CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIEMDA

TRA

eurc  9.000.000,00

NE-", con sede in San Vito al Tagliamento all

(novemilioni virgola ZEra Tara) interamente versatao, m.

_ di codice figcale & di iscrizione &l Registro

le Imprese di P ine, R.E.A. n. PN-3901%, in per-
zona del Liguidatorse e legale rappresentante - -

nato a Torino il 2 maggic 1973, domiciliato per la carica

arezso la sede della societa ed a guesto atto autorizzato in

conferiti in forza della deslibera del-
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151228 HNotaic Candiami di - g debitamente bk

presso il Registro delle Imprese;

LT,

in seguitec anche dencminata

=2}la soccieta - . R.L.", con sede in Roma alla Fiaz-
za - di - n. 65, capitale sociale di EUro

1.000.000,00 interamente wersato, ocdice fiscale e iscrizione

2l R.E.A. n. EM-1162457, in persona dell'Amministratore Unico

reni il 4 novembre 1973, domiciliate per la carica presso la

zade =ociale, a2 guesto atto autorizzate in virtld dei poteri

che gli derivano dallo statute sociale;



in seguito anche denominata "AFFITTUARIA',
congiuntamente denominate "“"PARTI"™ e singolarmente "PARTE"™.
=1li intervenuti nelle rizpettiwve indicate gualita

FREMETTONO CHE
= la CONCEDEWNTE opera nel settore del commercio, =2ia in Ita-
lia che all'esterc, della rappresentanza =2 della lavorazione
di aceciai incssidabili, di metalli ferrcsi = dei relatiwvi
rottami;
| = la COWCEDEHNTE & titoclare di un ramo dfazienda comprendente
.au:GrizzaziDni, certificazioni, impianti, attrezzature, arre=
.di, macchinari per l'ufficio, marchi e awvviamento, esercicatn.
.in San Witc al Tagliamento, WVia - 24/26 Zona Iru:lu—.
.striale nonche in Padowva, WVia - n. 30, in entrambi i.
_lu5qhi in immobili di proprieta di terzi;
|.= la COWCEDENTE ha awvviatc una procedura di composizione ne- |
_qaziata della crisi ("CHC") ai sensi degli artt. 12 & =3. del
. Lgs. 12 gennaio 201%, n°l4 (*CCII); Ll'Esperto nominato,
.Lh:":r_. - - ha accettate la nomina in data.
_ 20.11.2024; la durata massima della CHC & gia atata oggetto
di prorcga fino al 15 (guindici) novembre 2025 {duemilaventi-
.:inquel;
| - nel corso della CHE, la COMCELDEWHTE ha chiesto e ntcenutu.
_dal Tribunale di Pordenone la conferma delle misure pratet:i—_
_ve 2 la concessicne delle misure cautelari per la durata di.

120 ({centoventi) gicrni dal 21 novembre 2024, data 4i pubbli-



cazione della richiesta di misure protettive nel Registro

delle Imprese, successivamente prorogate sino al termine mas-

simo previsto dalla legge;

- la situazione finanziaria della CONCEDENTE non consente la

prosecuzione diretta dell'attivita aziendale, essendovi ne-

cessita di apporto di risorse finanziarie da parte di un nuo-

vo investitore al fine di garantire la continuita produttiva;

- & possibile che la CONCEDENTE acceda a una diversa procedu-

ra di regolazione della crisi e dell'insolvenza, che preveda

eventualmente una procedura competitiva di vendita degli as-

set aziendali, qualora non venga raggiunto un accordo nel-

l'ambito della pendente composizione negoziata della crisi;

- la CONCEDENTE stipula il presente contratto di affitto pro-

dromico alla successiva cessione del ramo d'azienda e cid in

previsione della successiva liquidazione dei beni (anche nel-

l'ambito della predetta procedura competitiva), allo scopo di

migliorare 1l'esito di questa, di preservare 1 lavoratori in

forza ed evitare la perdita dei clienti e, da ultimo, al fine

di assicurare, in vista dell'alienazione dei cespiti, la con-

tinuita aziendale, seppure indiretta, e la conservazione del-

la piena efficienza del complesso aziendale;

- 1'AFFITTUARIA €& interessata ad acquistare 1l ramo d'azien-

da al termine del periodo di affitto anche in eventuale pro-

cedura di regolazione della crisi e dell'insolvenza che pre-

veda una procedura competitiva di vendita;




- 1'AFFITTUARIA dichiara di awver presc wisione del ramo 4d'a-

zienda ed ha espressc i1l propric gradimento in relaziocne =&
tutte le =sue componenti in guanto ritenute idonese all'uso a

cul s3ono destinate;

= i1 ecanone d'affitto, oco=2l1 come il prezzo offerto dall'AF-

FITTUARIA per la cessicne del ramo d4d'azienda, tengono conto

di tutte le componenti aziendali e del fattoe che, durantce

l'aff

“to, il godimento dei due immobili all'internc dei gua-

li wiene esercitata l'azienda 533 & assicurato all'"AFFIT-

TUARILA:

—altramite wuna sublocazione dell'immckile & relativi arredi

di Padova dalla

in gualitda di subconduttrice, prewia modifica con riduzione

degli =spazi e del canonse del contratto di sublocazicne at-

re tra la madesima - Srrdsmy Ao
sublocatrice, e - - Service S.p.a. - in

liguidazione =", in gualitd di subconduttrice;

tualmente in e=s=

gqualita d

-blper guel che riguarda 1'immobile d4i S%an Vito al Tagliamen-

mite subentro di - 5.r.1.", in gualita di con-

duttrice in luogo della COHCEDENTE, nel

ne attualmente 1in esS=sere tra _, c.F. A,
_ ir: :II‘.F-J':—"-'E' dl -:-n':':"r'r"':":"f R - - f.;ﬁ:.bli:e

S.p.a. = in Liguidazione-", in gualita di conduttrice. Ee=zta

to trx

o0 di locazio-

intezo che detto subentro awvverri mediante cessione del con-



. tratte di locazicne im essere, previa modifica dello stessnl
.anche al fine di ridurme il canone & di escludere/perimetrare
_la porzione di immckile locata a - Est - (= i LAY
. L= PARTI danno attec che il contratto di locazione Dqgettnl
_ della cessione/subentrs in argomento & gia state rinnovato
_a]la prima =cadenza = che la sua prossima scadenza naturals é.
.prevista per il trentuno dicembre duemilaventisette, fermo
_ restando che in caso di acguisto dell'immobile da parte di.
- S.r.1." il contratto di Ilgecazione 81 estinqueré.
.anti:ipatamente per confusione;

| la COHCEDENTE intende affittare all'"AFFITTUARIE detto ramo |
.d'azienda, nzi termini ed alle condizioni come di seguito ri—.
.partate;

|5 1'"AFFPITTUOARIA ha le capacitia economiche per gestire il rame.
_ d'azienda;

= in data 27 (wventizette) ottobre 2025 (duemilawventicingue}
zono stati sottoscritti l'accordo di programma e gli EPPDEiti.
yvarbali di conciliazione in sede protetta sindacale ex art.
411 c.p.c. = 2113, ultimo comma, c.c. al fine di regolare il.
.subentrn dell 'AFFITTUARIA neli rapporti di laworoc con EE.
{ventotto) dipendenti della COHCEDEMTE:

| = la CONCEDENTE & 1'AFFITTUARIA in data 29 ottobre 2025 hannn.
_presentata richie=zta di autcrizzazione al contratto di affit—_
to di ramo d'azienda e domanda di insediamento al "£ansﬂrzia.

di Evwiluppo Economico locale del Paonte Eossc-Tagliamento®,



che in pari data ha rilasciato l'autorizraziocne.
Tutto cio premesso,
5I CONVIEWE E S5I STIFULA QUANTO SEGUE

Articolo 1 - PREMESSE E ALLEGATI

1.1 Le premssse & Jgli allegati costituisconc parte integrante

2 gostanziale de=l presente contratto. Le premesse costitui-

scono altresi integraziocne della wolonta negoziale.

Articele 2 - OGGETTO DEL CONTRATTO DI AFFITTO

HE-", a mezzo del Liguidatore e legale rappresentante

CONCEDE IN AFFITTO

alla societi - S.R.L.",

CHE ACCETTA

a mezzo del legale rappresentante il ramo d'azienda awente ad

cggetto il commercio, =ia in Italia che all'esstero,
presentanza & la lavorazicne di acciai incssidabili,

talli ferrosi e dei relatiwvi rottami esercitato in

al Tagliamento, Wia - . 24726 EZona Industriale

nonche in Padowva, WVia 10, coms di seguito

la

di

San

rap-

me-=

Vito

indiwi-

duato.
2.2 Detto ramo d'azienda (il "EAMI D'RZIEMDA"™) & costituito
da:

- le attrezzature, 1 macchinari, i beni strumentali

gli impianti &, pid in generale, i beni mobkili elencati

scritti nell'elenco che =i allega a guesto atto sotto

la

ownerc

de-

let-



= 1 contratti in corso tassativamente definiti e dettagliati
Inell'eLen:n che =i allega a gquesto atte sotte la lstterz "B":

- il centratito di locazicne finanziaria definito e dettaglia-
to nel documento che =i allega a guesto atto sotto la lettera
"C€", con le modzlitad di cui in appresso ai punti 3.10 e 3.11;

- 1 rapporti di lavoro subordinato nellfelencos che 851 allega
| @ guesto atto sotto la lettera “DO:

@ il contratto d4di leocazione attualmente in essere tra -
._, c.f. n. _ in gualitia di locatrice,
| lz CONMCEDEWTE, in gqualitd di conduttrice, awventes ad ﬂqqe:tn_
1"immobkile s=ito in Szn Vito al Tagliamento; oozl come %viden-_
ziato nelle premesse, tale centratte di locazione wiene ce::'hj—.
Ita all'RFFITTUARIA, che subentra in gusalita d4di conduttrice in.
lucgo della CONCEDENTE, previa modifica del comtratto EI’.EEED.
Ianche al fine di ridurne 1l canone e 4di escludere/perimetrare
la porzicne di immobile locata a - E=st - E.R.‘_.".
{il contratte di locazione originaria & la sua modifica uen-.
| gono allegati a guesto attoe sotto la lettera "E");

- 1 =segni distintivi, la denominazione, le liste clienti e
fornitori, gli atudi e le ricerche di mercato, 1 dati = le_
. informazioni di natura tecnica, commerciale, amministrativa,
finanziaria, logistieca, 1 cataloghi e 1l materiale pubb]ici—_
tario, 1l dominic internet, 1l'awvviamento; ogni altre dato -'J.

informazicne utili per la gestionse del EAMO D'AZIENDA.



2.3 Le parti dichiarano e =i danno reciprocamente atto che
| sanc egpresgamente esclusi dall'oggetto del presente cnntrat—.
to:

[ - i crediti ed i debiti relatiwvi al RAEMO D'AZIEWDA; pertanto,
farti s=alwvi i diritti dei terzi & le inderogabili norme di
_ legqge, i crediti ed i debiti =orti prima della DECORREWER,
come definita all'art. 7, anche =& werranno a =scadere dopo
_ detta DECORRENERL, competono alla COWMCEDEMTE la guale ne cu- |
rera l'incaszo & provvedera al relativo assolvimento, mentre
.l'AFFITTUERIA non risponde dei debiti della COMCEDENTE rela—.
.tivi al EREaMO D'RAZIEMDAR anche =se risultanti dalle Bcritturel
. contabili della stessa; crediti e debiti che sorgeranno nel.
corso dell'affitte in dipendenza dell'attivita awolta dal—.
1'"AFFITTUARIA saranno invece rispettivamente a wantaggio =d a
_:aricn dell'AFFITTUARIA medesima, anche =52 wverranno a E:ade—_

re dopo la cessazicne dell'affittc stesso;

- il magazzino;

|L= i contratti in corso con - g.p.a." partita iwva n..
_ relativi all'impianto fotovoltaico;

- i contratti im corso come indicati negli allegati "B", "C"
ed "E":

- i rapporti con i "Lavoratocri non trasferiti® come definiti.
_al succeszivo articolo 4;

- i rami d'azienda e/o le unita locali di Cavenago d4di Erian-

za, Via de - 1, di Bologna, Via - 5, di Vitto-



rio - Fiazza - /0 & di Venezia, Via - 12;

= le mail aziendali e i relativi contratti e account, la n:u:i..
gestione rimarra in capo alla CONCEDEWNTE, la guale =i impeqna.
| & impostare una funzione per reindirizzare automaticamente ai.
nuavi indirizzi che werranno comunicati dall'AFFITTUARIA @ le=
mail che perverranno agli indirizzi dei Lavaratori trasferiti.
nonché ad informare tempestivamentse la medezima AFFITTUARIA
di ewentuali mail di interesse di guest'ultima che -:Iﬂvessera.
eggerse recapitate ad altri indirizzi mail della C':'_‘IHCEDENTE.
stessal

- ogni altro bene strumentale e/o immateriale efo diritto m:m.
| compreso tra gquelli specificatamente £ tassativamente indica—.
ti al precedente Articolo 2.2 ed agli Allegati ivi richiamati.
Articolo 3 - SUBENTRO HEI COMTEATTI IN CORSO, POLIEEZE ASSICU-

RATIVE E UTENZE

_3.]. Paer effetto del presente contratto L'AFFITTUARIA slube:n—.
trera alla CONCEDENTE nei contratti im corso tassativamente.
indicati =d individwati negli allegati "B7, "C" ed "E".

3.2 Per la durata del contratte d4di affitte e comungue fino al.
.trasferimente del EREAMO D'AZIENDR all'AFFITTUARIA, in caso di.
aggiudicazione/cessione a guest'ultima, oppure fino alla re- |
_stituzinne del RAMO D"AZIENDA alla CONCEDENTE o a2l terzo ag—.
_giudicatari-::.-‘n:essi-:-narin:n. 1'AFFITTUARIA subentrera altresi in_
_tutti i econtratti di assicurazione =tipulati dalla EGHCEDENTE.

riportati nell'allegato "B".



3.3 Alla scadenza dei vari contratti di assicurazione o per

il caso in cui il predetto subentro - per qualsivoglia ragio-

ne - non avvenga, 1'AFFITTUARIA dovra stipulare polizze, con

massimale e coperture adeguati a quelli gia pattuiti dalla

CONCEDENTE, trasmettendone tempestivamente copia a quest'ul-

tima unitamente alle gquietanze di pagamento dei relativi pre-

mi; le nuove polizze al pari di quelle oggetto di subentro da

parte dell'AFFITTUARIA, se relative a beni di proprieta

della CONCEDENTE, recheranno un'appendice di vincolo a favo-

re della CONCEDENTE medesima fino al trasferimento del RAMO

D'AZIENDA all'AFFITTUARIA, in caso di aggiudicazione/cessio-

ne a quest'ultima, oppure fino alla restituzione del RAMO

D'AZIENDA alla CONCEDENTE o al terzo aggiudicatario/cessiona-

rio.

3.4 Salvo quanto diversamente previsto da specifiche clausole

del presente contratto, in relazione a tutti 1 contratti nei

quali subentrera 1'AFFITTUARIA le parti procederanno ai con-

guagli in relazione al periodo di godimento del RAMO D'AZIEN-

DA, dell'una o dell'altra.

3.5 In particolare, 1'AFFITTUARIA corrispondera alla CONCE-

DENTE la quota delle assicurazioni di sua competenza e/o gli

altri conguagli entro 60 (sessanta) giorni dalla DECORRENZA.

3.6 Al termine dell'affitto la CONCEDENTE o il terzo aggiudi-

catario/cessionario subentreranno nei soli contratti che sono

stati a loro volta oggetto di subentro da parte dell'AFFIT-




TUARIA. Restano, quindi, esclusi dall'obbligo di subentro

tutti 1 contratti conclusi dall'AFFITTUARIA successivamente

alla DECORRENZA, salva la facolta per la CONCEDENTE o per il

terzo aggiudicatario/cessionario di subentrare, a loro di-

screzione, 1in singoli contratti in relazione ai quali vorran-

no dare preventivamente il loro esplicito consenso scritto.

3.7 L'AFFITTUARIA subentra nella facolta di effettuare acqui-

sti di beni e servizi in regime di non imponibilita a norma

dell'art. 8 comma 4, del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633 in

qualita di esportatore abituale e nella misura del "Plafond"

realizzato dalla CONCEDENTE e dalla stessa non ancora utiliz-

zato.

3.8 I1 subentro nei contratti avverra a cura e spese del-

1'"AFFITTUARIA, fermo restando che la CONCEDENTE si impegna,

su richiesta dell'AFFITTUARIA, ad espletare ogni formalita

necessaria per consentire tale subentro.

3.9 Per effetto del presente contratto 1'AFFITTUARIA suben-

trera alla CONCEDENTE anche nel contratto di locazione finan-

ziaria n. 62438/001 definito e dettagliato nell'allegato "C".

3.10 Resta inteso che, nell'ipotesi in cui 1'AFFITTUARIA non

si rendesse aggiudicataria/cessionaria del RAMO D'AZIENDA,

sara onere della CONCEDENTE o del terzo aggiudicatario/ces-

sionario subentrare nel predetto contratto di locazione fi-

nanziaria eventualmente ancora pendente rifondendo alla CON-

CEDENTE il 50% (cingquanta per cento) dei canoni maturati




successivamente alla DECORRENZA purché regolarmente corrispo-

sti dall'AFFITTUARIA alla societa di leasing sino alla cessa-

zione dell'affitto.

3.11 L'AFFITTUARIA si obbliga a riscattare il Dbene oggetto

del predetto contratto di locazione finanziaria qualora il

contratto venga a scadere durante il periodo di affitto. Nel

caso in cui 1'AFFITTUARIA non si aggiudichi/acquisti 11 RAMO

D'AZIENDA, 1l bene riscattato dovra essere trasferito dal-

1'AFFITTUARIA alla CONCEDENTE o al terzo aggiudicatario/ces-

sionario. In tal caso 1'AFFITTUARIA avra diritto al rimborso

del corrispettivo pagato per il riscatto, oltre a quanto in-

dicato al precedente art. 3.10.

Articolo 4 - RAPPORTI DI LAVORO SUBORDINATO

4.1 Con riguardo ai rapporti di lavoro subordinato, si da in-

nanzitutto atto che e stata avviata e conclusa positivamente

in data 27 (ventisette) ottobre 2025 (duemilaventicinque) la

procedura di consultazione sindacale ex art.47 della Legge n.

428/1990.

In pari data, inoltre, la CONCEDENTE ha sottoscritto accordi

individuali ex artt. 410 e 411 c.p.c. con i quali si prevede

la rinuncia al trasferimento in capo all'AFFITTUARIA di n. 5

(cinque) lavoratori ("Lavoratori non trasferiti").

L'AFFITTUARIA, pertanto, subentrera soltanto in n. 28 (ven-

totto) rapporti di lavoro tassativamente indicati ed indivi-

duati nell'allegato "D" (“Lavoratori trasferiti”).




4.2 La CONCEDENTE dichiara e garantisce che 1 Lavoratori tra-

sferiti sono stati assunti in conformita alle norme di legge,

che non esistono e non esisteranno alla DECORRENZA altri rap-

porti di lavoro subordinato e autonomo, che non vi sono altri

soggetti che possano rivendicare la costituzione di un rap-

porto di lavoro subordinato o autonomo nei confronti del-

1'"AFFITTUARIA.

4.3 Resta inteso che ogni debito nei confronti dei Lavoratori

trasferiti ovvero, purché ad essi correlato, nei confronti

dell'Erario e di enti previdenziali ed assistenziali maturato

sino al giorno antecedente la DECORRENZA permane e permarra

in capo alla CONCEDENTE. Qualora 1'AFFITTUARIA, con riferi-

mento ai Lavoratori trasferiti, sia tenuta in solido o in so-

stituzione, in luogo della CONCEDENTE, alla liquidazione di

trattamento di fine rapporto, ratei e competenze di gqualunque

natura maturate e non ancora liquidate dalla CONCEDENTE alla

DECORRENZA del presente contratto, la CONCEDENTE sara tenuta

a versare 1in favore dell'AFFITTUARIA quanto liquidato per

suo conto: tale debito potra essere compensato tra le parti

con 1 crediti relativi ai canoni di affitto maturati e matu-

randi ovvero con 1l corrispettivo di cui al successivo art.

10 in caso di aggiudicazione/acquisto.

4.4. Graveranno sull'AFFITTUARIA tutti i debiti nei confronti

dei Lavoratori trasferiti (tra culi - a titolo meramente esem-

plificativo - salari, stipendi, ratei di tredicesima, tratta-




mento e indennita di fine rapporto, ferie non godute, inden-

nita accessorie e ogni altro onere di natura retributiva e/o

contributiva e/o fiscale) sorti e/o maturati nel corso del-

l'affitto e/o il cui fatto genetico si sia verificato durante

l'affitto stesso. In caso di mancata aggiudicazione/cessione

del RAMO D'AZIENDA a favore dell'AFFITTUARIA, quest'ultima

si obbliga a predisporre, contestualmente alla restituzione

del RAMO D'AZIENDA stesso e in contraddittorio con un incari-

cato che wverra indicato dalla CONCEDENTE e/o dagli Organi

dell'eventuale nominanda procedura, apposito documento ripor-

tante l'elenco di detti debiti in relazione a ciascun lavora-

tore, con specifica indicazione dei debiti non ancora saldati

dall'AFFITTUARIA al momento della restituzione del RAMO D'A-

ZIENDA. Questi wultimi saranno corrisposti dall'AFFITTUARIA

direttamente ai lavoratori, fornendo alla CONCEDENTE e/o al

terzo aggiudicatario/acquirente del RAMO D'AZIENDA idonea do-

cumentazione comprovante l'assolvimento di ogni obbligo nei

confronti dei medesimi lavoratori cosi come dei correlati ob-

blighi previdenziali, assicurativi e fiscali, oppure, in via

alternativa, saranno corrisposti alla CONCEDENTE o al terzo

aggiudicatario/cessionario entro 60 (sessanta) giorni. L'AF-

FITTUARIA restera quindi 1l'unica responsabile di detti debiti

contratti nei confronti dei Lavoratori trasferiti nel corso

dell'affitto. L'AFFITTUARIA si dimpegna a tenere indenni e

manlevati la CONCEDENTE e/o il terzo aggiudicatario/cessiona-




rio dai =sopraindicati debiti, nonché da gualsiwvoglia costo ed

onere che dovesserc alla medesima CONCEDENTE e/c al terzo ag-

giudicatario/cessionario deriwvare da ewentuali azioni propo-

zte dagli stessi lawveoratori.

4.5 L"AFFITTUARIA =i obkliga a comunicare tempestivaments al-

la CONCEDEMNTE ewentuali interruzioni dei rapporti con i -—

ratori trasferiti e/o ewventuali assunzioni di nuowvi lavorato-

ri. Fino alla pubblicarzione del bando/avviso di wendita rela-

tivo all'ewventuale procedura competitiva di wvendita del RAMO

D'AZTIENDA, L1'AFFITTUOARIAR sara libera di assumere dipendenti

{operai o impiegati) a tempo indeterminate fine ad un numero

magsima di 4 (guattroe) unitd e un numero illimitate di dipen-

denti a tempo determinato per una durata massima del rapporto

che non potra eccedere la durata residua dell'affitto del RA-

MO D'AZIENDAE. A far data dalla pubblicazione del bandocfavwiso

di wendita relative =zll'eventuale procedura competitiva 4i

vendita del RAMO D'AEIEWDA, 1'AFFITTUARIA si obbliga a non

agssumsre nuovi dipendenti da adibire al EAMO D'ARZIEMDA, =e

non per reintegrare il numero di lavoratori in forza alla da-

ta di pubblicazione del predetto bandofavviso di wendita, in

ipotesi di scpravwvenute interruzioni dei rapporti lavoratiwi.

In ogni gaso, per gli ewventwuali npuowvi dipendenti assunti

dall' AFFITTUARIA (=2ia prima che dopo la data di pubblicazio-

ne del predetto bandofavvisc di wvendita) resta fermo 1'chbli-

go di tempestiva comunicazicone previsto dal presente articelo




e sara applicabile la disciplina prevista dal precedente art.

4.6 Con riguardo ai Lavoratori non trasferiti, si conferma

che gli stessi non saranno oggetto di passaggio, e pertanto

tutti i crediti retributivi, ivi compreso il T.F.R., rimar-

ranno ad esclusivo carico della CONCEDENTE, che dichiara e

riconosce di essere l'unica obbligata al relativo pagamento.

Articolo 5 - CONSEGNA E POSSESSO DEL RAMO D'AZIENDA

5.1 Il RAMO D'AZIENDA viene consegnato alla data di DECORREN-

ZA all'AFFITTUARIA che si costituisce custode ai sensi di

legge.

5.2 La CONCEDENTE si impegna a sollevare e tenere indenne

1'"AFFITTUARIA da ogni responsabilita, oneri, anche fiscali,

tributi, imposte, tasse ed altri gravami, anche se in corso

di accertamento e/o non ancora accertati, relativi al RAMO

D'AZIENDA, derivanti da cause anteriori alla data di DECOR-

RENZA. Del pari 1'AFFITTUARIA si impegna a sollevare e tenere

indenne la CONCEDENTE da ogni responsabilita, oneri, anche

fiscali, tributi, imposte, tasse ed altri gravami, anche se

in corso di accertamento e/o non ancora accertati, relativi

al RAMO D'AZIENDA, derivanti da cause successive alla data di

DECORRENZA.

5.3 L'AFFITTUARIA sara immessa dalla data di DECORRENZA nella

piena disponibilita delle attrezzature e dei beni strumenta-

li e degli impianti affittati i quali, con 1l preventivo




consenso scritto della CONCEDENTE e, in caso di apertura di

procedura concorsuale e/o di regolazione della crisi e del-

1'insolvenza, degli Organi della procedura, potranno essere

eliminati dal processo produttivo nel corso dell'affitto del

RAMO D'AZIENDA per obsolescenza tecnico-economica degli stes-

si oppure in ottemperanza a norme sanitarie e di sicurezza, a

condizione che non siano adeguabili o che sia antieconomico

il loro adeguamento; in tal caso dovranno essere riconsegnati

alla CONCEDENTE nello stato in cui si trovano al momento del-

l'eliminazione e dovra essere predisposto un apposito verbale

di consegna sottoscritto da entrambe le parti. L'AFFITTUARIA

non verra gravata, sia in caso di consegna anticipata di ta-

lune attrezzature, beni strumentali e impianti, sia in caso

di riconsegna del RAMO D'AZIENDA, di alcun onere relativo al-

la perdita di valore per obsolescenza tecnico-economica-nor-

mativa e per logorio fisico delle attrezzature, dei beni

strumentali ovvero degli impianti affittati. L'eventuale eli-

minazione dal processo produttivo di beni per obsolescenza

tecnico-economica degli stessi non comportera in ogni caso la

riduzione del canone di affitto pattuito e/o dell'importo

della proposta irrevocabile d'acquisto di cui al successivo

art. 10.

5.4 La CONCEDENTE garantisce 1l pieno funzionamento e la con-

formita delle attrezzature, dei beni strumentali ovvero degli

impianti esistenti alla normativa in materia di sicurezza vi-




gente all'epoca della loro realizzazione, del loro acquisto

ovvero del loro ultimo adeguamento obbligatorio, ad eccezione

del macchinario/impianto “bandellatura”, valutato come fun-

zionante nel corrispettivo di cui al successivo art. 10 e il

cui adeguamento/aggiornamento € gia stato avviato dalla CON-

CEDENTE e sara completato indicativamente entro tre mesi;

l'affittuario non potra wutilizzare il suddetto macchina-

rio/impianto fino al suo adeguamento; se nel termine di tre

mesi 11 suddetto adeguamento non & stato completato dalla

concedente, 1l'affittuaria ¢é autorizzata a procedere diretta-

mente a propria cura e con spese a carico della concedente;

il costo di tale adeguamento/aggiornamento dovra essere an-

ticipato dall'AFFITTURARIA e rimborsato dalla CONCEDENTE ov-

vero compensato dall'AFFITTUARIA con quanto dovuto per 1 ca-

noni di affitto o con il corrispettivo di cui al successivo

art. 10.

5.5 L'AFFITTUARIA, con il preventivo consenso scritto della

CONCEDENTE e, 1in caso di apertura di procedura concorsuale

e/o di regolazione della crisi e dell'insolvenza, degli Orga-

ni della procedura, ha facolta di sostituire le attrezzature

e 1 beni strumentali ovvero gli impianti esistenti o di ac-

quistarne dei nuovi a sua cura e spese. Tutte le attrezzature

e 1 beni strumentali ovvero gli impianti da essa acquistati

resteranno comungque di sua proprieta e dovranno essere aspor-

tati non oltre la scadenza del contratto di affitto di RAMO




D'AZIENDA, con contestuale ripristino delle attrezzature, be-

ni strumentali, impianti e stato dei luoghi preesistenti a

cura e spese dell'AFFITTUARIA. In caso di mancata aggiudica-

zione/acquisto dell'azienda da parte dell'AFFITTUARIA, sara

facolta della CONCEDENTE e/o del terzo aggiudicatario/cessio-

nario trattenere tali beni al termine dell'affitto corrispon-

dendo alla medesima AFFITTUARIA un importo pari al prezzo di

acquisto dei beni in parola diminuito del 15% (gquindici per

cento) .

5.6 La CONCEDENTE garantisce che gli immobili nei quali viene

esercitato il RAMO D'AZIENDA sono dotati di agibilita, certi-

ficato prevenzione incendi attualmente in fase di rinnovo e

in attesa di sopralluogo da parte dei Vigili del Fuoco per

1'immobile di San Vito al Tagliamento e comunque di tutte le

autorizzazioni e certificazioni necessarie per l'esercizio

dell'attivita.

Tutte le opere che verranno ragionevolmente indicate dall'Au-

torita per 11 rinnovo del certificato prevenzione incendi

verranno eseguite a cura dell'AFFITTUARIA e a spese della

CONCEDENTE previo consenso scritto di quest'ultima (e, in ca-

so di apertura di procedura concorsuale e/o di regolazione

della crisi e dell'insolvenza, degli Organi della procedura)

che non potra essere ragionevolmente negato; il costo di tali

opere dovra essere rimborsato dalla CONCEDENTE ovvero 1'AF-

FITTUARIA potra compensarlo con i canoni di affitto o con il




corrispettivo di cui al successivo art. 10.

5.7 L'AFFITTUARIA dovra curare ogni onere e adempimento per

ottenere 1l trasferimento a suo favore e/o il rinnovo di tut-

ti i permessi e autorizzazioni necessari per la gestione del

RAMO D'AZIENDA, con obbligo della CONCEDENTE di prestare la

propria collaborazione e di manifestare 11 proprio assenso

qualora cid venga richiesto.

Articolo 6 - OBBLIGHI DI GESTIONE E FACOLTA DELL'AFFITTUARIA

6.1 L'AFFITTUARIA ha 1l'obbligo di gestire il RAMO D'AZIENDA

senza modificarne 1la destinazione. In particolare, 1'AFFIT-

TUARIA dovra conservare l'efficacia dell'organizzazione ed il

valore ed efficienza dei beni cosl come prescritto dall'arti-

colo 2561, secondo comma, del Codice Civile, fatto salvo

quanto previsto al precedente art. 5.3.

6.2 L'AFFITTUARIA dovra provvedere alla sola manutenzione or-

dinaria dei beni affittati senza corrispettivo alcuno ed avra

il diritto di dedurre fiscalmente le quote di ammortamento;

le parti dichiarano di aver tenuto conto dell'eventuale rela-

tivo indennizzo nella determinazione del canone di affitto di

cui al successivo Articolo 8. Resteranno altresi a suo carico

tutte le spese accessorie, nessuna esclusa.

6.3 In relazione ai beni affittati, e per tutta la durata

dell'affitto, 1'AFFITTUARIA - previo consenso scritto della

CONCEDENTE e, 1in caso di apertura di procedura concorsuale

e/o di regolazione della crisi e dell'insolvenza, degli Orga-




ni della procedura - potra effettuare migliorie ed addizioni.

Le spese per 1 predetti interventi saranno anticipate dal-

1'AFFITTUARIA e successivamente regolate ai sensi degli arti-

coli 6.7 e 6.8.

6.4 In relazione ai Dbeni affittati, e per tutta la durata

dell'affitto, 1'AFFITTUARIA sara tenuta a effettuare gli in-

terventi di straordinaria manutenzione e messa a norma di

macchinari, impianti e attrezzature di proprieta della CONCE-

DENTE, purche indispensabili per il regolare svolgimento

dell'attivita di dimpresa. Salvi 1 casi di indifferibilita,

sara necessaria la previa autorizzazione scritta della mede-

sima CONCEDENTE e, in caso di apertura di procedura concor-

suale e/o di regolazione della crisi e dell'insolvenza, degli

Organi della procedura.

6.5 Nel periodo dell'affitto le spese di ordinaria manuten-

zione del RAMO D'AZIENDA saranno a carico dell'AFFITTUARIA;

le predette spese di straordinaria manutenzione a carico del-

la CONCEDENTE, con anticipo delle stesse da parte dell'AF-

FITTUARIA, ©previa autorizzazione scritta ovvero successiva

ratifica nei casi di indifferibilita, della medesima CONCE-

DENTE e, in caso di apertura di procedura concorsuale e/o di

regolazione della crisi e dell'insolvenza, degli Organi della

procedura.

6.6 Per le finalita di cui al punto 6.7, la indispensabilita

ed indifferibilita delle spese di straordinaria manutenzione




dovra essere determinata in contraddittorio fra la CONCEDENTE

e/o gli Organi della procedura, da un lato, e 1'AFFITTUARIA,

dall'altro lato.

6.7 Al termine del contratto di affitto, qualora 1'AFFITTUA-

RIA non si rendesse aggiudicataria/cessionaria del RAMO D'A-

ZIENDA, la CONCEDENTE e/o il terzo aggiudicatario/cessionario

dovra trattenere eventuali migliorie e/o addizioni rifondendo

1'"AFFITTUARIA dei costi sostenuti per apportare, previa auto-

rizzazione scritta o ratifica, dette eventuali migliorie e/o

addizioni e/o per interventi di straordinaria manutenzione;

mentre, nel caso in cui gli interventi in argomento non sia-

no stati autorizzati ovvero ratificati dalla CONCEDENTE e/o

dagli Organi della procedura e/o nel caso di inadempimento da

parte dell'AFFITTUARIA degli obblighi assunti con il succes-

sivo art. 10, la CONCEDENTE stessa avra diritto di trattenere

tali interventi e/o di beneficiarne senza corresponsione di

alcun indennizzo oppure chiederne la rimozione a cura e spe-

se dell'AFFITTUARIA.

6.8 Al termine del contratto di affitto, 1'AFFITTUARIA non

avra diritto ad alcuna rifusione di somme spese anche per ma-

nutenzioni straordinarie e/o di messa a norma e/0 migliorie

e/o addizioni e/o sostituzione dei beni costituenti il RAMO

D'AZIENDA, dqualora la stessa si renda aggiudicataria/cessio-

naria del RAMO D'AZIENDA, ad eccezione di quanto previsto a-

all'articolo 5.4 in relazione al macchinario/impianto “ban-




dellatura” e articolo 5.5 in relazione agli interventi per il

rinnovo del certificato di prevenzione incendi.

6.9 Nel corso del presente contratto restano ad esclusivo ca-

rico dell'AFFITTUARIA tutti i rischi inerenti all'esercizio

del RAMO D'AZIENDA, all'uso del complesso dei beni o di sin-

goli componenti che lo costituiscono ed 1 prodotti che ver-

ranno immessi dalla stessa sul mercato.

Articolo 7 - DURATA E DECORRENZA DEL CONTRATTO DI AFFITTO

7.1 I1 contratto di affitto di RAMO D'AZIENDA ha durata dalla

data odierna (la “DECORRENZA”) fino al trentuno dicembre due-

milaventisei.

Alla scadenza, 1l contratto di affitto di RAMO D'AZIENDA si

rinnovera tacitamente di sei mesi in sei mesi, salvo disdet-

ta della CONCEDENTE o dell'AFFITTUARIA da comunicarsi me-

diante P.E.C. o raccomandata A.R. entro il perentorio termine

di 60 (sessanta) giorni anteriori alla scadenza.

7.2 L'AFFITTUARIA, solo in ipotesi di mancata aggiudicazio-

ne/acquisto del RAMO D'AZIENDA, dovra riconsegnare il medesi-

mo RAMO D'AZIENDA entro il termine di scadenza del presente

contratto di affitto e comunque non prima di 120 (centoventi)

giorni dalla richiesta della CONCEDENTE o degli organi della

procedura, fermo in ogni caso il pagamento del canone di af-

fitto o dell'indennita per occupazione senza titolo fino al-

l'effettiva riconsegna.

7.3 Nel caso in cui il RAMO D'AZIENDA fosse aggiudicato/cedu-




to all'AFFITTUARIA, 1l contratto di affitto si estinguera e

quindi si risolvera de jure al momento stesso del perfeziona-

mento dell'acquisto.

Articolo 8 - CANONE

8.1 Il canone di affitto del RAMO D'AZIENDA viene pattuito in

euro 6.000,00 (seimila wvirgola =zero =zero), oltre I.V.A. al

mese, che 1'AFFITTUARIA provvedera a pagare anticipatamente,

entro il giorno 10 (dieci) del mese, a mezzo bonifico sul

conto corrente bancario che la CONCEDENTE provvedera ad indi-

care in separata sede via p.e.c.-.

8.2. Il canone d'affitto non comprende imposte, tasse, tribu-

ti, costi per rapporti di somministrazione di luce, acqua,

gas, telefono e per qualsiasi altra energia o servizio. Tali

spese saranno a carico esclusivo dell'AFFITTUARIA, cosicché

il canone previsto per l'affitto del RAMO D'AZIENDA si inten-

de al netto delle predette spese e/o oneri. Tale canone non

comprende neppure: i. 1 canoni del contratto di locazione fi-

nanziaria di cui all'allegato "C" in quanto 1'AFFITTUARIA in-

tende subentrare nello stesso; 1i. 1 canoni dei contratti di

locazione e sublocazione per il godimento rispettivamente de-

gli immobili di San Vito al Tagliamento e Padova, che reste-

ranno a carico dell'AFFITTUARIA, di cui alle premesse.

Articolo 9 - INVENTARIO FINALE

9.1 I debiti ed 1 crediti sorti dalla data di DECORRENZA com-

peteranno esclusivamente all'AFFITTUARIA, che ne curera per-




tanto 1l'incasso o 11 pagamento. I beni strumentali immessi

nella disponibilita dell'AFFITTUARIA in virtu del presente

contratto verranno riconsegnati alla CONCEDENTE secondo le

previsioni di cui ai precedenti articoli 5 e 6.

9.2 Le PARTI, in deroga a quanto previsto dall'ultimo comma

dell'art. 2561 c.c. (applicabile anche all'affitto d'azienda

in forza del richiamo operato dall'art. 2562 c.c.), rinuncia-

no alla regolazione in denaro delle differenze inventariali

al termine dell'affitto del RAMO D'AZIENDA, avendo gia com-

piutamente disciplinato la materia con le clausole del pre-

sente contratto.

9.3 In deroga a quanto disposto dal quarto comma dell'artico-

lo 2561 del Codice Civile, non verra riconosciuto all'AFFIT-

TUARIA alcun compenso per l'eventuale maggiore avviamento

commerciale conseguito; parimenti 1'AFFITTUARIA non verra

gravata di alcun onere relativo alla eventuale perdita di av-

viamento commerciale, fatti salvi gli obblighi previsti dal

precedente art. 6.1.

Articolo 10 - IMPEGNO IRREVOCABILE DI ACQUISTO

10.1 Preso atto che 1l presente contratto di affitto wviene

stipulato per le finalita gia riferite in premessa e che e

possibile che la CONCEDENTE acceda a una diversa procedura di

regolazione della crisi e dell'insolvenza qualora non venga

raggiunto un accordo nell'ambito della pendente composizione

negoziata della crisi, 1'AFFITTUARIA, con la presente offerta




irrevocabile, assume 1'obbligo irrevocabile ex art. 1329 c.c.

di acquistare, anche mediante partecipazione a una procedura

competitiva avanti al Tribunale di Pordenone, il RAMO D'A-

ZIENDA al prezzo minimo di Euro 1.750.000,00 (unmilionesette-

centocinquantamila virgola =zero =zero), oltre agli oneri fi-

scali. In caso di procedura competitiva prodromica alla ven-

dita, 1'AFFITTUARIA partecipera - impegnandosi fin da ora ad

un tanto - offrendo quantomeno 1l'importo previsto dal presen-

te art. 10.1. e senza obbligo di effettuare eventuali rilan-

ci. Resta fermo a favore dell'AFFITTUARIA il diritto di pre-

lazione di cui al successivo art. 11, qualora la medesima AF-

FITTUARIA non si aggiudichi il RAMO D'AZIENDA all'esito della

procedura competitiva di vendita eventualmente bandita.

10.2 Il corrispettivo - al netto di eventuali compensazioni

ai sensi di quanto previsto dal presente contratto nonché di

eventuali importi oggetto di accollo liberatorio in sede pro-

tetta del debito maturato dalla CONCEDENTE alla data di DE-

CORRENZA nei confronti dei Lavoratori trasferiti di cui al

precedente art. 4 e all'allegato “D” per Trattamento di Fine

Rapporto, ratei e competenze di qualungque natura maturate e

non ancora liquidate - andra versato in unica soluzione entro

120 (centoventi) giorni dall'accettazione dell'impegno irre-

vocabile di acquisto ovvero dall'aggiudicazione al momento

della stipula dell'atto di trasferimento della proprieta del

RAMO D'AZIENDA oggetto del presente contratto.




10.3 L'impegno irrevocabile di acquisto ex art. 1329 c.c.

avra efficacia per la durata del contratto di affitto.

10.4 Per RAMO D'AZIENDA oggetto dell'impegno irrevocabile si

intende gquanto gia oggetto del presente Contratto di affitto

ricomprendente in particolare:

- quanto descritto all'Articolo 2.2 e all'Articolo 12.1 e non

espressamente escluso all'Articolo 2.3.

10.5 Costituiscono condizioni risolutive dell'offerta d'ac-

quisto di cui al presente articolo:

-a)la mancata autorizzazione da parte del Tribunale di Porde-

none, ai sensi dell'art. 22, comma 1, lett. d) CCII, della

cessione dell'azienda senza gli effetti di cui all'art. 2560,

comma 2, c.c. o, 1in alternativa, la mancata omologa da parte

del Tribunale di Pordenone con provvedimento passato in giu-

dicato di un concordato preventivo che preveda espressamente

che il cessionario dell'azienda non risponda dei debiti pre-

gressi in deroga all'art. 2560, comma 2, c.c. oppure di un

concordato semplificato ex art. 25 sexies CCII che preveda e-

spressamente che il cessionario dell'azienda non risponda dei

debiti pregressi in deroga all'art. 2560, comma 2, c.c. oppu-

re di altro strumento di regolazione della crisi e dell'in-

solvenza che consenta 1l trasferimento del ramo d'azienda

senza gli effetti di cui all'art. 2560 c.c.; affinché non si

verifichi la condizione risolutiva almeno uno dei predetti

atti e/o provvedimenti dovra essere adottato con provvedimen-




to passato in giudicato entro il termine di scadenza (even-—

tualmente prorogato) del presente contratto di affitto, di

modo che 1l'atto di trasferimento del RAMO D'AZIENDA possa es-

sere stipulato con modalita e su presupposti tali da garanti-

re all'AFFITTUARIA di non rispondere in alcun caso dei debi-

ti della CONCEDENTE e di non subire eventuali azioni revoca-

torie.

10.6 In caso di pronuncia di sentenza di apertura della pro-

cedura di ligquidazione giudiziale nei confronti della CONCE-

DENTE, la proposta irrevocabile d'acquisto del RAMO D'AZIENDA

formulata dall'AFFITTUARIA dovra intendersi prorogata per 6

(sei) mesi dalla pubblicazione della sentenza stessa a condi-

zione che venga prorogato fino all'aggiudicazione anche il

contratto di affitto del medesimo RAMO D'AZIENDA, ma il prez-

zo offerto per l'acquisto dovra intendersi ridotto del 20%

(venti per cento) rispetto a quello indicato al precedente

articolo 10.1.

Articolo 11 - DIRITTO DI PRELAZIONE

11.1 La CONCEDENTE concede all'AFFITTUARIA il diritto di pre-

lazione per l'acquisto del RAMO D'AZIENDA, a condizioni ugua-

1i a quelle proposte o accettate da terzi interessati allo

stesso acquisto o che si siano resi aggiudicatari del RAMO

D'AZIENDA all'esito dell'eventuale procedura competitiva che

verra bandita (la “Prelazione”).

11.2 A tal fine, la CONCEDENTE e/o gli organi della procedura




indicheranno all'AFFITTUARIA il corrispettive e le n:n:-n-:lizi-:uni..
della cessione offerte dal terzo interessato o il cnrrispet—.
tivo & le condizicni di aggiudicazione, ivi comprese le n::-n—.
.dizinni di pagamento, con lettera raccomandata A.E. o E“‘.E.C..
da inwviare entro 10 (dieci) giorni dall'esaurimentos del pro-
cedimento di determinazions del prezze d4di wendita o di aqgiu—.
dicazione.

_11.3 L'AFFITTUARIA dovra far pervenire alla CONCEDENTE e/o a—.
gli organi della procedura, con lettera raccomandata A.R. o
.P.E.-:'_‘., la propria comunicazione d4di esercizioc della -—.
ne entro 5 (cingue) giorni decorrenti dal ricevimento della.
.n:-:hmuniu:azin:ne di cui al precedente articolo 11.2.

Articole 12 - LICENZE E FERMESSI

_12.1 La COHCEDENTE trasferisce all'AFFITUARIA, per il ]:ueri-::-—.
_d.c di durata dell'affitto, tutte le li:enzer i permes=i e le_
gutorizzazioni comungue denominate, eventualmente necessari.
| per lo swvolgimento dell'attivicd imprenditoriale del F!.F'.t-ilil.
L'AZIEMDA. Gli oneri a tale titolo saranno a carico dEll'e‘-’LF—.
_ FITTUARRIA.

12.2 Al termine dell'affitte, nel caszo in cui il RAMO ﬁ‘h—.
. ZIENDA non venga aggiudicatofacguistato dall 'AFFITTUARLA,
quest'ultima s5i impegna a collaborare affinché wengano tra-
_aferil:e e reintestate alla CONCEDEHNTE o al terzo aggiudicata—_
ricfcessicnario tutte le licenze, permessi, cocncessioni, au-

torizzaziconi, iscrizioni e/fo certificazioni comungue denomi-



nati necessari per lo svolgimento dell'attivita imprendito-

riale del RAMO D'AZIENDA.

Articolo 13 - SCADENZA O SCIOGLIMENTO DEL CONTRATTO

13.1 Alla scadenza del presente contratto di affitto, in ipo-

tesi di mancata aggiudicazione/acquisto del RAMO D'AZIENDA da

parte dell'AFFITTUARIA, ovvero 1in caso di risoluzione del

contratto per inadempimento della medesima AFFITTUARIA o per

altra causa alla stessa imputabile e/o, in ipotesi di liqui-

dazione giudiziale della CONCEDENTE, qualora la Curatela e-

serciti il diritto di recesso ex art. 184 CCII, con riferi-

mento al quale 1'AFFITTUARIA rinuncia sin d'ora a qualsivo-

glia indennizzo, 11 RAMO D'AZIENDA andra riconsegnato alla

CONCEDENTE, o suoi aventi causa, nei tempi e secondo le moda-

lita indicate al precedente art. 7.

13.2 Qualora non vi sia stato inadempimento contrattuale da

parte dell'AFFITTUARIA degli obblighi assunti con il prece-

dente art. 10, 11 terzo aggiudicatario/cessionario e/o la

CONCEDENTE dovranno obbligarsi a:

- rifondere 1le spese sostenute dall'AFFITTUARIA per miglio-

rie, addizioni, spese straordinarie e di messa a norma dei

macchinari, purché autorizzate o ratificate per iscritto dal-

la medesima CONCEDENTE o dagli Organi dall'eventuale

procedura;

- subentrare nel contratto di locazione finanziaria eventual-

mente ancora pendente in cui 1'AFFITTUARIA sara subentrata a




sua volta, rifondendo quanto meglio disciplinato al preceden-

te art. 3.

Il terzo aggiudicatario/cessionario e/o la CONCEDENTE non a-

vranno, invece, alcun obbligo di acquisto del magazzino del-

1'"AFFITTUARIA presente alla data di —riconsegna del ramo

azienda.

13.3 Per le utenze e gli altri contratti oggetto di eventuale

subentro da parte della CONCEDENTE o del terzo aggiudicata-

rio/cessionario, le parti procederanno ai conguagli come pre-

visto al precedente art. 3.

13.4 In caso di cessazione del presente contratto senza che

1'"AFFITTUARIA abbia acquistato il RAMO D'AZIENDA e, comunque,

in ogni caso in cui il RAMO D'AZIENDA venga riconsegnato alla

CONCEDENTE o al terzo aggiudicatario/cessionario:

-a) 1'"AFFITTUARIA dovra rilasciare il RAMO D'AZIENDA senza po-

ter pretendere alcun indennizzo e/o compenso diversi da quel-

1i espressamente previsti dal presente contratto;

-b)il RAMO D'AZIENDA dovra essere restituito alla CONCEDENTE

o al terzo aggiudicatario/cessionario nelle condizioni in cui

e stato ricevuto e 1in normale stato di funzionamento, fatti

salvi il normale deterioramento ed il consumo dovuti all'uso

normale;

-c)la CONCEDENTE non potra pretendere alcuna indennita o ri-

sarcimento per il deperimento conseguente al normale utilizzo

dei beni;




-d)tutti 1 crediti e/o debiti sorti durante 1l'affitto (quale

ne sia la natura e/o il genere) rimarranno rispettivamente ad

esclusivo vantaggio e/o onere dell'AFFITTUARIA, salvo gquanto

diversamente previsto da specifiche clausole del presente

contratto; 1'AFFITTUARIA si obbliga a manlevare e tenere in-

denne la CONCEDENTE, ora per allora, da ogni e qualsivoglia

responsabilita per debiti e impegni, tutti inclusi, relativi

al RAMO D'AZIENDA e sorti durante 1l'affitto, impegnandosi a

rimborsare alla CONCEDENTE, a semplice richiesta, tutte le

somme che la stessa dovesse corrispondere a terzi per le sud-

dette causali;

-e)i nuovi beni strumentali eventualmente acquisiti dall'AF-

FITTUARIA resteranno, al termine del contratto di affitto, di

sua proprieta, eccezion fatta per quanto diversamente previ-

sto dal presente contratto.

Articolo 14 - RAPPORTI CON L'EVENTUALE PROCEDURA E DEPOSITO

GIACENZE DI MAGAZZINO E DOCUMENTAZIONE

14.1 Le giacenze di magazzino e/o materie prime e/o semilavo-

rati, esclusi dal presente contratto di affitto, wverranno fi-

sicamente collocati in appositi spazi riservati alla CONCE-

DENTE presso il RAMO D'AZIENDA di San Vito al Tagliamento

concessi, senza corrispettivo alcuno, fino al termine di 60

(sessanta) giorni dalla stipula del presente contratto.

14.2 Negli immobili in cuil viene esercitato i1l RAMO D'AZIENDA

potranno accedere soltanto, con preavviso minimo di 24 (ven-




tiguattro)l ore, i legali rappresentanti della CONCEDEHTE o
.qii organi dell'ewventuale procedura o persone a{_-p:vsitarnente.
designate dagli stessi.

.14.3 La COHCEDENTE o gli organi dell'ewventwale procedura o
persone appositamente designate dagli stessi awranno diritto
di proceders all'izpezicne del RAMO D'AZIENDRA, con congruo |
preEavyiso.

Articole 15 - GARARNZIE

15.1 A garanzia dell'offerta irrevocabile d'acguiste del RAMO
.E'AELE.NL:P. di cuwi al precedente articole 10, '_'.ﬁ.E'Fl'I".“UP.IiLﬁ..
| consegna alla COHCEDENTE, a titolo di depositc cawzionale,

l'azsegno circoclare dell'importo di ewro 175.0040,00 (cento-

settantacingue mila =zero zerc) emessc da --
.p.a", filiale di - - emesso in data 31.10.2025,
non trasferibile, n. -—11 ed intestato a "- MAE-

KET - 5,P.A. IN LIQUIDAZIONE", che in caso di aggiudi-

1}

_r.'azi.nne del EAMO D'AZIEHDA, d4da parte della medesima AFF‘IT'."UA—.
RIA, werrda incassatc dalla COMCEDENTE o dagli organi dell"e—.
_'u'e:ntl_'.ale procedura guale acconto sul prezzo di aggiudi:az'_-:—.
nefcesgione. In caso di ipadempimentos agli ocbblighi I:ll'E'u"._'Eti.
dall'offerta irrewvocabile d'acguisto di cui al precedente ar-
ticola 10, tale assegno werra incassato dalla CONCEDEHTE :-.
_daqli organi dell'eventuale procedura e i1l relative i-rnp:-rt:n_
definitivamente trattenuto, =salve il diritte al maggicr dan—.

na. In casc di ceszicne o aggiwvdicazione a terzi del RAMO



D'AZIENDA 1l'assegno verra restituito all'AFFITTUARIA.

Articolo 16 - LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DELLA CONCEDENTE

16.1 In ipotesi di 1liquidazione giudiziale della CONCEDENTE

la continuazione del presente contratto di affitto sara su-

bordinata al mancato esercizio da parte del Curatore della

facolta di cui all'art. 184 CCII, mentre la proposta irrevo-

cabile d'acquisto del RAMO D'AZIENDA formulata dall'AFFITTUA-

RIA ai sensi del precedente art. 10 dovra intendersi proroga-

ta per 6 (sei) mesi dalla pubblicazione della sentenza di a-

pertura della predetta liquidazione giudiziale a condizione

che venga prorogato fino all'aggiudicazione anche il contrat-

to di affitto del medesimo RAMO D'AZIENDA, ma il prezzo of-

ferto per l'acquisto dovra intendersi ridotto del 20% (venti

per cento) rispetto a quello indicato al precedente punto

10.1.

Articolo 17 - IMPOSTA DI REGISTRO E SPESE

17.1 Tutte le spese relative alla stipulazione del presente

contratto, 1ivi comprese le spese di registrazione, sono a ca-

rico dell'AFFITTUARIA. Il canone di affitto di cui al pre-

sente contratto é& soggetto ad I.V.A. e pertanto 1l'imposta di

registro sara assolta in misura fissa.

Articolo 18 - VARIE

18.1 E fatto assoluto divieto di subaffitto o cessione del

contratto, anche parziale, a terzi.

18.2 L'AFFITTUARIA non potra compensare e/o sospendere il pa-




gamento di gquanto dovuto alla CONCEDENTE in forza del presen-

te contratto e/o della futura eventuale cessione del RAMO

D'AZIENDA e/o di rapporti pregressi a fronte di sue eventuali

pretese nei confronti della stessa, eccezion fatta per le fa-

colta di compensazione espressamente previste dal presente

contratto.

18.3 Qualsivoglia modifica o integrazione del presente con-

tratto sara valida ed efficace soltanto se posta in essere

per iscritto da persone munite dei poteri necessari per vin-

colare le parti.

18.4 Le comunicazioni previste dal contratto dovranno essere

inviate agli indirizzi di posta elettronica certificata (pec)

delle PARTI e, per quanto riguarda la CONCEDENTE, anche ai

nominandi organi dell'eventuale procedura.

18.5 L'eventuale tolleranza di inadempimenti e/o violazioni

di clausole del presente contratto, non potra mai intendersi

come tacita accettazione degli stessi e/o rinuncia ad avva-

lersi dei relativi rimedi.

18.6 L'eventuale nullita e/o invalidita di singole clausole

del presente contratto non comporta in alcun caso la nullita

dell'intero contratto e obbliga le PARTI a negoziare in buona

fede per trovare un regolamento negoziale idoneo a sostituire

le eventuali clausole nulle e/o invalide.

Articolo 19 - FORO COMPETENTE

19.1 Per eventuali controversie che dovessero insorgere in




relazione al presente contrat sara competente

giva il Foro di Pordenone.

Cordenons, sei novembre duemilawventicingue.

_Eepertnrin n. 15.173 Raccolta n. 11.906

FEPUBBLICA ITALIANA

AUTENTICA DI FIEMA
I1 =ei novembre duemilaventicingue, in Ceordenons e nel mio
studio, alle tredici & otto minuti.
Io =ottoscritto Aww. PAOLO WYUOLO, HNotaio in CORDENOMS, con
studio iwvi alla Fiazza della Vittoria n. 33, iscritto al Ruo-
log del Distretto MNotarile di Pordenone,

ATTESTO

che & =stata apposta in mia presenza, in calece al documento
che preceds, di cui ho dato lettura, =ed a margine degli altri
fogli & degli allegati
irma wera ed autentica di:
—l}- - nato a Torino il 27 maggioc 1973, nella
sua gualita di Liguidatocre e legale rappresentante della so-
.-.'.i.—'.t.#. “- - - 5. F.A. - IN LIQUIDAZIOHE-", con
sede in San Vito al Tagliamentoe alla Via - 24/26 Zona

ustriale, capitale scciale esuro 9.000.000,00

'-."i.'L'qﬁlr'.l ZS8rD Zero) Lnteramente wersato, di co-

dige fizcale e di idiscriziocne al ERegistro delle Imprese di



i1}
H
[
1}

E.E.A. n. PH-89%01%, domiciliato p

o a Cava de’ - il 4 nowvembre

1373, nella sua gualitd di Amministratcre Unico e legale rap-

presentante della sccistad - S R.L.", con sede in Ro-
ma alla Fiazza - di - n. &9, capitale

1.000.000,00 interamente wversato, oodice fiscale = iscrizione

Imprese di Roma "_ igcrizione

37, domiciliato per la carica presso la

Regiztro de

R.E.A. m. EM-11

qualifica & poteri dei firmatari io

notaioc =o

F.to: Paolo Vuolo Heotaio (sigilla)



