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1. Premessa

Il sottoscritto Ing. Francesco Cardamone, iscritto all’albo degli
Ingegneri della provincia di Cosenza, n® B178, ricevuto a mezzo PEC decreto
di nomina del 01.11.2025, ha accettato (e prestato giuramento mediante atto
depositato telematicamente su PCT, secondo il modello diffuso dall’ufficio
esecuzioni immobiliari del tribunale di Cosenza nella circolare dell’11 maggio
2020) I’incarico di CTU per la Causa Esecutiva N°123/2025 R.G.E.IL., vertente

tra FINO 1 Securitisation, elettivamente domiciliata presso lo studio dell’Avv.

Il sottoscritto CTU ha proceduto dunque alla redazione del

presente elaborato peritale.
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Quesiti posti al CTU

1)

Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di
cui all’art. 567, 2° comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificati delle
iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile
attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari)
segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei (in
particolare, controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza
in favore dell’esecutato — riscontrando, in ipotesi di acquisto per successione
ereditaria, la trascrizione dell’atto di accettazione espresso o tacito e la
trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto - e la corrispondenza tra
il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento). Ove il tecnico
ravvisi D’incompletezza della documentazione ipocatastale in atti: a) se
I’incompletezza constatata riguardi tutti 1 beni pignorati, ’esperto informera
immediatamente il giudice dell’esecuzione, interrompendo ogni attivita fino a
nuova disposizione di quest’ultimo; b) se I’incompletezza constatata riguardi
solo alcuni dei beni pignorati, 1’esperto ne informera comunque
immediatamente il giudice dell’esecuzione, ma procedera frattanto alla
redazione della perizia con riferimento ai residui beni per cui la
documentazione sia valida e completa (dando atto in perizia della trasmissione
degli atti al giudice con riferimento ai beni non stimati, per cui sia stata
ravvisata I’incompletezza della documentazione ipocatastale).

Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I’elenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni pignorati (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento, fondo
patrimoniale); qualora risultino altre procedure esecutive gravanti sul
medesimo 1’esperto ne verifichera lo stato in cancelleria, riferendo
immediatamente al giudice dell’esecuzione qualora le predette procedure

esecutive non siano estinte.
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3)

Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i1
certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui all’articolo 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa
richiesta; acquisisca e depositi, in ogni caso, aggiornate visure catastali ed
ipotecarie per immobile e per soggetto (a favore e contro), queste ultime in
forma sintetica ed integrale, riferite almeno al ventennio antecedente la data di
conferimento dell’incarico, segnalando eventuali discrasie tra le risultanze
delle stesse all’esito di accurato controllo incrociato.

Descriva, previo necessario accesso, all’immobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati
catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni
(lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);
descriva, le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi
esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti
elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla
urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri
commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal
centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso I’esterno (strade,
autostrade, ferrovie, porti, aecroporti) nonché ai principali collegamenti verso il
centro della citta;

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se 1 dati indicati
in pignoramento non hanno mai identificato I’immobile e non consentono la
sua univoca identificazione; b) se 1 dati indicati in pignoramento sono erronei

ma consentono 1’individuazione del bene; c¢) se 1 dati indicati nel
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6)

pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato I’immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del
compendio pignorato;

Rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale
LIMITANDOSI a descrivere le necessarie variazioni per 1’aggiornamento del
catasto ed a quantificare in via sommaria il costo per la correzione o redazione
delle planimetrie o per 1’accatastamento;

Indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Indichi la conformitda o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e 1’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.
In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, 1’esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia
degli abusi riscontrati e dire se I’illecito sia stato sanato o sia sanabile in base
combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In particolare in caso
di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo
36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli
eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione
di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della
quale I’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, 1 costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono
che D’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto |,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria. I costi di
sanatoria dovranno essere computati — previa detrazione — nella determinazione

del prezzo di vendita. Ove I’esperto ravvisi la non sanabilitd/condonabilita
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degli immobili pignorati (o di taluni di essi): a) specifichera se I’insanabilita
riguardi I’intero immobile ovvero parti di esso; b) in caso di abusivita parziale
indichera 1 costi per la demolizione e il ripristino dello stato dei luoghi,
detraendoli dal prezzo di stima.

Dica se ¢ possibile vendere i1 beni pignorati in uno o piu lotti, provvedendo, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione; il frazionamento di singoli cespiti ai
fini della formazione di piu lotti sara possibile solo ove consenta una piu
vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni e solo
previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione. In presenza delle predette
condizioni, 1’esperto provvedera alla redazione del frazionamento e
all’identificazione dei nuovi confini dei beni frazionati, allegando alla

relazione estimativa 1 tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale.

10) Dica, nel caso in cui ’immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia

divisibile o meno in natura e a quali condizioni. A questo punto: a) Nel caso si
tratti di quota indivisa, 1’esperto fornira la valutazione tanto dell’intero, quanto
della sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote
indivise; b) in caso di divisibilita in natura, I’esperto indichera i costi per un
eventuale frazionamento, a cui provvedera solo in caso di autorizzazione del
giudice dell’esecuzione all’esito di udienza ex art. 569 c.p.c. (posto che la
divisione in natura, ai sensi dell’art. 600 cpc, postula la richiesta del creditore
pignorante ovvero dei comproprietari). Ove riceva la predetta autorizzazione,
I’esperto provvedera alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimativa 1 tipi debitamente approvati dall’Ufficio
Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle
quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli

eventuali conguagli in denaro.

11) Accerti se I’immobile ¢ libero o occupato, indicando compiutamente le

generalita delle persone che eventualmente occupano il bene, il loro rapporto
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con I’esecutato e il titolo dell’occupazione; a questo punto, acquisisca il titolo
legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso abbia o
meno data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se
risultano registrati presso 'ufficio del registro degli atti privati contratti di
locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva 1’esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene. In ogni
caso I’esperto determinera il valore locativo del bene, esprimendo una
valutazione di congruita sul canone pattuito in eventuali contratti di locazioni

opponibili alla procedura.

12) Ove I’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del

debitore esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa

coniugale;

13) Indichi D’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,

13

alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I’esistenza di vincoli o
oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo); rilevi ’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu
pubbliche), o censi, livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto.

Bis) Indichi I’'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari

relativi al bene pignorato;

14) Determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione delle

condizioni dell’immobile e del criterio di stima e analitica descrizione della
letteratura cui si ¢ fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul

prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile e come
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opponibili alla procedura esecutiva i1 soli contratti di locazione e 1
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data
di trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della casa coniugale dovra
essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di
assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, in questo ultimo caso I’immobile verra valutato come se fosse
una nuda proprietd). Proceda, inoltre, all’abbattimento forfetario pari al 15%
del valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché
sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali
spese condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle
suddette correzioni e decurtazioni, nonché di quelle per eventuali costi di
sanatoria/demolizione, come da quesito §;

15) Riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione,
essendo dati da riportare nell’ordinanza di vendita,: la descrizione sintetica dei
lotti con relativi dati catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura (piena
proprieta, usufrutto, nuda proprieta ecc.) e la titolaritd giuridica del diritto
oggetto del pignoramento;

- se il lotto ¢ pignorato solo pro quota la consistenza della quota ed il suo
prezzo base.
Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche

riscontrate nei quesiti da 1 a 14).
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Risposta a1 quesiti formulati.

RISPOSTA AL QUESITO n°1

Il sottoscritto CTU ha proceduto a verificare la completezza della
documentazione di cui all’art. 567 2°comma cod. proc. civ., dalla quale ¢
risultata la corrispondenza della certificazione notarile sostitutiva, e
dell’estratto del catasto in atti, con quella rilevata nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento. Si ¢ ritenuto dunque, di poter procedere alla
redazione della perizia, rispondendo ai successivi quesiti in quanto la
documentazione ¢ da ritenere valida e completa per gli immobili oggetto di

pignoramento.

RISPOSTA AL QUESITO n°2

Esaminati gli atti relativamente ad un periodo ventennale, presso i
registri dell’Agenzia del Territorio e la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Cosenza ¢ emerso che sugli immobili oggetto di pignoramento, esistono

trascrizioni ed iscrizioni come di seguito elencate:

ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
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RISPOSTA AL QUESITO n°3

Sono stati reperiti presso 1’Agenzia del Territorio gli elaborati
planimetrici catastali, che hanno consentito di individuare gli immobili oggetto
di pignoramento. E’ stato reperito inoltre certificato di destinazione urbanistica
e relative norme tecniche di attuazione del PSC per la zona ove insistono gli

immobili pignorati.

RISPOSTA AL QUESITO n°4

Giorno 15 Gennaio 2026 ore 16.00, si ¢ proceduto alle operazioni di
rilevazione e accertamento sugli immobili, alla presenza del Custode
Giudiziario .

I beni oggetto di pignoramento sono:

- un fabbricato ad uso civile abitazione e un locale deposito (annesso).
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- N°4 appezzamenti di terreno

Il fabbricato a cui appartengono le unita immobiliari (appartamento e locale
deposito) ¢ ubicato nel Comune di Casali del Manco (Cs) — Frazione Feruci -
Trenta, in Via Vincenzo Padula n.23, distante dal nucleo urbano circa 1 km, dal
centro della Citta di Cosenza 7 km e dalla principale arteria di comunicazione
(S.S.107 Silana-Crotonese) 5 km. Sono presenti nelle vicinanze, scuole

primarie, farmacia e attivita commerciali.

L’accesso alle unita immobiliari (appartamento e locale deposito),
avviene direttamente con innesto da strada comunale su strada privata (lato
Nord-Ovest fabbricato);

L’edifico, costruito nei primi anni 2000, si sviluppa su complessivi 3
piani, ha struttura portante in calcestruzzo armato e solai del tipo latero
cementizi.

L’ appartamento che ha ingresso indipendente, si sviluppa su 2 piani e ha
una superficie lorda di circa 304 mq; ¢ composto da: ingresso, bagno, cucina
con caminetto, soggiorno, due camere, al piano primo; allo stato rustico e privo
di qualsivoglia impianto il piano secondo/sottotetto. Il1 fabbricato ha
esposizione con affacci sui quattro lati (Nord-Sud-Est-Ovest).

Al piano primo, sono presenti gli impianti essenziali: elettrico, idrico, di
riscaldamento e fognante, con pareti divisorie interne in laterizi ed intonaci del
tipo civile liscio con sovrastante pittura, 1 pavimenti sono in gres porcellanato,
le finestre e le porte finestre sono in legno-alluminio con vetro camera, le sole
finestre inoltre sono dotate di tapparelle; il portoncino di ingresso e gli infissi
interni sono in legno.

Il piano secondo (sottotetto) risulta essere un unico ambiente, allo stato
rustico e privo di qualsivoglia impianto.

Il locale deposito posto al piano terra, ha una superficie lorda di circa
152 mq e vi si accede direttamente dalla corte del fabbricato (lati sud e ovest).
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Le due porte di ingresso e le finestre sono in alluminio con vetrocamera,
la pavimentazione ¢ in gres porcellanato, gli intonaci sono del tipo civile liscio
con sovrastante pittura. Sono presenti gli impianti: elettrico, idrico e fognario.

Internamente le wunita immobiliari presentano un discreto stato
manutentivo, eccetto il locale posto al piano secondo/sottotetto che risulta allo
stato rustico ¢ privo di pavimenti intonaci € impianti; esternamente non ¢
presente 1’intonaco e il balcone risulta privo di pavimentazione.

Per quanto riguarda gli appezzamenti di terreno anch’essi in
pignoramento, trattasi di:

- una porzione di terreno di mq 340 classificata in categoria F/1 (aree urbane)
prospiciente la corte del fabbricato;

- una porzione di terreno di mq 1220, Uliveto;

- una porzione di terreno di mq 1450, Ficheto;

- una porzione di terreno di mq 1400, Uliveto.

L’accesso ai terreni su menzionati avviene dalla corte del fabbricato, gli stessi
hanno caratteristiche plano-altimetriche che permettono una buona gestione

delle colture, la regimentazione delle acque e I’uso di macchinari.

Le unita immobiliari sopra menzionate, risultano censite presso il
Catasto come segue:

- Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 —sub 1 - P.T. -
Categoria C/2 — Consistenza: 143 mq — Classe 2 — Rendita 347,06
Euro (Locale deposito)

- Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 — sub 2 — P.1-2,
Categoria A/3, Vani 6,0, Classe 2, Rendita 347,06 Euro
(Abitazione di tipo economico).

- Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 — sub 4, P.T. Cat F/1,

mgq 340, (porzione di terreno/corte)
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- Catasto Terreni - Foglio 2 - Particella 6 — mq 1220 — Uliveto —
Classe 2 — Reddito dominicale 3,78 Euro, Reddito agrario 2,84
Euro

- Catasto Terreni - Foglio 2 — Particella 967 — Ficheto — mq. 1450,
Classe 2 - Reddito dominicale 5,99 Euro — Reddito agrario 5,24
Euro

- Catasto Terreni - Foglio 2 — Particella 4 — Uliveto — mq 1400 —
Classe 2 — Reddito dominicale 4,34 Euro — Reddito agrario 3,25

Euro

RISPOSTA AL QUESITO n°5

Dalle indagini effettuate ¢ stata accertata la conformita tra la descrizione

attuale dei beni e quella contenuta nel pignoramento.

RISPOSTA AL QUESITO n°6

Il sottoscritto CTU, ha riscontrato delle difformita che rendono
necessario eseguire variazioni per 1’aggiornamento del catasto. Tali difformita

sono relative a:

- Piano Primo - Nella planimetria catastale sono presenti 2 porte
finestre (sui lati sud ed est) d’accesso al balcone non presenti nello
stato di fatto. Nell’elaborato planimetrico catastale non ¢ presente
inoltre una finestra sulla parete ad ovest presente nello stato di

fatto.
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- Piano secondo (sottotetto) — Difformita relativa alla

configurazione planimetrica (diversa sagoma perimetrale).

Il costo relativo a spese e competenze tecniche per 1’aggiornamento

catastale ¢ sommariamente stimato in € 1200,00.

RISPOSTA AL QUESITO n°7

L’area su cui ricadono gli immobili oggetto di pignoramento ¢

classificata dal Piano Strutturale Comunale di Casali del Manco come segue:

Foglio 2 p.lla 4 (superficie censuaria complessiva 1.400 mq)

28 mq AUC 1:Ambito Urbano Prevalentemente Saturo
di cui:
28 mq - Zona Unica del Vincolo Idrogeologico Forestale
1.372 mq — E5: Aree non suscettibili di insediamenti

di cui:

1.372 mq — Zona Unica del Vincolo Idrogeologico Forestale

Foglio 2 p.lla 6 (superficie censuaria complessiva 1220 mq)

1.220 mq - E5 Aree non suscettibili di insediamenti
di cui:

1.220 — Zona Unica del Vincolo Idrogeologico Forestale

Foglio 2 P.lla 966 (superficie censuaria 1.240 mq)

624 mq — AUC 1: Ambito Urbano Prevalentemente Saturo
di cui:
624 mq — Zona Unica del Vincolo Idrogeologico Forestale
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616 mq — E5: Aree non suscettibili di insediamenti
di cui:

616 mq — Zona Unica del Vincolo Idrogeologico Forestale

Foglio 2 P.lla 967 (Superficie censuaria complessiva 1.450 mq)

21 mq — AUC 1: Ambito Urbano Prevalentemente Saturo

di cui:

21 mq — Zona Unica del Vincolo Idrogeologico Forestale
1.429 mq — E5: Aree non suscettibili di insediamenti

di cui:

1.429 mq — Zona Unica del Vincolo Idrogeologico Forestale

RISPOSTA AL QUESITO n°8

E’ stato accertato presso 1’ufficio tecnico del Comune di Casali del
Manco che il fabbricato oggetto di pignoramento risale ai primi anni 2000,
realizzato a seguito di concessione edilizia N.357 del 31/07/2001 e che non
sono stati eseguiti nel corso degli anni lavori di modifica o ampliamento dello
stesso.

Si segnala la presenza di un abusi non sanabili (per assenza del requisito
della doppia conformita), tali abusi consistono in:

- Aumento di volume fabbricato, con relativo incremento della superficie
abitabile, e modifiche ai prospetti;

- presenza di solaio a travetti in ferro doppio T, per la realizzazione di

scannafosso al piano terra e accesso al piano primo.
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- Diversa configurazione delle pareti perimetrali esterne piano secondo
(sottotetto).

- Chiusura porte finestre piano primo lati (sud-est e sud-ovest).

Glia abusi risultano essere non sanabili.

Non si potra comunque agire con un intervento di demolizione senza

arrecare  pregiudizio anche alla parte eseguita in  conformita.

RISPOSTA AL QUESITO n°9

Per le unita immobiliari suddette, considerata la peculiare configurazione
planimetrica, gli accessi e la distribuzione degli impianti (elettrico, idrico e

sanitario) non ¢ possibile la formazione di piu lotti.

La formazione dei lotti per il compendio pignorato dunque ¢:

Lotto Unico - Unita immobiliare adibita a civile abitazione su 2 livelli,

piu locale deposito; quattro appezzamenti di terreni.

Immobili censiti in catasto - Comune di Casali del Manco, sezione
Trenta, come segue:

- Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 —sub 1 - P.T. -
Categoria C/2 — Consistenza: 143 mq — Classe 2 — Rendita 347,06
Euro (Locale deposito)

- Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 — sub 2 — P.1-2,
Categoria A/3, Vani 6,0, Classe 2, Rendita 347,06 Euro
(Abitazione di tipo economico).

- Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 — sub 4, P.T. Cat F/1,

mgq 340, (porzione di terreno/corte)
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- Catasto Terreni - Foglio 2 - Particella 6 — mq 1220 — Uliveto —
Classe 2 — Reddito dominicale 3,78 Euro, Reddito agrario 2,84
Euro

- Catasto Terreni - Foglio 2 — Particella 967 — Ficheto — mq. 1450,
Classe 2 - Reddito dominicale 5,99 Euro — Reddito agrario 5,24
Euro

- Catasto Terreni - Foglio 2 — Particella 4 — Uliveto — mq 1400 —
Classe 2 — Reddito dominicale 4,34 Euro — Reddito agrario 3,25

Euro

RISPOSTA AL QUESITO n°10

I beni oggetto di pignoramento risultano pignorati per intero.

RISPOSTA AL QUESITO n°11

Il sottoscritto CTU, ha appreso a seguito di accesso alle unita
immobiliari, che le stesse risultano essere occupate dall’esecutato. Inoltre da
indagine esperita presso 1’Agenzia delle Entrate — Ufficio Territoriale di
Cosenza, ha verificato che non risulta in essere alcun contratto di locazione. Al
presente elaborato peritale, si allega relativa attestazione rilasciata dall’Ufficio

competente.

RISPOSTA AL QUESITO n°12

Le unita immobiliari risultano essere occupate dall’esecutato.
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RISPOSTA AL QUESITO n°13

Dalle informazioni reperite presso 1’ufficio tecnico del Comune di Casali
del Manco, si ¢ potuto verificare che sulle unita immobiliari pignorate non
esistono vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita.
Non sono presenti inoltre, vincoli di natura condominiale, oneri e spese

insolute.

RISPOSTA AL QUESITO n°13(bis)

Per gli immobili appartenenti al compendio pignorato non sono previste

spese di gestione e manutenzione fisse.

RISPOSTA AL QUESITO n°14

Le unita immobiliari per le quali si vuol conoscere il piu probabile valore di
mercato, sono un fabbricato costituito da appartamento piu locale deposito e
N°4 appezzamenti di terreno ubicati nel Comune di Casali del Manco (Cs), in
Frazione Feruci-Trenta, Via Vincenzo Padula n.23. Le unita immobiliari
suddette, distano dal nucleo urbano circa 1 km, dal centro della Citta di
Cosenza circa 7 km e dalla principale arteria di comunicazione (S.S.107 Silana
Crotonese) 2 km. Sono presenti nelle vicinanze: scuole primarie, farmacia,

esercizi commerciali.

L’accesso alle unita immobiliari, avviene direttamente con innesto da
strada comunale su strada privata (lato Nord-Ovest fabbricato);

L’edifico, costruito nei primi anni 2000, si sviluppa su complessivi 3
piani, ha struttura portante in calcestruzzo armato e solai del tipo latero

cementizi.
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L’ appartamento che ha ingresso indipendente, si sviluppa su 2 piani e ha
una superficie lorda di circa 152 mq; ¢ composto da: ingresso, bagno, cucina
con caminetto, soggiorno, due camere, al piano primo; allo stato rustico e privo
di qualsivoglia impianto il piano secondo/sottotetto. Il fabbricato ha
esposizione con affacci sui quattro lati (Nord, est, ovest, sud).

Al piano primo, sono presenti gli impianti essenziali: elettrico, idrico, di
riscaldamento e fognante, con pareti divisorie interne in laterizi ed intonaci del
tipo civile liscio con sovrastante pittura, 1 pavimenti sono in gres porcellanato,
le finestre e le porte finestre sono in legno-alluminio con vetro camera (le
finestre dotate inoltre di tapparelle); il portoncino di ingresso e gli infissi
interni sono in legno.

Il piano secondo (sottotetto) risulta essere un unico ambiente, allo stato
rustico e privo di qualsivoglia impianto.

I1 locale deposito posto al piano terra, ha una superficie lorda di circa
152 mq e vi si accede direttamente dalla corte del fabbricato attraverso due
porte, lato sud e lato ovest. Le porta di ingresso e le finestre sono in alluminio
con vetrocamera, la pavimentazione ¢ in gres porcellanato, gli intonaci sono
del tipo civile liscio con sovrastante pittura. Sono presenti gli impianti:
elettrico, idrico e fognario.

Internamente le unita immobiliari presentano un discreto stato
manutentivo, eccetto il locale posto al piano secondo/sottotetto che risulta allo
stato rustico ¢ privo di pavimenti intonaci e impianti;

esternamente non ¢ presente 1’intonaco e il balcone risulta privo di
pavimentazione.

Per quanto riguarda gli appezzamenti di terreno prospicienti la corte del
fabbricato anch’essi in pignoramento, trattasi di:

- una porzione di terreno di mq 340 classificata in categoria F/1 (aree
urbane);

- una porzione di terreno di mq 1220, Uliveto;
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- una porzione di terreno di mq 1450, Ficheto;

- una porzione di terreno di mq 1400, Uliveto.

L’accesso ai terreni su menzionati avviene dalla corte del fabbricato (lato Sud -

ovest), gli stessi hanno caratteristiche plano-altimetriche che permettono una

buona gestione delle colture, la regimentazione delle acque e 1'uso di

macchinari.

Le unitda immobiliari sopra menzionate, risultano censite presso il

Catasto come segue:

Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 —sub 1 - P.T. -
Categoria C/2 — Consistenza: 143 mq — Classe 2 — Rendita 347,06
Euro (Locale deposito)

Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 — sub 2 — P.1-2,
Categoria A/3, Vani 6,0, Classe 2, Rendita 347,06 Euro
(Abitazione di tipo economico).

Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 — sub 4, P.T. Cat F/1,
mq 340, (porzione di terreno/corte)

Catasto Terreni - Foglio 2 - Particella 6 — mq 1220 — Uliveto —
Classe 2 — Reddito dominicale 3,78 Euro, Reddito agrario 2,84
Euro

Catasto Terreni - Foglio 2 — Particella 967 — Ficheto — mq. 1450,
Classe 2 - Reddito dominicale 5,99 Euro — Reddito agrario 5,24
Euro

Catasto Terreni - Foglio 2 — Particella 4 — Uliveto — mq 1400 —
Classe 2 — Reddito dominicale 4,34 Euro — Reddito agrario 3,25

Euro
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Si ¢ proceduto alla determinazione del piu probabile valore di mercato
degli immobili oggetto di pignoramento attraverso il metodo di stima sintetico
comparativo.

Per ’applicazione del criterio di stima sopra menzionato, relativamente
al fabbricato in pignoramento ¢ stato necessario calcolare la Superficie Lorda
Vendibile, ovvero la Superficie Commerciale, sulla base della configurazione,
delle misure rilevate in loco e delle planimetrie reperite presso 1’Agenzia delle
Entrate — Territorio, dove secondo la consuetudine del mercato degli immobili,
per superficie lorda vendibile si intende la superficie calcolata al lordo delle
murature interne e perimetrali e al lordo di meta dei muri confinanti con altre
proprieta (D.P.R. 138/98 all. C — “Norme tecniche per la determinazione della
superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione ordinaria’).

La stima “sintetico comparativa” consiste nella determinazione del
valore di un immobile sulla base dei prezzi riscontrabili in transazioni di beni
aventi le stesse -caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ubicati nella
medesima zona, ovvero zone limitrofe, in condizioni ordinarie di mercato.

Lo scrivente, quindi, si ¢ documentato sui valori al mq., applicati da
esperti del settore immobiliare della zona, su quelli riportati nelle pubblicazioni
specializzate, ed inoltre ha considerato le caratteristiche residenziali della zona
in cui sono ubicate le unita immobiliari. E’ stata inoltre eseguita una verifica
con 1 valort forniti dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)
dell’Agenzia del Territorio.

Analizzato 1l mercato immobiliare della zona, a seguito di comparazione
di beni compravenduti nell’ultimo anno ¢ emerso per Abitazioni di tipo
economico il valore di 530 €/mq di superficie lorda vendibile. Il suddetto
valore ¢ stato inoltre verificato dal sottoscritto CTU attraverso consultazione
della banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)
dell’Agenzia delle Entrate — Territorio, che indica per le abitazioni di tipo

economico in normale stato conservativo relativamente  alla
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zona

Centrale/CENTRI

STORICI E AREE LIMITROFE TRENTA,

CASOLE, SERRA PEDACE, PEDACE, SPEZZANO PICCOLO, quanto

segue in tabella 1:

QUOTAZIONI OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE
Quotazioni immobiliari semestre 1 anno 2025
Tipologia Stato Valore Superficie Valori di Superficie
conservativo Mercato (L/N) Locazione (L/N)
(Euro/mq) (Euro/mq)
Abitazioni Normale 400 600 L 1,2 2,8 L
di tipo
€conomico

11 Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Sulla base di quanto sopra riportato, lo scrivente CTU, considerati i

coefficienti di differenziazione connessi alle caratteristiche intrinseche ed

estrinseche delle unita immobiliari oggetto di pignoramento, ed effettuando un

abbattimento del valore del 20% (per la vetusta del Fabbricato) ha ricavato il

valore unitario di 390,00 €/mgq.

Il prezzo base di stima sara dunque calcolato moltiplicando la superficie

commerciale per il valore unitario ricavato.

PARAMETRI DI STIMA
Foglio | Particella Sub Descrizione Consistenza( m?)
2 966 2 Appartamento 212.73
2 966 1 Locale Deposito 76.22
Pertinenze Consistenza Incidenza Superficie omogeneizzata
Sottotetto (Soffitta) 152.43 35% 53.35
Balconi 25.00 25% 6.25
Balconi 7.00 10% 0.70
Locale Deposito 152.43 50% 76.22
SUPERFICIE COMMERCIALE (m?) : 288.95
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Pertanto il valore complessivo degli immobili (identificati in catasto terreni al Foglio

2, p.lla 966, sub 2 e sub 1) si determina come segue:

288,95 mq x 390,00 €/mq= € 112.690,50

L’abbattimento forfettario del 15% del valore complessivo per vizi occulti ¢

pari a € 16.903,57

11 Valore delle suddette unita immobiliari al netto delle decurtazioni ¢€:

€ 95.786.93.

Relativamente agli appezzamenti di terreno oggetto di pignoramento siti nel
Comune di Casali del Manco (Provincia di Cosenza), trattasi di: terreni agricoli

coltivati a uliveto e ficheto e da un'area censita al Catasto Fabbricati.

- PARAMETRI DI STIMA
LOTTO UNICO

Foglio | Particella | Sub Descrizione Consistenza( m?)

2 6 Uliveto 1220,00

2 967 Ficheto 1450.00

2 4 Uliveto 1400.00

2 966 4 Area urbana (Catasto Fabbricati) 340.00
SUPERFICIE COMMERCIALE (m?) : 4410.00

La valutazione viene ¢ stata effettuata mediante metodo sintetico-
comparativo, basato sui valori di mercato rilevati per terreni con analoghe
caratteristiche agronomiche e territoriali nella zona presilana della provincia di

Cosenza.
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I terreni sono ubicati in area collinare della fascia presilana,
caratterizzata da prevalente destinazione agricola e presenza di colture arboree
tradizionali.

Le coltivazioni presenti risultano costituite da:

- uliveto tradizionale;
- ficheto.
E inoltre presente una particella costituita da un'area priva di

edificazione ma classificata catastalmente come area urbana (F/1).

La zona presenta caratteristiche tipiche dei territori dei Casali di
Cosenza, con appezzamenti di dimensioni medio-piccole e coltivazioni a
carattere familiare.

La valutazione ¢ stata effettuata mediante il metodo sintetico-
comparativo, che consiste nel determinare il valore del bene in base ai prezzi

medi di compravendita di beni simili presenti nel mercato locale.

A supporto dell'analisi sono stati considerati:

valori di mercato rilevati da compravendite e annunci immobiliari
locali;

- caratteristiche agronomiche delle colture presenti;

- ubicazione del fondo;

- accessibilita;

- produttivita delle colture;

- destinazione catastale dell'area urbana.

Dall'analisi del mercato fondiario locale nella zona presilana della
provincia di Cosenza risultano 1 seguenti valori medi indicativi per terreni

agricoli con caratteristiche analoghe:
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Tipologia di coltura | Valore minimo €/m?> | Valore medio €/m? Valore massimo €/m?
Bosco 0,50 0,80 1,20
Pascolo 0,60 1,00 1,50
Seminativo 1,00 1,80 2,50
Ficheto 1,50 2,50 4,00
Uliveto 2,00 3,50 5,00

Per la stima sono stati adottati 1 seguenti valori medi:
Uliveto: 3,50 €/m?
Ficheto: 2,50 €/m?

Per le aree urbane censite in categoria catastale F/1 il valore dipende
principalmente dalla posizione,
edificatorie o urbanistiche. In via indicativa, nelle zone periferiche o rurali del

territorio comunale di Casali del Manco tali aree possono assumere valori

indicativi compresi tra:

dall'accessibilita e dalle

Area urbana (F/1): 10 — 30 €/m?

potenzialita

Nel caso in esame ¢ stato assunto come valore unitario 10 €/m?

I1 valore unitario puo essere corretto mediante coefficienti che tengono

conto delle caratteristiche specifiche del fondo.

Caratteristica Coefficiente indicativo
Accesso diretto da strada 1,00-1,10
Accesso difficoltoso 0,80 - 0,90
Terreno pianeggiante 1,00 -1,10
Terreno collinare 0,90 - 1,00
Forte pendenza 0,70 — 0,85
Presenza irrigazione 1,10-1,20
Assenza irrigazione 0,90 - 1,00
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Il valore unitario corretto si ottiene applicando il coefficiente alle
quotazioni medie rilevate.

Formula:

Vu corretto = Vu x K

Dove:

Vu = valore unitario medio

K = coefficiente correttivo

Il valore dei beni viene dunque determinato applicando la seguente
formula estimativa:

V=8SxVu

Dove:

V = valore del bene

S = superficie

Vu = valore unitario

Uliveto (Foglio 2 P.lla 6)
Superficie: 1220,00 m?

Valore unitario: 3,50 €/m?
Coefficiente di correzione: 0,80

Valore unitario corretto: 3,50 €/m? x 0,80 = 2,80

Valore stimato: 1220,00 m? x 2,80 €/m? = € 3.416,00

Uliveto (Foglio 2 P.lla 4)
Superficie: 1400,00 m?

Valore unitario: 3,50 €/m?
Coefficiente di correzione: 0,80

Valore unitario corretto: 3,50 €/m? x 0,80 = 2,80 €/m?
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Valore stimato: 1400,00 m? x 2,80 €/m? = € 3.920,00

Ficheto (Foglio 2 P.lla 967)

Superficie: 1450,00 m?

Coefticiente di correzione: 0,80

Valore unitario: 2,50 €/m?

Valore unitario corretto: 2,50 €/m? x 0,80 = 2,00 €/m?
Valore stimato:1450,00 m? x 2,00 €/m? = € 2900,00

Area urbana (Foglio 2 P.lla 966 - Cat. F/I)

Superficie: 340,00 m?
Valore unitario stimato: 10,00 €/m?

Valore stimato:340,00 m? x 10,00 €/m? = € 3400,00

Valore complessivo terreni:

€ 3.416,00 + € 3920,00 + € 2900,00 + € 3.400,00 = € 13.636.00

L’abbattimento forfettario del 15% del valore complessivo per vizi

occulti ¢ pari a € 2.045,40

Il valore complessivo dei terreni al netto delle decurtazioni ¢:

€ 11.590.60

I1 valore di mercato del compedio pignorato determinato sulla base delle
indagini svolte e dei criteri estimativi adottati, € pari a:

€ 95.786,93 (Fabbricati) + € 11.590,60 (terreni) = € 107.377.53 che si
arrotonda a: € 107.400,00

27
Dott.Ing. Francesco Cardamone PROCEDURA ESECUTIVA n°123/2025 R.G.E.



RISPOSTA AL QUESITO n°15

I beni oggetto di pignoramento sono:
- un fabbricato ad uso civile abitazione e un locale deposito (annesso).

- N°4 appezzamenti di terreno.

Le unita immobiliari sono ubicate nel Comune di Casali del Manco (Cs) —

Frazione Feruci - Trenta, in Via Vincenzo Padula n.23.
Possono essere vendute in un unico Lotto.
Gli identificativi catastali sono 1 seguenti:

Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 — sub 1 - P.T. - Categoria C/2 —
Consistenza: 143 mq — Classe 2 — Rendita 347,06 Euro (Locale deposito)
Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 — sub 2 — P.1-2, Categoria A/3,
Vani 6,0, Classe 2, Rendita 347,06 Euro (Abitazione di tipo economico).
Catasto Fabbricati - Foglio 2 - Particella 966 — sub 4, P.T. Cat F/1, mq 340,
(porzione di terreno/corte)

Catasto Terreni - Foglio 2 - Particella 6 — mq 1220 — Uliveto — Classe 2 —
Reddito dominicale 3,78 Euro, Reddito agrario 2,84 Euro

Catasto Terreni - Foglio 2 — Particella 967 — Ficheto — mq. 1450, Classe 2 -
Reddito dominicale 5,99 Euro — Reddito agrario 5,24 Euro

Catasto Terreni - Foglio 2 — Particella 4 — Uliveto — mq 1400 — Classe 2 —
Reddito dominicale 4,34 Euro — Reddito agrario 3,25 Euro

Gli immobili risultano essere occupati dal Debitore.
Sono state riscontrate inoltre delle difformita urbanistiche e catastali.

I1 valore complessivo dei beni pignorati ¢ il seguente: € 107.400,00
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ALLEGATI

- VISURE IPOTECARIE

- VISURE CATASTALI

- ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE

- PLANIMETRIE CATASTALI

- TITOLI AUTORIZZATIVI

- ATTESTAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE

- CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA E NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

- TITOLI DI PROPRIETA’
- ELABORATI PLANIMETRICI STATO DI FATTO

In relazione al presente elaborato peritale, il sottoscritto CTU ritenendo di non
poter aggiungere altro, al fine di adempiere pienamente all’incarico
affidatogli, e restando comunque a disposizione per qualsiasi chiarimento,

trasmette la presente relazione finale.

Celico (Cs) [1 17.03.2026

1l CTU

Ing. Francesco Cardamone
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PLANIMETRIE CATASTALI
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i COMUNE DI TRENTA

{*k‘k SETTORE TECNICO

UFFICID TEOMIDT

g IR oumiall
May, Anna 2001

Codice Fiscale RO0053307E4

Protocolio n® 1633

ONCESSION s DILIZ N© 357

IL RESPONSABILE

Victa Ia domanda Gi concessione proscntate da

[
———

;r—:_l;mlln R 1469, con gl claborati di progetti sllegnti per ln esecuzione di un fabbricato in c.o. i

zopa rurale.

Piani 2, vani 4, utili 2, accessori 2, destinazions civile nbitazione ¢ depasito agricole.

Phicato in questo comune alla vio Padla, sull s identificata el catasto eomunale al foglo n* 2,
particella 4-6-599, d&i m’ 5.310.

il richiedenie ha fitolo per richiedere la suddetia concessione nella qualiia di

= :h:,u]m dalla documentazione ssibitn Adti di compravendita n. 92840 ¢ 93016 di

ietanie come n

Rep rispettivamente del 5 ¢ 20 marzo del 2001 del noimio Amsbo.
Viste Je altre carattenistiche del progetio:

« Superficie utile m' 43,74

s Altezzo massima m% 6,50

s Volume m” 520,90

s Ametramento dal ciglio strads _ m -

o Ametramento dai confind interni di propneth ml 5,00

Sentito il parcre della Commissions Edilizia Comunale in data 29.05.2001 n. 70%;

visto il T, delle legg sanitanie 27/7/1934 n® 1265 & successive modificaziond:
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Visto I'nvvenuto deposito del progetto ni sensi dell’ar.2 della legge regionale 11/7/1994 n® 17
- Prot. n® $637 del 18.07.2001 - Pratica n° 2001/2602 presso 'ullicio del Genio Civile di Cosenza,
settore decentrato n° 34;

Visto il Regolamento Edilizio Comunale wipgente,

Visti gh strumenti urbandsticl comunali,

Vista Ia legge urbanistica 17 Agosto 1942 n° 1150 ¢ successive modificazioni ed Iniegraziont,
Vista la legge 29 gennaio 1977, 0°10;

Vista la legoe 28 febbraio 1985 n® 47,

Visto che 'opera di cui alla presente concessione non neade nel caso di concessione gratuita;

Accertato che gli oneri di urbanizzazione di cui all’an § della legge n® 10 sono stati determinati
in £ LOSLATS .

Suahilito nella misura di £.5.991.620 11 contribuio commisurate al costo di costruzione;

CONCEDE

a FIORE MARIA di eseguire le opere indicate nel progetio di cui in premessa alle condizioni
seguenti & fistti salvi i diriy di terzi;

a) -inizio lavori: entro un anno,
b) -termine di ultimarione: entro tre anni,
¢} -versamento al Comune del contributo di £ T.041.795.

§ 262795 al rilascio — versamento con bolletting n° 014 del 27.06.2001,
£ 2260000 entro il 30.01.2002,
£ 2,760,000 entro il 30.07.2002.
£ 2.260,000 entro il 30.01.2003.

Polizza fidgjussoria o° 9266681, del 30.07.2001, di £ 6.780.000, della Universo Assicurazioni, a
jaranzia delle e SUECOESIIVE,

Non possono in corso d'opera apportarsi modificazioni senza preventive autorizzazione del
Comune,

Al sensi :pﬁg]itﬁmiﬁ:ﬂakml: 1ﬂ315d:15mmm 1971, relatrva alle norme per la
costruzione delle opere in conglomerato cementizio ammato, é fano obblige,
a) - al costrutiore, di presentare denuncia al Gendo Civile ;ummdl rniziare le opere in c.a,
b) - al commissionario di presentare all'Ufficio Tecnico Comunale al termine dei lavor, il
centificato di collando delle opere vistato dal genio civile, onde ottencre I'abitabilita o
| " anibilitd,



La Ditta intestataria delln presente concessione, a piechettazione avvenuta, ¢ prima di o
inizio allo scavo delle fondazioni, dovrd dame comunicazione per iscritto all'ufficio tecnico del
ad ottenere il preseritto nulla - osta, dirizzo
Qualora non siano stati indicati nefla domandn di concessione il nominative e 1'indi
dell"impresa assuninice e quelli de! diretiore delle opere, come regola deve avvenire, u-mm't
jemuta egualmente a segnalarti per iscritio all"Ufficio tecnico comumale, prima dell'inizio dei lavor.

Nel caso di sostituzione dell'impresa esccutrice o del direttore dei lavori , il titolarc defla
conoessione dovra darne immediata notizia segnalando | nuovi nominative

In tutte le opere per le quali & nchiesto un tecnico progettista, & tassativamante nhﬁigﬂlﬂﬂi ]ﬂ-
continuita della direzione lavori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale net
it di competenza

La verifica per I'inizio dei lavori, non potri aver luogo se prima il costrutfors nom Avrd
effetruato Ta denuncia delle opere in c.a., conformemente alla clausola surmiportata della presentc
CODCESSIONE.

Nei cantieri dove si eseguono le opere dev'essere esposta una tabella recante ["oggetto dei

lavosi, 'intestazione della ditta escoutrice, e gencraliti del progettista, del direttors e dell"assistente
dei bavori, e, a richiesta del personale di vigilanza o controllo, dev’essere esibita la concessione.

Yelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere esplicitamente e regolarmente
agtorizzate, si dovranno usare speciali cautele onde rimuovere ogni eveniualita di danno agh
impianti dei servizi pubblici; in presenza di tali impianti & dovea immediatamente dame avviso
all'Ufficio comunale competente.

Non & consentito ingombeare con i lavor le vie ¢ gh spaz pubblici, - Dur.mdu I'occupazionc
di iele vic e spazi, dev'essere richiesta I"apposita sutorizzazions gl "Ufficio tecnico mn_:umi:. -Le
aree cosl occupate devono ¢ssere restiluite n:_l pnmm sato, a lavoro ultimato anche prima, quando
i lavori venissero abbandonati o sospesi per pit di in mese

1l luogo dei lavori dev'essere chiuso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubblici, con assito o
muretto, Enﬁh' sssiti o muretti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno m. 2,50, dipinti a
sirisce bianche o rosse per twita l'altezza, muniti di nifrangenti. — Ogni angole sporgente dovri
essere munito di lanterma & vetri rossi che dovrd restare accesa dall'om comspondente al tramonto a
quella corrispondente al sorgere del sole.

Al sensi dell’art9 della logge 30 aprile 1976 o° 372, prima di dare inizio agli impianti termici,
deve presentare progetto all’Ufficio tecnico comunale, che ne rilascerd ricevula.

E' faito obbligo di richiedere all'autoritd competente, prima della domanda di abitabilita o
agibilita, |*autorizrazione allo scarico di tutte le acque,
quanto edificato, dev'essere presentata all'Ufficio

: ahitabilith o di agibilith di .
La domanda di abitabilith o di ag e S ot e

tecRico del Comune con CONMEMPOrANED AVViso

4 e il direttore dei lavori € 'assuntore dei medesimi sono responsabili
Wz?ﬁﬁmum m_:“ di legge & dei regolamenti comunali, come delle modalita

®2cutive fissate nella presents concessions.
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L'inosservanza del progetio approvato e delle relat] s applicazione delle
ganzsoni di cui alla vigente legislazione in magerig m':"d:ﬁ;muuu, . T

La validita della presente concessigna resta subordinata all"eventuale rilascio del nulla — osta da
parte dell’ Ispettorato Compartimentale delle Foreste & dell’autoritd Sanitaria

Trenta, li 31.07,200]




N e s L P i

(Mot Siem. 1)

Siegione Catatoia
ASSESS0RATO Al LAVORI PUBBLICH
Sattore Tecnico Deceniralo n® 34

Utticio del Genio Civile
COSENZA

Prot. Sy Hﬂwmm A ap o i Sindico del Comurne of
SrviE Utficio

¥ e
ey A T R T
Ad. al logha n* dal COMUNE m“fﬂ'ﬁ g

Allegato n® __of  coplela dal progotic

7 3 AGO 200

DGGETTO: Legge 2 febbralo 1974, n® B4 & retafivl DD.MM. - Legge 5 novembre 1971, n* 106, & 4, 8
relativi DD.MM. - Logoe regionals 27-04-1998, n™ Tart. 2.

ﬂTTEETﬁIIGHEDIDEPﬂtEFrGFHqﬂEﬂD_mlgﬂyua_‘ﬁ_MI I L :

———

S| rastituisca ia dal gito indicato in gtto & dai ralativl alkegati, altestandonea
Favvenuto demﬁnﬁmai :IEI::HE}?Enmma dail'art. 2 della legge regionabs 27-04-1588, n° 7.

Come asprassamante richiesto con la denuncia cha si risconira, |a presenta attestazions di
deposito évalida anche al sensi & per gii effetti di cul all'art. 4 della legge SMA9TT, n° 1086.

Codesta ditta, in conformita & quanto prescritto dal 6* comma dal medasimo arl. 2 della
legge regionale 27-04-1938, n® 7, dovra far pervenire &l sindaca del comune di
o e una copia dal progedto, per i provvedmmenti pravisti
dall'art. 19 della lagge 2211574, n™ &4,
Inoftre, in otlemperanza a guanta prascritto dalf 7° comma del predetio an. 2 della L. R n®
7/1208, comunichera a questo ufficio la data di inizio del lavori.
! fﬂ-:m{é:_;"ﬂ‘_ﬂ,jw.l"{.ﬁd Ltk ol el it ian ot Cin et n L bt ol

& e
i

.--r
_,,_--__,._,,f,e_'.x..:...f.;..ﬂ.:u_..,...-.,;.-.-....r:*..t.-.ﬁ.:.r.-r:“q..éi.r...'.. B
B TR B W _y(t-._r. LT

4 i
£ e T s s AVt s B

i TECHICD INCARICATO

e ;@f E

r — - - K 1
Hed avEniuaie niscantro afa fllarimento afa presents nola citae # numen delle pralica o | classiicy .m
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COMMITTENTE

|| ALLEGATO n"1

RELAZIONE TECHICA DESCRITTIVA
DELL'THERA E S8 MATERIALI

CARATTERISTICHE MATERALI

CALCESTRUZIO:
AEE 250 aglld TPO B3

FERRD PeB24 ik

COMUNE DI
TRENTA

- Cosenza -

e a——

——

PROGETTO:

Per la costruzione di una casa

unifamiliare in zona agricola
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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA

DELL'OPERA E SUI MATERIALI

Per incarico conferiloml dal signor

b redatto il seguente progetto per la costrusmions di una casa

unifamiliare in zona agriced,
L'arca oggesto dell'intervento di my 5.310 ricade in zona Agricols nello
strumento urbanistico vigente ed & censita al N.CT al foghon® 2, pllan®4-6-

599,

[nigrvenie

L'imervento progetiato, che sard atiuato su un terrenc dove e gid esistente
lo shancamento, consiste nells costruzione di una casa unifamiliare costituita da un
piano seminterrato che sard adibito a deposito ¢ rimessa mezzi agricoli delle
dimensione di mi. 13,40 x mt 11,70 per una superficic lorda di mq 156,78 e allezza
netia di mt. 3,50, da un piano abitabile delle dimensioni in planta di mt. 8,70 x 3,50
e mt. 6,40 x 3,80 per una superficie complessiva lorda di mg 34,77 e pltezza metta

di mt 2,70 con portico coperto € da un piano sotiotetto non abitabile con le stesse
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dimensioni in pianta del piano terra e altezza media di mt. 200 con copertura a due
falde e pendenza del 30 %

1l piano sbitabile sari costituilo da cucina - soggiomo, bagno ¢
camera da letto. | singoli vani fruiscono di illuminazione naturale dirciia ¢ per
ciascun locale la superficic finestrata & superiore ad 18 della superficic
pavimentata ¢ comungue non inferiore a me 2,00 in modo da garantire un fatiore

L'wummm&mmnﬁimﬂ::ﬂ'hﬁnnﬁ
riscaldamento ad acqua calda.

Hmﬂq:muvnﬁﬂhmmﬁmémﬁuﬂu&mmmm
collea il piano semimerrato fino al piano sottotetto,

La strultura poftante & in  cemento armmato con travi rovesce in fondazione
miﬂimmmﬂmimm-ﬁﬁpreﬁhhhﬂmmmwuﬂi
sopportare il sovracearico accidentale richiesto dalla destinasione d'uso.

La tompagnatura sard del tipo a cassa vuola con interposto materile cothente
hmﬁmiﬁ&pﬂmm{nﬂ:mthML
mattoni forati di costa.

Il manto di copertura sari reslizzato in coppi tipo portoghesi previo la

L o e s "

| pavimenti sono previsti in piastrelle di monocottura, i locali cucing e we

saranmna nivestli in mattonelle di ceramica
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L'impianto idrico e gl searichi saranne realizzati in sottotracein in materiale
plastico o in rame.

Gli intonaci interni saranno in malta comune mentre quelli esterni sarunno in
malia bastarda mentre gl infissi in alluminio aodizzat. L impianto eletirico sard
realizzato nel rispetio di quanto prevede la legge 46/90.

La pavimentazione esterna sari realizzata in pietra naturale con una zoceolatura
di circa cm B0

Lrallacciamento dell’acqua potabile & previsto dalla strada comunale dove &
ubicata la rete idrica comunale

E' prevista una recinzione in rete metullica pes delimitare |a proprietd,

Per le acque nere & prwimumﬁisahhuln-giumdardnﬂnne alleyrata,
mentre le acque piovane saranng opportunamente comvogliste e smaltite nella
propria proprietd

Infine nella tabellz successiva somo stati confrontat gh indici urbanistici

d' sttuazione dello strumcnic urbanistico ed i valor di progetto.

Area d'intervento Zona Agricela

PRG INTERVENTO

S superficie dintervento  min. ma 3000 ik

= Jupe
Sy 0.03 mefmg Vol max 15930 me

It - indice fondiano ¥
0,07 me/mg Vol max 371,70 me

Per atirezzi '
159,30 mc 54,77 mq x 2,90 mL = 158 K3 me

Vmax - volume max
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I ﬁ..'.'t'.-.a::.- e 371,710 me
H — afiezza massima 7,50 ...
De- dissanea dni confini 5,00 i,

D = distanza dai fabbricuti 10,00 mil

Per maggion detlagli sl rimanda i diseymi allegati

||'||._J'i'-_:‘_ ¥ | 'I. ¢ _fl.".

156, 7TH me) x 2,26 mt. = 354,72me
< 7,50 ml
5,0 mi

10,00 mi
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COMUNE DI
TRENTA

- GCosenza -

COMMITTENTE

[ .
|| ALLEGATO n*2 |

PIANTE. EEZHOMI E |
PROSPETTI DELL'OPERA .

CARATTERISTICHE MATERIALI |

CALEFSTRLIZZO:
B 253 agll ] TPO BI26

| FERRD fp Had u

! =1

PROGETTO:

Per la costruzione di una casa

unifamiliare in zona agricola
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RELAZIONE TECNICA
FOSSA BIOLOGICA

La fosza bologica in CAV [ Cemento Armato Vibrato ), 8 tenuta
stagno, . ¢ formata da amelli pil il coperchio, gli anelli sovrappost 1"uno
all’altre in senso verticale sono interamenie prefabbricat. [l pnmo & chiuso alla
base, quindi con il fondo, il secondo, ( il terzo o il quarto ) sono di profunga per
PMaumemo della capacitd di persope e litrh L'ultime anello sovrapposto ¢ il
depuratore con la funzione di ricevere e decaniare le acque, con fon di entrata ¢ di
uscita post in comspondensa ¢ con diverse alieme,

Internamentes la fossa diodogica & divisa interamente da parete scparatona
e da sifoni per mezzn dei quali avviene 1] processo di ingestione, sedimentazione ¢
digestione degli scarichi; essa & completamente chiusa da tm coperchuo di uguale
diametro con due fori d'isperione, il prime a passo d'vomo ¢ Paltro pia piccelo
per inserire eveniuali mbi per |"aspiranone.

I manufam che compongono la fossa bioiogics vanno completamente
interrati & dopo aver provveduio allo scavo e al getto di sotofondo con
calcesinirzo magro alla quota gusta, a geto mdurito, st pud imnare 11 montaggro.

umﬂm;hnnﬁ“ﬂmmml'mﬁmdﬂnﬁmgﬁmm
vanno guuntsti con buona malta cementizia, avendo cura di climinare ogni
shavalura infema.

Dopo qualche giomo, nempire la fossa di acqua fino al livello dello
scarico per a prova di tenuia e versare del grassello di calee diluito per una

quantiti di circa Kg 2.50 - 3.00 per utenis previsto.
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L'ubicarione deve essere esterna ai fabbricati ¢ distante almeno | mi. dai
muri di fondazione, a non meno di 10 mi da gualungue pozzo, condotia ©
serbaioio destinato ad acqua potabile, con disposizione planimetrica wle che e
operazioni di estrazione del residuo non rechino fastidio.

1l liguame proveniente dalla chiarificazione, tramite condotta a lenura,
previens al pozzo di forma cilindrica, con diametro imteme di almeno in memTo,
prvo di platea.

Mella parie inferiore che stiraversa il terreno permeabile si praticzno
feritoie nelle paren; ul fondo, in sostiuzione della plaien si pone uno swato di
pietrame ¢ Qeirisco per uno spessore di cinca un mezzo metrg; ung strato di
pictrisco & sistemato ad anello esemamente intomo alla pane di parcte con
feritoic per uno spessore orizzontale di circa un merzo metro; in prossimith delle
feritoie ed alla base dello site di pictrisco i pictrame & in genere di dimensioni
pil grandi del Aimanente del pletnsco sovrastante.

La coperturs del pozzo viene effettuata o profondit non inferiore a 273 di
metro ¢ sulla copermura si applica un pozzetio di accesso con chiusini, al di sopea
della copertura del porzo ¢ del pictrisco che lo circonda si pone uno strate di
terreno ordinario con Soprassesto per evitare ogni avvallamento o movimenta
Per I ubicazione si rimands ai disegni di progetio

Si allega schema della fossa biologica.
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ATTESTAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE
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..‘antrnte .
Cirezicne frovincige o Coseroa

Liticio femicriaie af Coserzn

Ing. Carmmone Francesco
mail: ﬁ‘ﬂ1L‘il;l-i:L1.I:HrthnLﬂm_‘llll_$.an.L1l

Chprettn: Rickicsta Contratta ali Locagione con relativa copia = Prot. AGE
O Cosenan w. 420602 deld 260220 G,

Cientile Professionisia

vistn b rchiesta indicata v ngetin, effetimia dalts 5%, moqualin o 70
dellesecumore mmobiliare : o ocon la goale si chiede di
virilcere Pesistenza di- eventuali coniratti 43 locarione, inkestali alla sigra Fiore

ve nokativi agh oo bili st nel Cemmune di
Casall del Manco (C%) Frazione dil Trenta, klemi it caasalmenne al foglio n. 2
particelln no 906 suby 1-2-4, fogllo n. 2 particelle n.b, 0967, 0.4, sl (3 presente che
sulla base delle informasdon] sequisie dalle imerrogazlont dell’ Anagrale

Trbutaria men risubane contratis di ecazsene reg it |

Firmate digitalmente
(L. DIRETTORE DELLUFFICICY

| wrigimate del dosumenin @ grehisaaio presso ' emitieni

Irackirncs vim 5 (e o — AT K0 Cezenda - 18] OR8N - Foe OFf SHAT WS
-l oraeron i perpii e e F
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
E NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE PSC
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w CoMuUNE DI CASALI DEL MANCO

Provincia di Cosenza

k]
4 * flaltuafo 5 Qi 2017, i e ckoda LR 1§ XN T moctiarte Rssione
Y e j el Gy of Cascle Brtaio, Pediacn, Sens Pedece, Spegrang Pooobe Trenta)

Wia A, Proviero, 8 - CAP 81058 Casal def Manco, localith Casole Brumo (C5)
Partita IVA/Codice Fiscale. 035089550780 Codca ISTAT: OTE156
Tal: (84 432003 - Fax: D984 438049 PEC: apifoned cosalidelmanonifasmepsc i

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(Art. 30 D.P.R. 0,360 del 05062001 & 8.1l

iL RESPOWNSABILE DEL SETTORE 4

= 'Uil:l.lr'ﬂl.ll'n:mﬂMDMEFMEﬂ-EWm“ﬂlﬁﬁm_ﬂm_

- Wista ls LA n.11 del 05052017 isiiutiva del Comune di Casall del Manco mediants la fusione dai Comuni di Cascle
m?mhnm.mmgwtm

- Wista ls Legge Urbanistica Regaonale n.1 GAMIZ00Z @ Ml

- Visio il Plano Sinshrale Comunale ¢ Regolamenin Ediizio Urbanistico approvato con D.C.C. n.20 del 141072025
pubblicata sul BUR Calabria n. 154 dol 04082035, -

- v&unmm_ﬂmmwwm]mmmmwﬁmmmp_-hrm!-
H1m1.uruﬂuhmlmﬂmhﬂnuﬂdd11W:Whmﬂuﬂmuﬂl{‘mﬂhw
n 2T del D20EFGT1;

T ] Distrafia ge Appening Mesidionale per
mraﬂﬂmmiﬁmﬂm_mumnﬂimﬂﬂ iarogral -
d‘mﬁnﬁm'mmmmmmmmmﬂmﬁﬁm
mmmwmﬂmm.mwmummmiwmwmm
r. 183 del Z1DEZ02S,

-mummammmm:zmmmmmmamnmﬁmmpnw _
OP R, n35T del QL0W1 997, modiicato ad inlegraio dal DP.R utmm1mmam_nwcmu
dalla Legge il del 107003, dnﬂ.mum#ﬁwmq L TE

- Wisbe i D PR, wﬁmﬂmﬁmmnum:mﬁmﬁ

= Wigte Fart 1 del FLD. a 3267 dall 30M12M1923, “Winooko idropeoiagion Forestales®

§ mHmMHMM.%#MW:MWaimu -

- wigto I'ark 10 della Lagae 0353 del 211172000, Whmummﬂ _ .

- mimﬂﬂ#nﬂﬂmmnmmmﬁﬂmkme
mmmﬁﬁ_ﬂ.'m-ﬁmﬁdWHHm;

b mrﬂmwwdﬂmdmm

< Wisdi g ARl di Ufticia;

Hﬂfmﬂﬂﬂﬂﬂmuimmﬂﬂﬂﬂfﬂ n 360 del DEOGEI0T & s

CERTIFICA

e § berrend it in apro & Casali del Manco (G5), distinka in Catasio Temen! come.
Ser. E Fogio2  Parlicelle 4, 5, 066, 967
Sez. E Foglio 2 Pasticella 4 (supenfice censuana compfessna 1.400 mg)
a8 mg * ALIC 1 Ambeln Urbena Frevalantomenie Salura
af il
28mg - Zona Unica del Vinoolo idrogealogices Faresiie
1.372 mg - E% Aree non suscetlibill di insediament
il T
1373 mg ~ Tong Unics ded Wincolo dogacikgico Fomestale

Sez. E Foglio 2 Paricella § fsopenfoe consuany complessiva 1,320 mag)
1,220 mg * ER Aned non susceiibis di inssdiamenti
ol G

1220 mg © Zona Urica del Vinoolo drgeaiogic Foresinle

Saz. E Foglio I Particella 868 jsuperficis censuaria complessiva 1.240
624 mq ° AUC 1 Ambdo Urbano Frevalentomente Satuire -

Papna 1 & 2
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oo
£24 mg - ZJona Uuca del Vincola idrogeciogren Forastale
616 mq - ES Ares non SuscelliDél di insediamans
ot cun
&1 my - Jona Liwca del Vncalo idrageologeoo Forestale
Sez. E Foglio 2 Particella 867 (superios consuania complessiva 1 450 amg)
21 mg - AUC 1 Ambio Ubana Pravaleniemanie Satum

o o
21 mg - Zona Unica ded Vimoolo idrogrofogico Foresiale
1423 mg - ES Area non suscetibh di insedament

o e
1420 mq - Zona Unica del Vincolo idmgeciogicn Fomestale

51 CERTIFICA innlire » 3
mmuﬂm-wm“mmmutmﬁmmmﬂ diviedi :
wqmwumﬁmm.mmmﬂmumwmﬁm
sangionaton

Il presere cerificain nan Mmm#@mﬂﬁ&:@uﬂmnimumﬂm
SEfwitl
S fiascia 8 richiests & CARDAMONE FRANCESCO - CTU por i soli wsl comsentili dalla Legge. =

Cassd dal Manco (CE], 0032006

Pagpra P 3
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Piano ﬂul‘fumfe Comunale

[n_ 103 - Amibiti urbanl consclidati (AUC) Aricolazione, Destinazion] diuso e nterventi Ammessi « N
Generale

1. Il sisjerss insediative consalidato inchude aee uibane paziaimenta o ktalmente edficals, siabiimanie configurae &
diefinibg nalle koro l:.ﬂlﬂm'ilrﬂnﬂ mnl:lu:lmﬂ'lﬁ i, i ;e F'-"'I"- I'Fdﬂﬂl':-f'lE

5. Por la definkione del s$iema ingadiatve conealials & per @ conseguents arbealazions nells sanoeane di cui aglh
arficoli srquenti sono state congiderata, nal presenta P.5.C., e caraltaristicha specilicha dei fessuli @ delie dotazion|
urbanistiche szl ad in corse di atftuazions. Larlicobe one proposts intende risponders alls complessits temitonale @
allesigenea di una mEipnelzzazisn o muakficazions dell imEanis sasente delfatuzle asoatta ingedintivg
atlraverso:

* conservazione de liph preasistenli di nigresse archilelbarico

* rmcuparm e miglbeamenin della gualild del patrimon o edikzio esistenia
* increments delle dotazionl di attnezzature e servizi pubblici

* riorgangZezions fanzionakd

3 A fini del preseme regolamento, | Territoka Urbanizzalo gl Comune d Cassf del Manco & glassificato ned seguan
A
- AL 1 - Ambid Ubani prevaentemeante satun
= ALG 2 - Armibie Lirksani sresdizasznde satuil
- AUGC 3 - Armbit Turishc pravalsplernenis st
= ALKG 4 - Ambifi Turistc mediameants saluri
- ALKC & - Ammbif Rurall mediamearin st

4 Ricadons fed suddett ambitl anche porzioni di terrlorio Acomprese neta Zone O del Piang dei Parco, nelke guall
prevaigono, previo accords fra gl Entl, ke rorme sizuile dal pregente PEC,

& I ambil di c 2l presente aricols sono depulati al'appicanione della Legps Aegiorale o™ 25 del luglic 2022 a mens
di quantoin essa dsposto ai i del seciperg de sotiolett & dagl infermali per come statuilo anche dalfa Legge

Regicnale n® 17 delgiugna 2022,
G La preda;:mgge Hfﬁmla " 25 dal lughio 2072 potrd trovare apalicezions iaddove § presente PEC o pravedan

espicitaments con |a formazione di idanee dispresizioni di dettaglio mirete alia piena atiazione del processs o
rigEnerasiene urkkana

Art. 104 - AUC 1 - AMBEITI UREANI PREVALENTEMENTE SATURI

=SCRIZIONE _ :
B Earhe urbane prevalentaments sahuse sono aree complelemans adificate & censoldale sla el Joro rappordi

Leaitative ehe guanditativi; § iraka di aree tha, purnon pregentando una cartinuits di element & inferessa stonco-
Erm.itauuri:t-n pnindisciritile vafenza testimonale, prezentang une morologit delimpianio tpica o luogha.

raflen efe arsa inoggeti Sano
1 E:quuramdmnHm @ ::i!vlumm di sitrezzature pubbliche gensralmants seddsiacanta aio pienamanta
garantila nells srae immedatamante wdlecent, _ _
.« guddiviakne fend@ni degll isnlali caratienzzals dauna parcel izrszione menuls;
- gisposizione degll edific prvvalentements sul frenbe stradale, Wt L
- gistemazione a giardine delia par reskiual non uliizzate perl'accessibita efo distribuzeone alle unia adize;

- modesta presanza di ot esidul,

1221
. :‘;Jﬁl::ﬁemnﬂ gifantama defa zona ALC 1 dovrannd Enders al conseguimento dei segusnt obielliv speciic;

- mantenmento delfaiid b impianio urbansees,

- migtnraments anchitettanics degl edifict degradatl,

- eonservazione Bookogica degl edifici e compielamenta dafle volumeirie residuali;

saaguandia dells strutiura dellimpanto viario = della divisione in isokt;

valorizzazions & mighoramento dalle sree di perinenza ancha atraverso (4 conservazong & lincrementa del verde

eaipbanba

LSl AMMESSI E PREVISTI
" Malle aroe in ggpeio 5000 pITesse 8 saguent destinaion d'veedl cul, par [a definkzions, sl imanda Sk

-

Noraaiae Complession - Papha 1ol 13
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destinazion d'use di cul @ punia 53 dal Quadvo dalle Delinasanl Unitarnm

LT, U2, U3 U4, UE, U8, U0, UN2, URY, U, U5, UMB, 047, 18, L1e, Lipa, U2d, U23, UST, U3E. LaZ a6, sk
LS,

Sano conaideratl inalire compnl il ulieien usl, solo malls Unds Bdilie ooa sano ga legitlimamenl=s m essece ol
data di adeziane delle present nomms. In il gl amb ed | sub-amish el prasents Capo || g8 edficl & cavaties
ricattive albarghiars palranng assare ralizzal in deroga alfslezza massima od al Aumenn den pank. Pertants &
quisto Gaa sana ammessl edificl o altezze ron supenon ami 12,5 0 con un aumena di pand f L AGN SUpaESnE & 4

. MODALITA DINTERVYENTD
Sono pmmesse I sequenti llkiks di imervento;
- manuienzong odinaka;
- manulenzione slrasndenana;
= rastadig & risanamanio conservaliva,
= msindluranone ediiza;
- malrutturanone whanshcs,
" Feova cosruznne,
* superamenio debe barrere architafomniche,
- cambi di gestinariong 4'usa.

‘ambigo ImMﬂmtﬁmnmwsmmwﬁ&hﬁm&demm
:"-;frﬂ'lllrl ﬂimbﬂtmmﬁh&qulu che scaturisos dal riprsting defla morfologia & caratien ﬁ;ﬂ egna
ascluse ke superletazioni =, pilsin genarale, il te addizion realizzabe in epocs recente| oomprosath
documentazione di caratiens catastale, lipolagico, costruliive e mwﬂﬁ dispunilale e
La nizova soficagions & consentia, mei lirid degh indici urbanistic previst, r_rulnu Fﬂ_lim nan mﬂ::l:r. -
foenmazione dela volumalna di immaobdi gia edificati anche quandd iNBTCREL B NSl cas di damglmons
ficastrumone & nil fispeiio delle sepientl pressrzieni!
= 1% allinsamenli sradal esisient; _

’ Tmﬂﬂum adficazione in lolli interchusi deve gasere garantea laccessbilts dinosiando il passass O
fitali real relativ @l it & pearsaepgio weicolane

o : e - &
Senn consa mﬂﬁmmuammmmnmyﬂammﬁdﬁg@mﬂmﬁmﬁmmm@m
mﬁguﬁ-ﬂ:ﬁmﬁmmshmmwmamwmmwmlﬂmmm
e i i L defle quBlits amblenisi &
Sono mmﬂﬂmmhﬂmnuda{@duumﬂnuwﬁﬂm
mﬁﬁﬂrﬂﬁihﬂmﬂpuﬁﬂﬂwﬂmﬂdlmmm_

AFIONE
?Eemnhﬂ par i 5| i ristnturazions urbanistica & posaibie oporane GO0 in modalith & intervento direln

Gl indesrvand di istrullramions wihanisiich AMMEss debbono essere pracedull dall approvazicns & un Pano
Atualivo.

URBANISTICH E FARAMETRI UREANESTIC! \ .
' Lr:?flm:imdrﬁ in 7ama AUC 1 sono previstl | seguent indici @ parametn.

IF Tindice t Edficatilita Fandiaria) 2,50 maimg
\C (Rapaoris di Coperiral 25 %
I findice c prrmpabiita fondsris) L _
H {Allmzza massma) m S5 (denogs per e fici alberghee©d) il
H[mﬂﬁmﬂ-' ift{dm'l:g:lperud-iﬁd:h.lg_hlwl]
_—mtm“d’rnﬂmm abblgo dinasmento |
Oppure S '
rmcﬁwhmﬂm m 5,00 |
por sirade di AINELZa compresa 8 7 m7,60 i
meiEm = |
wﬁr‘,‘lﬂﬂdﬂmmmmtiﬁm m 1000 |
= - 5,080 i fd vmrnessa Nedfcazons i Aderenza o in ooemunions prEes
Pz (DRMtRre clok Gani) avcovo fra i part) _!
D {DEstanEa a le frond) 10,00 m |

e

Wt Compis s - Fagew 29
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G EATTIBILITA GEOLOGICA

! Negi areak ¢ cul ol presente erticola = applicans e dispasizionl di cul & paragrate 12 dedla Relaziona Studio

'\ Geomoralogics S5G_Rel 01: "Hams d attuaziona di caraRere Geciogice’. §1 specifica altres], cht In opplcazang

- dell'art 3 ultime comma del ciats parsoraic, In agnl Cartificats di Destinaziapa Urbanistics prodotio dalla Pubibika
Ammministraziope, 5 dowed fare iferimento slle evertual prescrizion i carattere gealogicn che nsistano suilarea
oggatio di ceilihcaz oo _
Diattl gras, pur mon essends edieabill, patesipans alta daalinaziane di zona camispandente afa campitura npsrata
netla tavole deka definizione degli smis del PSC, parants passans essars ulllezat 8l find del calcols della supartici
ulila roalizzabila.

Art. 117 - Moroa Generale

In applicazione delie dsposizianl di cul ® comma 3, left d-bis @ comma 3-0is delfan. 50 {Assetio sgricolo foreslala del
tefritorio) dela LUR; per come di sequita ripariati:

A [ Camumi quaificana, altrvarss M sstamalicn deffoizions degh (mlervenll e pd mgnisicl ammess, J8 rana

depvitoe ol proprio ferrkeng i o

B ares carnfedrzale da ing omdeone agreals e 0 SoecrarsRgiE : ; "

aree Of primana irparTenza por i funions apiseis-prodidiva, enche o selarona aifaslansan, SOmpas o 8
hooaiTrasiong Oa harmar 4
aree che, eapiienzrate da presssenze insediative, soro utiizzabil per Faganzzazions ol il ruvak & perio
sviupno o At camplementan ed iategrale oo (el agnicola;
svea poscate o da nmboscioa; | .
s} i anse asseygsilals B s civicl o of progriaf calaltiva o reti agicois o sivopastarals; =
wrpe chit paF SORAITONE Moy, ecoingica, passisico-amiciial oo archimeaics, nov Sovm Siscarnln
Imse Y aMETD,

3 big. | camumi & @lengonn alle tisposirionl o mid & camme 3, iellers o bis), sscondi quinlo prewsto dils lelsiazom
narianals ik maters &, b particoare, dova legge 16 glugno 1827, n. 1768 [Conversioas in legpe ow RO 22
aagpio 7924, m 791, iguaniama | ronciviramy degh st ol el Fegm, gl B0 28 aposis 7904, n 'r_d!h!, che
mooies et 26 gel AL, 22 megria 1824, 4 751, o del RO, T6.mapgic 1926, n. 845, che proroga | ey
agzegrat dalarl. 2 g RO 22 maggio 19224, 0. 751) 0 ol regio decrits 26 ebomI0 1928, n. 132 (Appiaaiian:
died regolamisnto par 13 esscuzions dalla egge 16 giugns 1327, o 1765, sul nordinamentc degli us! clvic! dal
Begro), mmumﬂmmmmwmmmm;man-tam o, Drma
gafamanazians cel parmaa oF costrie, meall altr casl, As sapolie doelia dapoaiziond of ool gl adicod 131 &
sequanll dal d.ipa. 427004

spp 0

Art. 118 = Usi pravisti & eonseniil

1. In miplcazione degli art 50, 51 ¢ 52 della LUR, nel leriloa rurale, clire alle funsion agricole propriaments deste
fugi da U288 LW3E) sono armmmissabili, mel ispatio delle cond@ioni prescrille mel PEE & specificabs nel REL, | seguend
usk LT, A8, U9, L2225, L6, LBT, U3, g, WiGa, L0, L4, 42 Lidd, U455, &6, L4E, Leb, US0.

Sono ingline consentit gl usi pragsistent alla dats i adoeicna del PEC in quanta compatibill, it delerminni casl, con
il recuparn el patrimanin edilivio esishents

2. Melz aee agnooks ES fcadant in oIS nai gy cul grendand imitamoni di carsflene geclogics ed idragealagico per
come indvidists nella specfica Refazions con anness alabarali grafia, quaslsias ulilizzazions a scopo asficsionn
dowra nspeilans In indicarion normalive & prescritfive in e558 Relaziong prewisis.

3, Negli areali di cu 8l presanta Capo sl spplicans le disposizian) di cui ol fascicals ™ o st b i
Gacingies” allegaln alk Studic Geolugion del PSC. 5| spacifica sitres] che in mmuml i _L"’E""" "“E“““n';
dal citato fascicoin, in ogni Gertificatn df Destinazone Urbanieties pradotia daa Prbblica Amming - :. o '
fari riferimnic slie eventuall prescrizion] di caratiere geolagicn che insislans sulfarea aggetis ﬁ’ “&"mﬂmi“"‘“_ v

4 Peruth gk intervent che companiana la realizzazions B : : ;
102 tomenda i Permesss d Casirulre deve masa sompe e o) o el un volume suparine & 1.500

. ; : da une stedio deFinsarmento passaggistico
he pranda in congdarnazione i princinall punt di viglh e
':WEP li & b opers idonee a mikgans I1rr'p|m-:|I ﬂulﬁhnﬂa"mmm dele sirade o dafla arae whana & individui gk
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Art. 119 - Interventi di recupero edilizic & di cambio d'vso di edific] esistent] non soggetti a vincol di el

1. Interventi ediizi di recupsns: bl gli edifici asistanti nan soqyelli a vincall di futela, sono ammassi gi mansnt
edilizi di Manuienzicns Ordinara, Mamnuberzione Sraodinania, Risanamenia Conserralive, retmturazions edlze,
Demaolizicne & fcostnaione con ko slS80 mMpRMo planivoiumalrico, Ampliamento nai il previst dal PEC e dalls
leggl regionali vigent.

2. Mo & ammasss akeun camblo d'esa che sla diverso dallulilizzazione al Fnl agricali degh imamaohili interesast. 1
cambio duss & ammesss, pes queg rrnobili fan pi funrional alla conduzions agricals Bo Zooleciiea, per ke sl
finakta di e al &F comma dal'ant 52 della LUR {attivit b furisma nrsie ed agriluisme in appicazions dela
legielaziona nazionale & regonale vigenta); par datie finaita s appicano atrest ol incramanli wilimeno e deitn
COMME ped un Massind del 209 dale sharksid oi 0E3 mgieg

3. Intervent di amgilasmenta (AM], (e alle possibitt i interventa di cul &l commi presedant, per fe saia Uinita Editzie
can onginaria funciare abitativa, menctamilar, averd una SC infenone & mg. 150 sono Bmmessi inlersenti o
ampEamenta fing al raggiungimenta di tale SC massims, cop mantarimento deifuso abilslive. Tale possitdia non &
applcabie ad edifici legittmati sula base defie Lepyl naTr85 @ n. 724794 sul condara ectitiEha,

4, Requiti-soggetivi: in applicanons degl ant 51 e 52 defla LUR,

5. ARtivits agritirisiche: L'usg U34 & ammessa esclusivamente per Cambic Az di ez o parti di edificl preassient
nen pid funzionali aflo svolgersi delle atfuita agrioake ariendall nai limit & con | parsmeti di cul 3l punto Z cha
preceds.

B Edifio ftaknaers o parziaimenle droocati o damalii: Gl edifici lotalments o parmiaimania dirpccatl o demalill sono
ricostruibili nei aok saguentl casi;

- cha sizme aoe individuas nagll srement urenisticl oome ediicl o valoe alorige-anchitetsniss o come edifis &
pregio stofan-culurale ¢ fsimaniaie, per | quali 5 rmanda al'An, sequente
- che sussistans I8 condizioni normatve per nchieders e intervanio di Ricoalruzions o Muova Costnuzioni in

apphicazione del PEC,
- che signg stal dernol per grdinanza sindecala in mtazicna a siuagioni di PeqcOiosha © I rehiesia of Parmesso

par |a ricosmiziane sis preseniata enbo cingue anni dala deralzione,
- che siano crodati spordaneamente o per evand naturali in data pastarione alia data di pdezione dell= presanil

NOTms.
T Edifiiin corso di enstruzions ¢ fistrufiurazione: Par gli edifici cgdedo di regolam tital ediizie o corso O valketd &

amyrmean | riaseio di nuave congassioni per | completamenic delie apere anche in warante, purché noa comparli
aumenks deils SC rispatia alla aufonzzazione gla riasciata,

B Moduabts o atiuaziens: Inbersenta edile=o dirgdls,

Art. 120 - Inte ranti of recupern e ol camble duso ¢l edificl tutelatl

| |tervent ez per gl edifici che sono stall franosoil o valore: siodico archinfonico o di pregeo storco-culineke
ialimongake & chi sono &t quind wizlak, sano ammess: glimteraecti @ Manutenzione Ordinaria, Mantenzione
Siraceding iz, Risanamenta I:mm_".di'-‘vu. Fisbufuraessne edizia Reatawn nei limili e con e modalith dednili in
detin aricoio per cnscuna cakegora divincola 8 per dascina tpoiogia edieE.

1

Art, 121 Iniprventi di madificazione morfalagica del swelo o del conpi iric e attivita estraitive

1 Gpstiiscono intervanta di maa Tt moiflugics del 50nio 0 del co dne, g opere che comportano modifiche
mofckigiche o alfimesnche permaneni & srficative di una poiane di sual, senza peralim comporters |8
realizzazinne di cosruzon: ad ﬂnsarr_mlu Feavl, I'!nhrrﬁﬂ.l‘lh'm.mtaalhﬂ:d fossi b deenaggio o ope di
=istarnaziona mrapaokgk, op=re di iemedellazions of cors| d'acqua, opere @i Mnatursizrazions, scavi archealogict, 8
simill
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& Vol inbervents wona sotioposh ad e zadion, salvo ohin 51 ol agoioose el I80ena o o moditche
L connesse con be sisenasicid draulihe dede acoue pubbiche, nel qie cese men s seloposh ad alouia
provssdutn L e b oed dol surrks conrm e ol colreasionn o civie o jo s some seliopeste @l precriem
atcizzaiive specibizhis di cul alke i g in maleis

o

A, iy ool o cul ol prosaats AR SR Aes b s condskne gl sie gt Peflcienss dels rele ilhicloges
s eificiahe @ la stabillh del vorsant, in cono o dubl o dachl o piopesit, Vaboiezozkimns & subordinals ks
prssnbasionn o adegusta decamentstions fecmion siba nmiss ko bailos o ghoome dellsseenls

A L it entifive (ust LIZE) sl allemn eschisiommoihe sallo ame dol foiione el i nleesasibs da b gasila
Perinnia & ammessd |a scla collivaronn dele cove exisionl nel nepetio dels naanzeazion| gid concesse
Ulerwnniale ampliamsnto delie cove massicies & mlleparte ol pasegnimanhs dolla auone2esiom provisls dabs
vignln kegialagiong in makoia,

B I et il asaurininds dollalivih enliativ b o dovons sssnm websmaln sscinda b proscritioni del relaleg
poogetio dh rpriele, A ripialng wilimato & appicano e roome del BELU relalive al lemilos rurala,

Ak, 122 - Implantl per Fambilents, Atirezzalure par s pebblics ssmbnlatrasions, W sleureesa, la protesions clvils

1. b ralnzione slfuso U4 ddmcarkzhe. il ol dopuasions & sl sono pyiin via oedioania el REL
ST LIVETD imereeni O manubaennces, g o rasleazions o manutaili non covbgueabil some edifice e
inlegrazions o impiant peecsltentl, nonchib evefunk alln ol pravis in progell g appeovall di opssm
pudsbiche Cgni elrg intensenio riguarda n i ioeedd, vl compeesa i ealesapons & ooy | inpng Pl s
progeamenaio nel POT sulln base dele condizion] dalisls net PEEL

2 In rebiziome oilusn LAD (niiraezpluse per (0 pubbhes anumivisiazions, b sicumoeza, a piolozioos Chike & siili} son
LS 0 vin oclinasin ned P oactisvamionbs inleevenll gl manaiineicng, inlssvanh di reallzenssne o monclis

nen canfgurabil come edibcl ad integrages © aties zalin e prossisbeni, nanché evenluad sl mlersank previst in
firageth gil npproeas di apane milibiche. Ogel sllia Memaak dguaeds & Wl s, W comproaa i reakzzazions di
Aiscred BUFBZEAIUTG. fod tasnie prograimmao nal POT suka base defle condizon] definile mal PSG

Al 1E3 - Allpvamontl apeciall o simiodia dl anlmadl

1. PerPuso USE & smmos=sn esclushamenta B combio d'use ol sdiio saisanl, nemsekd b coalnagions di manubatll isan
cerfigurall come edifial (recint, gabbée e simii}, La realiezazicne ok B reniilall & wogpetia ad ssorzznzionn o pud
WMT.MWUM siln realzeamiong & corling vagelsl per lo miligazione ded‘inpalia vislve,
st nous

#Ari. 124 - Dpere por |a fubela idrogeobagica

1, bn ralozions aluss USD sons provistl in vio crdinai el REU éschusivamento inlsreent @ mang ersions
pq"'lurlll. kel evaniuali ol inberyventl prurelall by pcageitl ] mul:-.‘umuwﬂm_ mﬂl Illlr‘:|r“|| 5

di reakzzazione o opere pat esiganze di kel iragoelogisy, pud assee ativso sk _
intesrurio dal'fataiild di Dacing o di ald enll compaleni) ¥ B BY COMPAEG No progranmil d

Art. 125 - Attrozeatute tirlidlche, dereatbve o s porilve bn ambite frursla

1 In reinciona agh usi L4, UG, U38 (airezzatine lurisiehs, foreatie o spois nrnibio pravis
i vin crdinana nal REU esciussamants interven & mm?;mlurf:h:z:m amﬁ”
canfipumtl come adilicl, a4 infegrizions di allieszalun Preeuisbent, nonchd owaninl al inforsent mm
progati gib apprevall Ognl stro intarvanio iguec & @ Uss, W compresa & rakzzazione i e alirozeaiuie, pd

sosarg programinate vl FOT sul baso delle condizion] dolirite nal pae.
Arl, 120 = Arlloclasionn o dofinlzonl
1. Apesezions del terdlono ks

Al Tind Ehiafa dnistE Bgecos || mirilnm ¢ el &
i i Iul’-huﬂ PEE, i appiicasiong itwllat 500 della LUR, nelle segusni

Melai "ﬁ"'"“r“m_h“"mhﬂliﬂﬂﬂﬁIMHlﬂHlﬂu vanagenill o s nkzabn
(]
AT Citiphaasa - Fagaa i 1)

e ——
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* Argn E2 « Arpy o prevac Frportanzi per i nzione agncoia ¢ prooutive

" Ared E1 . Arop carsteezrale G presssiente nsodatie 1
- Afgs Bd - Arse boscate ¢ 08 Fendosche® nafe quak & presiusa fanvaa sshoaon L
- Argm E5 - Area non suscrabill & ntedamens

- mm_mﬁmwdmmnmww.

2 uﬁmm.mwmw‘_uwww' &t degh stnament
urbanistcl =i indenda [nseme e ieeeni @ des fabbneat costiuent: un'undd tecACO-BCOMRIMICE DONAONA
ufilsramends da un mprenciome mﬂnmmmumummhwmum
I matena | Eocket o porsone. secetl h SAPAEI, TOOpRrEiNE
L'units Bgnonta costhuscs Neidd & intervento per i rlassio o concessam finaleTade afaTna agnoala
LU 370N put ecane Cstiutla da tRams IN PrOPrcta (goilimprendiony o di companent gl g mackan
hnﬁraj.mmmnmmﬁmmwmﬁummm.ummmm
godments qusil wsuintio, enfiteos Denefiol parmeThial M caE in oui Funidd agpects ron S oo ihala
Ry anareers A8 teTes i proprEtd B Mﬁmm;:;mnmﬂﬂwhwﬂ
imEreEsEts arne el cas espressamants pravist dalla legesarions m matera | EMRm NoN in PIOPNSTA Che saND
313t computat come facent parts di una uni agrosia 5 Gn Sl FLAAS0 DI LNA CONCESKIONS, RON $0A0
tuttosen -amanty tomputail s fni deledfAcarions n Lratra unild BYRCOE anche in cas0 di cREsazione del
conlrato & Mo o ool Moin di godimenty Culon la potenz i) eddeatona demants da un lerment vBnga uiizzala
wmmmﬁmmmﬂmm.lMWMmdﬁnHMWﬂmm
pubthon rasctio E & parll ikt

3. Lunits agicoka pu cosene Costiluts da pie appezzament di temens fon contigul tra koo (oo amendal] Ir tali 2
pmﬁﬂummmwmmmmﬂwwmnh
pssenza o quesh rel conpo axendsle di superfics Maggione. UBCENON Gherse Dagi mienent sdiz| poranio
Essere aTITEssE §0K M PYESINZE @ BPgoNIE organaytve arendal debriamende documentain da und BRA0RIA
reflazicne Wecnica, O Nel casi I ol Sians preserl vincol resiniting ala edrficabilid ned ool azendall gid dotaf 6 edifcs

& 1 SUpDMcss magme

4 Superfics fongiaria deffunith agroala (SF) - Par superfice t ununith fandiana agneola 5 infende fa superhicie iolale
quiks reulta dolla docurnentascrs catheinie, nonchl dafta documéntaniane ralyiva B conirath di afffo o dirk: o

gradimenko.

£ Bupesfice agrools uskrzat {SALL - Par suserfice agneola utizzata s infends |3 superficie fondiaria di un'undd |
agriceds. depurat delle superfici boscace @ delis tare impodutive. Sono computabdd nela SAL anche 1 castagnedi da
frufin & condiziore che S efetvenments 0 produone & non sang rashormat in ceduil,

G imprendiome Agricclo Professionale {IAP]
Si comsidiera LAP & sansi deda legisiazions vigents | ED900N0 I possesio Oella dOoCumaniazions comprovante take
titsle riEscata in data non anlecions 5 ei mesd

7. Centro eriendale agnoolo. _ _
Si congidars centro arndale Fncoly Moseme di edifio, gensraiments contigut aMDMoO ad un'unica #fea i
pertinenes. reakzzat of find delfeltvith produtiva di un'usith fondiana agrioola, pud casens costituto anche da un suk
edfico

Art 12T - Usi connessi alle atiivith sgricale

i o gostruire eodfic deshnatl 3 unroni eonnessa allo svoigiments & aftivita ageeole 5 intendone
Mﬂﬂ“mwdm.wnmmmwmwumh
g "mmimdﬂmmmwgﬂummtm,unm
""w.i ae. ciascuna, a¥units sgricola, @ 5000 quitkdi CUMUSDA sulia medesima suparfica di terrena; &s3a devono essen
mm%mm&ﬁﬁﬂni-ﬂnlm#lﬂuuummﬂm“
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edifici selamente considemncs B S5 degl edifin gid concegs

4 I;'Eluzﬂer'nrnentn delledificio o degh edifiel soncassi o di quelli praesisien) rigpatic i terrani dell'unild sgriccla viens
oltascritio dal proprietans interessato, od alti svantuali avent ol al sens| delle leggl viganti, aliravarso
Commnzisne o atic unilzterale di obbligs comedalo dake planimeltia colasiab o da; codificall catesial dal tereni o
degliedifici. ¥ suddatia wincolo dovrd ooare mgialiala o irasciti, moure & apese gl righindent, presso la
eompetente Conservatona dei Registi immebilas & sars ripareia, a cisra dellUfick Tecalzo Comunaks, U
Planimaina sulla quals dovianno essers individugti | confiey catastall dalluniss agricots considerata.

5. Al fini della vedifica dede possihilta edifcalone n rona agricels. all n 550 i cOILITS deve ES5Er
alegata ta documentaziona chi rlcosirulsca le rnn-diﬂcaiﬁmnﬁ] mm| :;ﬂf:;:mm interesaate Turda
agncola. Tale documentazions (costtula da certificst oatastali anche storici, copia di ath notarh, conlratli & affitto &
alira evertuake documentazions rienuta idonea da pane del’UMcio Tecnico comunale) deve ilusirare:

a e stato o fatle delfuniad agricala;

b e modificaziond infs reoese in data sucoessivar frazionamanti vendile o arguisk di porzioni di kemeno o fabbricalr,
intervent edilizi f Mupva Costnuzione, Ampkaments, Ricostuzione & iektivi terren sssenits

= la consislonza degh edifcl esistantl el umith agficala, spacificando, per ciascuna destinszione d'usa. 8 SU @ la
SAC legttimamente m essera.

G. Tutli 98 inlervent che comporiing fa reslizzacmrs d manofatl, edificl, Eitcie, slies, i, sone eseguibi
esciuzvamente allinterma dalls Aree agricale classificste come B2 af B3 nell'ambite di queﬂt’lﬂi’l'-l- gont escluse ke
ativita rootacnichs’ di qualsiasi o cha devono rspatiare B distanze dagh adificl ok dai nudel abitat per come di
seguito definka.

7. Sono escluse dall'sdifcazions e Aree agncole clessificate come E4; inesse pud applicars i| prncipc dela :
cOoMmpRRsarione rasiativa per come definila delfar 1 commada 21 8 24 della Legge 306 del 2004, W paramatn di
riferirmanto per i definizicne del valore soampentsativg & rifenin alf indos odlizip vigente-al momento del epposzene
chil winolo, = quindi all' indics fendisio agnodlo pari & mgimg 0,093,

Arl. 178 - Elnmenti costitutivi del Plani di Utiliczazions Azlendale

1. 1 Pizri di Litilzzazions Azendaks devons essere coiredal dei saguenti slemmenl, oira alla dichilarazione di possesan
del Eole ad intersan: :
a. elanchi ¢ plrimaina catastad degli apperzament & del fondl costituent Fazianda, & relaty cesrtificali calastaln
b, plankrains dallo stato i fatho & & progetho dell'aziends con relativi ndinzal produi, rparia colliueale ed
irfragtoutharaks di seriza; _ s
Fabbricatl esistenti. iom destinazioni duso, falibroati o pragests, lon dimensicni & lor deshinaziane duss;
consistenta cocupasonale dellazienda, con Findicazizne degh ocoupsli 3 8Mpo [fend & 3 ferpo parzizie, noncie

cooupa gidanti sul fondi; .

. ﬂmﬂm ﬂgm mn'uu:.ia dailazienda, con ndicazicne dele produzioni, e quing della PLY. (Produzions
Lorda Vendihile}, speciicate par Fautoconsuma, per i mencalo o per il confenments & cooperative agricole o altra
forrne azandiate, & con i indicazione delies prevision di svilupps sonseguand o sispcEsshie alle cpene per cul 5
chiede |8 conoessone, ;

' programma d esecuzione dalle cpers 8 el fabbricati per cul sl ichiede la concessions,

desarizions dela sHeazione szkmdale nel corse dellanna precadents |a domanda;

cbistivo di reddlio previsto in relazicne alls manodapera prasam in ananda alia fine dal pieno;

. arienlamens produblivi preseati, mazs e strument misssi in atio per realizzarl in reiazione al temt o ks

programmals;
I oondisioni di cemmerclafizzazions pravsts;
m. programma di investimanh & piana dai finarzizmen . _
n elemant di prova di reale dsponindith, rei Bmpl util, delle tere che & intendana sequisine o con ke guali =1 visole
ampdane la supericie arinndaks
& schema di convenzionas tra il richisdente ¢ TAmministrazions Comurale comenants | seguent apamnmf
- Fimpegno da parte del dchissenta a mamanare Fativid agricok sul fondo per Witts § lempa di walldits del Fiana
il IMilizraricne Ariendabs,
Timpeghe & sulimdingy | carbiament £ conduzions a4 evaniuall passsgal 6 proprata al suingressn del
fiitws eonduitors mells medasima canvenziens & medesimi patli e condizicni;
* e caeatbaristiche coslrutive @ ipslogiche degli adifici da realizzare @ la relative destnazionl d'usd,
- Fobiligo a rspetians b destinazion] d'uso previsbe nalla conveng one, .
- e SENZI0N Gervenzonal @ saricd dol CONCRsslonarne per fnpsservanza dagll cbblghi stalilll AREy Convenziane
ranchi pér inosservanza delle destivazion 4'usa fissaie

c.
d.
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Ar. 130 - Intervanti por la realizzaziona di tabbricay) per Io atibvith zootecnicho azlendall juse a1y

1. Tipl di glkevamenti ammess
i ‘FI'EEE'.I'H'E arbicol nan rguanda ph allesament suind, i ik
= st superian B 10 caps suni squivalendl sond corsidarali nnj syoppssyt anical
Non & ammesso 'insediamento di nuavi sllevamanti negl ambil sgricoll prassim al centri abitati

2. Le quansis edificaiona, riporiate succassivamente, suddivise par alovamsnt bevin 8 alleyameany di i arienad, non
song cumaltabili fra oo sula medesima superlices fondiaria,

3 Madalad & anuazione:
- di norma intervento edizic dveto. Qualungue ichiesia di concessione deve essare scoompagnata della e
documentazions sul fspeli dels legislazions viparsa @ dei ragalamend vigantl in mataria di smaltimanto da
demzlan animali g dells ecqua raflva.

4. Parametn edilizi pee allaament bowini sd equint

Superficie realizzania i s4alk 110,05 mayma |
Altazza al cabmo dalfedificia to allutims salaic) m &, 54 F

Per la residenziality sgricots del condutione 8 1ibole poncpeky

[ Suparficie abitabiis realzzabils pad a | mg 170,00 (Suparfice: Matial |

. Paramatr odiizi pe sl llevamert [ovini, capand avicod, alg,);

Superice realzzabile di stalie 11,04 mqu_.'g—_|
Allgzza al celma dalledificio {o _uH'I.IrErn-: saksi) fr-d, 50

Par la resideruiaiits agricola def cordidios & oo princpal:

Superfivie abitabile realizzabie pan a | ma 140,00 {Superfics Nefia)
Aherza dell'adfico residenziss fn 4,50

i i i Arlendaie 8 gibilec
, Td:mgamh mlmmﬂ#fmmm n'inh'uP:iinl:l ad un minime di4 ha rel caso degh alevament bovini =d equini, @
sing ad un minsme di 2 ha el casa deyli alir allevarnsnt;

7. Distanaa:

= "

Digtanza manima dai candini 6 propheté 20,00

Distanza minima da edific abilnin aobarni aifunitd agrcola’ n&"m
o m

Distanza minima da edilicl abitats intemni afurith sgricota; 10,00
Distarzs minema dal perimeta ealeme del ierinno urbanzzata pvWRrD da e di espansiona oan m 500
deslnarons prevaenaments resdenzise

Gl inlernvents adlizl nguardanti sllevamenti ssiglent non fispatianti le distsnze minime ) o 5200 sona AmmiEsibil in
demga & tell dsance a candizions che siano accompagnati da prasnsedimenti lecnici &'o ﬁwfﬂm e
Iabbatmmentn dagll pdoe molest, il idonei, nefa specifica squszong, doll Amminisirazions Ceranale.

Mo Complaishe - Pagha 2 a1
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Arl 131 .
i :“uh':“m“mlu?nmr altivith di prima lavoraziane, conservaziong condizlonata @ alienazione di prodotil agricall

1. In relazione aifuss LIXZ sone pravist i . .
{51 in wia erdinana nef REU escusivamsnia intarsent di lipo consenalive sugli
Imemicg i essstenh, nonche mlervent i mnlEeazars & Manulitil 0 imeignts non confguribi come afic

integrazione di alfivild in essere. Imervenl o Nuoya Costiug anwonts & RicOSTUZICNE POSSGNG BORD B8R0
Programemiatl ned POT sulfa base dolke conditioni delinite |1m“'l;-l_]t'.!:':mﬂpII g

AL 132 - Interventl por 1 realizzazions 4 seie fssa [uso L33
1. Maedalits di atiuazicns:

" i Aorma intervento edilmn dinstio saheo | casl di seguilo previst au saperfice minima non nlencte 3 mo 5000,

1. Parametn edilizi,

B 5% delta superfice
Buperficle coparta malzzabin ey
Distanza dal confind di proprieta m 15,00
. Allezza massima al cokmo im 3,50
Cristmnea minima dal pefmetio esiarms del lemilnr whsniz 2alo owam daange di 500,00
espansione con deshinagiane prevaianlaments residanziaie :

e U

Superficie abitatile realkzzabily pan a [ mg 150,00 [Supericie Metia)
Allgzza II.'I-I'EdﬁJ:.E resideriziak m .50

Art. 133 - Indsrvent] connessl sl esercizio @ nolaggie & macchine agricole con personale juso UG}

Per fuso U35 sono ammess in via ordinania el REL asdlusivaments imensmi di tipo consenvatvg gl ik
Enistent od intenant di-cambie duso i imeobi egisant. Infervent di Nuaes Casinzking, Amplismenio @ fcosiuzions

gang solo eenars programmat nel POT sulla base delle candiziors dednibe nel PEC. ;
r:;mw richiedenti devona comungue essens iswEit alia COW, nelfappasila catagoria di attwild oppue 85560 coltvaton

diretli gearcant anche i confalarrsmo.

Arl. 134 - Interventi per attivita zootecniche industriali imitatamente agl allevament suini juse U25)

1. Mon& ammessa b3 costruzions di neowi allévament suini ni Fampliamenta di quall preesistent & di 13 dei imil di cs
al sugcessvo Gomma 4.

silascio di quatsiasi concessione relativa agh allevament suink & subcrdinata Sla prevantiva appravazions dalia
: :-:m:lnliu di ::zmm, accumulke & smallimenta dai fquami zootecnicl, framie un Pano @ spandimenta o altra tecnica

. : ] i ik
atemativa, nel rispamo dei limil pest dalla vigente legisiazione in matarin deghi spandmenti dei iquami
gualungua nlascas & concmss i & subardinaie ad s valulazicne prercentiva deilimpatio delli'smmsicne di adan
maless & pifadozione dele conseguenti misune {lacralogiche od organzzative) & miligazione che si renganc

necagsane da parie degh uic compelenti
4 Gl eveniizall alievamend g suini preesisient i @ee rcadent nalle arce sogpetis a lutela possoho essant soblopost

: pschsiaments ad infervanti di Manutenzicss Dedinana, o a4 intervandi che compoding il cambie duss o la
irastanmazions i Slevamento di animad diversi {se ed in quanio compasihliig

4. Mol zone agricole diverse da quelia nicadant ra casi di cul aloomma 3, sugh sllevameant mdustrsall in gssere d)
susni san ammisgitill | seguent intanaant

= Manutenzicne Cidinasia, Manrisnzons Streondinana, Ristntturazane Eddiz,
= aAmphiamanio nel sispeilo dei imili poali gal FSC:
* habonza mirkma dal confnl O progrista 30 m;

Weres b Covmpieroma - Faging 9 g 13

Dott.Ing. Francesco Cardamone PROCEDURA ESECUTIVA n°123/2025 R.G.E.



3

" distanze minima da edie atalii nen foens panché deile zone wrbang o
Pons delln medps) B agnoala
destinaes & fusyl |nsediceeill urbani (ag endlimione oy mr;ﬂ;:tgr!m-;alﬁ-'uf el preutthee 300 M

Abazionl & cushodia
Pi""_lfl‘.'lﬂl Alleswaments mdusiials, & ogglnia ols S aenaontba ai ssnai el procadanh ETHT . i mﬁ“'l
raalizzazicne di mg 170 di SC destnals ad uso U1 [abitasioni) per fnakih di cusieda; fale i ahilaliva pud
Bssare reakizrits codo in adicn soparaty da quelto a da quell aspiiani g alevament, 5d una datanza da quesiie
diai lagoni & secumulo non nlenarg a m. 30,

Mitigazione delimpatin vemn
Par ogni allevamento, in occasions dul iasco di concessions & prescrita 12 ormazions o una sorina allerats
COlilE da alken ad alis fusts posli & distanza ravizinals, nopché da assanee arbUsne inlerpasls

At 135 - Attivaziong delle SHivits agriuristiohe o 2ol tusks mo rirals

1

£

Lo ablivild agrtunstichs saranne cansenie solo & aolanta in applicazions &le kgge 6 riermems fondamantaien .
TAD del SM I B35 & succossive modifcazicnl e Integrazian], nanché ola Leggpes Regiorala n® 2208 TIIBGE, renc
al tsposto di el aila Legge n* 962006 & b fsgge Regionale r® 14 del I0AG00E & sup Regotament o albsziald
A 2 del OTME2011. Pertantn: “Per afthils agriunistichs & Infendena esclusiamans e atlvea di ficeziona ad
ospitalits esarcitate dagh imprendton sgriceli g cui e 2135 del Codlce Civile, singall o assockatl, & €3 (om0
farniian 4i cu alfar 230-tes del Godice Givie, atvaverss lutiizzazione cella propra azknds, in rappordo 41
connessiane ¢ oomplementarts rapeilo alie sttivits d colfazions del fnda, silveoitura allevamento del bastams,
B devisis comungue fmanes prncdpes”

. Possonn essers utlizzab per abvilhagriunskche | ocal sitl nellabRazions dellimpranddans agricoi ubicala nel

fewda. nanché gi edifici o part Al essi esisten nel fando  non Rl seceasan ada conduzions delle slessa. :
Lo gvolgimants & aitvia agriunssichs el fepetio dele norme di legge, non cosftutsce dstrazione dalla destnazine
agricala del fandi & dagh ediles inlarasali,

Fiesnirand T BEE St
* dare stagionalmint capRalRa, anche N spas aperli desanat aka sosla de camgeggalon,
- gammirisirane per i consumagione sul pestn pask o bevande costtulli prevalentemente da prodall prapn il

compresi guell § camtiore aleslico o superaloclion, ) :
ativiEa ricieative o culborsli reamiito dellazienda, Song cansidemi di propaia pro@aziong b GarvEnda

e | cibi prodotll @ kavoral nellaziends agricala nonche quali rcavati da matere prime deFaziarda agneoi anche
ATy EE D s aEieni oShadte.

i resiEurn deve esiene esequits ned fspelin dele caratienialiche spoiogiche ed achiletioniche deal edifci erslenti @
rinl rivpetin dofe carsfiaristich e ambientali dele zana mizessals,

Le aitivité agihinsichs polrannd essen atlvale rial nepette delle citabe 2l con pEBCoSre nianmanin gl st 7-5-
o dola | egge T30 del 1085

| et che ntendane svolgers attwith agrtunsiche devano presentars 8 Sindace, 7 appeazions deta cilat
Legga regianale n"2 2786, apposita damands contenente & dessiziang detiagiaty dalle aivits proposta, can
Findicazions ralke caratieristiche dell'azienda. degh edifici & dala aree da ditine ad =0 agrilunstics, oglla capacita
ricediva, del period o asercigo delie atwila & cale larife o si intendana praticane nel corss defanno

Par favarie &0 incentivans |'atiita griunstca 5§ consemie Rarimodermament, & iistiullurs2iong, rampliamanto dal
Fabbricss &0 6558 destinal seconde | seguentl paramet

pat gl aaiici isclst @ QUEL] oMUy non ricadent falla tipakgis digul ol procedenis comma & ammeasa s

risingiurazione sesgnde | orilen ed | parametn di cul 8l precadente comma semaone che fak adifici Fon dvestang
particolars pregio o caratiers storoa monumentale o séano censd nel patrimanio culiurale nazionale, intal caso &
lers Uil EzzRzione B nstulluazions al fini del praseste articals & subardinaiz al parere della Saprrdandenza MIBACT

dala Calabria;

le azence sgncole di nuavi armazane peirenng ctisnena b auknazazon relative allo svolyers dallo oftivils
agrfuiEliche sampreshs § biotara nanki nelia calegania di imprenditare agricolo oosl come definibs al cisto an. 2135
el Codice Crile | locadi da e slinare alle atihed agifursbche davanrg essere mpant alf inkerna dei lecall aziendall
B NOn SArh Ammesan Auments o wollimelia ispelo alf indice agricalo &l 2ons

vl Camakedsin « Pigiom 16 & 17
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B Lo uweeracon miatve s soipers: dvils
ot g i s - Mhnﬂﬂllmﬂmm
ST v e ik BN TGRS R |*-|“-m-l'. thec bt

M1H-MHHMin,m.mmw1“,m}

LY T R S N e me——re eI e bl detly fonn aglrohs ol ale powne Apen 2wl E3
£ cormport Fespnerss davefo 0 Tal LBk AL iy hilhe S aHre es g a4 E%) ponci i fulle b= allie aes
EOTORte & VOO Pl i o bobels per dispesiion del PAC wo d eggl liviald

L]

I bk e et Acabin s appica § daposto ¢ cu 1A | conwna da 71 @ 24 dela Legge 08 del 2004 1| parari
@ TRt e kSt el vakive compesaatng i ks aF Indice pdilizg vigenie al momenic

G AP T Bel wnonka @ Qv @ ingeo Roivdiati sk pan @ 0,00 incdmiag Cik i paramais wikhfi S
SRl e BN B et stabdti g segud

3 | POEETRE ity Pt s s eacens ol apploarone delfart 52 wlelia LUR somvo | seguishli

W ndwow o Edibcabiitd Temaraie) £.013 mgima i 8¢
. Miecramaemadefedlics) | 2 mBE50
L MiMumeropany = T
. Dsstancza da conhni & propneda m 5,00
L .. Semorcs e ) Webtrical m 10,00
_ Desianra dabe sirade (anche inferpoderall | m 300
| Distanca dete recinsioni dafe strace principab ™ 1,50

Local & servae (arages. local ben, #12 ) I0eha in SdiRs0 AUEOROARG NON COMPUIELIN 31 fint Lrbanistic 3 di
Semprgon meron 3 M 18 neth ed @he2Za inkema non supencee a mi 2,40, in misura di 1 per ogri wnits abiativa

SHEAT TS FEIETE 3 verde con Gbiakan o corine arboree, di exsenza sulodiona, perimetrali al lofo o pertinentd
S T e

Recrsone oo oo 8 ptnenza in pietra & hcss viska anche di rvesfiments (H 1,50 mij e siepe sempre vande,

Paverennis o camabd 0 matna naberak (pietra. ghiaia, modul permeabdl da ingrbire, elc. | con diviahs 08 asfato
]

Perragieany el sune i 50% cied kofio o mimediata paningrza del fabtecatn

aafe fa FESATTANE AONTINMO ESSENE POBIZIONA in Modo da evilare sostandnak afterazioni della dtat dad Laghl
El-l'i:—': himmmnﬁﬂ-mﬂmmdﬁkﬂimmrup-tﬂnﬂmmr
wmmmﬂ:um-mﬂmﬂh peetra naturala o rivestill con gesa. Mo @
mm‘nummﬂmmw;m#mu indispensanile, dowrd
_q“_ummhmuhmwﬂdﬂmhm

sl cadooks GEla CIpAS maedsaliv N 0N agricola, & sens Bel G5posio del 2° comma cellan. 55 deda LUR,
: ::::ﬂnﬂlimmh deita rona. al momenio delfenirata in vigaie @l PSG, estendono sul bemenn

Sl fhpEsn pROpFWIING un VBB & RO eaAcaxe NG B mﬂmhﬂhwﬁﬂ
mm_nwl-ﬂrﬁtﬂlm\wi oil'epoca dalla lom edifcacons La demakziong
argese o 12t o Lk COSILT oM COMTE@ORCEniETane, riduce od ehming il wncok

Sermpre in appicasone del Guposto deilan 5 comma 1| defla LUR & anee assenvite alle costrulionl in 20na agricala
u-qnu:wn-d'—udﬂiﬂum 0 curs 3 speds gelfntestatano del Permesss 4 Cosinerg, pressa
i CORSET ANl G PEGFT mmolEkar

T in appecagone del comma 3 dellan. S35 owia LUR. ai fine ci promucvere la restzzanons di edicia sostanibila,
mprchd th Boentvans B nqualhcarsed armberdals degk Mo di rifanment red risgetty del :lnpnmmhl.nﬂl
Fiegeongss n° 41011, (Atitwe sostendeiz), i REU indidud 1 meccanismi @ ke modalita iones alls formazane &
Edeguan moerd per torre e dafind

memmw Tyl Grwia AT M ATT IPal W CHHCE

Ingrpmerls deil reled o paeruraebil del Sush

Somtesrrn d ubiop Be e BSOS MEtStrache B O Muss Saike Bogue refiss

Eisterta & Modeporasone deile So0ue Nee £ grigw

i kol W

Aok Comypiesstad - Do 1Pl 10
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L1}

" Realzeazions m sdiha con clisse #n
. TR ceitfonin olmano in classs
Farmagione i3 o] i e chir e Eba duss pubillieo in m,{. dmm:ﬂ il con vERTES sy

E'.;it!;ji::-gﬂ”m ael indegragiona o gquanie sard statiito dal Regalaments d Atuasene della citats Logge Regienale

Iy rifrinsenta al puslo

ad ogm 5% di incremenln delle alberiue sx onte comspords un incremernta dallfF pan & 5% da appicarsi alla
superlicie del lolto assenio alla costruzione, Lincremanto suddelly pus essere realizzaba ancha in altre ke di
lesrans, sempro in prepriath del soggetio allumtons, ma conungue eatizeatd in aea E3 del PSC

Per ognl impanko nan supencre a 8 Kw prodotio delmpuant ol generazione sletiica & servicie del fabbreata,
sgmpie ohe sl realiccalo come strutiuns Integrata andiekonicsrmnen afimmrbie 43 realizare, comaponds un
incresmenlo dellIF pan al 10% A tal ire s fa eepressn duiolo d) realzzare sksami di panned iolovoliaic @ lerra oo
impunb mnieolicl su om supenon o ml 300, 51 gpecfica cha lincemanta volumatrcn noa poira essene sppicalo ad
impeant con polenze supedore & 5 Ky, quakingus sia i dimersonee delfinmobis a realiczane

Par ogrs punis pareaniuale d peemoabiild superiare al 0% preveto dalla norma coevisponde un incremento di IF
pari al 6%,

Ad agnd implanks con serbaloio di accaimilo parn o superiore a 200 & corrspende un incrementa o UF par &t 109

Ad ogni impianto & ficdegurazions per 8§ abitanii equsment (minma 33 ma} corrsponga un ncremento del'IF pan al
10%

Par adificia in Clagsa ensgelcn da B od A cortisponds un incremenio dell U pan al 10%

Cgri B0 g di euperficie sisbamaia a verde duse pubblco afirezzata corisponds un insemantn deliF pan al 15% 5
spicifica ohve 1afe increments poti gssere apalicalo ol slesss modo qualora si renda indrpiensabile adeguare |3
wigbilith pubblca dells zona cul fa nlenmant Nedificn da realizzan

Si gpacihca che ta dmensmna el oo da asserare per i fomozone defta volumneina complessive sard quella che
risulta cialle plarimesre cat@stali riavate alla dats o adozione del PSC e del REW. Pertanio non costluisce soluzione
di contiruith qualtiagi slemants Nigico cha Datarming b eoompeszions del koo medesime. tome sirade pubbliche

el private, ncisicnl & dapraseion del erena. oo
Sono escluse dalledEzazions o amme oon pendenes siiparam al 15%, ma e shesse (queba cisd con pandienia

' superion ol 16%), se posizionate allintarmna (o in centiguih por coma sapea definita) della panicells sl parclle

aeserste alla realizzarians dell'inlervenia, concarmona ala loemnzione dailiF comghosehg,

in apglicazione ¢ol comina d delfart 52 deila LUR, in queste anse, per came sopra definite, & amimesse lo svolgersi
del Turizme Rurake inless come. ™ urisma in campagna, quands non siaro presest l& eordlizioni rchiesta dalla
legge ialinnn per delinirs) Apnfuriemo (cioh in appezzament di ieno anche se collvall, M4 non assarbent i
aggier pans del lempo defimprendiion & comuniue dei s familian & coadiuvant, & non disponga o fabbrcobl
fospitaliid oferta nel conrdd urbani [centr slonci, borghi, ayglomacati 682 ), IN LA 0 N BLARES di Cage prvale, perun
gherme gon prima eatarione (bed & breakiast) @ per penodi pid inghi. con dazione di pash o sentd. assimibabdi

alf mltivits o affilazamens, o gesbona o lxcarde, ele., cha, rellinsiama, concorrona a famare fosmtalth Gfuse, &
soilanutn calfinerents pubbico, in quanis Bnalzzalo a produrm banafici amite o sviluppo iMegrato del emsona™
(CGiabvnts, 2004} In fal coso, olive che k2 formss inceriivant come sepra definile, & ammesss un Wiedion Incramanta
dellindics fond@ra per un massima ded 20% (0,013 maimg + 20%) ed anche un incremento sia del aterza massma
gina @ mi & 50 cha al numarn dil pland che possano g 3 Tala destinazione d'uso specala dovel pemanes
sulfienmehile mealizrabo @ Sul appkeaziong per alikana 20 arni, & decamerna dalla data el rlasss del relabes
cerlificalo di apbdta, @ dourd 052000 ARG, 3 curd 4 Goese dul tichbadenis, ngl Regisin Immetsbian nelle forme di

kegpe

AL 130 - BS - AREE GHE PER CORNDIZION MORFOLOGICHE, ECOLOGICHE, PAESISTICO-AMBIENTALI ED
ARCHEDOLOGICHE NON S0ONO SUSCETTHRILE M INSEOLAMENTI

mmwn;rmlmnmlﬂmu,w. pasgistco-imbooitale ed anchadodicn pon 2ang suscalbbil &

iamerdo. in iore def comina 3 lall o) delArt. 50 (Assastho

_ lmm:m aghenks foresiake del bertono) detla Legue
Seonaig Uorwessd - Pagea 108 00
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Vincolo Idrogeclogico Forestale

a4

Ares vincolabe i sensi dal R D 30 dicembre 1823 13267 In iah zone, prima o pseguie quakias: OpErd, deve £358Ie

prezeniala richiosta di sulsazzaricne al ssscuzions dally opere presso gh En prepost a Rsfma daffan 14 dele
Prvcrizsan di Mansims e o Poli o Foreslabs delia Reyiveie Culsbng (foame spgeansl o salvaguasiia W

OGEGOgeD @ dagh doschng) per come presontio dallen 20 de! RD 16 magge 1628 n 1126 ¢ 8 ma

vl Comphs e - Pageas 7 i 1
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Esterno fabbricato Esterno fabbricato

Ingresso appartamento Soggiorno
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Camera Camera

Bagno Balcone
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Appartamento - Piano secondo Appartamento - Piano secondo

Piano terra - locale deposito Piano terra - locale deposito
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Uliveto Uliveto

Ficheto Area urbana (F/1)
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TITOLI DI PROPRIETA’
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I RESPaONy LBILE

Vista la domanda presemtata da) 55
Visn gh o d "uilican,
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CERTIPICA
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**1hto minimo m* 5.000
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' Micira munsima m. 7,50

* Numern dey piani 2
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s e 2 dai confini: in rapp. Ad Hmm 172 Assoluto m.---
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