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TRIBUNALE DI SIRACUSA (U

sezione esecuzioni immobiliari
procedura esecutiva n. 250 del 2024 r.g.es.imm.

Giudice dell’Esecuzione: dott.ssa Maria Cristina DI STAZIO
Professionista delegato: avv. Marco LOMBARDO

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

L'avv. Marco Lombardo del Foro di Siracusa, professionista delegato alla vendita,
- premessi i provvedimenti del G.E. di data 21.1.2026;

- evidenziati i propri recapiti che, per le finalita di cui al presente avviso sono esclusivamente i
seguenti: indirizzo pec: marcolombardo@avvocatisiracusa legalmail.it; cell.: 375 6348315
studio sito in SIRACUSA, viale Teracati 158 sc. C;

rende noto che

presso il Tribunale di Siracusa, in viale Santa Panagia 109,
nella sala aste telematiche, liv. 0, corpo B, stanza 26, il giorno

14 gennaio 2027, alle ore 13,00

si terra la
vendita senza incanto con modalita telematica secondo il
modello della vendita sincrona mista

a prezzo ulteriormente ribassato
dei seguenti diritli reali immobiliari:

LOTTO UNICO
1/1 della piena proprieta di villetta costituita da due piani fuori terra ¢ da una
pertinenza adiacente a quest'ultima con un solo piano fuori terra all'interno di un
lotto di terreno ubicato nel Comune di Siracusa, Contrada Casale, Traversa Papeo,
oggi Via San Benedetto da Norcia n. 47; confina a sud-est con proprieta % e
proseguendo in senso orario con stradella di accesso, a sud-ovest con proprieta ****, a
ovest con proprieta **** e a nord con proprieta ****; in C.F. del Comune di Siracusa, al
foglio 86, particella 989, subalterno n. 5 e 6 gra ffati, categoria A/7, classe 2,
consistenza pari a 6,5 vani, rendita catastale € 721,75

PREZZO BASE: € 41.625,00 (quarantunomilaseicentoventicinque/00)
OFFERTA MINIMA: € 31.218,75 (trentunomilaseicentodiciotto/75)
MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 3.000,00 (tremila/00)
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Il Gestore della vendita telematica ¢ la societa EDICOM FINANCE sito internet
(portale del gestore) www.garavirtuale.it

Il conto corrente della procedura. sul quale. in ipotest di offerta telematica, dovranno
peevenire i bonifict (di eni ai sneeessivi nn. 1L 15 ¢ 16). ovvero. in ipotesi di offerta
analogica. 1l professionista. a seguito della eventuale aggindicazione. versera gl assegni (el

el ai suceessivi noe L0 e 11) & stato aperto presso la banca UNICREDUT spa ed & il seguente:
intestazione: PROC.ES. 250/2024 R.G.E. AVV MARCO LOMBARDO TRIBUNALE SIRACUS:
conrdinate IBAN: ITLOX 02008 17104 000 107 400 969:
BIC filiale: UNCRITMIK13.

In ipotesi di presentazione di ollerta analogica gli assesni di cui ai successivi nn. 10 ¢ 11,

dovranno essere intesali “avy. Mareo Lombardo. ng. di professionista_delegato™. secondo le
prescrizioni dell’ ordinanes di vendita,

lu ipotesi di presentazione di offerta telematica le causali dei due bonifici, di cul ai successivi
un. b4 e 15, dovranno essere. rispettivamente. le seguenti: “procedura esecutiva RGE n, 250/2024
versamento eanzione” e “procedura esecutiva RGE n. 250/2024 versamento fo s
prezcrizioni dell'ordinanza di vendita.
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Sievidenzia che eventuali richieste di visita agli immobili oggello del prezente avviso
devono essere formulate attraverso il portale delle vendite pubbliche. 51 specilica che le visite
saranno effettuate a partire dall’] scllembre 2026
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Gli immobili sono analiticamente deseritti nella relazione del 26.5.2023, redatta dall’esperto
ing. Antonello Belfiore, con allegati. tutti pubblicali unilamente al presente avviso. e ai quali =i fa
espresso rinvio per lullo cid che concerne lo stato di conservazione e manutenzione, Pesistenza di
eventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sul bene e quant’altro emerga da detti relazioni ed
allegati

Con riferimento alle informazioni di cui all’art. 173-guater disp. att. cpe. =i evidenzia che

SO0 ES 1T 0 VI L) Peril cespite staggito ¢ siata presentata istanza i Sanatoria ai sensi della
Legge n. 47185 dalla ditta Palumbo Francesco in data 31.12.1986 ¢ registrata al Protocolle Generale
con il n. 129816 - pratica n.637/P e che lu stessa é in corso di definizione. - Attestato del 05.04. 2007
protocollo Urbanistica n. 004376 del 28.03.2007. 2} Pertanto. non risulta  rilusciata  alcuna
{utorizzazione di Abitabilita/ Agibiliti. Nell'allegato 5 ¢ riportata la documentazione relativa alla

suddettn sanatoria rinvenuta agli atti { Attestato del 05.04.2007 protecollo Urbanistica n. 004576 del
78.03.2007. Medelle 17/85. Tavela grafica di progetto, reluzione teenica descrittiva. certificato di
idoneiti statica, autorizzazione e progetio per lo smaltimento det reflui. perizia extrugindisiaria
giurati, Atto di compravendita del 6.12.1975 Notaio Dre. **** ), noncheé il Certificato di Destinazione
[ rbanistica del terreno di sedime. rilasciato dal Comune di Sirncusa in data 21.11.2024. n. 371, a
seguito dell‘istanza protocollata dal sottoscritte in data 04.11.2024 n. 0235879, Da tale documento st
evince che 'immobile. ai sensi del vigente PRC del Comune di Siracusa. ricade in parte in Zona CR1b,
ovvero all‘interno delle cosiddette “Aree di riordine urbanistice di tipa b”, ¢ in parte in viabilita. Non
sussistonia in tale area vincoli pacsaggisiici, storici, culturali ¢ artistici. Nel sudidetto documenta sano
indicati anche { parametri urbanistico-edilizi di zona. L'immobile pignoralo. come gia sopra ribadita,
risulta regolurmente censito al catasto fabbricati ¢ dotato di regolare planimeiria catasiale. Tufine. da
quanto scuturite dell’attestazione inviata a mezzo PEC dall’l fficio Regionale del Gemio Civile di

Siracusa. in deta 21052025 pret. n. 63025, per il pozzo trivellato, presente allinterne del lotio
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pignarate, risulia che eesaminata la vichiesta di cut all’eggetto, st comunica che dagli ani in possesso di
questa U fficio. con @ dati indicati ¢ sulla scorta della visura storica allegata all'istanza, non risultane
censiti pozsi elo riclieste di concessiont aulorizzaziont per ol prelieco delle aeque pubbliches (all. 5) ()
U E s T T OV Da guante rilecato in sitn (ol 6) durante le operaziont peritali ¢ dalla
consultazione della documentazione in atti, catastale e urbanistica, st evincono discordanze con lo stato
i fatta dei luoghi. Infati. il locale accessorio pertinenziale { sgombera) risulta nella realta privo di una
stanza {rane) sul prospetto nord-est. Poiché lo difformite riscontrata & relativa olla realizzazione di
volumi inferiori a quelli rappresentati, tale discrepansa é susecttibile di regolarizsasione urbanistica;
all"wope occorrerd redigere una tavola grafica integrativa alla pratica di Sanaterta in essere con la
rappresentazione planimetrica defle stato attuale dei luoghi: ineltre. anche la planimetria catastale
risulta rizinia da tale difformita: pertanto, sard necessario, prima del ritiro della Concessione Fdilizia
in Sanatoria, eseguire Uageiornamenio catastale dell’immobile, con la presemtazione del DOC F .
relative, St stima un importe forfetnario complessive per (f DOC F A part o cirea € 800,00, Per
UVultimazione della pratica di Sanateria, da quante comunicato dall”Ufficio Speciale Sanateria el
Comune i Siracusa. occorrerd eseguire un pagamento per il saldo dei dirind di segreteria pari o €
37186 ed una marca da bolle di € 16,00, Infine. a completamenio delln regolarizz
del bene prgnorate, bisognera depositare una SCA { Segnalazione Certificata di Agibidita | con § relativi
elaboraty tecnict ¢ con le certificazioni di conformita degli impianti tecnologicl esistenti. Si stima un
importo forfeitario complessive per la SCA part a circa £ 200000, Inolire, la vosca di raccolta delle
acque, coperta da una seletta in c.a., nonché i piccelo manufatto in muratura. sormontate da lastre
eternit, sono da demolire, poiché non sanabili. 11 costo di tale demolizioni. comprensive anche dello
smaltimento dell'amiante presente, con la preparasione delle relative docwmentazione duopo { prao di
larore ASP. pinno di Sicuresza, Rimozione e trasporto a discartca speciale awtorizzalu, ece. ),

zione arbanisiiceg

ammonia ad un fmporto forfettario pari a cirea € 3.000.00. Infine. occorrerd ripristinare la muratura
al confine est. poiché il rarco pedonale presente ¢ materinlizzato con un cancelletto in ferro non risulla
autorizzate. Si stima un importe ferfetario pari a civea € 800,00, Complessivamente per la
regolarizzazione urbanistico/catastale del vespite si stima una spesa pari a € 0.987.86. Infine. per
regolarizzare il pozzo trivellato presente all'interno del lotte occorreni sostencre un importe pari a
FO0.00 {a titele di sanziene) da versare all’L{ficio Regionale del Genio Civile di Siracusa. cosi come
comunicato verbalmenie dal Responsabile del procedimento, ****. Si considern anche un importo part
a circa € 300U per sostenere le relative spese teeniche. Si rileca. inoltre, cfie il bene pignorate trovisi
ubicate in via San Benedetto da Norcia al civico n. 13 ¢ non. come indicato sin nella visura catastale
in atti e sia nel presente pignoramento tmmobiliare, al civico n. 47. Tale variazione toponomastica
potri essere eseguite contestualmenie alla redazione del INW. FA. per Vaggiornamento ol Cataste
Fabbricati. I costi sopra indicati. dua sestenerc per Uespletamento delle anivita suddette. suranno
decurtati dal valore di mercate dell’ immobile in oggetto, desunto wel sezuente punta IX.7 (v, “relazione
di copsulenza teenica d'ufficio ing. Belliore pagg. 6-11].

Con riferimento ad ulteriori informazioni =1 evidenzia che dalle indagini espletate
dall’esperto risulta che: “Q [V E 51 T O VIIT Durante il sopralluege peritale non veniva acquisita
aleunn attestasione i certificazione o prestazione energetica: perlanto. il sottescritte proveedera a
redigere tale elaborato sulla scorta del rilieve dimensionale eseguita e delle caratieristiche acquisite,
relative alle componenti dell’ involucro edilizio, opache ¢ trasparenti. e dell’ impianio di riscaldamento ¢
acqua sanitaria presente. Non essende esibito dnll'esecutate aleun Iibretto relative all'impianto di
climatizzazione. il sotioseritto ha provveduto alla redazione dello stesso tramite un istallatore qualificats
fall. 9). Dalle risultanze dei caleoli. af sensi della normativa vigente, la classe energericn globale
dell unita immobiliare ¢ pari a F7. (v, ‘relazione di consulenza teenica d ufficio ing. Belfiore pagg.

[1-12.

Si evidenzia che rientra nel trasferimento quota della stradella individuata in C.F. al fl. 86,
plla 986 EXTE URBANO, che costituisce pertinenza degli immohili pignorati: 21 ncliama quanto
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relazione dell’esperto e viene pubblicato unitamente al presente avviso): “Resta in comune tra i
condividenti Utmmobile deserivtn al n. 6 della premessa che, pertunio. nen ¢ oggeito di questatio”,
specificando che =i tratta di ~6) stacea di terreno di mg, 91 {novaniune) circa. pertinenziale ai
predeiti immobili ed adibite a stradelln di accesso comune. in Siracusa (SR). contrada Casale.
Traversa Papeo. nel CATASTO TERRENI foglio 86. particella Y86 della superfive di centiure 91
fente urbane). confinante con: propeiete dei condividenti da tre loti”; si nchiama inoltre gquanto
evidenzialo nell’atto di compravendita del 6.12.1975 (che costituisce atto di provenienza ¢ che in
copia & allegato alla relazione dell’esperto e viene pubblicato unitamente al presente avviso) “lungo
il late orest delle terre vendute 1 comprateri dovranno laseinre una striscia di terrenoe larga metri due da
essere adibita a stradella con dirttto di passoggio o furvore delle terre ubicate a nord e a swd. Detta
stradella ha inizio da quella ... denominata Casale. L'uccesso alle staceo acquistato ha luogo attraverso
la stradella ... “Casale™ che insiste .. sul terrena venduto™

Per gquanto attiene alle formalita pregindizievoli che zaranno oggetto di restrizione nel

decreto di trasferimento = evidenzia che esse consistono. dall’esame della relazione notarile. in un
pignoramentio e gquattro ISCTiELOn i]:nlﬂ::-i ris. ¢ segnatamente;

I. pignoramento trascritto m data TH2020 a1 o 16087/12705. a favore di **** (creditore
procedente]. conlrg **** FEEx wean sees {debitor esecutali) avente ad oggetto /1 della piena
proprieta degli immobili individuats come segue: NCEU {1, 86 plla 989 sub 5: NCEU (1. 86 p-lla
089 sub 6. graffari:

2. ipoteca giudiziale iseritta il 24.2.2007 ai on. 5026/916 a favore di ***** contro ***%*° (dante

causa dei debitori esecutati). a garanzia di un credito totale di € 80.000.00, di cui € 44.335.02 per
sorte capilale. oltre interessi e spese. avenle ad oggetto 1/5 della picna proprietiy (tra ghi altri
immaobili) degli immobili individuati come segue: NCEU fl. 86. p.lla 529 sub 5: NCEL 1. 806, p.ll
529 sub 6: (identificativi catastali precedent quelli attuali):

3. ipoteca gindiziale iseritta il 31.1.2017 ai nn. 1292/252 in favore di ****** contro ***** {dante
causa dei debitori cseentati), a garanzia di un eredito totale di € 50.000.00. di cui € 33.707.75 per
sorle capitale, oltre interessi ¢ spese. avente ald oggetto /5 della piena proprieta (tra eli alir
immaobili) degli immobili individuati come segue: NCEL fl. 86 p.lla 989 sub 5: NCEU f1. &6 p.lla
989 sub 6: NCT 1. 86. p.lla 986 (si evidenzia che nel quadro D & segnalato che la presente ipoteca &
in estensione della ipoteca del 10.11.2016 un. 17629/2600. che tuttavia non rigunarda aleuno degh
immaobili pignorati; si evidenzia inoltre che immobile individuato al NCT fl. 86, p.lla 986 & la
stradella pertinenziale descritta poco sopra. ma non essendo cssa oggetto del pignoramento a
seguito dell emissione del decreto di trasferimento non potri essere disposta la restrizione rispetto a
tale hene):

4. ipoteca mudiziale iseritta il 3.3.2017 ai nn. 3Y96/980 in favore di ****** contro *****o (dante
causa dei debitori esecutati). a garanzia di un credito totale di € 50.000.00. di cui £ 33.707.75 per
sorte capitale. oltre interessi e spese. avente ad oggetto 1/1 della piena proprieta degli immaobili
individuati come segne: NCEU 1. 86 p.lla 989 sub 5: NCEU 1. 86 p.lla 959 sub 6 (si evidenzia che
nel quadra I @ segnalato che la presenie ipoteca & in rettifica della ipoteca del 10.11.2016 on.
17629/2600, che tullavia non riguarda alenno degli immobili pignorati:);

FEdkk LR LR

3. ipoteca legale iseritta il 19.10.2017 ai nn. 15860/2281 in favore di in favore di contro
{uno dei debitori esceutati) a garanzia di un eredito totale di € 8.933.667.86. di cui € 4.466.833.93
per sorte capitale. oltre interessi o spese. avente ad oggetto 19 della piena proprieta degli immaobali
individuati come segue: ACEU . 86 p.lla 989 sub 5: NCEU 1. 86 p.la 989 sub 6.

Con riguardo allo staio di possesso dei beni =i evidenzia che Vimmobile & nella disponibilin
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di parte debitrice.

La vendita si svolgera alle condizioni e secondo le modalith che sono di seguite indicate:

condizioni della vendita

Qualora Favviso di vendita sia riferite a pin lotn le vendite avverranno distintamente.
singolarmente e separalamente per clascun lotto,

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovanoe (anche in relazione
al testo unico di cui al dpr 6 giugne 2001 o, 380). cosi come identificato. deseritto ¢ valurato
dall’ezperto nella‘e relazione/i in atti e relativi allegati, con tulle le eventuali pertinenze,
aceessioni, ragioni. azionl. servitii atlive ¢ passive: la vendita & a corpo ¢ non a misura: eventuali
differcnee i misura non potranne dar luogo ad aleun rizarcimento, indennita o riduzone del
prezzo.

lLa vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di

qualita. né polrd essere revocata per ali molivo: Uesizstenza di eventuali vizi. mancanza di

ualita o difformita della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio. quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti. spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore. per

gualsiasi motive non considerati. anche se oceulti e comungue non evidenziati nellafe relazione/i
dell’esperto. non potranne dar luoge ad aleun rsarcimento. indennita o riduzione del prezzo.

essendosi di cid tenuto conto nella valutazione der ben.

Lymmaobile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti e
siriz =e esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizgioni ¢ Lraserizioni di pignoramenti

saranno cancellate: se dopo la vendita Fimmaobile & occupate dal debitore o da terzi senza titolo. la

liberazione dell’ immobile sard effetluata. salvo espresso esonero. a cura del enstode gindiziario. con

spese a carico della procedura sino all’approvazione del progetto di distribuzione.

L aeeiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari consezuenti all’acquisto del
fal = = g =

hene. di meta dei compensi spettanti a norma del DM 22772005 al delegato per la faze i
trasferimento. nonché delle spese di registrazione. trascrizione e voltura del decreto di

trasferimento. e deeli importi necessar per la cancellazione delle formaliti pregivdizievoli (v. i
£ | I

provvedimenti del GI richiamati in premes=a).

Si evidenzia che. a parte quanto deseritto dall’esperto. allale cui relazione/i ed allegati si
rinvig. non risultano notizie sulficienti a verificare s¢ tutti gli impianti {elettrict, idrici, sanitar.
radiotelevisivi. riscaldamento. gas. ece.) posti a servimo degli immobili sopra descritti siano
conformi alle normative vigenti: detti immobili pertanto. anche relativamente a suddetts
impianti. verranno venduti nello stato di fatto in cui si trovane e relativamente ai quali viene
esclusa ogni garanzia e la vendita avyviene a rischio e pericolo dell’acquirente.

Si evidenzia inoltre che a parte quanto deseritto dall’ezperto, alla/e cur relazione/i ed allegal
i rinviz. dulla docnmentazione in atti non risultano ulleriori sufficienti notizie, oltre quelle
evidenziate in precedenza e segoalale dall’esperto, ¢ conseguentemente non s possono formire
garanzie di alean tipo. e la vendita avviene a rischio ¢ pericolo dell acquirente:

- in ordine all’e
20.70.1999 n, 190, ovvero al didgs. 22 gennaw 2000 0, 12 ¢ rispellive. successive maodifiche e (o

tenza di vineoli culturali di cui alla legge 10.6.1939 n. 108Y, ovvero al d.lgs,

integrazioni. o di altro genere:

- in ordine ai requisiti cnergetici di cui al dlgs. 19 agosto 2005 n. 192, come maodificato dal
d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito in legge 6 agosto 2008 n. 133 ¢ di cui al dpr 2 aprile 2009 n.
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9. come ulteriormente modificato dal d.1, 4 giugno 2013 n. 63 convertito in legge 9 agosto 2013 n.
98. e rispettive successive modifiche ofo integrazioni:

- mordine ai requisiti sulla prevenzione incendi di cui al dom. 16 febbrato 1982 ed ai requisiti
di e al dome 10 marzo 1998 ¢ rispettive successive modifiche efo i

ihegrazioni;

= mordine alla conformiti dello stato de luoghi alle particelle ¢ planimetrie catastali:
- inordine alla conformiti alla normabiva in materia di parchegei:

- imardine alla conformita alla normativa in maleria ambientale,

Si evidenzia. ancora. che non risullano notizie. olire quelle emergenti dalle note di
trazcrizione prodotie in atti dai ereditori, dagli atti ¢ documenti presenti nel fascicolo. e dallade
relazionei dell’esperto ¢ rispettive allezati, e che la vendita avviene a rischio ¢ pericolo
dell’acquirente. in ordine all’esisienza d; vineoli ¢ oneri i natura reale. in ordine alla esistenza (i
un condominio in cui sone ricompresi gli immahili oggetto della vendita, alle prescrizioni di un
evenluale regolamento condominiale o g vincoli o oneri di natura condominiale.

Ab sensi dellart. 173-quater disp. art, Cpe s avvisa cspressamente che Paggiudicatario potra
avvalersi. ma solo ove ne ricorrane presupposti. delle disposizioni di cui all’art. 46. comma o
testo unico i cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gingno 2001 n. 380 e di cui
all"articolo 40, sesto comma. della legge 28 febbraio 1985 n. 47 con presentazione della domanda i
CONCCSSione o permesso in sanatoria entre 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimenta (v.i
provvedimenti del GE richiamati in premessa),

modalita della vendita telematica sinerona misla senza incanto

I1 GE ha ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’are, 22
del Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n, 32, che prevede la presentazione delle
offerte sia in via telematica sia su supporto analogico e lo svolgimento della gara dinanzi al
professionista tra ghi offerenti telematici che partecipane in via telematica e gli offerenti su
supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato. dal momento che tale
sistema, nel primo periodo di attuazione della riforma ¢ fatta salva ogni successiva valutazione,
appare consenlire una pilt ampia partecipazione alle vendite forzate.

Si precisa che coloro che formulano lofferta o la domanda con modalita telematiche
partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modaliti, menire coloro che formulann
lofferta o la domanda su supporto analogico partecipano comparendo innanzi al referente della
procedura.

d

sposizioni comuni alle offerte analogiche e a quelle presentate
telematicamente

Fofferta di aequisto & regolata. per quanto attiene alla validita ed efficacia. dal prezente avviso,

dalle ordinanze del GE di cui I'avviso costituisee attuazione. nonché dal Codice di Procedura

Civile,

ognune. tranne il debitore (e fatti salvi i divieti speciali previsti dalla legge), & ammesso ad
olfrire per Pacquisto dei diritti sugli immobili pignorati: & pos=sibile partecipare anche a meezo i
avvecalo. quale procuratore speciale. non necessariamente ai sensi dell’art. 579, ultimo co. cpe
conformemente alle preserizioni di cui agli artt. 371, primo co. cpe ed ai provvedimenti del GE

richiamati in premessa;
Fofferta & irrevocabile {conformemente a quano prescritto dall’art. 571, terzo co. cpe) e

b

A



perlanto se ne terrd conto anche in caso di mancata presentazione alla gara dell’offerente. salvo

che si ordini lineanto ovvero siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione ed essa T 23

stata aceolta: essa. peraltro. non da diritio allacquisto del bene, restando piena facolta del
prrofessionista delegato di dar luogo o meno alla vendita. ¢ cio anche in caso di unico offeren e

3) al momento dell'offerta. 'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel
Comune di Siracusa. sede del Tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta elettronica
certificata risultante da pubblici elenchi o eleggere un domicilio digitale speciale: in mancanza 1o
comunicaziomi verranno fatte presso la cancelleria del giudice stesso, salvo quanto previsto
dallart. 149-his:

b Fofferta deve inoltre contenere Pespressa dichiarazione di aver preso visione della/e
relazione/i dell’csperto e relativi allegati: pud evidensziare =e intestatario del diritto reale
immobiliare ogg

tto della vendita intenda usufruire di particolari regimi fiscali, specilicando quale;

pui contenere. infine. ogni altro elemento utile alla valutarione della medesima (eonformemente a
quanto prescritbo dall’art, 571, primo comma cpe):

3) i nessun caso sard possibile trasferice 1 divitti reali immobiliar oggetto della vendita g
sogretto diverso dall’offeren to:

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte analogiche

0} Fofferta deve essere depositata presso lo studio del professionista delegato. previe
dppunitamento in giorne ed orario da concordare per iscritto tramile il recapilo pec del
professiomista delegato indicato nel Prescute avvizo. (in ogm caso escludendo i giorm festivi ed
orari non compresi tra le 9,00 ¢ |e 19.00) & comunipue, a pena di inefficacia. entro e non oltre le ore
12.00 del giorno precedente la data per la quale & stala fissata la vendita (conlormemente alle
preserizioni di eui agli artt. 569, terzo co. ¢ 371, secondo eo. cpe): qualora tale Fiorne sia feslivo la
scadenza si deve intendere riferita alle ore 12.00 del primo giorno non festive antecedente;

i) Pofferta. a pena di inammissibilith. deve essere presentata in busta chiusa: tale husta
chiusa sard comunqgue sigillata ulteriormente. in maniera idonea. dal professionista delegato. o da
un suo incaricato. al momento del deposito: qualora nell’ambito della medesima procedura siano
posti in vendita distinti lotti e Uofferente intendesse formulare offerta per due o pint lotti, deve
presentare. per ciascun lotio, distinte buste e distinte offerte:

8) sull'esterno  della busta contenente la singola  offerty sone annotati, a cura del
professionista delegato, o di un suo incaricato: il nome chi deposita materialmente offerta { el
pud essere anche persona diversa dall'offerente). previa identificazione: il nome del Criuelic
dell’esecuzione: il nome del professionista delegato: la data fissata per I'esame delle offerte:

0y i requisiti dell’offerta. consistente in wuna dichiarazione con cui =1 manifesta Uintenzione d;
voler acquistare il diritto reale posto in vendita. con la specificazione del lotto, se la procedura
prevede distinti lotti. da depositarsi in regola con il bollo (da € 16,00, o comungque dell'importo
vigente al momento della presentazione, da applicarsi sull offeria medesima). sono. i seguenti:

9.1. per Uipotesi di offerente perzona fisica, deve essere sottoseritta dalle stesso o deve indicare:
il cognome, nome. luogo e data di naseita. codice fiseale, residenza (o domicilio eletto) nel Comune
di Siracuza, stato civile (se coniugale specificando il regime patrimoniale attualmente esistente),
recapilo telefonico, eventuale recapilo di posta eletironica certificata: qualora Uolferente sia
coniugalo in regime i comunmione dei beni e Facquisto ricada nella comunione legale deve indicare
altresi g seguenti dati del CONIUZe: COZNOMme. nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza;
qualora invece, lollerente. sia coningato in regime di comunione dei beni. ma Facquisto sia escluso
dalla comunione ai sensi dell’art. 179, ultimo co. c.c.. il coninge non gcguirente doved partecipare
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alle successive operaziond di vendita e, iy ipotesi di aggindicazione in favore del coniuge offerente.
dovri effcttuare, a verhbale, appozita dichiarazione con enj FICOTIOSCE T Facquisto come hene
personale dell altro coninge:

9.2, per Vipotesi di offerents minore o incapace. 'offerta deve cssepe sotloscritla dai genitori (o
da quello tra essi che esercita esclusivamente la potesta), previa autorizzazione del Giudics
Tutelare, ovvero dal legale rappreseutante e deve indicare: cognome, nome. luogo ¢ data di nascira.
codice fiscale, rezsidenza (o domicilio eletio) nel Comune di Siracusa. stato civile {se coniugatoe
specilicando anche il regime patrimoniale attoalmente esistente). recapito lelefonico. eventuale
recapito di posta elettronica certificata, relativi sia alfi legale/; rappresentante/i, sia  al
minorc/incapace: deve altresi indicare gl estremi del provvedimento di aulorizzazion: dal Giudice
Tutelare: qualora Fofferente sia coningato =i applicana le preseriziond di cui al prec. n. 9.1, 4 cui si
rinvia:

T.3. per Lipotesi di offerente societa. associazione. comitato o altra persona non fisica, Uofferta

deve essere sottoscritta dal legale rappresentante (o da altro soggetto persona fisica titolare d;
specilico polere rappresentalivo) ¢ deve indicare: cognome, nome, luogo ¢ data di nascita. codiee
fiscale. residenza (o domicilio eletto) nel Comune di Siracusa, recapito telefonico. eventuale
recapito di posta elettronica certificata, relativi al rappresentante. nonehé: denominazionc/ragione
sociale. sede. codice fiscale o partita iva della societi. associazione. comitato o altra persona non

fisiea:

2.4. per Pipotesi di offerente avvocaio per persona da nominare, Uofferta deve essere
=oltozcritta dallo stesso avvocato e deve indicare: cognome. nome. luogo e data di nascita, codice
fiscale. residenza (o domicilio cletto) nel Comune di Siracusa, recapilo telefonicn. eventuale
recapito di posta elettronica certificara. relativi al solo avvocato:

0.3, per Nipotesi di offerta formulata da una pluralita di soggetti. olire a uanilo prescritto in
precedenza per ciascuno dei soggelli partecipanti. deve specificare quale. tra essi. in ipotesi di

svolgimento della gara. sard onico legittimato a prezsentare offerte in aumento:

9.6, per Vipotesi di offerta formulata da procuratore speciale. oltre a quanto prescritto aj prece,
nn. 9.1. 9.2, e 9.3, con riferimento al soggetlo rappresentato. deve indicare i medesimi dati con
riferimento al procuratore speciale:

9.7. in tulle le ipotesi deve consentire di individuare il diritto reale immobiliare per 1l quals:
I'offerta & proposta, con la specificazione del numers della procedura e del lotto, se la procedura
prevede distingi lotti:

9.8, in tutte le ipotesi deve contenere, a pena di inammissibilita, Vindicazione del prezzo
offerto. che non pud essere “inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’ordinanza™ {v. arl.
371 comma 2. epe). ciod al PREZZ0 BASE: in altri termini Uofferta deve essere almeno pari alla
cifra indicata nel presente avviso. distintamente per clascun lotto. come OFFERTA MINTMA-

9.9, in tutte le ipotesi deve specilicare il termine. nomn superiore a centoventi giorni dalla data i
aggindicazione, dj pagamento del residuo prezzo. degli aneri tributari e di quant’alire sia a carico
dell'aggiudicatario (conformemente A quante preseritto dallart. 571, primo comma cpe)

pagamento che andra effettuato mediante bonifico sul conto corrente della procedura (la «
intestazione ¢ le coordinate TIRAN som i sezuito indicate):

1 Pofferta non & efficace se l'offerente non presta cauzione (in conto prezzo. in caso di
aggindicazione) mediante assegno circolare non trasferibile, o vaglia postale non trasferibile,
intestato al delegato. di importo non inferiore al decimo del prezzo offerio {conformemente g
quanto prescritto  dall’art. 571, secondo com Ma cpe). che verrd trattenuto in case
nadempimento: tale assegno. o tale vagha postale. deve essere inserito. insieme all’offerta. nella

8 \

Cufe



busta prevista al prec. n. 7:

L1} entro il lermine previsto prer il salde prezzo Uofferente & tenuto al versamento di un londo
spese mediante ulteriore assegno circolare non trasferibile. o vaglia postale non trasferibile
intestato al delegato e di importe pari al 20% del prezzo offerto. che sard trattenulo per oner,
diritti ¢ spesc. fatia salvy la restituzione dell vecedenza iv. 1 provvedimenti del G richiamati in
premessa: eli importi versali g titolo d; spese entra il termine di centoventi o

i {ovvero quello,
minore. indicato dall’aggindicatario) dall’aggindicazione verranna imputati prima a fondo spese ¢
poi a salde preszo, con conseguente decadenza dell’aggindicatario in ipotesi di versamento non
ntegrale e non tempestivo:

12) all'ofMerta. anch essi inserili nelly busia prevista al prec, . 7. devono essere inoltre allegati;

121 per Uipotesi di offerente persona fisica: una fotocopia di valido documento di identita e
del codice fiscale dell offerente e, nell'ipotesi di acquisto ricadente in comunione legale dei beni.
anche del coninge:

12,2 per Vipotesi di offerente minore o neapace: una totocopia di valido documento di

identita e del codice fiscale dei genitori o del legale rapprescntante (olireché del minore o del
soggelto ineapace): inolire dovrd esservi allegata copia autentica del ricorso e del provvedimento o
autorizzazione del Giudice Tutelare: nellipotesi di acquizle ricadente in comunione legale dei beni,
fotacopia di valido documento di identjii e del codice fiscale anche del coniunge:

2.3 per Vipotesi di offerente societi. associazione. comitato. o altra persona non fisica: una
lMotocopia di valido documento di wdentiti e del codice fiscale della persona fisica che interviene in
nome e per conlo della societd, associazione. comilato o altra persona non fisica: inoltre. ave il
soggetto sia iscritto al registro delle imprese. deve essere allegato un certificato camerale
agriornalo, allrimenti copia aulentica dell st costitulive e dello statuto. e, per Uipotesi che j
poteri dell offerente non cmergano dal certificato camerale (o dall'atio costitutive o dalle statuto),
anche copia autentica della delibera assembleare, o del c.da.. o di aliro Organo competente,
relativa al conferimento dei poteri:

12.4. per Uipotesi di offcrente avvocato per persona da nominare: una fotocopia di valide
documento di identiti e del codice fiscale del solo avvoeato: N'avvocato rimasto aggivdicatario per
persona da nominare dovri dichiarare ¢ documentare presso lo studio del professiomista delegato,
previo appuntame
nel presente avviso, nei tre giorni suceessivi all'aggindicazione. dalle ore 17.00 alle 20.00 {0 in altro
orario da concordare con il professiomista delegato) o comunque entro e non oltre le ore 20,00 el

nto. da richiedere per iscritto al recapito pec del professionista delegato indicato

giorno di scadenza, tutni i dani preseritti ai prece. nn, da 121, a 12.3.. relativi al soggello per il
quale ha fatto offerta. depositando il mandato (in conformita a quanto prescritto dall’arr. 583,
prima co. epe), ciod originale della procura speciale notarile, ovverns copia gutentica della procura
generale. rilasciate in data non suceessiva all'aggiudicazione stessa: in mancunza. Faggindicazione
diverrd definitiva a nome dell’avvocato (in conformita a quanto prescritto dall’art. 583, secondo
co. cpel: qualera il suddetto termine di 1ree giorni scada in un giorno festivo la seadensza si deve

mlendere riferita al prime giorno feriale suceessiva, gempre entro e non oltre le ore 20.00:

125, per Uipotesi di offerentse procuratore speciale: fotocopia dei documenti prescritt poco
sopra ai prece, nn. da 12,1, a 12.3. sia con riferimento al =oggello rappresentante che al soggetio

rappresentate. nonché Poriginale della procura speciale. se rilasciala per scrittura privata

autenlicata. ovvero copia autentica della stessa se rilasciala per atto pubblico:

12.6. per lipotesi di offerta formulata da una pluralita di soggetti: i documenti preseritti dan
prec. nn. da 12.1. a 12.5, relativamente a ciascuno de; soggelti offerenti




disposizioni ulteriori relative alle sole offerte presentate telematicamente

13) loffierta presentata in modalita telematica deve cssere conforme alle previsiond dewli arer, 12
e sz del M. n, 32 del 26 febbraio 15

Art. 12, Modalita di presentazione dell’offeria e dei document; allegati

L. Lsfferta per la vendita telematica deve comtencre: aj i dati tdentificativi dell’vfferente. con Fespressa
tdicazione del coidice Siseale o della partita 117 4; b} Uufficio giudiziario presso il quale pende lu
procedura; ) Fanne e i wumers i ruale gencrale della procedura; d) il numers o altre dare
tdentificative del lotto: ¢) la deserizione del bene; 1) Uindicazione del referente della procedura: gl la
data e I"ora fissuta per Uinizio delle aperazioni di rendita: h il prezzo offerto ¢ il termine per il relarive
pugamento. salve che st trani di domanda di purtecipazione all incanto: §) Fimporto versato a titolo di
cauzione; 1) la data. Uorario e il numero di CRO del bonifico effettuate per i versamento della cauzione:
m ) il codice IBAN del vonto sul guale ¢ stata addebitata la somma aggetio del bonifico di cut alla letiora
1) ) Vindiriszo della casella di posia eleitronica certiftcata di cui af comma 1 o, in alternativa. quello
di et ol comma 5. wilizsata per trasmetiere Uofferta e per ricevere le comunicazioni previsie dal presenie
regolamento: o) Uepentuale recapito di telefonia mobile ore ricevere fo comunicazioni previste dal
presenle regolumenio.

2. Quando Uofferente risiede Suori dal territorio dello Stato. ¢ non risulii attribwite il codice Siseale, sf
deve indicare il codice fiscale rilasciato dallaioritg Siseale del Paese di residenza . (N mancanza, un
analogo cadice identificativo, quale ud esempio un codive di sicure=:a soctale o un codice identificativa.
In ogni caso deve essere anteposto il codice del puese assegnante. in conformitd alle regole teeniche di cui
wllo standard IS0 3166-] alpha-2eode dell’ International Organization for Standardization.

3. Lofferta per la vendita telematica & redatia ¢ cifrata mediante un seftware realizzato dal Minisiero.
in forma di documentn informatico prive di elementi attivi ¢ in couformita alle specifiche tecniche di cui
all ariicolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente ¢ messa o disposizione desls
tnteressalt da parte del gestore della vendita telematica e dere fornire in via automatica i dati di cui al
vomina 1, lettere b, ), i), o), SV e sl nonehé § riferimenti dei gestort del servisie i posta elettronica
certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell’articolo 13, comma 1.

L Lofferta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita wlematica, La
trasmissione sostituisce la firma eletironica avanzata dell’offerta. sempre che Uinvio sia arvenuin
richiedendo lu riceruta completa di arvenuta consegna di cui all’urticoly o, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che ] gestore del servizio di posta elettronica
cerlificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di arver rilasciato le credenziali i aceesso in
conformité a quanio previsto dallarticolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando Unfferta ¢ formulata da pin persone
alle stessa deve essere allegmia la procura rileseiata dagli aliri offerenti al titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica. La precura é redatia nelle forme dell*ato pubblice o della
serilliera privata auleniicain e puea essere allezatu anche in capia per immagine,

3. Lofferta, qguande é sottoscring con firma digitale. pué essere trasmessa g mezzo di casella di posta
eleltronica certificata anche priva def requisiti di enui all’artivolo 2. comma |1, fettera mj. Si applica il
comma 4, terzo periodo. e la procura ¢ rilasciata a colui che ha solloscritto Uofferta a norma del presente
COTm R,

6. I documenti sung allezati all offerta in forma di documento informatico o di copin informatica. anche
per immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui ol
comma 3. e modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell“offerta con i documenti alla
stessa allegati sono fissate dalle specifiche teeniche di cui all’articolo 26.

Art. 13, Mwdaliti di trasmissione dell*afferta
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L. Lofferta e i documeni allegati sono inviati a un apposite indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dellarticolo 12, comma 1,
fettera n .

2. Claseun messaggio di posta_eleitronica centifivata per la vendita telematica comtiene. anche in
allegato. attestazione del gestore della caselly di posta eletironica certificata per la vendita telematica i
aver provveduto al rilaseio delle credenziali previa identificazione del richiedente o norma del presenge
rezalamento,

3. Quando identificazione esegutta per via telematica, la stessq pué arver fuoge mediante |a
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una capin mfvrmativa per immagine, anche non sottoseritta
con finma eletironica, di un documento analogico di identita del richiedente. |.a copin per immagine ¢
priva di elementi antivi ed ha Sormati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell’articolo
26. Quande Faofferente non dispone di wn documento di identit riluscinto da une dei Paes; dell [ niane
europea. lu copia per immagine deve essere estratta dal passaporto. 4. I responsabile per i sistemi
mformativi automatizzati del Ministero verifica. su richiesta dei gestori di cui al cotma 1. che il
provedimento previsto per il rilascio delle eredenziali di areesso sia conforme a quanio preciste dal
prresente articolo e 07 {serive in un apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. I4. Deposito e trasmissione dell afferta al gestore per la vendita telemaitica

L. Lafferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la riceruta completa di arvenuia
consegna da parte del gestore di posta eletironica vertificata del ministera della Ziustizia,

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo Ji posta eletivonica certificata di cui all articolo 13, comma 1. ¢
antomaticamente decifrata non prima di centottanta e non olire centoventi minuii antecedenti Forarin
Sissato per Uinizio delle operaziont di vendita.

4. U software di cui all’articolo 12, comma 3. elabora un ulteriore documento testuale. prive di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia. in uno dei formati previsi dalle specifiche teeniche
dell’articola 26. 11 documento deve contenere ¢ dati dell’offerta. salvo quelli di cui all’articolo 12 CONLITLI
Polettere ). n) ed al.

Lo Llafferta e il documento i cui al comma 2 sono trasmessi ai gestort incaricati delle rispetiive rendite
nel rispetto def termine di eni al comma .

Art. 15. Maneato funzionamento dei servi=i informatict del dominio giustizia

I responsabile per 1 sistemi informativi automatizsati del MUinistere comunica preventivamente ui
gestori della vendita telematica | casi programmati di mancate funzionamento dei sistemi informativi
del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante arviso pubblicato sui prapri
Ui fnternet e richiedono di pubblivare un analoge arvise ai soggetti che gestiscono i siti internet ove ¢
eseguite la pubblicita di cui allarticole 190 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presende
comma le offerte sono formulate a meszo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale &
iscritta la procedura. indicato negli aveisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno prrecedente
Uinizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma
dall’ufficio givdiziario.

<. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi tnformativi del dominio giustizia nen programmati
non comunicati a norma del comma 1. Uoffertn si intende depositata nel momento in cui viene generata
lu riceruta di uccettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore ¢
lenute o permetiere ln partecipazione alfe aperazioni i rvendita dell’offerente che documenta la
tempestiva presentazione dell’offerta a norma del perivido precedente.

1) Fofferta non & efficace se I'offerente non presta cauzione in misura non inferiore al decima del
prozee proposie. che sard trattenuto in caso di madempimento: il superiore importo dovra essere
11
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corrisposto mediante bonifico sul couto corrente della procedura e all’offerta deve essere allegata
copia della contabile di avvenute pagamento: Paceredito del superiore importe deve perfezionarsi
entro le ho12.00 del giorno precedente la vendita pena Finammissibilita dell’offerta-

13) dovrd inolire essere erzalo un fondo Epese in misura pari al 20% del prezzo proposto o
comunque pari al quinto del prezzo proposto, importo che sard trattenoto per oneri. diritti e spese
fatta salvy la restituzione dell’vecedenza: i] superiore importo dovrii essere corrisposto mediant
bonifico sul conto correnle delly procedura e all'offerta deve cssepe allegata copia della contahbile d;
avvenule pagamento: Uaecredito del superiore importo deve perfecionarsi entro le L, 12,01 del
giorno precedente la vendita:

16) si precisa che i bonifici relativi aj versamenti di cui ai superiori nn. 14 ¢ 15 devono riportare li
cauzali specificate in premessa: s precisa che entro la predetia lempistica | versament; degli
iporti richiesti per cauzione ¢ del fondo spese dovranno essersi perfezionati. mediante effettive
aceredito delle <omme nel conto corrente della procedura, con as verlimenlo che qualora il Fiorng
fissato per I'udienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontri I'effettive
aceredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura. secondo la tempizstica predetta,
Fofferta sara considerata inammissibile;

17) gli offerenti potranno formulare offerta dacquisto (la cui validita ed efficacia & regolata
dall’ordinanza di autorizzazione alla vendita e dall’

rt. 571 e ss. del codice di procedura civile) sino
alle ore 12:00 de| gorno antecedente la data Gssata per Vesame delle offerte, con la precisazione per
cui. nel caso di offerta telematica. eniro tale termine dovranno cssers perfezionati, mediante
elfettive aceredito sul conto corrente intestato alla procedura. i versament; degli importi richiesti a
mezzo bonilico per caugione in misura non inferiore al 10% .l prezzo offerto: Mofferente. altresi.
con le stesse modalita, & tenuto alla corresponsione di una somma pari al 20% del pPreczo proposto,
a tilole i deposite per spese (che sard Lrattenuto per onerd, diritti ¢ spese — falta salva la
restituzione dell’eccedenza);

18) Iofferta i acquisto deve essere presentata tramite il modulo weby “Offeria Telematica™ messo
a dizposizione dal Ministera della Ginst

da. che permette la compilazione guidata dell’ offeria
telematica per pa rtecipare ad un delerminato esperimento di vendita ed a cui & accedere attra verso
il Portale ministeriale delle Vendipe Pubbliche attraverso il link presente nel dettaglio della scheda
del hene posto in vendita;

19) Pofferta d'acquisto telematica ed i relativi documenti allegati dovra essere inviala all’indirizzo
PEC del Ministero della Giustizia alfertapip. desint@ giustiziaceri.it e i intenderd depositata nel

Momento in cui viene generata la ricevata completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Lriuslizia:

20) Pofferta, a pena di inammissibilita, dovra  essere  soltoszeritla digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corse di validita rilascizte da un organismo incluso
nell’elenco pubblico dei certificatori accreditali, e trasmesza a mezeo di casella di posta elettronica
certificata. ai =ensi dell’arr. 12, comma 3 del D.M. n. 32/2015: in alternativa, & possibile
trasmettere offerta ed § docamenti allegati a mezzo di casella di pesta elettronica certificata per la
vendita telematica ai sensi dell’ar. 12, comma 4 e dell’art. 13 del DM, o 32/2015, con la
precizazione che. in tal caso. il gestore del servizio di posta elettronica certificata allesta nel
messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso pPrevia
identificazione del richicdente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I'offerta {qquesta modalita
di trasmissione dell’'offeria sard concrelamente operativa una volta che saranno ezcguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13. comma 4 del DM, n, 32/2015): se I'offerta
telematiea & formulata da piit persone, oltre alla copia di valide documento di identita e del eodice
fizcale di ciaseun offerente. g stesza deve contenere (secondo le modalita di Lrasmissione scelty)
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21)

23)

24)

25)

26)

s
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copia della procura rilasciara per atto pubblico o serittura privata autenticata dagli altri offerenti
al titolare della casella dj posta clettronica per la vendita telematica ovvero al soggetto ha
sottoscritto con firma digitale U'offerta ¢ che ha Pesclusiva facolta di formulare eventuali offerte in
aumento,

Vofferente deve procedere altresi gl pagamento dell'imposta di bollo dovuia per legge in
maodalita telematica. salvae el sl esentalo ai sensi del 1.1t 447/2000: imporio P essere
Pagato tramite carta di credite o honifico baneario. seguendoe le istruziom indicate el “manuale
ulente per la presentazione dell olferta telematica”™, sul Portale dei Servizi Telematici all'indirizzo
httpe/pst_givstizia.it tramite il servizio “Pugamento di bolli digitali™: si evidenzia che il m

mero o
telefax dell uificio giudiziario presso il quale & iseritia la procedura. richiamato dall’art, 15, comma
1 DM 32/2015 1 seguentse: 093175261 6:

operazioni di esame delle offerte e dj vendita

il professiomsta delegato non aceede al conto della procedura per consultarlo nel corso del
periodo in ocui & possilule presentare domande dj partecipazione alla vendita {106 nel periodo
comprese tra la prima pubhlicazi
il

e dell’avvizo ed il momento m cui lofferiy & automaticar

nte

frala. ciod non prima dei centoltanta ¢ non oltre ventoventi minuti antecedenti "orario fissuto

per VNinizio delle operazioni di vendita);

alle operaziom di apertura ed esame delle buste contenenti le offerte (v. nn. 26 ¢ 27). nonehé
alle operazioni di vendita {v. nn. 28-39) sard possibile partecipare, da parte degli offerent

personalmente (o a mezzo procuratore speciale, con procura notarile} ovvers tramite area
riscrvata del sito del gestore della vendita, accedendo alla stessa con le eredenziali personali ed in
base alle istruzioni ricevute almeno trenta minuli prima dellinizio delle operazioni di vendita.
sulla casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere Fofferta:

m ipotesi i parlecipazione personale, | soggeltl offerenti o/o gl eventuali procuratori

speciali saranno identificati mediante esibizione di valido documento di identita: gl eventuali
procuratort zpeciali dovranno altresi allegare Poriginale della procura speciale. se rilasciata per

nticata. ovvero copia aulentica della stessa se ril

scrittura privata aut asciata per atto pubblico:

qualora Nofferente non sia prezente, con le modalitd evidenziate poco sopra ai nn. 23 & 24, o

Pofferta fosse unica. laggiudicazione potrebbe com ungue avvenire a suo favore: se invece fossera

presenti prin offerte Fassente non potrebhe partecipare alla gara di cui all’art. 573, primo co. cpe;
nelllipotesi di offerta presentata congiuntamente da pin soggeiti devono essere presenti tutti gli
olferenti: nell'ipotesi di offerta presentata da un soggetto coniugato in regime di comunione legale
dei beni. ¢ qualora Facquisto sia da escludere dalla comumione. deve essere presente anche il

coniuge che inipotesi di aggindicazione resterebbe est ranen all acquisto;

il professionista delegato apre le buste 1elematiche o cartacee alla data. orario e luogo fissali
nel presente avviso per Pesame delle offerte. alla presenza degli offerenti che intenderanno
partecipare: dopo Uapertura, il professionista delegato procederi all'csame delle busie telematiche
e cartacee: il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte
non conformi a quanto disposto nell’ordinanza di vendita o nell’avvizo di vendita:

=u ogni offerta il professionista delegato sente le parti e i creditori iseritti non intervenuli,
(qualora presenti (conformemente a quanto prescritto dall’art. 372, primo co. epe):

@ questo punto il professionisia delegato procede, sulle offerte valutate ammissibali. alle
operazion di vendita, diztinte per ciascun lotto:

=¢ Uofferta & unica ed & pari o superiore al ‘PREZZ0O BASLE". nella misura indicata nel presente



aVViso. e non sonc state presentate astanze di assegnazione, la stessa & senz'altro acenliy
(conformemente a quanto prescritto dall’art. 5372, secondo comma cpe) e i diritti reali immobiliar
oggetto della vendita sonn aggindicatt all wiico offerente: in presenza diistanae di assegnazione ex
artl, 588 ¢ 589 cpe si applichera quanio preseritto al suceessivo i, 33

30) se l'offerta & unica ma & inferiore al ‘PREZZO BASE® indicato nel presenle avviso, in misura
fon superiore ad un quarto, il professionisiz delegato pui far luogo alla vendita quandeo ritiens che
non Vi sia zeria possibilita di CONSEgUIre un prezzo superiore con una nuova vendita & non sono
state presentate istanze di assegnazione wi sensi dell’'art. 588 cpe (conformemente n quanto
prescritto dall’art. 572, 1erzo comma cpe): in presenza di istanze oj assegnazione ex artt. 588 ¢ 589
cpe =i applicherd quanto preseritio al successiva n. 33;

3l ge v ozono pin offerte valide. il professiomsta delegato procederd con gara che vedra g
partecipazione degli offerenti telematici. che prenderanno parte alla gara in via telematica. e degli
olferenti presenti. che prenderanno parte alla gara comparendo personalmente: in ogni cazo la gara
prende avvio dall'oMerta pite alta {conformemente a quanto prescritto dall’art. 573, Prime comima
cpe) e con aumenti nella misura indicata nel presente avvizo come "MINIMA OFFERTA IN
ALMENTO: allorché siano trascorsi tre minuti dall ultima offerta senza che ne segua un'altra
maggiore, i diritti reali immobiliari vgeetto della vendita sono aggindicati all'ultimo offerente: in
presenza di istanze i assegnazione ex artl. 388 « 580 cpe st applicherd quanio prescritto al
sccessive n. 33: i rilanei effettuati in via telematics doveanno cssere riporlati nel portale del
gestore della vendita telematica e resi visibil; a coloro che partecipano  personalmente alle
operazioni di vendita cosi come i rilanci effettuati da questi ulti
portale del gestore della vendita telematica o resi visibili ai partecipanti in via telematica: il

1 dovranne essere riportati nel

termine di tre minuti per il rilancio decorrera dal momento imlicato Jdal professionista. Previo
accerlamente della visibilitg per tutti g partecipanti della precedente offerta: & rimessa al
professionista la valutazione dell’ordine con il guale 1 rilane vengono effertuati;

32) s¢ la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti. il professionista
delegato dispone Paggindicazione a favore di colui che abbia proposto offerta Pilt vantaggiosa

(nellindividuare offeria Pl vantaggiosa. si Lerrd sempre conto del prezzo. ma, a parita di preszo,

sari prescelta offerta che preveda il versamento del saldo nel tempo piit breve possibile, ovvern,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita): in presenza di istanze d;
assegnazione ex artt. 580 e 589 epe si applichera quanto prescritto al successive n, 33 quando
all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero. nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito della
comparazione delle offerte depositate. Fofferia pitt alta ovvero la pilt vamaggiosa risullj pari al
prezeo base. il bene & senz’altro ageindicalo;

33) e sono state presentate istanze di assegnazione a norma degli artr. 588 & 380 cpe il professionisia
delegato. all’esito della vendita non procede ad aggindicazione o assegnazione ai sensi dell’art. 573
cpe. bensi sospende la vendita e rimette gli atti al Giudice dell’Esecuzione ai sensi dell’art. 5391 ter
cpe (conformemente ai provvedimenti del GE richiamati in premessza); parimoenti il professionista
delegato rimette gli atti al Giudice ai sensi dell art. 391 ter cpe (anche per i provvedimenti ai sensi
dell’art. 5385 co. 11 epe) qualora sia presentala istanza ai sensi dellart, 508 cpe:

34y i soggetti che si rendono aggiudicatari devono dichiarare nel verha le di vendita. qualora non
abbiano gid effcttuato 1ale dichiarazione nell'offerta, Ja propria residenza o elegeere domicilio nel
Comune di Siracusa. quale sede del Gindice dinanzi a cui & pendente la procedura esceutiva: in

mancanza le notificazioni e comunicaziont saranno falle presso la cancelleria del Gindiee
dell’Esecuzione {(conformemente quanto preseritto dall’ar. 174 disp. all. cpe). Paggindicatario
inoltre fornird al professionista delegato informazioni in ordine al regime patrimoniale della
tamiglia (s coniugato) e alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolasioni fisealis
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40)

agli offerenti non aggindicatan saranno restituite le cauzioni e ghi importi versati a titolo i
spese dopo lo svolgimento delle operazioni di vendita. o comunegue nel piti breve tem po pozsibile, si
precisa che le restituzioni sarannoe al netto delle commissioni bancarie, ove applicate:

esperita la vendila ed as venula Naggindicanione, Fageiudicatario doves versare il residun
prezzo (detratia la sola CAUZIONE). cntro e non olt re centoventi giorni dalla dara dj agiudicazione,
o nel minore Lermine indicato dal medesimao offerente. secondo ung delle secuentt modalith, che
sard indicata subilo dopo laggiudicazione:

36.1. mediant versamento sul conto corrente bancario intestato alla procedura, le cui coordinate
[IBAYX sono indicare nel Presente avviso:

36.2. qualora il procedimento si basi su credito fondiario ex arl. 41 comma 4. d. Igs. 19,1993 p.
385, il creditore fondiario ne abhia fatto istanza entro laggiudicazione, ¢ nell'ipotesi in cui il
residun prezzo ccceda il eredito tondiario nei limiti del credito azionato indicato nell’atto dj
prgnoramento o di intervento (detratto il fondo spese. v. i provvedimenti del GE richiamati in
premessa). mediante pagamento diretto all'istitutg creditore nei limiti suddetti. nonchi, per la
parte eceedente. mediante le modaliti indicate al pree. n. 36.1.;

nelle ipotesi previste dal precedente n. 36,2, prer la parte di prezzo che sarh pagata direttamente
al ereditore fondiario. Faggiudicatario dovri consegnare al professionista delegato. nel termine (i
Centoventi giormi, ovvers in quello minore indicato dall’offerente) fissalo per il versamento del
prezzo originale delly quietanza rilasciata dall'istituto & credito o altro documento contahile
equipollente. comprovante Favvenuto versamento {conformemente a quanto prescritto dall’ars.
385, primo co. epe e dai provvedimenti del GE richiamati in premessa):

OVE non avverrd il lempestive versamento del residuo prezzo. il professionisia delegato rimette
gli atti al Giudice dell'csecuzione questi dichiarera la decadenza dallaggindicazione. con
incameramento della canzione (conformemente a quanto presentio dall’art. 374 1erzo co, Cpe e
dall’art. 387, primo co. cpe) e saranno adottati i provvedimenti prescritti dagli artr, 387 epe. 176
dizp. att. cpee 177 disp. att. cpe:

sono poste a earico dell’agmiudicatario la meta del compenso relativo alla fase o
traslerimento della proprictid nonché le relative spese generali. ¢ le spese effellivamente soslenhe
per Pesecuzione delle formaliti di registrazione. Irascrizione ¢ voltura calastale (conformemente a
Juanto preseritio dall’art. 2. comma settime DML 22772015 e dai provvedimenti del GE richiamat;

m premessa): qualora ageindicatario voglia usufruire di agevolazioni fiscali. ¢ non avesse wii
evidenziato  tale vcircostanza nella domanda  di partecipazione, ovvero nel verbale Ji

aggindicazione. deve. ad aggindicazione avvenuta, al pit tardi contestualmente al versamento del

residuo prezzo, depositare apposita istanza in tal senso. rivolta al Gindice dell’Esecuzione. o
vorredata di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieli, di idonea documentazione e COMuIgie
di ogni altro elemento che la legge preserive relativamente a) regime fizcale di cui inlende
beneficiare: s1 evidenzia che @& escluzsive onere ed inleresse dellaggindicatario individuare
tonsegnare  tempestivamente la documentazione idones allottenimento  dei benelici fiseali
richiesti. accertarsi della corretta lassazione, nonché promuovere eventuali nnpugnazioni eflo
[ K]

conteslarioni avverso la tassazione stessa: Faggiudicatario inoltre, se non avesse ia eviden
lale circostanza nella domanda di partecipazione. ovvero nel verbale di aggindicazione. deve, ad
agrindicazione avvenula, al pin tardi contestualmente al versamentio del residun prezao.
specificar: se coniugato o, in ipotesi positiva quale sia il regime patrimoniale della famiglia:

il professionisia delegato provvederic alla redazione della bozza del decreto di trasferimentao
ed all'esecuzione delle formality di trascrizione. registrazione e voltura catastale del decreto i
trasferimento, nonché all'espletaments  dells formaliti di cancellazione della trascerizion  dei

-



43)

pignoramenti.  delle ipoteche e di ogni altra eventuale formalita indicata nel decreto di
trasterimento: gl importi accorrenti per le spese & meta dei compensi relativi a tali arrivita
SHIANNO 4 Carieo drll'u;_rgimliralariu iv. 1 provvedi Ui del GE richiamati in premessa) ed il
professionista delegato provvederd al pagamento delle suddetie spese. oneri tributari ¢ compensi
Hon - appena conoscerd 1 provvedimenti i tassazione o liquidazione. anche qualora  1ali
provyvedimenti fossero contestabili da parte dell’aggindicatario. utilizgzando ;] fondo spese di cui al

precedente n. 11: qualora esso non tosse sufficiente Paggindicatario sard tenuto a versare una
mtegrazione al pin tardi contestualmente al versamento del residuo prezzo: qualora. invece, glhi
oncri a carico dell’ aggindicatario siano nteriorni alle somme forfetariaments verzate. la differenza
=4rd restituila subito dopo U'espletamento delle tormalita relative al decreto i traslerimento:
dquandao il professionista ritiene probabile che la vendita con incanto ex art. 370 cpe possa aver
laogo ad un prizeo superiore della meta rizpetto al valore di stima del hene propone ricorso al

Giudice dell’esccuzione ex art, 591 jor cpo:

Paggindicatario dovra rendere la dic tarazione di cui all’art, 585 quarto comma c.p.e. nel
lermine stabilito per il versamento del suldo prezzo e. in caso di madempimento, il Giudiee

dell’esecuzione con decrers dichiarers la decadenza dell’aggindicatario e pronuncerd la perdita
della cauzione a titolo di multa: a sensi dell’art. 585, IV comma. del e.poc. " Nel termine fissato per
il rersamento el prezze. Vaggindicatario, con dichiarasione scritta resa nella consaperolezza della
responsabilita civile ¢ penale prevista per le dichiarazioni Sfalse o mendaci, fornisce al giudice
dell'esecuzione o ol professionisia delezato le informazioni preseritte dall'articolo 22 del decreto
fegislative 21 novembre 2007, . 231 rale dichiarazione dovrd cssere resa anche per gli effetti di cuj
agli_artt, 586 e 587 cpac: ai sensiodel novellato Art. 587, I comma cpe fllmdt-mpirnza
dellaggindicatario) =S¢ nef termine stabilite non @ depasitate il prezzo o nop ¢ resg o dichiarazione
previsia_doll'ariicolo 383, guarto commea. il giudive dell'esecuzione van decrete dichinrg [a decaden za
dr.*”'riggiudimmrl'p: pronuncig perdita della cauzione a ritols i rvylie e quisndi dispene un nuvro
Lncande, :

qualora dopo la emissione del decreto di trasferimento Fimmaobile risulters occupato dal
debitore o da terzi senza 1itolo, la liberazione dell’ immaohile =ard effettuata. salvo ESPIESE0 €5000To,
a cura del custode gindiziario. con spese a carico della procedura sino all'approvazione del progetto
di distribuzione: si precisa a tal proposito che Paggiudicatario. nel termine d diect giorni dally
notifica o comunicazione del decreto di trasferimento. potra richicdere Uattuazione per mezza del
custode dell'ordine di liberazian.: dell'immobile trasferitg o che, in mancanza di richiesta nel
predetto lermine, Uordine ;i liberazione contenuto nel decreto di traslerimento sari eseguito ai
sensi degli artt, 605 ¢ ss, e,

oni conclusive

Del presente avviso & realizzate un originale cartaceo solloscrilto analogicamente dal
professionista  delegato, custodito, fine all’'espletamento  delle operazioni i vendita.  dal
prolessiomsta delegatn stesso e successivamente inserito nel fascicolo della procedura esecutiva

presente presso il Tribunale di Siracusa,

Di esso, unitamente alla ordinanza/e di delega od allale relazionefi dell’esperto e parte dei
relativi allegati, & data pubblicitia. conformemente alle preserizioni dei provvedimenti del GI
richiamati in premessa,

mediante pubblicazione =ul poriale delle vendite pubbliche
(hutps:/portalevenditepu bbliche.giustizia.it).

mediante pubblicazione sui sin intermet www.astegindiziarie.ir. www_tribunalesivacusa.jr.
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mediante  pubblicazione  suj sili  internel  www.asleannuneiil (rontaltle  e-mail:
o siracusa@edicomsrlit: 10 U41-5336991; fax M1-5351923), casa.it. idealistait. bakeka.it:

Maggion informazioni possonge essere fornite dal sottoscritto professionista delegato. Previa

richiesta da formulare per iscrilio, al recapito pec del professionizta delegato indicato nel presente
AVVISO,

St avvisa che tutte le attivith che a norma degli artt, 571 sege, epe devono essere compiule
i cancelleria o davanti al gindice dell'esccuzione. o dal cancelliere o ilal gindice dell’esecuzione
sono esegnile dal professionisia delegata nei luoghi indicari pel Prosente avviso,

Sievidenzia che il presente avviso. nella forma e nel contenuto, costituisce Com

esecuzione dei provvedimenti del GE indicati in premessa. con eui sono state impartite specifiche
iztruzion al riguardo.

Per tutto quanto non previsto dal presente avviso si applicano le vigenti disposizioni di
legoe,
Siracuza. 20 ottohre 2026

il professionidta delegato
avv, Mareg L ardo

@L —



