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Prima di fornire la valutazione complessiva del bene è opportuno rassegnare una compiuta descrizione 
 

Il bene oggetto della presente perizia di stima è costituito da un appezzamento di terreno agricolo 

situato in posizione periferica rispetto al centro urbano del Comune di Martellago (VE), accessibile 

tramite la strada principale Via Moglianese e la strada secondaria Via Mezzaluna. 

Al catasto terreni il bene è identificato con il foglio 3 mappale 223 e si sviluppa in un unico corpo di 

forma geometrica irregolare a compatta. La giacitura del terreno è prevalentemente pianeggiante, con 

esposizione su tutti i fronti Nord-Est-Sud-Ovest, condizione che garantisce un ottimo livello di 

insolazione giornaliera. 

Al momento del sopralluogo, effettuato in data 25/06/2026, il fondo si presentava con una superficie 

completamente incolta, colonizzata da vegetazione spontanea erbacea densa. Non si riscontra la 

presenza di colture specializzate o arboree in produzione. 

Il terreno necessita pertanto di radicali interventi di bonifica agronomica, decespugliamento meccanico 

e aratura profonda per poter essere reinserito in un normale ciclo produttivo agricolo. 

L'accesso alla proprietà è garantito, prima dalla viabilità pubblica principale Via Moglianese e poi dalla 

strada secondaria Via Mezzaluna, dalla quale si può accedere alla servitù di passaggio per raggiungere il 

terreno oggetto di stima (in riferimento alla servitù di passaggio vedasi punto 5). 

 

 

Identificazione area del terreno oggetto di pignoramento 

Terreno agricolo 

Accesso al lotto 

Servitù di passaggio 
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FOTO 1: Terreno agricolo oggetto di stima 

 

 

 

 

 



 

FOTO 2: Terreno agricolo oggetto di stima 

 

 

 

 

 



 

FOTO 3: Terreno agricolo oggetto di stima 
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Settore Assetto del Territorio
Servizio Urbanistica e S.I.T.

lì, 15.06.2026

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica.

LA RESPONSABILE DEL SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO

- Vista la richiesta presentata in data 10.06.2026, prot. n. 12773 dall'arch. Stevanato Michela, per conto del
Tribunale Ordinario di Venezia - Esecuzioni Immobiliari - E.I. N. 299/2025, al fine di ottenere il presente
certificato per l'area che il richiedente dichiara censita in Catasto al:

Fg. 3 - Mapp. 223.

- Visto il Piano Regolatore Generale approvato dalla Giunta Regionale del Veneto con deliberazione n. 4149
del 24.07.1984, e le successive varianti approvate.

- Vista la Variante Generale al suddetto P.R.G. approvata con deliberazione di Giunta Regionale n. 2005 del
30.06.2000.

- Viste le successive Varianti Parziali al P.R.G..

- Visto il Piano di Assetto del Territorio approvato in Conferenza di Servizi, ai sensi dell'art. 15, comma 6 e
7 della L.R. 11/2004, ratificata con deliberazione di Giunta Provinciale n. 96 del 11.07.2012 pubblicata
sul BUR Veneto n. 66 del 17.08.2012.

- Visto che ai sensi dell’art. 48, comma 5 bis., a seguito dell’approvazione del Piano di Assetto del Territorio
(PAT), il Piano Regolatore Generale vigente, per le parti compatibili con il PAT stesso, diventa Piano degli
Interventi.

- Visto il Piano degli Interventi (P.I. n. 1) approvato con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 14 del
10.04.2013 e n. 55 del 25.09.2013.

- Visto il Piano degli Interventi (P.I. n. 2) approvato con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 59 del
02.12.2015 e n. 11 del 30.03.2016.

- Vista la Variante Parziale n. 1 al P.A.T. in adeguamento alla L.R. n. 14/2017 sul consumo di suolo,
approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 75 del 30.092021.

- Vista la Variante Parziale n. 5.1 al P.I. approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 101 del
15.12.2021 ai sensi dell’art. 18 L.R. n. 11/2004 sulla ricognizione e aggiornamento delle Z.T.O.

Comune di Martellago
Città metropolitana di Venezia

CF 82003170279 PI 00809670276
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- Vista la Variante Parziale n. 5.2 al P.I. approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del
18.02.2022 ai sensi dell’art. 18 L.R. n. 11/2004 sulla riclassificazione area a standard del plesso scolastico
di via Trento e revisione scheda per la zona B.32 Olmo (ex Centro Civico).

- Vista la Variante Parziale n. 5.3 al P.I. approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 11 del
29.03.2023 ai sensi dell’art. 18 L.R. n. 11/2004.

- Vista la Variante Parziale n. 6 al P.I. approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 64 del
30.10.2023 ai sensi dell’art. 18 L.R. n. 11/2004;

- Vista la Variante Parziale n. 7 al P.I. approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 22 del
14.05.2025, per realizzazione di opera pubblica, con apposizione del vincolo preordinato all’esproprio, per
pista ciclopedonale lungo via ponte nuovo e via Morosini (progetto città Metropolitana di Venezia);

- Fatte salve le disposizioni dei Piani sovraordinati in particolare le NTA del Piano Territoriale Regionale di
Coordinamento approvato con deliberazione di Consiglio Regionale n. 62 del 30.06.2020 (BUR n. 107 del
17.07.2020).

- Viste le Norme Tecniche Operative (“N.T.O.”) vigenti.

- Visto l'art. 30 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380 e successive modificazioni ed integrazioni.

C E R T I F I C A

che rispetto al P.I. vigente, i terreni individuati con campitura rossa nell'allegata planimetria, sono
destinati:

- A Zona Territoriale Omogenea E, agricola, sottozona E2, di cui all'art. 25 delle N.T.O. del P.I. approvato;
- l’area ricade parzialmente in fascia degli allevamenti intensivi, di cui al punto 3°.6 - lett. a), dell'art.
28 delle N.T.O. del P.I. approvato (Aree a vincolo speciale e zona a parco di interesse extraurbano);

- l’area ricade parzialmente in fascia degli allevamenti intensivi, di cui al punto 3°.6 - lett. b), dell'art.
28 delle N.T.O. del P.I. approvato (Aree a vincolo speciale e zona a parco di interesse extraurbano);

- L’area è soggetta a rischio idraulico (allegato sub. B a nota prot. n. 2979 del 07.01.1999 Consorzio di
Bonifica Dese Sile), di cui all’art. 28, comma 7 delle N.T.O. del P.I. approvato;

che rispetto al Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.), i terreni individuati con campitura rossa nell'allegata
planimetria sono classificati come segue:

- l’area ricade interamente in ambiti paesaggistici ad elevata integrità di cui all’art. 26 del P.A.T. (TAV. 2);
- l’area ricade interamente in aree agroambientali di cui all’art. 52 NTA del P.A.T. (TAV. 4);

Si fa presente che la Conferenza Istituzionale Permanente dell’Autorità di bacino distrettuale delle Alpi
Orientali ha adottato in data 21 dicembre 2021 il primo aggiornamento del Piano di Gestione del Rischio
Alluvioni - PGRA ai sensi degli articoli 65 e 66 del D.lgs n. 152/2006 (in Gazzetta Ufficiale n. 29 del
04.02.2022). Nell’area di cui trattasi sono presenti le seguenti classi di pericolosità e di rischio (art. 4 –
Allegato V norme Tecniche di Attuazione): in parte in Pericolosità idraulica moderata (P1) – art. 14 –
Allegato V Norme Tecniche di Attuazione e in parte Non indicata – art. 8 – Allegato V Norme Tecniche di
Attuazione in parte in Rischio idraulico moderato (R1) e in parte Non indicato.
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Si precisa che ai sensi dell’art. 39.3 delle NTA del PAT “le indicazioni grafiche contenute nella citata tav. 4
non hanno valore conformativo delle destinazioni urbanistiche dei suoli, la definizione delle quali è
demandata al P.I. e non possono pertanto rappresentare o comportare in alcun modo acquisizione di diritti
edificatori né essere considerate ai fini della determinazione del valore venale delle aree nei casi di
espropriazione per pubblica utilità”.

La presente certificazione è valida sino ad un anno dalla data di rilascio salvo eventuali varianti agli
strumenti urbanistici di questo Comune.

Si precisa che la planimetria catastale allegata al presente certificato corrisponde a quanto consegnato dal
richiedente, in allegato alla sopra citata richiesta.

Si rilascia il presente certificato, in carta semplice, ai sensi e per gli effetti dell'art. 30 - secondo comma - del
D.P.R. 06.06.2001 n. 380 e successive modificazioni ed integrazioni.

Il presente certificato non può essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai privati
gestori di pubblici servizi ai sensi dell'art. 40 del D.P.R. n. 445 del 28.12.2000.

Si rilascia per gli usi consentiti nell’ambito dell’attività giurisdizionale degli Uffici giudiziari (circolare n. 5 del
23.05.2012 del Ministero per la Pubblica Amministrazione e la Semplificazione).

La Responsabile del Settore Assetto del Territorio
Servizio Urbanistica e S.I.T.

- documento firmato digitalmente
ai sensi dell'art. 24 del Dlgs n. 82/2005 -
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