ALLEGATON°2 9

All'Esperto Stimatore Gentile Dott.ssa
Arch. Laura Ghezzi

AMEZZO PEC: laura.ghezzi@archiworldpec.it

OGGETTO: Esecuzione Immobiliare n. 34/2026 — Tribunale Ordinario di Venezia

i sotosritos ... N ...

in qualitd di Amministratore pro-tempore

——ee

con sede in \];Perr-H:A'Ea\‘l%\"\O\\LﬁESSﬁEE({JE)

Gli immobili oggetto dell'Esecuzione Immobiliare sono siti in:

Comune di Venezia, localita Mestre, Via Antonio Lazzari n. 8 int. 7 (appartamento)

Dati catastali:
Catasto Fabbricati: Comune di Venezia (VE)

* Foglio 135, particella 2439, sub. 7 (Abitazione)
(ex Sez. Urb. ME, Foglio 14, particella 2439, sub. 7)

Dati identificativi della proprieta:
(proprietario per 1/2)
(proprietaria per 1/2)
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Re:Esecuzione Immobiliare n. 34/2026 Tribunale di Venezia - Richiesta dati e Richiesta
documenti

A laura.ghezzi@arcﬁ||wor|apec.it <laura.ghezzi@archiworldpec.it>

Data giovedi 18 giugno 2026 - 10:41

Buongiorno, allego alla presente la documentazione richiesta.

Preciso che come si evince dall'estratto conto allegato il costo della gestione
ordinaria 2025/26 (in corso) & pari alla differenza tra il totale richiesto ed il saldo
della gestione precedente (39.789.21 - 35.981.61) e cioé € 3.807,60

Unita alla gestione straordinaria dei nuovi ripartitori di riscaldamento pari a € 696,20

Mentre per la gestione precedente 2024/2025 il totale della spesa ordinaria & pari
alla differenza come indicato in verde nell'allegato del consuntivo e cioé di €
3.707,72

Non ci sono versamenti da decenni.

Ai sensi del D.Lgs. 196/2003 si precisa che le informazioni contenute
in questo messaggio e negli allegati sono riservate ed a uso esclusivo del destinatario. Qualora il messaggio in parola Le fosse
pervenuto per errore, La invitiamo ad eliminarlo senza copiarlo e a non inoltrarlo a terzi, dandocene gentilmente comunicazione.

Grazie
Prima di stampare, pensa all'ambiente - Think about the environment before printing

Da laura.ghezzi@archiworldpec.it

A

C -

Data Wed, 17 Jun 2026 15:30:06 +0200

Oggetto Esecuzione Immobiliare n. 34/2026 Tribunale di Venezia - Richiesta dati e Richiesta documenti

Esecuzione Immobiliare n. 34/2026 - Tribunale di Venezia
Richiesta dati e Richiesta documenti

Si prega di prendere visione dei documenti allegati.

L'Esperto nominato
Arch. Laura Ghezzi

Tabella Millesimale di proprieta.pdf
Estratto conto ord. e str. al 18.06.2026.pdf
94 Regolamento Nuova Mestrina.pdf
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Estratto Consuntivo 2024-2025.pdf
Dichiarazione.pdf
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i, CONDOMINIO

NUOVA MESTRINA

i Lazzarl , 8 - 10 - 12,
Via °‘7’“§4E‘QTHE REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

ART, 1

Forms oggetto del seguente regolamento di condominio i fabbricatl siti
in Mestre - Vis Lazzar] n® 8 - 10 = 12 = 14 = 16 ~ 18 e Piazza XXVI|

Ot+tobre n® 25 - 26 - 27,

ART. 2
Ciascun comproprietorio si obbligs per st ed in solido per 1 suol ere-
di, successore ed aventi causs, nonch& per gli eventuali conduttori,

ad osservere il presente regolamento con le sue eventuali modifiche,
che nelltinteresse comune venissero prese dall'assembles.
ART. 3

Ciascun condominio deve notificare all'Amministratore del condominio
i1 proprio domicilio, In difetto di che si Intenderd domiciliato nei
locali di sus proprietd, focent! parte de! presente condominio.

ART. 4
Sono PROPRIETA' COMUNE ed indivise tra i condomini e dovranno quindi
restare ol servizio di tutte le porzioni di proprietd particolaris:

a) 11 terreno sul qusle sorgono gli edifici, le loro fondezioni, fe
loro strutture portenti, le superfici coltivete a glerdino, le coper-

ture; .
b) le gronde, | tetti, i portoni d'ingresso, gli ingressi principali,
| cancelli di entrats, 'le scale, i suoi ripiani, gll apditi, i locali
contenenti i contator! dell'acqus e luce, 11 locale destinsto a por-
tierato | locali della caldalo, la cisterna del gasolio, | locali del-

le mocchine dell'ascensore, le scale e | corridoi di accesso delle sof-
fitte, le parti comuni di queste ultime; lo rempa d! accesso al gare-

ge interrato ed 11 garage interrato ad esclusione delle aree di que-
sto in proprietd esclusiva; .
c) 'ascensore e le sue Installazioni, la caldaia, gli impianti luce

e dl riscoldemento nelle parti e nei locali comuni e di uso comune;
d) ls rete delle fogneture, del gos, dell'acqua, deli'energle elettri-
ca del telefono, della TV, sino all'ingresso nel singoli eppartemen—
ti, i tubi di scarico e le cenne fumarie;

in generale seno comuni ed Indivisibili le partl degli edifici, le o=
pere, le installazioni ed implenti ed i monufatti che sono indispen-
sebili alla conservazione ed all'uso degli edifici.

I'l tutto con limiti, per quanto riguarde le spese, di cul alla'art. .
1123 119 ¢ |[1° comma C.C,

Gli enti comuni non potranno essere nemmeno temporancamente occupati
od ingombranti dsi singoli condomini, tanto meno con costruzioni, sis

pure di carattere provvisorio, .
Sono considerate d'interesse comune dei condomini le facciate dello
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stabile, anche se di proprietd singole, come balconi, infissi, rin-
ghiere, tapparelle, ecc. OQualunque modifics deve pertanto essere pre~
viemente sppnovate dall'Assemblea, con la maggioranza di legge secon-

do gli art, 1120 ¢ 1121 C.C.

ART. 5
L'enti+d delle rispettive quote di compravendits dei singoli parteci-
pant! a condominio & espressa in millesimi, indicatl nells tobella ol

legats sotto voce "Tabella millesimali™,

| | Condominio non pud, pur se rinuncia all'uso delle proprietd, sot-
trarsi al contribute per le spese per la loro conservazione,

ART. 6

Lo destinazione dei due fabbricati & di civile abitazione o sdudi pro-
fessionall con esclusione dei piani terrs prospicenti Vie Lazzari, P.zs
Barche, che sono adibiti o negozi e pubblici esercizi, dei primi e se~-
condi piani che possono essere adibiti ed uso uffici, dei piani sotto-
tetto che sono adibiti ad uso megazzino, il piano interrato che & adi~
bito a garage con posti macchnine dI proprietd individuale, E' fatto
salvozibevantudle preuso 1| quele sard limitato alle persone fisiche

o giuridliche che ne fluiscono. E' fatto espresso divieto:

3) di destinere gli alloggi e i locali dell'edificio a scuole di quai-
slasi tlpo, ambulatorl e palestre di ginnastica, sede o recapiti di os~
sociazioni pollitiche, sindaceli o essistenziali, albergo, pensione o
qualsissi altro uso che possa turbasre la tranquillitd del condomini;
b) di epplicere targhe-sullsa faccists, sulle scale e piani, eccezione
fatta per le torghette sulle porte d'ingresso, per le targhe profes-
sionall e per ufficio che dovrenne essere contenute in un unico rac-
coglitore esterno; )

¢) di battere tsppeti, ablti, biancheria, ecc. prime delle ore 9 e do-
po le ore 11, fermo restsndo che tale operazione deve essere fatta
(per gli appsrtamenti dove cid sia possibile) delle finestre e balconi
verso il cortile, non da quelli verso la strada e meno ancora dalla
tromba delle scale;

d) di gettare nei vesi di gabinetto e nei lavandini materie che posso-
ne ostruire i condotti, rovesciare acqua e spandere immondizie fuor]
dal luoghi a cid destinati, gettare oggetti dalle finestre o dai bsl-~
coni, imbrettare. le focciate, |'ingresso, le scale o altri luoghi;

e) di depositare sui planerottoli, nelltandito o in altri luoghi di
passaggio, biciclette, motociclette od altri veicoli;

f) dI provocare odori o esalszloni contrastenti con 1! decoro del casegs
giato e con il riguardo dovuto al vicini;

g) & altres) vietato affiggere insegné, menifesti ed evvisi sui muri
sulle colonne se non nelle forme consentite dalla legge;



ALLEGATON°3 0

h) di insffisre | fiori e piente sui davanzall delle %ines%re e bal-

coni in moda da provocare stillicidio; collecare sui balconi mobili
od altro, anche se a carattere provvisorieo, che rechino pregiudizio
alla estetica od alla stabl 113 del caseggiato;

Viene comunque vietato qualsissi godimento che possa provocare dan-
no o disturbo agli abitanti dello stabile per vibrszioni, rumori e-
salazioni oppure per ragioni di indole morasle e di decero.

E' vietato dopo le 24 dI suonare, cantare, ballare,

ART, 7

L'Assemb lea dei condemini potrd deliberare norme slle quali i condo-
mini debbono attenersi a tutela delia reclproca tranquiltlits, del buo-

no stato delle cose e del decoro dell'ed&ficio.

ART._ 8
I'l condemine che, essentendosi, Intends lasciare disebitato e chiu-
dere 1| suo asllegglo & invitato o consegnare le chiav! della porta

d'ingresso a persona reperibile facilmente, dondone avviso sll'ammi-
nistratore, affincheé in caso di necessitd, sia possibile accedere ad
locali per provvedere alle riparazioni di eventusl! guasti ed alls
eliminazione di Inconwenienti che possano recare danno agli eltri coen-

domint,

ART. 9
‘In ceso di trasferimento di proprietd, il condominio & tenuto s co-

municare alltAmministratore le generalitd dei nuovi proprietari ed o
fore conoscere ed accettare agli stessi 11 contenuto del regolamento

di condominio e delle eventuali variszioni apportatevi.
Tale conoscenza ed accettozione dovrd essere espressamente richiamea-

ta nell'atto di trasferimento.

ART. 10
Gli. edifici devono essere assicurati per l'intero valore degli stes=
si contro i donni del fuoco, de! fulmine, e dello scopplo del gas ed

apparecchi a vapore e contro 1 rischi di responsabilitd clvile. L'in-
dennitd liquidate dovrd essere reimpiegate nella rlcostruzione.

ART. 11

i (0 ¥ St Sl L RS

Tutti | condomini devono contribuire alla spesa secondo i millesiml
indicat] nelle tabelle allegate, che fonno parte integrante del pre-~
sente regolamento. Le spese comuni sarenno ripartite come segue:
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8) in base ai millesimi di proprletd; contributo di fognature una
tantum spese di manutenzione straordinaria, ssfaltetura, marcleplie=
di e menutenzione del giardinn, contatori servizi con |'onere dellas
potenza e attrezzatura per i servizi veri, spese di amministrezione,
eventuali salari, comprese le varie previdenze; le assicurazioni in-
fortuni, le varie assicurazioni sullo stabile, cortile e glardino,
quelle per la manutenzione ordinaris e riparazione dei giardini, del-
| tantenna TV ed in genere di tutte le altre partl ed implenti comunt;
b) in base si millesimi ascensore (suddivise per scala):

quelite per l'esercizio e la ordinaria msnutenzione degli
mentre quelle relative alle riparaziont straordinarie o sostituzlo-
he impiento, verranno ripartite fras tutti I condomini utenti secon-
do i millesimi di proprietd;

c) imbase i millesimi di riscaldemento:

le spese di manutenzione, di riparazione ordinaria ¢ straordinaria

e di esercizio dell'impiante di riscaldamento. Resta convenuto che
nessuno dei proprietari potrd sottrersi all'intero concorso delle
spese di riscaldamento, per nessun motivo, anche se non siano stati
abitati i loceli dutante il periodo di riscaldamento,

d) in base sl consumi {ndicoti del singoli contetori: | consumi del-

|tacqua colda e fredda.

ART, 12

A Bl Bk e

| condomini hanno diritto di rivalsa nei confronti dei conduttori per
tutte le spese di esercizio. Rimengono a carico dei condomini le spe-
se relotive alla manutenzione strsordinarie della proprietd comune.
| pogamenti delle spese condominiali devono essere effettuati in 3
rate quadrimestrali con scedenza il 31 maggio, 30 seftembre e 31 gen-
naio di ciascun anno. In caso di riterdo nel pagemento, fermo reston=-

ascensori,

do 1| diritto dell'amministratore di richiedere al giudice competen~
te il decreto ingiuntivo, saranno conteggiat! gli Interesse convenzio-
nali.

ART. 13

L'AmmInistratore & nominato dall'Assembles e pud essere scelto anche
fra estranei al condominio, Egli durs in carics un snno, ma pud anche
essere revocato in qualunque tempo dell'Assemblea.

£qll & retribuito nella misura che sard determinats snnusl!mente dal-
{'assembles dei condomini.

ART, 14

L'Amministrotore ha la reppresentsnza giuridlica del condominio di
fronte ai singoli proprietari ed a terzl, anche in giudizio,

In tale qualitd, previa sutorizzazione dell'Assembles, pud promuove-
re aszioni sia.nei confronti dei condomini, che contro terzi e pud es-
serd convenuto in giudizio o ricevere legalmente notificezioni delle
ordinanze delltautoritd ¢ degli atti in genere interessanti il condo-

minio,
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ART, 15

AV B

L'Amministratore & autorizzeto a provvedere alle spese di condominio.
L'Amministratore compila un preventivo di spese ed un progetto di ri-
psrtizione fra | condomini in bose ai criteri ed alle norme stabili-
te nel presente regolsmento. L'Amministrqtore indicherd anche i fon-
di da accantonamento, ammortomento Impianti, indennitd di licenzismen-
to.

In base al preventivo e ol progetto di ripartizione spese, approvato
delltassembles dei condomini, |'Amministratore ha il dirfitteo di esi-
gere da ciascun condomink le somme risultanti a suo carico, secondo

laterazioni stabilite.
ART, 16

L*'Amministratore inoltre provvede: S
a) alla esecuzione delle deliberozioni dell'assembles e ad assicura-

re |'osservanza del regolamenti;
b) ail‘assunzuone ed o licenziamenti delle persone addette alla pul:—

c) a tutti gli atti in genere che abbliano per scopo la conservazione

dei dirltti comuni,
ART, 17

L*Ammini stratore dovrd curare la mesnutenzione ordinsris e stresordina-
ria dello stabile ed ha la sorveglianzs sull'andemento dei servizi

comuni (ascensore, riscaldamenti, acqua illuminazione ecc.).
Per ['espletamento di tele mandsto ad esso o a persona da {ui incari-
cota compete il diritto di visitse ed ispezione dei locali comuni, non-

ch® occorrendo, degli oppartementi, previi gli opportuni sccordi con
i proprietari rispettivi.

ART. 18

-

L'Amministratore stabiiird le norme, gli orari ed i turni per | ser-
vizi comuni, in relazione alle disposizionl del presente regolamen=
to, secondo le eventuali raccomandszioni de!l'Assembles ove possibile,

ART, 19
L'Amminlstrstore deve tenere:

s8) il registro dei verbali;

b) 1l libro cassa per l'annotazione delle enfrate e delie uscite;

¢) l'elenco dei proprietsri con le loro generalitd e con 1'indicazio-
ne. del domicilio ¢ residenza degli inquilini.

Se fra i condomini vi fossero persone giuridiche, dene tenere snno-

tazione dei rispettivi ammicistratori e loro domicilio.

d) gl! estremi del titoloe dI acquisto per ogni singelo condominio;
e) un piano planimetrico dell'immobi le;

f) un inventario delle cose mobili di proprietd comune.



ALLEGATON’ 3 0

ART, 20

L'esercizio finanziario chlude ofni anno sl 30 Aprile.
Le somme risultanti a debito dei singoli condominl, dovranno essere
corrisposte entro 15 giorni dalla comunicazione dell'amministratore.

Oltre I'interesse legale, ssrd dovuto anche 11 risarcimento per la
svalutezione monetaria secondo ['aumento del costo dells vita, secon-
do 1 dati dells Camera di Commercio di Venezla,

ART, 21

——— et s

LiAmministrotore ha la facoltd di invitere i condomini sll'esecuzio-
ne delle opere a loro carico che fossero necessarie.

Tali inviti dovranne essere fatti per iscrltto.
Trazcorsi 10 giorni dall'invito scritto di cui sopra, |['Amministre-
tore averd il diritto di farc esequire direttamente le opere a cari-

co dei singoli proprietari dagli stessi omesse, e addebitarne le spe-
se sostenute. :

ART, 22

Tutti i condomini si riunirenno in assemblea erdinsria ogni anno en-
tro 45 giorni dalls chiusure dell'esercizio finanzisrio, fissate ol
30 Aprile di ogni anno.

ART. 23

L*Assembles & convocate s cura dell'Apministratore, amezzo di lette-
re raccomandsta Indirizzata singolarmente s ciascun condominio e spe-
dite olmeno 8 giorni prims dells dots fissats per la convocazione.

Le lettera raccomandata di convocezione dovrd contenere |'ordine del
giorno ed slls stessa dovrd essere allegota copla del rendiconto del
bilancio preventivo e del progetto di riparto spese, con Indicazione
che i libri e | documenti giustificativi del rendiconto annuale di ge-~
stione e del bilancio sono posti s disporizione dei condomini per o-
gni opportuno controllo,

L'evviso dovrd anche contenere |'indicazione del luogo, del giorno,
della ora e dells dets d'adunanzs in seconds convocoazione, a norms
delltart. 1136 C.C,

Lo convocoazione dell'Assemblea sard comunicats, per conto dei condo-
mini, anche a1 rispettivi conduttori | quali potranno intervenire o=
I'Assemblea condominiale in sostituzione dei locatori per deliberare
sulle spese e modalitd di gestiond del servizi di riscoldomento.

ART. 24

e, S e

| convenuti oll'assemblea, trascorgi quindici minuti dopo !'ora fis-
sata, nomineranno un Presidente e un Segretario.

Per la costituzuine dell'Assemblea e per lo validity delle loro deli-
beraziond, si epplica I'art, 1136 C.C.;

La validitd della costituzione dell'Assemblco s] sccerts al principio
dell'adunanza. Ogni condomino ha diritte di fersi rappresentare per
delega scritta che sard sonservats sino alla decadenza del diritto di
impugnszione delle deliberoazioni,
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ART, 25

Tutte le deliberazioni dell'assemblea prese in conformitd al presen-
te regolemento obbligaono anche i comprophietori dissenzienti o non
intervenuti (ai quali ultimi dovrenno essere notificate), salvo il
diritto di opposizione a norme dell'art., 1137 C,C.

Dallo deliberazione dell'sssembles si redige processo verbale, il
quale dovrd contenere:

a) luogo, dats dell'adunonza e ordine del giorno;

b) cognome e nome dei condomint intervenuti e rappresentanti con la
indicazione delle rispettive quote di condominio;

c) la nomine de! Presidente e del Segreterio e la costituzione del-

la regolaritdy dell'assembliea;

d) un sommerio resoconto della discussione ed il testo delle delibe~
razlioni prese con |'indicozione della maggiorenze ottenuta do cis~
scuna con i denominativi deil votanti dissenzienti e astenuti;

e) qualunque dichiarazione di cui si richiede |'inserzione & verbe-
le. 1! verbale deve essere trascritto ned regist(o dei verbali.

ART. 27 ,.

Per modifiche ed innovazioni alle singole proprietd regolarmente sp-
provate dalle competenti autorits, dovrd essere deta Jal condominio

preventiva comunicazione dell' Amministratore,.

ART. 28

Per quanto non & speciflcatamente previsto dal presente regolomen-
to saranno applicate le dispesizioni di legge in materia.

Mestre, 11 giugho 1977,




+ ELENCO NOMINATIVI ASSEMBLEA ** ALLEGATO N°® 3 1 Pagina 1
94 NUOVA MESTRINA
Cognome e Nome - ) o Persona 2 Unita’ o —hﬁesimi
- (P) 2 13,0'000
(P) 23 18,0000
36,0000
—(P) 17 . 22,005
(P) 27 18,0000
(P) 26 17,0000
P) 32 _1500_0 B
(P) 30 1,0000
- P) 5 38,0000
o P B 12 :m,uou_u a
®) 24 18,0000
) P - 6 36,0000
(P) o 32,-0000 N
P B 40 1,0000 B
- (P) _ 9 34,0000
(P) 35 1,0000
35,0000
T 1 920000
(P) 14 21,0000
(P) 15 21,0000
134,0000
(P) B 37 B 32,0000
(P) 5 37,0000
(P_) 29 ) 25,0000
(P_] 7 o 36,0000
P) 2 39,0000
(P) 33 1,0000
40,0000
P 20 36,0000
_(F’) 11 32,0000
- (P) 36 72,0000
(P) 39 1,0000
73,0000
_ - (P) IRT: 21,0000
(P) 19 21,0000
42,0000
- (P) 34 - 1,0000
(P) 38 16,0000
17,0000
(P) 13 29,0000
P) ) 10 34,0000
- P) . 31 2_,0000
(P) - 16 ) 22,0000
(P) 25 18,0000
P s 36,0000
2 31,0000
— = - _(P) R 4 39,0000
Totale Persone e Millesimi di Generale di Proprieta’ 32 1.000,0000





