Studio tecnico

Per. Agr. Giovanni Paolo De Capua
Via Lussemburgo, 12 — 71122 Foggia — 0881 637655 — 360 622765
decapua.giovannipaolo@gmail.com

Foggia 22.9.2026
Preg. dott. G.E. Claudio Caruso

preg. avv. Sabina Prignano

Chiarimenti posti all’esperto - Proc. esecutiva n. 66/2023.

Con riferimento alla richiesta di chiarimenti, si risponde riportando le singole domande:

1) 1l lotto n. 3, come formato dal perito estimatore dr. Giovanni Paolo De Capua, comprende i
seguenti beni: terreni in agro di San Severo al f. 65, p.lle 214, 273, 83, 88.

1 fondi in questione sono stati pignorati per il diritto di piena proprieta e la relazione notarile
conferma la corrispondenza fra il diritto esistente in capo agli esecutati e quello pignorato.
Tuttavia il perito, come da specchietto riepilogativo a pag. 37 della relazione, riporta e stima il

diritto di livello e non quello di piena proprieta.

I beni sono pervenuti con atto per notar D’ Angelo del 15.12.1988, rep. 126949, trascritto il
9.1.1989 al n. 252255 R.P.

A pagina 4 del titolo che si allega, ¢ riportato che “all’uopo, la venditrice dichiara che

[’annotazione del livello a favore del Fondo per il Culto deve essere depennata perché non
si paga pin”
Dalle visure ipotecarie non risulta mai avvenuta 1’affrancazione.

Lo scrivente reputa i beni ancora gravati dal livello.

2) Il lotto n. 5 come formato dal perito estimatore, é costituito dal seguente bene:
terreno in agro di San Severo al f. 107, p.lla 235.

1l fondo in questione é stato pignorato per il diritto di piena proprieta e la relazione notarile
conferma il diritto di “proprieta” in capo all’esecutato ||| KGR o precisando, subito

’

dopo, che si tratterebbe di “utile dominio”.

La propricta di [N -~ - I - I
I - i diritti di 1/2 ciascuno di Utile Dominio,

spettandosi il diretto all’Istituto Agrario "Michele e Di Sangro, Principe di San Severo",
cui si corrisponde il canone annuo, pervenuto con atto notarile pubblico di Compravendita,

rogito Notaio Orsi del 15.12.1981, trascritto a Foggia il 18.12.1981 al n. 127843 R.P.
Si allega la nota in cui si esplicita il trasferimento dell’utile dominio.

Non risultano atti di affranco.
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- Tuttavia, nel corpo della perizia, a pag. 16, il dr. De Capua include nel lotto in

questione anche il locale uso deposito identificato al f. 116, p. lla 245.

Ebbene a parere della scrivente, per mero refuso, il citato locale uso deposito non viene

riportato nello specchietto riepilogativo alle pagg. 42 — 43.
Si corregge il solo specchietto riepilogativo inserendo anche la p.lla 245.
Resto a disposizione per eventuali indicazioni e informazioni.

il tecnico

(p.a. Giovanni Paolo De Capua)
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Repertorio n.ro 126,949 . Raccolta m,To 23017

Compravendita

Repubblica Italiana . /
L'anno millenovecentoottantotto-xgsa-addi-quin¢ici-15 ~

del mese di dicembre in-Sansevero nel mio_atudioc a

/

via S.Antonio Abate IS.= . et

Innanzi a me dr.Matteo D'Angelo,Notaio reside:fzt in .

Sangevero,iscritto. sl Collegio Notarile del Digtret=
4o di Foggia,senza 1' apgistenza dei testimoni,avendovi
le parti,d'accordo. tra di loro e col_mio consenso,es=
: spressamente rinunziato,
ai sono costituiti i signori:

Ijeoniugi PANLETTI Italo Giovanni,pensionato,nato a
Sansevero il 5 ottobre I523 FNT TGV 23R05 I1584, e

DI NARDO Ida,pensionata,nata a Pietra Montecorvino il

3 febbraio 1937 DNR DIA 31B43 G604V,domiciliati in

‘Sangevero via Teano Appulo 72,1 quali sono_statl au=
torizzati al presente atto con Provvedimento dell'
On/le Tribunele di Foggia dell’ 8/3/1988 vistado dal O){r [/
Pi ai Foggia il 12/3/1388 che in copia|autentica al b
_ presente_si allsga con la lettera "A'j _ |

! .
2)coniugi ARMIENTO G_iqvan;r_l_i,b;'pcoianﬁ_e_ agricolo,nata

a Sanzevero il 24 _glugno 1956 RV G 56}124 \

T
_ MORELLI Rosalia Maria Antonietta,casalinga, nata & e

P \Sansevero il 22 egosto I959 MRL RLM 59M62 I‘ISBZ dom:r._ L

\
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eiljati. in Sansevero.via Marte 43.i guali dichiarano,

-..di essere in regime 4di comunione legale dei. beni; .

3) coniugi Morelli Armendo, operaio,nato a Sansevero
il‘IB.agosto.I955 MRL RND 55418 I1158L, e ARMIENTO 30;
ﬁia,casalinga,nata a Sangeverc il giormo 11 aprile IQ&I
RMN SNO £1D51 I158%,domiciliati in Sansevero Corso Di
Vittorio 261 i quali dichiarano di essere in regime

di comunione legale dei beni.= -
I comparenti,della cui identitd personsle ic¢ notaro

sono personalmente certo,dichiarano che tra gli op=

pogti interessi non corre parentels.= | *
Ta costituite signora Di Nardo Ida,col pleno consenso

del coniuge Fantettli Itelo Giovanni,ed in forza dell'al

legata autorizzazione dell'On/le Tribunsle di Foggisa,

vende ed sliens in favere degli altri cosgtituliti si=:

snori: coniugi Armiento Giovanni e Morelli Rosalia l_al-.n

ria Antonietta e coniugi Mirelli Armando e Armiento

Senia,che accettano,dichiarande daj. acgquistare in co='

nune ed a perti eguali,il seguente immobile,di na‘w.rst
éio‘t;a.le,peﬂenuto eon atto di compravendite per Notarg
?e_Lucratiiamdi Sansevero del 21/7/I1955 reg.to a 3an

|
I
|
!
1
§

Severo il 23 detti al n.90 vol.I48:

 fondo rustico eito in agro di Sansevero,contrada San

: i
Nri::i:ola.{xdella superficie catastale di ettari due,are |
I

trentadue e centiare dodioi (He.2.32.12),confinante |
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'Illll[f.l |

|

—-con proprietd Infante Arma,Sderlengs Michele,Gra=.. _4__"___"““_._Hm,“w__
vina Michele,Avellino Michele e Aguilanc_ Leonardo 3; e
con strada S.Nicola.Una ad ogmi altre diritto,ra,gioni_'_ .

ed azioni,pertinenze,adiacenze,dipendenze ed acces=| . _. ...
\
\

.gioni,nulla escluso od eccettuato. S

' |
Riportato nel Catasto Terreni del Comune di Sansevero

alla Partita IG022 in ditta della venditrice signora

Di Narde Ida,con. l'annotazione del live&ﬂo a favore%

‘dell'Amministrezione Fondo per il Culto folio 65 partms

PR

celle: B3 Ha.0.00,32 Pabbr,rur.;214 vign.Ha.0,65,67-
-  RDL, 131.340-RAL.652953; 88 Ha.0.89.65 semin.RDL,35.

£15-RAL.53.700; 273 vign.Ha.0.76,.48-RDL.I52.900~RAL,

0 53.720.=

All'uopo la venditrice dichiara che 1'annotazione del

‘livello a favore del Fondo per ilvou%o deve essere Qe;.
‘pennata perché non si paga pil.= |
:Ai sensi della legge I4/8/I197I n,8I7 le venditrice
jdlchlara che i confinanti proprietari coltivatori l
jdlrettl henno rinunziato al diritto di prelazione !
. i
jnell'acquisto.; _ o ’
;La compravendita si effettua per il convenuto ed ac—

cettato prezzo di lire VENTITREGILIONI (23,000,000}

- Dettn somma la venditrice signora Di Nardo,senpre

|
|
i
| |
”» - col consenso ed adesione del conlugf Fantettl Italq

- Giovanni,ls ritira e la ritiene e ne rilascia ampl:.a
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mfe.legale.quietanza.di"saldo
|
-Bvere altro a pretendere sul

3?%3;> m;duto.= .

Dz oggi gli acquirenti ne conseguono il possessc 1o
|

reon dichiarazione g1 non

Prezzo dell'immobile v,

Jgale trovandosgi gla in quello materlale,col diritto

_a far propri i frutti della corrente annata ag

Srarin
. QQ:E e 1'obbligo a1 bagamento delle imposte e tasge comun

A\
f?f)_ -que afferenti 1o imnobile dal Io gennaioc 1988, =
S

Al senszi dell'art, I8 delis legge 28/2/1985 n. 47,81

alleva al_presente atto con la

r

lettera "BR" 3} certi
, ficato rilasciato da] Sindaco di Sansevero i1 20/
IQS

¥

S comprovante 1g destinaziona g verde agricolo dqu|

Wamﬁ

fondo in .ogzetto, secondo il PRG vigente che 1a vend |

o~ trlce dichiara non modificato, =
gt::
gt) Te parti dlspensano il Conservatore del Regigtri Im -

, fi__hoblliarl di Poggia dallo 8ccendere ipoteca dqi ufficiu,
=

néi_ Le spese del bregente atto e le conseguenziali cedo

&

- no 4 carico dei compratori,

1
quale una agli
]

1chlesto 10 notaro ho ricevuto il presente atto,del

i

1 allegati ho dato_lettura alle parti,

.' ‘@}ﬁf"@"é/; v

Ehe dlchlarano _eggere il Tutto _conforme alla loro vo:

\
e — . lontd & _con me

1o Sottoscrivone _in_calce; ;& Dresente
g

_.__‘________,__a_t_ta_,_.c_i_a_ﬂe_sil_rejto,vmne * dattiloscritto £on nastro in-
(‘l

. - - l
———delebile ai sensi ai Lle@ke,da pe Isona di mia fiducia

|
-~ ——————__Bu_facciate quattro qi Bn_foglio reso bollato.- :

|

e e

R |

A

A

p =

4a
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i (1)aggimgasi lgd.\__ margma dq._gggsto foglio® al . _.
|

' rigo ventidue della quarta f-’lccia'ba.PDstllla una,da

| |
'me letta alle parti,che 1a approvant. _ -

‘M&m S
D0 dEadle
_A»Luur@;{ 0 ; Hw..m e e e
Hoz@@& smﬁlo\, H&Jcc aTons L0y e -
‘_nwma
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COMUNE Dl SAN SE

PROVINCIA DI FOGGIA A “1 C
. Jllega> s

UFFICIO TEENIEO m,q/:\).;j\

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL SINDACO

Visti ght atli esistenti nell’Ullicio Tecnice Coamunale;

Udito 'ngegnere Capoy;

CERTIFICA

che il fonmdo rustico sity o agro di Sun Severo, disunto in Catasto

- al fogliv B m I T e e

particelle B3=-88=214. 8. DR T T e e s e

g porma del vigente P. R. G. & destinate a Verde Agricolo;

che il Verde Agricolo del tenimento di questo Comune & regolato dagh indici me./m. 0,10 (an-

nussi rustici) ¢ me.fmg. 0,03 (:ll:im:'.iuni rurali);
che altre prescrizioni risultano (quelle jndicate Jall'art. 51 della Legge Reglonale 31 maggio 1980

n. 56, che si ha qui per riportato.

L'uulizzazione delle aree di ¢ul sopra sard subordinata al rispetto di tulte le altre norme urbani-
anlwe ed edilizie derivant da leggi Statal, Regionali ¢ ilal vigenic Regolamento ud1112}o od anche da

vinenli pregiu:liziuvnli.

19/02/1908 ..... ... protocollata al o. Q04837

0 seguito di istanza del 24T LT

ui sensi e per gli effewti dell'art. 18 lepge 28 febbraio 1985 n. A7, in carta biberaresa bollata.

San Severo, 2__0/02/1 988

EL. SINDACO

&
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/Gonservatoria-dei:-Registri -Immobiliari -

24 P T

“a- favore di s - L

z/ /ﬁcﬂmSTRALE_Amedaoﬁnat;q;aﬁan‘-_s_exem;i1_3:1:.,7_.__194_8_,9 1

b &L

D' ANTINOG. Maria-Soccorse nata a_ San.Severo il 22,8.:1

451955 ‘coningl =, ivl residentdi . oo ol ciron ool
,/' contro L Eem
1087 o vencend, trss
X7 /RIRO: Vincen o_nato s _Sah- Severo il 15.11.1910,e™~"

A

Py
/_ jﬁ GRIPPA Maria nata_a Sen. Severo_il 25.9.1919,conlugi

¥

4ol residentd; - e lteie o e 700 pheaf D

P . .
S oo e Y

B IET B v 0 L N T

. delIr'atto .di COMPRAVENDITA in: date 1_5_Di cembre, 1981

=

del Notalo ALEARDC_ORSI . di_SanASe.vaJ:o,, ivi reg.to_il

‘{g’ -‘deft.-t:o;al._:ﬂ'.;w@? 3-- N SR e s SIS

_NOTA“DI: TRASCRIZIONE = :f T. . .- o.taria co p%‘%&]gag_ﬁﬁ

,
/ Lam e

— . ra-Maria GRIPPA,ha-venduto-al-sigg.coniugi-Auedeo

. Col_citato_atto_il_sig.Vincenzo NIRO,col consenso

e_1'gdesione,ove_occorrano,fella di lui moglie sig

0

imp. ip. L.
CANESTRALE e Maria. Soccorsa DYANTINO,i guali hanno
P. Pec,
—  acquistato in-regime_di-coumunione legale,lo So :
, golt. O ||l
UTILE_DOMINIO - spettandosi il diretto all'lstitu ‘ 1|
Qeritt, M——-—,sa-w‘\?z—,_/m‘

to. Agrario "Michele Di_Sangro,Principe di San . Seves| -
ot, Lf,

G 9 e

_ro',cul si corxisponde l'annu o,“can,on.e_e_delllimmobi

le appresso-descritto:

Fondo rustico sito-nell'lagro. di Sap -Severo alla

— loontrada "Zamarra,di-nature-seninativo——ex ullves

T Conservistore

332974

Tot, Gen L\ﬁt@___

p =

\
%- Firmato Da: GIOVANNI PAOLO MARIA SAVERIO DE CAPUA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2c91686c¢fbd103f923e664ddb2fb804a

y =



Ufficio di FOGGIA - Trascrizione N. RP 127843 del 1981
Ispezione T1 96054/ del 20260904

B A -t

r—

n.1007, 1011_e.1009 concessé. a>Bruno_Gaetano,Cupa=]

iend Emilio)ye con:lstradone comune..di_disimpegno,.

Con_tutte le sue accessioni;pertinenze;dirittiiiragit

1 e _azioni. et N

A

Pag. 3 - Rine '

to vigneto -;astesoia corpoiare Sessantuno e cential

10l0:-Nicola=Lui "gi;;:‘e';Miniuschei{til_f_v:l.nrctehz.d.m(&? B Glu=.l

| A=

Tale “fidhdo 2. costituito dalla muova- particella; |

JaLlo:cdn*della_ratLdi_shrad one_

catastale’ 235 (€% 571 )1:delx: Pogli o 107:din Haw 0464, 10

gneto cl.2% coi redditi’idom.£.624,97 e_agr.£.,105,77

[

e_d.' a. i" ’ ¢ l- -?t: c r .

ellgfpartita 3,170,0 £o2 FE T IC LTAATT apatey T

41;009;0@0_-‘_‘(;@;6‘55:.0[93-; ;131?)’_,3 b T# rtia AR oa T

Prezzo—della vendita,pagato_e quietanzator Lire |

PropRles el r”‘-:'_rvr*g_'gnlr'r-r'rmgﬂ A ')ﬁ

- -, -,

ot e S LR T : R T ot "T-Fqg_",/‘\P

n ~af T PR SN T SR e T Rl B I T O SO ey

e A = f a7 Briaaaen B pariem- % ,‘.-.,./_.. P

i mm g pe [T . - e —yn P,
yig2it i~ ¢ A BN St R N R A Te THITA WY W

- -
s S -V LS § S Y-S R S i L ST TR
—:. LI G T naTH T r.-\".“‘.‘:v O da Fea
e e~ ~ e 7
RN “N e rr- [ T c R T T
RS L £ SN AL 654 S 2 =

Firmato Da: GIOVANNI PAOLO MARIA SAVERIO DE CAPUA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 2c91686c¢fbd103f923e664ddb2fb804a

-

=



Lotto SEI

Comune di - San Severo

ubicazione

Tipologia . . .

immobile Terreno agricolo con piccolo deposito.

Soml.n“.‘rla terreno agricolo di ha. 5.78.75, dotato di deposito di 35 mq. con area circostante di
descrizione

circa 1.339 mq., alla contrada Intenne, in un unico corpo, censito:
Confini

Confina con: p.lla 82; con p.lla 95; con p.lla 51 e con p.lla 75.

Estensione e
dati catastali

oglio Ala superficie ualita R.D. RA.
4 p D q
ha.

116 74 1,1504 vigneto irr. 255,48 | 142,59

116 78 4,1465 vigneto irr. 920,84 | 513,96

116 83 0,4906 vigneto irr. 108,95 | 60,81

sup. Ha. 5,7875
116 245 Cat.C/2 | Cons. 35 Sup. cat. 171 | Rendita
37,18

Attuale
proprietario

proprieta per 1/1 di_

Titolo di
provenienza del
bene

Atto notarile di Cessione Di Diritti Reali A Titolo Oneroso a rogito Dott. Cassano Lorenzo
del 12/05/2005 rep.128472/30116, a Foggia il 30/05/2005 al n. 8619 R.P.

Iscrizioni e
trascrizioni sul
medesimo
gravanti

- Ipoteca giudiziale n. 6156 del 11/12/2008 favore: BANCA CARIME S.P.A. con sede in Cosenza,

contro: | N - - I I - - I
I B - - I . o -
I I - o - [ R o
a — per Euro 1.000.000,00 di cui Euro 910.000,00 per capitale, derivante da

decreto ingiuntivo, del 02/12/2008 rep.2589/2008.

- Ipoteca giudiziale n. 991 del 13/03/2009 favore: BANCA POPOLARE DI BARI soc. COOP. PER

AZIONI con sede in Bari, contro: _ nato a — _
- - I B - - - . B
I - - I R - -
_ nato a _; per Euro 570.000,00 di cui Euro 549.996,61 per

capitale, derivante da decreto ingiuntivo, del 23/02/2009 rep.52.

- Pignoramento Immobiliare n. 15698 del 04/10/2019 favore: UNIONE DI BANCHE ITALIANE

SOCIETA'" PER AZIONI con sede in Bergamo, e contro: _ nato a _
% ' | 1 [U§
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- Pignoramento Immobiliare n. 2970 del 21/02/2020 favore: UNIONE DI BANCHE ITALIANE

SOCIETA' PER AZIONI con sede in Bergamo, e contro: _ nato a _
.3 | |y [0
g ! [ [ ! |
nato a --I.- Pubblico Ufficiale: Tribunale di Foggia, in data 30/12/2019

rep.5611/2019.
- Pignoramento Immobiliare n. 4481 del 08/03/2023 favore: GROGU SPV S.R.L. con sede in Conegliano (TV),

e contro: [ N - - - [ I N
.31 @B ! [ | |
I B o -

Stato di
occupazione

I1 lotto € occupato dai debitori.

Regolarita
edilizio-
urbanistiche

I terreni ricadono in zona ha destinazione "zona EA4 agricola"

Conformita
catastale

Si tratta di terreni € la superficie ¢ ricavata dalla visura catastale-

Abitabilita e
agibilita

Si tratta di terreni

Valore del bene
da porre a base
d'asta, diritto e
quota

La piena proprieta del lotto vale € 149.600,00
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