
 

 
Studio tecnico 

Per. Agr. Giovanni Paolo De Capua 
Via Lussemburgo, 12 – 71122 Foggia – 0881 637655 – 360 622765 

decapua.giovannipaolo@gmail.com  
 
Foggia 22.9.2026 

Preg. dott. G.E. Claudio Caruso 

preg. avv. Sabina Prignano 
 

Chiarimenti posti all’esperto - Proc. esecutiva n. 66/2023.  

Con riferimento alla richiesta di chiarimenti, si risponde riportando le singole domande: 
1) Il lotto n. 3, come formato dal perito estimatore dr. Giovanni Paolo De Capua, comprende i 
seguenti beni: terreni in agro di San Severo al f. 65, p.lle 214, 273, 83, 88. 
I fondi in questione sono stati pignorati per il diritto di piena proprietà e la relazione notarile 
conferma la corrispondenza fra il diritto esistente in capo agli esecutati e quello pignorato. 
Tuttavia il perito, come da specchietto riepilogativo a pag. 37 della relazione, riporta e stima il 
diritto di livello e non quello di piena proprietà. 

I beni sono pervenuti con atto per notar D’Angelo del 15.12.1988, rep. 126949, trascritto il 
9.1.1989 al n. 252255 R.P. 

A pagina 4 del titolo che si allega, è riportato che “all’uopo, la venditrice dichiara che 

l’annotazione del livello a favore del Fondo per il Culto deve essere depennata perché non 

si paga più”  

Dalle visure ipotecarie non risulta mai avvenuta l’affrancazione. 

Lo scrivente reputa i beni ancora gravati dal livello. 

 
2) Il lotto n. 5 come formato dal perito estimatore, è costituito dal seguente bene: 
terreno in agro di San Severo al f. 107, p.lla 235. 
Il fondo in questione é stato pignorato per il diritto di piena proprietà e la relazione notarile 
conferma il diritto di “proprietà” in capo all’esecutato , pur precisando, subito 
dopo, che si tratterebbe di “utile dominio”. 

La proprietà di  nato a  e 
   per i diritti di 1/2 ciascuno di Utile Dominio, 

spettandosi il diretto all’Istituto Agrario "Michele e Di Sangro, Principe di San Severo", 
cui si corrisponde il canone annuo, pervenuto con atto notarile pubblico di Compravendita, 
rogito Notaio Orsi del 15.12.1981, trascritto a Foggia il 18.12.1981 al n. 127843 R.P. 

Si allega la nota in cui si esplicita il trasferimento dell’utile dominio. 

Non risultano atti di affranco. 
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- Tuttavia, nel corpo della perizia, a pag. 16, il dr. De Capua include nel lotto in 

questione anche il locale uso deposito identificato al f. 116, p. lla 245. 

Ebbene a parere della scrivente, per mero refuso, il citato locale uso deposito non viene 

riportato nello specchietto riepilogativo alle pagg. 42 – 43. 

Si corregge il solo specchietto riepilogativo inserendo anche la p.lla 245. 

Resto a disposizione per eventuali indicazioni e informazioni. 

                                                                                                                          il tecnico 

(p.a. Giovanni Paolo De Capua) 
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica

La formalita' e' stata validata dall'ufficio

Pag. 1 - segue

F
irm

at
o 

D
a:

 G
IO

V
A

N
N

I P
A

O
LO

 M
A

R
IA

 S
A

V
E

R
IO

 D
E

 C
A

P
U

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 2
c9

16
86

cf
bd

10
3f

92
3e

66
4d

db
2f

b8
04

a



Ufficio di FOGGIA - Trascrizione N. RP 127843 del 1981
Ispezione T1 96054/ del 20260904

Pag. 2 - segue
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Ufficio di FOGGIA - Trascrizione N. RP 127843 del 1981
Ispezione T1 96054/ del 20260904

Pag. 3 - Fine
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Lotto SEI 

Comune di 
ubicazione 

- San Severo 

Tipologia  
immobile Terreno agricolo con piccolo deposito. 

Sommaria 
descrizione  terreno agricolo di ha. 5.78.75, dotato di deposito di 35 mq. con area  circostante di   

circa 1.339 mq.,  alla contrada Intenne, in un unico corpo, censito: 
 

Confini Confina con: p.lla 82;  con p.lla 95;  con p.lla 51 e con p.lla 75. 

Estensione e 
dati catastali   

foglio p.lla   superficie 
ha. 

qualità R.D. R.A. 

116 74 
 

1,1504 vigneto irr. 255,48 142,59 

116 78 
 

4,1465 vigneto irr. 920,84 513,96 

116 83 
 

0,4906 vigneto irr. 108,95 60,81 
  

sup. Ha. 5,7875 
   

       
116 245 Cat. C/2 Cons. 35  Sup. cat. 171 Rendita  

37,18 
 

 

Attuale 
proprietario  

proprietà  per 1/1 di  
 

Titolo di 
provenienza del 

bene 

 Atto notarile di Cessione Di Diritti Reali A Titolo Oneroso a rogito Dott. Cassano Lorenzo 
del 12/05/2005 rep.128472/30116, a Foggia il 30/05/2005 al n. 8619 R.P. 

Iscrizioni e 
trascrizioni sul  

medesimo 
gravanti 

- Ipoteca giudiziale n. 6156 del 11/12/2008 favore: BANCA CARIME S.P.A. con sede in Cosenza,  

contro:  nato a ,  nato a 

,   nato a ,  nato a 

,  nato a ,  nato 

a ; per Euro 1.000.000,00 di cui Euro 910.000,00 per capitale, derivante da 

decreto ingiuntivo, del 02/12/2008 rep.2589/2008. 

- Ipoteca giudiziale n. 991 del 13/03/2009 favore: BANCA POPOLARE DI BARI soc. COOP. PER 

AZIONI con sede in Bari, contro:  nato a , 

 nato a ,  nato a , 

 nato a ,  nato a , 

 nato a ; per Euro 570.000,00 di cui Euro 549.996,61 per 

capitale, derivante da decreto ingiuntivo, del 23/02/2009 rep.52. 

- Pignoramento Immobiliare n. 15698 del 04/10/2019 favore: UNIONE DI BANCHE ITALIANE 

SOCIETA' PER AZIONI con sede in Bergamo, e contro:  nato a 

,   ,  nato a 

. 
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- Pignoramento Immobiliare n. 2970 del 21/02/2020 favore: UNIONE DI BANCHE ITALIANE 

SOCIETA' PER AZIONI con sede in Bergamo, e contro:  nato a 

,   ,  nato 

a ,   ,  

nato a , Pubblico Ufficiale: Tribunale di Foggia, in data 30/12/2019 

rep.5611/2019. 

- Pignoramento Immobiliare n. 4481 del 08/03/2023 favore: GROGU SPV S.R.L. con sede in Conegliano (TV) , 

e contro:  nato a ,   

,  nato a ,   

,  nato a . 
Stato di 

occupazione Il lotto è occupato dai debitori. 

Regolarità 
edilizio-

urbanistiche 

I terreni ricadono in zona ha destinazione "zona EA4 agricola"  

 
Conformità 

catastale Si tratta di terreni è la superficie è ricavata dalla visura catastale- 

Abitabilità e 
agibilità Si tratta di terreni 

Valore  del  bene  
da porre  a  base  
d'asta, diritto e 
quota 

La piena proprietà del lotto vale € 149.600,00 
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