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Datto immobile & ipdividuato nel catasto dei fabbricati com 1
Eaequenti datit '
|lcomune di: San Benifacis

[Foglie 27,

(Particellia 1054, Subalterno 29, In Vvia Enrico Teti, Piano 2.
:Edtcgﬂr]‘.n A/2, Clamae 2, wani I, Rendita catastsle Burs 1AS5, 92 |
|Particella 1054, Subalterno 43, in Via Guglielmo Oberdan; Pia-|
{ma 81, Categoria C/6€, Clasae 3, metrl guadratci LB, Rendita ca-|
tastale Eura 39,497

|Ltappartamenta confind <on le particelle 1054 subalternsa 332 ﬂi
| 1054 subalterno 83, con area scoperta @ con la particella 1054
|Bubalbterns 26,

.r.':l11|.'f|-1"i.l'lﬂl:== confina rpon terrapienm, oon la partiocella 'lI:I':'hd.:
{eubalterna 42, con ecorasia &l accessac & con la particella 1064
|gubalterna 44.

(e partl dichiarano che 1 datdl d1 ldentlificazliope catastale, |
come sopra riportati, riguardano 17 immobile in cggetto che &)
igraficamente rappresentato nelle planimetrie dellc stesso de-|
|pogitate presso 1'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinctale di|
l'l.-'::-:-n.:l. — Territorio Serwvizi Catastali;, che =51 allegano al pre=|
| sonte atto Botto la lettera "A".

|La parte wvenditrice dichiara che 1 datl catastall e le planl-|
metrie cabtastali dell' immobile in oggetto sono conformi allo|
| stato di Fatto del medesimo sulla base delle disposizioni vi-|
igentl in materia catastals. '
| La MNotalo atcesto ¢chs Ll Llntestazrlione catastale JSell® Lm.u:ub].lq-.'i
In sggette & confoeme alle rlsvltange del Regiscrid Immobilla- |
|et,

|ALl* immobile in oggetto compete la proporzionale guota di
| comproprietd sugli enti indiwviduati nel catasto dei fabbricati|
|ocon L seguenti datci:

|comune di: San Bonifacic

|Foglia 27,

{Particellia 1054; aubalterno B1, Bene Comune fon cenaibile al |
Euuhalter:n:l. da 1 & 5, da 7 a 40 = da 71 a B0 [ocorkte) [
fFarticElia 1054, subalterno B3, Bene Comune non censibile ai|
{gubalternt 21, 22, 23; 24, 29, 38, 32, 37, 38, 3%, 40 & B
{wano scala)
|Particella 1054, subalterno 84, Bene Comune non censibile ai|
|subalterni da 81 a 7O (sSpazic manovia garage) i
(Alle unitd immobdliari urbansg in oggetto competons L millesimi |
| di capprapristh in appresss indicatd sulls parti eomuni dat
| fabbricato di cui famne parte:
‘Particelia 1454 subalterno 25%: 14,482 (sedicl vwirgola ssilcen-—|
|tosessantadue)] milleaiml
|Particella 1054 subalterns 43: 3,529 (tre wirgola cinguacenta-—|
vantiguattre) millesimi. _
l.rl:i.nnlu 2 - La wvendita wiene eaffettusata nelleo stato di fatto!
e di dirittc in cui 1'immobile attualmente si trova, con ogni|
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cagione, zione, dipendenza; perctinenza, accessione, accesso-
rio & guote condominisli oguali risultano dalla legge, dalla
statn del lueghl, dallelsborato planimetelesa e dal regolamen-
to di condominio «<he con le annesss tabelles millesimalil w3
trova allegato sotio la lettera *AY all'atto del 18 sattembre|
200L n, 102,409 di: mig repectorio, registrates a Socave 11 2B
sattambra 2001 al n, 111% meod, 1Y e trascritte 3 Verona il 28
settembre 200L al n. 36326/25L&l.
Le partl =i dannc attbo:
- ahé L'accessd al piange scantinate dell'immobile in Sggatto
avvigne attraverso una parte cella particella 290 del foglio
27 del satasto terfeni del Comune d1 San Bonifacio 1 poapris
t& aliena, =wlla guale & =tata eostituita la ralatira serwvitn
di passaggis pedonale & carraio con acto del 22 dicembre 1599
. 43,414 di mie repertario, registrato & Saave 11 4 gennala
2000 al m. 22 mod, 1V e trascritto & Verena L1 5 gennaleg 2000
al n. 365/280;
- che i condomini del fabbricato di cui fa parte 1'immobile in
oggetto concorrerannc alle spess di manutenzicng ordinaria &)
sbtranrdinaria di detto accesso:
Axticale 3 - 1 comparenti dichiaranc che 11 prezzo della pre-
sente vendita & ststo convenuvto Lo euea 20.000,00 [(aovantamlla;
virgala zero . zerc) .

I signori
cansapevall delle sanzionl penali,

grmlpnilerraclve & Figscall coul vanng inconbtro In caso 3l dichlia-
gazionlt falee o cebticentd, &l sensi dell'acgicole 47 dal
D.F.R. 445/2000, dichlarano:

a]l che a1l prezzo della presentes wendita, come Lofmanzi Lndica-
to, viesne pagato dalla parte acqguirente alla parte wvenditrice]
come Begue s

- per eprs 39.000,00 (trentapevemila wirgola zZero Zera) me-
diante essegng boancario non trasferikbile n. OTGLEOIDEE-11
cratto in daca 28 maggic 201% sulls fillale 41 Porte Mantowano|
de=lla Bance Mante dei Paschi’ di SBiena S.p.f.j

- per i residuali euroc 51,000, 00 {(cinguantunomila wirgola zero|
zara) mediantes agsegno circolare nen  trasferibile n.
5300934060-08 =mesza in data odierra dall*Isticutas Cantrale
dalla Bapchée Popoelari Ttaliesne S.pod.j

B) che la pacte venditrice & l&a parte acguirente non 51 sono
avvalae dell'opera di mediateri lmmokiliarl per la concluslons
d&]l presents contrateo.

Dato quanto inmanzi la parte wvenditrice rilascia alla parte
soguirente ampla = liberatoria guietanza de=l prezezo della wen-
dita, & rlpunziz all'lpatsca legale.

Articolo 4 - L& parte venditrice:

= garanclsce la plena proprieta & disponiblliicd di guanto
alienats con 11 presanta sbbtoc & che 1'immobile in ocggetta 2|

libero da diritti reali parziari a terzl spattanti, iscrizioni
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ipotecaria o pregiuvdiziewali trascrizioni:
- dizchiars cha guanto allepate com 1l presente atto le & per-
renuto con atta di eompravendita delitll grtobhre 2001 numeral
I02.7THS di mic repertorio, regigtrakbo ‘a Soave 11 24 ottobre
200 al nomero 1375 mod. 1V e trascritto a Verona il 24 otto-
hre 2001 &1 fusers IFATL/ZT665;
- dichiara che il fabbricato di oui 'immobils in oggakto)
rientra nel pianc di lettizrazicne di iniziativa privata deno-
minats "WILLEY per 11 quale & steta stipulata cen Ll Comane di
San Bonifacio la oélativa convenziosne gilusta atto per dottor
[vo Ciceochetta Segretaric Generdals del Comune di 5an Bonifacio
del 21 dicembre 15%4 n. 46E5/6175 del repertoris, regiaktraks s
Boava 11 & gennaio 1095 2l n. 21 mod. T @ trascrittn YVerona 11
13 gennaio 1995 al n., 12017357
- dichiars & garantisce dl eszserse in reqgola eon 11 pagamento
di goalungus tasga, Llwposta e apesa condomintale comungue af-
farente l'"immobile in oggetio impegnandosi a pagare guelle
fino ad og9i dovute anche se accertats o richieste sdccessiva-
me=nte allsa stipuls del presente atto.

Artioolo 5 - La parte acguicents viene dsa oggli imoessa nel

poseesso legsle di quanto acguistats ecan il presante atto.

e -

- ohe il fabbricato di cui fa parte 1'immobile in oggettoc &
stato costruito in wvirtd di concessione edilizia m. 9LTE/29/00
dael ceg. <conc.: ed. e ngo £67T35 del prot: gen. dell®ll Fefbralao
2000 & coneegsione edilisls In wariante n. 2L76/85/02 del Eeq.
canc. =d, 2 @, 32044/10191 del prot. gem. del 2% marzo 2001,
entrambe rilesciate dal Comune di San Bonifadiog '
- ghe per il fabbricato di cul fa parte 1" immobile in oggetto
& stata presentata al Comuns di San Bonlifacla in data 24 apri-
la 20Dl denunzia ¢di inizis accivica;

che non acong state eseguite oltee opere per le guall fosaeca
necaaparl provvedimenti autorlzzativi ovwers eccorrease fare|
alouna comuhicazians,
Axticolo 7 — la parte acguirents dichiara di aver rigewvuto lea
informazionl concernenti le prestazioni energetiche e la docu-
mentazlanse in ordine alla certificazicons snsrgeclice dall'impma-
bilée individwate dalla suindicata patbticella 1054 subelterno
295
La parce aocgqulrents In parrticolare dichiara di aver relocevuts,
prima d1 gue=sts atta, 1'atkeststa di prestazicone snscoet 1o
dall'"immobile individuato dalla suindicata particella 1054 su-
balternc 29 redatto Iln datz 27 (ventisebte) maggle 201% (due-
miladiclanpowvel che sl allega al presente abtbo zotte la lette-
o Bl - Ll
La parte wenditrice dichlara che 11 suddecto atcestato di pre-
etazione energetica & plenamante valido ed efficace, hon &)

scaduto & non risulta decaduto.
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Le parti dichiarano che relativamente all'immaobile individuato
dalla suindicata particella 1054 gubalternc 43 non sussiste
LPobhllgn di dotszione dell'acteacacs dl prestailone ensrgacl-
cAa a4l sensi dell'articole 3 comma 3 lettera ) del D.Lgs. 19
agosto 2008 n. 1%2, come modificato dal D.L. G37201%, in guan-
b Erattasi di ammebile adibite a sacterimasss in Syl fch & A
cagsarig garantire un confort abitative,
Articolo B - In riferimenta al dispoate dell'articele 1 comma
497 della legge 23 dicembre 2005 n. 2866 & successive modifica-
glonl ed inkbegréazioni, la parbe acguirente cichieds che la ba-
sa imponibile della wvendita di cui al presente atto, ai fini
dells imposte di regrLatiro, ApoteEcarie = catasbsall, =14 <osbEr
tuita dal Talore daell'immohila in oggetto determinato atl =mangd
dall'articola 52 commi 4 & § del T.0. 131/19836, Indipandenta-
mente dal preszo indicaco alltarticole 3 che preceds, & guindd
gu un valore fatastale pari ed ewro 26.09L,00 (wentlsslmllang-
vantuno virgola zeca rero].
A fal fine i comparenti dichiarano che la wvendita in oggetto
avyiene a favore di persone fisichs che non agliscono nell'e-
sercirlio di attivicéd commerciali, artistiche o professionali
ed ha per oggetto wn immobile ad use shitative 2 relative per-
tinsenze.
articoto 9 - 1 sirori (N -
dano per guanto concerne l1'imposta di registre l'applicazions
dell'aligquota di ecul al guarto pericds del I comma d=ll'arti-
cala 1 della tarlffa parte prima allegats al Teato Unlco ap-
provate con D.P.R. 26 sprils 1%88% n. L3l @ par guanto conearns
le lmposte catastall ed lpotecerie l'applicariaone dell'lmpoasta;
Fissa dJdi ecul all'articole 10D comms Secondo e slla notas
all"articolo 1 del Testo Unico approvato con Decreto Leglisla-
tiwva del 31 ottobre 1990 n. 347, tractandosi di trasferimento
di abitazione che pon risulra gcgatastata nelle cacegorie ASI,
AR/E & AJY & melative pertinencze.
At fine 1 stgnost N i i
NoE
al di risisdere nel comune in oui & nbicato 1l'immobile in og-
getta;
h) 4l non essere titolarl eaplosivi del diedted di praprlecs,
usufrubtte, uso e sbhatazicme @i altra <asa di abitazidne nel
territoria del somune in fui & situate 1'immobila in cggetbtor
gl di non oessere titolarl, neppurs per gquote, 24 tutto 11 Cee-
ritaria narionales del dirittd 41 praprisks, wsufrotes, oo,
abitazione & nuda proprisetd Bu altra casa di abitazicne asgui-
gtata da =881 dichiarantl con le agewolazlionl di epui alle nor-
me Aindlcate npel conma I letters C della nota IT ble all'art. I
flalla tariffa parte 1 allegata al D.P.R.: 26 aprile L¥86 n. 131
cosl come modificata con legge 260 dicembre 1995 n. 545,
Rxtioolo 10 - Le parti convengono che eventuali debrazioni fi-

scali richieste dalla parte wenditrice restine a suc benefi-
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Articolo 11 Le partl dichiaranc che fra loroc non esist
mIrPtd Jdl conliudg & dl pareptela ln Lins

Articalae 12 1e pese di guesto at san | SATCLE i |
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ATTESTATO DI'PRESTAZIONE
ENERGETIEA DEGI'.J El _1FICI

EIATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto deli’attestato

i | Nuova costruzione

1{{ Residenziale . Intero edificio W Passapgio di progrieta

Mon residenziale u"r Linits immohdizre | Losisking

t Gruppo di unka mmobiiarl ] Rstubaasoos knposkais

Nurmero di unitd immotadian | Rigualificaziona enarpetica

Claszificariane DP R $1293: E 1[1) di eLii & composto Fedificio: Y Alires

—

S e —

Dati identificativi
Regionz:  enato Zora cimatice: E

oL mes Can Bonifacio Anng di costuzions: 2001

Indeizzal  a Enrico Tobi 232 Superficio ulle recaldata (m®); 40,86
Piano; 2 Suparficle utle raffrescata {m*); 0,00
Ircbeirmic Valume lardo riscaldsto (m™): 138,21
Coprdingte GIS: 45232983 - 11,2619 Valume lordo raffrescaio (m'); 0,00

[ Com me_ mslak‘:lbanﬁﬂnfacmﬂ?-!d] Sazions Feglia |27 Paiceia] 1054

ol |ISEI £9 |8 - da & a8 | ] a3 a

S

Allr subalterri | | | |

Servizi energetici presenti

llfumiinszione

-.l_-—

!Ir Climatizzezione inverrals E Ventilazione meccanica Tk
_—

i |@ Climatizzaziona estiva =% |Prod. acqua calda sanitada | | -rg Trasporto df persona o cose

La sagione riparis lindica di presiazions ensrgadica globale non rinnovabds in funzlions dal fabbeicato e del sandzi ensrgeijs

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABERICATO \K
presentl, ronché la prestazions energetica el fabbricato, al netto del rendimerto degl impiant presenti

Frestazions energetica dal FPrastazions energstica glcbals

taborncato

Riferimemnti

S immakd simili g
quesln Evrebbaro in
midia |8 seguents
classificazionn

4 P sy

INVERNO ESTATE }

S 3
D

Sa nisoviz

| O

Lo msistonti:

¥4 o (118,00




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sexions mparta Nindice d prestariang eneigatica globale non Annovabile, nonchd una stima delfenargia consumata

ATTESTATO DI PRES

ENERGETIEA DEGLI EDIFICI

annmualments dalfammobibg Secondo BN uSo Stassdand

TAZIONE

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICGHE UTILIZZATE

Oiiantita snnua consurnata | Indied di prestazions

in uso standard energetica
(spacificare unita di misura) |  plobali ed emissioni

Energia elatirice da rete

Indiice dalla prestaziane

Gas naturale 1018,00 Mmi3 enargatica non
GPL rinnovabiba

~ [Carbone EPgi_nren Khim® anno
Gasolic e Olo combustibie g 260,37

Biomazse =olide

Indice oella prasiazons

Biomasse liguide

energelica rinnovabls

i . Blnmag;svn gassose 1. ! - :
=] Sn_lﬁn?fﬂt-n'.-nlm EFgl,rem KvWhim™ animo
Sodare termico Tl 0,00
S Errs:siomd ol IT..““I::I:I
Telenzcaldameanto 5
............ e .
| Telaraffrescamants kg
PO T 43,81

| Altro (specificans)

Lg sazione ngarta ghointersenti raccomandall & la §

Codice

REN1 |

Fuic COMANDAZIONI

sfima e nsullali conseguisil, con il singalo inkervento o con la reshizadiona
dellinsigme di e3sl, esprmends una valulazions & massima del peengize di migliorameno delediido o immopike oggaelio
defratiastals di prestazone energelica.

!

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI GONSEGUIBILI

Classs | CLASSE
; i | ENERGETICA
TIPO DI INTERVENTO Oowporiwun | Tempa it s | raggiungitile =2
. -. Ristrutturazions | dell'lmvestimanio raggiungbike i
RACCOMAMDBATO 1 sl realizzans
importanbe anni e Finlmrmnio ;
{EPgl nren k'..'l.l'h-'rn'! @nna) Turttl gli inkervent]
- reccomandsat
Cai ione dele srufure |
ibErlEzi e chelin Sirufune 5| 2 C (116,30)

opache Yartcak moile vers

c

116,30 L3

“Whim anno

B
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ALTHJ DATI EHERGETH.':I GENERALI

Energia esporiata 0.00 kWhianno Vettore energetico:  Energias Eletirica
A.LTFII DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V- Volurme riscaldato | 138.21 [ m’ _1
5 - Superficie disperdenta | BT.BD | m’
Rappurt::r = 0,63
| EPH, m:l 167,32 kWhim "anno
A=zol pstfAsup utile | 01368 i G
YAE [ 0,2108 | Wim K
DATl'DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
| Codite catasio | =i ea ik ae—
- g Vallore Patenzs | EHicieénza |
| Sarvirio Anno di ragionzla
| Tipl i implanto z L e energetico | Nomingle| medie | Epren | EpRren
i Installazione "::f:'j' itlierata | W |stagionale] |
e e - £ . — e
M ”:it;q:?;m ill"'||.'||:"1 Simutaty | | | s
Climatizzazane |
gstive s
E:l-lija:fj;f:a Implania Sirmulato . e
Impianti | ' 0 |
& |:|'|'|I:: niatl |
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|
I
Produzione d , |
|

Veriiezione
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ATTESTATO DI/ P‘ﬂﬁrﬁi ?
ENEHGETIE A DE gl

4 ~

INFORMAZIONI'SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sexions riporia Informezion sulle spportunila, anche i temini di strumenti di sostegno nezionsl o locall, Bgete
all'ssecuziana di diagrosi energetiche & intervent di dgualifcazione enengetica, comprese e dstrutturacion imporianli

Migliarare trasmittanza inulusnn

SOGGETTO CERTIFICATORE

[] EnterOrganismo pubblice v Tecnice abilitato | OmganismoiSocieta

Nome a Cognome/Denominazione ANGELO NAPOLITANO

Indinzzo B 1A XXV APRILE 14 MERC OGLIANC{AV)
| E-mail napolitancangelo@interfree.it
i Telelnnn 08251881109, 3204882436

Ing. - Tecrico abilitato al sensi dell'art. 2,comma 4 del D.PR
16 apnl& 2D13 n. ?‘5

Ordinefiscrizione | Ingegneri 12453 | AV

P BNl Col MOpaTRRnNZE G |TpBralie i gz nella predisposcine oel Alesials
i dichiara: por edfici di rupys costiuoons Fessenza o corfliln & inleressl, direlo &
) . R i ncEratto, nel prosessoe di progetiazione e realkreions dell'edificio da cenificans;
Dilchiarazione di Ir'ldIPEr!I:IEI'IER inoifire sla par edifcd o rugea cosirugioni che oakbanl con esdusions degll edeol ga
# sensidellart. 3 del DUP.A. 16 aprile 20193, n. 76 |I|JI:IIz|Ii G Anesiato sotiopost ad sdeguament] imoemisticd, sidichisra Messanza d

coritt ol nieressl, dvatio ed indeeiba, con | produticd del materisl @ del componant
n @E5 ncorporal, nonche’ rizpalio ai vakaggl che possand derhvarna al richiedengs, ||
quale rom & exmniuge nd panente fino & quario orado fspetto al sopgeto cedtficatong,

Tikala

Informazion aggiurtive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' siato eseguits aimene un sopralluegoirlievo sulledificio obbligatario per la redazione 5

del presenta APET? I
SOFTWARE UTILIZZATO

Il software ulilizzato rsponde ai requisits & nspondenza e géranzi_a di scostaments massime ol -

risultat conseguil ispetio &i valon otteruti por mezzo dello stremendn di rferdments nezionale?

Al Finl dalla redazione dai presente alisstalo & stalo Wilizzato un softwars che Impleghs o melode

i ::Ic-nln. :nmr.llﬁl:-_a::t‘." i

K I:'F’HE‘B:'“'E Eltl“‘EltEltﬂé reso. dal sottoscrito. in lorma gl Glrrar e soslitiva 0l abo notono 21 sansi dall armcoa 47 dal

D.P.R. 4452000 e delfarticolo 15, comma 1 del D Lgs /5212007 cosl porde modificato d=i'aricalo 12 del D.L. 6372013

La sottoscrizlone con fama digitas dallAPE ha valarr";' o I:II..J'IIF"_"'I_I"IE ‘“:.".E'l iiva o gtho di notoriatd.

Data di emissione 27052019 | it ."'., ||' 1% l" =
= 'r [k . i
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[ presente ducutrenio si=sa 1a prestazione = i classe energeiica Goelecficn 0 OeFINIEG (MMoDiae, ovem 13 GUanils ol enemia
necessana ad asskourare § comfon stiraverso | diserst sarizi ercgall dal sishami leenics pregantl, In condzicni converzionsi duse. A fne di
Individuare e poleccisiis & miglisramenta delia prestazione anermetics, latestato rporta informazion! specifiche suls prestazioni energelichs
ded Tabbvicato & gegll implantl. Viens abresl indicata |a classe sncrgedca pid elevats reggiungibile in caso ol realzzaziong deks misena
miglsrative cansigiate, cosl come deseritie nella samone “raccomandazion™ {pag.z).
PRIMA PAGINA

Informazicni gongradt 8 e nicrEamon gersrai & mpocdata B molhvasone ala base della medazione delfAPE, Melfamiito ded periodo di
welicits. ¢t non preclde Fuso del'APE shassa per [ finl di legge, anche se ditianant oa quell i indicstl
Prastazions escrpetica globale (EPglnren): fabbisogno annuale df encrgla prmara non dncevable relathve & W | senvizl erogat dai
sisiamd fecnicl present, in bese al quake @ identificata |» classe di prestarione deifcdificlo in ura scala da A4 (edifico pli efficiens) & G
(=difca mend efficients).
Prestaesong energedica del fabbricatec indice qualliative dal fabbisogne d energla necesssdo par Il soddsfeaciments del conferl inlsma,
Indipendema calla Gpologia e dal rendimenlo degll impiant presentl. Tale Indice da un'indicazione di come Nedidicio, Testale s Tnverms, Bola
inrmizanenie gi ashlent intend Aspetto afombients estemo. Lo scola di valutagons qualilallve ullizzts ekserve 1| ssguente orilerd;

[@]‘ CILALITA ALTA |: ;| QUALITA MEDIA |'rr':'_':,‘l QLALITA' BASSA

I walork dl gogla per [ defnziors del Beclo di qualitd, suddvisl per tho & Indicatose, sono rpartall pelk Lines guida per Iaheslumr.
E'l'h!r;;llllm I‘!Eg| edBcd il cou &l Aaerain pl‘ﬂl..‘ihul} Sl mrhenda B ecenma 1 2 sl d. e |j- a0
Edificlo a energia quasi zere; cdifica ad alissims prestazions enesgelica, caleolala eonfonmernenta &le disposiron el decreta Inghklatvn
18 agosta 2005 n 162 e del decrote minlstenale sul requisti minkl prenato dalarfoods 4, comma 1 gl digs. 1522008 || fabosogho
ererpelion mola basso o quash nulio & eopamna in mMEwE dnificsta da esangia da fordl rinnowabili, prodeits slfiniamae dal confire dal seleme
(im 2wy, Lna spurda sulfapposiio spazio adacents e sosla OF clapsibcazions rdica fappariensica del'edifito coggeso dellPE o quasta
CAlEpa L
Riferimentl: raffronie con Tindlce di pressazions globsals non dnnovabile & un sdico smike ma dolato del requisiil minimi degl eddcl numi,
nonchd con ka medi degh indcl o prostaziona degll edificl estzbent simil, cevero contradeistingl da slessa Spolagia & uso. fpolagia cosintiiea,
wona o lmadica, demensiorl ed espasizions di quelo ogoeiio dell alestaio.

SECIHMDA PaGIME
Prestazionl energetiche degll impiantt & consumil stimadl; 1a sezlone rpona Madice 0 prestazions epengelics Armovatile & non fnnovahie

dallimmobile opgeto o ailestarbone. Talh mos foomang sula percenbuge o enargie fanovatile uliEzzaks dsllimmobile eeito al iofae. La
EEFNE riportd infne tna stima dal quantiative di energls consemals anFualmenis dalflinmobils secondo un o standard, suddedsl par
lipslogia di fonle energelica ulfizzata,
Reccomandamionl: i seguit sl riposta 1a tabeila oha classiiica e Spokoge dl interventa reccemandate per e riqualifcaziane energeticn & ka
misgtrillurazione mooranhe,

RICUSLIFGAZIONE EKERGETICA E RISTRUTTURAZEOME IMPOSTANTE EDMFICICULIMITA IMMOBILIARE - Tabells de Cadid

Codice -|_',-.;-_'1|u';-
REHY EABERICATD - INWOLUCRO QPO 3
RENZ FABBRICATO - INVOLUCRO THASFARENTE
RENZ IMPIANTC: - CLIMATIZZAZIONE NVERNG
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE T
RENS ALTRI MPLARTI E—— S——
HEE_ - FOMTI RIS

TERZA PAGINA
L& lerza paging ripeets s cusnlitd dl enemla prodates in s ed esportata anrualments. norctsd 8 aus Teslagia.

Fiporta infine, suddhize in due sasonl relsthe dspettivementa al febbricats @ agl impéani), 1| dstdl maggion detlagio alla base de’ calgal
I weetlori anengetdcl ulifzzali somo indicali mediants codic! numencl (separal del caratters * & 7} & carBpondenli e segquent diciture;

0 | Energia alstirica ) | [ 7] Biomasse gesscse 3 |
1 | Gas ruraia E | Solare fobawokaion e
2 |GPL = | | B |Soiare termice F i \
3 |Caibane ) HETS e eEE
4 | Gasclin & Olio combustibda 1§ 111 Telermsn damenio T BT}
5 |Biomasse salice | [12] TelesaMreacamenta k=] ') Eft:’ﬁ -
8 |Biomaess bpuis 12 |apm "-ﬂjT e L
L : — B '1“{_'._!.-.'.'_
- e i "
LN g o of § o




Io sottoscrittoe Dott, Antonis Marranghells, Notaio 1n San Bonifacio,
certifioo che la presente copia su supporto informaticeo € coniorme
all'eriginale cartacen conservato nella mis raccolta, a richlesta di
parte per uszo esente da bolle.

San Bonifacie, 22 aprile 2026

F.to Notaio Antonio Marranghello
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Provincia di Verona

COMUNE DI SAN BONIFACIO

Codice Fiscale 00220240238

SETTORE UFFICIO TECHICO
Servizio Edilizia Privata

Pratocollo n, 26472/9176 Ban Bonifacioc 11 24.09.01

CERTIFICATO DI ABITABILITA'

Vista la domanda avanzata il 185.09.01 da _

B torndonte ad ottenere il rilasecio del certificato di
abitabilitd per un edificio residenziale (n. 40 alloggi) sito in
guesto Comune, Yia Guglielmo Oberdan , censito al foglic 27 mappali n.
090 e n. 992 pra 1054.

Vista la concessione edilizia n. 9176 del 11.02.00 e successlive
varianti; inizio lavori il 28.04.00 fine lavori il 17.09.01.

Vista la D.I.A. presentata ai sensi della L. 662/96 prot. n. 11824
del 14.04.01;

Vista la dichiarazione del Direttore del Lavori ai sensi dell' art. 4
del D.P.R. 22 aprila 1994 n. 425 in data 18.09.01.

Visto il collaudo eseguito il 12.0%.01 e depositato presso 11 Genio
Civile di Verona il 17.09.01 al n. 1100/00.

Visti gli artt. 220 e 221 del vigente T.U. della legge sanitaria
approvata con R.D. 27.7.34 n. 1260;

Visto il Regolamento Edilizio Comunale vigente;
51 CERTIFICA CHE L' IMMOBILE DI CUI IN PREMESSA E DI CUI ALLA SEGUENTE
DESCRIZIONE E' ABITABILE DAL GIORNO 24 SETTEMBRE 2001.

Descrizione: P.Interrato: n. 30 autorimesse, n. 4 accessori;
n. 10 posti macchina;

P.T.: n. 16 vani, n. 32 accessori;
F.1%: n. 24 vani, n. 26 accessori;
P.2°: n. 24 vani, n, 26 accessori:f
P.3°: n. 24 vani, n. 26 accessori.
t IL
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rep.dﬁﬁ5ﬁ%1?§
COMUNE DI SAN BONIFRACIO “l e
(T8
(PROVINCIA DI VERONA} =H
s EE Lr LTS/ i

| CONVENZIONE PER L'ATTURZIONE DEL  PIAND DI

PRIVATH DEMOMIMATO

ot Wiy O

RETW M b

Hi
(3]
B o s e

| LOTTIZZAZIONE DI INIZIATIVA

| "WILLE", = = e
(=
REPUBBLICA ITALIARNA =
# # # Lo g L e .4
| L"anno millenovecentonovantaquattiro, addiied eq . B Aed F
| ventung del mese di dicembrg ———— nellsa

| sede municipale. —

Davanti a me dr. Ivo Ciocchettia, segretario

Generale del Comune di San Bonifacio, avtorizzato

dalla Legoge alLla rogazione degll atti interessanti

sono personalmente

La pubblica amministrazione;, si
costituiti:

1) =sig. irg.

1L gquale nella sua gualita dil Dirigente di Settore

dichiara di agire in nome , per conto =

nell "interesse del Comune di 5an Bonlfaclo, al

numera di codice

quale & stato attribuitoc 1L

iscete: [,

sua guslita di

Pagina il




CONSERVATORIA BEI G0 . o OCICIARIE DU VERONA | kL

el nors del duple in ot
Eseguita la chiesta form ;1 tonora el o

N._ﬁf_fa,ﬂ_’f, R.G: |».‘jf_}+ F.P. oogl ,.Ji-.f_._.ff_'_ 3
Esatte Lire _LLL.000:7

In

n%umsm‘ma RE

s s

20.

che

con

Pra

dat.

appe

pris




Amministratore Unico, dichiara di agire in nome J/

per conte ed interessa della

||TI.|.I:|

amministratore unico dichiara di agire in NGine

;:li:.l I:I:FLL-I ed in}pp;qq; I-j;l I 2 s _

Le atto YErTAannD

| che nel prosleguo del presen
_iUﬂgluHLem?ﬁtE denominatl DITTH LOTTIZZBMTE
Aramesso:
;Fﬁ con deliberazione commissariale n. 337 Inm
data 29.09.18384, esecutiva, {ALL. RY, & stato

approvato il Piano di Lottizzazione di iniziativa

te adottato

privata denominato "VILLE™ precedentemen




con delibera del C.5. fi. L77 del 26.08.193%
esecutiva;

che JL Comune= di S5an Bonifacio & dotato di Piano

Regolatore Generale approvato com D.P.R. 1N data lf

L 22, 3.1360 ¢ successiva Yariante Generale approvatal

lcen D.G. R V. . 1823 1n dats 14.03.157§8"
che la predetta WVariantes Generale al P.R.G
I
3 1 F F 8 FB . ¥ I
classifica L'area, sulla quale P.d.L. in !
|oggetto ricade, come: "Comprensorio B intensivo di
I
espansione” i

c1d premesso:

fra 1L Comune di San EBonifacio o La Ditts

Lottizzante si conviene e si stipula Ls seguente:
CONVENZIONE:

ART. 1 - ATTURZIONE DEL PIANO E DICHIARAZIONE DI

| PROPRIETA’.

|La DITTRA OTTIZZANTE 1?E§fa_ al :ﬂHHNQ DI 5SAN

BONIFRCIO La pid ampls ed Illimitata garanzia per

I

La proprieta e La disponibilita dej terren

_die-fn:f al M.Z.T. del Comune di 5an Baonifacio

Foglio 270 Mapp. n. 317 di mg. 26.089B '
i B 321 - 1081
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SUPERFICIE CRATASTRLE mq .

dallambito del Comparto,

-:'I'_._'||-r...‘;-

alla Lottizza:z

RET 1Ima

ione, & per il gquale sard proceduto a

termini df Legge

La superficie reale complessiva dal

Lottizzare & pertanta di mg I6.824%

La BETTRA LOTTIZZRANTE ha quindl titolo ad

il ritascin delle concessionl edilizie relative

d agli interventi previsti dal

i
]
=
i
[in
—_
[,
-
I
3]
j
1]

P.d.L., Limitatamente alla superficie disponibile.

Peraltro il COMUNE DI SAN BONIFRACIOD si impegna &

-

MITTR LOTTIZZANTE tutte L

(11}

alla

| rendere dispenibili

aree di proprieta di terzi nom aderenti, necessarie

_JL--:'I esecuzione delle opere di urbanizzazione.

La DITTA LOTTIZZANTE s51 impegna, con Le modablitad di

cul &l successiwvi articoli 4 dare esecuzione al

4

.
o
Lo

LT

E

— SALE

4

=
.F-
=
)
e
e
2
e
o




P 1 g1 cul In premessa sgcanda gl
che, allegati sub B -0 -D-F = F - G
L), fanno parie integrante dells

convenzione = secondo  fL Capitolato

| Lomputo metrico estimativo, che

pure nes costituisce parte, assumendo
formale ed ssplicito byutti gli obblighi
previsti dalls presente convenzione per
HEC 1 successorl o aventi causs 3 qualsi

CESSTONE DELLE RREE

URBENTZZAZIONE PRIMARIA

ta DITTR _LOTTIZZANTE &4 impsgna  a

tiditamente al COMUNE DT

destinate & strade, macrciaspied

€ ¥eree pubblico dnsistenti sulla suad propristad
come indicato dagli elaborati grafici allegati
In particolare Le superfici da cedere da parte

|della DITTA LOTTIZZANTE sona Le seguent

SB0k

{5l

gde & marciapiedi mj .

£} parcheggi g . 1.B75
31 aree wverdi mg . 6.3E6
TOTALE mg. 14.845

Le parili ﬂgqnu daito

Potranno essere rettificate {n

glaberagtt
l'l i : -

presente

speciale -

allegatas

FER OPERE

1 alk |

S5 |
in mod o

'|- |T|;. .'_|:;|- :

stesso &

BONIFACID

parcheggi

superfict

cessiane

DT,

=




gdefinifiva in conformits ail tipi di  Ffrazionamento
lche verranno redatbi, fermo restandc che .
superfici dif cui ai puntd 2) e 3} npon  dovranno|
comungue essers minocd @l i ctandard minimi
fissati dalla legge in relazione all’intervento

alla cessione delle cul s0pra

DR o 5
2ry

51

[}

DITTA LOTTIZZEAMTE impeqna a constit

diopasssggio, | a favore del COMUNE

54 una fascla di erreno dells Larghezzs

tre, | posta a cavallo del tracciat

interes=sa

LOMUNE DI SHM

anche con mezzi operativi per gli intervent i i
mamutenzione efo riparazlone dells rete :

fognatura stessa.

[ La PITTR LOTTIZZANTE sivimpegna.d.cedere-ab Comune,
|8 sempiice rlchiesta dello stesso, LTarea df circa
260 mg. necessaria gl la reallzzazlone del

collegamento con Le aree & nord.

I
L
iy

futie Le spese di cessione;, comprese Jquells

[11]
=
i
-
I¥

freazionamento, carico del L :

Sarannog

| LOTTIZZANTE. L'impegno  alle cessiond

| BESpressamente assunto par sé

aventi causa =

! -
-:';:l.-||_ 21485

Jarne espressa notizia trasferimento

I T

a0 BT

ﬁdujﬁﬂ



e ad otteners espressa accettazione da parte degli
aventi causa.

|ART. 3 - CESSIONE DELLE RREE PER OPERE DI
| URBANTIZZAZTONE SECOMDARIA.
[ La DITTA LOTTIZZANTE . ngn disponendo delle ares da

pEgEre gl Comune, quale quofa necessaria per  La

|realizzaziona dal le apEre di urbanizzazione,
isecondaria, =1 Impegna a monetizzacle L*importo
complessivo dell= opeEre di urbanizzazione
secondaria;, cCompresd area, a carica dalla DITTA

LOTTIZZANTE, werrada quantificato al ritascio delle

caoncessionl edilizie nella misura e SECORDo e

|modalith vigenti a guel momento.

ART. & - ESECUZTIONE OFERE DI URBANIZZAZIONE
| PRIMARIA ED ALLACCIAMENTO RI PUBBLICI SERVIZI.

La DITTA LOTTIZZANTE s’'impegna & realizzare =&

propria totale cura & spese le seguenti opere di

urbanizzazione, in conformits al progetto
approvato, galle prescrizioni del capitolato
| speciale/computo metrico estimative e allLe

prescrizioni che verranno poste dagli entl ed

ufficl competenti alla successiva pgestione:
strade, marclapledl e spazi pedonali in genare

- i 1 = o -
|~ spazi di sosta e parcheggioc

- verde pubblica

Fagina




- segnaletica stradale

= f;l.g.r:-'”'u' a pgr acgue miske

- rete approvviglonamento idrico

L L

- pete diztribuzione energia elettrica
- rete telefonica
= rete di distribuzione del gas metano

esecytivi delle opere; salwo

I progetti

LUNCESS 10NS

dal L

L

L'ottenimento prescrltta

edilizia, dovranno essere approvatl dagll Uffici
ompetentl delle Amministraziond che dawvranmns
successivamente gestirli.
IL COMUME DI S5AM BOMIFRCIO, Fin da ora, autorizza
La DITTA LOTTIZZANTE ad eccupare Le aree di sua
| proprieta paste in prosecuzione di via Dberdan per

L "esecuzlione delle opersa ol

_sopra.

| ART. 5 - ESECUZIONE OPERE DI URBANIZZRZIONE

jEEEDNDFHIH.

_La DITTA LOTTIZZANTE, non essendo proponibile
L ‘esecuzione del le opere di urbanizzazione
secondaria, 51 impegna a monetizzarle L'importo
EQMleEEivJ delle Dpere di urbanizzazione

iﬂecﬁndariﬂ, compresa area, a carico della DITTA

urbanlizzazrlons di [

LOTTIZZANTE , vErrd guantificato al rilascio dallea




m

.concessioni edilizie nella misura g secondo Le
tabelle di contributo o Le modalitd vigenti a quel
momento, e verrd versato salvi gll scomputl di cyi|
lall "art. &.

RRT. B - SCOMPUTO DEL COMTRIBUTOD

|L'onere complessivo delle aree e delle opere di cuil
a8l precedenti art. & 5, a carlco della DITTH
| LOTTIZZANTE, ammonta a |, 450.000.000, come.
risulta dall 'allegate Computo metrico estimativo,
Come consentito dal primo comma dell‘art. @86 della

g
1

Legoe Reglonale 27.6.1985 n. 61, si conviens che Lla
DITTA LOTTIZZANTE abbias diritto alle scomputo degli
| onefg di wrbanizzazione, senza distinziaone di
categoria

La DITTA LOTTIZZRANTE avrad pertanto diritto alle

scomputo del contributa cammisurato all’fincidenza

| delle opere d i urbanizzazione primaria el

| secondaria, fimo aLll “importa 41 L. S50.000.0040,
RlLtresi, gqualora intervenissero variazioni

| normative tali da consentire costruzioni che;

Ccomportassero maggiori contributi La DITTA

| LOTTIZZANTE avrad diritto alle scomputo  sino

[all*importo suddetto.

|ART. 7 - SUDDIVISIONE IN COMPARTI.

/La DITTA LOTTIZZANTE potra suddividere, nelLlLa




esecuzione, il P.d.L, in comparti. R tal fine
davra avanzare lstanza alla Amministrazione
| Comunale producendo aliresi La relatlva
documentazione In tal caso al singoli comparti
| sard applicata la normativa previstas dalla presente

convenzlione per 1L P.d.L. Ls suddivisione in

comparti sard approvata dalla Biunta Comunale.

|ART. B - TEMPI DI  ESECUZIONE OPERE DI

URBAMIZZAZIONE E RLLACCIAMENTI AI PUBBLICTI SERVWIZI.

La DITTA LOTTIZZANTE s'impegna a inlziare Le opere

di cuf alla presante convenzions: sSntro un &*N00

datla data di rilascio de=lLlLa concessiane edilizia

| per La esecuzione delle opere di wurbanizzazione e
ad ultimarle entro tre annl dalle date de Larao
iniziao. Eventuale proroga, sJ Tichiesta motivata

della DITTA LOTTIZZAMTE e non supariore a due anni,

poira essere eventualmente concesza dalla Giunts

Comunale In caso dl esecuzione per stralci di cuid

| all“art, F La Giunta Comunale potra fissare

termini diversi e comungque non superiori a gquelli

| previsti per singole stralcion. Limizin = 1L

termine dei Lavori sono redatti in contraddittorio

fra La DITTA LOTTIZFANTE = il COMLMNE oI SEM

BOMIFRACID. In casno di mancata ultimazione dei
Lavori nei termini fissati 1L Sindacao potrd

Pagina
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provvedere d°'Ufficio a8 dar corso alle opere con Le
modalitad di cui al 4 comma dell*srt E? della
(L.r, 27.6.4985 n. B1.

| BRT. 8 - COLLAUDOD

Il COMUNE DI SAN BONIFACIO sy richimsta della DITTH

LOTTIZZANTE sottopone a collauydg Le opere di cul al

art, & Ao :-I"II':‘ di B0

|precedenta

glorni ¢ non  oltre 4150 {centocinguantal

dalls stessa data, collaudo il COMUNE DI

| SHAN BONIFACIO si avwvale di un collaudatore iscritto

alLL'RAlbo Fegionale dei Collaudatari con _Spesa _ a
totale carice della DITTR LOTTIZZANTE. In caso di
disaceordo sulle risultanze g1  collaudo La
controveraia sard deferita ad un coliegio di tre

arbitri pominati il prime dal COMUNE DI

_BONIFRCTO, 1l

terzo di comune  accordo, oppure in caso di
disaccordo, dal Presidente Il Tribunale dl VYerana,

L8 DITTA LOTTIZZANTE s'impegna a provvedere a

| propria cura e spess g riparare Le imperfezioni e/o

| @ completare Le opere seconds Lle r

| s
i

u;lant¢ di

collaudo entro 1L termine stabilito dal Sindaco.

talme termine s

provvede d'ufficio addebitando Le spese alls DITTA

| LOTTIZZANTE. In sede di

{sessanta)

Einda:n_

collaudo, qualora Le opere

Pagima 11



|
; |
| siano ancora interessate al passaggio di automezzi|

di servirzio & derﬂ_F&uckii_ glla Giunta EFTHEE}EJ!

|all’stto dell'approvazione del collaudo, gij  }i:

agccettare Le opere anche senza il  manto di _usura|

{DU” JHE (]

|
L

|biLHm£ﬂp5D fissando 1 tempi e Le modalitd con cui| [P

"
k

LLQ_P:TTH_EQITIEEPNTE dovrd eseguirlo e Le garanzise|
. lche la stessa dovrd prestare. . !

IHET, 10 - MANUTEMZIONE DELLE OPERE. i

|Durante L'attuazione delle opere previste dal

__mLP.d-@L_ e fino alla Lloro consegna, di ecui all

| successivo art. 14, tutti gli orerl di
. 3 = __ e =

| . " Y Sen
manutenzione ed ogni responsabilita civile = penale

|inerente all‘attuazione e all'uso delle opere

51&55&L saranno a carico della DITTH LE—TT]’EE’FIh'TF.i

|UUELDP6 all"atte della consegna Le apere mon
. -
risultasseroc in perfetto stato di manutenzione e |

|CUnsErvaainne si applicheranno Le dispeosizioni di

cul al precedente art. g,

ART . 11 = CONCESSIONT EDILIZIE E CERTIFICATO

AGIBILITA' E/0 RABITABILITA®. |

DI|

Il Sindaco rilascerd Le concessioni edilizie, agli|

aventi titolo, nel rispetto della vigente normativa

| & di quanto previsto dal presente P.d.L. quanda|

. | Slano state iniziate Le opere di urban1zzaz£une.|

L [ TL rilascio dei certificati di abitabilita /|

Pagina 12




.I.."i"iE'.'.? Uz

!L’&Etivaziﬂne 2 prima della conseans Lle =
— L& _al] J — e = — I—'.l.__l =1

L | siano state eseguite, con esito positivo, le prove|
. 41 pressione e il Direttore dei Lavori attesti,!

_| setto La propria personale _responsabilita, La

i onerd di cui all‘art. 10.
. ART. 12 - VIGILANZA
. Il Sindaco esercita La vigilanza sulla _egeguzinqgg
i della opere di urbanizzazione a mezzo :JF&LL'_U%ficiui_
jeenicn EEEF”?HEL__Ch%_f_iﬂ{__fjnﬁ_nggtré accedere,

J| Liberamente in qQualunqgue momento al cantiere, per|

E_g_rl.i.b.il-i*é._% subordinato all‘accertaments da  parte

|dell ‘Ufficig Tecnico Comupnale del La regolare|

—

one delle principali opere di urbanizzazione|

|inerenti i singoli edifici. In ogni case dovranng!

L

|essere  funzionantl i seguent] seryizi: strade|

| fanche non asfaltate), acquedotto, metanodotto,]

| fognature, rete di distribuziooe energia elettrica,| _ R

| impianto di pubblica illuminszione, Per quanto
|

| riguards L’imgian;q_ﬂi_puthj;ﬁ_jLLngjngziqg&__ﬂupn

i
| di San Bonifacilo. GL1I implantl del gas metano & di|

|
acquedotto potranno essere messi in  esercizio dal|

|
- COMUNE DY SAN BOMIFACIO prima del collsudo Laddove

regolere esecuzione delle opere ___Restano a carico

|
|della DITTA LOTTIZZANTE Le responssbilita e gLi|

Pagina 13




assicurare la rispondenza al capitolato speciale e
_ai_prugn!rj allegatl alla presente EDH?HW?fHHE: |
Qualora vengano riscontrate difformitd {1l Sindaco F
diffida La DITTA LOTTIZZANTE ad adeguarsi  agli|
(obblighi contrattuali entro i1 termipi di cul  al
| precedents art., 8,
| ART. 13 - ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE PREVISIONI -
URBANISTICHE.
L'entrata in vigora di fUove previsionl
urbanistiche comporta La decadenza della presente
convenzione & del P.d.L. per le parti in contrasto
can Lle previsioni cstesse e che non risu
atiua{g dqﬂn 10 anni dall'enfrates In wvigore della
presante convenzione.
| ART. 14 - CONVENZIONE DEFINITIVA.
La DITTA LOTTIZZRANTE =1 impegna a stipulare sulla
_ﬁEEE duLLa presente convenzlone La convenzione
definitiva per il trasferimento delle apere entro
“quattf? me;i dalla comunicazione di avwvenuta
| BSeculivita della delibera di approvazione degli
atti di collaudo. In tal caso Ls DITTR LOTTIZZANTE|

data i

| produrra, entro due mesi dalla stessa

| | seguenti documenti:

certificato storico ventennale;

- certificato ipotecario;

Paginag Th



~ tipi di frazionamento approvatl; .i'r._ —

- ogni altro atto, documento o atto necessario, ﬁh :
|
1

RRT. 15 - CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE. . LEhe -
\
-

la DITTA [OTTIZZANMTE s7 Impegna & 2 consegnare

gres & e opere entro 1 termini di cui al

ARET. 16 = TRASFERIMEMTO H TERZY DEGLI ONERI DI

La DITTR LOTTIZZANTE s1 impegna & non trasferire &
terzfi, =enza il previo consenso  della Glunta

<

"attuszione delle gperse Ji

Comunale, ali aner:i per

urbanizzazlione di cui alla prezents convenzlione

dichisrandosl sin ora unica responssbile  per

L “adempimento in terminl & per La buona esscuzlione

delle opere

ART. 17 = CAUZIONE.

finanzlaria per L adempimento degli abhbl
assunti con La presente convenzione, garanzia

fddedussocia per La gmma di 1 ETE.000.000. =

in

tquattrocentosettantacinquemilioni) pari al 50% del
presunto costo delle opere di cul all'art., &, come

risulta dallia palizza n, 117272 =====--




| Tele garanzia sard svincolata dal COMUNE DI SAN

BOMNIFACID una wolta ottemperato guanto previstco s =
3 il ity L = =
| daglLi artti, 15 & 16 dells presante convenzione J AT
R =t~ L n e
| La DITTH LOTTIZZANTE auiorlZzia s1n da ara SENZAa = =
1 '\:_-: 0
| riserva alcuna 1l 'COMUME DI 2 SAN BOMIFRACIOD a =
Lty -_
richliedere alLL"Istituto Garante La Liguldazione - =
delle SOmme nNecessaria a dar corszso & fquanto
-"'-_ - 4 3 # O -~ + - -]
| previsto dai precedgnti artt. : 0, 41 cosi come

iagigﬁi:za_sin da ora e senza rilserve L 'Istituto
Garante a Liguidare 3in da ora al  COMUNE DT S5HM
BONIFACIO Le =zomme richieste a tale titolo

:HET: 18 - REGIME FISCALE.

Tutte Le 1imposte, Lass5e B S5pEese inerenti e

conseguentl alls presente convenzione, comprese &

quelle per La convenzione definitiva,;, sono a totale

carico della DITTR LOTTIZZANTE con richiesta d1

ognl beneficio di Legge applicabile alla presente

ed in particolare dei benefici della L. a5 5,1943

B

BB .

i

RT. 18 - RINUNZIA ALL"IPOTECA LEBALE

_LE DITTA LOTTIZZANTE autorizza La trascrizione del

| presente atto nei Registri Immobilfarl con piena

 \rinunzia all’ipoteca Legale e con esonern del sig.
Lonservatore dei Registrl Immebiliari da  ogni

| responzabilitd sl riguardo.
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L ART . 20— ENTRATA TN AVTIGORE DELLRA FRESENTE

CONMUENZTONE .

el

| 1Lg prespnte convenrionse & jmmediataments esscutivae.

| per_La DITTA LOTTIZZANTE e per il COMUNE DI SAN
| BOMIFRCIO.

| pichiestoio- Segretarico ho ricevuto Llatto suesteso
! del guale-ho dato Letturd—alle—partd—che-—da—me

‘interpellate Lo dichiarano —conforme —alla Loro

Lvwonlonts = SO e Segretarlo rogante Lo
| snttpscrivono.  mlnunziando alla Lettura degl-iy

LaLLagatL_p;; averne O prasa conoSCE8nta

=9

.LIL-yHEEEH:w.a:ia ¢ stato dattiloscritto interamente)

|
| 1a persona di mia fiducia. in applicazione della

! legne 1L.&.18957 n. 251 s facclate inters sedicl

A e =in gui dellag 177 —— di pumepg 17 -— fogli|

Lbollati,

Pagina
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COMUNE DI SAN BONIFACIO AT

Provincla dl Verona
- LA 23 Aprie 2004 n.11

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO

TAV.4 Carta della Trasformabilita

2015

ORUPPD PROGETTAIIONE PAT scala 1:10000

D TN T - DY AN T

N Poogetints Urisemis

[ i

B Legrinn Cormume.
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- .
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COMFINE COMUNALE

AN STRATEGICHE

g
i

s e e
. @
: .

™

x

X

(=]

&

B * X

o
[F
F
®

AREA DN URBANIZZADIONE CONSOLIDATA

AREE DELLA PROGRAMMAZIONE UREANISTICA PREVIGENTE

AMBITD PRODUTTIVO DI INTERESSE PROVENCIALE CONSOLIDATD

AREE DI RIGUALFICAZIONE E RICONVERSIDNE

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA

AREA CON PROCESSO D4 RIGUALSFICAZIONE IN CORSO
(DISCARICHE DESMESSE)

OPERE INCONGRLUE

ELEMENTI DI DEGRADG

ATTPATA' PRODUTTIVE PUNTIFORNE D1 ATTENZWONE AMBEENTALE

LINEE PREFERENZIALI Dn SVILUFPO INSEDIATRAD ECONDMICO-PRODUTTIVO

LIMITI FISICGI ALLA NUOYA EDIFICAZIONE

SERVID D¢ INTERESSE COMUNALE DI MAGGIOR RILEVANZA ESISTENTI

SERVID D4 INTERESSE SOVAACOMUNALE DI MAGGIOR RILEVANZA ESISTENTI
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Art 85  Zons ferritorals omogenes B sres urbana di completaments edilidio

E una zona cha ha camfterisbche morologiche e tpologiche stabili. || tessulo urbano & pressochi saturo
8 prasents uno schema needialivo regolane par il disegno ded Iol8 @ lallineamento dogll edficl ungo 1a
vimbikEd prancipsln, lormanda ree modologoements ordinals. La lipologls adiea & vadegata, cosl coma
Ia dersith edilizia. La destnazions d'uso prevalents ¢ guells resdensale @ ke zone B sono gid dotabe
dele principali opare di uhanizzasane primana

La zona terilorale omogensa B & oggelfo o azioni che lavoriscono la consarvazions dele
carstierstiche srchisiioniche & lipologiche del lessulo whano esstents & degh edifici merevol di uisk,
chi parmmationo la tesformazions di edifio a'o di parti dei ssulo uibano degradal con nlenect di
recupers mirsi alla riqualificarione dello stato del uoghs @ alla ealizranons di spazi pubblici.

Destinarimn o uso ammessib

Sono permesss kbtle lo destinarione duso ammesse di cui o 6] delle presenti norme. Sono
mT s abiviid @ sintbure estoo-nostiive o cui all en. G0 dodlo presend HT.O.

Tute & desfinesonl d'uso compaibdl con @ eesdenza, essbent alla dals & adoxkone del P, sono
nicanasciuds & conformale.

Il cammbio di deatinasans d'ues § sempre Bmmesso od & sol subordinaio al repaimenta degli standand
urbanistici mmimi di legge stabiitl per 3 noov soocifica funsone o ol @ art. B dolis present norme

intervenli urbanisiicl ed edilizi amrmessi neil'ara urbana di completamento edilizio

Nalla ZTO B area urbana di complotamento ediizo sono sempre consentti gh interventi di cus alle lettens
a b g dat3d comma 1 del OPR n. 3802007 compreso | caso i damolifone oon foostnuzione 8o
sostilursne edilina.

Ogni adificio esstents nella IT0 B, ossia il voluma dello siesso, vncola la comspondants suparice di
pertinanda come superfice fondiara del lodio, su cul inesle Nadificlo medesenn, secondo indice
cormspondents alla ZT0 B di appariensnza

Sang armeTsEssE Mudve cosimisoni sul kel hiben poensaimeants sdiicalidy con B modas e | paremelr
dindervenin di s ol precenis arficods. dove i bifo Shem polonralmente adificabio & la parta di seolo
iredificato, apparienants ad ura ITO B in cul sono ammessi intenvent el d neovo impania, a
omglalamants dela IT0 siessa, purchd su tale lobo libem non graving vincoll di supericie fondiania,
maservita agl indicl edificaton del P L., da parie degll edificl ciroostant.

Sano consenttl frazionamenti di loftl &l fine di soorporers anche catamtalmonts gl sdifics sul qualk non &
imlarviens, purched agl edificl scopomatl vengs altibuila un'ama di pedinensa, in rapporio alla kom
consatenea wolumainca, inle da manteness @ deosatio dagil indici fondar del P

La nucva edificaricne & regolala dalle dimensioni del kot e dalls normatva & ZT0 B di cul @l presents
ariicolo, fabti sabei | dinitli di kerzi @ salvo divarss indicanon iporkaie nelle tvoie del P,

E ammaiis la soaliusone edilizia mbets come lnseme di mleventl meoll alla mallzeasions & un
nuown, anche diversc. omganiemo ediliso n sosfifuzione & una da demolre, mantenendo lafluale
onfigurasons del kotio di perinenza @ dala rele stadale, nel nspetio delia normativa di ZTOB &
spparienenza, di cul al presente arfonio.

La sostitusions edilis non deve componiare aliscaziond dells carstierntiche lipdogiches e formel propris
dal lessub di apparisnenza e della rconoscibilits del luoghi. aesiema a gqusls dal’assetio Spologon & de
caratiar formall dalis aree di parfinenza.

Cormune & San Bonfacio ™ Variante n. 10 8l Piano dagil Intensanh



Hormm Tecnichs Opedative

E anche ammessa la Rsntiurasons Urbanistics. intess come un insieme sistemation di intervant
finalizza¥ al rassettc organico od armonco di una parte el lessuln wbanisBoo-edilio, oon la
sostilurions delio stesso in un afro diverss.

La Restruiurarons UrtBresics pol (Paressans anche dus o pil o accomat @ 5 8ibus oon 18 reearns
di un pisno whanishon atiuatve (PLUA Y, & inizlativa pubblica o prata.

Lines guida caratterizzanti Vintervento di Ristrulturazions Urbanistica

a) I PUA devws irleressare un ambio defama wiana di compislaments edilizio di dimensioni
acleguante &l una cometta progetiazions whbanshca.

b Il PUA deve persegurs | meglcramentn della gualitd urbana 8 comincians dalla qualilh stessa
dellinlervenio i progelio. che deve prevedsns ke sres 8 slandard di cul allarl 6 Selle present

ST
€} 0 PLUA & mgolso dalle dmension: delfambito di ifervesto o dala normatva o ZTO B &
apparienenia.

dl  NPUA deve integrarsi coh i essulo dell'aren ursana o complatamants sdifino, in ol & Inesrsos,
sanra alterame | caratien & compromadtiers Nidentila del leoghi: gl indervendl compiull in prossimigs
dal Centrn Slonca devono mpporians non solo con (| lessulo di spparenanza, ma anche con guelia
Slofico adisoents.

e Il PUA deve imegrarsi aln wabilia esmienis, evitando ia creazions di nuove confiuniis ed
apporiando mighane aka stessa.

Modafits o atfuarions degll intervant!

Gl intervent nella 2ona omogenas B & sluano con iberveno edilizio divetlo (1IED), n regons dalls koo
carattarsschae, fatte salve eventuali diverss indicasonl Apotste negh elaborat grafic

Mol caso di inlervend d risfrullurazions whanisiica Fambio cofrispondente sarh oggefio di Fiano
Lirbanistics Atluative - Plano di Recuparo (PdiRt)

L'eddicarons par mieranio adiizio dreo (IED) aFintemo dalls ITO 8 & comungue subordinala ada
preesslenza dele opete di urbanzEarione primana reldive al Permesso di Costruere in aggetio o,
omungue., @lla oro conlesiusle resiizrarone prma dells presentnnons dells SCLA di sgbilits relaiea &l
paimssss sleasn.

Cormume & Zan Bandacs BO Wariants n. 10 & Piano degl meraans



Marme Tecniche Operative

Pubblica Privaie
Prascrigioni

" Warnarie o 10 &l Puano degh ineremii
“* Waramie n § ol Mana deg inierrent - Appeevasons con 0 C C n 20 del (0452518
" Warade n. 10 8 Plane degh inereert - Pacems Motieato VAL n 201 del 130002003

Volume mMassemno ammesso 1.200 mc
L Bappono di coperiug
ans : Non prevsto
= Prima dal dlasss de ol abditstivi dovwds essars affeBusia la coessions
grafuila al Comune della viabilié di accasso alf area dafis SP38a
B4 | Malume mas=ro ammasss B00 me
Rapporio di copariura 0%
— Valuimie MEssmo ammesso 1,200 e
Rapgorio di coperiurs Non previsio
Valume massma ammesso 800 mc
| Rapporio di coperturs Non previsio
BfI56 = Prima del rlasco de filoli atlitativi dovra essere effefuala la cessione
grafuitn al Comune Ooks viabdith comunale d collsgamento Ire Via
Tombole & Yia Salari
| Valume massmo ammesso
BUST B00 me
Rappario di copaeriurs Mon prasio
Volume massmo amimesso 1200 mc
Rapporo di coporturs Non previsio
e Volume massmo ammesso 400 mc
Bapgono di coportisra Mon previgts
Volume massima ammessso 1200 me
Rapporo di copaiiurg Non previsio
Valums massmo ATrmesso 1. 200 me
aa#el | Bappoaro di coperura Non previsio
= Dol sasere previsis la viabilith di sceesso all'area
WVaolume Massmo ammesso &0 mc
Bii62 | Rapparo di copertura Non prevmio
Dowrd eszere realizzala una miligarions ambientale lungo | ladl Mord 8 Owast
dell area
— Anu:ldnwhhlr:&rpmﬂn Flnﬂmmmnﬂﬂnmhlmm
1 A L/ | "" F I EE
FER ] Anpondy pubblico-prdeta n 17 - 10 54 veoa Alegais A - Scheos &CCoros

aftuarnne doll injersants nel (inpatls defles Norme Tecniche o Abuarsorar do
Pang d Geshiong del Rschio Allyvion 2001-2037. in_parbcotam B ncords
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Chremone PFrovingicie ol Verong

Uifficio Temritariale of Soove

ARCH. ANNA BRUSCHETTA

OGGETTO, ES.IM. 278 - 2025 BANCA VALSABBINA CONTRO

Buongiomao,
con la Presente s1 comunica che, n nfenimento alla nchiesta pervenuta tramite
pec in data 10/02/2026 ns prot. PEC 31177, ad oggr non nisultano contratti dh
locazione/comodato 1n essere, registrat presso Pufficio Terntoriale di Soave a
nome di :

nella qualitd di danie causa.

L "occasione & gradita per porgere cordial saluti

LA DIRETTRICE DELLLFFRCIY
wicale Marchess
{firmata digitnlmenie)
*Firmia su delegn del Direttare Provineiale ad interim
Damscle Marana

Un ariginale 4l documenta e archiviato presio 'UMGD emittente

Agenzio celle Bntnafe - Dinezions Prowine] ofe: O Warono
Ulficio Temlionale ol Soove -Via Carmuzzonl n. 2

Cop 3700 Soowe |VE} Tel D45-8495601 1
el dpverano uboavesasenfiaen faleil posto cedfilicoio: do vweranois s crgenficeerrira el
posha fax n 0ES07s X2




LOTTO UNICO

ESTERNI

Relazione fotografica:

Erospeth

1-  Prospetto sud principale

2- Prospetto sud edificio principale
3- Entrata carrabile alle autorimesse
4- Prospetio nord edificio retro

5- Rampa camrabile

6- Corsia di manovra delle autorimesse al piano interrato



1 Prospetio sud principale

2 prospetio sud edificlo principale

i -, .
T, VOIS,

& Rie

4 AR




Fotn Interni

Fiano Secondo — Abitazione

1=
pr
3-

-F.

~ Soggiorno
Soggiomo
Cucina
Cucina
Disimpegno
Camera
Camera
Bagnao
Ripostigho

10- Bakcone

Fiang Interrato - garage

11- Garage
12- Garage

LOTTO UNICO



Relazione fotografica - intemi

1 Soggearna

2 Sogglormn

d cucina

S Diimp-agnl::-




T Camera & Bagno

4 Rip 10 badcana

12 garage




211e5rds, 17407 Tiszali Mail ;- Re: E.|L 278 3025 richiesta dali amminlslratane- UREGENTE

Cogeo Re: E.l. 278_2025 richiesta dati amministratore-URGENTE

& Arch Anna Bruschetla <anna bruschetis@iescali. iz

Dialn 21052026 904

i='”-'-"?"”9'”'1‘-1.'i|1l.'|il:a-zi:='rnal dela citta & una approssimazione )
Allegatl

oo o170 kE)

consuntive 2526 pdf (7.6 ME)
conguniivo 24-25 pof (536 KB)
invio posiale consuntivo 24- 25 pdf (225 KB)

Tebefe millesimalpdf (549 KB

Allagati

Buongiorna, in merito alla procedura in cgpetio comunico quants segue:

m aggl risulta debitore per spese condominiali per un importo paria € 3.2B84,75% fino a chivsura bilancio al
30.04. & par € 779,26 per le spese & preventive gestiane 01/05/ 26 -20/04/ 2027 (vedesd In allegaio fiée

anno 2637
Si allega inoftra

- tahelle millegimeali

| bilanci conguntied anno 25/25 e 24/25

Mai confront del Sig-nm gravano procedure o afir pignoramenti attivati dal condominio stesso

Sa serve aliro, sirimane a disposizione

Distinti saluti

Professione esercitata al sensi oells legge 14/831/2813 n® 14 (G.U. n®"22 del 26/81713)

1 dati contenuti nella presente comunicazions ¢ i relativi
llegati sono di matura privata & sono destinatl im wia
esclusive al dastinatari indicati in epigrafe.

La Mffusione, diztriburione o/n rcopiatura del documanto
& proibita, sia ail sensi dell'art. 616 c.p., sia al sensi
del D_1gs. n. 19672083

Se avete ricewvuto questo messegplo per errore, vl preghiams

di distruggerlo & di darcene immediata comunicazione.
N Yo0EF2026 1049, Arch, Anna Bruschetta ba asoritto:

spert. | - GENTE

Buonglomio, come da accordl 1elefonkl,

ir ualta di Esperto nominats dal Tritunabe i Verona per I EL n, 27872025 promassa da Banca Valzabbina
eartrol | - olimmobile sito n SAN BONIFACIO, in Via Enrico Toti/Via
Qberdan, censita &l N.C.E UL del suddetto Comune al Foglic 14 m.n. 1597 sub. 29,43

chiedo gentilmente di frasmettermi i seguenti deti riferiti al suddetto mmobile:

hitps-mall fiscali it'?_page=1&_fask=mald mbcosBBOXE show=mainiame

172



Tiszali Mail ;- Re: EL 278 1025 richiasla daki amiminlslratame-URGENTE
lesistenzs o mend sugli mmobili piganorals di vincdli & oneni di nalura condameneade [in caso di esito
negative comunicare ugualmente un'ettestazione scrttal

211e5rds, 17407

tabelbe millesimali;

| ponsuntivi condaminiali dl:gli witirmi due ssercie:

S8 ¢l S0N0 Spege sraordmane gia deliberate:;
lFremmontare, riferito alla data della presente richiesta, delle rate insolute in seno af esecutato,

Si allegano Momina @ INCARICD del Tribunale di Verana,

Ringraziandg defla gentile collaborazione, rimango i ettesa di un conese e sallecito riscontrg, la consegna
delleleborate peritale & [a settimana progsima

Grazie, Cordialmente
Arche Anna Bruschetta

hitps-mall fiscali it'?_page=1&_fask=mald mbcosBBOXE show=mainiame



Millesirml:
Candarinia EUF CONDOMINIO "EUROPA"

B, tutti | signod Condominl
Lo sedi

Professlone esereitnta ai seasi della Legge 14 Gennaio 2003 i 4 (G0, 0 22 del 26,0020 3)

CONVOCAZIONE ASSEMBLEA

CONDOMINIO *“ EUROPA ™
Via E. Toti 22/28 San Bonifacio

Egr. Condomino,

La invito ad intervenire all’Assemblea di condominio che si terri & San Bonifacio presso la
Sala Spazio 32 in Via Fabio Filzi 32 (sala area riereativa davanti al condominio), il
BIOMAO domenden 25 oitobes 2025 alle ere 23 50+ prima convocazions ed eventualmente in seconda convocazione
nel medesimo fvogo il giorno lunedi 27 ottobre 2025 alle ore 19.00

L'Assemblea discutera il seguente erdine dal giorno:

1) Presentazione nuovo amministratore studidii

Z) Esame situazione confabile del condominio, pendenze verso fornilod e morosita
condomini e dekbera in merito,

3) Esame ed approvazione bilancio preventive anno 2025/2026 (vedesi allegata ipotesi di
spesa),

4) Esame situazione condominiale e delbera su eventuali interventi di piccola
manutenziona ordinaria o di gestione condominiale;

LORARIC DELLASSEMBLEA E' ALLE ORE 19.00
EF TALE LA PRESE TUTTI | PROPRIETARI VISTA LA SITUAZIONE

DCEL CONDOMINIO E LE DECIS|OME CHE Si DEVONO PRENDERE

Han Bonifaceo, 1 06/ 102025 " Amministratore



DELEGA ()

Il sottoscritio  Millesimi

delega il sig. a
rappresentarlo alla Assemblea del condominio Europa in data _ [/ __ con ampi
poteri @ facolta di deliberare accettandone fin da ora tutto Foperato senza riserva alcuna.

Data__/ | Irma




COMDOMIMID EURORPA,
Via Totl 22/28 San Bonfacio \Vr

Relazione su situazione contzbile condominiale

Egregi, con la nomina dello studic| I in assemblea del 09/09/2025 ho contattato il
precedente amministratore ma alla data odiema deve ancora stabilire ['incontro per il passagglo
dei documenti,

Attraverso informazioni ricevute in modo informale sono riuscita @ ricostruire una situazione del
debiti aperti dai fornitor’ che mi hanno contattata, salvo che gualcuno altro si faccia avantd
prossimamente dil cul non sono a conoscenza.

Dalla ricostruzione fatta che comunque sard oggetto di canfronto durante 'assemblea, & emersa la
seguente sttuazione patrimoniale del condominio:

Saldi contabill condomini da incassare ad oggl € 25.731,99

Disponibilits ad oggi sul conto corrente aperto In BPM San Bonifacio € 1,110,892
Disponibilita ad oggl sul conto corrente aperto in Boo Santo Stefano dl Zimella € 159,18
Fornitor! aperti da pagare € 27,002,09 (vedes! elenco allegato)

Malti fomitori mi hanno contattata per comunicarmi che nel caso il condominio nan provveda al
saldo di debiti datati entro breve termine procederanno con | decreti ingluntivi

Visto che attualmente il condominio ha debiti pregressi ma deve anche sostenere le spese correntl
per 'anno in corso, nel bilancio di previsione anne 25/26 & stato inserito un fondo per coprire 1l
debito della ditta Ruteni ormal non pil recuperabile e un fondo temparaneo per pagare i fornitord
fintanto che | condomini con debiti elevati non verseranno per intero la cifre dovuta

A tal proposito i condomini che presentano un saldo a debito nel bilancio di chiusura anno 24,25
dovranno obbligateriaments versare il proprio saldo entro la data di assemblea sul ¢fc bancario
intestato a Condominio Eumpah presso BPM San Bonifacio,

Per coloro che hanno un debito elevato sard obbligatorio contattare 'amministratore entro il

241072025 per concordare [l piano di dentro altrimenti si procederd immediatamente con il
recupero del credito tramite vie legali

I tutto verrd discusso e deciso In assembleg

Pertanto si chiede che tutti i proprietari siano presenti in assemblea per partire con la
gestione del condominio in modo veloce e deciso al fine di assicurare i servizi
condominiali e chiudere le pendenze senza il rischio di aperture di pratiche legali

SI ALLEGA JPOTESI DI SPESA A PREVENTIVO ANNQ 24/25 CON INDICATE LE QUOTE DA

VALUTARE E ANALIZZARE IM ASSEMBLEA DEL 27/10/35
San Bonifacio, li 06/10/2025
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CREDITI

SITUAZIOME CREDITI E DEBITI AL 30,09 /2026

Arrobondament] atthd
CONTD BCCC

TOTALE DEF CREDITT

1,110,902

Riepiloge finanziario

25.721,99 )
159,46

Profertions stanckes ol sard di leoge 14002013 0.4 G L. 22 2600 12013

DEBITI
L.167,12
389,85
487129
7.957,92
1,550,585
2528,00
143771
610,00
287100
2 558,20

1.10037

27.002,09 TOTALE DEI DESITI | 27.002,09
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Condamirio CONDOMINIO "EURDPA"
VIA ETOTI 22/28
IF047 SAN BONIFACIO (VR)

Elenco vod di spesa preventivo gest globale - Dal 01710/ 2025 al 30/0%/ 2026

| Pag. 001

| ELIRf2526

410425
12:08:13

Profeskne wperdtals o peeal Al lepos 14012017 nad 3. UA22 2000 L2013

Descriziong tabala
Descrizlong voce di spesa

P

'TABELLA SPESE PROPRIETA'

{01001 |

[COMPENSD AMMIMISTRATORE

'I}I:III:ID.E

SFﬁE BAMCARTE

'|ﬂﬂ1 003

01005
{ 001007
|I]E|1EIII'2E|
111.009

001010

IIILEIJ.]

|SPESE POSTALLE AESEFEELEE g

PREVENTIVD PRO

Totake
per tzbella

 PREVENTIVO INQ

Farzale
per oo

Taotale

per tabella

2600,00
260,00

gm,nﬂ'

P.EE!'I:IJFLHII!I:IHE

L4500

{TVA 5L AH’-'I[NiFl'HATDEE

—l..ﬂ.liERPIE'DHE E INVIO MODELLI FISCALL

792,00
25I]Il']|

[VA SU ADEMPIMENTI FISCALL

|EATTURATIONE ELETTRONICA E CONSERVAZIONE

|DECENNALE
|PRATICA TRATTAMENTD DATL PRIVACY

55-,&3!

122,001
I
ESD:II

DE.IP'ERTLHH. I:IEE.lTD CUTTA BUTEN]

7. zqs,.z!

00101z

[ FORDO TEMPORANED COPERTURA E:‘ESE

| TABELLA SPESE SCALA A

S50, 00

25.262,12

i?LIu.EEEJ:Auﬂ.

.::n.unm ASCENSORE SCALA A TMP DI3166 MATR
23068255
| FIANUTENZ. ASCENSORE SC.A TMP 003180 MATR

|.E';|-I]E{.iI P
| MANUTENZIGNE SCALA A

: |E EI'-.IEL S'Cﬂ-t.h B PI.'-IE' H'UDIED-#IW‘HE

| CANONT ASCENSORE SCALA B IMP (03165
MATR.II0RGREIS 000

2.300,00/
3.000,00

§43,00

wae0l |
7.500,00

1.157,00

2.300,00

3.000,00

843,00

MANLITENZ. ASCENSORE SCB IMP 003155
| MATHE. 23060 8535

115700

MANUTENZIONE SCALA.B

_ |TABELLA SPESE GEMERALTL

MANUTENZIONE GENERALE

| HA'-ILITErEImE GIARDING + ESTERNIE

. TABELLA SPESE GARAGES :

| MANUTENZIONE PIANG TERRA PARCHEGGT

ENEL GARAGES (POD ITOD1ED4240442)

200,00

| 100000
1.000,00,

000

2.300,00

| PULIZIA GARAGE [1 VOLTA/ANND)

| (Savo error &fo omissioni}

Totall Euro
Tokale Gon,

35.262,12

44.562,12|

150000
500,00

19,300,00




PLOTOSOHOINYD WIA Ul OIOVdINOS 5 =Ie1s0d O1HN
10:0L SZOZ 2judy SiL

2lEp U| 05522205 UOD

ejeubasuos)

SZ0Z 24dy EL
eubasuod uj

9z07 aludy 80
opsues uj

SZ0Z @iudy €0
09Ued Ul Bsald

auoizjpads ybenop pucosen —

9z0zT sudy 51

ejeubasuo)

I v CNvN000vY auoizipads



e el condinee

1 EURGIPA . In casa di s

it [, - =i £, agero

vl - Bl 00851 & WoL2nls i L)
o =i
COIHIMINID "ELROPA "
1L,
15 i
Llzirs Talsed [ ipsdaliie Irrm==1n TLrpsitidhim Tl Chpsds {Faisl
| TR Tadil i T SETRY 16 461000 =N R
TABELLA S8 4.517.82 L et BT ] 0T l&
TARELLA SPESE GERERALL [ 142 50 L i LS By
TABEILLAN 'EHIURA DERITO RUTEN LT I o R AL
Wi [ 5. SEIT1 TABMILLA S R T Bt L i2aa0 aed -1, 30
TABELLA SPE S BUARA A 1.0
TABELLMA SPESE GERKEREALI 42
T SE GAHRAGES ]
TABELLA DIPERTIIRA DEBITO RUTEN] T.0I7.5Y
livind Fipriis 45345
Tl 15
il i
)
NIRL TS
ESaramirg connn meayimesi]
MK I Heg T 5 Lirscraeor ! o Laice LSl At Cemlin
oymez gt s precedaais Tl 35
LR L kaahill A IRV AL O ANDATA CU Y ODC ASS [FE] I e el 190 EX
2740
T 2K QS Lkdekiti pemam RADT AR DONMVOUAZIOME ARSEHALEA, 0l R 5V 24 18,4
DL, Y
LR L Sk biln s ol [ (1 5re] B0, A SR 29 14,08
I BT Bt Adddchin poreon Candk 3 | envcwing ot aol.b S0 36 L2
C g
0 i N T L Addehi prama "Centdam Fuirops 50 ; Pr i T ik A5 34 1L.U%
200 | G0 Akt porsons Spems O soliod o AR ECSUE I 50
239 310126 Adddebis el "Cenikem. Buropd 5.8 Troa il ] deulsn sile i H5LR = £.1
R
Tl e o s 1A
Lodals nperino MG ELR A 13134
Trdals debai ¢ coaditi | f
Linpore &8 versikre {50 & 0.0 1. 184,70
——
| condamini che risyhann &vem B2l cpesd preepaen o porsaE ASoerain un seido o miong @ E L soneoprepati @ proveedens al cmin




Millesdmi 20,186
Condominia EUP CONDOMINIO "EUROPA"

Professlone esercitata al sensi della Legze 14 Gennalo 2003 n. 4 (G, n 22 del 26.01.2003)

CONVOCAZIONE ASSEMBLEA

CONDOMINIO “ EUROPA ™
Via E. Toti 22/28 San Bonifacie

Egr. Condomino,

La invito ad intervenire all’ Assemblea di condominio che si terrd a San Bonifaclo presso la
Sala Spazio 32 in YVia Fabio Filzi 32 (sala area ricreativa) il momo juedi 20 apeile 2026 sils
aie 11 M - |Hi|1'—:| conyocazions el eventualmente m secomda conyvoc ;_I.-"il.il.'ll.! nel medesimo |ll|"!_.'I! ﬂ

glorne martedi 21 aprile 2026 alle ore 19.00

L'Assambiea discutera il seguente ordine dal giormo:

|} Esame ed approvazione bilancio consuntivo periodo ammo 01/05/2025- 30/04/2026, comprensivo
del saldo risultante a bilancio comsuntivo anno 24/25 indicato nel bilancio stesso redatto dal
precedente amministratore, e relativo rparto, come da documenti qui allegati;

2) Nomina Amministratore;

3) Esame ed approvazione ilancio preventivo anno 202672027 (s allega ipotest di spesal;

4} Esame della polizzn condominiale in essere e delibem su eventuall adeguamenti valon e aggiunta
di copertura ora mancanti come da preventive di Vittoria Assicurazioni qui allegato;

5) Esame situazione condominmiale e delibera su eventuali interventi di piccola manutenzione
ordinana e/o di gestione condominiale;

L'ORARIO DELL'ASSEMELEA E'ALLE ORE 19.00
E' FONDAMENTALE LA PRESENZA DI TUTTI | PROPRIETARI

PERTANTO 51 CHIEDE LA PRESENZA Dl TUTTI O DI CONFERIRE DELEGA
COMPILANDO IL MODULO QU| PRESENTE NEL LATO RETRO

San Bonifacio, 11 3000372026 L' Amministratore




Il sotioscritto _ Millesim| 20,186

delega il sig. a
rappresentarlo alla Assemblea del condominio Europa in data 21/04/2026 con ampi
poter) e facolta di deliberare accettandone fin da ora tutto l'operato senza riserva alcuna.

Data __lI /

Firma




COMDOMINIO ELIRCPA
Wia Toti 22728 San Bonifacio Vr

C.F

Relazione di accompagnamento al bilancio consuntive periodo 01/05/2025 - 30/04/2026

Egreql,

si invia il bilancio consuntivo periodo 01/05/2025 - 30/04/2026 con indicate le spese sostenute per
un totale di € 13.058,11 al quale & stata Inserita la somma quale fondo a copertura del debito
dellTmpresa Ruteni Sas di € 7617,38 risultante ad oggi (voce spesa 101.001).

Lo stuu:l'tn- essando stato nominate nell'assemblea di settembre 2025 e di fatto entrato
operativo a ottobre 2025, pertanto In corso d'anno, alcune spese inserite a bilancio , dal 01/05/25
a settembre 2025, sono usdte dal cfc bancarie eseguite con la precedente amministrazione di cui
alia voce spesa 001.013.

Le altre spese indicate nel prospetto "Elenco Vool Spese® alcune hanno [a voce specifica altre si
riferiscong a:
- Voce spesa 002,004 (Manutenzione Ascensore scala A civico 28) : interventi del 12/06/25 4
14/01/2026 & D3/03/26

Voce spesa 002.005 (Manutenzione Scala A civico 28): revisione pulsantiera esterna campanelli +
cictamazione scatnle derivazione & angokn mura vano scala + cistemazione antenna TV
- Voce spesa 003.004 (Manutenzione Ascensore scala B civico 22) @ intervent] del 10/11/25 4
11/11/25 + 09/01/26+ 03/03/26
- Vooe Spesa 003.005 ((Manutenzione Scala B clvico 22): 22/01/26 revisione pulsantiera con
sostituzione pulsant
- Voce Spesa 005.001 (Manutenzione Generale) : intervento sistemazione grondala staccata +
sostituzione vetro retnato lucernanio
- Voce spesa 006,002 (manutenzione Garage) : sostitutuzione lampade garage brudiate + nofturme
garage + plafonlere

Mel bilancic consuntive 25726 sono stati rimborsati alla voce spesa 001.014 gli impeorti a debito di
aleuni fornitar per | quall & stata chiusa la posizione o ridetto Il debite. In dettaglio stomo Importo
pcsiziﬂnei 187,29 , [ %5 7<. | = - I
4000, 00

Rimangono apertl per | debiti pregressi, presenti al momento della nomina _ (2]
saguent posizioni;

- € 2.328,.30 cartelle esattoriali Agenzia delle Entrate, per il quale ho provweduto a dilazionare il
pagamento in rate mensill per 4 anni

- € 1957,92 per saldo posizione un importo iniziale da pagare di € 7.957,92 &
stato dato un acconto di € 2000,00 ma Il 5ig chiede |l pagamento del restante Importo di €
6,957,92 del quale ho comunicato che porterd in assemblea la discussione per la decisione di un
saldo a chivsura definitiva di € 2000,00 circa pari all'imparto |asciato accantonato

- € 174460 fatture arretrati ditta

- € 417 46 fattura arretrata

A gueste posizioni si aggiungono i forniton aperti con la gestione nuova da ottobre 2025 che
risuftang ad ogal essere | seguenti:



- € 2.528,00 Impresa
- € 650,10 dit
- € BGi2,00 ditta (elettricista)

- &£ 620,00 spese amministrative e solleciti

- € 341 60 Triveneto Verifiche

- € 787,00 gquota polizza condominiale in scadenza a fine aprile per la semestralita (Vittoria
Assicurazioni)

per | mesl arretrati da settembre 2025 ad aprile 2026

Totale fornitori aperti € 12.056,%8

Importo costituito a fondo consolidato per il debito pregresso|| G c 7.517.38
nsultante a chiusura bilando anno 2025/2026 {voce spesa 101.001)

Importo a fondo per credito ex condomino non ancora rimborsate € 1100,37

Debiti ritenute d'acconto da versare € 74,40

Saldo sul ofc condominiale a chiusura bilancio in data 30/03/2026 € 9.0B1,37

Saldo a debito condominl a chiusura di bilancio da versare € 11.767,69

saldo entro e non oltre il 10/04/2036,
In caso di mancato rientro del proprio debito si procedera con le vie legali per debiti
superiori a € 200,00,

Tutti | proprietar sono caldamente imvitati a partecipare all'assemblea di condominio per
raggiuncere | millesimi necessan all'approvazione del bilancio o conferire delega a terza persona.

5i rimane a disposizione per gualsiasi chiarimento

San Bonifacio, Il 30/03/2026
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