[N RICCARDO MACCARIO
Ordine degli Ingegner di Bergamo n® 2898

Via Johann Sebastian Back n®5 - 24129 Bergamo
Telf 035.45.17.038 Fox 035 45.17.038

TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento della societa

Proc. 1/2012

Giudice Delegato; Dr. Laura Irena Giraldi

Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri

PERIZIA DI STIMA PROPRIETA’ IMMOBILIARI

DELLA SOCIETA’

Volume n° H

BENI IN GORNO (BG)

Bergamo, 1i 05/12/2016



Proc. N° 17201 2 di Fallimento dedla societh “Gruppo Bonaventura 5.8, s.e.l™
dichiarate dal Tribunale di Bergamo con sentenza . 1/2082 ®.F, Cron, 99/2012, rep, 172012 i data 1901 /2412
Perizia di stima proprictd immabitiari

~ Beni in Gorno (BG) Via Prealpina Superiore, 9
CbeottoHOY

1, IDENTIFICAZIONE DEL BENI IMMORILI QOGGETTO DELLA VENDITA:

A

Picna proprieth per la quota di 100071000 di appartamento sito in Gorno (BG) Via Prealpina
Superiore, 9.

Composto da un alloggio, posto al piano tema costituite da: mpresso comune all’adiacente
appartamento identificato con il subalterno 701, sopgiomo con angelo cotiura, disitpegno,
camera da letto e bagno.

I.'abitazione con affacci su tre fronti (Nord-Ovest, Sud-Ovesl ¢ Sud-Bst), sviluppa una superlicie
lovda complessiva di mq 51,02, circa.

Identificato al catasto fabbricati:

~ partita intestata a .
foglio 9, mappale 2822, subalterno 702, calegoria A/3, classe 1, composto da vani 2,5, posto al
piano T, . rendita: Euro 94,23, ~ registrata all'UTE con la scheda . 152263 del 27/05/2003,
Coerenze da Nord-lst in senso orario: vano scala condonvniale, alloggio di cui al mapp.
28227702, prospetti su area esterna comune condominiale di cut al mapp. 2013,

Picna propdetd per la quota di 1000/1000 di cantina - cortiie{ona) si in Gomo (BG) Via
Prealpina Superiore, 9.

La cantina & posta al piano terenoc in fabbricato isolato di cui fanno parte alire due cantine
adiacente all’edificio residenziale. Sviluppa una superficie lorda complessiva di mg 7,65 circa.
A confine Nord-Est della canting ed alt’altezza del piano copertura della stessa per la presenza di
un naturale declivio ¢ presente un'’ares molto piccola di proprietd esclusiva aceatastata come
vortile, ma ad uso orto di superficie complessiva di mq 6,45 circa.

Identificato al catasto fabbricati:

- partita intestata a .
{oglio 9, mappale 2839, categoria C/2, classe 2, consistenza mq. 7, posto al piana T, - rendita:
Euro 5,42, - registrata all’UTE con la scheda n, 14136 del 29/11/19940.

Coerenze defla cantina - cortile{orto) da Nord-Est in senso orario: terreno di cui al mapp. 350,
terreno condominiale di cui al mapp. 2013, canting — cortile (orto) di coi al mapp. 2838,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zota: agricola a traffico scorvevole senza parcheggi.

La zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondana.

Carattenstiche zone limitrofe:  agricole

STATO M POSSESSO:
Alla data del sopraliuogo Pimmobile risulta libero ed arredato.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carico dell’acquirente

4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna

.12, Convenzioni matrimontali & prove. d ‘assegnazione casa contugale. Nessana
4.1.3. Atti i asservimento urbanistico; Nessuno

4.1 4, Alpre limitaziont d'uso: Nessuna

4.2. Trascrizioni pregindizievoli da annotare nel decreto di trasferimento

4.2 1 Iserizioni:

Gindice Delepato: D, gsa Lavra Irene Giraldi
Curitore fiilivneniare: Rag, Fabio Bombardieri Perito catimatore: Ing. Riccardo Muccario
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Froc. N71201 2 di Fallimento detls socictd “Gruppo Bonsiventuea 5.8, s

dighiarato dal Tribunale di Bergamo con sentenza n /2012 Y, Cron, 9972012, rep. H2012 in data 19012012

Perizia di stima propricta immobiliar

w

4.2.2. Pignoramenti: Nessuna
4.2 3 Altre traserizion: Nessuna
424, dlre limitgzioni d'uso: Nessuna

4.3, Giudizio di couformitd wrbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd wrbanistico edilizia: Nesstuna difformitd
- I'appartamento cormisponde al progetia, salvo piccoli scostamenti dimensionati,
4.3.2 Conformitd catastate: Nessuna difformitd

ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell immobile:

Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora scadute
al momento della perizia:

Spese condominial scadute ed insolute atla data della perizia:

ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARL:
6.1 Aftuali proprietari:

6.2 Precedenti proprietari:

€ 796,16

€0,00
€ 6.664,44

Giudiee Delegato: T gsa Laure lrene Ciraldi
Curatore fatlisnentare: Rag. Fabip Rombardiert Perito estimatore: Ing. Riveardo Maccario
Vob n®H pag, 3



Proc. NU1/2012 di Faliimento della socictd “Grugpe Bonavenstura 5.B. 51,17
dichsarate dol Tribunale di Berpumo con sentenza n.1/2002 R F Cron, 992012, rep. 172017 ju data 194172012
Perizia di stima proprictd immobilisri

7. PRATICHE EDLIZIE:

L’appartamcento fa parte di un fabbricato realizzato in dats antecedente il 01/09/1967 nell’ambito del
progetto di Acostruzione post-bellico comunemente noto come “Case Faonfani™,

PE. n 1 - Denuncia di Inizio Artivitd per la modifica della distribuzione interna det locali
dell’apparlamento posto a plano terra, con formaziong di due bilocali, costituiti entrambi da cucina-
soggiorno, bagno camera e disimpegno con ingresso comune al vano scale. Saramno adeguati gli
impianti teenologici di riscaldamento ed cleltrivo, rifatte le pavimentazioni e sostituiti 1 scrramentt in
legne, mantenendo fe caratierdstiche di quetli attuali, intestata ad

D LA, presentata in
data 23/1172002 - Prot. n. 4874,

In data 15/10/2003, & stato richicsto certificato di Agibilitd al Comune di Gorno (BG) che risulta
rilasciato casendo trascorsi i termini del rilascio per silenzio-assenso,

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprietd per la quota ¢i 1000/1000 di appartamenta sito in Gome (BG)Y Via Prealpina Superiore, §.
Composto da un alloggio, posto al piano terra costituite da: ingresso comune all*adiacente appartamento
identificato con i subalterne 701, soggiorno con angelo cottura, disimpegno, camera da letto ¢ bagno.
Lrabitaztone con affacet su tre {fronti {(Nord-Owvest, Sud-Ovest e Sud-Est}, sviluppa una superficie lorda
complessiva di mg 51,02, cirea,
Idemtificato al catasto fabbricati con partita intestata a

foglio 9, mappale 2822, subalterno 702, categoria A/3, classe 1, composto da
vant 2,5, posto al pigno T, - readita: Euro 94,25, - registrain all’UTE con la scheda n. 132263 del
27/05/2003.
Coerenze da Nord-Est in senso orarior vano scala condominiale, alloggio di cui al mapp. 2822/702,
prospetti su area esterna comume condominiale di ent al mapp, 2013,

Lledificio & stato costruito nel primo dopoguerra in data antecedente il 01/09/1967 ¢ rstrutturato
all'interno nel 2003, ma risulta priva di Attesto di Prestazione Energetica.

L onita immaobiliare ha un’altezza interna di m, 2,70 circa.

L appartamento risulla completamente arvedato ¢ la stima degli arredi & stata riportata dalle scrivente
nella relazione 30/05/2014 al capitolo T) nn. dal 31 al 43 per un importe complessivo di € 2.425,00.=.

Drestinazione urbanistica:

Nel Fiana di Gioverna del Tepritorio vigente in forza di Delibera Consiglio Comunale n. 8 det 06/05/2014,
pubiblicato sul B.URL. Serie Avvisi ¢ Coneorsi n. 42 del 15/10/2014 Pimmobile & identificato parte in
zona di rispetio stradale ¢ parte in zona Bl — Agricola produttiva regolati rispettivamente daghi ant, 58 ¢
67 del Piano delle Regole, def P.d.R. dei quali si riportang ghi stralel per comodita di lettura:

Arr 38 Adreg qpricola produttive « Ef

58.1. - Classificazione ¢ modalitad di intervento

Le aree agricote Bl sono destinale a sviluppare le propric potenzialita produttive senza che siano
condizionate da particolart limitl pacsistico - ambientalt ¢ riguardano aree in cui sono presenti sirutrure e
in cui & ammessa la concentrazione edilizia,

Lc arce agricole El sono costituite da terreni destinati alla produzione agricola; essi comprendano gli
appezzamenti di terreno coltivati dalle imprese agricole professionali, le arce che potrebbero
implementare le stosse, nonché le arec di connettivo, comprese le aree su cm sorgono le strutture edilizie
funzionali alla condazione dellimpresn agricola.

Gli appezzamenti di terreno costituenti le aziende agricole esistenti alla data di adozione del PGT devona
gssere conservali, tavorendone Faceorpamento ed evitandone la frammentazione; Finsediamento di nuove
imprese agricale che comportine la realizzazione di nuovi editic o la costruzione di nuove atirexzature &
subordinate al parere favorevole del competente servizio della provincia di Bergamo. La realizzazione di
edific destinati all'abitazione dell'imprenditore agricolo per le nuove imprese agricole, costituite dopo la

Girdice Brelegato: D, ssa Laura Treve Girakli
Curatore fallinentare; Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Rivcardo Maccario
Vol n*ld pag. 4



Proc. W™ 1/2012 di Fallimento deilu socioth "Cruppo Bonaventura §.13. s1.1."
dichiarate dal Tribunale di Berpamo con sentenza o, (/2012 RF. Cron. 992012, rep. /212 in data 192/01/2012
Perizia di stima propricty inmolvliari

data di adozione del PGT, & consentita solo qualova la dimensione dei lecreni costituentt Fimpresa
agricola, collocali sul territorio camunale, sta superiore  cingue ettari ¢ l'impresa agricola sia attiva da
almeno tre anni,
Nuove costruzioni ed attrezzature in ampliamento deghi insediamenti delle aziende agricole esistenti sono
consentile a condizione che:

a) sian realizzate in prossimita degli insedimmenti eststent, avendo cura del loro corretto inserimento

ambicntale;

b) la pragettazione si estenda all'area libers circostante, prevedendo eventualt interventi di mitigazione

ambientale;

¢) ta tipologia delle nuove costruzioni sia conforme alle caratteristiche degli cdifiei tradizionals,

d) e costruzioni rcsidemziali  si  inseriscano nel  complesso  architettonico  compositivo

dell'insediamento tipico defle cascine,

) st wilizzino preferibilmente materiali ¢ teenologie tradizionali;

fy l'aspetto csteriore degli edifici ed § colori si uniformino afla tradizione dell'architettura rurale della

valle Seriana,
La realizzazione di eventuali recinzioni deve essere limitata allo stretto fabbisopno di delimituzione ¢
protezione delle parti, edificate, utilizzando sicpi, reti metalliche con siepe di altezza non superiore a mi
1,30: le recinzioni in fregio a sentierd, stade campesiri o altri tracciali pubblici o privati devono cssere
a.una distanza non inferiore a ml 2,50 dall'asse del sentiero, stradn o traceiato; lungo 1 corpi idrici, fermo
restando il rispetto di specifiche disposizioni evenmalmente applicabili, & vietata la realizzazione di
rcoinzioni ¢ manufatti che limitine il libero accesso alle sponde per una larghezza di almeno 2 ml. La
realizzazione i strutture professionali per lallevamento & subordinata alla realizzazione di impiantt di
trattamento/depurazione delle seque reflue commisurati at capi previsti nell'allevamento.

58.2. « Parametni edilizi
Per gli interventi consentiti si applicano § seguenti parametri,

H = Altezza massima residenza ml. 6,50 {esigtente s¢ =)
H = Altezza massima attrezzature (silos ¢ impianti teenologicl esciusi) ml. 7,50
De = Distanza minima de! fabbricato dai confini di proprietd ml. 5,00
Df = Distanze minina tra fabbricati mb, 10,00

Art. 67 Zone destinate alla viabilitd soradale ¢ relative fasce di risnetto
Le fasce di rispetto stradale ¢ lo zone dedicate alla mobilith sono destinate alle conservazione ¢ alla
protezione dells visbilith esistente ¢ alla creazione del nuove assetto via rio.
Le fasce di rispetto stradale ¢ le zone per b mobilith destinate alla viabilith corprendono:
1) le strade,
2 e intersezioni;
3) 1 parchegs,
4 te fasce di risperto e le aree per impianti carburanti ¢ relative attrezzature.
Liindicazione grafica delle strade, delle intersezioni ¢ dei parchezgi di nuova costruzione previsti dat PGT
ha vatore indicativo fino alla redazione def progetto dell'apera.
1) Le sirade
Al sensi delfart, 2 del D Lgs. 30 aprile 1992, n. 283 ¢ successione integrazioni ¢ modificazioni - fe
strade sono classificate come segue;
- Tipo A: Auvtostrada;
- Tipo B: Strada extraurbana principale;
- Tipo C: Strada extraurbana secondaria
- Tipo E: Strada urbana di quartiere;
- Tipe F: Sirada locale,
Per guanto non definito net presente articolo valgono le indicazioni, ¢ le deserizioni di cul allo stesso
art. i D Lgs. 30 aprile 1992, n. 785 (Nuovo Codice della Strada) & successive integrazioni ¢ correzioni
(I.Lgs10 settembre 1993, n. 360).
Nessun accesso privalo polrd essere aperto dircttamente dalle aree che fronteggiano la strada in
violazione atle norme e alle indicazioni delle tavole di PGT.
Le strade di nuova cdificazions dovranno essere, in via generale, alberate.
Per 1a messa a dimora di alberi e siepi lungo lo strade si dovrd far dferimento ai linti imposti dal

Giudive Delagato: Tr. ssa Laura Irenc Chiraldi
Curitore: fallimentare: Rag. Fabio Bembardier Perito estitnatose: Ing. Riccarde Mueeiario
Vol n°H pag. 5



Proc. N¥1/2012 di Faliimento dells societd “Cruppo Bonaveoturs SR, 2.r. 17
dichinrme dal Tribunale di Bergamo con senlenza n, (/2012 1F. Cron, 99722012, yep. /2082 in data 19/01/2012
Perizia di stima proprictd immabiltani

D.PR. 1 495192 ¢ successive modifiche,
Per le zone da attuare con piano esccutivo le nuove hmmissioni previsie verramno regolamentate in
sede di presentazione del progetto, quatora non siano previsie dalle Tavole del PGT.
2} Le Intersezioni
Nelle intersezioni devono esserc rispettate Ie "zone di visibilith" per Favvistamento reciproco dei
veicoli da ¢ per i rami dellintersezione medesima, il raggio di curvatura della carreggiata deve essere
proparzionato al ipo di veicali che vi possona transitare, alle dimensioni della carreggiata ¢ al tipo di
regolamentazionc della sircolazione (senso unico o doppio senso di marcia),
3} 1 parchesgi
1 parcheggi pubblici della rete stradale urbana o extraurbana, sono riportati nelle tavole del Piano dei
Servizi,
In sede di progettazione defla rete stradale principale ¢ primaris possono essere previsti nuovi
pareltegri nelle arce di rigpetto stradale,
43 Le fasee dl vispetio o le avee per impiani carburamti e velative altrezzature
Le fasce di Aspetto sono destinate ally realizzazione di nuove strade o corsie di
servizio, amplismenti di carveggiate, parcheggi pubblici a raso, percorsi pedonali e ciclabili,
plantagioni ¢ sistemazioni a verde pubblice o di uso pubblice ¢ servizi pubbiici connessi, sistemazioni
averde privato, e conservazione dello stato naturale. Sono inoltre amntessi, previa approvazione degli
¢Al competenti:
- cabine di distnbuzione dell'energia elettrica e del gas;
- impianti per ia distribuzione del carburante ed edifici a servizio detla viabiljtd.
Le fasce di rispetto indicate graficamente nefle tavole del PGT hanno valore indicativo. In ogni caso
valgono le prescrizioni del nuovo Codice della Strada (D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 283 e successive
modifiche ¢ integraziont) ¢ dal Regolamento di Esecuzione ¢ di Atuazione del Nuove Codice della
Strada (D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495 e successive modifiche ¢ integraziond},
1] limite delle fagee di rispetto equivale al limite di edificabilita, salve diverse prescrizioni riportate nelle
norme particolai di zona ed in relazione all'individuazione det perimetro del ceniro abitato,
Laddove spectficatamente classificate nelle tavole di piano le aree di rispetto, pur rimanendo comungue
inedificate, fanno parte della superficie fondiaria o territodale di intervento at fini del caleolo degli indici
¢ pargmetr] urbanistiol ed edilizi. Allo stegso mode le avee di rispetto fanno parte defla superficie di
intervento e rientrang nella rona agricola cui appartiene l'azienda oggetto di intervento.
Sono sottoposte a salvagardia, ai sensi della Normativa del PTCP, § tracciati defla rete provinciale ¢ di
interesse sovra comunale dei percorsi ciclabili, indicati nel Piano delle piste clclopedonali e rappresentati
nelia Carta delle tutele ¢ delle salvaguardie.
In particolare, in prossimita degli incroct con le altre infrastrutture della mobilitd non devono verificarsi
ierruzioni o costituirsi barriere alla continuitd delle piste ciclabili al fine di garantirne una adeguata
fonzionalita,
Le distanze da nispettare dal confine stradabe per la realizzazione di recinzioni, per le ptantumazioni ¢ per
Papertura i canali, cosi come specificato dall'art. 26, D.P.R. 49511992, Le cabine contenenti impiant
teenologiel devono rspettare dal conline stradale, all'esterno del centro abitato, la distanza minima di
3,00 m cosi come previste dall'act, 29, D.P.R. 495/1992.
I manufatti e le installazioni poste all'interno della fascia di rispetto stradale, che presentano uno sviluppo
in altezza (alber, pali, teaticel, antenne, gcc.), devono cssere posizionati ad una distanza dal confme
stradale supcriore all'altczza deghi clementi stessi, al fine di evitare eventuali cadute sulla scde stradale
{eosiddetto "principio del dhalamento),
Per gli edifici esistenti ricadentt cntro tale fascia di rispetto sono ammessi interventi di cui alla lett. a), b),
¢), d) dellars, 27, comma 1, della LR, 1212005,

Valore : Valore
Destinazione Paramcﬂ‘o reale/potenziale Coefliciente equivalente
Allogprio al piano terra Sup. reale lorda 51.02 1,00 51.02
Sup. reale lords 5102 51,02
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fongazieni: tipologia: muratura controterra, materiale: cav/laterizio portante, condizioni:

Giudive Belegalor Dr. gsa Lowea Irone Givaldi
Cueatore fallimemare: Rag. Fabio Bombardierd Perito estimatore: Ing. Riccardo Maccarin
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Prae. N°1420)2 di Fadlimento della sovictd “Cruppa Bongvinnra 5.8 w01
dicliarato dal Tribunale di Bergnme con sentenza n.4/2012 BT, Cron, 992012, vep. 1/2012 in dote [901/2082
Perizia di stima propricti immobilisri

buone,
Strutture varticali; materiale: c.a/laterizio portante, vondizioni: buone,
Travi: materiale: ¢.4., condizioni: buone,
Solai. tipologia: latcro-cemento, condizioni: buone.
Coperntra. tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni; buone.
Scale: tipologia: a rampa doppia parallels, materiale: c.a., ubicazionc: interna,

condizioni: sufficientt,

Compaonenti edilizic ¢ costruttive:

Infissi esterni: tipologia: anta singola/doppis/guadmpla a battente, materiate: kegno con doppi
vetri, protozionc: persisne/satacingsen a  scorrere, materiale  protezions;
PV (/acciaio, condizioni: buonc.

Fareli esterne; mrateriale; ymuatora portante, coibentazione: assente, rivestimento: intonaco
plastico, condizioni: scarse,

Rivestimenio: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
ubicazione: angolo coltura, materiale: faminato plastico, condizioni: buone.

Portone oi ingresso! tipologia: anta singola a batlente, materiale: blindate rivestito in legno,
accessori: serratura di sicurczz, condizioni: buone.

Infissi interni: tipologia: a hattente/scomparsa, materiale: legno tamburato, condizieni: buone.

Manto di copertura: maleriale: laterizio, condizioni: scarse.

Plafoni: maleriale: ; stabilituea, condizioni: buone.

Pavimentazione interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buonc.
Pavimentazione esterna: materiale: battuto di cernento, condizioni: buone.

Impianti:

Chtafonico. tipologia: audio, condizioni: buone, conformitd: da collaudare.

Gus: tipologia: con tubazioni esterne a vista, alimentazione: metane, rcle di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: buone, conformitd: da
collaudare.

Eletirico. tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformitd: da
collaudare.

Fognatura; tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in gres/cemento, recaptto: collettore
o rete comunale, ispezionabiliti: sufficiente, condizioni: buone, conformitd: da
collaudare,

Idricao: tipolopia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distrtbuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: buone, conformitd: da
collandare.

Termico: tipologia: autonemo con caldaia murale, alimemtazione: metano, rete di

distribuzione: mbi in rame, diffuser: termosifoni, condizioni: hbuone,
conformitd: da collaudare.

Descrizione cantina ~ cortile{orto) di cui al punto B

Picna proprictd per la guota di 1000/7000 di cantina - cortile{orto) siti in Gomno (BG) Via Prealpina
Superiore, 9.
La cantina & posta al piano terreno in fabbricato isolate di cui fanne parte altre due cantine adiacente
alledificio residenziale, Sviluppa una superficie lorda complessiva di mg 7.68 circa. A confine Nord.Est
della cantima ed all’altezza del piano coperiwra deliz stessa per la presenza di un natwale declivio &
presente un'wrea molio piceola di proprictd esclusiva accatastata come cortile, ma ad use cro di
superficic compiessiva di my 6,45 cirea,
Identificato al catasto fabbricati con pattita intesiata a

foglio %, mappale 2839, categoria C/2, classe 2, consistenza mq. 7, posto al
pianc T, - rendita; Buro 5,42, - registrata all"UTE con la scheda n. 14136 del 29/11/1990,
Coerenze della cantina - conile{orto) da Nord-Est in senso orarto: terreno di cui al mapp, 350, erreno
condominiale d¢i cui al mapp. 2013, cantina - cortile {orte) di cut al mapp, 2838,

Cinidlive Dralegato: . s2a Laura Irene Ciraldi
Cutatore fallimentare: Rag, Fabio Bombardier: Perito ¢snimaore: Ing. Riccardo Maceario
Val. n"H pag. 7



Prae. WY 12012 di Fallumente delly socied “Gruppo Bonaventiera 5.8, sl
diekiarmo dal Tribunale di Bergamn con sentenza n, /2002 RF, Cron, 9972012, vep. 172012 in data 19/01/2012
Perizin di stema propricky immelliar

L’edificio & stato costripito nel primo dopoguerra in data antecedente il 01/09/1967,
L unitd immobiliare ha un’altezza interna di cicca m, 2,36.

Destinazione urhanistica:
Vedasi punto A.

Valore _ Valore
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefliciente equivalente
Cantina - cortile(arto) Sup. reale lorda 14,10 0,19 1,4)
Sup. reale lorda 14,11 1,41

Caratteristiche deserittive:

Caratteristiche strutturali:

Strutiure verticali: materiale: blocehi cls/atenzio, condiziont: sufficienti.

Soldai: tipologia: latero-comento in opera, condizion: Scarsc,

Foncdazioni: tipologia: muro controtera, materiale: blocchi clsflaterizio, condizion: buone,

Componenti edilizic ¢ costrutiive:

Portane di ingresso: tipologia: a batlente, materiale: ferro varniciato, condizioni: scarse.

Pavimentazione interna: - materiste: plastrelle di ceramica, condizioni: sufficients.

Pareli externe: materiale: bloccht elsfuterizio, condizioni: sufficienti.

Pareil interne: materiale: blocchi cisfAsterizio, condizioni: sufficionti,

Solaio: tipologia: latero-cemento in opera, condizioni: scarse per le potevoli
infiltrazioni d'scqua presonti © sfondeflamento puntuale in corrisposdenza
dell'ingresso.

Impianti; assenti

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stimza
Alteso che if motivo per cul viene redalta la presente stirea identifica 1'aspetto economico del
bene con il suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il
valore del fabbricato, che quello dell’arca su cui esso ingiste, nonché il valore di qualsiasi altro
bene che rsulta immobilizzate con ares ¢ con la costruzione stessa (impiantt esterni,
pavimentazioni cd opere muraric esterne, recinzioni, eec.).
La valutarione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici ilevate dell’'immobile
nonché in basc ab valore venale unitardo corrente al momenta della stima.
Atteso cit la determinazione del valore venate viene effetiuata mediante stima comparativa, ed in
relazione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per sccertare i valori reali correnti di
mercato di immobili similari a quelle oggetto di stima ed in paticolare aventi la stessa
destinazione d'uso.
Caleolati cosi t valor medi di complessi similan st & proceduto alla correzione di tali valori,
tenendo conto di tutte e circostanze concomitant specifiche ed influent] che determinano una
variazione del valore venale nicdio dell’immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenubi presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona periferica ¢
distaccata dal contro abitato, la relativa acecssibilith, che avviene mediante salita-gradinata per
superare un significativo dislivello tra strada comunale ¢ cortile condominiale, nonché le sue
carattenistiche tecnice costruttive od il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere
considerato huono stante la recente ristrutturazione mterna, ma 8 fronte &i facciate ¢ focale
cantina che necessitano d’interventi.

8.2. Fonti di informazione
Apcnzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie wumebiliati in sito, Qsservatorio del
Mercato hmmobiliare di Bergamo ¢ Provineia, Osservalorio Federazione lraliana Agenti
Immobiliari Professionali dei prezzi degli immobili Bergamo ¢ Provineia, Osservatorio

Crnebiere Dedegato: D gza Laura Irene Giraldi
Curstore fallimentarc: Rag. Fobio Bombardieri Perito estimatore: [ng, Riceardo Maceario
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Perizia di stima proprictd immobitiari

Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio.

&.3. Valutazione corpi

8.4.

A. appartamento
Stima sintelica comparativa parametrioa.
1 caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalentt;

Destittazione Superficie Valore unitaric  Valore complessivo
_equivalente

Adlogpio al plang terra 31,02 £ 800,00 - € 4051600

51,02 £ 40.816,00
- Valore cotpor € 40.516,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 40.816,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 40.816,00

B. cantina - cortile{orto)
Stima sintetica comparalivg parametrice:
1 caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti;

Destinazione Superficic Valere unitario  Valorg complessivo
equivalente
Canting - cortile(orto} 141 cEngos £ 212800
1La1 € 113800
- Valore corpo: € L128,00
- Valore accessori: € 4,00
- Valare complessivo intero:; € 1.128,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 1.128.00
Riepilogo,
: . Valore interoe g .
ID Immaobile Superficie lorda medic ponderale Yalore diritto e quota
A Appariamento st 5102 ¢ A0.816,00 ¢ 40.816,00
pharn terrs
B Crnting -~ 14,10 £ 112800 € LI2EO0D
coriilefurto}
4594400 € 41,944,040

Adeguamenti e correzioni della stima
- Riduzione del valore del 15%, per assenza di garanzia per vizi, per
Pimmediatezza della vendita giudiziaria ¢ per "atvale difficile situazione
del mercato insmobiliare: € 6.291,60

- Riduzione a corpo per spese condeminiali scadute nel biennio antggedente 1a vendita: € 2.006,00

. Preezo di stima det lotto

Valore dell 'immobile a] netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui i trova; 1.652
{diconsi Furo trentatremilascicentocinquantadue/40)

Gindice Delegato: Dr. ssa Laura Ireoe Chyaldi
Cutators faflimentare: Rog. Pabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riccado Maceario
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Froe, N*EA012 di Fallimento delia socictd “Greppo Bonaventura 5.8, sri”
diehiataro dat Tribunale di Beegame con sentengs 1.1/720012 RF. Cron. 9972012, rep. 172002 in dwta 19A01/2012
Perrzia di stima proprivs immobiliari

” Bem illmGOI'lllD‘ (BG) Via Pl"ﬂﬂlpiﬂﬂ Superiure, Sl’l(“.‘ S

~ Lotto HO2

1. IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENBITA:

A, Piena proprictd per la quota di 1000/1000 di magazzine con soffitta sito in Gorne (BG) Via

Prealpina Superiore, sne.
Compuosto:

- al pilano ferra da: magazzine, locale archivio, vano scale per accesso al pitano superiore, che

sviluppa una superficie lorda complessiva di mg 84,80, circa.

* al piano terreno & stalo realizzato anche un altro fubbricato con pareti in prisme di calcestruzzo
¢ soletta in latero-cemento in aderenza al fronte Nord del inagazzino sul Into Est dello stesso, che
oceups una porzione del lerreno relrostante if magazzino ¢ pertinenziale ad esso, ma per la
maggior parte ingiste sul terreno identificato al mappale 3079, sempre ogpetto del presente fotto,
Al piano terreno & presente un unico locale adibito ad officina per la manutenzione dei
mezzi‘macehinard di lavoro defla societd proprietaria, che svilupps una superficie lords

complessiva di mq 37,15, circa,

- a} piano primo: soffitta adibita ad uificio, nella parte centrale con altezza variabile secondo la
falda (h = 2,02 mt lato Ovest, h = 2,25 mt lato Est ¢ h = 3,73 al colmo), porzione sottotetto
adibita ad archivio posta ad Ovest (h = 0,95-2,02 mt secondo |'andamento lineare della falda),
porzione di sottotetto adibita a bagno posta ad BEst (h = 0,93 « 2,25 mt secondo 'andamento
lincare della falda) € vano scala di collegamento con il piane terra, che sviluppa una superficie

lorda complessiva di meg 84,80, civea,

* gl piano primo in comispondenza di una parte del locale officina e Tacente parte dello stesso
fubbricato & stato reatizzato un locale ufficio di altezza interna pari a 2,30 nit, con un divisorio

parziale in vetromattore che sviluppa uns superficie lorda complessiva di mg 29,80, circa.

Identificato at catasto terreni:
- partita . intestata ad

foglio 9, mappale 2807, gualith bosco ceduo, classe 2, superficie 220 mq, reddito

dominicale: Buro 0,17, reddito agrario; Buro 0,07

Cocrenze da MNord in senso craro: terrene di cui al mappale 3079, tetioia in fase di
secatastamento di cui al mapp. 5541, strads provineiale n®46 denominata Prealpina Superiore,

terreno di cui al manpp. 5083,

Identificato al catasto fabbricati:
- partia , intestala o

foplio ¢, mappale 2807, categoria (/2, classe 1, consistenza 80,00 mq, posto al

piano T, - rendita; Euro 49,58, - registrata all'UTE con la scheda n. 430 ded 14/01/1994,

Coerenze del lotto comprendente il fabbricato eod il terreno di pertinenza da Nord in scnso orario:
terrene di eui al mappale 5079, iettols in fase di accatastamento di cul al mapp. 3341, strada

provinciale u”46 denominata Prealpina Superiore, terreno di cui al mapp. 5083,

B.  Piena proprictd per la quota di 1000/1000 di tettoia sita in Gorno (BG) Via Prealpina Superiore,

s0G.

La tcttola & composta da tre porzioni: quells magpiore centrale & realizzata a doppia falda con
altczza di colmo pari a mt 6,60 circa, altezza di gronda pari a mt 3,35 cirea, quella sul flanco
Ovest anch'essa 2 doppia falda, va a sovrapporsi in parte al tetto del magazzino di cui al
precedente punto A scgucndone D'andamento, mentre quella posta sul fianco Hst ha
un'inclinazione suborizzontale. Complessivamente ["area coperta ha una superficie di mq 364,00

circa.

Giudies Delagato: B, saa Laura Irene Giraldi
Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bombardiert Pento estiitatare; Ing. Riccardo Macearia
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Proc. NOL/201 2 di Fallimente della socictd "Cruppo Bomiventugs 5.8, 4r.l”
dichiarato dal Tribunale di Bergimo con sentenza 0. 1/2012 RF. Cron, 9972012, rep. 172012 in daww 190172012
Pericin di atigna propricid immobiliar

D,

Identificato al carasto fabbricati:

- partita intestata s .\
foglio 9, mappale 3841, catcgoriz C/7, classe U, consistenza mq. 160, - rendita presunta
attribuita ai senst deli’aet, 19, comma 10 del D.L. 7872019 Buro 3,42, - registrata all'UTE con
prot. n. BGOOT71657 del 12/03/2012,

Cocrenze da Notd in senso orarie; terreno di cwi al mapp. 5079, terreno e magazzino di cui al
mapp. 2807,

Piena proprictd per la quota di 1/1 di terrene sito i Gomo (BG) all’incrocio a monte della
vafletta Grappi con ta Strada Provinciale denominata via Prealpina Superiore all’altezza civea de
civicl 1.9,

1l terreno roccioso, si presenta oceupato da una teftoid con struttura in profilati d'acciaio ¢
copertura in lamicra, non autorizzata (vedasi punto B) posta nella parte a Sud pianeggiante ed in
prossimitd della SP via Prealpina Superiore, nonché da una piccola tettoia posta a protezione &
un serhatoio di gasolio soprasuclo di circa 5.000 It, posto in prossimita del confine Nord del
confinante mappale 2807 ¢ sopra lo sperane di toccia che divide con un dislivello di oltre 3
metri la parte Sud del temeno dalla restante. A Sud s presenta a raso defla strada sopra
menzionata con fondo in ghiaia, come pure al confine Ovest con il mappale 2807. Sul law Est,
fungo la valletta CGrappi e sul lato Nord & presente una mulatticra scgnata in mappa, che insiste in
patte sub terreno stesso © lungo la quale & presentc una staccionata in legno in funzione di
protezione anticaduta. 11 confine con il mappale 5081 non & distinguibile, in quanto coperto da
bosco e sterpaglie. If confine a Sud con il mappale 2807 & segnato in parte da un distivelio
TOCCINSD,

11 mappale ba una superficie catastale di mq, 460,

Tdentificato al catasto terreni:
- partita intestata a

foglio @, mappale 5079, qualitd bosco ceduo, classe 2, superficie catastale mq 460,
reddito dominicale Euro 3,36, reddito agrario Eure 0,14,
Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappali 5364 ¢ 3366, vallctta Grappi
5P denominata Preatpina Superiore, mappali 2807 ¢ 3081,

Fiena propricta per ka quota di 1/1 i terveno sita in Gorno (BG) nei pressi deli’incrocio a monte
delia valletta Grappi con la Strada Provinciale denoininata via Prealping Superiore all‘altezza
cirea del civict 1-9,

If terreno raccioso non & attraversato da corsi d'acequa, ha un discreto declivio da Novd a Sud, si
presenta pecupato da boscaglie ¢ sui confini Nord cd Ovesl & presente una staccionaty in legno
in fupzione di delimitazione del confine. I confini con il mappale 5079 ¢ 5083 non sono
distinguibili, in quanio coperti da bosco e sterpaglie,

{ mappale ha una superficic catastale di mq. 215,

Identificato al catasto terreni
~ partita Hestata i
foglio 9, mappale 5081, qualitd prato, classe 3, superficie catastale my 233, reddito
dominieale Furo 0,28, reddito agrario Euro (0,28,
Coetenze da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappali 5364, 3079, 5083 ¢ 5363,

Piena proprictd per la quota di 1/1 di terreno site in Gorno (BG) nei pressi dell'inerocto a monte
della valletta Grappi con la Strada Provinciale denominata via Prealping Superiore all'altezza
circa dei civiei 1-9.

Il terreno roceioso Aon & atvaversato da corsi d acqua, ha un discreto declivio da Nord a Sud |, s
presenta occupate da boscaghia e sul confine Ovest ¢ presenle upa staccionata in legno in
funziene di delimitazione del confine. I confine con it mappale 5081 non & distinguibili, in
quanto coperto da bosca ¢ sterpaglic.

I! mappale ha una superficie catastale di mq. 115,

Identificato al catasto Lereend:

Ciiudice Delegnto: Dr, gsa Lanra Irene Giraldi
Curatore fallimentarc: Rag. Fabio Bomhardieri Perito estimatore: Tng, Riceardo Maccario
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Proe. N°1/2012 di Fallimento defla societd “Ciruppe Bongventurs 8B, sr 1"
dichtarato dal Tribunale di Bergamo con semtenza n /2012 R.F Cron, 992012, rep, 172082 in data 194H/2012
Perizia di stima proprictd immobiliari

- partita intestata a

foglio 9, mappale 5083, qualita prato, classe 3, superficie catastale mg 1135, reddito
dominicale Buro 0,15, reddito agrane Euro 0,15,
Coerenze da Ovest in senso orario: terreni identificatl con | mappali 5089, 5363, 2807 e 5P
denominata Prealpina Superiore.

* al piano terreno in cortispondenza al flanco Qvest del magazzino di cul al precedentents punto
A & presente un’apertura che permette accesso ad una galleria con andamento lievemente
sinusoidale, seavata nella roccia e soutostante per la prima porziene it mappale 3083 ¢
presumibilmente per o restante (¢ prevalonte} parte sotto if mapp. 5082 di aliva propricts, | 11
tunnel che nel sue complesso sviluppa una supetficie di mq 260,00 circa, in comispondenza del
fiatco Nord ha un'altezea intermn it 3,50 circa, in comispondenza dei flanco Sud ha
un altezza interma di mt 1,70 circa, mentee lusgo to linea dei n®5 pilastri (0,30x0,30) in c.a. posti
in posizione mediana ha un'allezza di mt 2,80 cirea,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: residenziale — agricola a traffico scorrevole senza parcheggi.

La zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Caratteristiche zone imitrofe:  agricole

STATO IM POSSESSO:

Alla data del sopralluoge Uimmobile risulta libero ed arredato.

YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

4.2,

4.3

4.1.0. Domande givdiziali o altre rrascrizioni pregivdizievoll: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matvimoniali ¢ prove, d ‘aysegrazione casa coniugale: Nessuna
d. 1.3, At df asservimento wbanistico: Nessuwo

4,14, Altre limitazioni o 'wso: Nessung

Traserizioni prepiudizievoli da annotare nel decreto di trasferimento
4.2 1. Iserizioni: Nessuna

4.2 2 Pignoramenti: Nessuna

4.2.3 Alvee reascrizions Messuna

4.2.4. Altre limitcziont o uso: Nessarni

Giudbdo di conformith urbanistico-edilizia e catastale

431, Conformitd urbaristice edilizia:

- su gul flanco Est della costruzione, in comispondenza del mappale 3079 & stata realizzata
un'importante copertura con profilati metallici;

- sul lato Nord della costruzione, in corrispondenza del mappale 3079, sono stati realizzati
un’ampio locale al piane terra adibito ad officina ed al piano superiore, con aceesso dalla scala
interna al magazzing, un altro foeale;

- in corrispondenza del magazzing al piano terra sul flanco Ovest ¢ presente un vareo che fa
accedere ad un'ampin galleria scavata nella roccia e sottostante il mappale 5083 risalente a daia
antecendente 'acquisto da parte della societd in oggetto.

Infatti in data 03/10/1989 risulla rilaseiata Coneessione Ldifizia in Sanatoria n"2266/28.C
inerente “opere di nuova costruzione di deposito stracel” ¢d in data 21/05/1990 risulta rilasciata
Concessione Gratuita per Opere Edilizie Reg, Costr. 2141 riguardante “ricostruzione di edificio
ad uso magazzino con struttura in e.a. ¢ laterizi” ¢ neghi elaborati grafict ad esse allogati non &
riportala alcuna galleda, Viceversa in data 22/03/1994 risulta rilasciata Concessione Edilizia con
Contributo n. 2767 Reg. Costt, par “modifiche aperture fablwicato uso magazzing” a cul &
allegato I'elaborato grafico Tavola n®] dove & riportata la presenza del collegamento tia il piano

CGindice Delegate: Dr, ssa Lauca Ieene Giraldi
Curatore fallimetare: Rag, Fabio Bambardier] Peritn estimatore: Ing. Biocardo Maccirio
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Proe, N71/2012 di Fallimento della socied “Groppo Bonaventura 3.8, sr 1"
dichiarato dirl Tribunale di Bergame con sentenza n, /2612 R.F, Ceon. 98/2012, rep. 12082 in data 190172002
Perizia di stima propries iymobiliar

terra del magazzino e la galleria definita esistente, di cui per altro non sono stati reperiti estrerm
aulerizzativi;

- stavcato dalla costruzione, ma raggiungibile attraverso porta al piano terrs sul retrs dul
magazzino ¢ scala metaliica a pioli, & stato posto, in corrispondenza del mappale 3079, su di uno
spuntone di roceia all'altezza della copertura un serbatoio di gasolio di circa 5.000 litri.

4.3.2. Conformitda colastale:

Sono state riscontrate le sepuenti difformita:

- 1a scheda catastale del magnzeino non tipovta nessuna defle partizioni interne esistentd;

- In tettoia insistente sul mappale 5079 (ora 5541) non risulia accatastata, ma su di essa ¢ stata
avviata dalt’ Agenzia del Tertitorio (ora Agenzia delle Entrate) una procedurs di accertamento
BGOOT5667.001/2012 dei cosidetti “immobili fantasma’™ con [attribuzione di rendita presunta;

- 1| fabbricato realizzato a Nord del magazzino ¢ completamente coperto dafla tettoia in metalla,
non risulta acoalastato, ma irovandosi sotto fa sagoma della tettoia & owi sopra, davrebbe
ricatrare nella procedira di accertamento a sui & gid soggetta la tettoia.

- la tettoia posta a protezione del serbatoio di gasolio posto sul dente di roccia nella parte Nord
del mappale 5079 non risulta accatastala;

- 1a galleria realizzata sotto il mappale 5083 ¢ presumibilmente per la maggior parte softo il
mrapp. 3082 (altra proprictd) non riswta accatastata.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

In merito o diversi fenomeni di abuso rilevati relativamente ai beni del presente lotto si

riferisce quanto segue:

- casetta in legno nel portile antistante i masazeinogmapp. 2807) - il manufatto " formalmente” ¢
mobile ¢ perlanto non sottopaste atla nonmativa edilizia, rispetto afla quale non sarebbe ammiesso ¢
neanche sanabile.

Poiché il suo valore commerciale potenziale sarebbe comungue contenuto ¢ viceversa ¢'¢ la
conorets possibilita che I'autorith competente possa chiedere una verifica della reale mobilita della
struttura, & parere dello scrivente indimosgtrabile, si ritiene che detts casetta non vada considerata
da un punto di vista economico né in termini di valore aggiunto, né sotta l'aspetto di possibili
riduzioni del valore dei beni immobili oggetto di stima net presente lotlo,

- letioia in lomierg con stenttura in profilat! metalliciimapp. 5079 ora 5341); 1a struttura oltre ad
essere abusiva non risulta sanabile, ¢ pertanto oltre a non poter essere valorizzata come fabbricato
edile deve essere previsio un adeguamento in riduzione che consideri Ja spesa di demolizione per
la rimessa in pristino, per la quale si rimanda al successivo punto 8.4,

- fubbricato poste o Nord del mapazzing ed in gderenza ad esso (miaing parte in mapp 2807 ¢
restante parte in perp. $079 ora 5341} - 1a struttura oltve ad essere abusiva non risulta sanabile, ¢
pertanto oltre & non poter esserc valorizzala come fabbricato cdile deve essere previste un
adeguamento in riduzione che consideri la spesa di demolizione per ka rimessa in pristino, per la
quale s1 rimanda al successivo punto 8.4

- serbatoio di gaselio gon relativa rettoia (mappale 31)79); | manufatti in base a quanto indicato da
comunicazione del Tecnico Comunale in data 20/07/2012 dsultane sanabili mediante il pagamento
di sanzione fissa pari a € 516,00.= previo tilascio delle certificaziont def caso (dichiarazione di
confornith / pratica VVF).

. Golleria con_gecesso dal magazeing di cut gl mepn. 2807 ma sottostgre H mapp. 3083 e
presumibitmente ip_{{_mapp. 50820 Mapproccio per definfre ghi aspetti teenico-autorizzativi della
presente opers ed | suoi eventuali riflessi cconomied, ha richiesto numerosi sopratluoght ed incontn
con teenici det Comune e non, dai quali sone emersi i seguenti punti;

a) T primo punto & la determinazione dell’epoca di realizzazionc della sudderta opera, che sc
fosse stata realizzata in data ante 01/09/1967 potrebbe rientrare tra quelle non assoggettabili a
provvedimenti da parte dell’ Amministrazione Comunale.

Dalla documentazione reperita presso PUtficio Tecnico del Comune di Gorno perd st
evidenzia che in data D4/04/1990 & stata presentata dornanda per “Ricostruzione di edificio ad
uso magazzing con struttura in c.a. c laterizi, cui bha fatto seguito il rilascio di Concessione
gratuita per opere edilizie n®2141 del 18/05/1990 (vedast successivo punto 7) ove non vi &
cenno della presente “gableria”, mentre nells successiva domanda del 30/09/1993 per

Giudice Delegoto: Dr. sse Laars Trene Chiraldi
Curatlose faflimoentarc: Rag, Fabio Bomburdieri Peri estimatore: Ing. Riceardo Maccario
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Proc, W 173042 Ji Fallimento della socteta “Ciruppo Bonaventurn 3.1, s.r.1.”
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“modifiche aperture fabbricato uso magszzing™ cui ha fare segnito il rilascio di Concessione
edilizia con comributo n°2767 del 22/03/1994 viene riportata come “esistente” la galleria
comunricante con il magazzino stesso, raffigurandone perd solo 'imboceo.

Pertanto qualora non emergano altri documenti provanti con data certa il periodo di
gsecurione, & ragioncvole ritenere che fa stessa sia stats almeno iniziata nel periodo che va
dal 04704/1990 al 30/09/1993 ¢ pertanto eseguita senza il nocessario titolo avtorizzative,

B Assurmnendo la data i esecuzione nel periodo riportato al precedente punto, st pud dichiarare
che la galleris s stata comunque realizzata in data antecedente entrata in vigore dell’atuale
P.G.T. reso vigente con la pubblicazione sul B.U.R.L. del 15/16/2014.

¢) Al fini di una regolarizzazione st evidenzia che tale opera & stata realizznta i un’area

indicata nelle NormeTecniche di Attuazione del P.G.T. come rientrante in classe di fanibilita
geologica 4A (la pit restrittiva tdal), per b quale le suddette N.T.A, prevededone una
verifiea gpeologica che dichiari Ta fattibilith della stessa.
Si precisa che a livello nformale, sono stati csegniti alouni sopralluoghi da geologhi, che da
quanto patuto osservare attraverso una piceola aperura campione (la volta dells galleria &
tutta mascherata da un telo in PV per la sua impermeatilizzazione) ¢ dallandamento dells
roccia affiorante nella parle posterore del mapp. 3079, ben visibile, ritengono che, salvo
conferma con successiva verifiea strumentale, tale verifica doveebbe avere csito positive,

dy Mell'ipotesi di esito positivo del precedente punte & possibile richiederc il Permicsso di
Costruire in sanatoria (riconosciute d'ufficio, per la legge Tonioli sullc autorimesse
pettinenziali), individuando la sudetta galleria-grotta, come pertinenziale al contiguo
magazzino con irrogarione della sanzione minima i € 316,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

6.2 Precedenti proprietari:

7. PRATICHE EIMLIZEE:
P.E. n. 1 ~ Concessione Edilizia in Sanatoria n*2266/28-C per le opere di nuova costruzione di
deposito stracei, intestata ad . Concessione
rilasciata in data 12/09/19898 - Prot, n. 2127,

Gindico Delegato: Dr. ssa Laura irene Giraldi
Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bombardier: Perifo eslimaote: Ing, Riceardo Macearic
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Proc, N[00 di Fallimento delia societd “Gruppo Bonaveura 5.8, 5017
dishinrato dai Tribunale di Borgame con sentenza 1 1/2012 RF. Cron, 992082, rep, 172002 in data £9/01/2012
Perizia di stima proprictd immobiliari

P.E. n. 2 — Concessione Gratuita per Opere Edilizie per ricostruzions di edificio ad uso magazzino
con struttura in C.A. ¢ laterizi, intestata

. Concessione rilascia in data t8/05/1990 - Reg. Costr. n. 2141,
I".E. n. 3 -- Concessione Fdilizia con contributo per modifiche aperture fabbricato uso magazzino,
intestata a

. Concessione rilasciata in data 22/03/1994 — Reg. Costr, 5. 2767.

In data 30/08/1994, il Comunc di Gomo (BG) ha rilasciato certificate di Agibilith 02266728 in
sanatoria per condona cdilizia P.E. C. N, 2266/28C - 2141

Descrizione magazzino con soffitta di cui al punto A

Piena proprictd per la quota di 1000/1000 di magazzino con soffitta site in Gorno (BCGH Via Prealpina
Superiore, sne.

Composto:

- al piano terra da: magazzine, locale urchivio, vano scale per accesso sl piano superiore, che sviluppa
una superficie lorda complessiva di g 84,80, circa.

* al piano terreno & stato realizzato anche un aitro fabbricato con parett in prisme Jdi caleestiuzzo e soletta
in latero-cemento in aderenza al fronte Nord del magazzino sul lato Est dello stesso, che occupa una
porzione def terreno retrostantc it magazzino ¢ pertimenziale ad esso, ma per ka maggior parte insisie sul
terreno identificato al mappale 5079, sempre oggetio del presente lotto. Al piano terreno & presente un
unico locale adibito ad officing per la manutenzione dei mezei/macchinari di lavoro della societd
proprietaria, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mq 37,15, circa.

* al piano terteno in corrispondenza al fianco Ovest del magazzine & presente un’apertura che permictte
I'accesso ad una galledu con andamento lievemente sinusoidale, scavata nella roccia e sottostante il
ntuppale 5083, sempre oggetto del presente lotto, I tunnel che sviluppa una superficie di mq 260,00
giren, in corrispondenza del france Nord ha un'aliczza interns di mt 3,50 civea, in comrispondenza del
fianco Sud ha un’altezza temna di mt 1,70 circa, mentre lungo la linea det n®5 pilastri 0,30x0,30} in c.a.
posti in posizione mediana ha unaltezza di mt 2,80 circa,

- al piano primo: soffitta adibita ad utficio, nella parte centralc con altezza variabile secondo la falda (h =
2,02 mt lato Ovest, b = 2,25 mt tato st e h = 3,73 al colmo), porzione sottotetto adibita ad archivio posta
ad Ovest (h = 0,05-2,02 mt secondo {Tandamento linearc della falda), porztone di sottotetto adibita a
bagno posta ad Est (b = 0,95 — 2,25 mt secondo 'andamente lincare della falda) e vano scala di
collegamento con il piano terea, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mq 84,80, circa.

* al prano prinio in corrispondenza di una parte del locale officina ¢ facents parte delto stesso fabbricato
& stato realizzato un locale ufficio di altezza interna pari a 2,30 mt, con un divisorio parziale in
vetromattone che sviluppa una supetficic lorda complessiva di mg 29,80, circa.

Idemtificato al catasto terreni con partita , intestata

foglio 9, mappale 2807, qualitd bosco ceduo, classe 2, superficie 2320
ey, reddite dominicale: Bure 0,17, reddite agratio: Euro 0,07,
Coerenze da Nord in senso orario: terreno di cui al mappale 5079, tettoia in fase di accatastamento di cui
al mapp. 5541, strada provinciale n®46 denominata Prealpina Supeniore, lerreno di cui 2l mapp. 5083,

tdentificato al carasto fabbricati con partita , itlestata a

foglio 9, mappale 2807, cotegoria C/2, classe |, consistenza 80,00
mq, posto al plano T, - rendita: Euro 49,58, - registrata all'UTE con {a scheda n. 430 ded 14/01/1994.
Covrenze del lotto cormprendente il fabbricato ed il terreno di pertinenza da Motd in senso orario: ferreno
di cui al mappalc 5079, (eitoda in fase di accatastamento di cui al mapp, 5841, strada provinciale n46
denominata Prealpina Superiore, terreno di cul al mapp. 5083,

Giudice Delegar; Dr, 33 Lavra Ireoe Giraldi
Curatore fllimentare: Rag, Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing, Rivearde Maccario
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Proc. N E2012 di Fallirmento delia socictd “Groppo Banavenaura 5.8, sl
dichiarato dad Tribunale di Bergatao con sentenga 0, /2012 RF. Cron. 9972012, rep. 1/2012 tn disa 190172002
Peraain di sting proprietd immaobiliar

L'edificio ¢ stato costraito nel 1990,

I fabbricati realizzati in aderenza al magazzine sono posterion al 1990, ma non ¢ stala possibile una
datazione certa

L unitd immobiliare ha un'alterza interna al piano terreno di m. 2,85 cirea, mentree al prito piano varia da
mt 0,95 a 3.73 circa,

Prestinazione urbanistica:

et Piano di Governe del Territorig vigente in forza di Delibera Consiglio Comunale n. 8 del 06/05/2014,
pubblicato sul B.URL. Serie Avvisi ¢ Concorsi n, 42 del 15/10/2014 I'immobile ¢ identificato parte in
zona di mspelto stradale ¢ parte in zona B2 — Agricola di valenza pagsistica regolati nspcttivamente dagli
artt. 5% ¢ 68 del Piano delbe Regole, del P.d.R. deit quali $i diportano ghi stralci per comodit di lettura:

Arp 39 dmbito gericolo dof valenze paesistico - £2

591, - Classificazione e modaliti di intervento

Le arce agricole E2 sono destinate alla salvaguardia pacsistica ambientale condizionate du particolan
limiti paesistico - ambientali e riguardano aree prevalentemente destinate alle attivitd agricola, nonché di
forestuzione, di rnaturalizeavione ¢ quelle ricomprese nei vincol ambtentali e pacsaggistici o
idvagenlogiei,

In tale ambito non sono ammesse generalmente nuove costruzioni, nuovt allevamenti intensivi, nuove
strutture per lattivitd orto-floro-vivaistica (serre),

Le arec agricole B2 rivestono partticolare rilevanzs sia ai finl di presidio del territorio, sia per la
conservazione ¢ valorizzazione paesaggistica, pertanto in tali ambiti fa realizzazione di strutture editizie &
ammesso unicamente ové sia dimostrata la loro siretta necesstd per 'attivitd agricola gid insediata alla
data di adozione del PGT; la realizzazione di nuovi impianti a cascina o la costruzione di nuowve
attrezzature & subordinato al parcre favorevole del competenie servizio della provincia di Bergamo. La
realizzazione di edifici destingti all'abitazione delltmprenditore agricolo per nuove imprese agricole,
costituite dopo la data di adozione del PGT, ¢ consentita soto qualera 1a dimensione dei terreni costituentt
Fitpresa agricola, collocati swl teeritorio comunale, sia superiore a 15 (quindicl) ettan ¢ Fimpresa agricola
sia attiva da almeno 3 anni.

La realizeazione di nuove edificazions o di ampliamento ¢ subordinata ad un atto uniiaterale dobbligo
che preveda:

- Fimpegno al mantenimento ed alla cura del fondo e 'assunzione aghi aneri per gh

eventuali interventi di sistemazione idrogeologica dello stesso (mantenimento ¢ manutenzione degli scolj,
det raurd di sostegno, delle opere di presidio);

- I'impegno a mantenere /o ripristinare il transito pubblico su eventuali sentieti o

percorst esistenti risultanti dalle mappe catastali nell'ambito del fondo ¢ I'assunzione degli oner per il
loro mantenimento e 1a loro manutenziong;

- modi ¢ tempi delle eventuali iniziative didattiche ¢ agrituristiche dell'azienda e della

sua accessibilith pubblica;

- imiziative previsie di valorizzazione paessggistica del territorio.

Per gli edifici dimesst dalla attivith mineraria e rientranti nell'ambita del parco geo Minerario "Ecomuseo
Minicre di Gomo" seno ammessi ghi interventi di recupera, cambio destinazione d'uso ¢ ampligmento di
cuf all'art. 60.

59.2. ~ Parametri edilizi

i == Altezza massima residenza mil. 6,50 {esistente se =)
H = Altezza massima attrezzature (silos ¢ impianti teenologici esclusiy ml. 7,50
De = DMstanza minima del fabbricato dai confini di proprieta ml. 3,00
Df = Distanze minima tra fabbricati mi. 10,00

Art. 87 Zone destinate olla vinbilitd stradule e relative fasee di rispetia

Le fasce di rispetto stradate ¢ le zone dedicate alla mobilita sono destinate alla conservazione ¢ alla
protezione della viabilitd csistente c alla creazione del nuovo assetto via tio,

Le fasce di rispetto stradale ¢ le zone per |2 mobilitd destinate alla viabilitd comprendono:

1) le strade:;

2} le intersezioni:

Giudice Delogato: Dr. s Laura Irene Giraldi
Curatore fallimentare: Rog. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing, Riccardo Macearia
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Proe, N2 1/2002 di Ballimento della secietd “CGeuppe Honavenhars 8 B, sl
dichiarate dal Tribwnale di Bergamo con senterza i, /2012 RF. Cron, 99/2012, rep. H2012 in data 190172012
Perizia di stima proprictd immaoliliar

31 parchegat;
4} lc fasce di rispetto ¢ le aree per impianti carburanti ¢ celative attrezzature.
L'indicazione grafica delle strade, dellc intersezioni ¢ dei parcheggi di nuova costruzione previst dal PGT
ha valore indicativo fing alla redazione del progetto dell'opera.
1) Le sirade
Al sensi dell'art. 2 del D.Lgs. 30 aprile 1992, n, 283 ¢ successione integrazioni ¢ modificazions - le
strade sono classificate come segue;
- Tipo A: Autostrada;
- Tipo B: Strada extranrbana principale;
- Tipo C: Strada extraurbana secondarta
- Tipo Er Strada urbana di quartiers;
- Tipo F: Strada locale.
Per quanto non definito nel presente articolo vaigone le indicazioni, ¢ le descrizioni di cul alle stesso
art. i D.Lps. 30 aprile 1992, n. 2835 (Nuovo Codice della Strada) ¢ successive integrazioni & correzion]
{D Lgst0 settembre 1993, 0., 36{0).
Nessun accesso privato potrd essere aperte direttamente dalle aree che fronteggiane la strada in
violazione alle norme ¢ alle indicazioni delic tavole di PGT,
Le strade di nuova edificazione dovranno essere, in via generale, alberate,
Por la messa a dimora di atberi e siepi luago le strade i doved far riferimento ai Timid imposti dal
D.PR. i, 495192 e successive modifiche,
Per lc zone da attuare con piano esecutivo Io nuove imunissioni previste verranne regolamentate in
sede di presentazione del progetto. qualors non siano previste dalle Tavole del PGT.
2) Le intersezion)
Nelfe intersezioni devono esserc rispettate fe "zone di visibilit?" per Pavvistamento reciproce dei
veicoli da ¢ per i rami dellintersezione medesima; if raggio di curvatura della carrepgiata deve essere
proporzionato al tipe di veicoli che vi possono transitare, alle dimensioni delia carreggiata c al tpo di
regolamentazione della circolazione (senso unico o doppiv sense di mareia),
3 I parcheggi
1 parcheggi pubblici della rete stradale urbana o extraurbana, sono riportati nelle tavole del Piano dei
Servizi,
In sede di progettazione della rete stradale principale ¢ primaria possono cssere previsti nuovi
parchegpi nelle aree di rispetto stradale.
4) Le fusce df rispetto ¢ le avee per impianti carburanti e relative aifrezzafure
Le fasce di rispetto sono destinate alla realizzazione di nuove strade o corsie di
servizio, ampliamenti di carreggiate, parcheggi pubblici a raso, percorsi pedonali ¢ ciclabili,
plantagioni ¢ sistemazioni a verde pubblico o di uso pubblico ¢ servizi pubblici connessi, sistemazioni
a verde privato, e conservazione dello stato naturale. Sono inoltre ammessi, previa approvazione degli
cnti competenti:
- cabine di distribuzione dell'encrygia eletirica ¢ del gas;
- impianti per la distribuzione del carburante ed edifici a servizie della viabilitd,
Le fasce di nspetto indicate graficamente nelle tavole del PGT hanne valore indicativo. In ogmi caso
valgono lc prescrizioni del muove Codice della Strada (D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e successive
modifiche ¢ integrozioni) e dal Regolemento di Bsecuzione e di Attuazione del Nuove Codice della
Strada (DLP.R. 16 dicombre 1992, i, 495 ¢ successive modifiche e integrazion).
1 limite defle fasoe di Aspetto equivale al limite di edificabilita, salve diverse prescriziond riportate nelle
norme particolari di zona ed in relazione all'individuazione del petimeteo del centro abitato.
Laddove specificatamente classificate nelle tavole di piano le aree di rispetto, pur rimanendo comunque
inedificate, fanno parte detla superficie fondiaria o territonale di intervento ai fini def caleolo degli indici
c paramelri urbanistici ed edilizi. Allo stosso modo le aree di rispetto fammo parte della superficic di
intervento e rientrano nellz zona agticola cul appartiene Pazienda oggetto di interventa.
Sono sottoposte a salvaguardia, ai sensi della Normativa del PTCP, § tracciati della rete provinciale e di
interesse sovra comunale dei percorsi ciclabili, indicati nel Tiano delle piste ciclopedonali e rappresentati
nella Carta delle tutele ¢ delte salvaguardie.
In particolare, in prossimitd degli incroci con le altre infrastrutture della mobilitd son devene verificarsi
interruzioni o costituirsi barriere alla continuitd delle piste cielabili al fine di garantirne una adeguata
funzionalita,

Gindiee Detegato: Dr. asa Lavra Irene Chraldi
Curators faflimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riccardoe Mageatio
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Proc. N@1/2012 di Fallimenta della socicty “Gruppo Bonaventur 8.6, sr.l”
dichiarate dal Fribunale di Bergmmo con sentenza n.1/2012 RE. Cron, 992042, rep, 172012 i data 190172012
Perizia di stima propricty immeobiliari

Le distanze da rispettare dal confine stradale per la realizzazione di recinzioni, per le piantumaziond ¢ per
Paperrna di canali, cosl come specificato dallart. 26, D.P.R. 49511992, Le cabine contenenti impianti
teenologict devono rispettare dal confine stradale, all'esterno del centro abitato, la distanza minima di
3,00 m cosi come previsto dalbart. 29, DP.R. 495/19972,

I manufatti e le installazioni poste all'interno detla fascia di rispetto stradale, che presentano wne sviluppo
in altezzs (alberi, pali, tralicet, antenne, vee)), devono casere posizionati ad una distanza dal confine
strachate superiore all'altezza depli elementi stessi, al fine di evitare eventuali cadute suila sede stradale
(cosiddetto "principio def ribaliamento).

Per gl edific esistent! ricadentd entro tale fascia di rispetto sono ammessi interventi di cui alla lett. &), b,

c), d} detl'art. 27, comma 1, della L.R. 0. 1212605,

- Valore — Valore
Destinazione Parametro resle/potenziale Coefliciente equivalente
Mizazzing al piano lerra Sup. reak larda B4,80 1,00 34,80
Saffiva ad uificio al plang primw . Bup. reale lorda 44 80 1,00 §,84
Arca estema esclusiva Sup. reale locdu 135,20 2,10 13,52
Sop. reale Inrda 30480 183,12

Caratteristiche deserittive:

Cuaratteristiche strutturalt:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Travi:

Solai:

Coperturda;

Scafe:

tipologia: travi rovescie ef/o plinti, materiale: c.a., condiziorn: buone.
materiale; ¢adaterizio portante, condizioni; buone.

mutcriate: ¢.4., condiziont: buone,

tipologia: latero-cemento, condizioni: buone.

tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: buone,

tipologia: ad “L", materiale: c.a., ubicazione: interna, condizioni: sufficienti,

Componenti edilizie ¢ costruttive:

Infissi externi:
Pareli esterne;

Rivestimento:
FPorta di ingressa:

Infissi interni:

Manto ol copertura:
Flafoni.

FPavimentozione inferna;
Pavimentazione esterna;
Impianti:

Citafonico:

Flenrico:

Fugmmu'c:.'

Tdrieo:

Termico:

tipologia: anta tripla & battente/vasistas con porzione fissa, matcriale: metallo,
proterione: assente, condizioni: buone.

mateniale: muratuea, coibentazione: assente, rivestimento: intonaco, condizioni:
sufficientt,

ubicazione: piano primo, materiale: perling in legno, condizioni: buone.
tipologia: anta singols & battente (interna a basculante), materiale: lamiera,
condizioni: buonc.

tipologia: a hattente, materiale: legno, condizioni: buone,

materiale: latevizio, condizioni: buone.

materiale: stabilitura(p.t.)legno perlinato a vista{p.1%), condizioni: buone.
maicriale: piastretle di ceramica (zona ufficio pt. ¢ p. PVbattuto di cemento
p.t., candizioni: buone/sufficienti,

materiale: batluto di cemento, condizioni: sufficienti.

tipologia: audio, condizion: sufficienti, conformitd: da collaudare,

tipologia; a vista, tensione. 220V, condizioni: buone, conformitd: da
collaudare.

tipologia: mista, rete di smaltimento: tubl n pres/cemento, recapio: nob
individuato.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete cotnunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizieni: sufficenti, conformitd: da
collaudare.

tipologia: autonomo prive di caldais, alimenmtarione: metano, rete i
distribuzione: tubi in rame, diffusor:  termositont, condizioni: buone,
conformitd: da collaudare.

Giudice Delegato: Dr, ssa Lavea leene Girablt

Curatere Gallimentaes: Rag. Fabio Bombardicri Porito estimatore: Ing. Ricearde Maceario

Vol. n®H pag. 18



Proc, N*1/2012 di Faltimento della socicti “Gruppe Booaventurs 5.8, 5617
dichineat dal Tribunale di Bergamo con sentenza n. 172012 B.F, Cron, 59/2012, yep, 1/2012 in data 19/01/2012
Trerizia di stima proprictit immobiliarl

[ ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Dieserizione tettoia di cul al punto B

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di tottoia sita in Gorno (3G} Via Prealpina Superiore, sne.
La letlois & composta da e porzioni: quetla maggiore centrale & realtzzata a doppia falda con altezza di
colimo pati a mt 6,60 cieca, akezza di gronda par a mt 5,35 cires, quelia sl flanco Ovest anch’cssa a
doppia falda, va a sovrapporsi in parte al tetto del magazzino di eui al presedente punto A seguendone
Usndamento, mentic guella posta sul fianco Est ha un'inclinazione suborizzontale. Complessivamente
1'area coperta ha una superficie di mq 364,00 circa.
ldentificato al catasto fabbricati ¢on partita intestata a

foghio 9, mappale 5541, categoria C/7, classe U, consistenza me. 160, - rendita
presunta attribuita ai sensi dell’art. 19, commma 10 del .0, 78/2010: Buro 5,42, - regtstrata all’UTE con
prot. . BGOOT1657 del 12/03/2012,
Coerenze da Nord in senso omrio) terreno di cul al mapp. 5079, terreno ¢ magazzing di cui al mapp.
2807,

Non si conosce ln data di realizzazione del {fabbricato per il quale non sono state reperite pratiche edilizie
awtorizzative, anche se & presumibile sia stato costeuito in data successiva il 01/09/1967,
La tettoia ba un‘altezza interna di circa mit 6,60 al colmo e di circa mt 5,35 in gronda.

Destinazione urhanistica:
Vedast punto A

. Valore Yalore
Prestinazione Parametro reale/potenziale Cuefﬁcientt.:-h equivalente
Tettoi Sup. reate forda 364,00 1,00 364,00
Sup. reale lorda 364.00 Jod 0
Curatteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;
Strarture verricali: materiale: profilati metallici, condizioni: sufficienti.
Fondazioni: tipologia: a plinto, matertate: c.a., condizioni: non rlevabili.
Componenti edilizie e costrutiive:
Pavimentazione: materiale: battntg di cemento, condizioni: sufficienti.
Copertura: tipologia: lamiera grecata, condizioni: sufficienti

Tmpianti: assenti

Descrizione terreno di cui al punto C

Pienz propricta per ka quota di 1/1 di terteno sito in Gorno (BG) all’incrocie a monte della vallena CGirappi
con ta Strada Provinciale denominata via Prealping Superiore all’altezza circa dei ¢iviei 1-9,

1l terreno roccioso, si presenta oveupato da wna tettoin con struttura in profilat d’acciaio e copertura in
lamiera, non autorizzata (vedasi punto BY posta nella parte a Sud piancggiante ed in prossimitd della 5P
via Prealpina Superiore, nonché da wia piccola fettoia postz a protezione di un serbatoio di gasolio
soprasuolo di eirca 5.000 It, posto in prossimita del confine Nord del confinante mappate 2807 e sopra lo
sperone di roccia che divide con un diskvello di oftre 3 mety la parte Sud del terreno dalla restante. A
Sud si prescnta a raso della strada sopra menzionata con fondo in ghiaia, come pure al confine Ovest con
il mappale 2807, Sul Jato Est, lungo la valletia Grappi e sul lato Nord & presente una midattiera segnata in
mappa, che insisie in parte sul torreno stesso ¢ lungo la quale & presente una staccionata in Jegne in
funzione i protezione anticaduta. Il confine con il mappale 5081 non & distinguibile, in guanta copetto
da boseo ¢ sterpaglie. 1) confine a Sud con il mappate 2807 & segnata in parte da un diglivello rocciaso,

1l mappale originarto ha una superficic catastale di mq, 460, ma detratta la superficie del mappale Bai
fabbricati) precedenic punte B su cui insiste la tettoja, al presente punto st considera Iz superficie
rimanente, ovvero 460 [mq] - 364 [mq| = 96,00 fmq|

Identiftcato al catasto tetreni con partita intestata a

Ghudice Delegnato: Dir, 32a Lavra rene Giraldi
Cralore Gullinentare: Rag. Fabie Bombardier: Perito estinivtore: Ing. Riceardo Maceario
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Prive. N2 172012 di Fallimento della soctetd “Cruppe Bonaventura 5.8, 501"
dighiaraty dal Trivunale di Bergmino con sentenza n0.0/2002 R.F, Cron, $9/3012, rep. 142013 in data 120172012
Periiia di stima proprictd immobdiari

faglio 8, mappale 5079, qualita bosco ceduo, classe 2, superficie
catastale mq 460, reddito dominicale Buro 0,36, reddito agratio Euro 0,14
Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappalt 5364 ¢ 3366, valletta Grappi SP
denominata Prealpina Superiore, mappalt 2807 ¢ 5081,

Destinazione urhanistica;
Vedast punto A.

Valore Valore
4 Parametro . Coefliciente .
Destinazione reale/potenziaie equivalente
Terreno Sup. reale tords O3, 00 1 (H) 94,00
Sup. renle lordn 96,00 96,00

| Dgscrizione terrene di cui al punto D

Piena proprietd per ln quota &t 1/1 di terrene sito in Gomo (BG) nei pressi dell’inerocio a monte deliz
valleita Grappi con la Strada Provinciale denominata via Prealpina Superiove all sltezzn circa dei ¢iviet 1-
9.
{1 terteno rovciose non & atteaversato da corsi 4'acqua, ha un discreto declivie da Nord & Sud , i presenta
occupato da boscaghia ¢ sui confini Nord ed Qvest & presente una staccionata in lgno in funzione di
delimitazione del confine, 1 confini con il mappale 5079 e 5083 non sono distinguibili, in quanto coperti
da bosco ¢ sterpaglie.
1l mappale ha una superficie catastale di mq. 215,
Identificato al catasto terrend con partita intestata a

foglio 9, mappale 5081, qualiti prate, classe 3, superficie catastale mq
213, reddito dominicale Buro 0,28, veddito agrario Bure 0,28,
Coarenze da Nord in senso orario; terreni identificati con i mappali 3364, 5079, 5083 ¢ 5363,

Destinazione urbanisticn:

Vedasi punta A,
. Yalore Valore
b \ N ent
Destinazione Farametro reale/potenziale ('{:Efﬁd nte eguivaiente
Terreno Bup, reale lorda 21500 L1 21500
Sup. reale lordn 15,00 21500

Descrizione terreno di cui al punto E

Picna proprictd per la quota di /1 di tereno sito in Goro {13(3) nei pressi dell'incrocio a monte della
vallctta Grappi con la Strada Provinciale denominata via Prealpina Superiore all'altezza circa dei civici 1-
9.
11 terreno roceioso nor & atiraversate da corsi d’aceua, ha un discrcto declivie da Nord a Sud , st presenta
occupato da boscaglia e sul confine Ovest & presente una staceionats in fegno in funzione di delimitazione
del confine. H confine con il mappale 5081 non & distinguibili, in quanto coperto da bosco ¢ sterpaglic.
1 mappale ha una superficie catastale di mq. 115,
Identificato al catasto terreni con partila intestata a

foglio 9, mappale 5083, qualitd prato, ¢lasse 3, supcrficic catastale my
113, reddito dominicale Euro 8,13, reddito aprario Eura 0,15,
Coerenze da Ovest in senso orario: terrend identificati con 1 mappali 3089, 5363, 2807 ¢ 5P denominata
Prealpina Superiore.

Destinazione urbanistica:
Vedasi punto A,

CGindice Delegato: Dr. sso Loura Trene Ciesbdi
Curatore fallimentare: Rag, Fabio Borbardierl Perito estimatore: Ing. Riccardo Maceario
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Proc, N* 12012 di Fallimento detla societd “Grappo Bopaveniura 5.8, s.r.l”
dicliarate dal Tribunak di Bergamo con sentenza 1172012 R.F. Cean. 99/2012, rep. 1/2012 in dita 19/0172012
Peizia di stima proprietd imumobilise

e . Valore . Valore
Destinazione Parametro l . Coefficiente °
reale/potenziale equivalente
Tarreno Sup. reale lorde 115,00 1,00 115,00
Sup. roale tordy 115,00 115,01

f. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

Criterio di Stirna

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto ceonontico del
bene con if suo valore di mercato, nel giudizio &i stima che viene cspresso ¢ compreso tanto il
valore del fabbricato, che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro
bene che rigsulta immobilizeato con l'aren e con la costruzione stessa (impianti csterni,
pavimentazioni ed opere murarie esierne, recinzioni, cec.).

la valutazione vienc svolta analilicamente sulla base delle supetfici rilevate dell’immobile
nonche in bage al valore venale unitario corente al momento detla stima,

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in
relazione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per aceertare | valori reali correnti di
mercato di immobili similari a guello opgeto di stima ed in particolare aventi lz stessa
destinazione d'uso.

Calcolati cosi ¢ valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori,
tenendo conte di witte be circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una
variazione del valgre venale medio deli immobile in questione,

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona periferica e
distacoata dal centro abitato, I relitiva accessibilitd, che avviene direttamente da strada
comunabe, nonché le sue caratteristiche techico costruttive ed il suo stato di conservazione.

Net presente fotto sono stati inseriti 1 terreni ciccostanti il magazzino per 'ovvia unitarieta del
fotte, specie in considerazione delle diverse opere abusive riscontrate che sono a cavallo tra 1l
mappale del magazzino ed i mappali ciccostanti,

Putroppo al di 13 del mero valore commerciale del magazzino, la stima risente in maniera pesante
delie diverse e significative opere abusive rilevate in sede di sopralluoghi, per le quali 51 é data
ampia descrizione sia nei rispetiivi punti iniziali, sia al precedente punto 5 al quale si imanda.

Fonti di informarzione

Agenzie immabiliari ed osservaton del metcato: Agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del
Mercato Immobiliare di Bergamo ¢ Provincia, Osservatorio Federazione ltaliana Agenti
Immobiling Professionali dei prezzi degli immobili Bergame ¢ Provineis, Osservatorio
Tininobiliare dell”Agenzia delle Entrate.

$.3. Valutaziene corpi

A.Magazzino con soflifta
Stima sinfetica comparativa parameirica:
1! calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti;

Destinazione Superficie g\ e unitario Vatore complessivo
eqguivalente
Magazzine al piann terma Bt 50 € 600,00 € SLER0.00
Soliitta ad uificio sl prana primo 34,30 € 600,00 € S0.550,0K)
Caritls gselugive f3.32 £ 0000 € H11200
183,12 € 126.660,00
- Valore corpo: € 109.872,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 109.872.00
- Valore complessivo diritte @ quota: € 109.872,00

Givdice Delogaio: Dr. ssa Lavra Irene Chraldi
Curatore Rallimentare; Rag. Fabio Bombardieri Perito sstismtors: Ing. Ricosrdo Maccaric
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Proc. N°1/201 2 di Faflimento della socield “Cruppo Booaventurs 5.0, s.r1”

dichinrale dal Tribunale di Bergamo con sentenza 0. t/2002 B, Croa, 9972002, rep, 172082 in data 190172012

Perizia di stima proprictd usunobikiac

B, Terreno sottostante tettois metallica su cui & presente {abbricato in prisme ¢ls con solaio

latero-cemento (abusivi)
Stima sintetica comparativa parametrica:
1l calcolo del valore & effettuate in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficie Valore unitario  Valore complessivo

R equivalente
reno mepp. 5679 ora 5543 364,00 £ §10.00 £ 1064000
364,00 € 364000

- Valore corpo:

- Valore sccessor:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessive diritte ¢ quota;

C. Terreno
Stinier Sirtericoa comparative pavanmetrica;
Il ealcolo del valore & effettuato in basc alle superfici lorde equivalentis

€ 3.640,00

€ 0,00

€ 3.640,00
€ 3.640,00

) Destinazione ES::':II;S;::;:& Valore unitaric  Valore complessive
Terrene mapp. 5079 96,00 € 5,00 € 480,00
(detratie mapp. 5540

0,00 € 480,00

- Valare compo: € 480,00

- Valore accessor: € 0,00

« Valore complessivo intero: € 480,00

- Valaore complessivo diritto e guota: € 480,00

B. Terrena
Stima simtetica comparativa parametricd;
I calole del valore & effetiuato in base wlle superfict lorde equivalentd:

Drestinazione bu}?erhcic Valore unftarie  Valore complessivo
gqnivalente

Terezno mapp. 508] 215,00 €500 € 107500

215,00 € 107500

- Valore cotpo:

- Valore accessori:

+ Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto ¢ quota:

E. Terreno
Stima sinfetica comparaliva parametrica;

I calcolo deb valore & effetiuato in base alte superfici lorde equivalenti:

£ 1.a75,00

€0,00

€ 107500
€ LO75.00

Destinazione s“‘.’cmm Valore unitario  Valore complessivo
equivalente

Terreno mapp. 3083 115,00 £ 5,00 £ 5T500

115,00 € 57500
- Valore corpo: € 575,00
- Vitlore accessori € 0,00
~ Valore complessivo intero: € 575,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 575,00

Cinrdice Delewara: De, ssa Lawea [reoe Giraldi

Curatore fallimentare; Rag. Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Proc, N®1/204 2 oi Fallimento della societd “Gruppo Bongvemuea §.B. sl
dichiarato dal Tribunub 4i Bergame con sentenza 1.1/20012 BF. Cron, 992012, cep. 1/2012 in dats 190172012
Perizia di stima proprictd immebilisri

Ricpiloga: -
n Immobile Superficic lorda Valore infero Valore diritte ¢ quota
mudio ponderale
A Magazzino cun 84,400 84, 40+115 20 € 109.872,00 £ 109.872,00
soffitia
B Tereens soltostonte R, Ot € 3.640,00 £ 364000
tettula abusiva
g, 5541
[ Terrenn mapp. 5079 2600 4 456,00 € 484,00
n Terrene mapp, 5081 215,00 € 1.07500 € _LaTson
E Terreng mapp. 5083 1§5.00 € 575.00 £ 575,00
€ 1(5.642,00 £ 115.642,04)

£.4, Adeguamenti e correzioni delia stima
- Riduzione del valore del 15% per differenza tra onert tributari su base catastale e
reale, per assenza di garanzia per vizd, per I'immediatezza della vendita givdiziaria
¢ per ["attuale difficile situszione del mercato immaobiliare: € 17.346,30

- Riduzione a corpo per demolizione di fabbticato abusiva realizzato « nord det
magazzino ¢ posto sul mapp, 5079 (ora sotte mapp, 3341): € 5.000,00

- Riduzione a corpo per demolizione di tettoia metalitca abusiva realizesta sul
mapp. 5079 (ora sotto mapp. 3541} € 15.000,00

- Riduzione a corpo per rimozione lettoia metallica ¢ sottostante serbatoio di
gasolio abusivi colocati su dente di roccia verso if contine Nord del mapp. 5079,
ovvers evertuale pratica di sanatoria: € 5.060,00

- Riduzione & votpo per verifica di fattibilith geologica “galleria™ con aceesse dal
mapp, 2807 porzione sottostante i mapp, 5083 ¢ per la maggior parte,
presurnibitmente sotto il mapp. 5082 (altra proprista); € 10.000,00

- Riduzione 4 carpa per pratiche edilizie increntt fa demolizione dei manufutti
abusivi ¢ I sgnatoria di quelli sanabili: € 3.060,00

« Riduzione a coipo per potenziale vertenza fegale ¢on proprictario/i mapp. 5082
{e/o mapp. 5557) per realizzazione gallena soltostante | suddetti terreni, ovvero
ordinanza di messa in pristino da parte del Comunte di Goma in caso di esito

negativo detla verifica geologica sopra menzionata; € 20,000,060
- Riduzione per gdeghamenti catastali: € 2.000,00

8.5. Prexzo di stima del Iotto
Yalore deli*tmmohbile 8! netto delie decurtarioni nello stato di fatto in
cui 81 brova: £ 38,205 70
{diconsi Furo trentottomiladuccentonovantacingue/7¢H

Crindive Delegso; Dr, gsa Lavra Irene Giraldi
Curatore falfimemare: Rag. Fabio Bemberdieri Perito estimators: Ing. Riccardo Maccario
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Prac, N1/2012 3 Falleente della socicta "Gruppo Bonaventurn $.13, s.0.1.”
dichtarale dal Fribwrinde di Rergann con sentenza n.1/2012 B.Y. Cron, 992012, rep. 1/201 1 in data 19012012
Porvizia di stima proprictd immanbilian

" "Beni in Gorno (BG) Loc. Perali Ai
Lotto HO3

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Gorno (BG) collocato tra il fiance sinistro
dela valletia dei Girappi e la strada consortile della Tesa in prossimita della chiesetta di 5. Mauro
in loc, Perol Al

1} terreno risulta coperto da bosco con declivio verso Ia valletta ¢ verso Sud.

U mappale ha una superficie catastale di mqg. 400.

TIdentificato al catasto terreni:
- partita intestata a

foglic 9, mappale 1353, qualita bosco misto, classe 1, superficie catastale mq 400,
reddito dominicale Euro 0,52, reddito agrario Buro 0,12
Coercnze da Nord in senso oravio; terrena identificato con ii mappale 523, strada consortile della
Tesa, terreno identiftcato con il mappale 485,

Piena proprieth per la quota di 1/1 di terreno stto in Gorno (BG) collocato sul fianco sinistro
dell'affluente di destra della valletea dei Grappi ¢ cosleggisia Jungo ttto il perimetro de Ovest a
Sud dall strada consortile della Tesa in loe. Peroli Alt.

[] tarreno risulta coperto da bosco con deelivio ed esposizione a Sud.

fmappale ha una superficie catastale di mg. 770.

Identificato al catasto terrent:
- partita intestata a

toglio 9, mappale 1372, porz. AA: qualitd bosco misto, classe 1, superficie catastale miq
700, reddito dotinicale Buro 0,90, veddito agrario Euro 0,22; porz. Al qualitd bosco ceduo,
classe 3, superficic catastale my 70, reddito dominicale Euro 0,03, reddito agrario Eure (4,02,
Cocrenze da Nord in senso orario; terrene identificate con il mappale 1374, terreno identificato
con il mappale 1856, strada consortile della Tesa,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: silvestre/agricola.

La zona & sprovvista dei servizi di urbanizzazione primaria o scconduria,

Cararterisiiche zone limitrofe:  silvestri/agricole

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo it bene risulia libero,

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1,

4.2,

Vincoli ed onerd piuridici che resteranno a carico dell’acquirente

4.1 1. Domende givdiziali o altre traserizioni pregiudizievoli; Nessuna

4.4.2. Comvenzioni marrimaoniali e provv. d assegnazione casa confugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessune

4.1.4. Altre imitazioni d'uso; Nessunu

Trascrizioni pregiudizievoli da annotare nel decreto di trasferimento
4.2.1, Isorizioni; Nesswna

4.2.2. Pignoramenti. Nessuno

4,23, Ale praserizioni: Nessuna

4. 2 4. dlive limirazioni d use: .fygssrma

Gindice Pelagata: Dr. sea Laura [rene Gisaldi
Curatore faliimentare: Rag. Fobio Bomburdier: Perito estismatore: Ing. Riccordo Maccario
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Proc, N71/2012 di Fallimento della soeietd “Gruppo Bonaventura 5.8, 5r1"
dichiarate dal Tribunaic di Berpamo con semenza 0, 172012 RF. Cron. 992012, rep. 12012 b data 190172012
Perizia di stinnt proprietd imimobiliart

4.3, Giudizio di conformity nrbanistico-edilizia e catastale
4.3.1, Conformirg urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformitd cotastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

6.2 Precedenti proprietari:

7. PRATICHE EDILIZIE:

MNessuna,

Descrizione terrene di cul al punto A

Piena propricta per a quota di 1/ di terreno sito in Gorno (B(G) collocato tra il fianco sinistro dela
valletia dei Grappi e la strada consortile della Tesa in prossimita della chiesetta di 8. Mauro in lue. Peroli
Alti,
fi terreno risulta coperto da bosco con declivio verso la valletta ¢ verso Sud,
i mappale ha una superficie catastale di mq. 400.
Identificato al catasto torreni con partita intestata a

foplio 9, mappale 1383, gualitd bosco misto, classe 1, superfivie
catastale mq 400, reddito dominicate Buro 0,52, reddite agrario Euro 0,12,
Coerenze da Nord in senso orario: tetreno identificato con il mappate 523, strada consortile della Tesa,
terven identificato con il mappale 483,

Destinazione urbanistica:

Nel Piang di Governo det Terrtorio vigente in forza di Delibera Consigliv Comunale n. 8 del 06/05/2014,
pubblicato sul B.U.R.L. Serie Avvisi ¢ Concorsi n, 42 del 15/10/2014 1"immobile ¢ identificato partc in
zona E2 — Agricola di valenza paesistica ¢ parte in fascia di rispetto del reticolo idrice minare regolati
rispettivamente dagli artt. 59 ¢ 72 del Pisno detle Regole, del P.AR. dei quali si ripartano gli stralci per
comodita di lettara:

Art. 39 Ambito pericolo di valenza paesistica - E2

39 1. - Classificazione e modalith di intervento

Le aree agricole E2 sope destinate alla salvaguardia paesistica ambientale condizionate da particolan
fimiti paesistico - ambicntali ¢ riguardana aree prevalentcmente destinate alle attivitd agricola, nonché di
forestazione, di rinsturalivzazione ¢ quelle ricomprese nei vincoli ambientali ¢ pacsaggistci e

Gindice Delegato: Dr. ssa Laura lrene Giysldi
Curatore fallimentare: Rag, Fabio Bombiardicri Pevito eatitmatora: Ing. Riccarde Maceario
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Proc. N®1/2012 di Fallimento della societd “Gruppe Bonaventura 5.3, 501"
dichiarato dal Tribunale di Berpsmo con sentenzs n. /2002 BT, Cron. 9972012, vep. /2032 in data 19/01/2012
Perizia di stima proprield imntebilian

jdrogeologiol,

In tale ambito non sono ammesse generalmente nuove costruzioni, nuovi allevamenti intensivi, nuove
slrutture per Fattivita orto-fore-vivaisticn {serre),

Le aree agricole E2 rvestono particolare rilevanza sia ai fini di presidio del termtorio, sia per la
conservazione ¢ valorizzazione pacsapgistica, pertanto in lali ambiti la realizzazione di strutture edilizie &
anmnesso unicamentc ove sia dimostrata la foro strefta necessitd per lativita agricola gia insediata alla
data di adozione del PGT; la realizzazione di nuovi impiant a cascing o la costrozione di nuove
abtrezeature & subordinato al parere favorevole del competente servizio della provincia di Bergamo. La
realizzazione di edifici destinati ali'abitazione dell'imprenditore agricolo per nueve imprese agricole,
costituite dopo la data di adozione del PGT, & consentita solo qualora la dimensione det terrent costituenti
Impresa agricola, collocati sul tertitorio comunale, sia superiore a 15 (quindici) ettari ¢ irmpresa agricola
sia attiva da almeng 3 apni.

Lu realizzazione di nuova edificazione o di ampliamente ¢ subordinata ad un atto unilaterale d'obbhigo
che preveda:

- l'impegno al mantenimento ed alla cura del fondo ¢ Fassunzione agli oneri per gl

eventuali interventi di sistemazione idrogeotopica dello stesso (mantenintento ¢ manotenzione degli scoli,
dei muri di sostegno, delie opere di presidio);

- Ttmpegno & mantenere /o ripristinare il transito pubblico su eventualt sentieri o

percorsi esistenti risultanti dalle mappe eatagtali neltambito del fondo e I'assunzione degli onen per if
foro mantenimento ¢ ks loro manutenzione,

« modi e tempi delle eventuali iniziative didattiche ¢ agrituristiche dell'azienda e della

sua aocessibilit pubblica;

- indriative previste i valorizzazione pacsagpistica del territorio,

Per gli edifici dimessi dalla attivila mirteratta @ rientranti nell'ambito del parco geo Minerario "Ecomusco
Miniere di Gorno" sono ammessi gli interventi di recupero, cambiv destinazione d'uso e ampliamento di
cut afl'art. 60.

2.2, - Farametri edilizi

H = Alterza massina residenza ml. 6,50 (esistents se =)
H = Altezza massima attrezzature (silos ¢ impianti tecnologiel esclusi) mb. 7,30
De = Distanza minima del fabbricato dai confim di proprietd ml, 5,00
Df = Digtanze minima tra fabbricati ml. 10,00

Art. 72 Fasce di rispetto dai corst d'acyua del reticolo idrice

Le fagee di rispetto dai corsi d'acqua del reticalo idreo minore sono Aportate nella cartografia di piano ¢
in particofare nello Studio RIM quale plano &i settore che integra il PGT.

Al di fuorj det centro abitato, entro ke fasee di rispetto individuate in cartografia di piano, 1 nuovi edifici
dovranno manienere una distanza misima di ral. 10,00 dal reticolo idrico.

Per le attivitd vietate ¢ soggette ad autorizzazione all'interno di tali fasce di rispetto si rimanda al
Regolamento dell'attivitd di polizia idraulica comunale, contenuto nel suddetto piano di scttore,

Per phi edifiei esistenti ricadenti entro tale fascia di rispetto sono ammessi interventt di oui atls lett, a), b),
¢} ¢ d) dell'art, 27, comma 1, della LR, n, 1212005,

‘ v Valore
Destingzione Parametro alore Coefficiente .
uuuuuuuuuuu reale/potenziale equivalente
Terreno mapp. 353 Sup. reale lordn 400,00 1,00 400,00
Snp. reale lorda 400,00 400,00

| Descrizione terreno di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1/1 di terreno sito in Gorno (BG) collocato sul fianco sinistro dell’affluente
di destra delia valletta dei Grappi ¢ costeggiata hungo tulto il perimetro da Ovest a Sud dall strada
consortile della Tesa in loc. Peroli Alti,

Il terreng risulia coperto da bosco con declivio ed esposizione a Sud.

Il mappale ha una superficie catastale di mg. 770.

Giudice Dedegata: Dr, sga Laura Trone Giraldi
Curmore Tullitnentare: Rag. Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing. Ricoardo Macsario
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Proc, N9172042 i Faltimento detla secieta "Gruppo Bongventuea 5.1, 517
dichinrato dul Tribunale di Bergima con sentenza 1.1/2012 R.F. Cron, 992012, rep. 1/2012 in dota 190172042
Porizia i stima proprictd immebiliarl

Identificato al catasto lereeni con partita intestata a

fogho 9, mappale 1372, porz. AA: qualitd boseo misto, classe },

superficie catastale mq 700, reddito dominicale Eure 0,90, reddito agrario Eure 0,22; porz. AR: quakit2
bosco ceduo, classe 3, superficie catastale mq 70, reddite dominicale Eure 0,03, reddito agrario Euro

0,02

Cocrenze da Nord in senso orario: terreno identificato con il muppale 1374, terreno identificato con il
mappale 1856, strada consortile deila Tesa,

BDestinazione urbanistica:
Vedasi punto A,

: . Valore Valore
st A I Coe
Destinazione Parametro reale/potenziate vefficiente equivalente
Terreno mapp. 1372 Sup. beako lorda 710,00 1,00 170,00
Sup. reale lorda 77000 TTH0.00

B. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

5.1,

8.2

8.3,

Criterio dt Stima

Atteso che il motivo per cui viene redatta Ta presente stima jdentifica 'aspetto ceonomico dei
beni con it suo valors di morcato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso il valore
dell’area, nonché il valore ¢ qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con Parea ¢ con la
costruzivne stessa {irmpiant) esterni, pavimentazioni ¢d opere Mmurarie esterne, reeinziond, ecc.).
La valutazione viene svolta apaliticamente sulla base delle superfici rlevate dell’immobile
nonché in base al valote venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viens effettuata mediante stima comparativa, ed in
relazionc a cid sono state esperite in sito dirette indugini per accertare i valori reali correnti di
mercato di immobili sinilar a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa
destinazione d’use.

Caloolat cosi 1 valort medi di complessi simitari ¢1 ¢ proceduto alia correxione di rali valerd,
tencndo conto di tutle lo circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una
variazione def vatore venide medio dell'immobile in questione,

A tale proposito sono stali teputi presenti: 1'ubicazione periferica ¢ distaceata dal centro abitto,
fa relativa accessibilitd ed il contesto.

Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del
Mereato lmemobiliave di Bergamo ¢ Provincia, Osservatorio Federazione laliana Agenti
lmmobiiiari Professionali dei prezzi deghi immobill Bergame ¢ Provincia, Osservatorio
Immebiliare dell’ Agenzia del Verritorio.

Valwtazions covpi
A.Terreno

Stima sintetica comparaliva pardaimetrica:
Il calecolo de! valore & effetmyaen in base alle superfici lorde equivalent:

Destinarione Superficie Valore unitario  Valore complessive
equivalente

Terreno mapp. 1353 400,00 € 540 £ 2.000.00

4,00 £ 2.000,00
- Valore como; € 2.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valare complessivo intero: € 2.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quots; € 2.000,00

Giudiee Delegato: Dr, 338 Lawra Irene CGirnldi
Curatore fallimentare: Rag, Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing, Riceardo Macenrio
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Proe. N7 1/2012 di Fallimento delin socteta “Gruppe Bonaventurs 5.0, 5..1."
dichiarato dal Tribunale di Bergame con sentenza n.1/2002 R Cron. 9972012, rep. 172013 indista 190872012
Perizia di stima proprictd immeobiliari

B. Terreno
Stinra sintetico comparativa parametrica.

Superficie -

Destinazione x Valore unitaric  Valore complessivo

equivalente !

Terret mapp. 1372 770,00 £ 5,00 € 3850,00
770,00 € 3.850,08

- Valore corpo: € 1.850,60
- Valore accessori: € 0,00
-~ Valore complessivo intero: € 3.350,00
- Valore camplessivo diritto ¢ quota: € 3.850,00
Riepilago:
Valore lntero
: 3 Valore divitto ¢ quots
ID Imobile Superficie lorda medio ponderale q
A Terreno mapp. 1353 400,00 £ 2.400,00 £ 2.000.00
B Terrens mapp. 1372 710,00 £ 385000 € 1.850,00
£ 5.850,00 € 585000

§.4. Adepuamenii e correzioni della stima

- Riduzione del valore del 15% per differenza ter ane tributar] su base catastale ¢
reale, per assenza di garanzia per vizi, per Uimmediatezza della vendita giudiziaris
¢ per 'attuale diffictle sitwazione del mereato immobiliare:

8.5. Prezzo di stima del lotto

Valore dell’immaobile al netto delie decurtazioni nello state di fatto in

cui 5 frova;

{diconsi Euro gquantromilanovecentosettantadue/50)

€ 877,50

£4.972.50

Giudice Delepato: Pr. ssa Laura lrene Ghalda
Curatore fallimentare: Rag, Fabio Bormbacdinri Perito estimatore: Ing. Riceardo Maccario
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Proc, N2 1/2012 of Fallimento deila societd “Cruppo Bonaventura 8.1, 511"
dichiarate dal Tribunate & Bergamo con sentenza n, H2012 RF, Cron. 99/2012, rep. 172042 in data 19/01/2012
Perizia di stima proprictd immobiliari

" Beni in Gorno ('B'G")' Loc. Peroli Alti
Lotto HO04

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Picna propricta per la quota di }/1 di terreno stto in Gore (BG) aliinerocio tra 1a via Peroli Ao

e carrettiora nei pressi detla chiesa di §. Mauro.

Il terreno a prato ¢ costitvite da un piccolo reliquiato triangolare lievemente it pendenza
collecato come detto tra le due vie sopra citate, non presenta alcuna recinzione od altri manufarti
su di esso.

Tl mappale ha una superficic catastale di mq, 25.

ldentificato al catasto tcrreni:
~ partita , INTestat @

fogtio 9, mappale 4831, qualitd prato, classe 3, superficie catastale my 25,
reddito dominicate Euro (0,03, reddito agrario Eure (.03,
Coerchze da Nord in senso orario: terreno a strada sterrata identificato con il mappale 2626,
terreno a strada identificato con il mappale 202, terreno identificato con il mappale 4947,

Picna proprictd per la quota di 1/ di terreno sito in Gorno (BG) in corrispondenza del tratto
terminale di via Peroli Alti nei pressi della chiesa di 3. Mauro,

Il terreno & pressoché planeggiante ed occupato interamente dalla via suddetta che risulta
asfaltata ¢ perimetrata sui lati lunghi da murctti ¢ staccionate realizzati sui mappali confinanti a
protezione delle proprietd limitrofe |

1 mappale ha una superficie catastale di mq. 128,

fdentificato al catasto terrent:
- partita , intestata a

fogliv 9, mappale 4938, quality prato, classe 3, superficic catastale mg 128,
reddito dominicale Buro 0,17, reddito agranic Huro 0,17
Coerenze da Nord in scnso oririo: terreno identificato con il mappale 4939, terreno a strada
comunale identificato con il mappale A, terreno identificate con il mappale 4937, tareno a
strada identificato con il mappale 4954, terreny identificato con il mappale 4933, terreno a strada
comunale identificato con il mappale 4595,

Picna proprictd per fa quota di 1/ di terreno site in Gorno (BG) nei pressi della chiesa di 5.
Maura,

Tl terreno parte a prato ¢ parte pavimentato & pietea ¢ costituito da un piceolo reliquiato che ha
una licve pendenza ¢ presenta una caditoia che intercetta it collettore comunate che transita sotto
di easo. Non presenta delimitazioni dei confini.

Il mappale ha una supetficie catastale di mq. 6.

Identificato al catasto terreni:
- partita , intestata a

foglio 9, mappale 4940, qualith prato, classe 3, superficie catastale mg 6, reddito
dominicale Euro 0,01, reddito agrario Buro 0,01
Cosrenze da Nord in senso orstio: terreno a strads identificato con il mappale A, terreno
identificato con 1f mappale 4939,

2. PESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona; residenziale ¢ agricola a rraffico limitato con parcheggi.
La zona & provvista dei servizi di whanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe:  agricole

Giudice Delepato; T, age Laura trene Giraldi
Curatore fillimentare: Rag. Fabio Bombardiert Perito setimatore: Ing. Riccardo Macdirio
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Proc, N®1/2002 3 Fallimento deila socictd “Gruppo Bonaventorn 5.8, sr.l”
dichiarary disl Tribunale di Beegamo con sentenza n.1/2012 BF. Cron. 992012, rep, 172012 i daa 190172012
Parinie di stima proprictd immobiliari

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del soprailuogo i bene risulta libero.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’aequirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni preghudizievoli: Nessuna
4.0, Convenzioni matrimoniali ¢ prove. d'assepnazione easa comiugale; Nessund
d. 1.3 Atti off usyervimento yurbonistico: Nessung
444, Altre limitazioni d ‘wso: Nessuna

4.2, Trascrizioni pregindizieveli da annetare nel decreto di trasferimento
.21, Fserizions: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti: Nessuno
4 2.3, Altre roscrizioni. Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-editizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico editizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

% ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIE:
6.1 Attaali proprietari:

6.2 Precedenti proprietari:

7. PRATICHE EDILIZIE:
Nessuna

Descrizione terreno religuiato di cui al punto A

Picna proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Gorno {BG) all’incrocio tra la via Peroli Al ¢
carrctiiera nei pressi della chiesa di 8. Mauro.

! terreno a prato & costituito da un piccolo reliquiate trisngolare tievemente in pendenza collocato come
detto tra le due vie sopra citate, non presenta alcuna recinzione od altri manufatti su di esso.

Crindice Delegato: Dr. ssa Lauea Irene Ciraldi
Curatore fallimentore: Rog. Fabio Bombardier: Perito ¢timatore, Ing. Riceardo Maccario
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Proc, N21/2012 di Fallimente della socictd "Gruppo Bonaventura 5 B, s.6.0.7
dichineato dal Tritunale di Bergamo con semenza i £/2012 RE. Cron, 9972012, tep, H2012 in data 19/01/2012
Perizia di stima propeica immobilior

Il mappale ha una superficie catasrale di mq. 25.
fdentificato al catasto terroni con partita , intestata a

foglio 9, muappale 4831, quakitd prato, classe 3, superficie
catastale mq 25, reddito dominicate Euro (,03, reddito agrario Euro (h03.
Cosrenze da Nord in senso orario: terreno 8 strada sterrata identificato con il mappale 2626, terreno &
strada identificata con il mappale 202, terreno identificato con il mappale 4947,

Destinazione urbanistica;

Nel Piano di Governo del Tertitorto vigente in forza di Delibera Consiglio Comunale n, § del 06/05/2014,
pubblicato sul B.U.R.L. Serie Avvisi ¢ Concarsi n. 42 del 15/10/2014 l'immobile ¢ identificato in strada
comunale csistente regofate dall’art. @ del Piano delle Regole, del quale si riporta straleio per comodita di
lettura:

dAre. 9 Viabitira pubblica o di uso pubblice di pucve impianto

Le strade pubbliche o di uso pubblice eccomenti alf'allaceiamento alla viabilitd principale defle singole
aree o di singol lotti edificabili debbono essere idonee al transite vercolare ¢ pedonale, esscre costruits a
regola d'ark ¢ dotate cornungue delle seguenti caratteristiche dimensionali minime:

1. 1a larghezza minima delle nuove sedi stradali & fissata tra mi 7,50 ¢ mi. 10,00 con sede delia
carreggiata di almeno mi. 6,00 oftre banchine laterali di mi, 0,30 ¢ marciapicdi di almeno mi. |30 1a
sede della carreggiata & elevata 2 mi. 7,00 per strade interessate da trasporto pubblico locale;

2. nel ¢aso di nuova viabilitd a sengo wnico Ja larghezza della carrepgiata & di minimi mi. 3,50.

L'A.C. pud consentire deroghe alle presentt disposizioni nel tessuto wrbano consolidato, ovvero, a fronte
di rilevanti interessi pubblici, nel caso di impossibilita di recepire in sede operativa le soglie dimensionali
minime.

e piste ciclabili debbono cssere realizzani a regola d'artc con pavimentazione adatta per il traffico
specifico, con sede di targhezza non inferiore 2 mi. 1,80, con eventuali protezioni laterali di altezza non
inferiore a cm.2% e, laddove lo arce lo consentono, con fasce laterali verdi oppeortunamente piantumate,
Sono comungue richiamate ¢ hanno caraitere prevalente le norme del D.M. 5 novembre 2001 (Norme
funzionali ¢ geometriche per le costruzioni delle strade).

. v Vi
Destinazione Parametro atore Coefficiente .alure
. reale/potenziale equivalente
Tereno mapp. 4831 Sup. reake loeda 2500 1,0 25400
Sup, reale Jorda 15,00 5,00

Descrizione terrene a strada comunale di cui al punto B

Picna proprietd per fa quota di 1/1 di terreno sito in Gorno (BG) in comispondenza del tratto terminale di
via Peroli Ali net pressi della chiesa di 5. Mauro,
Il lerreno & pressoché pianeggiante ed occupato interamente dalla via suddetta che risulta asfaltata ¢
perimetrata sui lati hunghi da muretti ¢ staccionate realizzati sul mappali confinanti a protezione detle
propriets limitrofe,
[} mappale ha una superficie catastale di mq. 128,
Identificato al catasto tereeni con partita , intestata 2

foghio 9, mappale 4938, qualith prato, classe 3, superhicic
catastale g 128, reddito dominicale Ewro 0,17, reddito agrario Euro 0,17,
Cocrenze da Nord in senso orarior terreno identificato con il mappale 4939, terreno a strada comunale
identificato con i} mappale A, terreno identificato con il mappale 4937, terreno a strada identificato con il
mappale 4954, terreno identificato con il mappale 4953, terreno a strada comunale identificato con il
mappale 4595,

Destinazione urbanistica:

Mel Piano di Governo del Territorie vigente in forza di Delibera Consighio Comunale n. 8 del 06/05/2014,
pubblicato sul B.ULR.L. Serie Avvisi ¢ Concorsi i, 42 del 15/10/2074 'immaobile & identificato in strada
caimunale esistente regolato dali’art. 9 del Piano delle Regole, del quale si riporta stralcio per comoditd di
lettura;

Fiudien Delegato: $r. ssa Lavra Trene Girald
Curatare fallimentare: Rag. Vabio Bombardieri Perito catimatore: ng, Riceardo Maceario
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Proc. N 1/2012 di Fallimento delia societd “Cruppo Bonaveniura 8.3, sr.17
dichiarato dal Tribunale di Bergamo con semtems n./2002 RUE, Cron, 992013, rep, 2042 in data 190172012
Pertrin di stima proprictd rumobilzun

Art. 9 Viabilitg pubblica o of uso pubblice of muveo fmpioato

Le strade pubbliche ¢ di uso pubblico occorventt ati'allacciamento alla viabilitd principale delle singole
aree o di singoli lotti edificabili debbono essere idonee al transito veicolare e pedonale, essere costruita a
regola d'arte ¢ dotate comunque delle seguenti caratteristiche dimensionali minime:

1. Ia larghezza minima delle nuove sedi stradali & fissata tra mi. 7,50 ¢ mi. 10,00 con sede delia
carreggiata di almeno mi 6,00 oltre banchine laterali di mi. 0,50 e marciapiedi di almene mi. 1,50: 1a
scde della carrepgiata & elevata a mi. 7,00 per strade intercssate da trasporto pubblico locate;

2. nel vaso di nuova yiabilitd a senso wnico la larghezza detla carreggiate & di minimi mi. 3,30.

L'A.C. pud consentire deroghe alle present disposizioni nel tossuto urbano consolidato, ovvero, a fronte
di rilevanti interessi pubblici, nel caso di impossibilitd di recepire in sede operativa le soglie dimensionab
minime.

Le piste ciclabili debbano essere realivzati a regola d'arte con pavimentazione adatta per il traffico
specifico, von sede di larghezea non inferiore & mi, 1,80, con eventuali protezioni laterali di altiezza non
inferiore a em 25 e, lackdove le aree lo consentono, con fasce laterali verdi opportunamente prantumate,
Sono comungue richiamate ¢ hanno carattere prevalente le notme del DM, 3 novembre 2001 (Norme
funzionali ¢ geometriche per ke costruzioni delle strade).

Yalore - Valore
Destinaz) Parametro . Coefficiente .
estinazione reale/potenziale equivalente
Terrene mapp. 4934 Sup. reale Jovda 128,00 100 128,00
Sup. reals lovia 128,00 128,00

Descrizione terreno a prate/strada di cut al punto C

Piena proprictd per la quota di 171 di terreno sito in Gorno (BG) nei pressi defla chiesa di 8. Maura.
ft terreno parle a prato ¢ parte pavimentato o pietrd & costituito da un piecolo religuiato che ha una lieve
pendenza ¢ presenta una caditoia che inteccetta il collettore comunale che transita sotto di esso. Non
presenta defimitazion dei confini.
H mappale ha una superficie catastale di mq. 6,00,
fdentificato al catasto terrent con partila , tntestata a

foglio 9, mappale 4940, qualitd prato, classe 3, superficie
cutastale mq 6, reddito dominteate Euro 0,01, reddito ageario Turo 0,0,
Coerenze da Nord in senso orsrio: terreno a strada identificato con il mappale A, terreno identificato con
il mappale 4939,

Destinazione urbanistica:

Nel Piano di Governo del Territorio vigente in forza di Delibera Consiglio Comunale v, § del 06/413/2014,
pubblicato sul B URL. Serie Avvisi ¢ Concorsi n. 42 dei [3/10/2014 "immaobile & identificato in strada
comunale csistente regolato dagli artt. 46.47.48 del Piano delle Repole, dei quali si riporta stealcio per
comodita di lettura:

Art, 46 Nuicle! storict di antica formazione ~ anibili

Nel tessuto urbano consolidato (TUC) sono individuati i nueled di antica fortnazions (A) comprensivi di
manufatti ¢ di arec di valore storico architettonico ¢ ambientale,

E' faeoltd dellAmministrazione Comunale d1 dotarsi i Piano Particolarcgginto Esecutivo esteso agh
ambiti A 0 4 parte di essi.

Art, 47 Criteri e prescriziont per gli inferventi edilizi nesli ambiti 4

47.1 « Criten © prescrizioni generali

Negli ambiti A & ammesso il rocupero dei sottotetti ab sensi defl'art. 635 delin LR, 1212003 ¢ s.m.i, ad
esclusione deghi edifici con vineolo decretato e puntuale di valore storico-monumentale,

Negli ambiti A gli interventi dovono essere [inalizzati aila comservazione ¢ al recupero defle
caratteristiche architettoniche e ambientali, dei materiali e delle tecniche tradizionali.

Sono sottoposti a salvaguardia, nei limiti delle categorie di intervento, i porticati ¢ gli androni deile
tipologie esistenti: & comunqgue ammesso il tamponamento delie parti aperte o porti catellogg i ate

Girudice Delegao: Dr.ssa Eavea Treoe Giraldi
Cupatewe faliimentare; Rag, Fabio Bombardieri Perito eatimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Peac. N°H/2042 di Fallimento dells socizid “Grappo Bonaventurs 5.2, 511"
dichinrate da] Tribunale di Borpameo con sentees 1, 1/2002 BLF. Cron. 992042, rep, 12012 in data I9/01/2012
Perizia di stima proprivtd inwmebitiar

nellambito di interventi di adeguamento funzienale & fini residenziali o per altre destinazioni ammesse,
eschusivamente con serramenti vetrati a grandd specchiature (c limitata parte in muratura), arretrati sul filo
interno dei pilastr.

Negti ambiti A le altezze massime consentite sono quelle di gronda ¢ di colmo esistenti net vari puni
detl'edificio e 'allineamento in presenza di cortine continue, salvo quanto diversamente specificato con le
direttive previste per claseuna categoria di intervente,

Negli ambiti A sono ammessi impianti teenologici (pantelli solari, fotovoltaici, ece) finahizzat al
rispartio energetico, purché integrati nella falda di copertura, compatibilmente con la salvaguardia delic
caratteristiche dell'edificio in coerenza alle specifiche norme che disciplinanoe gl immaobili soggetti a
vincolo storieo, monumentale ¢ pacsaggistico. Sono vistatt impianti fotovoltaici a terra.

Negli ambiti A, & tutela ¢ valotizzazione del patrimenio sterico, culturale, puesistico ¢ ambientale, &
vietata Vinstallazionc dl torri, tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti ¢ ripetitorl per i servizi di
teleccomunicazione, salvo it compravato intercsse pubblico o generale da documentarsi con ghi elabarati
tecnico-grafici previsti dalle nornative vigenti. Negli interventi di recupero dei sottotetti ¢ in genarale
negli interventi di recupero ned nuclei storici andranno osservate cautele ¢ attenzioni verso eventuali
colonie di chirotrer rispettande le norme vigentt in particolare le linee guida del Ministero dell'Ambiente
e disporre Fuso di Sali di boro (Borace) nel trattamento delle parti in legno deliedificio anziché Fuso di
piretro di sintesi.

Per |la formazione di marciapicdi dovranno essers impiegati lastre ¢ cordoli in pietra arenania grigia o altro
tipo locale, granite grigio o porfido,

Gl interventi di sistemazione degli spazi scoperti dovrammo salvaguardare o ripristinare il carattere
unitario del verde e delle corti ¢ sono ammessi solo mediante progetto riferito afl'intero spazio (conile,
giardino, orto,ecc.).

Nel caso di intervento edilizio significativo, la sistemazione dei relativi spazi scoperti & ammessa solo
mediante progetio contestuale a quello dell'edificio su cui si interviene ¢ la fine lavori dovrd comprendere
Ia sistemazione degli spazi esterni.

Sono vietati i frazionamenti delle corti.

47.2 - Interventi sugli spazi non cdificati

Negli ambiti A sono vietate nuove costruzioni su aree non edificate con esclusione delle arce destinate ad
attrezzature pubbliche o di interesse comune, di quelle previste dalle presenti norme e di quelle derivanti
da previsioni urbanistiche pregresse ¢ confermate,

B ammessa l'occupazione del sottosuclo per la collocazione di ceatrali termiche o di vami teemic
strettamente fiunzionali agli impianti teonologie, a condizione che:

a) fe relative canne fumaric, di esalazione, di ventilazione, cee, aon risulting isolate, ma adegustamente
integrate alle strutture edilizic esistenti;

by e seale di accesso e i cavedi siano chiusi con grigliati o coperchi metathicl, in quota con la superficie
circostante pavimentata o sistemata,

Sono vietwti i frazionamenti delle corti mediante la realizzazione di recinzioni o di altri manufatti
analoght,

I aminessa la realizzazione di piscine nelle corti interne e negli spazi di pertinenya degli

edificl a condizione che non siane visibili dugli spazi pubblici prospicienti. A tal fine potranno cusere
realizzate, se necessario, recinzioni chiuse o cieche, seeondo le modalita di cui ai punti seguenti.

Per gli spazi non edificati ghi interventi dovranno prevedere:

a) be conferma dellattuale destinazione a verde per i parchi, i giarding, i frutteti, gli orti ¢ 1 campi a
coltivazione agrara salvo i casi in cui sono ammesse trasformaziont;

b) la possibilitd di trasformazione a verde per be corti interne quando non diversamente pavimeniate:

g) la conservazione o, eventuaimente, il ripristino delle pavimentazioni originali esterne der cortili; fe
parti non lastricate potranno esserc in terra stabilizzata, calcestre, ghisieto efo pavimentatc con
definizioni ¢ disegni di posa tradizionali in pistra locale, ciotteli di fiume; sono esdusi gli impicghi di
agfalio, battuto cementizio ¢ marmette di cemento o graniglia;

d) fa conservazione delle alberaturc csistenti di pregio, di alto fusto o autoctone; per le nuove
pianturmazioni si dovranne prevedere alben a foglia caduca comunque tipici defla vegetazione locale;

e la conservazione dei muri di recinzione in pictra a vists o intonacati che costituiscono elemenn tipici
della tradizione costruttiva locate, anche se non specificamente individuati nella cattografia di plano.
Quando necessariv, if ripristine dovra essere cffettuato con gli stessi materialt impiegati e con le stesse
teeniche di posa di quelli esistenti; in particalare dovrd essere utilizzata malta a base di sabbia e calee per
le sigiltature deble pictre ¢ per gl eventuali intonaci; per i muri intonacati non sonio ammesse finiture con
strollatura o con graffiatura; il lato superiore dei murl potr essere finito con intonaco, coppi @ copertine
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it pictra lovals secondo modi di bavorazions, spessori ¢ forma reperibili nella tradizione locale; potranne
cssere ripristinati con le modalith sopra deseritte, alle guote originali, twtti § muri che hanno subito
alterazioni e nbassamenti;

D) le nuove recinzioni doveanno cssere realtzzate in muratuta con be stesse carattenstiche di quelie
tradizionali cosi come definite al punto precedente, con un'altezza minima di m 1,60 ¢ massima di m 2,00
o pari a quella di murl preesistenti nelle adiacenze.

47.3 - Modalitd di intervento per la realizzazione di sosti auto

Per mitie le categorie di edificl previste negli ambiti A & possibile realizzare autoriesse per autoveicoli
con accesso dalle aree private interne; non & ammessa la realizzazione di nuove avtorimesse coNn accesso
diretto dalla strada pubblica, qualora non sta dimostrata U'impossibilitd di seluzions alernativa, feomo
restando quanto previsto del Codice della Strada ¢ dal suo Regolamento.

Tali ricoveri, al di Tuori dei piani attuativi, potranno essere realizzati:

a) solo al piano tetra dei compi accessori per gli edifici delle cateporie 1 ¢ 2 {¢on vincolo storico-
monumentale);

b} nei corpi edilizi principali ¢ accesson per gh altr edifici,

Per gli edifici delle categoric § ¢ 2, pli spazi per il ricovers di autoveicoli non potranno essere ricavati
sotto il piano di campagna mediante edifici interrati ¢ rampe d'accesso. Per gl edifici delle altre catcgonie,
gli spazi per il ricovero di autoveicoli poteanno essere ricavati (entro le volumetric consentite) senza
limitazioni ¢ vincoli.

Art. 48 Modalité di intervento neglt ambiti A

48.1. - Categorie di intervento

Nei nuclei storiei i antica formazione, le categorie di intervento di riferimento sono orientaiivamente
quotle di cui all'art. 27 della LR, n. 12/2005 con le ulterion, prescrittive, specifiche di dettaglio mdicate
per le singole categorie di cdificio ¢ di intervento. In via generale, salvo che non sia prescritto
diversamente per la categoria delledificio o per 'ambito, & generaimente ammesso il cambio di
destinazione d'use dell'tmmoebile. Lemedalitd di intervento stabilite dal Piane deile regole, tenuto conto
dell'importanza dell'edificio, integrano puntualmente te categorie date dalla suddetta norma regionale.
48.2 - Sono compresi:

- cdificl di interesse storico artistico, vincolat ai sensi def 1. Les, 4212004 ¢ s.m.., non vincolati, ritenuti
anch'essi di grande pregio storico-artistico all'interno dei nuclet di antica formazione;

- edifici ron vincolati di interesse storico ¢ ambientale costituenti le corti e le cortine cditizie coercnti con
Pimpianto urbano originario all'intomo dei nuclei di antica formazione, gh edifici trasformaii ¢ da
rigualificare.

483, - INDIVIDUAZIONE SINTETICA DELLE CATREGORIE DI INTERVENTO (fermo restando le
nonnic di dettaglia)

CAT-ANT. 27
CAT. DEFINUEIONE Lt L2415 INTERVENTI AMMESS]

Al ERIFICT E COMPLESS] DI ab.c MANUTENZIONE, RESTAURO I RIBANAMENTC
ALTO AT VALORE 3TORICO CONSERVATIVO
ARCHITETTONICO

SALVACUARDIA ASSOLUTA DELLE FACCIATE E DELLE

Edifici can vincolo puntuale STRUTTURE PORTANTT ANTICHE CON ELIMINAZIONE D1
{13, Lyrs 421 20047 ovvege i ELEMENTT ESTRANE] B RIPRISTING DELCARATTER]
notevale valenza architettonica, ORIGINARL
atistica, manumentale ¢ (art.27 LI E2/05 « ledt, b
tipalopics o einergenze sorieo-
ambientali Recupere soUOeLt: ton Smmmiesso

AZ EDIFIC]  ECOMPLESSI DI n, bood MANUTENZIONE, RISTRUTTURAZIONE INTERNA E
VALORE STORICO (interna} RESTAURD 33TERNO, RESTAURD E  RISANAMENTO
ARCHITETTONICO CONSERVATIVO
¥difiei di valore storico- SONO AMMESSL
architottonico ¢ speciflco INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE INTERNA,
nteresse ambiemale {che RESTAURG CONSERVATIV( ESTERNO DELLE FACCIATY
mantengono la Jeggibilita di L COPERTURI, ELIMINAZIONE B ELEMENT! ESTRANETE
clementi e forme architettoniche RIPRISTING DEI CARATTERT ORIGINARL
originaric seppur di non clevato {art, 2T LRAIAGS - fedn, a,b,e, d intema)
pregio artistiog) Recupero sahionedn | asnnesso
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dichiaratp dul Tribunale di Bergunmo con sentenza v, /2012 RF. Cron. 992012, rep, 1/20EZ in data 190172012
Perizia di slim proprictd immobiliaci

Al EDIFICT DEL TESSUTO u b d MANUTENZIONE B RESTAURO E RISANAMENTO
STORICO PROFOMDAMENTE CONSERVATIVO: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA;
TRASEORMATEO PRIVITH DEMOLIZIONE [ RICOSTRUZIONE, CON MODITICHE
VALORE AMBIENTALE MLLA CONFORMAZIONE PLANIVOLUMETRICA
Edifici che contribuiscone 3 SONO AMMESS]:
valore dinsteme ma che hanno MNTERVENTE DI RISTRUTTURAZIONE, DEMOLIZIONT [
subita profande alteraziond o RICOSTRUZIONE CON 1L MANTENIMENTO [DiLLE
wrasfarmazioni architettoniche ¢ VOLUMETRIE ESISTENTI, CON MODESTE VARIAZION] ]
tipologicle SEMMME, SAGOMA, NONCHE ALTIMETRICHE QUANDO

VOLTE A CONSEGUIRE ALLINEAMENT! CON T CORP! DI
FARBRICA CONTICGU, E MEDIANTE PIANG T RECUPERO
BOSTANZIALLI MODIFICHE DELL'ASSETT(
FLANIVOLUMETRICD IN ASSONANZA CON IL TESSUTO
EINLIZIO CIRCOSTANTE (art, 27 LRIZ103 - kst ).

Recupern sotiotett: anunesso

484, - INDICI E PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI (per interventi di demalizione ¢
ricostruzione)
If inddice <t fabbricabilith fondiatia me/mg esistente

RC Rapporto di copertura % 75 (esistente se=)
RP Rapporto di permeahilith % 10 {esistante se <)
H Altezza massima ml. esistente

Nei Piani Attuativi pud esserc ammessa la premiatitd di cui ai Criteri Attuativi del Documento di Piano.

Valore " Valore
Destinazione Paramctro . Cocfficiente
" reale/potenziale equivalente
Teweno wapp. 4940 Sup. reale lordn 600 Log 6,00
Sup. reale locda 6,010 &,y

B. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterlo di Stima
Atteso che §l motivo per cui vienc redatta 1a presente stima identifica Paspetto economico del
bene con i suo vatore di mercato, nel gindizio di stima che vienc espresse & compreso tanto il
valore dell’aces, nonché it valore di qualsiasi aliro bene che rsulta immobilizzate con |'area
{impianti esterni, pavimentazioni ed operc muranic esterng, recinzioni, ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate detlimmobile
nonche in base al valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cio la determinazione del valore venale viene effetruata mediante stima comparativa, ed in
relazione a ¢id sono stale esperite in sito dirctic indagini per accertare | valori reali correnti di
mercate di immobili similari 2 quello opgetto di stima ed in particolarc aventi la stessa
destinarione d’use.
Caleolati sosi 1 valod medi di complesst similari $i ¢ proceduto alls comezione di ki valow,
tenendo conto di tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinane una
varniazione del valore venale medio dell’immobite in questione,
A tale proposite sono stali tenuti presenti: Pubicazione dei beni, posti in zona periferica ¢
distaceata dal centro abitato, la relativa aceessibilita, la loro dimensione ¢ destinazione.
Trattandosi di meri reliquiati, ovvero di strada comunale, 1 beni ded presente lotto non hanno
alcun valore commerciale.

8.2, Fonti di informazione
Agenzic immobiliari ¢d osservatori det mercato: Agenzie immabiliari in sito, Osservaterio del
Mercato Immobiliare di Bergamo ¢ Provincia, Osservatorio Federazione Ttaliana Agenti
Immeobiliari Professionali dei prezzi degli immobili Bergamo e Provincia, Osservatorio
Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio.
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&.3. Valutazione corpi
A, terreno reliquiato
Stimea sintetica comparativa paramelrica;
1 enleolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficie Valore unitario  Valere complessivo
o equivalente

Terreno mapp. 4831 s £0,00 £ 00

5,00 € 0,00
- Valore cotpo: € 0,00
- Valore aecessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo divitto ¢ quota; € 0,00

B. terrent a strada comutiale
Stima sintetica comparativa paramelfrica;
1 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde eguivalenti:

Pestinazione Superficie Valore unitaric  Valore complessive
equivalente R

Terreno mapp. 4038 128,00 £0.00 € 4,00

128,00 ¢ 8400
- Valore corpo: €10,00
- Valore accessor: £ 1,00
- Valore complessive intero: € 0,00
- Valore complessivo diritio ¢ quota: € 0,00

C.terreno a prato/strada
Stiveer simtetica comparativa parametrics:
Il caleolo del valore & cffettustio in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione uperficie Valore unftario  Valore complessivo
cfuivalente

Terreno mupp. 494 6.00 ¢ .00 € 000

&.ob € 000
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: €0,00)
« Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 4,00

Riepilogo:
Valore intero
ile upe Valore dirltto ¢ ;

D Immobile Superficie lorda medio ponderale ore quota
A Tepreno mapp, 4831 25,00 £ 0.00 €000

B Tarreng mapp. 4938 | 28,00 ‘ €000 £ 0,00

C Terreno mnpp, 3946 6.00 E0.00 € 0,00

£0,00 €10,00

5.4, Adeguamenti ¢ correziond della stima
Nessuno

R.5. Prezzo di stima del lotio
Vatore dell" immobile al netto delle decurtazioni nelto stato di fatto in
cui si trovar (diconsi Euro zere/00) € 0,00

Bergamo, 05 Dicembre 2016 il perita
Ing. Riccardo Maccario
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