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Yolume n® L

BENI IN ONORE (BG)

Bergamo, li 30/06/2013



Prac. N®1/2012 di Fallimento deila societd
dichiarite dal Tribunale di Berpomo con seatenza o B20E2 B.F, Cron, 992012, rep. 172012 §p data 1940172012
Perizia di stin propeictd irnmobidiar

A

“Beniin Onore (BG) Lecaia®y
LottoLO1 D

1. TDENTIFICAZYONE DE] BENT IMMOBILT OGGETTO DELLA VENDITA:

Diritto di enfiteuts per ta quots di 1/} & appartamento in corso di costruzione in baita isolata
bifamigliare sito in Onore {BG) localith PU.

L atloggio posto al piano primo (in realtd stante it declivie del retreno circostante | prospetti N-E
¢ 85-E su cui & prevista la porta & ingresso sono a Hvello del terreno), in corso di costruzione
attualmentec & costituito da un unico vano, mencando ancora le tramegzatire interne, ma
nell'ultima pratica cdilizia presentatz ¢d approvata, ancorchd decaduta per superati miti di
tempo, sono previsti: atrio, monolocale, bagno, studio ¢ locale pluriuso per una superficie lorda
complessiva di mq 78,07,

Identificato al catasto fabbricati:
- parlita intestata a

L]
foglio 10, mappale 989, subalterno 1, categoria F/3, classe T, posto at piami T-1, - rendita:
Euro 0,00.
Coerenze da Nord in senso orario; prospetto su terreno di cut al mapp. 1390, prospetio su lerreno
di cui al mapp. 4334, prospetto su terreno di culd al mapp. 966, ruderi di cui al mappaie 1171,

Piena proprietd per la quota di 1/1 di appartamento in ¢orse di costruzione in baita isolata
bifarnigliare con area estema pertinenziale sito in Onore {BG) localita PU.L

L alloggio posio al piano terra, in corso di costruzione attualmente & costituito da un unico vino,
mancando ancora ¢ tramerzature interne, tna nelluitima pratica edilizia presentata ed
approvata, ancorché decadwta per superaii limiti di tempo, sono previsti: soggiomo-pranze,
bagno, camera ¢ studio per una superficie lorda complessiva di mg 87,90,

L'appartaniento inoltre & dotato Jdi area esterna esclusiva di superficie complessiva pan a mq
400,00 circa,

Edentificato al catasto fabbricati:

- partita intestata a
foghio 10, mappale 989, subalterno 2, categoria F/3, classe 1J, - rendita: Euro 0,00 graffato con
foglio 10, mappale 4534,
Coerenze dell’appartamento con area esclusiva pertinenziale in un sol corpo da Nord in senso
orario: terrapicno sottostante if terreno di cui al mapp. 1390, terreno di eud al mapp. 1390, terreno
di cuf al mapp. 3728, (erreno/prospetio di cui al mapp. 966,

Piena proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Onore (BG) in localitd PO netle adiacenze
della baita identificata al n*28 del censimento delle baite del Piano delle Regole,

I} terreno si presenta libero da costruzioni, con una conformazione concava ed un declivio in
discesa da Sud-Est a Nord-Ovest, non risulta recintato, né attraversato da corsi d’acgua, &
coperta da prato salvo una parzione in sommitd a bosco e non vi seno costruzioni all'interno,
Secondo e mappe catastali sviluppa unza superficic forda di circa me. 7.427.

{dentificato al catasto terreni:

- pariita intestata a

foglio 9, mappaly 3718, qualita prato, classe 3, superficie 7.427 mq, reddito dominicale Euro
1,67, reddite agrario Euro 9,59,

Cocrenze:

- da Nord in senso orario: terreno di cui al mapp. 4534, terreno di cut al mapp. 1390, terreno di
cui al mapp, 992, terreno di cui al mapp. 1573, terreno di cui al mapp. 996, terreno di cui al
mapp. 999, terreno di cui al mapp. 997 e terreno di cui al mapp. 986.

Chindice Delegato: Dh, ssa Lavea liene Chralch
Curatoee fallimentare: Rag. Fabie Bombardicri Perito estimatore: Ing. Riccardo Maccarie
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Proc. N°1/2012 di Fallimento delin socicti
dichiarata dal Tribunale di Bergamo con sentenza n.1/201 2 )R.E, Cron, 992017, rep, 172002 in data 1940§/2012
Perizia di stima proprictd immobiliari

. Piena proprictd per la quota di 1/1 di terreno sito in Onore (BG) in localith Pit netle adiacenze &
via Castello  Via Costa P
Tl terreno si presenta libero da costruzioni, con un declivio in discesa da Nord a Sud, nen risulta
recintato, né attraversato da corsi d'acqua, ¢ coperto da bosco e non vi sono costruzioni
all*interng.
Secondo le mappe catastali sviluppa una superficie lorda di eirea mg, 600,

[dentificato al catasto terrend;

- pariita inlestatn a .
foglio 9. mappale 781, qualith bosco misto, classe 1, superficie 600 my, reddito dominicate
Euro 0,62, reddite agrarto Buro 0,19,

Coerenze da Nord in senso orario: terreno di oui al mapp. 1133, terreno di cui al mapp. 1390,
terreno di cul al mapp, 132, terveno di cul al mapp. 1134,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:  periferica agricolo-silvesire.
La zona & provvists dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone Himitrofe:  residenziali

3. STATO M POSSESS0:
Alta data del sopralluoge 1 beni immmobili tisuttano liben .

4, VINCOLS ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoll ed oneri giuridici
4.1.1. Dowmende giudiziali o altre traserizioni pregindizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ prow. d'assegnazione coyq coniugale: Nessuna
4.1.3. Arti i asservimemo urbanistiva. Nessuno

4.2 Trascrizioni pregivdizievoll da annotare nel decreto di trasferimentu
401 Iserizioni:

¢.1.2 Pignoramenti: Nessuno

4.1.3. Alwre traserizioni:
- Servitd di passo pedonale ¢ carrale ¢ con qualsiasi mezzo transitabile sull’area destinata
a strada a favore degli immobili, future costruzioni, accessioni ed acquisizioni siti in
Onore (BO) censiti a N.C.T. Foglio 6 (convenzionale %) Particeile Y89/2-3728 & 3729 cd
8 carieo del terreno censito al NLC.T. Foglio 6 (convenzionale 9) Farticella 1390, Detta
servitl & aggravabile, senza obbligo di ulleriore indennitd o cordspettivo, anche per

Ciiudice Detegato: Dr. sz Laora Frepe Giraldi

Curatore faflimentare: fag, Fabio Borobardieri Porito cstimaiore: Ing. Riceardo Maccario
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Proc. N 12002 o Fallioento della secield
dichiarae daf Tribunale di Bergamo con gentonza n, 1/2012 R.F. Cron. $2/2082, rep. 1/2012 in duta 14012012
Parizin i stima proprietd inmaobiliaci

P'accesso a future proprictd confinanti che saranne acquisite dal proprietario det fondo
dominante in forza di atto a firma

.04, Altre limirazicod J'vso! Nessana

4.3, Giudizio di conformitd vrbanistico-edilizia e catastale

4.3 Conformitd wrbanistico edilizia:
1| Comune di Onore a seguito di accertamento documentato con “Perizia teenica sut danni
causati alle opere di sistemazione ¢ messa in sicurczza dell'area franosa & “Corna
Pistarana™ a firma Geoter ha agcertato abusi nella:
- movimeniazione del terena;
- manomissione opere realizzate in epoche precedenti dal comune di Onore per Ja messa
in sicurezza de) sito,
In relazione a tali abusi & stata cmessa ordinanza n. 19 del 24/01/2013 . ove i danni song
stimati in € 94.080.00.= {con "adepuamento IV v,
- I"intercapedine controterra non vortisponde a quella di progetto, infatti le duc previste in
corrispondenza delle aperiure sono state collegate tra loro, si fa presente inoltre che quella
sul faro Nord-Ovest non potrebbe essere realizzata, se non con il benestare detla proprietd
del mappale 1390 sotte cui & stata realizzata.

43,2 Conformiti catasiale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

MNessuna

6. ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

Gligdies Pelepato: D, sza Loura Irenc CGiraldi
Curatgre fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perite cstimatore: ing. Riccardo Macgario
Vol. L pajg. d



Prog, N* 172012 di Fatlimento della socictd
dihiarmo dal Teibunale i Boygamao con sentena 0.1/2012 RF. Cron, 9972082, rep. 12017 in data §90172012
Petizia & stima proprictd immobiliari

6.2 Precedenti proprietari:

7. PRATICHE EDILIZIE:
PE. n | — Permessa &1 costruive n® 601 per la formazione di pavimentazione stada d'accesso

intestata a . Permesso rilasciato in data
1270272008,

P.E. n. 2 - Permesso di Costruire n"60% per la ristutturazione di edificio esistente ad uso
residenziale intestata a . Permesso ciluseiato 1o
data 22/05/2008.

Gindice Delegato: B, ssa Laura Irene Giralds
Curatore Tallimentare: Rag. Fabic Bombardieri Perito estimalore: Ing. Riceardo Maccario
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Proc. N1/2612 Ji Fallimento della secictd
dichinrate dil Tribunale di Bergarmo con seotonga n.1/2012 RF. Cron. 992012, rop, 1/2012 in data [9/M1/2012
Perigia di stima propriera immobiliarni

Descrizione appartamento in corse di costruzione di cui al punto A

Pintto di enfiteuta pet la quata di 171 di appartamento in corso di costruzione in baita isolats
bifamigliare, sito in Onore (BG) localitd PU,

L’alloggio posto al piano prime (in realtd stante il declivio del terreno circostante © prospetti N-E ¢ 5-E an
¢ui & prevista fa porta &ingressu sono a livello del terreno), in corso di costruzione sttualmente @
costifuito da un unico vano, mancando ancora le wamezzature interne, ma ncli'ultima pratica edilizia
presentata ed approvata, ancorché decaduta per superati Hmiti di tempa, sono previsti: strie, monolocale,
bagno, studio e locale pluriuso per una superficie lorda complessiva di mq 78,07.

Identificato al catasto fabbricati con partita intestas a

, foglio 10, mappale 989, subalterno 1, categoria F/3, classe U, poste ai piani T-1, - rendita;
Euro (,00.
Cocrenze da Nord in senso otario: prospetto su terreno di cul al mapp, 1390, prospetto su tervene  di e
al mapp. 4534, prospetto su terreno di cui al mapp. 966, ruderi di cui al mappale 1171,

L’immobilc di cpoca remota, ristlta ancor ins corso di costruzione ed in base al punto 9.6 del DGR
VIHI/E745 & escluso abbligo di dotazione dell’ AP.E. .

L'unitd immobiliare ab rustico di soletta del pavirento ba un’altezza intema variabile n funzione delt
falda: al colmo di n. 3,57 circa, mentre sul lato Nord-Est di m. 2,60 circa e sul lato Sud-Ovest di m. 1,70
clrea.

Destinazione urhanistics:

Nel Piano di Govemo del Territorio vigenle n forza di Delibera Consiglie Comunale n. i4 ded
30/07/2014, pubblicato sul B.URL. Seric Avvisi ¢ Conconsi n, 5 del 28/01/2015 Uimmobile &
identificato negli Ambiti agricoli silvo-pastoradi regolato dall’art. 12.5 del Piano delle Regole, nonché da
una fattibilith geologica con consistenti Hmitaziont (classe 3) regolata dall’ar. 23.1.3, del P.A.R, dei quali
st riportanc gli stralei per comodita di lettura:

12.5 « Ambiti agricoli silvowpastarali

Il Piano delle Regole individua fasce del sistema ambientale agticolo volte precipuamente alla silvicolura
e all'allevamento estensivo, alla forestazione ¢ alty formazione di boschi produttivi anche con lo scopo di
costituire fasce filtro e corridol ccologici.

Le attivitd di conduzione agricola sono finalizzate alla realizzazione di boschi ¢ alla forestazione; al Hne
delta tutela dei valori di interssse pacsistico ambientale, non & ammessa neb presente ambilo la
realizzazione di fabbricati ancorché destinati alfa conduzione agricola.

In tali zone & vietata V'apertura di cave o Uesecuzione di scavi, riporti e livellamenti, salvo per la
formaziene di percorsi ciclopedonall.

Le recinzioni dovranno essere sollevate da terra per almeno 20 om 2 non potranne essere realizzati muri o
altri elementi perimetrali in clevazione,

Le arce interessate da esondazioni o degrade idrogeclogico, sono destinate alla sistemazione idraulico
forestale, ai fini del loro consolidamento ¢ miglioramento ambientale, in base ai progetti di intervento
concertati con ghi Enti Preposti.

23.1.3 faniihilitt gealogica con eonsistenti mitaziont (closse )
Anche in questi ambiti ¢ fattort i pericolositd geologica possono cssere mitigati e superati fino a
ricotdurre 1a situazione ad una normale fruibilitd, tertavia la tipotogia dei fenomeni richiede intervent di
notevole consistenza, definiti mediante studi c progettazioni specifiche a livello di intero comparto. Sono
dunque necessari accurati approfondimenti di indagine geologica efo idraulica, con conseguente
progettazione e realizzazione di lavori dedicati alla difesa, al consolidamento, alla bonifica o al riordine
idraulica ¢ idrogeologico, ove necessario anche per 'csistente, & con cventuale attivazione di ndeguati
sistemi di monitoraggio. Tale spectfica progettazione e la messa in sicurezze delle aree deveno
necessariamente  precedere @ conformare la realizzazione degli interventi edili, ferma cestando
I"applicazionc deile norme di caraltere geotecnico contenute nel Testo Unitario per le Costruzioni DM,
14.01.200%:
- nethe “zone di rispetto™ dei pozzi ¢ delle sorgenti, delimitate ai sensi det D.lgs, 11.05.1999, 0152,
integrato dal 13.1ps. 18082000, n.258, art. 21 commi 1, 3,4 ¢ 7 ¢ con riferimento alla D.G.R. 10.04.2003,
n. 712693, AlLL, cap. 2, & nceessaria I'adozione di misure atte alla salvaguardia delle acque sotterranes
at sensi del D.G.R. 10.04.2003, n. 7/12693 ¢ del D.P.R. 236/88 (e successive modifiche);

Gitudice Delepato; Dr. sga Laura frenc Giraldi

Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Pertto estumadere: Tog. Riveardon Maccario
Val L pag. 6




Prog, W™ 172012 Ji Fallimento delis societd
dichisrate dal Tribunals di Bergame con sentenza n.1/2012 RF. Cron, 9972012, tep. 172012 in data 1943 /2012
Povizia di stima proprictd imumobiliari

- nelie aree molvo acclivi o/o con terreni che presentano caratier geotecnicl mediocni devono essere
considerate soluziont progettuali adatte a ridurre U'incidenza degli seavi ¢/o di debbono adottare opportumni
¢ preventivi lavori di consolidamento dei temeni cfo dell’aminasso rocciose, ai sensi del DM,
14.01.2008;

- nelle arée con emergenze idviche diffuse ofo gl intcressate da sistemn di drenaggio, ¢ neeessario
esegnire  approfondimenti di  studio di  carattere  idrogeologicoe, onde verificare il corretto
dimensionamento ¢ fo stato di manutenziene delle strutture ideauliche esistenti;

- nelle aree che presentano lieve instabilita dei pendii (smottamenti, decorticamenti, selillusso, terrazzette
da pascolo) e/o fenomeni di erosione superfictale devono attuarsi preventivi lavori di consolidamento ¢ di
contrasto all*erosione, anche reomrendo a teeniche di ingegneria naturalistica;

- nelle aree attigue alle sponde dei corsi d'acqua devono essere definite in dettaglio e condizioni
idrauliche dell’asts torrentizia mediante specifici studi, deve essere valutata Uelficacia di eventuali difese
spondali e devono essere cseguite veriftche sull’erosione spondate, anche in rapporto al frasporto solide
delle piene;

- nclle arce prossime o scarpate molte acclivi (come sui bordi dei terrazzi fluvio-glaciali) devono essere
valutate le condizioni i stabilits delle scarpate stesse, in relazione alla loro evoluziene geomorfologica
{crosione al piede, arretramento del ciglio superiare, solchi di erosione, eue.),

- nelle arce soggette o possibili cadute di massi devono cssere attuati interventi di messa in sicurezza,
contsistenti in stabilizzazione delle scampate o/o delle pareti rocciose oo nella costruzione di opete di
difesa passiva; in ogni caso, le soluzioni devono esserc progettate ¢ fronte di studi speeifici, quali
rilevamenti geomeceanici in parete e verifiche analitiche di caduia massi con traiettografie;

- nelle ares soggette alla Normativa PLAT per forme di trasporto in massa (colate di detriti) su aree di
conoide clussificate “Cp” -~ convide parzialmente proterty - di cui all’srt. 9 comma 8 delle Nd A cos
come in quelle sopgette 1 Norttitiva PAL clagsificate "Eb™ a causa di elevata pevicolosita di
esondazione, di cui alt'art.9 comma 6 delle N.d.A., a meno che non siane possibili ¢ si attuinao, a fronte di
specifici studi ¢ progettazioni, preventivi interveati, che risolvane in modo totalmente cfficace ¢
permanente le condizioni di pericolosith geologica e/o di rischio ¢ conseguentemente siane proposte ¢
approvate dall’Autoritd competente puove perimetraziont P.AL, & esclusa ogni nuova cdificazione
residenziale, produttiva, commerciale e di servizi, per gh edifici esistenti sono ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauri conservativi,

adeguamenti igienici, recupero del patrimonio cdilizio esistente anche con demolizione ¢ ticostruzione
fefr. L. 12/05 art.2?, comma 1, lettere a), b), ¢, d). Sono consentite ¢ innovazioni necessarie per
['adeguamento alla Normativa antisismica, Sono escluse da gueste limitaziond le reti tecnologiche ed
infrastrutturali ¢ i volumi teenici (si vedano in proposito le N.d. A. def P.AL art.9 commi 3,6, 7 e 8).

: - Vatore . Valore
Destinazione Parametrt?w reale/potenziate (.aefﬁcielj‘fe equivalente
Atloggio in corse di costruzione al g, [{wera sy Sup. reale lorda TR 1,00 18,07
ducloiy »
Sup. reale lords 78,07 18,07

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Strutture verticali: tipologia: muratura portante, matetiale: c.a. in opera, condizioni: buone,

Travi, materiaje: ¢.a., condizioni; buone.

Solai: tipologia: con travetti in c.a. ¢ completamento in opera, condizioni: buone.

Copertura: tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: buone,

Componenti edilizie ¢ costruttive:

Inflssi esterni: tipologia(prevista):  anta  singola 2  battente,  materialer  legno,
protezione(previstay:  souri, tateriale  protezionc(previsto):  legno,  Da
realizzare,

Parehi esterne: matetiale: ¢, coibontazione: presente, tivestimento: pictra maturale,
condizioni: buone. L'intonace interno & ancora da realizzare.

Payeri interna: da realizzare

Rivestimenro, da realizzare

Crivdice Delepato: D, s5a Laura Irene Girajdi
Curatore tatlinentare: tag, Fabio Bombardicri Perito estimatore: ng. Rivcardo Mateario
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Prroc. N3/2012 di Fallinento della sociei
dtehiormo gl Teibunale di Bergame com somems o 82012 RF. Cron, 99/2(032, rop. 1/2012 in data 1941/2012
Perzia di stmi propred iromobilir

Partone di ingresso: da realizzare,

Infissi interni: da realizzare.

Munto of coperivra: materiale: lasire ondulale, coibentaztone: da verificare, condizioni: buone,
salve it colmo ancors da realizzare,

Platoni: materiale: perlingturs in fegno a vista, condiziont: buone,

FPavimenrazione interna; da realizzare.

Tmpianti:

Cheny; da realizzare,
Eletrice, da realizzare,
Fognatura: da realizeare.
bdvice: da realizzare.
Termico: da realzzare.
Antenna: da realizzare.

| Descrizione appartamento in corso di cestruzione con terreno di cui al punto B

Picna proprictd per la quota di 1/1 di appartamento in corso di costruzione in baita {solata bifamigliare,
con area esterna pertinenziale sito in Qnore (BGY localitd PU.
L'alloggio posto al piano terra, in corso di costruzione attualmente & costituile da un umico vano,
mancando ancora le tramezzature interne, ma neil'ulima pratica odilizia presentata ed approvata,
ancorché decaduta per superati limiti di tempo, sono previsti: soggiomo-pranzo, bagno, camera ¢ studio
per una superficie lorda complessiva di mq 87,90
L'appartamento inoltre & dotato di area esterna esclusiva di superficie complessiva part a mgq 660,00
circa.
Identificato al catasto fabbricati con partita intestata a

, foglio 10, mappale 989, subalterno 2, categorin F/3, classe U, - rendita. Euro
0,00 graffato con foglio 10, mappale 4534,
Coerenze dell'appartamento con area esclusiva pertinenziale in un sol corpo da Nord in senso oravio:
terrapieno sottostante il terreno di cui al mapp. 1390, terreno di cui al mapp. 1390, terreno di cui al mapp.
3728, terreno/prospetto di cui al mapp. 966.

L'immaobile di epoca remota, risulta ancora in corso di costruzione ed in base al punto 9.6 del DGR
VITI/B745 & escluso Pobbligo di dotazione dell’ A P.E. .

L'unitd immobiliare al rustico di soletta e di pavimento ha un’altczza intemna di m. 2,68 cirea,

Destinazione urhanistica;

Vedast punto A,
Destinazione Parametve Valore R Coefficiente Vlnlm'e
— reale/potenziale equivalente
Allogrin in carso di costreaone il p, wer Sup, ceale dorda giwn LAY §7.90
Sup, reale lovda £7,90 37,90
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesee, tateriale: ¢.a., condizioni: buone.
Strvtture verticoli: lipologia: nnuratura portante, materizle; c.a. in opera, condizioni: buone.
Travi: materiale: ¢.a., condizion: buone,
Solai: tipologia: con travelti in ¢.a. ¢ completamento in opera, condizioni: buone.
Capertura: tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
afssi esterni: tipologia(prevista):  anta  singola a  battente, matertale:  fegno,
protezione{prevista).  scurl, materiale protezione(previsto): legno. Da

realizzare,

Givdier Delegato: D, sga Lavra Trone Cirald:
Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Ricenrde Maccario
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Peows, NTYV/2003 di Fatlimento della societd
dichiarmo dal Tribunak: i Borgame eon sentenza 0.1/2012 RE. Cron, 9% 20E2, rep. 205 in daw 190172012
Perizia i stima proprictd inmobiliari

Parert esterne: materiale:  ¢.a, coibentazione:  presente, rivestimento:  pictra  inaturale,
condizioni: buone. L'intenaco tnterno ¢ ancora da realizzare.

Fareti interne.: da realizzare

Rivestimento: da realizzare

Portone di ingresso: da realizzare,

Infissi interni: da realizeare.

Manto di copertura: materiale: lastre ondulate, coibentazione: da verificare, condizioni: buonc,
salva il colmo ancora da realizzare.

Plafoni; materiale: perlinatura in legno a vista, condizioni: buone.

Pavimentazione interna; da realizzare,

Impianti:

Craig: da realizzare.
Elenrico: da realizzare.
Fagaetre: da realizzare.
Tedrico: da realizzare.
Termico: da realizzare.
Antenne: da realizzare.

Descrizione terreno agricolo di cui al punto € ]

Piena propricti per la quota di 1/] di terreno sito in Onore (BG) in localit I'h nelle adiacenze della baita
identificata al n°28 det censimento delle baite del Piano delle Regole.
Il terreno si presents libero da costruzioni, con una conformazione coneava ed un declivie in discesa da
Sud-Est a Mord-(Ovest, non risulta recintato, né attraversato da corsi ¢'acqua, ¢ coperto da prito salvo una
porzione in sommit a bosco e non vi sono costruzioni all’interne.
Secondo le mappe catastali sviluppa una superficie di cirea mq. 7427,
Identificato al catasto terreni con partita intestats

, foglio 9, mappate 3728, qualitd prato, classe 3, superficie 7.427 ma, reddito
dominicale Euroe 7,67, raddito agrario Euro 9,39.
Coerenze da Nord in senso orario: terreno di cui al mapp, 4534, terreno di cut al mapp. 1390, terreno di
cui al mapp, 992, terreno di cei al mapp. 1573, terreno di cui al mapp. 996, terreno di aai al mapp, 999,
terreno di cul ol mapp. 997 ¢ terreno di cui al mapp. 986,

Destinaziene wrbanistica:

Vedasi punto A,
o Valore . Valore
inazi ‘ . Coefficiente .
Destinarzione Parametro reale/potenziale oefficie equivalente
Torreno Sup. reale lorda 7.427.00 1,00 7.427 00
Sup, roale lurda 7.427,00 TAT D
[ Descrizione terreno agricolo di cui al punto D -

Picna propricta per fa quots di 1/1 di 1ereno sito in Onore (BG) in focalitd PO nelle adiacenze di via
Castello — Via Costa PO,
i terreno si presenta libero da costruzioni, con un declivio in discesa da Nord & Sud, non risulta recintato,
né attraversato da corsi d'acqua, & coperto da bosco @ non vi sona costruzioni ali interno,
Secondo lc mappe catastali svituppa una superficie lorda di circa mq. 600.
ldentificato al catasto terreni con pattita intestata a

. foglio 3, mappale 781, qualitd bosco misto, classe 1, superficie 600 my, reddite
dominicale Euro 0,62, reddito agrario Buro 0,19,
Coerenze da Nord in senso orrio: terveng i cui al mapp. 1133, terreno di cui al mapp. 1390, terreno di
cui ab mapp. 1132, terrena di cui al mapp. 1134

Criudice Delegato: 1r. ssa Laura Irene Giraldi
Curatore fatlimentare: Rap. Fabia Bembardierd Perito estimatere: log. Riccardo Maccario
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Proc, NS 120EL Ji Fallimenta delia societd
dichiarato da) Tribugale i Bergama son sentenza 1.1/2012 RF. Cron. 99/2012, rep. 1A2012 i dana 19472012
Perigin di stimg propriot jmmobiliari

Destinazione urbanistica:

Nel Fiang di Covernn del Territorio vigente in forze di Dehibera Consiglio Comunale n. 14 del
I 4, pubblicaty sul BURL. Serie Avvisi ¢ Concorsi n. 5 del 28/01/2005 FVimmobile &
identificato negli Ambiti agricoli silvo-pastorali regolato dall’art. 12.5 det Piano delle Regole, nonché da
una fautibilitd geologica con gravi limitazioni {classe 4) regolata datlart. 2354, del PR, dei quali si
riporianoe gli strafel per comoditd di lettura:

L2032 Ambiti agricoli silvo-pastorat

11 Pinno delle Regole individua fasce del sistema ambientale agricolo volte precipumnente alla silvicoltura
¢ all’allevamento estensivo, alls forestazione e alla formazione di boschi produttivi anche con lo scopo di
costituire fasee Rltro ¢ corridol ecologiel,

Le atlivitd di conduzione dgricola sono finalizzate alla realizzazione di boschi c alla forestazione; al fine
della tutela dei valori di interegse pacsistico mmbiontale, non & ammessa nel presente ambito fa
realizzazione di fabbricall ancorchid destinati alla conduzione agricola.

In tali zonc & victata 'apertura di cave ¢ Pesecuzione di scavi, riporti e livellamenti, salve per la
fonmazione di percorsi ciclopedonali.

Le recinzioni dovranno essere sollevate da terra per almeno 20 cen e non potranno essere realizzati muri o
altri clementi perimetrali in elevazione.

Le arce interessate da esondazioni o degrado ideogeologico, sono destinate alla sistemazione idraukico
forestale, ai fini del loro consolidamento ¢ miglioramento ambientale, in base ai progetti di intervento
concertati con gli Enti Preposti.

231 4 fereibilivd peologica con gravi finitazioni (Classe 4)

Per tutte le arce comprese in classe 4 di fattibilita geolopgica ¢ da escludere nuova edificazione, ad
eccezione di opere tese ab consolidamento o alla sistemazione idrogeologica & alla messa in sieurezza dei
siti, Per gli edifici esistenti sono consentjti esclusivamente lavori di demolizione senza ricostruzione
oppure interventi per recupero del patrimonio odilizio esistente Hmiteti a manutenzioni ordinaric e
straordinarie, restauri conservativi e adeguamenti igienici, come definiti datl’articolo 27, comma I, lettere
a), b), c} della L.r. 12/05, senza incremento di superficie o volume e del carco insediativo, Sono
consentitc fe opere nocessaric per adeguamento di tali edifici atla Novmativa antisismica.

Nelle situazion: pit gravi di peticolo & necessario prevedere il trasferimente dei nuelel abitativi o, se
guesto non fosse possibile, doved essere predisposto un idoneo piano di Protezions Civile, con
attivazione di adeguati sistemi di monitoraggio che parmettano di controllare eveluzione del fenomeno
o di gestire Uallarme.

Fanno eccezione le arce di flanosité quiescente (“Fq’), cosi classificate nelta “Carrar del dissesto con
legenda uniformata PAT™ su di csse possono casere awlotizzale trasformazioni, totali o parziali, previe
verifiche di compatibilitd ¢ studi apprefondimento idrogeologico e geotecnica, sulla basc dei guali attuare
inlerventi atti 4 contrastare e/o prevenire sicuramente i dissesto.

Welle zone in classe 4 di fanibilhd ¢ consentita la realizzazionc di reti tecnologiche & di eventvaii
infrastrtture pubbliche ¢ di interesse pubblico, qualora non altrimenti localizzabili; i opere dovianno
cothungue essere puntuabmente e attentamente valutate in funzione sia della tipologia del fenomeno in
atto sia del grado di rischio connesso. E altresi consentita la realizzagione di lavori di bonifica,
congolidamento e messa in sicurezza dei sifi.

“Valore Valore
s . 3. ]
Destinazione Parametro reale/potenziale Cocefficiente canivalente
Temeno mapp. 781 Sup. reale Yorda 600,00 1,00 A0 (1)
Bup, renle Torda 600,00 600,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTVO:

B.1. Criterio di Stima

Atteso che il motivo per cul viene redatta la presente stima identifica |'aspetto economico def
bene con il suo valare di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il
valore del fabbricalo, che guetlo dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi aliro
bene che risulta {mmobilizzato con l'area c© con la costruzione stessa (impianti - esterni,
pavimentaziont ed opere murarie esterne, recinzioni, ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici nlevate dell’hnmobile
nonché in base al valore venale unitavio corrente al momento delta stims,

Gitdiee Delegato: Dr. ssa Laura irene Giraldi
Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bombardier: Perito estinatone: Tog, Riccardo Maceario
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Prog. N 172012 di Fallimento delia societd
dichiarato dal Fribunale di Beryamo con sentenza n /2012 RE. Cron, 992012, rep. 172012 in data F9D1/2(H2
Perizia di stima propricts immobiliari

8.2

8.3

relazione a cid sono state esperite i sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di
mercato di immobil similart o quello oggetto di stima ed in particolarc aventi o swessa
destinazione d’uso,

Caleolati cost i valor medi di complessi similari 81 & proceduto alla correzione di taki valor,
tenendo conto di tutte le circostanze concomitanti specifichie e influenti che determinane una
varigzione del valore venale medio dell’ inumobile in questione,

A tale proposite sono stati tenuth presenti: Uubicazione dei beni immobili, posti in zona
apprezzabile da un putito di vista ambientate, Ia relativa sccessibilitd, nonché le sue
caratteristiche tecnico costruttive, lo stato di conservazione per I parle edificata fino ad ora
realizzata, che nel complesso pud essere considerate buono,

Si & altresi tenuto conto del diritto di servitd acquisito a carco del mapp. 1390 (vedasi p.to 4.1.3),
Infine si precisa che il valore del dintto/quota in vendita delt immobile di cui al pusto A, & stato
ricavato stimando i} valore del diritto del concedente (enfiteusi) da detrarre da quello della piena
propricta det bene, attribuendo un importoe pari a quindici valte it canone anauo & affito stimato
secondo i dad OMI part a 4,6(€/mq mese)xT78,07(mg)< t2 (mesi) = 430946 €.=,

Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservaton del mercato: Agenzie immobiliad in site, Osservatorio del
Mercato Immokilisve di Bermame ¢ Provineis, Osservatorio Federazione Ialiang Agenti
Immobiliari Professionali dei prezei degh immobili Bergamo e Provincia, Osservaloro
Immobiliare  dell’Agenzia  del  Temitorie, Valore  Casa, nonché e precedenti
transazioni/valutazioni effettuate proprio su quel terreni.

Valutazione corpl

A.appartamento in corse di costruzione in baita isolata bifumigliare
Siima sinfetica comparaliva parametrica;
1l caloolo del valore & effettuato in base alle superfied lorde equivalenti:

Destinazione Supetficie Valore unitarto  Valore complessivo
equivalenie .
Alogeia i corso di eostrazione ak p. [ e € L&00,00 € 12491200
(rerma 50 dug la) .

74,07 € 124.912,00
- Valore compo: €124.912,00
« Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €124.912,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 60.270,10

B. appartamenito in corso di costruziene in baita isolata bilamigliare
Stima sintelica comparativa parametviced:
)i calcolo del valore ¢ cffettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficic Valore unitario  Valore complessivo
cquivalente
Alloggio in corso di castruzione al g, R7.90 £ Le0000 € 140.640,00
term
/7,90 € 140.640,00
- Valore corpo: € 140.640,00
- Valore acoessor; € 4.800,00
- Valore complessiva intero: € §45,440,00
- Valore complessive diritto ¢ quota: € 145.440,00
C. Terreno

Stime sintetica comparativa parametrica:
[l calcolo del valore & effettumto in base alle supetfict lorde equivalentic

] 2 .
Destinazione Superfici Valore unitario  Valore complessivo
equivalente
Tottene magp. 3728 7437,00 € 8,00 € 59.416,00
7427,80 € 59.416,00

Chndice Delegato: Pr, ssu Laura Trene Ciiraldi
Curatore {allimentare: Rog. Fabio Bombardier] Perito eatimatore: Ing, Riccardo Maceario
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Proe. N*E/2012 di Fallimento deliy socied
dichiarato dal Tribunsle ¢i Bergamo con sentenzd n,1/2012 RF, Cron, 992012, rep. /2012 in data 19/01/2012

Perizia di stume proprictd immobilian

B.d.

8.5

- Valore corpo:

- Valore aveesson:

- Valore complessivo intern;

- Valore compiessive diritto e quota:

. Terreno

Stima sintetica comparativa parametrica;
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfict lorde equivalentt:

€ 59.416,00

€ 0,00
€ 59.416,00
£ 59.416,00

Superficie .
d Valore unitario  Valare complessivo
Destinaziane equivalente alore unitar p
Tereno mapp. 781 603,00 £ 8,00 £ 4.400,00
G00,00 ¢ 4.800,00
- Valore compuo! € 4.800,00
- Valore aceessort: - €080
- Valore complessivo ingero: € 4.800,00
- Valore complessivo divitto e quota; & 4,800,00
Ricpilogo:
. Superficie Valore intero Valore diritto e
1D Immaobile lorda medin ponderate queota

A appartamento in corso di costruzione
in baitn jsolita biftnieliors

78,07

€ 12421200

£ ot270,00

B appartamento in corso di costrozione £7.00 1600 ¢ 145.440,00 € 145.440,00
In baita izplata bifamiglizre e terreno

C Terreno mapp. 3726 7.427,00 ¢ 946,00 € 59.416,00

n Terreno mapp. 781 ) 00 £ LRO0O0 € 480008

€ 334.505,00 € 26%.926,00

Adeguarmenti ¢ correzioni della stima

- Riduzione del valore Lotto del 15% per differenza tra oneri tributan su basc
catastale ¢ reale, per ossenza di garanzia per vizi, per I'immediatezza della
vendita giudiziaria ¢ per {"attuale difficile situazione del mercato immobihiare:

- Riduzione a corpo del valore degli immobili in corso di costruzione per opere

edili da ubtimare (eirca 60% del costo di costruzione)

- Detrazione per oltemperare all’ ordivanza di ripristine n. 119 del 24/01/2013 del

Comune di Onore

Prezzo di stima del lotto

Valore dell'immobiie al netto delle decuctazioni nello stato di fatte in

cuj & trova:

(diconsi Euro trentacinquemilatrecentocinguantaseite/H0)

€ 40.488,90

€ 100.000,00

€ 24.080,00

€ 35.357,10

Chiudice Delepato: D, s2a Laura Jrenc Giraldi

Cluzatore Tallimentare: Rag. Fabia Branbardieri Perito estimatore: Ing, Riccarde Maceario
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Proc, N7 17201 2 o Faliimonto deHa socicta
dichiarato dal Tribunale ¢ Bergamo con sentenza n.1/20t2 R ¥ Cron. $9/2012, rep. 202 in daa 190172002
Perizia Ji stima propricta immabilian

" 'Beniin Onore (BG) Localita PU
~ Lotto L02
1. IPENTIFICAZIONE PEI BENH IMMOBILT OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Picna proprieta per la quota di /1 di terreno gito in Onore (BG) in localith PU, raggiugibile con
automezzi “fupristrada™ per il pomo tratte mediante sivada sterrata con inizio a metd della via
Castello e suecessivamente a cavallo dei wappali 358, 298, 297, 1100, 321-3/905. 1 terreno &
plancgiante, coperto da prato, salve qualche albero, non & attraversata da corsi d'acqua, non
presenta manufar aliinterno, non & delimitato sul perimetro, per ¢ui sz2lvo il confine a Sud
marcato da alberd gli abtri confini non sono distinguibili.

I mappale ha una superficie catastale di mg. 1.0940.

Identificato al calasto terreni;
- partita intestata a

, foglio 9, mappale 322, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale meq 1090,
raddito dominicale Euro 1,41, reddito agrario Furo 1,41,
Coerenze da Nord in sense orarie: terrend identificatt con i mappaldi 317, 321--3/904, 297, 295,
290 ¢ 323,

B. TPiena proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Onore {BG) in localitd PU, raggivgibile con
atomerzl “fuoristrada™ per il primo tratto medianie strada sterrata con inizio a metd della via
Castello & successivamente a cavallo dei mappalt 358, 298, 297, 1100, 321-3/905 ¢ 222, 1
terteno st presenta come un avallamento tra § Hmitrofl mappak 317 ¢ 290, ¢ coperto da prata,
satvo 1n cuspide ad Ovest ove ¢'é una porzione alberata, L'apperzamento non & attraversato da
corsi d’acqua, nan presenta manufattt all'interne, non & delimitato sul perimetrae, per cui salva il
confine a Sud marcato da atberi ghi altri confini non sono distingnibili,

Il mappale ha una superficic catastale di me. 620,

Identificato al catasto terreni:
- partita intestata &
, foghio 9, mappale 323, qualith prato, ¢losse 2, superficie catastale mq 620, reddiio
dominicate Euro 1,12, reddito agrario Euro 1,44
Coerenze da Noed in senso orario: terreni identificati con i mappali 316, 317, 322 ¢ 280,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratieristiche zona: agricola,
La zona & sprovvisia del servizi di urbanizzazione primara ¢ secondaria,
Caratteristiche zone limitrofe:  agricole

3. STATO I POSSESSO:
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIRICT:
4.1, Vincoli ed eneri giuridici che resteranno a carico deiPacquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre traseriziont pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniall ¢ provv. (lassegnuzione casa contugale: Nessund
4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuno
4. L4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno

4.2, Trascriziont pregiudizievoli da annotare nel decreto di frasferimento
4.2.1. Iserizioni:nessiuna
4.2.2 Pigrnoramenti: Nessuno

Giudice Delegato: . ssa Lavra Irene Giraldi
Curatore fallimentare: Rag, Fabio Borsbardior Perito cattmatore: ng. Riceardo Maceario
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Proc. NYEH20]2 di Fallimento defla sacicta
dichiarato dat Tribunale di Bergamo con setenza n. /2012 R.F. Cron. 99/2012, rep. 1/2012 in data §9/01/2012
Peeizin di stima proprictd imnwbiliagi

4.2.3. Altre trascriziont.

4.2.4. Altre limiraziond o ‘wso: Nessuna

4.3, Giudizio di conformith urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformité nebanisiico edilizia: Nessuna difformitd
¢. 3.2 Cenformite eatastale: Nessuna difformitia

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Nessina

6. ATTUALY E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

6.2 Precedenti proprietari:

7. PRATICHE ED¥LIZIE:

Messuna

Descrizione terreno agricolo di cui al punto A

Piena proprictd per la quota di 1/1 di terreno sito in Onore {(BG) in focalitd PU, raggiugibile con
automezzi “fuoristrada™ per i} printo tratto mediante strada sterrata con inizio 2 meta della via Castello ¢
successivamente a cavalle dei mappali 358, 298, 297, 1106, 321-3/905. 1] terreno & praneggiante, coperto
da prato, salvo qualche albero, non & atiraversato da corsi d’acqua, non presenta manufatti all'interno, non
¢ delimitato sul perimetro, per cui salvo il confine a Sud marcato da alberi gli altd confini non sone
distinguibili.

It mappale ha una superficie catastale di mg. 10940,

(iudice Delegato: [, ss0 Laura Trene Giraid:
Cunntore Gallimentare: Rag, Fabio Bombardieri Perito estimators: Ing, Biceardo Maccario
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Prac. N©1/2012 di Fallimenta della sovictd
dichtarato dal Tribunale di Bergnmo con sentenza n.1/2012 RUF, Cron, 9972082, rep. /2012 in date F9/01/2012
Perizia di stima proprictd immobilisr

telentificate al catasto terrent con partita intestata a

, foglio 9, mappale 322, qualitd seminativo, classe 3, superficic
calastale mg 1090, reddito dominicale Euro 1,41, reddito agrario Buro 1,41,
Coercnze da Noxd in senso oranio! terreni identificatt con i mappali 317, 321-3/906, 297, 295, 200 ¢ 323,

Diestinazione urhanistica:

Nel Piano di Governo del Temitorio vigente in forza di Delibera Consiglio Comunale n. 14 del
30/07/20t4, pubblicatp sul BURL. Seric Avvisi ¢ Coneorsi n. 5 del 2801/2015 I'immobile &
jdentificato negli Ambiti agricoli silvo-pastorali regolato dall’art. 12.5 det Piano delle Regole, nonché da
una fatibilith peolopica con consistenti limitazioni (clusse 3) regolats dall’art. 23.1.3. del P'.d.R. dei quali
st ripoctana gli stealed per comoditd di lettura:

121z Ambiti agricoli silvo-pastorall

I} Miano delle Regole individua fasce del sistema ambientale agricolo velte precipusinente alla silvicoltura
¢ all'allevamento estensivo, alla forestazione ¢ alla formazione di boschi preduttivi anche con 1o seopo ¢i
castiluite fasee Rliro ¢ cormidoi ceologict.

Le attivitd di conduzione agricoln soto finalizzate alla realizzazione di boschi ¢ alla forestazione, af fine
della tuteln dei valori di interesse paesistico ambientale, non & ammessa nel presente ambito la
realizzazone di fabbricati ancorchd destinan alts conduzione agricola,

In tult zone & victata 'apertura di cave ¢ Uesecuzione di scavi, rviporti e livellamenti, salvo per la
formuzione di percorsi ciclopedonali.

Le recinzioni dovranno essere sollevate da terra per almene 20 cm e non potranno esserc realizzati muri o
alttl clementi perimeirali in elevazione,

Le arce interessate da esondazioni o degrade idrogeologico, sone destinate alla sistemazione idraulico
forestale, ai fini del loro consolidamento ¢ miglioramento ambientale, it base al progetti di intervento
concertati con gli Enti Preposti.

Anche in gquesti ambiti i fatort i pericolositd geologica possone cssere mitigati ¢ superati fino a
ricondurre la siteazione ad una normale fruibilita, futtavia la tipologia dei fenomeni richiede interventi di
notevole congistenza, definiti mediante studi ¢ propettazioni specifiche a livello di intero comparto. Sono
dunque necessari accurati approfondimenti di indagine geologica efo idraulica, con conseguente
progeitazione e realizzazione di favon dedicati alla difesa, al consolidamento, alla bonifica o al riordino
dranlico ¢ idrogeologico, ove necessario anche per Pesistente, e con eventuale artivazione di adegoati
gisternd di monitorapgio. Tale specifica progettazions e la messa in sicurezza defle aree devono
necessatiarnente  precedere ¢ conformare fa realizzazione depli interventi edili, ferma restando
V'applicazione delle noroe di carattere geotecnico contenute nel Testo Unitario per le Costruziond 1M,
14.01.2008;

- nelle “zone di rispetto” dei pozzl ¢ delle sorgenti, delimitate ai sensi del D.gs. 11051999, n, 152,
integrato dal 1 1gs. 18 08.2000, n.258, art. 21 commi 1, 3, 4 ¢ 7 ¢ con riferimento alla D.G.R. 10.04.2003,
n. 7712693, AltL, cap. 2, & necessaria 'adozione di misure atte alla salvaguardia delle acque sotterranee
ai senst del DGR, 10.04.2003, n. 7/12693 ¢ del D.PR. 236/88 (e successive modifiche),

- nelle arce molto acclivi e/o con terreni che presentanoe eavaiteri geotecnici mediocri devono essere
cottsiderate soluzioni progeteuati adane o dedurre I'incidenza degli scavi e/o di debbono adoeltare opportuni
¢ preventivi laveri di consolidamente dei terreni efo dell’ammasse roccioso, al sensi del DML
14.01.2008;

- nelle aree con emetgenze tdriche diffuse ofo gid interessate da sistemi di drenageio, & necessario
eseguire approfondimenti di studio di  carattere  idrogeologico, onde verificare il corrgito
dimcnsionamento ¢ lo stato di manutenzione delle steutture idrauliche esistenti;

- nelle aree che presentana lieve instabilith dei pendii (smottamenti, decorticamenti, soliflusso, terrazzetie
da pascolo) e/o fenomeni di erosione superficiale devono wituarsi preventivi lavori di conselidamento ¢ di
contrasto all erosione, anche ncomrendo & tecniche di ingegneria naturalistica;

- nelle aree attipue alle sponde dei corsi d'acqua devono esserc definite in dettaglio le condizioni
idrautiche dell’ssta torrentizia mediante specificl studi, deve essere valutata Uefficacia di eventuali difese
spondali ¢ devone essere eseguite verifiche sull’erosione spondale, anche in rapporto al tmsporto solido
delle piene;

- nelle aree prossime a scarpate molto acelivi (come sui bordi det temazat fluvio-glaciali) devona essere
valutate le condizioni di stabilith delle scarpate stesse, in relazione alla loro gvoluzions geomorfologica
{erosione al piede, arretramento del ciglio superiore, solchi di erosione, gce.);

Giudice Deleguto: Dr, ssa Lavea Ireoe Giraldi
Curdtore follimentare: Rag, Fabio Borwbardieri Perito estimatore: Ing. Riceardo Maccario
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~ nelle aree soggette a possibili cadute di massi devono essere attuati interventi di messa in sicurceza,
consistenti in stabilizzazione delle searpate e/o delle pareti rocciose e/o nella costruzionc di opere di
difess passiva; in ogni caso, le soluzioni devono essere progettate a fronte di studi specifici, quali
rilevamenti geomeccanici in parete e verifiche analitiche di caduta massi con traiettografic;

« nellg aree sogpette alla Normativa P.AL per forme di trasporto in massa {colate di detriti) su arec di
conoide classificate “Cp" « conaide parziclmente protefta » di cud all’art ¥ comma 8 delle N.dLA., cosl
come in quelle soggette a Normativa PAL classificate “Eb” a causa di elevate pericolosita di
ewondazione, di cul all’ar.9 comma 6 delle N.d A., 4 meno che non siano possibili e si attuin, a fronte di
specifici studt ¢ progetrazioni, preventivi interventi, che risolvano in modo totalmente efficace ¢
permanente le condizioni di pericolositd geologica o/o di rischio ¢ conseguentemente siano proposie ¢
spprovale dail’ AutoritA competente nuove perimetrazioni P.AJ, ¢ eschusa ogni nuova edificazione
residenziale, produtiive, commerciale ¢ di servizi; per ghi edifici esistenti sono amumessi mterventi di
manulenzivive ordinaria e straordinaa, restaur conservanvi,

adeguamenti igienici, recupero del patimonio edilizio esistente anche con demoliziene e ricostruzione
{efr. Lr. 12405 aet.27, comma 1, lettere a), b), ¢), d). Sono consentite le innovazioni necessanc per
I'adeguamento alla Normativa antisismica, Sono escluse da queste limitazioni le reti teenologiche cd
infrastrutturali e ¢ volwimi tecnici (si vedano in proposito le N.d A, del P.A L art.9 commi 5,6, 7 ¢ §).

. Valore . Valore
Destinazione Hrametr Coefficiente .
estinazione Parametro oo potenziate equivalente
Terreno Sup. calastule 108,00 1,00 1.090,00
Sup, catastale §.0940.00 1.090,06

Descrizione terreno agricolo di cui al punto B

Piena proprictd per la quota di 1/1 & terreno sito in Onore (BGY in localith PU, raggivgibile con
automezzi “fooristrada™ per il primo tratto mediante strada sterrata con inizio a metd della via Castello e
successivamente a cavallo dei mappali 358, 298, 297, 1100, 321--3/903 e 322. Il terreno si presenta come
un avallamento tra § Hutrofi mappali 317 ¢ 290, & coperto da prato, salvo 1s cuspide ad Qvest ave ¢'& una
porzione alberata. L'appezzamento non ¢ attraversalo da corsi d’acqua, non presenta manulacti
all’intermo, non ¢ delimilato sul perimetro, per cui salve il confine a Sud marcata da albert gli altri confini
non sono distinguibili.
I mappale ha una superficie catastale di mg. 624,
Identiticato al cataslo terreni con partita intestats a

, foglio 9, mappale 323, qualith prato, classe 2, superficie catastale
mg 620, reddito dominicale Euro 1,12, reddito agrario Euro 1,44,
Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappali 316, 317, 322 & 290,

Destinazione urbanistica:
Vedasi punto A,

Valore . Valore
: Coefficiente
Destinazione Parametro reale/potenziale equivalente
Temepo e Bup. reale lorda 620,00 100 620,00
Sup. reale lorda 620,00 620,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Atteso che 1l motive per cul viene redatta la presente stima identifica I"aspetto economico del
bene con il suo valore di mercate, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso il valore
dell’area, nonché il valore di qualsiast altro bene che risulta immobilizzato con 'area ¢ con la
costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni, ece.),
La valutazione vienc svolta analiticamente sulla base delle superfici stimate, nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima,

Atteso ¢id la determinazione del vatore venale viens effeituata mediante stima comparativa, ed in
rclazione a cid sono state esperite in sito dirctte indagini per accertare 1 valori teali correnti di

Ciindice Deiepato; Dr, ssa Laura lrene Cliraldi
Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing, Riccarda Maceirio
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matcate di beni immeobili similari 2 quello ogpctto di stima ed in particolare aventt la stessa
destinazione d’uso,

Caleolati cosi i valor medi di complessi similari si & proceduto alla comezione di tali valor,
tenendo conto di titte le circostanze concomitanti specifiche cd influenti che determinana una
variazione del valore venale medio del bene in questione,

A tale proposito sono stati tenuti presenti: Uubicazione, che vede collocati i terveni sull’ Altipiano
Pi (841 5.1m ), 1a relativa accessibilitd.

8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori def mercato: Agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del
Mereatg Immohiliare di Bergamo ¢ Provineis, Ouservatorie Immobiliare deli’Agenzia del
‘Ferritorio, Valore Casa, nonché le precedenti transazioni/valutazioni effettuate proprio su quei
terreni,

§.3. Valutazione corpi
A.terreno
Stima sintetica comparativa paraimetrica:
Il cadeolo del valore & effettuato in base alle superfici catastali;

Destinazione b’“[.mﬂme Valore unitario  Vilore complessivo
equivalente

Temeno mapp. 332 §.000.00 E 8,50 ol 9,205 00

109050 € 9.265,00
« Valore corpo: € 9.265,00
« Valore sccassori: € 0,00
« Valore complessivo intero: € 9.265,00
- Valare complessivo diritte ¢ quota: € 9.265,00

B. terrene
Stima sintelica comparativg parametrica.
11 calcolo det valore & effetuato in base alle superfici catastali:

Destinazione S"I?Bmc'e Valore unitaric  Valore complessivo
equivalente
Terreno mapn, 123 620,00 €850 £_5270.00
62,00 ¢ 527000
-~ Valore corpo: € 5.270,00
« Valore actessori: €40,00
= Valore complessivo intero: € 5.270,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 5.270,50
Riepilogo:
1)) Immobile Superficie lorda Va‘lnm infero Valore diritto e quots
medio ponderale
A Terreno mapp. 322 1.0%0,00 £ 263,00 £ 9.263.00
B Terreno mapp. 123 620,00 € 527000 € 5.270,01

€ 1453500 € 1453500

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni delia stima
- Riduzione del valore del 5% per differenza, per 'immedmiezza della vendita
giudiziada e per Fattuale difficile sitnazione del mercato immobiliare: € 2.180,25

8.5, Prezzo di stima del lotia
Valore dell’immobile al netto delle decurtaziont netlo stao di fatto in
CUE 8 trove € 1235475
{diconsi Luro dodichmilatrecentocinquantaquattro/75)

Giuice Delegato: D, sz Laura Trene Ciraldi

Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bombardien Perito estinatore: [ng, Riceardo Maceario
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" Beni in Onore (BG) Localita PU
~ Lotto L03

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Piena proprietd per la quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BG) in localitd PU, raggiugibile:

- gon auternezzi “fuonstrada™ per i primo tratto mediante strada sterrata con mizie 2 metd della
via Castello ¢ successivantente attraverso i campi pianeggianti identificati al mappale 358, 297,
296, 1718, 326, 1714, 324 ¢ mappali apparienenti al presente lotto,

- # pledic seguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoio dell’acquedotto
comunale posto sul mappale 3360 ¢ successivamerie attraverso mappali apparteneati al presente
folto.

Il terreno & piancggiante, occupato da boscaglia, non ¢ attraversato da corsi d’acqua, né
delimitate da manufstti sul perimetro. H confine Nord & marcato da una scarpata con
significativo dislivello, il confine Sud ¢ distinguibile per Passenza di boscaglia, viceversa i
confini Est ed Ovest non sono distinguibili.

Il mappale ha una superficic eatastale di me. 199,

[dentificato al catasto terrent:
- partite

, foglio 9,
mappale 3348, qualitd boseo misto, classe 1, superficic catastale myg 190, reddito dominicale
Fure §,20, reddito agrario Euro 0,06,

Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con | mappali 330, 325, 3351 ¢ 3340

Piena proprietd per la quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BEG) in localitd PU, raggiugibile:

- com awtonneze “Tuornstrada™ per il primo tratto mediante strada sterrata con inizio & mcta della
via Castello e successivamente attraverso | campi planeggianti identificati al mappale 358, 297,
296, 1718, 326, 1714, 324 ¢ mappali appartenenti al presente lotto.

- @ piedi: seguendo pereorso pedonale che da via Castello porta al sebatoio dell’acguedotto
comunale posto sul mappale 3360 e successivamente attraverso mappali appartenenti al presente
lutt,

I} terreno ¢ pisneggiante, occupaio da boscaglia, non € atlraversato da corsi d'acqua, né
delimitato da manufati sul perimetre, 1} confine Nord-Ovest-Est ¢ marcato da una scarpata con
significativo dislivello,  confine Hst & distinguibile per 'assenza di boscaglia.

i mappale ha una superficie catastale ¢i my. 700,

Identificato al catasto tecrent:
« partita

, foglio 9,
mappale 3349, qualitd bosco misto, classe 1, superficie catastale mq 700, reddito dominicale
Fure 0,72, reddito agrario Hurp 0,22,

Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con 1 mappalt 4262, 3348, 3352, 3350, 340,
2336 e 2357,

Giugdico Delegato: Dir. ssa Laura Irene Giratdi
Curatore fallimemare: Rag. Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing, Riceardo Macgario
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B,

Picna propricta per la quota ¢i 6/24 di terreno sito in Onpre (BQ) in localitd PU, raggivgibile:

- ¢con automezzi “fuoristeady™ per ¥l primo tratto mediante strada storrata con inizie & meth delia
vig Castello ¢ sucoessivamente atiraverso § campi planeggianti identificati al mappale 338, 297,
296, 718, 326, 1714, 324 ¢ mappali appattenenti al presente lotto.

- a piedi: seguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoio dell’azequedotto
comunale posto sul mappale 3360 ¢ successtvunents altraverso mappali appartenenti al prescnic
latto.

11 terreno & planeggiante, occupato da boscaglia, non & attraversato da corsi d’acqua, né
delimitato da manufatti sul perimetro. T confini Ovest & Sud sono marcati da una scarpata con
significativo dislivellp, mentre i confini Est ¢ Nord sono distinguibili per 1'assenza di boscaghia.
11 mappale ha une superficie catastale di mg. 430.

Identificato al catasto terveni
- partita

, foglio 9,
mappsale 3350, qualitd bosco misto, classe |, superficie catastale mq 430, reddito deminicale
Furo 0,44, reddito agracio Furo 0,13,

Coerenze da Word in senzo orario: terreni identificati con i mappali 3353, 3357, 3359, 349 340 e
3349,

Picna proprietd per b quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BG) in logalitd PU, ragpiugibile:

- con autemezzl “fooristeada’: per i primo tratto mediante strada sterrata con inizio 2 metd della
via Castello ¢ suceessivamenie altraverso | campi planeggianti identificati al mappale 358, 297,
296, ITIR, 326, 1714 e 324,

- o piedr seguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatote dell"acquedotto
comunale posto sul mappale 3360 e successivamente attraverse mappali appartenenti al presente
lotta,

1l terreno & pianeggiante, occupata da prato, non & attraversate da corsi &’ acqua, né delimitato da
muanufatti sul perimetro, H confine Novd i distingue per la presenza di piante sul confinante
miappale 3348, mentee 1 restanti confini non sono distinguibili da elementi fisict,

I mappale ha una superficie catastale di mq. 806,

Identificato al catasto teeren:
- partita

» foglio 9,
mappale 3351, gualith seminativo, classe 3, superficie catastale mq 800, reddite deminicale
Buro 1,03, reddito agrario Buro 1,03
Coerenze da Nord in senso orario: terveni identificati con t mappali 3348, 324, 3354 e 3352,

Piena proprictd per 1a quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BG) in localitd PU, raggiugibile:

- con automezzi “fuoristrada™ per il primo tratto mediante strada sterrata con inizio a metd della
via Castello ¢ suceessivamente atiraverso | campi ptaneggianti identificati al mappale 358, 297,
296, 1718, 326, 1714, 324 ¢ mappali appartenenti al presente lotto.

« a piedi: seguendo pereorso pedonale che da via Castello porta al sebatoie dell’acquedotto
comunale posto sul mappale 3360 ¢ successivamente attraverso mappali appartenenti al presente
lotto.

Cindice Dotegato; Dr, s=a Laura Irene Giraldi
Curatore fallimentare; Rag. Fahio Bombardicri Perito estimatore: Ing, Riceardo Maccario
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he 3

G

I terreno & pianeggiante, occupato da prato, non é attraversato da corsi d'acqua, né delimitato da
manufatd sul perimetro, T confini Notd od Ovest si distinguono per s presenza di piante suf
cenfinanie mappale 3349, mentte § restanti confink non sono distingutbili da elementt fisici,

1l mappale ha una superficie catastale di mq. 1.6440.

Tdentificato al catasto terreni:
- partita

, foglio 9,
mappale 33532, qualita seminativo, clagse 3, superficic catastale mq 1640, reddite dominicale
Furo 2,12, reddito agrario Euro 2,12,

Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con { mappali 3349, 3351 ¢ 3333,

Piena proprictd per 1a quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BG) in localil PU, mggiugibile:

- con sutomezzi “fuaristrada™ per i primo tratto medisnte strada sterrata con inizio a metd della
via Castello ¢ successivamente attraverso | campi plancggiant identificati al mappale 338, 297,
296, 1718, 326, 1714, 324 ¢ mappali appartenenti al presente lotto,

- # picdi: seguendo pereorso pedonale che da vig Castello porla al sebatoio dellaequedotto
comunale posto sul mappale 3360 ¢ successivamente attraverso mappali apparienenti al preseate
fotto.

Il terreno & piancggiante, occupato da prato, non & atiraversato da corsi d'segua, né delimitato da
manufutti sul perimetro. [ confini Ovest ¢ Sud si distinguono per la presenza di piante sul
confinantc mappale 3350, mentre i restanti confini non sono distinguibili da element fisiei.

{1 mappale ha una superficic catastale di mq. 950,

Edentficato ab catasto terreni:
« partita

. voglio 9,
mappale 3353, qualitd seminative, classe 3, superficic catastale nig 950, reddito dominicale
BEuro 1,23, reddiw agrario Buro 1,23,

Caerenze da Nowd in senso orario) terreni identificati con 1 mappali 3352, 3354, 3355, 3346,
3337 e 3350

Piena proprierd per ls quota di /24 di terreno sito in Onore (BG) in localith PU, raggiugibile:

- con awtornezzt “fuoristrada™ per il primo tratto mediante strada sterrata con imizio a metd della
via Castello ¢ successtvamente attraverso @ campl planeggiantt identificart al mappale 338, 297,
296, 1718, 326, 1714 ¢ 324,

- o pledi: seguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoio dell'acquedotio
comunale posto sul mappale 3360 ¢ successivamente attraverso mappals appartenenti al presente
lotta,

Il terreno ¢ piancgpiante, occupato da prato, non & attraverssto da corsi d'acqua, ué delimitato da
manufatti sul perimetro, 1 confin non sono distinguibili da elementi fisici,

Tl mappale ha una superficie catastale di mq. 650,

Identiftcato al catasto terreni:
- partita

Giudice Delepato: Dr. s2a Eavra Lrene CGiealdi
Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riccardo Maceario
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, foglio 9,
mappale 3354, qualitd seminativo, classc 3, superficie catastale mq 630, reddito dominicale
Euro 0,84, reddito agrario Euro 0,84,

Coerenze da Nord in senso orarios terreni identificati con i mappali 3351, 324, 33535 ¢ 3353,

Piena proprieta per la quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BG) in localiva PU, raggiugibile:

- cas automezzi “fuoristrada’™ per il primo teatto mediante strada stervata con inizio a meta della
via Castelio ¢ successivamente attraverso 1 campl prancggiant identificati al mappale 338, 297,
296, 1718, 326, 1714 ¢ 324,

- a piedi: seguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoio dell’acquedotio
comunale posto sul mappale 3360,

11 terreno & scosceso, occupato da boscaglia, non é attraversato da corsi d’acqua, né delimitato da
manufant sul perimetro. Il confine a Nord & marcato dalla presenza del semtiero posto sul
mapgpale 3357 ¢ dal serbatoio dell’acquedotto comunale che oceupa interamente il mappale
3360, mentre 1 restanti confini non sone distinguibili da elementi fisici.

I mappate ha una superficie catastale di mg. 340.

Identificuto al eitasto terreni;
- partita

, foglio 9,
mappale 3359, qualitd prato, classe 3, superficie catastale mg 340, reddito dominicale Euro
0,33, reddito agrario Euro 0,44,

Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con { mappali 3357, 3360, 324, 353, 340 ¢
3350,

Picha proprictd per la quota di 6724 di terrena site in Onore (BG) in localitd PU, ruggiugibile:

- con sutemerzzi “fuoristrada™ per il primo tratto mediante strada sterrata con inizio a meld della
via Castelle e successivamente attraverso t campi pianeggianti identificati al mappale 338, 297,
296, 1718, 326, 1714 ¢ 324,

- piedi; seguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoie dell acquedotto
comunale posto sul mappale stesso,

Il temeno in posizione scoscesa & occupato completamente dal scrbatoio dell’acquedolto
comunale. [ confine a Nord & marcato dalla presenza del sentiero posto sul muppale 3358 e dal
serbutoio deli’acquedotio comugale che occupa interamente il mappale 3360, mentre i restanti
confini non sono distinguibili da elementi fisict,

I mappale ha una superficie catastale di mq. 50.

Identificato ab catasto terrenid:
- partita

, foglin 9,

Griudice Delegato: Dr. sse Laura Irene Giraldh
Curatore tallimentare: Rag, Fubio Bombardiert Perito estinatoes: Ing. Riecardo Maccario
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2.

mapple 3360, qualitd prato, classe 3, superficie catastale mq 50, reddite dominicale Buro 0,05,
reddito agrario Eurg 0,06.
Coerenze da Nord in senso otario: terreni identificatt con { mappali 3358 2 3359,

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: agricola,

La zona & sprovvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondariy,
Caratteristiche zone limitrofe:  agricole

STATO DI FOSSESSO:
Libero

. VINCOLI ED ONER] GIURIDICE:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno & carico dell’acquirente
4 L1 Domande gindiziali o altve traserizioni pregivdizievoli: Nessuna
4.1.2.0 Conmvenzioni metvimoniali e prove. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
413 Auti i asservimente urbanistico: Nessuno
414, Alere limitaziont d ‘wse:
- It mappale 3560 & gravato dalla presenza di nianufatto adibito a bacino idrico edificato dal
Comune di Onore.

4.2. Trascrizioni pregiudizievoli da annotare net decreto di trasferimento
4.2 Iserizgioni:nessuna
4.2.2. Pignoramenti; Nessung
4,2.3. Aftre traserizioni;

424 Afre Iimritazioni o uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformiti urbanistice-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformite calastale: Nessunu difformitd

ALTRE INFORMAZIONI PER L ACQUIRENTE:
Nessuna

ATTUAL E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

Gindice Delegato: D ssa Laurs [rene Caraldi
Curatore fllimentare: Rag, Fabio Bambacdiosi Perito estimatare: Ing. Ricearde Maceario
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6.2 Precedenti proprietari:

Giudier Delegato: Dr. asz Lavrs Irene Giraldi
Curatore fallinentare; Rag. Fabio Bombardicri Perita eslinators: Ing, Riccardo Macaario
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Pros, We12002 & Fallimento delly socicth
dichiarato dal Tribunale di Bergamo con senteaya 0. 12012 RF. Cron. 9972012, rep. 1/2012 in dota 1901/2012
Perzsia di stien proprivid immobiliar

7. PRATICHE EDILZIE:

H manufatio adibito a bacino idrico edificato sul mappale 3560 dal Comune di Onore € stato realizzato
in data antecedente il 01/0%/1967,

Descrizione terrene agricolo di cut al punto A

Piena proprietd per 1a quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BG) in localitd PU, caggiugibile:

- con automezzi “fuoristrada™ per i primo tratto medjante strada sterrata con inizio 4 metd della via
Castello ¢ successivamente attraverso | campi pianeggiand tdentificati al mappale 338, 297, 296, 1718,
326, 1714, 324 ¢ mappali appartenenti al presente lotto.

- a pledis sepuendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoio delf’acquedotto comunale
pasto sub mappale 3360 ¢ successivamente attraverso mappali appartencenti al presente lotto.

Il terretio & praneggiante, oceupato da boscagliia, non & attraversata da corsi d'acqua, né delimitate da
manulatti sul perimetro. [l confine Nerd & marcato da una scarpata con significativo dislivello, il confine
Sud & distinguibile per Passenza di boscaglia, viceversa i confini Est ed Ovest non sone distinguibili.

Il mappate ha una superficie catastale di mg. 1990,

ldentificato al catasto terreni con partita

. foglio 9, mappale 3348, qualita bosco
misto, classe 1, suporficie catwstale mg 1940, reddito dominicale Furo 0,20, reddito agrario Euro 0,06,
Coerenze da Nord in senso orario: terreni identiticati con i mappali 330, 323, 3351 ¢ 3349,

Destinazione urbanistica:

Nel Pisno di Goverme del Temitoro vigente in forza di Delibern Consiglio Comunale n. 14 del
30/07/2014, pubblicato sul B.U.R.L. Serie Avvisi e Concorsi n. 3 del 28/01/2015 il terreno ¢ identificato
negli Ambiti agricoh silvo-pastorali regolato dall’art. 12.5 del Piano delle Regole, nonché in parte da una
fattibilitd geatopica con consistenti limiMazioni (classe 3}, regolata dail’art. 23.1.3. del P.d K. ed in parte
da una fattibilith geotopica con gravi limitazioni (classe 4) regolata dall’art. 23.1.4. del P.d K., dei quali a1
riportano gli stralel per comoditd di lettura:

12.5 - Ambiti agriceli sifvo-pastorati

it Piano delle Regole individoa fasoe del sisteria ambientale agricolo valte precipuamente atla silvicoltura
¢ all'allevamento cstensivo, alla forestazione ¢ alla formazione di boschi produttivi anche con o scopo di
aostituire fasce filtro ¢ corridoi ceologici,

Le attivitd di conduzione agricols sono finglizzate alla realizzazione di boschi e alla forestazione; al fine
defla witela dei valori di interesse paesistico ambientale, non & ammessa nel presente ambito Ja
realizzazionc di fabbricati ancorché destinati alla conduzione agricola,

In tali zone & vietata 'apertura di cave ¢ Pesecuzione di scavi, riporti e livellamenit, salvo per la
formazione di percorsi ciclopedonali,

Le recinzioni dovranno essere sotlevate da terra per glmeno 20 ¢m ¢ non potranno essere realizzati muri o
altri clementi perimetrali in elevazione,

Le aree interessate da esondazioni o degrado idrogeologico, sono destinate alla sistemazione idraulico
forestale, ai fini del loro consolidamento ¢ miglioramento ambientale, in base ai progett di intervento
concertati con ghi Enti Prepostt.

23.1.3 fatribilitd geologica con consistentt Emitgzion! (clasye 1)

Anche in questt ambit { fatori di pericolositd geologica possono esscre mitigati & superati fino a
ricondurre |a sitnazione ad una normale fruibifita, mittavia la tipologia dei fenomeni richiede interventi di
notevole consistenza, definiti mediante studi e progetiazioni specifiche a livello di intero comparto. Sono
dunque necessarj accurati approfondimenti di indaginc geologica e¢/o idraulica, con conseguente
progcttazione ¢ realizzazione di lavori dedicati alfa difesa, al consolidamento, alla benifica o al riordino
idraulico ¢ idrogeologico, ove necessario anche per esistente, ¢ con eventuale attivazione di adeguati
sisterni di _monitoraggio. Tale specifica progettazione ¢ lo messa in sicurerza delle arce devono

Giudice Delegaws: Dr, gsa Laora Irene Gitaldi
Curators Batlimarntare; Rag. Fabio Bomberdiert Porito estimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Troe. WR172012 di Fallimento della soeietd
dichiarate da) Tribuwale i Bergamo con sentenza 1172002 R.E Cron, 9972012, rep. 172012 i data 19/01/2012
Perizie di stima proprictd immobilisri

necessaviamente precedere & conformare la realizzazione degli imterventi edili, ferma restando
Vapplicazione delle norme di caratters geotecnico contenute nel Testo Unitado pee le Costruzioni D.M.
14.01.2008:

= nelle “zone di rispetto” dei pozzi e delle sorgenti, delimitate ai sensi del D 1gs. 11.03.1999, n.152,
integrato dal 12 1gs. 18.08,2000, n.258, art. 21 commi 1, 3, 4 ¢ 7 ¢ con riferimento alla D.G.R. 10.04.2003,
n. V12693, AllLL, cap, 2, & necessaria 'adozione di misure atte alla salvaguardia dellc acque sotterranee
ai sensi del DGR, 10.04 2003, n. 7/12693 ¢ del D.P.R. 236/88 (e successive modifiche),

- nelle aree molto acelivi e/o con terrenl che presentano caratteri geoteenici medioct devone essore
congiderate soluzioni progettuali adatte a fdurre 'incidenza degli scavi efo di debbono adottarc opportuni
¢ proventivi lavori di consolidamento dei terreni ¢/o dell'ammasso roccloso, ai senst del LML
14.01.2008;

- nelle arce con emergenze idriche diffuse oo gid interessate da sistemi di drenaggio, ¢ necessario
cseguire  approfondimenti di studie  di caratiere  idrogeologico, onde  verificare 1l corrstto
dimenstonamento & lo stato di manutenzione delle strutture idrauliche esistenti;

- nelle aree che presentano lieve instabilith dei perdil (smottamenti, decorticamentt, soliflusso, terrazzeite
da pascolo) ¢o fenomeni di crosione superficiale devono attuarst preveativi lavori di consolidamento e di
contrasto all’ erosione, anche rcotrendo a tecniche di ingegneria naturalistica;

- nefle aree attigue alle sponde dei corsi d'acqua devono essers definite in dettaglio le condizioni
idrauliche deli’asta toreentizia mediante spocifict studi, deve essere valurata efficacia di eventuali difese
spondali e devono essere eseguite verifiche sull’crosione spondale, anche in rapparto al trasporto solido
delle piene;

» nelle aree prossime a scarpate molto acclivi (come sui bordi dei terrazzi fluvio-glaciali) devono essere
vilutate le condizioni di stabilitd delle scarpate stesse, in relazione alla loro evoluzione geomorfologica
{erosione ol piede, arretramento del ciglio superiore, solchi di erosione, ecel);

- nelle aree sogpette a possibili cadute di massi devono esserc attuati imtervent di messa in sicwrezza,
consistenti in stabilizzazione detle scarpate efo delle parcti rocciose /o nella costruzione di opere di
difesa passiva; in ognt caso, le soluzioni devono essere progettate a fronte di smdi specifici, qualt
silevament geomeccanici in parete ¢ verifiche analitiche di caduts massi con traletrografie;

- nellg aree soggette alla Normativa PLAL per forme i irasporto in massa (colate di detriti) su aree di
conoide classificate “Cp” » canvide parzialmente protette - di cui all’art.9 comma 8 delle N A, cosi
come in quelle soggette a Nonmativa P.AL classificate “Eb™ a causa di elevata pericolesite di
esondazione, di cui ali*art.9 comma 6 delle N.d.A., 8 meno che non siano possibili ¢ i attuine, a fronte di
specifici studi ¢ progettazioni, preventivi interventi, che risolvano in modo wialmente efficace ¢
pettnanents Ie condizioni di pericolosith geologica efo di rischio © consegucntemente sizng proposte ¢
approvate dall’ Autoritd competente nuove penmeteazioni P.AL, ¢ ¢sclusa ogni nupva edificazione
residenziale, produttiva, commerciale e di servizi; per gli edifici osistenti sope ammessi mtervent di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurt conservalivi,

adeguamenti igienici, recupero del patrimonio edilizio esistente anche con demolizione ¢ Acostruzione
{cfr. L.r. 12/0% art.27, comma |, letterc a), b), ¢), d). Sono consentite le innovazioni necessanie per
I'adeguamento alla Normativa antisismica, Sono escluse da queste limitazioni le reti teenologiche ¢d
infrastrutturali ¢ i volumi teenici (31 vedano in proposito le Nud A def PAL art.9 commm 5,6, 7 e 8),

231 4 fapribilite peologica con gravi Himitaziont (Classe 4)

Per tutte le arce comprese n classe 4 di fattibilith geologica ¢ da cseludere nuovae edificazione, ad
ecszions 4 opere tese al consolidamento o alla sistemazione idrogeologica ¢ alla messa n sicurezza del
gitl, Per gl edifici esistenti sono consentiti esclusivamente lavori di detnolizione senza ricastruzione
appure interventi per recupero del patrimonio edilizio esistente Hmitati a maputenzioni ordinaric e
straordinarie, restavri conservativi e adeguamenti igieniei, come definit dall’articolo 27, comma 1, lettere
a), by, ¢} defla Lr. 12/05, senza incremento di superficie o volume ¢ del carco insediativo, Sono
consentite fe opere necessarie per I'adeguamento di tali edifici alla Normativa antisismica.

Nclte situazioni pitt gravi di pericolo ¢ necessario preveders il trasferimento det nuclel abitstivi o, se
queste non fosse possibile, dovid cssere predisposto un idoneo piane di Protezione Civile, con
Iattivazione di adeguati sistemi di monitoraggio che permettano di controflare Ievoluzione del fenomeno
¢ di gestire Patlarme.

Fanno cccczione 1o aree di franosita quiescente (“Fq™), cosi classificate nella “Carta del dissesto con
legenda uniformata P.AL™ su di esse possono essere antorizzate trasformaziont, tolali o parzizli, previe
verifiche di compatibilith ¢ studi approfondimento idrogeologico ¢ geoteenico, sulla base dei quali attuare
interventi atti a conteagtare e/o prevenire sicuramente il dissesto,

Gindice Delegato: Dr. ssa Laura frene Cirabdi
Curatorg fallimentare: Rag. Fabto Bombardieri Pezito estioatore: Ing. Riceardo Maccario
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Nalle zone in classe 4 ¢f Tamibilitd & consentita la realizzazione di reti tecnologiche ¢ di eventuali
infrastrutture pubbliche ¢ di nteresse pubblico, qualora non altrimentt localizzabili; tali opere devranno
comungue essere purttualmente ¢ atentamente valutate in funzione sia della tipologia del fenoneno in
atto siz del grado di wschio connesso, E alresi consentita Iz rcalizzazione di lavori di bonifica,
consolidamento ¢ mesea in sicurezsa dei sitl,

v Valor
Destinazione Farametro | alnrer Coeffictente . love
reale/potenziale equivalente
Terreno mapp, 3348 Sup. caastale JE 100 190,041
Sup. catustale 140,00 194,00

Descrizione terreno agricolo di cuj al punto B

Piena proprictd per la quots di 6/24 di terreno sito in Quore (BG) in tocalita PU, raggiugibile:

- con awtomezzi “fuoristrada™ per i prima tratto mediante strada sterrata con inizio 4 metd della via
Castello ¢ successivaments altraverse | campi planeggianti identificati al mappaic 358, 297, 296, 1718,
326, 1714, 324 ¢ mappuli appartenenti al presente loteo.

- 2 piedi: seguendo percarso pedonale che da via Castello porta al scbatoio dell’acguedotto comunale
postoe sul mappale 3360 ¢ successivamente attraverso mappali appartenenti al presente lotio,

I terreno & piancggiante, occupato da boscaglia, non & arraversato da corsi d'acqua, né delimitate da
manufatti sul perimetre. 11 confine Nord-Ovest-Est & marcate da una scarpata con significativa dislivello,
il confine Est ¢ distinguibile per Passenza di boscagha.

Il mappale ha una superficie catastale di mg, 700,

Identificato al catasto terrent con partita

, foglio 9, mappale 3349, qualitd bosco
misto, classe |, superficie catastale my 700, reddito dominicale Euro 0,72, reddito agrario Euro 0,22,
Coerenze da Nord in senso orrio: tetrend identificati con i mappali 4262, 3348, 3352, 3350, 340, 2356 ¢
2357,

Destinazione urbanistica:
Vedast punto A,

’ » Valor
Destinazione Parametro Valore Coelliciente fore
reale/potenziale equivalente
Torrenin 3349 Sup. reale lorda T00.04 1,00 700,00
Sup. reale lorda T3, 700,00

NNNNNN Descrizione terreno agricolo di cui al punto C

Piena proprieta per la quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BG) in lacalitd FU, raggiugibile:

- con automezzi “fuoristrada™ per il primo tratto mediante strada sterrata con inizio a meta defla via
Castello e suceessivamente attraverso i campi pianeggianti identificati af mappale 338, 297, 296, 1718,
326, 1714, 324 & mappali appartenenti al presente lotto,

- a piedi: seguendo percorse pedonale che da via Castello porta al sebatoio dell’acquedotto comunale
posto sul mappale 3360 ¢ successivamente attraverso mappali appartenenli al presente fotto,

Il terreno & pianeggiante, occupato da boscaglia, non & attraversato da corst d’acqua, né delimitato da
manutatti sul perimetro, 1 confini Ovest e Sud sono marcati da una scarpata con significativo dislivetio,
mentre i confini Est e Nord sono distunguibili per ['assenza di boscaglia.

il mappale ha una superficie catastale di mq. 434,

Identificato al catasto terreni con partita

Ciiudice Delegato: D, ssa Lavea o Ciiraldi
Coratore fallimentare: Rag, Fabio Bombardicsi Perito estimatore: tng. Ricourdo Maceario
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, foglio 9, mappale 3350, qualitd bosco
misto, classe [, superficic catastale mq 430, reddito dominicale Buro 0,44, reddito agrario Euro 0,13
Cuoerenze da Nord in scnso orario terrent identificali con i mappali 3333, 3357, 3359, 349, 340 ¢ 3349,

Destinazione urbanistica:

Vedasi punto A,
Valore . Yalore
N . . i
Destinazione Farametro reale/potenziale Coelficiente equivalente
Terreno mapg. 3150 Supotealedordy 430,00 1,00 430,00
Sup, reals lovda 430,00 430,00

Descrizione terreno agricole di cui al punto D

Piena proprieta per la quota di 6/24 di terrena site it Onore (BG) in localitd PU, raggiugibile:;

- con automezzi “fuorisirada™ per il primo tratto mediante strada sterrata con inizio a merd della via
Castello ¢ successivamente attraverso § campi plancggianti identificati al mappale 358, 297, 296, 1718,
326, 1714 ¢ 324,

- 4 piedi: seguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoio dell’acquedotto comunale
posto sul mappale 3360 e successivamente attraverso mappali appartenenti 8 presente lotto.

I! terreno @ pianeggiante, occupato da prato, non & altraversato da corst d'acqua, né delimitato da
muanufattt sul perimetro. I confine Nord si distingue per ta presenza di piante sul confinante mappale
3348, mentre i restanti confini non sono distinguibiti da elementi fisici,

11 mappale ha una superficie catastale di mq. 800.

tdentificato al catasto tervent con partita

, fogho 9, mappale 3351, qualith
seminativo, classe 3, superficie catastale mq 800, reddito dominicale Furo 1,03, reddito agrario Euro
[,03.

Coerenze da Nord in sengo orario; terveni identificati con + mappali 3348, 324, 3354 ¢ 3352,

BDestinazione urbanistica:

Nel Piano di Governo del Teritorio vigente in forza di Delibera Consiglio Comunale 1. 14 del
30 7/2014, pubblicate sul B URL, Seriec Avvisi e Concorsi n. 5 del 28/01/2015 il tereeno & idemtifivato
negli Ambiti agricoti silvo-pastorali regolato dall'art. 12.5 del Piano delle Repole, nonchd in parte da vaa
fattibilith geologicn con consistenti limitazioni (classe 3), vegolata dall'art. 23.1.3. del P.A.R. ed in parte
da una fattibititd geoalogica con gravi limitazioni (classe 4) regolata dall*art. 23.1.4. def P.LR,, dei quali si
riportano gl straled per comodita di lettura:

12.5 ~ Ambiti agricoli silve-pastorali

i} Piano delle Regole individua fasce deb sistema ambientale agricolo volte precipuamente alla sitvicoltura
¢ ail’allevamento estensivo, alla forestazione ¢ alla formazione di boschi produttivi anche con [0 scopo di
costituire fasce filtro e corridoi ceologici.

Le attivita di conduzione agricola sono fnalizzate aila realizzazione di boschi e alla forestazione; al fine
delta tutcla dei valori di intercese paesistico ambientale, non & ammessz nel prescnte ambito Ia
realizzazione di fubbricati ancorché destinati alla conduzione agricola,

In tali zone & victata 'apertura ¢i cave ¢ Pesceustope di scavi, riporti e livellamenti, salvo per la
formazione di percorsi ciclopedonali.

Giudive Defegato: Dr. s&a Laura Irene Giraidi
Curarore falliteniare; Rag. Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing, Riscardo Mugcirio
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Le recinzioni dovranno essere soltevare da terra per abingto 26 cm ¢ non potranno essere realizzati muri o
altrt elementi perimetrali in elevazione.

Le aree interessate da esondazioni o degrado idrogeologivo, sono destinate alla sistemazione idraulico
foroatale, ai fini det loro consolidamento ¢ miglioramento ambientale, in base ail progetti di intervento
conceriati con gli Ent Preposti.

23 1.2 fautibilite peolorica con poceste linitazioni (elasse 2
Per questi ambiti fa situazione geologica ha una certa incidenza sulle scelte progettuali e sulle costruziont
avvero essa presenta un quadre leggermente problematico, ma Fapplicazione di opportuni accorgimenti
¢/o Vintroduzione di qualche cventuale limitazione d'uso possono consentirne un utilizzo normalmente
soddisfacente. Le fast di progettazione per gueste aree richiedono di essere supportate da accertamenti
geologich di fattibilitd finalizeatt ol singolo progetto edilizio, oltre che da verifiche geoteeniche ai sensi
del DM, 14 gennaio 2008,

- nelle “zone di edspetto” del pozzi ¢ dedle sorgenti, delimirate ai sensi del D.lgs. 11.05.1999, n.152,
integrato

dal Dlps. 18082000, n.238, art. 21 commi |, 3, 4 ¢ 7 e con riferimento alla D.G.R. 10.04.2003, n
T/12693,

AlLY, cap 2, & necessaria 'adozione di misure atte alla salvaguardia delle acque sotterranee ai sensi de
DGR, 10042003, n, 112693 ¢ del 1D.PR, 236/88 (e successive madifiche).

—_— Valore Valore
. " ;
. Destinazione Parametro reale/potenziale Cocfficiente equivalente
Termreno mopp. 3351 Sup. reale Jerda 00,00 1,00 200,00
Sup, reale Jorda 200,00 H00,00
i Descrizione terreno agricolo di cui al punto E

Picna propricti per la quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BG) in bocalith PUL raggiugibile:

- gon automezzi “fuoristrada™ per il primo tratto mediante sivada sterrata con inizio a meta della via
Casteflo ¢ successivamente attraverso 1 campi planeggianti identificati al mappale 358, 297, 296, 1718,
326, 1714, 324 e mappalt appartcnenti al presente lotto,

- 4 picdi: scguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoio dell’acquedotto comunale
posto sul mappale 3360 ¢ successivamente attraversoe mappali appartenenti al presente lotto.

Il terrono & pianeggiante, occupato da prato, non & attraversato da corsi d'acqua, né delimitato da
manufatii sul perimetro. | confini Nord ed Ovest st distinguono per la presenza di piante sul confinante
mappale 3349, mentre i restanti confini non sonae distinguibili da elementi fisict,

Il mappale ha una superficie catastale di mq. 1.640.

Identificato al catasto torreni cort partita

. foglic 9, mappale 3352, qualita
seminativo, classe 3, superficic catastale mq 1640, reddito dominicale Bure 2,12, reddito agrario Eurp
2,12,

Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappali 3349, 3351 ¢ 3333,

Destinazione urhanistica:
Vedast punto D,

. Valore Valore
Destinazinne Parametro . Coefliiciente .
reale/potenziale equivalente
Turmeno nipp. 3352 Sup. reale lorda 1.640,00 1,00 £.0d1,00
Sup. resle lorda 1.640,00 1.640,00

Citwdice Delegato: Dy, sua Laura Trenc Giraldi
Cuyntore fallimentare: Rug. Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing. Riccsrdo Maceario
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Proc. N7H/2012 di Fallimento delia socicta
dichiarato dal Tribunale di Bergame con sentenza n.1/2012 R.F. Cron. Y8/2012, rep. 1/2012 in data 19/01/2012
Perizia di stima proprictd iminobiliati

Descrizione terreno agricolo di cui al punto ¥ 1

Piena proprictd per ta quota di 6/24 di terreno sito in Cnore (BG) in localith PU, raggiugibile:

- con automezzi “fuoristrada™ per 1] primo tratto mediante strada sterrata con inizio a meti della via
Castello ¢ successivamente attraverso i campi planeggianti identificati al mappale 358, 297, 294, 1718,
326, 1714, 324 ¢ mappali appartenenti al presente lotto.

- a piedi: seguendo percarso pedonale che da via Castello porta al sebatoto dell’acquedotto comunale
posto sul mappale 3360 & successivamente ativaversa mappali appartenenti al presenie lotto.

II terreno & pianeggiante, occupata da prato, non & atiraversata da corsi d’acqua, né delimitato da
manufatti sul perimetro, | confink Ovest e Sud st distinguono per la presenza di piante sul confinante
mappale 3350, mentre i restanti confini non sono distinguibili da elementi fisici.

I mappale ha una superficie catastale di meg. #50.

Tdeniificato al catasto terreni con partita

, foglio 9, mappate 3353, qualia
seminativo, classe 3, superficie catastale mq 950, reddito dominicale Buro 1,23, reddito agrario Euro
1,23
Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappali 3352, 3354, 3353, 3356, 3337 ¢ 3350.

Destinazione urhanistica:

Nel Piano di Governp del Temitorio vigente in forza di Delibera Consiglio Comunale n. 14 del
30/07/2014, pubblicato sul 13,0 R.L. Serie Avvisi e Concorsi n. 3 del 28/01/2013 il terreno & identificato
negli Ambiti agricoli silvo-pastorali regolato dall*art. 2.5 del Piano defle Regole, nonché in parte da una
futtibilita geclogica con modeste limitazioni (classe 2), regolata dall’art. 23.1.2. del P.dR. ed in parte da
una fattibilitd geologica con consistenti limitazioni (classe 3) regolata dal’art, 23.1.3. del P.d.R,, dei quali
§i nportano gli stralei per comodita di lettura:

125 « Ambiti aericoli silvo-pestaval

Il Piano delle Regole individua fasce del sistema ambientale agricolo volte precipuamente alla silvicoltura
¢ all'allevamento estensivo, alla forestazione e alla formazione di boschi praduttivi anche con lo scopo di
costituire fasce filiro @ coridol ecologici.

Le attivitd di conduzione agricola sono finalizzate alla realizzazione di boschi ¢ alla forestazione; al fine
della tutela dei valori di interesse paesistico ambientale, non & ammessa nel presente ambito Ja
realizzazione di tabbricasi ancorchd destinati alla conduzione agricola.

In tali zonz & vietata Dapertura di cave ¢ 'esecuzione di scavi, mporti e livellamenti, salve per la
formazione i percorsi ciclopedonali,

Le recinzioni dovranno essere sollevate da terra per almenn 20 ¢m ¢ non potranno essere realizzatt muri o
altri elementi perimetrali tn elevarione,

Le aree interessate da esondszioni o degrado idrogeologico, sona destinate alla sistemazione idraulico
forestale, ai fini del loro consolidamento ¢ miglioramento ambientale, in base ai proget di intervento
concertati con gli Enti Preposti,

23 1.2 faptibilita geologica con modeste limitaziont (classe 2)

Per questi ambiti |a sitnazione geologica ha una certa incidenza sutle scelte progettuali ¢ sulle costruzioni
ovvero cssa presenta un quadro leggermente problematico, ma Papplicazione di opportuni accorgimenti
t/a Pintroduzione di qualche eventiale limitazione d'uso possono consentime un utilizzo normalmette
soddisfacente. Le fasi di progettazione per queste arce richiedono di essere supportate da aceertamenti
geologici 1 fattibiliti finalizzati al singolo progetto edilizio, oltre che da verifiche geoteeniche ai sensi
del D.M. 14 gennaio 2008:

- nelle “zone di rispetto” dei pozzi ¢ delle sorgenti, delimitate ai senst del Dulgs. 11.05.1999, n.i52,
integrato

dal D gs. 18.08.2000, 0.258, art, 21 commi 1, 3, 4 ¢ 7 ¢ con riferimento alla 1.G.R. 10042003, n,
7/12693,

AlLT, cap.2, & necessaria adozione di misure atte alla salvaguardia delle acque sotterranee at sensi del

Giiudice Delegato: Dr. ssa Laura Irene Ciiraldi
Cunttore fallimentare: Rag. Fabio Bombardier: Perite cstimatore: [np. Riccardo Maccario
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D.G.R. 10.04.2003, n. 7/12693 ¢ det D.P.R. 236/88 (e successive modifiche).

23.1.3 fanibilitd peologica con consistenti lindtazioni (¢lasse 3)

Anche in questi ambiti § fanori ¢i pericolosits geologicu possono essere mitigati ¢ superatt fino a
vicondurre la sitwazione ad una normale fruibilita, tuttavia la tipologia dei fenomeni richiede interventi di
notevole consistenza, definiti mediante studi e progettazioni specifiche a livello df intero compario. Sono
dunque necessati accurati approfomdimenti di indagine geologica ¢/o idraulica, con conseguente
progettazione ¢ realizzazione di lavori dedicati alla difesa, al consolidamento, alla bonifica o al riordino
idraulico ¢ idrogeodogico, ove necessario anche per Vesistente, ¢ con eventuale anivazione di adeguati
sistemi di moniworaggio. Tale speeifica progettazione ¢ la messa in sicurezza defle arce devono
necessariamente  precedere ¢ conformare la realizzazione degli interventi edili, ferma restandoe
I"applicazione defle norme di carattere geotecnico contenue nel Testo Unitario per le Costruzioni DM,
14.01.2008:

- nclle “zone di rispetto” dei pozei ¢ delle sorgenti, delimitate ai sensi del Dulgs. 11051999, 0,152,
integrato dul D.Jgs. 18.08.2000, 0,238, art, 21 commi §, 3, 4 ¢ 7 ¢ con riferimento alia D.G R, 10,04.2603,
n, 112693, ALLL, cap. 2, & necessatia Cadozione di misure atte alla salvaguardia delle acque sotterrange
il sensi del DGR, 10.04.2003, n, 7/12693 e del DVP.R. 236/88 (¢ successive modifiche);

- netle aree moedo acclivi e/o con terreni che presentano caratteri geoteonicd mediocri devano essere
considerate soluzioni progetruali adatte a ridurre 'incideneza degli scavi e/o di debbono adottare opportunt
¢ preventivi lavori di consolidamento dei terreni efo deliammasso roceioso, al sensi del DML
14.01.2008;

- nelle arce con cmergenze idriche diffuse efo gid incressate da sistemi di drenapgio, & necessario
cseguire  approfondimenti  di studio di carattere  idrogeclogico, onde  veriftcare il corretto
dimensionsmento ¢ bo stato di manutenzione delle strutture idrawliche esistenti;

- nelle arce che presentano leve instabilit ded pendii (smottamenti, decorticamenti, soliflusso, wrrazzetie
da pascolo) e/o fenomeni i erosione superficiale devono attuarsi preventivi lavord di consolidamento ¢ di
contrasto ali*erosione, anche ricorrendo a tecniche di ingegneria naturalistica;

.« nelle aree attigne alle sponde dei corsi d’acqua devono essere definite in dettaglio Io condizioni
idrauliche dell’asta torrentizia mediante specifici studi, deve essere valutata 'efficacia di eventuali difese
spendali © devono esserc csoguite verifiche sull’erosione spondale, anche in rapporte al trasporto solido
delle piene;

- nefle arce prossime a scarpate mobto acelivi {come sui bordi dei terrazzi fluvio-glaciali} devono essere
valutate le condizion di stabilitd delie scarpate stesse, in relazione alla loro evoluzione geomorfologica
(erosione al piede, arretramento del ciglio superiare, solchi di crosione. eee.);

- nelle aree sopgette a possibili cadute di massi devono cssere ativall interventi di messa i sicurezza,
consistenti in stabilizzazione delle scarpate e/o delle pareti rocciose efo nella costruzione di opere di
difesa passiva; in ogni caso, le soluzioni devono cssere progettate a fronte di studi specifict, quali
rilevamenti gecimeccanici in parete ¢ verifiche analitiche di caduta massi con traicttografic;

- nele arce soggette alla Nomuativa PLALL per forme i trasporto in massa (colate di detrti) su aree di
conoide classificate “Cp” - conoide partialmente proteita - di cui all'ar.9 corama § delle N.d AL, cosi
come in quelle sopgette a Normativa PAL classificate “Eb" a causa di elevate pericolosith di
evondazione, di i all’ar.9 comma 6 delle N.d A, a meno che non siano possibili e si attuing, a fronte di
specifici stwdi ¢ progetsazioni, preventivi interventi, che risolvane in modo totabmente efficace ¢
permanente le condizioni di pericolosithd geologica /o di rischio ¢ conseguentemente siano proposte o
approvate dall’Autoritd competente nuove perimetrazioni P.AT, & esclusa ogni nuova edificazione
residenziale, produttiva, commerciale © di servizi; per gl edifici esistenti sano ammessi interventi di
manutenzione ordinariz e straordinaria, restaurl conservativi,

adeguament igionici, recupero del patrimonio edilizio esistente anche con demolizione ¢ ticostruzions
{cfr. L. 12/05 art27, comms 1, lettere a), b), ¢), d). Sono consentite l¢ innovazioni necessarie per
["adegusmento alla Nomativa antisismica, Sono escluse da queste limitaziont le reti tecnologiche ed
inftastrutiucali ¢ § volurm teenici (si vedano in proposito e Nud A, del PLALL art.9 commi 3, 6, 7 e 8).

\ .. . Valore
Destinazione Parametrn Valore Coefficiente .
reale/potenziale equivalente
Tuerreno iapp, 3353 ‘ Sup. reale lorda osg0e 00 950,00
Sup. reale lorda PLLA ) 950,00

Crividlice Polegato; Dr. ssa Lanra Irene Giraldi
Curptope fllisnentare: Rag. Fabio Bowmbardicri Perito estimature; Ing, Riccardo Maceario
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Prac. N*17201 2 di Faliimente dells societ
dichiarata dal Tribunale di Bergamo con seatenza 0, 12012 RF. Cron. 99/2012, rep. 1/2012 in datw 1940172012
Perizia di stma proprietd insmobidiag

Descrizione terreno agricolo di cui al punto G

Piena proprictd per ka quota di 6/24 di terreno sito in Onore (BGY in localith PU, ragpivgibile:

» con automezzi “fuoristrada™ per il primo (ratto mediante steada sterrata con inizie a metd dells via
Castello ¢ successivamente attraverso 1 campi pianeggianti identificati al mappalc 338, 297, 296, 1718,
326, 1714 e 324,

« a piedi: seguendo percorso pedonale che da vis Castello porta al sebatoio deli’acquedolte comunale
posto sul mappale 336( ¢ successivamente attraverso mappali appartenenti al presente lotto.

Ii terreng & planeggiante, occupato da prato, non & attraversato da corsi d’acqua, né delimitato da
manufatti sul perimetro, | confini non sono distinguibili da clementi {isici,

I} mappate ba una superficie catastale di mq. 650.

Identificato al catasto tegreni con partita

, foglie 9, mappale 3354, qualith
serminative, classe 3, superficie catastale myg 6350, reddito dominicale Euro 0,84, reddito agrario Buro
0,584,

Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappali 3351, 324, 3353 ¢ 3353,

Destinarione urbanistica:
Vadasi punto 12,

.. Yalo Valore
Destinazione Parametro re Coefliciente .
‘‘‘‘‘‘‘‘ reale/potenziate equivalente
Terreno mapp. 3354 Sup. reale lord 6. 1,00 630.00
Sup. reate lorda 650,04 650,00

| Descrizione texreno agricolo di cui al punto H

Piena proprietd per ln quota i 6/24 di terreno sito in Onore (BG)Y m localith PU, raggiugibile:

- con mulomezs “fuoristrada™ per i primo tratto mediante strada sterrata con injzio a meta della via
Castello ¢ suecessivanmente attraverso i campi pianeggianti identificati al mappale 338, 297, 296, 1718,
326, 1714 ¢ 324,

- a piedi: seguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoio dell’acquedotto comunale
poste sul mappale 3360,

Il terreno & scosceso, occupato da boscaglia, non & attraversato da corsi d'acqua, né delimitato da
manufatti sul perimetro. It confine 2 Nord & marcate datla presenza del senticro poste sul mappale 3357 ¢
dal serbatoie dell’acquedotto comunale che occupa interamente il mappale 3360, mentre i restanti confini
non sono distinguibili da elementi fisiel,

Il mappalc ha una superficie catastale di mag. 344,

Identificato al catasto terreni con partita

, Toglio 9, mappale 3359, gualitd prato,
classe 3, superficie catastale mq 340, reddito domisicale Buro 0,33, reddito agrario Euro (0,44,
Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con § mappali 33587, 3360, 324, 353, 349 ¢ 3350,

Destinazione urhanistica:
Nel Piang di Coverno del Temitorio vigente in forza di Delibera Consigho Comunale n. 14 del
I02014, pubblicato sl BUR.L. Serie Avvisi ¢ Coneorsi n. 5 del 28/01/2013 1l terreno & ideniificato

Crindice Delepato: Dr, g5 Lawra Jrene Gicaldi
Curatore fatlimentare: Rag. Fabio Rombardicri Perito estimatore: Ing. Ricsarda Maceario
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Perizia dj stim proprictd immobiliari

negli Ambiti agricoli silvo-pastorah regolato dall'art, 123 del Piano detle Regole, nonché da una
fattibilitd geologica con gravi limitazioni {classc 4) regelata dafl’art. 23.1.4. del P.dR., dei quali si
riportano gli stralel per comodita di lettura:

12.5 ~ Ambiti agricoli silvo-pasiorali

Il Piano delle Regole individua fasce del sistoma ambientale agricolo volte precipuamente alla silvicoltura
e all"alfevamento estensivo, alla forestazione e alfa formazione di boschi produttivi anche con lo scopo di
costituire fasce filtro ¢ corridol ecologici.

Le astivitd i conduzione agricola sono finalizzate alla realizzazione di boschi ¢ alla [orestazione; al fine
della tutela dei valori di interesse paesistico ambientale, non ¢ ammessa nel presente ambito la
realizzazione di fabbricati ancorche destinati alla conduzione agricola.

In tali zone & vietala Papertura di cave ¢ 'esecuzione di scavi, riporti ¢ liveltamenti, salvo per la
formarione di percorsi ciclopedonati,

Le recinpioni dovranno essere sollevate da terra per almeno 20 cm e non potranno cssere realizzati mun o
altri elementi perimetrali in etevazione,

Le arce intercssate da csondazioni o degrade idrogeologico, sono destinate alla sistemazione idrzulico
forestale, af fini dal toro consolidamento ¢ mighoramento ambientale, in base ai progetti di inlervento
coneertati con gh Enti Prepost.,

/ a.con gyl limitarioni (Classe 4)

Per tutte le aree comprese in classe 4 di fartibilita geologica ¢ da cscludere nuova edificazione, ad
eccezione di opere tese al consolidamento o alla sistemazione idrogeologicn ¢ alla messa in sicurezza dei
siti. Per ghi edifici esistenti sono consentiti esclusivamente lavori di demolizione senza ricostruzione
oppurc interventi per recupero del patrimonio cdilizio esistente limitatt 2 manutenzioni ordinarie ¢
straordinaric, restauri conservativi ¢ adeguamendi igienici, come definiti dall’articolo 27, comma 1, lettere
a), b}, ¢ della L.r. 12/05, senza incremento di superficie o volume e del cardco insedistivo. Sono
consentite le opere necessarie per 'adeguamento di tali edifici alla Normativa antisismica.

Nelle situazioni pitt gravi di pericolo & necessario prevedere il trasferimento dei nuelel abitativi o, se
questo non fosse possibile, dovrh essere predisposto un idonco pisno di Proteziene Civile, con
I"attivazione di adeguati sistemi di monitoraggio che permettano di controllare evoluzione del fenomeno
c di gestire 'allarme.

Fanno cecezione lo aree di franavitd gquiescente (<“Fq"), cosi classificate nefla “Caoria del dissesto con
legenda uniformata P.AL™ su di esse possono essere aulorizzate trasformazioni, totali o parziali, previe
vetifiche di compatibilitd e stadi approfondimento idrogeologico e geotecnico, sulla base dei quali attuare
interventi atti a contrastare e/o prevenire sicuramente il dissesto.

Nelle zone in classe 4 di fanibilith & consentita ia realizzazione di reti teenologiche ¢ di eventuali
infrastrutiure pubbliche e di interesse pubblico, qualora non altrimenti localizzabili, tali opere dovranno
comungue essere puntualmente e attentamente valutate in funzione sia defla tipotogia del fenomeno in
atto sia del grado di rischio connesso, E altrest consentita la realizzazione di lavori &i bonifica,
consolidamente ¢ messa in sicurczza det siti.

Valore Valore
Destinazinne Parametro . Coefiiciente .
estinazio reale/potenziale equivalente
Temeno mapp. 135% Sup. reale lorda 340,00 1,00 340,400
Sup, reale lorda 340,00 340,40

Descrizione terreno agricolo di cui al punto 1

Fiena proprictd per la quota di 6/24 di tereeno sito in Onore {8G) in localicd PU, raggtupibile:

- con automezz “fuoristrada”™ per il primo fratto mediante sirada sterrata con inizio a metd della via
Castcllo ¢ successivamente attraverso | campi piancggisnt identificati al mappale 358, 297, 296, 1718,
326, 1714 ¢ 324,

- a piedi: seguendo percorso pedonale che da via Castello porta al sebatoie dell’acquedotio comunale
posto sul mappale stesso.

11 terreno in posizionc scoscesa & occupato completamente dal serbatoio dell’acquedotto comunale. 11
confine a Nord & marcato dalla presenza del senticre posto sub mappale 3338 e dal serbatoio
dell’acquedotto comunale che occups intcramente il mappale 3360, mentre ¢ restantt confini non sono
distingutbili da elementi fisici.

[1 mappale ha una superficic catastale di mq. 50.

Gitice Delegato: Dy, ssa Laura frenc Giraldi
Curatore faflimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riccurde Mascirio
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Prac. N*1/2012 di Fallimento debly souietd
dichiarate dal Tribunale ¢ Bergamo con seatenzy v, 172012 RF, Cron, 99/2012, rep. 12012 in data 19/01/2012
Perizin d1 stimu proprie) immabiiiagi

Identificato al catasto terreni con partita

, foglio 9, mappale 3360, qualita prato,

classe 3, superficie catastale mq 50, reddito dominicale Buro 0,03, reddito agrario Furo (L06.
Coerenze du Nord in scnso orario: terreni dentificati con { mappali 3358 2 3339
Destinazione urhanistica:

Vedasi punto H.

Valore Valare
Destinazior Parametro \ Coefficiente
estinazione reale/potenziale eqtivalente
Terreno mapp. 1360 Sup, reale lorda 30,00 1,00 30,00
Sup, reale lerda 5,00 50,00

8. YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1,

8.2.

8.3

Criterio di Stima

Atleso che il motivo per oul viene redatts la presente stima identifica 'aspetto econemico del
bene con il suo valore di mereato, nel gindizio di stima che viene espresso & compreso il valore
dell’area, nonché il valore di qualsiasi altro bere che risulta immobilizzato con 'area e con la
vostruzionc stessa (impianti csterni, pavimentaziont ed opere murarie esterne, recinzioni, ecc.).
La valutazione vienc svolta analiticamente sulla base delle superfici stimate, nonché in basc al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Alteso cid o determinazione del valore venale viene effettuats mediante stima comparativa, od in
relazione a cid sono state csperife in sito dirette indagini per accertare | valori reali corrent di
mercato di beni immnobili similari a quello oggetto di stima ed in purticolare aventl la stessa
destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similad si & proceduto alla correzione di tali valod,
tenendo conto di tute le circostanze concomitanti specifiche ed influent che determinano una
variazione del valore venale medio del bene in questione,

A tale proposito sono stati tenutt presenti: Pubicazione, che vede collocati § terreni sulle punta
deli* Altipiane P (84! s.tm.), posio in zona centrale rispetto al territorio del Comune di Onore
sovrasiando le frazioni di Poerza, Ombregno ¢ Brugai poste lungo il torrente Ciera e lo stesso
pacse di Onore a cul & a ridosso, la refativa accessibilith, nonché le loro caratteristiche
arografiche e di soleggiamento.

Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Apgenzie immobiling in sito, Osservatorio del
Mercato Immobiliare di Bergpamo e Provincia, Osservatorio Imunobiliare dell’Agenzia del
Territorio, Case & Terreni, nonché le precedenti transazioni/valutaziond efTettuate proprio su quei
terreni,

Valutazione corpi
A.terrenc
Stima sintetica comparativa parametrica:
1! caleolo det vatore & effettvato in base alle superfici catastali:

Destinazione Su}_mrfic:c VYalore unitaric  Valore complessivoe
equivalente

Tevteno mapp. 1348 190,00 €17.50 € 332500

190,00 € 3.335,00
« Valore corpa: £ 3.325,00
« Valore accessori; € 0,00
- Valore complessivo intero: €3.325,00
- Valarg complessiva diritto e quota: € 831,25

Giudiee Delegaw: Dr. s2a Lawra Irene Cicaldi
Curtore fallimentee; Ry, Fabio Rombardicei Perito estimatore: Ing. Riccardo Macoario
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Proe, N H2013 di Fallwoento deta socivtd
dichiarme dal Tribumale i Bergamo con sentenza n, 122062 RF. Cron. §9/2(H 2, rep. 1/2012 in data 19/01/2012
Perizia d7 stitad groprie) bannabiliae

B. terreno
Stima sintetica comparativa parameirica.

Destinazione s’“l?erﬁm Valore unitario  Valore complessivo
equivelente

Toreeno mapp. 3340 0000 € 17,50 € 12.250,00

706,00 ¢ 12.250,00
« Valore corpo: € 12.250,00
« Valore accessor: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 12.250,00
- Valore complessivo diritio ¢ quota: € 3.062,50

C.terreno
Stime sintetica comparativa parametrica;
ii calcolo del valare & effettuato in base alle supcrfict catastali:

Destinazione ti‘::;ﬁ:{l‘;‘l:e Valore unitaria  Valere complessivo ‘
Tereno mapp. 3350 430,00 £ 17,50 £ 751500
430,00 € 75500
- Valore corpo: € 7.525.00
- Valore acoessori: € 0,06
- Valore complessivo intero; € 7.525,00
- Valore complessivo diritto ¢ guota; € 1.881,23

D, terreno
Stima sinfetica comparafiva parometrica:
1 caleolo del valore & effetiuato in base alle superfici catastali:

_— 3 fi
Destinazione "i'u[.’er cle Valore unitario  Valore complessivo
equivalente
Testono tapp, 3331 800,00 £ 1750 € 14.000,00
#00,00 T 14.000,00
~ Valore como: € 14.000,00
- Valore aceessori: £ 0,00
- Valore complessivo intero: € 14.000,00
» Valore complessivo diritto e quota: £ 3.500,00

E. terreno
Stima sintetico compearativa parametrica;
Il caleglo del valore & offettuato in base alle superfici catastali:

Destinazione czt:::\‘:;:g:fe Valore unitarioc  Valore complessivo

‘Terreno mapp. 3352 1.640.00 € 17,50 € 28.700.00

1.640,00 £ 2R.700.00
- Valore como: € 28.700,00
- Valore aceessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 28.700,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € T.I75,00

¥, terreno
Stima simtetica comparativa parametrica;
Il caleolo del valore & effettuato in base alte superfici catastali:

Destinazione Superficie Vialore usitarioc  Valore complessive
equivalente
Temrene tapp. 3353 950,00 € 17,50 € 16.625 00

950,60 £ 1662500

Giudice Delegato: D ssa Laura Trane Girald
Curatore fallimentare; Rag. Fabio Bombardieri Perito cstimatore: Ing. Riccardo Maccaric
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Perizia di sttma proprictd immobtlizri

- Valore corpo:

€ 16.625,00

- Valore aceessori: ¢ 0,0
- Valore complessivo intero: € 16.625,00
- Valore complessivo diritlo ¢ quota: £ 4.156,25

G.terreno

Stima sintetica comipenativa pretreinetrice.
1l caleolo del valore & effermato in base alle superfic catasiali:

Destinazione S“[ferﬁm Valore ynitario  Valore complessivo
equivalente ‘

Torreno inapp, 3354 650,00 £17.50 £ 1137500

650,00 € 11.375,00
- Vulore corpo: € 11.375,00
~ Valore accessort: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 11.375,00
- Valore complessive diritto ¢ quota: € 1.843,75

H.terreno

Stima statetica comparativa parametrica;
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici catastali:

fici .
Destinazione S“‘?er € Yajorcunitario  Valore camplessiva
equivalente
Tereno mapp. 3359 340,00 € 17,50 £ 5.450,00
340,00 € 5.950,00
- Valote corpo: € 5.950,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 5.950,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 1.487,50
i terreno

Stima sintetica comparativa parametrica:
Il caleolo del valore & effettuato in base alle superfict catagtali:

o Destinazione _MI.BS(;:J[;:;:::SQ Valore unitario  Valore complessivo
Termeno mapp. 3360 50,00 evs o ¢ 875,00
50,00 £ 475,00
= Valore corpo: € 875,00
- Valore accessori: € 00
- Valore complessivo intero; € 875,00
- Valore complessivo diritto e quota; € 218,75

Rigpilogo,
- Valore intero PIT

1D Immobile Superficie lorda medio ponderals Valore diritto ¢ gquota
A Terteso mapp. 3348 190,00 € 332300 € f§3t2s
B Terrena mapp. 1349 00 & 1225000 € 3.062,50
L Terrono mapp. 3350 430,00 € 7.525.480 € 1.B81.25
n Teprene mapp, 3351 200,00 € 14.000.00 £ 3.500,00
E Terrene mupp. 33521 1.640.00 € 25.700.00 ¢ 7.175.00
F Terreno mapp, 1353 250,00 ¢ 1662500 € &§.336,25
G Terrene mapp. 3354 050,00 € 11,17500 € 1H43,75
L Terreno mupp. 3359 4000 € 595000 € 1.487.5)
I Tetrens mapp. 3360 50,00 [3 87500 ¢ 218,78
€ 100,625,00 € 15.156,25

Giudice Delegate: Dr. ssa Laura Irene Giraldi

Curatore [allimentare: Rag, Fabic Bombordieri Perito estimatare: Ing, Riceardo Maceario
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Proe, NE1A0EE G Fallistenio della sociens
drohiarato dul Tribesde 3 Burguno con sentengan, 2012 RF. Cron, $8201 2, rep. 172012 00 dare 1940172012
Perizta di stima proprivia imoehiliar

4. Adeguamenti ¢ corcezioni della stima
= Riduztone del valore del 15% per differenza, per Pimmediatezza della vendita
giudiziaria ¢ per attuale diffretle situazione del mercato immobiliare: £3.773,44

- Riduzione del valore del 15% per [a vendita di una sola quota del bene immobite: € 3.7713,44

- Riduzione a corpo del valore per presenza di serbatoio d'acqua per sequedatto
Contunale su mappale 3560: € 218,75

8.5, Preceo di stima del lotio
Valore delf immobile al nelto delle decurtagioni netlo stato di falte in
cul i trova; €17.390.62
{diconsi Euro diciasscttemilatiecentenovanta/62)

Bergamo, 30 Glugno 2013

INERGNERE
FCCARDO
- MACCARID
ALBD N’ 2530

Ciudiee Delegater Drossa Laora Irene Giralch
Curatore {3limentare: Rag. Fabio Bombardieri Pgritg estimatore; Ing, Riceardo Maceario
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