














































Arch. Gesumina Stefania Minoia S. Croce 266 Venezia                                                       1
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PREMESSA E QUESITO

 da parte del GE dott. C. Azzolini in data 

02.12.2025 affinché fosse data risposta al quesito posto, in merito a 

A. delle unità immobiliari (A3 e C6) site 

a Cona, via Milano 85/A; 

B. Accesso alle unità immobiliari; 

C. Stato di possesso e uso; 

D. Allegati. 

Le operazioni peritali sono consistite nel  

- reperimento del

Entrate;

- reperimento dei documenti urbanistici e degli atti attestanti la legittimità 

edilizia di tutto il compendio; 

- reperimento della documentazione presso la Conservatoria dei RRII di 

Chioggia. 

Fatte pertanto le dovute constatazioni e determinazioni si rassegna la 

sottoesposta perizia di stima. 
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RISPOSTE AL QUESITO 

A. Spese di sanatoria. 

comune di Cona e dalle fotografie allegate alla perizia, le irregolarità edilizie 

risultano le seguenti: 

1. 

, aumentandone di fatto la 

superficie. È stato, infatti, demolito il muro tra le due unità immobiliari (sub 

5 e sub 6) e ampliato il soggiorno esistente, trasformando così il garage 

in cucina/sala da pranzo; 

2. Ampliamento del bagno del piano terra; 

3. 

ricavandone una stanza. 

beni, dovranno essere eliminate ripristinando i luoghi.  

Le opere necessarie quindi alla ricostituzione del garage riguarderanno: 

1.  

2. la realizzazione del muro divisorio tra le due unità (sub 5 e sub 6); 

3. il ripristino degli impianti tecnologici della cucina. 

Il garage, a seguito della maggiore larghezza del bagno del piano terra, risulta 

dalla documentazione reperita e dal rilievo inserito in perizia, di dimensioni 

minime.

In questo contesto le spese riguardanti le opere da realizzare per il ripristino 

dovranno essere realizzate dopo la presentazione del Permesso di Costruire in 

Sanatoria.  

Le lavorazioni , oltre IVA. 

Diversamente, la sanzione dovuta non si ritiene possibile calcolarla con 

precisione in quanto saranno gli Uffici preposti che dovranno predisporre i 

conteggi particolareggiati. 

Si reputa, tuttavia, che dovranno essere corrisposti  

- per diritti di segreteria; 

-  per n. 02 Marche da bollo; 
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-

-

Non ultimi dovranno essere inseriti i costi del professionista che dovrà presentare 

la pratica del Permesso a Costruire in sanatoria e le nuove pratiche catastali, 

B. Accesso alle unità immobiliari

Dalla documentazione rilevata presso la Conservatoria dei RRII di Chioggia e 

e unità oggetto di pignoramento avviene dalla servitù 

di passaggio posto sul lato nord del mapp. 203 e a carico di quest ultimo a 

favore del mapp. 202, ora 610; e successivamente dal sub 1, bene comune non 

censibile alle unità 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 e 10.

La servitù di passaggio è stata regolata con atto trascritto il 10/02/2006 presso la 

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Chioggia ai NN. 872/461.

C. Stato di possesso e uso

I beni, da quanto è evidenziato dal certificato di residenza emesso dal comune 

di Cona, sono occupati 

D. Allegati

1. NCEU Visura storica mapp. 610

2. NCEU Visure

3. NCEU Estratto mappa

4. NCEU Elaborati planimetrici

5. NCEU Planimetria sub 5

6. NCEU Planimetria sub 6

7. Certificato di residenza

8. Pratiche edilizie

PDC C-2717/2006

DIA 247/2006

DIA 267/2006

di Cona, sono occupati 
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Autorizzazione allo scarico 1129/2007

Agibilità 314/2007

DIA 465/2011

9. RRII di Chioggia Visure

________________________________________________________________

Venezia 23.02.2026                  arch. G. Stefania Minoia
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QUESITO

da parte del GE dott. C. Azzolini in data 

22.06.2026 affinché sia data risposta al quesito posto, in merito a

A.
afferente al diritto di abitazione (ferme restando le decurtazioni relative alle 

spese di regolarizzazione urbanistica),

si risponde come segue.

RISPOSTA

Seguendo la valutazione relativa all unità oggetto della presente procedura

redatta dal Ctu geom. Prosdocimi, si ricalcola 

Valore Decurtazioni
Abitazione con giardino e posto auto 108.785,00
Costo lavori ripristino 12.000,00
Diritti di segreteria 700,00
Sanzione 1.000,00
Marche da Bollo N. 02 36,00
Diritti presentazione NCEU 140,00
Costi del professionista 2.500,00
Cancellazioni pregiudizievoli 1.632,00

sommano 18.008,00
totale 90.777,00

Riduzione per l immediatezza della vendita, 
assenza garanzia di vizi, ecc. 10% 9.077,70
Valore immobile al netto delle decurtazioni 81.699,30

ARROTONDANO 82.000,00

________________________________________________________________

Venezia 23.07.2026                  arch. G. Stefania Minoia




