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TRIBUNALE DI SIRACUSA

sezione esecuzioni immobiliari
procedura esecutiva n. 379 del 2024 r.g.es.imm.

Giudice dell’Esecuzione: dott.ssa Concita CULTRERA
Professionista delegato: avv. Marco LOMBARDO

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

I"avv. Marco Lombardo del Foro di Siracusa, professionista delegalo alla vendita,
- premessi i provvedimenti del G.E. di data 16.6.2026;

- evidenziati i propri recapiti che, per le finalita di cui al presente avviso sono esclusivamente i
seguenti: indirizzo pec: marcolombardo@avvocatisiracusa legalmail.it; cell.: 375 6348315
studio sito in SIRACUSA, viale Teracati 138 sc. C;

rende noto che

presso il Tribunale di Siracusa, in viale Santa Panagia 109,
nella sala aste telematiche, liv. 0, corpo B, stanza 27, il giorno

26 novembre 2026, alle ore 12,00

si terra la
vendita senza incanto con modalita telematica secondo il

modello della vendita sincrona mista
dei seguenti diritti reali immobiliari:

LOTTO 1

1/1 della piena proprieta di appartamento a piano primo e piano sottotetto e
carage a plano seminterrato in Lentini (SR). via Gandhi 14: il garage
individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Lentimi al fogho 60, p.lla
717. sub 1. categoria C/6. classe 3. consistenza 24 wme., r.e. € 4710
I"appartamento individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Lentim al
foglio 60, p.lla 717, sub 4. categoria A/2. classe 3. consistenza 6.5 vani, r.c. £
136.41;

PREZZ0 BASE: € 137.996.00 ( centotrentasettemilanovecentonovantasei/00)
OFFERTA MINIMA: € 103.497.00 (centotremilaguattrocentonovantasette/04))
MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 7.000.00 {settemila/(0)
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LOTTO 2
1/1 della piena proprieta di unita immobiliare in Lentini (SR). in via Gandhi
n. 14, piano terra. individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Lentin al
foglio 60, pdla 717, sub 3. categoria C/1. classe 5. consistenza 93 mgq., r.c. €
758.88: adibito a laboratorio di estetica

PREZZ(O BASE: € 99.598.00 (novantanovemilacinquecentonovantotto/(H))

OFFERTA MINIMA: € 74.698.50 (settantaqualtromilaseicentonoyantotto/50)
MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 5.000.00 (cinquemila/00)
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Il Gestore della vendita telematica ¢ la societd ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO
srl sito internet (portale del gestore) www. falleoaste.it

I conte corrente della procedura. sul guale. in ipotesi di offerta telematica, dovranno
pervenire i honifici (di cun ar suceessivi nn. 14, 15 ¢ 16). ovvero. in ipotesi di offerta
analogica. il professionista. a segnito della eventuale aggindicazione, versera gli assegni (di
eui ai suceessivi no. 100e 11} & stato aperto presso la banea UNICEREIDNT spa ed & il seguente:

intestazione: TRIBUNALE SIRACUSA PROC ESEC IMM 379 DEL 2024 AVY MARCO
LOMBARDO:

coordinate IBAN: IT21E 02008 17104 000 107 450 910;
BIC filiale: UNCRITMIKILS,

Ln ipotesi di presentagione di offerta analogica gli assegni di cui g suecessivi on. 10 e 11,

dovranno essere intesati “avv. Marco Lombardo. n.g. di professionista delegato”. scconde le
prescrizioni dell ordinanza di vendita,

L ipotesi di presentazione di offerta telematica le causali dei due bonifici. di cui gi suecessiv
nn. 14 e 15, dovrannoe essere. rispettisamente., le seguenti: “proeedura esecutiva BECE n. 279/2024
versamento canzione” e “procedura esecutiva RGE n, 379/2024 versamento fondo spese™, secondo le
prescrizioni dell’ ordinanea di vendita,

Si_evidenzia che eventuali richieste di visita agli immobih oggetto del presente avviso

devono essere formulate attraverso il portale delle vendite pobbliche.
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Gli immobili sono analiticamente deseritti nelle relazioni depositate il 12.5.2023, redatte
dall’esperto arch. Francesco Lombardo, con allegati. tutti pubblicati unitamente al presente avviso,
ed ai quali si fa espresso rinvio per tutto cid che concerne lo stato Jdi conservazione ¢ manulenzione,
I'esistenza di eventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sui beni e quant’altro emerga da detti
relazioni ed allegati

Con riferimento alle informazioni di cui all’art. 173-quater disp. att. cpe. si evidenzia che
dalle indagini F»;-ljtﬂatr dall’esperto risulta che

crelativamente al LOTTO 1 (LOTTO A nella velazione dell esperto): “4.4) Verifica della
regolarita edilizia ed wrbanistica Come anzidetts ¢ beni, oggetto del pignoramento. fannoe



parte di un edificio realizzate su regolare concesstane edificatoria n. 30011 del novembre 994
rilaseiata al Sig, **** (Allto A _Ya. concessione cdificatoria. All.to 4_9b. velazione teenica
ed Al to A 9. tavole odr progetio ). La realizzozione dPH-ﬂHﬁrl'u & slala r:.w:_rm'n: negh- T
seguire (primi anni del 2000 & secondo le informazioni avuie Uintero stabile al momenio
dell’atio di vendita, dicembre dell’anne 2003, ¢ state trasferito al rustico presumibilmente
maneante di intonact. infissi e rifiniture varie. Sulla base delle ricerche d’archivio eseguite
presso U fficio tweenive del comune i Leating non risulia agli atti Autorizzazione di
Abitabilita. Sulla regolaritg edilizia ed wrbanistion i bene sito o Lenting (SR} inoria
Gandhi n. 14, piane seminterrato, distinte in Catasto al Foglio 60, p.lla 717, sub 1. cat.
C/6 adibite a garage, risulta conforme al progetto appravato ¢ lo stato dei fuoghi ¢ allincato
alla planimetrio coatastale. N bene sito in Lenting (SR ). in via Gandhi n. 14, pianoe prime e
piano secondo. distinte in Cataste al Foglio 60, pdla 717, sub 4, adibite ad abitaziene. ul
piano prime preseata [ecd modifiche tmterne con o demolizione di aleunne tromezzature ed
una diversa distribuzione oo, sol late nond st oreleca e clicnsorea e una veraodn con o
realizzaztone i una camera (letto ) e dif nn hngrm altre alla mmﬁﬁf'n el Ilmsiwfh- COI e
e diverse aperture, Ancora nello stesso beve al prane secondo. quale locale sottoletto da progetio
non abitabile, sone state realizzate diverse tramezzature ex nove che hanne suddivise la pranie
in pit vant inolire. la falda v coperivrn & stata pacziolmente modificata sl late orvest
creando un balcone (. All.ra A IO, _I'Hr-gum ;_:mﬁna n. I — Lotte A). Alla stwio attwale,
quindi, le 2 planimetrie di rilieco del piano prine e del piana sollotetto non f‘ﬁr?‘fﬁ‘pmidﬂriﬂ ne,
a quelle di progeto wé. u quelle del catasio. Le modifiche rilecate sono da regolarizzare. per il
piane primo la chivsuwra della veranda pur comporiando un wwmenio della volumetria, dt
Sfatto sulla base dei caleoli effetnars & all inerne della volumetcio approvaia di progetio in
quanto, la stessa ¢ stata computala in maniera erronea nelle relozione tecnica di progetto,
Inoltre, é da verificare la conformita delle modifiche ai prospetti per il rispetio della distanza
dei fronti finestrati. Per procedere alla regolurizzazione del piano primo si pus fare
riferimento all’art. 36 bis del PR 3802001 per come recepiio dall’art, 16, c. I della I..RK.
27124, Per quanto riguarda il piano secondo. quale sottotetto non abiabile. potra essere
regolarizzate presentunda una CHLA rardive (art. 3. comma 3. della L.R. n. 16/2016) pin
comunemente definita CILA in Sunatoria, unitamente alla relativa ricevuta di pagamenio
della sanztone pecunfaria di cui all’are. 3. comma 5, della L1 n. 120067 (v, “relazione
di cansulenza teenica d ulficio arch. Lombardo LOTTO A page. 10-11):

crelativamente al LOTTO 2 (LOTTO B nella relazion: dell’esperto): “44) Verifica della
regolarita edilizia ¢ urbanistica Come anzidetto i beni. oggetto del pignoramento. fanne parle
di un edificio realizzaio su regolare concessione edificatoria n. 30144 del novembre 1999
rilasciota al Siz. **** (Al B_%a. concessione edificatoria, All.io B_9b. relazione tecnica
ed Al to H_‘}r.-l'u vole di progetiaj. La realizzaztone dell’edificio & stata esernita negli anni a
seguire {promi anni del 2000 ) ¢ seconda e informazioni arute Uintero stabile ol momento
dell’atio di vendita. dicembre dell’anna 2003, ¢ state trasferito al rustico presumibilmente
mancante di intonaci. infissi e rifiniture varie. Sulla base delle ricerche d archivio eseguile
pressa U fficio tecnico del comune di Lenting si 6 trovata aulerizzazione relativamente al
Cambia d use da abitazione a “Laboratorio di estetista” dell’ uniti. in oggetto. posia al pianoe
terra. Sulla rezolariti edilizia e urbanistica del bene sita in Lentini { SR in via Gandhi n.
1L distinte in Catasto al Foglio 60. p.lla TIT. sub 3. car. €71 { Negozi e botteghe ) udibito a
laboratorio di estetica si pué affermare che, la distribuzione interna é similare a quella della
planimetrin catastale ma. sul loto nord si rileva la chiusura di wna rveranda con lu
realizzazione di ripostiglio oltre alla modifica dei prospeni con nuove ¢ diverse aperture
f All.io B_10. Allegato grafico n. 2 — Lotte B). Allo stato attuale. quindi, la plantmetria di
rilicro del piano terra non corrisponde perfetamente né. a quella del cambio d'wse né. o quella
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del catasto. Le maodifiche rilecate sonn do regalarizzare, o chivsura della veranda pur
comportande un awmento della volumetrio. di fatto sulla base dei caleoli effettuat ¢
all tnterno della volwmetria approvata di progetta in quante, lo stessa & stata comprabaln in
muantera ecroneda nella relazione tecnica i progetto. Inoltre, & da verificare la conformita delle
madifiche ai prospeiti per il rispetto della distanza dei fronti finestrati. Per procedere alla
regolarizzazione del piane terra primo si pus fare riferimento all’ar. 36 bis del DPR
380/2001 per come recepito dallart. 16, o [ della L.R. 277217 (v, “relazgione di consulenza
tecnica d ullicio arch. Lombardo LOTTO B pag. 10,

Con riferimente ad ulterion informazioni si evidenzia che dalle indagini espletate
dall’ esperto risulta che:

-relativamente al LOTTO 1 {(LOTTO A nella relazione dell’esperto): “4.3) Vincoli ed oneri.
anche di natura condominiale. grovanti sui beni 1) A carico dell'wequirente Dalle
informaziont acquisite mnon risultana domande g!-rlrfi':h‘.!f!' in corse né, trascriziomt di altro
tipo: non risuliano. infine. né atit i assercimento urbanistici ¢ cessiont di cubatura. né altri
pesi e limitaziont d'use’” (v, ‘relazione di consulenza tecnica d'ufficio arch. Lombardo
LOTTO A pag. 7): 3) Altre informazioni per Uaequirente Spese. vincoli/onert condominiali
Sulla base delle informazioni raccolte lo stabile non ha una gestions condominiale affidata ud
un amminisicatore o gestita in autenemin” (v. “relazione di consulenza Leemiea dafficio
arch. Lombardo LOTTO A pag. 9): 4.7} Adeguamenti e correzioni della stima FPer
Pappartamento al piane prime e secondo (Lotto A di vendita) cosi come per il piano terra
{Lotte B i rvendite) per come anticipate sepri. st dorrid procedere o regolarizzozione
urbanistica facendo riferimento all’art. 36 bis del DPR 380020010 per come recepito dall’art.
16. e, @della LR, 27724, Al contenipo. per quanto riguarda il piano secando. quale soltalello
non abitabile. potra essere regolarizzata presentando wna CHA tardive fart. 3. comma 3.
della L.B. n. 16/2016) pii comunemente defintta CHLA i Sanatoria, unibamente allo
relative ricevunta i pagamenio della sanzione pecunioria di cui all’art. 3. comma 5. della
LR m. 16/20016. 1 costi della regolarizzazione per Uunita al piane primao { Lotte 4 ) e per
Funita al piano terra ( Lotte 1} comprenderanno zlt wneri concessort da determinarsi in
misura doppta, 1 diritti di segreteria ed { compenst teen ieiz il rosto totale della procedura
andrebbe  suddiviso. comungue. per le 2 unita immobiliar, Mentre | costi per la
rr*ga!ari::u:fmw del piane secondo | sottoteliof accessorio al piane prime {Totto A)J
comprenderanne una sanzione pecuniaria di € 1.000.00. i diritti i segreteria ed i compenst
tecnici. 1 Riepilogo di tali costi é riportate nelle 2 wabelle a segnuire  COSTT
REGOLARIZZAZIONE PIANO PRIMO - PLANO TERBA (Ar. 36 bis del PR
280020010 ) Descrizione Owneri costo di Costrusione € 800,00 Omert di urbanizsazione © 60000
Diritti di segreterin € 10000 *Compensi teenicr €1 300,00 **TOTALE € 3 000.00 Costo
suddiviso per @ 2 lotti di vendite £ 1 0000 * altre gli oneri di Legge *% 1 costo tadarle o
sudiviso per i due latii di vendita COSTI REGOLARIZZAZIONE P14 NO SECONDO
f e 3o 3 della 1R n. 1612016} Descrizione Sanzione Cila tardiva € 1 000,00 Diriv di
segreteria £ 100,00 *Compensi teenici € 800.00 TOTALE €1 90000 * oltire gli uneri di
Legge Si precisa che § cempensi lecnici sopra indicati rappreseniane onornrio medio
praticate allo stato attnale. seguendo le dinamiche del mercato della sona per pratiche
similari. Fatta la regolarizzasione urbanistica occorre procedere all"allineamento catastale o
modo che. la planimetria catastale dell’uniti immabiliare st ol piano primao e seconda
{sotiotetto) sia conforme alle stato dei luoghi secondo l'ari. 29 comma I bis della Legge
271201985 n. 32 per procedere alla vendita dello stessa. 1 Riepilogo del costo per la rariasime
cotastale ¢ riporiate nella tabella @ seguire. COSTI VARIAZIONE CATASTALE
(LOTTO A} Descrizione Dirini per presentazione variazions catastale n. 2 £ {4000
*(ampensi tecnict per variaztone catastale €1 000.00 STOTALE € 1 14000 * oltre gh
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onert di Lezge In merito ai costi concernenti o variozione catastale riportati nella wbella oy
cui sopra. si chiarisee quantto segue: - ¢ costt relaticd ar DM per presentasione cariazione
catastale. come sopra quantifieati. sone stati rilecati dalle vigenti = Tabelle delle tasse per @
serrizt ipotecart e catastali” ageiornate dal 17 gennaio 2025: - il costo dell"Onoraria per la
prestazione prafessionale dovute al teenteo incartcate pee la reduzione e la presentazione della
vartazione catastale ( Mod. Docfa ) rappresenta Uonorario medio proticato in zone: St fo
notare che, si potri procedere alla presentozione della rariazione catastale presso I Agensia del
Futrate di Siracusa solo dopo o rilascio del tiiole aliliiaiive in Sunaterio e prima della
presentazione  della SCA ( Segnalazione  certificatn i Agialita). v gquante  la
documentozione catastale aggiornate { Visura + Plantmerrio) risulte wra 0 docamenne
alibligatori du allegare al Modello 1 nice di Segnalazione Certificata di Agibiliva, Rilevaio
ancera che presso Uufficio teenico i Lentini non risulta agli atti certificazione di agibilita
idel garage e del prane primoe si dovea procedece per avere U Agibilite dei 2 immobili del Lotio
A ed, allo stesso mode si dovea procedere anche per U Azibilita dell immobile del Lotte B, per
le motivazioni che vedremo nella Sezione della stima o queste dedicata, presentando la
documentazione i rito in un’unica pratice. L Agibilite pud essere attestata mediante la
trasmisstone al S UE. ( Sportello Unico Fdilizia) del Modelle Unico di “Segnalazione
Certificate oi Agibilita™ (art. 24 del D.F.R. 0. 3802000 sostiwito dall’art. 3. comma 1.
lett. i del D.Lgs n. 22212006, recepito dinamicamente dall'art. | della L K. n. 16/2016
compilate du tecnice abilitate v corredate di tutta la docwmentazione necessarie. Lo
documentazione da allegare prevede: - Ricevuta del versamento relative dei Divini di
Segreterta dovuti al Comune i Lentini: - Auwtorizszastone allo scarico ded reflut domesties:
Planimetria\e catastale'i conformi alle state dei luoghi: - Certificato di Tdoneita Stative
(C1S) a firma di teenico abilitato; - Dichiarazione i Conformita degli imptanii rilasetain
da tmpresa insinllairice degli impianti abilitata ai sensi del DML 3772008, 1 Riepilogo de
costi per o Segnalazione certificata di Agibiliti ¢ riportato nella tabella a seguire. COSTI
SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI AGIRILI 1A {SCA ) Deserizione Iiritti di
Segreteria € 180.00 Balla £ 16,00 *Onorario per redazione Certificato di Idoneita Statica
(C1S) £ SN *Onerario per redusione e presenluzione Headelle Untee SCA € 300,00
*Dichiarazione di Conformita degli impianti € 400,00 **TOTALE €1 896,00 **TOTALE
€ 63200 * olire gli oneri di Legge *% I1 costo totale ra suddiviso per le 3 unita tnmobiliord
(Lotte 4 4 Lotte B)7 (v. ‘relazione di consulenza tecnica d'ulficio arch. Lombardo
LOTTO A page. 16-18) “4.10) Anestato di Prestazione Energetica 11 bene pignoraio
adibite ad abitezione piane primo ¢ pianoe seconido. distinto in Catasto ol Foglio 60. p.lla
717, sub 4 non risulta dotato i certifivazione energetica, U Attestato i Prestuzione Encrgetica
{ APE} quale dociwmento richiesto & stato redatto dal sottoscritto U0 e trasmesso al catasto
energetico della regione siciliana ( Allto 4_13 Auestato di Prestazione Energetica)™ (.
‘relazione di consulenza teeniea d ufficio arch. Lombardo LOTTO A pag. 21):

- relativamente al LOTTO 2 (LOTTO B nella relazione dell’esperta): “4.3) Vincoli ed onert,
anche di natura condominiale. gravanii sui beni 1) A carice dell'acquirente  Dalle
informazioni acquisite non risultane domande gindiziali in corso né. trascrizioni di altro
tipo: non risullano. infine. né ati di asservimento urbanistici e cessiont i cubatura. né aliri
pesi e limitazioni d'uso™ (v. “relazione di consulenza tecnica d'ufficio arch. Lombardo
LOTTO I} pag. T): 3) Altre informastoni per Dacquirente Spese. vincolifonert condumintali
Sulla base delle informazioni raceolte lo stabile non ha una gestione condamin tale affiduia ad
Wi aministratore o gestita in awtonomin” {(v. “relazione di consulenza lecnica d ufficio
arch. Lombardo LOTTO B pag. 9): “4.7) Adeguamenti e corresioni della stima Per
Pappartamento al piano primo e secondo ( Lotto A di vendita) rosi come per il piane terra

fLotto B di vemdita | per come anlicipaie sopra. st doerd procedere a regolarizsazione
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urbanistica favendo riferimento all’art, 30 bis del DPR 38002001 per come recepito doll art,
16. . 1 della 1 R. 27124, 1 casti della regolarizsazione per Uunita al piano terra ( Lotte B ¢
per Punita al prane primo ( Lotie A ) comprendecanno zi oneri concessori da determinarst in
miswea doppia, i diritid di segreteria ed @ compenst teeniciz il costo totale della procedura
andrebbe suddiviso, comungue. per le 2 wnita tmmobiliars, I Riepiluge i tali costi ¢
ripartate nelle 2 tabelle a seguire COSTI REGOLARIZZAZIONE PIANO TERRA -
PLANGO PRIMO ¢ Are. 30 bis del DPR 38072000 ) Descrizione Onert coste di Costruzione £
B00.00 Onert i urbanizzazione € 600,00 Diring di seereteria € 100,00 * Compenst tecnicr € 1
St ==FTOTALE € 3 000,00 Costo swddiviso per 1 2 lotte i vendita € 1 SOLINE* aftre ol
oneri di Legge ** 1l costo totale va suddiviso per @ due lond di vendita St precisa che i
compensi tecnici sopra indicatt rappresentano onorario medio praticate alle stato attuale,
seguendo le dinamiche del mercato della sona per pratiche similars, Fatla. la regolarizzazione
urbanistica occorre procedere all allineamento catastale in modo che. la planimeirio catastile
dell writd immobifiare sita al piane terra sio conforme alle state ded luoght secondo, Uar. 29
comma 1 bis della Legge 201201985 n. 52, per procedere alla vendita della stessa. 11 Riepiloge
del vosto per la rvariasione catastale ¢ riporiate nella tabelle o seguire. COSTI
VARIAZIONE CATASTALE (LOTTO B} Deserizione IMritte per  preseniazione
variazione cotastale . [ € 7000 *Compensi tecnici per variazione catastale € 600.00
Tt ALE € 67000 % altre I.g.ff onert or f.egge T merito ai coste concernenti la variazione
catastale riportati nella tabella di cui sopra. si chiarisee quanto segue: - 1 costi relativi ai
[yirited per presentazione variazione catastale. come sopra guandificaii. sone stati rilevali dalle
vigenti “ Tabelle delle tasse per § servisi ipotecari e catastali” aggiornate dol 17 gennaie 2025;
- il rosto dell’Onorarte per la prestazione professionale dovuto al tecnice incaricato per lu
redazione ¢ la presentazione della variazione catastale ( Mod. Docfa) rappresenta Uonorario
medin praticato in sona: St fu notare che. si potra procedere alla presentazione della
rarinzione catastale presso U Adgenzio de Fatrate di Siracusa solo dapo il rilaseio del titolo
abilitative in Sanatoria ¢ prima della presentazione della SCA ( Segnalazione certificata i
Agibilita ). in quanio la documentazione catastale aggiornata { Visura + Planimetria )
risulta tra i documenti obblizgutori da allegare al Modello Unico di Segnalazione Certificata
di Agibiliti. Rilerate ancora che presso Uufficio teentico di Lentini presso il S.L.A. .
{ Sportello Unico awivid  produtiive)  risulta la presentasione di SCA { Segnalezione
f:pru'ffrum di _-]Igffajh'n}; del HTIE020 relativamente al Centro estetico al pfaim ferra | Al to
B_12 ricevuta presentazions SCA | ma, dato che bisognerd fare la variazione catastale st
dovra. o seguire, aggtornare la S04 Si é visto nella precedente Sesione prima dedicata al
Lotto di vendite A vhe si dovri procedere per avere I Agibilita dei 2 immolili del Lotto A el
allo stesso modo si dorri provedere anche per aggiornare U Agibilita dell tmmabile del Lote B,
presentando lu decumentazione i rite in ununica protice. Lo Agibilita pud essere atlestata
mediante la trasmissione, al S U.E. (Sporielle Unico Edilizia) e per conoscenza al
5.0 A_P. del Modello | nivo di ~Segnalazione Certiftcata di Agibilita™ (art. 24 del . P_R.
. JBO2001 sestituito dall’art. 3. comma Lo dett, 1 del Dolgs no 22202006, recepilo
dinamicamente dall’art. 1 della L.R. n. 16/2016) compilate da tecnico abilitate ¢ corredato
di tutta la documentazione necessaria. La documentazione da allegare prevede: - Riceruta del
versamento relative dei Dirini di Segreteria dovuti al Comune di Lentint: - Awtorizzazione
alle scarice dei reflui domestici: - Planimetria‘e catustale'i conformi allo stato dei luoght: -
Certificato di Idoneiti Statica (CIS) a firma di tecnico abilitato: - Trichiaraziomne di
Conformita degli impianii rilascinta da impresa insiallatrice degli fmpiantt abilitate ai sensi
del D.M. 3712008, I Riepiloge dei costi per la Segnalasione certificata di Agibilia ¢
riportata mella tabella a segnire. COSTI SECNALAZIONE CERTIFICATA DI
VGIRILITA { SCA ) Deserizione Diritt di Segreteria € 180,00 Bollo € 16.00 *Onorario per

reduzione Certificato di Ideneitg Stetiea (CLS) £ 800,00 *Onorario per redazione ¢
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presentuzione Modello Unice SCA € 300,00 *Dichiarazione di Conformita degli impianii €
40000 **TOTALE € ! 800,00 **TOTALE € 632,00 * altre z2li oneri di Legge ** I costo
totale va suddivise per le 3 wnita immobiliari (Lotto B + Lotto A7 (v, “relazione di
consulenza teenica d'ulficio arch, Lombardo LOTTO B pagg. 14-16): “4.10) Atestato di
Prestazione EH{“l‘gﬁ'fﬁ: Il bene pignarato al piono terea adibilo o ceniro estetico, distinto in
Catasto al Foglio 60, p_ tla 717, sub 3 aon risulia dotato di certificazione energetica. Aecertato
nel carso del sopralluege che net locali ¢ presente un elimatizzatore, per presentare I Attestuto
di Prestazione Energetica APE) al catasto energetico orcorre allegare il libretto o impianio
del elimatizzatore ******* Fatti § dovuti passaggt preliminari, quindi, il soltoscritte CTU ha
redutio UAPE ¢ Uha trasmesso al colasio energetico della regione siciliana corredato del
Tibwretio lf'inlpfuum del climatizzatore ¢ AllLto B_11)7 (v, "relazione di consulenza teenica
d'ufficio arch. Lombardo LOTTO B page. 19-20):

Per quanto attiene alle formalith pregiudizievoli che saranno oggetto di restrizione nel
decreto di trasferimento si evidenzia che esse consistono. dall’esame della relazione notarile. ¢ da
ispezioni agoiornate. nelle seguenti:

1. pignoramento traseritto in data 10.12.2020 ai an. 24094/18767. a favore di **** {creditore
procedente). conlro **** (debitore csecutato) avenle ad ogeetto 1 della piena propricta
degli immobili individuati come zegue: NCEL Comune di Lentim (L 60 plla 717 sub 1.
pdla 717 sub 3. p.lla 717 sub 1:

2, ipoteca volontaria iscritta il LI12.2003 ai nn. 2170443634 a favore di***. coniro **%*
{debitore esecutate) avente ad oggeilo V1 della piena proprieta degh immobili individuat
come segue: - NCEL Comuane di Lenting 1160 plla 717 sub 2 {oge sub 3 e sub 4y - NCEU
Comune di Lentini f1 60 p.lla 717 sub 1: a garanzia di un eredito totale di € 260.000.00. di
cui £ 130,000,080 per sorte capitale:

J.ipoteca in rinnovazione derivante da ipoteca volontaria iscritta il 7.11.2023 ai nn,
21072/188Y a favore di ***. contro **** (debitore esecutato) avente ad oggetto 1/1 della
piena propriethd degli immobili individuati come segue: - NCEU Comune di Lentini f1 60
pdla 717 sub 4 con unitit precedentemente identificata da 1160 pdla 717 sub 2; - NCEL
Comune di Lentim 01 60 plla 717 sub 3 con unita precedentemente identificata da 11 60
pdla 717 sub 2- NCEU Comune di Lentini f1 60 plla 717 sub 1 a garanza di oo ecredito
totale di © 2600000000, di eni € 130000000 per sorte capitale: formalita di nfernimento o
3634 del 4.12.2000:

* & & ok

Lipoteca volontara iseritta il 16.6.2005 ai nn. 1503004571 a Tavere i . oontro
{debitore esecutato) avente ad oggetto U1 della piena proprieti degli immobili individuati
come segue: - MNCEL Comune di Tenting 11 60 |:.Ela 717 zub 2 {ogei sub 3 e sub 4) - NCEL
Comune di Lentini 1 60 pdla 717 =ub 1: a garanzia di un eredito totale di © 280.000,00, di

cut £ LA0.000,00 per sorte capitale:

*EE T ry

S.ipoteca legale iseritta ol 8852019 ai nn, FIOSBT/ 1798 in favore di i favore di **%, contro
(debitore eseculalo) a g-‘iraluziel di un credito totale di € 224585020 i e © 112.292.5] per
sorte capitale. avente ad oggetto, tra gli aleed divitti, 11 della piena proprieta del seguenti
bei: - NCEU Comune i Lentini 11 60 plla 717 sub 2 (oggi sub 3 ¢ sub 4) - NCEU Comune
di Lenti 160 pdla 717 sub 1:

fi.ipoteca in rinnovazione derivante da ipoteca volontaria iseritta il 10.6.2025 ai nn.
11565/1388 a favore di ***. contro **** (debitore esecutato) avente ad oggetto 1/1 della
piena proprieta degli immobili individouati come segue: - NCEL Comune di Lentim 1 60
I'._]']:] 717 sub 4 con unita III‘l'r'I"lli"IIII'rlH'IIlt"' identificata da 1 64 |'I."EI T17 sub 2; - NCEU

7
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Comune di Lento (1 60 polla 7 ente identificata da {1 60
p-lla 717 sub 2- NCELU Comune di Lentini {1 60 p.lla 717 sub 1: a garanzia di un credito
totale di £ 280,000,000 di cui £ LLLODODLOD per sorte capitale: formalitd di riferimento n.

1571 del 16.0.2003,

T sub 3 con unitd precedenten

Con riguardo allo state di possesso dei beo st evidenza el
=l immobale di con al LOYTTO T sone wella dispomibilita o parcte debiteiee:

-l'immaobile di cui al LOTTO 2 & detenute in locazione da soggetto terzo con coniratlo
stipulato dal custode

Sievidenwma che tra gh atti di provemienza degh inmaobili pienorats & presente una donasone

el 1999,
La vendita = svolgera alle condizioni ¢ secomdo le modalita che sono di segoito indicate:

condizioni della vendita
Qualora Navyviso di vendita sia riferito a pine lott le vendite avverranno distinlamente,
singolarmente e separatamente per ciascun lotto.

La vendita avviene wello stato dn fatto o de daritto i e 0 bem = trovano (anche in relazions

al testo wnico di cur al dpr 6 giugne 2000 0. 3800 cosi come identificato. descritto ¢ valutato

dall’esperto nella’e relazione/i in atti ¢ relativi allegati. con tutte e eventuali pertinenze.
accessioni. ragiond. azioni. servith atbive ¢ passive: la vendila & a corpo ¢ non a misora: evenluali
differenze di misura non potranne dar lvogo ad aleun risarcimento, dennita o rduzione del

prreszo.

La vendita forzata non ¢ soeeetta alle norme concernenti la zaranzia per vizi o mancanza d

-
qualita. né polrd essere revocata per aleun motivo: Vesistenza o eventuali vizi. mancanza di
qualitia o difformita della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere, v compresi. ad esempio. quelli

urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle leggi
vigenti. speze condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore. per
qualsiazi motivo non consideratic anche se oceultl ¢ comungue non evidenziati nellafe relazione’i
dell’ezperto. non potranno dar loogo ad aleun risarcimento. indennitia o riduzione del prezzo,

essendozi di cie tenuto conte nella valulazione del beni.

1" immaobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric « da trazerizioni di pignoraments ¢
seqquestris se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e traserizioni di pignoramenti
suranno cancellate: se dopo la vendita limmobile & occupato dal debitore o da terzi senza ltolo. la
libwerazione dell'immobile sara effetiuata, salvo capresso csonero, a cura del costode gindiziano, con

spese a carico della procedura sino all'approvazione del progetto di distribuzione.

Laggindicatario ¢ tenuto al pagamento degh oneri tributari conscguenti all’acquisto del
bene. di meta dei compensi spettanti a norma del DM 227/2015 ul delegato per la fase i
trasler

wento. nonché delle spese di registrazione. trascrizione e voltura del decreto i
trasferimento. ¢ degli importi necessari per la cancellazione delle formalita pregindizevoli (v, i
provyvedimenti del GE richiamati in premessa).

Si evidenzia che, a parte gquanio descritio dall’ esperto. allale cui relazionedi ed allegall =i
rinvia. non rsultano notize =oflicienti a verifieare e ot gli impiant (eletirien idrici. sanitari,
radiotelevisivi. riscaldamento. gas. ecc) posti a servizio degli immobili sopra descritti siano
conformi alle normative vigentiz detti immobili pertanto. anche relativamente snddetti

impiE Nl verranng venduti nelle state di fatto in e =0 lrosano @ relativamente ai gquali viene
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exclusa ogni garanzia e la vendita avviene a rischio e pericolo dell’acquirente.

=i evidengia ino he e guanto dezeritto dall’ ezperto. allafe e relaswne’t ed allesat
Sievidenzia inoltre che a parte gquanto dezcritto dall’ezperto. alla/ I A ed allegal

=1onnvias dalla docomentazione ooathy non visoltano alteron sulflicients noliz

. oltre quelle
v ilﬂll-i'hfﬂ‘l'lil. Ll 1'1,".:“_"{_'"1"1"l,"”lﬁ,"|11l" 1 "'|| I)UE'_'.‘-I)]]I'] Il)rlllri'

l'\llll‘rl?.lilil' iII |rrr:':'1|rrw.a| i =UWwEA

saranzie di aleun tipo. e la vendita avviene a riselio e pericolo dell acquirente:

- i ordine all’esistenza di vineoli culturali di cai alla legge 10061939 n, 1089, ovvero al d.lgs.
20.10.1999 n. 490, ovvero al d.lgs. 22 gennaio 2001 n. 42 e rispettive. successive modifiche e /o
integrazioni. o di altro genere:

= ordine an eeqquisiti eoergeticn di e al dldgsc 19 agosto 2005 00 1920 come modilicatlo dal
.1 25 wivgno 2008 n. 112 convertite i legee 6 agosto 2008 oo 133 ¢ di eon al dpr 2 aprile 2009 n.
3% come ulteriormente modificato dal d.l. 1 gingno 2003 n. 63 convertito in legge % agosto 20013 n.
UB. e rispettive suceessive modifiche ef/o integrazioni;

- inordine ai requisiti sulla prevenzione incendi di eut al d.m. 16 febbraio 1982 ed ai requisiti
di cnial dome. 10 marzo V998 e rispettive suceess

ve modifiche efo integrazion:

- in ordine alla conformita dello stato dei luoghi alle particelle & planimetrie caraztali:
- in ordine alla conformita alla normativa in materia di parcheggi;

- ordime alla conformata alla normativa i materia ambientale.

51 evidenzia. ancora. che non risultano notizie. oltre quelle emergenti dalle pote di
trascrizione prodotte in atti dai creditori. dagli atti ¢ documenti presenti nel Tascicolo, o dallale
relazione/i dell’esperto e rispettivi allegati, ¢ che la vendita avviene a rischio e pericolo
dellacqguirente. in ordine all’esiztenza di vincoli o oneri di natura reale. in ordine alla esistenza di
un condominio i coi 2ono Acompresi gl immobili oggetto della vendita, alle prescrizioni di un
eventuale regolamento condominiale ed a vineoli o oneri di natura condominiale,

Ai sensi dell’art. 173-quater disp. all. cpe si avviza espressamente che aggindicatario potra
avvalersi. ma solo ove ne ricorrano 1 presupposin. delle disposizion i cui all’art. 46, comma 5.
testo unieo di ewi al deereto del Presidente della Repubblica 6 giugno 20001 n. 380 e di cni
all’articole 40, sesto comma. della legee 28 febbraio 195 n. 47 con prezentazione della domanda di
COTCESSIONE O PErIesso in sanatoria entro 120 giorm dalla notifica del decreto di trasferimento (vo i
provvedimenti del GE richiamati in premessa),

modalita della vendita telematica sincrona mista senza incanto

11 GE ha ritenute di adottare il modello della vendita sinerona mista regolato dallarn. 22
del Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle
offerte sia in via telematiea sia =u supporto analogico ¢ lo svelgimento della gara dinanz al
professionista tra gl offerenti telematici che partecipano in via telematica ¢ gl offerenti su
supporte analogico che partecipano di persona o a megzo avvocato delegato. dal momento che tale
sistema. nel primo periodo di attuazione della riforma e fatta salva ogni successiva valutazione,
appare consentire una piit ampia partecipazione alle vendite forzate.

Si precisa che coloro che formulano lofferta o la domanda con modalith telematiche

partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita. mentre coloro che Tormulano

Fofferta o la domanda su supporto analogico partecipang comparendo innanzi al referente della
procedura,

disposizioni comuni alle offerte analogiche e a quelle presentate

CA



telematicamente

Vofferta di aequisto & regolata, per quanto attiens alla valdity ed efficacia. dal presente aviso.
dalle ordinanze del GE di e Vavviso costituisee attuazione. nonché dal Codice di Procedoara
Cavale.

1} o, Lra

e il debitore (e fatti salvi i divieti speciali previsti dalla legge ). & ammesso ad
olfrive per Nacquisto dei diritti sughi immohili pignorati: & possibile partecipare anche a mezzo (i
avvocato, quale procaratore speciale. non necessariamente ai sensi dell’art. 5379 ultimo co, epe
conformemente alle preseriziont di cui agli artt, 5371 primo co. cpe ed ai provvedimenti del GE
richiamali in premessa:

iy FaolTerta & irrevocabile (conformemente a quanto preseritto dall’art, 371, terso eo. cpe) e

pertanto se ne terrd conto anche in cazo Jdi mancala presentazione alla gara dell’ offerente. salvo

che si ordini lincanto ovvero siano decorsi eentoventi giorni dalla sua presentazione ed essa non sia
statla accolta: essa. peraltra. non dia divitte all’acquisto del bene. restando piena facolta del

professionista delegato di dar luoge o meno alla vendita, e cid anche in cazo di unico of ferente:

3 al momento dell’ offerta. Uofferente deve dichiarare la residenza o elegaere il domicilio nel
Comune i Siracusa. sede del Tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta elettronica

cerlilicata risultante da pubblici elenchi o cleggere un domicilio digitale speciale: in mancanza le

COIIn

wagioni verranno fatte presso la cancelleria del gindice stesso. salve quanto previsto
dall’art. 119-his:

4) I'offerta deve ineltre contenere Iezpressa dichiarazione di aver preso vizsione della/e
relagione/i dell’esperto e relativi allegati: pud evidengiare se Uintestatario del diritto  ceale
immobiliare oggetto della vendita

il wsafrmire di particolari regimi fiscali, specificando quale:
pud conlenere, infine, ogni altro elemento utile alla valutazione della medesima (conformemente a
quanio preseritto dall’art, 371, prino comma cpe):

2) in nessun cazo sard possibile trasferiee @ diritti reali immobiliar oggetto della vendita a
sogoelio diverso dall’offerente:

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte analogiche

) lofferta deve essere depositata preszo lo studio del profezsionista delegato. previe
appuntamento in giorno ed orario da concordare per iscritto tramite il recapito pee del
professionizta delegato indicato nel presente avvisoo (in ogni caso escludendo @ giorni festivi ed
orari non compresi tra le 900 ¢ le 19000 ¢ comungue. 3 pena di mellicacia, entro e non olire le ore
12.00 del giorno precedente la data per la quale ¢ stata fizsata la vendita (conformemente alle

preserizion di ¢

agli artt. 504 terzo co. o 571 secondo co. epe): qualoera tale giorno sia festivo la

scadenza si deve intendere riferita alle ore 12,00 del primo giorno non festivo antecedente:

I'offerta. a pena di inammissibilita. deve essere presentata in busta chivza: tale busta

chiusa sard comundgue .-igillal.:l ulteriormente. in maniera idonea. dal professionista delegato. o da

un =uo incaricato. al momento del deposito: qualora nell’ambito della medesima procedura =iano

posti in vendita distinti lotti ¢ lofferente intendezse formulare offerta per due o pii loti. deve
presentare, per ciascun lotto, distinte buste e distinte offerte:

i) sull’ esterne  della busta contenente  la singola offerta sono  annotati, a cura  del
professionista delegato. o di un sue inearicato: il nome di ehi deposita materialmente Uofferta (che
put es=ere anche persona diversa dall’olferente). previa dentificazione: il nome del Giadiee
dell’ csecuziones il nome del professionista delegato: la data fissata per Vesame delle offerte;

) i requisiti dell’ofterta. consistente in una dichiarazione con cui si manifesta 'intenzione di
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voler acuistare il diritto reale posto i vendita, con la specificazione del lotto. se la procedura
prevede distinti lotti. da depositarsi in regola con il bollo (da € 16,00, o comundgue dell importo

vigenle al momento della presenlazmne. da ;lwmﬁrar.—-j sull’offerta medesimal. =ono. § seeuenti

9.1 per Uipotest di offerente persona {isica. deve essere sottosceritta dallo stesso o deve indicare:
il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale. residenza (o domicilio eletto) nel Comune
di Siracusa. stato civile (ze coniugato zpecilicando il regime patrimoniale attualmente esistente).
recapito telefonico. eventuale cecapito i posta elettronica certificata: qualora Uofferente sia
coniugato in regime di comumone dei beor e Vacquisto ricada nella comunione legale deve indicare
altresi i seguenti dati del contuge: cognome. nome. luogo ¢ data di nascita, codice fiscale. residenza:
qualora invece, Noflerente, sia contugato in regime di comunione dei beni. ma Facquisto sia escluso
dalla comunione ai sensi dell’art. 179, ultimo co. c.c. il coninge non acquirente dovrit partecipare

alle suceessive operazioni di vendita e, in ipotesi di aggindicazione in favore del coniuge offerente,
dovri effettuare. a verhale. apposita dichiarazione con em riconoseerd Pacquisto come bene

persondale dell’ altro coninge:

9.2, per Vipotesi di offerente minore o incapace, Uofferta deve essere sottoseritta dai genitori (o
da quello tra essi che esercita esclusivamente la potesta), previa autorizzazione del Gindice
Tutelare. ovvero dal legale rappresentante e deve indicare: cognome. nome. luogo o data di nascita.
codice fiscale, residenza (o domicilio eletto) nel Comune di Siracusa. stato civile (se coniugato
specificando anche il regime patrimoniale attualmente esistente). recapito telefonico. eventuale
recapito di posta elettromica  certificata, relativi sia alfi legale/i rappresentantefi. sia al
minore/incapace: deve altresi indicare gli estremi del provvedimento di antorizzazione dal Guadiee
Tutelare: qualora Nofferente sia comugato =i applicano le prescrizioni di cui al prec. o, 9.1 a cui =
rinvia:

0.3, per Pipotesi di offerente societi, associazione, comitato o altra persona non letea Volleria

deve essere sottoseritta dal legale rappresentante (o da altiro soggetto persona fisica titolare &

specilico potere rappresentativo) e deve indicare: cognome. nome. luogo e data di naseita. codice
fiseale. residenza (o domicilio eletto] nel Comune di Siracusa, recapito telefonico. eventuale
recapito di posta elettronica certificata. relativi al rapprezentante. nonché: denominasone/ragione
sociale. sede. codice fiscale & partita iva della societi. associazione. comitale o altra persona non

{i=1ea:

.4 per Tipotesi di offerente avvoeato per persona da nominare, offerta deve eszzere
sottoscritia dallo stesso avvoeato ¢ deve indicare: cognome. nome, luoge e data di nascita, codice
fizcale. residenza (o domicilio eletto) nel Comune di Siracusa. recapito leleflonico. eventuoale

recapito di posta elettronica certificata. relativi al solo avvocato:

.5, per Uipotesi di offerta formulata da una pluralitid di soggetti. oltre a quanto prescritto in
precedenza per elascuno dei sogoetti partecipanti. deve specilicare gquale. tra essi, in ipotes di
svoleimento della gara. sard lunico lesittimato a presentare offerte in aumento;

i per Pipotesi di offerta formulata da procuratore specale. oltre a gquanto preseritbo ai prece,
. 0.1, 0.2, ¢ 03, con nilen

riferimento al procuratore speciale:

o al sogeetlo rappresentato. deve indieare ©medesimn dati con

9.7. in tutte le apotesi deve consentice di individoarce il dicitio reale inmobiliare per ol guale
Iofferta & proposta, con la specificazione del numero della procedura e del lotto. ¢ la procedura

prevede distinti lotti:

9.8. i tutle be oipotesi deve contenere. a pena i imammnssibilitd, Vindicazione del presso

offerte. che non pud essere “infeniore di oltre un quarto al prezeo stabilito pell’ordinanza™ (v, art,

AT comma 2L epel vioé al PREZZDY BASE: i alin termun Vollerta deve essere almeno par alla
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cifra indicata nel presente avviso, distintamente per clascun lotlos come OFFERTA MINTM A:

0w, in tutte le apotesi deve specilicare il termine. non superiore a centoventi giorni dalla data di

mdicazione, di pagamento del residuo prezzo. degli onert tributari e di quant’altro sia a carico
dellaggindicatario  (conformemente a quanto  prescritto dall’art. 571. primo comma cpc)
pagamento che andrd effettuato mediante bonifico sul conto corrente della procedura (la cui
intestazione e le coordinate IBAN sono indicate nel presenie avviso):

1) Iofferta non & efficace = Volfercnte non presta cavzione {in conto prezzo. i caso di
aggindicazione) mediante assegno cireolare non trasferibile. o vaglia postale non trasferibale,
intestato al delegato, di importo non inferiore al decimo del prezzo offerto (conformemente a
quante  prescritte dall’art, 571, secondo  comma epe). che verrd traltenulo in caszo i
inadempimento: tale assegno. o tale vaglia postale. deve essere inserito. insieme all’offerta. nella
busta prevista al prec. n. 7:

B entro il termine previsto peral saldo prezeo UVolferente & tenato al versamento di oo fondo
spese mediante ulteriore assceno circolare won brasfenbile. o vagha postale non trasferibile.
intestato al delecato e di importo pan al 20% del preseo offerto. che 2arda trattenulo per oneri.

£ I I I
diritti e spese, fatta salva la restituzione dell’ cecedenza (v provvediment del GE richiamati in
f
premessa): eli importi versati a titolo di spese eotro ] fermine di centoventi giorni (ovvero gquello,

minore, indicato dall’ageindicatano) dall’aggindicazione verranno imputati prima a tondo spese ¢
pon a saldo prezeo. con conseguente decadenza dell’aggindicatario in ipotesi di versamento non

miegra b & o lrr]l}]t*.alixu:
2 all'offerta. anch’essi inseriti nella busta prevista al prec. n. 7. devono essere inoltre allesati:

12:1. per Uipotesi di offerente persona fisica: una fotocopia di valido documento di identic «
del codice fiscale dell’offerente e, nell'ipotest di acgquisto ricadente in comunione legale dei beni.
anche del coniuge:

12.2. per Uipotesi di offerente mi

wre o incapace: una otocopia di valido documento di
wentita e del codice fizcale dei genitori o del legale rappresentante (oltreché del minore o del
soggello incapace): inoltre dovea esservi allegata copia antentica del ricorso ¢ del provvedimento di
autorizzazione del Gindice Tutelare: nelllipotest di acguiste ricadente in comunione legale dei bew.
fotocopia di valide documento didentita e del codice fiscale anche del coniuge:

123 per Vipotesi di offerente zocieta. associazione. comitato. o altra persona non lswea: una
fotocopia di valido documento di identith e del codice fiscale della persona Rsica che interviens in

nome ¢ per conto della societi. associazione. comitato o altra persona non lisica: inoltre, ove il

soggetto sia iseritlo al registro delle imprese. deve eszere alleguto un eerliflicalo camerale
aggiornato, altrimenti copia autentica dell’atio costitutive e dello statuto. e, per Tipotesi che i
poteri dell’ offerente non emergano dal certificato camerale (o dall’atto costitutive o dallo statuto).
anche copia autentica della delibera assembleare. o del codias o di alire organe competente,

relativa al conferimento der poteri:

2.4, per Vipotesi di offerente avvocato per persona da nominare: una fotocopia di valido
documento di identita ¢ del codice fiscale del solo avvocato: Navvocalo rimasto aggiudicatario per
per=ona da nominare dovea dichiarare e documentare presso lo studio del professionista delegato.
previo appuntamento. da richiedere per iscritto al recapito pee del professionista delegato indicato
nel presenle avyiso, nei tre giorni successivi all agemdicamone. dalle ore 17.00 alle 20,00 {o in altro
orario da concordare con il professionista delegato) ¢ comunque entro & non oltre le ore 20,00 del
giorno di scadenza, tutti @ dati prescreitti ai prece. nn, da 12,1, a 123 relativi al zoggetto per il
quale ha fatto Pofferta. depositando il mandato (in conformita a quanto preseritto dall’art 585,

primo co, cpe), cioé Poviginale della procura zpecale notarile, ovvero copia autentica della procura



generale. rilaseiate in data non suceessiva all’aggindicazione stes=a: in mancanza, Maggindicazione
diverri definitiva a nome dell’avvocato (in conformita a quanto preseritto dall’art, 583, secondo
(E T T H |{Ilulul‘e1 il suddetto termine di fre giorni scada o un morne festivo la scadenza =i deve
intemdere riferita al primo giorno lerale suceessivo, sempre entro ¢ non oltre le ore 20000:

12.5. per Uipotesi di offerente procuratore speciale: lotocopia dei documenti preseritti poco
=opra ai prece. nn. da 120004 1230 sia con nifenimento al soggetto rappresentante che al soggetio
rappresentato. noncheé Nonginale della procura speciale. se rilasciata per serittura privata
autenticata. ovvero copia autentica della stesza z¢ rilazeiata per allo pubblico:

12.0. wer Uipotes di offerta formulata da una pluralita di soggettiz i docomenti presecitti dai
I e I
prec. nn. da 12.1. a 12.5. relativamente a ciazcuno dei sogeell offerenti:

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte presentate telematicamente

13 Pofferta presentata in modalita telematica deve essere conforme alle previsioni degli ar. 12
e ss del DM, i 32 del 20 febbraio 2015

Art. 12, Maodalita di presentazione dell‘offerta ¢ det docwmenti allegati

1. Lwfferta per la vendita telematica deve contenere; a) t dati identificativi dell offerente, con Uespressa
frndivazione del codice ﬁxr'ufﬂ o dello lnuru'm ;b I';:Jl'ﬁ('m giundiziario presse il quale Fpnd'p la
procedura: ) Panne e i numers di ruole generale della procedura; d) il numera o altro date
identificative del lotto: e} la descrizione del bene: [} Uindicazione del referente della procedura: g) la
datin ¢ Nora fissate per Uinizio delle operazioni di vendita: h) il preszo afferto o il termine per il relativo
prgamenio. sulvo che st wrad i domanda di pariecipazione allincanto; i) Uimporto versato a titolo di
cauzione: 1) la data, Cocario e il numero di CRO del bonifTeo effeitaate per il versamento della cauzione:
m ) il eodice TBAN del conto sul quale & stan addebiioto la somma oggetio del bonifico di cui alla letiera
[} n) Uindirizzo della casella i posta elettronica centificata di eui ol comma 4 o, in alernativa, quello
di cut al comma 3, whilizzata per rasmeltere Uofferta ¢ per vicevere le comunicazioni previsie dal presente
regolamente; o) Ueventuale recapito di telefonin mobile ave ricevere le comunivazioni previste dual
pf‘l"ﬁ!""‘h‘ ri"‘;‘.ﬂ;ﬂ rreri b,

2. Quando Vafferente risiede fuori dal tervitorio dello State. ¢ non risulti atribuite il codice fiscale, si
deve ndicare il codice fiscale rilasciato dall autorita fiscale del Poese di residenza o, in mancanza, un
anafogo codice tdentificaiivo. quale ad esempio o codice di stcorezza soctale o un codice identificativa.
In ogni case deve essere anteposto il codice del paese assegnante. tn conformivg alle regole tecniche di cui
allo siaodord 150 3166-1 alpha-Zeode dell iernational Organization for Standardization,

3. Lafferia per la vendita telematicn ¢ reduatta ¢ cifrata medianie un softwcare realizzate dal Ministero,
in forma i docamenio (nformatico prive di elementt aties e in conformita alle spectfiche teeniche di cui
ulllarticalo 26 del presente decrete, 11 software di eui al pertado precedente & messo a disposizione deali
interessali da parte del gesiore della vendita telematica e deve fornire in via ouwtomatica @ dati di cui al
comtea I fettere bj. o). d . ep. [} e gt nonchd @ riferimentt dei gestori del servizio di posta elettronica
certificata per fo vendita telemaiica tserini o norma dell articolo 13, comma 4.

1. Llofferta é trasmessa mediante b casella i posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma eletironica avanzata dell’offerta, sempre che Uinvio sia arvenuto
richiedendo In ricevuta compleia i arvenuta consegna i cui all’articolo 6. comma 4 del decreto del
Fresidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica
certificate attesti nel messugeio o o wn suo allegato di aver rilasciate le credenziali di accesso in
conformita a quanto precisio dall’ uriicolo 13, comi 2 ¢ 3. Quando Uofferta ¢ formulata da pii persone
alla stessa deve essere allegaia la procura rilasciata dagli aliri offerent al titolare della casella di posia
elettronica centificata per la vendita telemativa. La procura ¢ redatta nelle forme dell atto pubblico o della
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serittura private awlenticata ¢ pud cssere allegata anche in copia per immagine,

a. Lofferta, guande ¢ sattoscritta con firma digitale. pud essere trasmessa o meszo fi casella die posta
elettronica certificata ancle priva def requisiti di cui all“articole 2. comna 1. lettera nj. Si applica il
comma 4. terzo periodo. ¢ la procura & rilaseiate a colui che ha sottoseritto Uafferta a norma del presente

COMTT L.

6. I documenti sono allegaci allofferta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche
per tmmagine, privi di elementt aitivi. I decwmenti allegati sone eifrati mediante il software di cui al

comuma 3. Le modalita di congiunzione mediante stromenii in
stessa allegati sona fissate dalle specifiche teeniche di cur allarticelo 26,

wrrnadiee dell offerta con ¢ documenti alla

At 130 Modalitg di trasmissione dell afferta

I Lofferta e @ documenti allegati sone inviati a un apposite indiriszo di posta elettronica centificata del
Winistera mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’articole 12, comma 1.
Tettera ).

2. Craseun messageio di posta elellronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in

allesuto. Uattestazione del gestore della casella di posta eletronica certificata per la vendiin telematien di
aver proveeduto al rilaseio delle credenzialt previa identificazione del richivdente o worma del presente
regolianrenta.

3. Quande Uidentificozione ¢ esezuwita per vie telematica, la stessa pud aver fwoge medianie o
trasmissione al gestore di eui al comma 1 di wna capia informatica per timmagine, anche non soltoscritia
ron firma elettroniva. di un docwmente analogico di identita del richiedente, La copia per immuagine ¢
priva di elementi attivi ed ha § formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dellarticolo
20, Quando lafferente non dispone di un documento di tdentita riluseiato da une dei Paest dell”Uniane
europea. la copia per immagine deve cssere estratta dal passaporto. 4. Il vesponsalile per @ sistemi
fformatici autematizzsati del Ministera verifica. su richiesta dei gestori di cod ol comma 1. che il
procedimento previste per il riluscio delle eredenziali di accesso sia conforme a quante previsto dul
presente artivalo e 10 iserive in an apposita area pubbfica del portale dei sevvizi telematiet del Ministero,

Art. 14, Deposito e trasmissione dell"offertn al gestore per la vendita telemativa

I. Lafferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevata completa i aveenta
consegna dn parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia,

2. Lafferta pervenuwta all'indirizze di posia elenronica certifieata di cut all’articolo 13, convma 1, @
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre cemtoventi minuti antecedenti Vorario
Sissata per Uinizio delle operazioni di vendia.

3. N software di cui all’articolo 12. comma 3. elabora un wlteriore documento testuale, prive di
restrizioni per le aperazioni di selezione ¢ copia. in une dei formati precistt dolle specifiche tecniche
dell’articolo 26, Il decumenta deve rontenere § dan dellofferia. salvo quelli di cvr alllarticole 12, comma
. fettercaj.nj ed o},

i. Lofferta e il documento di cut al comma 2 sona trasmessi af gestort fncaricati delle rispettive vendie
nel rispette del termine di cui al comma [,

Art. 15, Mancato funztenamenio dei servizi tnformatict del dominio giastizia

I responsabile per @ sistemi informaetivi agutomalizzali del ministers comunica prevenfivanmente at
gestori defla vendite telematica ¢ casi programmali di maneato funzionomento dei sistemi informatici
del dominioe giustizia. T gestort ne danno notizio aglt interessali mediante aeeiso pubblicato sui propri
siti tnternet ¢ richiedone di pubblicare un analoge aveiso ar sogeetti che gestiscono § si00 inlernel ove @
eseguibi la pubblicita di cui all’articolo 490 del codice di procedura civife. Net casi di cut al presente
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17}

18)

19

201

comma le offerte sone formulate o mezzo telefor ol recapite dell’ufficio gindiziario presse il quale ¢
iseritta la procedura. indivato negli aveisi di cut ol periedo precedente. Non prima del giormo precedente
Uinizio delle operaziont di vendita i gestore ritiva e offerte formulate a norma del presente comma
dall’ufficio gindiziurio.

20 Net cast dil muncato funzionamento det sistenni informativi del dominio giustizia non progromali o
won comunicalt a norma del comma 1. Uofferta siintende depositato nel momento in cui viene gereraia
foo riceruta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica eentificata del mittenie, Il gestore ¢
terrta w permettere la o partecipozione olle operazioni di rvendita dellafferenie che documenta la
tempesiiva presentazione dellofferin a norma del periodo precedenie.

Iofferta non & efficace se 'offerente non presta cauzione in misura non inferiore al decimo del

pregen proposto. che sarad tratlenulo in caso di inarlempimrmn: il superiore importo dovra essere
corrispasio mediante bonilico sul conto corrente della procedura e all offerta deve eszere allegata
copia della contabile di avvenuto pagamento: Faceredito del superiore importo deve pecesionars
entro le h.12.00 del giorno precedente la vendita pena Finamonssibilita dell’olferta:

dovra inoltre essere versato un fowdo spese i osara pare al 20% del preceo proposto o
camundgue pari al guinto del prezzo proposto. importo che =arii trattenuto per oneri. diritti e spese
fatta =alva la restituzione dell’eccedenza: il superiore importo dovri essere corrisposto mediante
bonilico =ul conto corrente della procedura e all’ offerta deve essere allesata copia della contabile di
avvenuto pagamento: Uaceredito del superiore importo deve perfezionarsi entro le b, 12,00 del
giorno precedente la vendita:

si precisa che i bonifici relativi ai versamenti di conan saperiort oo 14 e 15 devono ciportace le
vausali specificate in premessa; =i preciza che entro la predetta tempistica i versamenti deghi
importi richiesti per cauzione e del fondo spese dovranno essersi perfezionati, mediante effettive
aceredito delle somme nel conto corrente della procedura. con Uavvertimento che qualora il giorne
fissato per Iudienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontri Ueffettive
aceredito delle zomme =ul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetia.
Uefferta sara conziderata inammiszibile:

gli offerenti potranno formulare offerta d"acquiste (la cui validith ed efficacia & regolala
dall’ordinanza di avtorizzazione alla vendita e dall’art. 371 ¢ ss. del codice di procedora civile) =ino
alle ore [2:00 del giorne antecedente la data fissata per Cesame delle offerte, con la precizazione per
cuni. nel eazo di offerta telematica. entro tale termine dovranno essersi perfezionati. mediante
effettivo accredito sul conto corrente intestato alla procedura. i versamenti degli importi richiesti a
mezzo bonifico per cauzione in misura non inferiore al 10% del preceo offerto: Vofferente. altresi.
con le stesse modaliti, & tenuto alla corresponsione di una somma pari al 200% del prezzo proposto.
a titolo di depo.-:-iln per spese {che sarh trattenuato per oneri. dirtnin e spese — fatta =alva la
restituzione dell’ eceedenza):

Follierta di acgquisto deve eszere presentata tramite il modulo web “Offerta Telematica™ messo
a disposizione dal Ministern della Guustiza, che permette la compilazione guidata dell’offerta
telematica per partecipare ad un determinaio esperimento di vendita ed a cui & accedere attraverso
il Portale ministeriale delle Vendite Pubbliche attraverso il ink presente nel dettaglio della scheda
del bene posto in vendita;

Faoffierta dacguisto telematiea ed @ relativi documenti allegati dovrd essere inviata all'indirizzo

PEC del Mumistero della Giostisia offertapep desiold giustiziacer?. it e =i intenderd depositata nel
momento in e viene senerala la vicevula completa di avvenula consegna da parte del geztore di
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia:

Fofferta. a pena e mammiszlnhta, doved essere sottoscritta  digitalmente.,  ovverosia




21y

22)

23)

24)

utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo ineluso
nellcleneo pubblico dei certificatori acereditati. e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
cerlifieata. ai sensi dell’art. 12, comma 5 del DM, n. 32/2015: in alternativa, & possibile
trasmettere Nofferta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la
vendita Lelematica ai sensi dell’art. 120 comma 4 ¢ dell’art. 13 del DM, n. 32/2015. con la

precisazione che, in tal caso. il gestore del servizio di posta elettromea certilicata attesta nel
messageio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente ovvers di colui che dov rebbe sottoserivere lofferta {guesta modaling
i trazsmiszione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseeuile a cura del
Mimistero della Giustizia le formalitd di cui all’art. 13, comma 4 del DM, n. 32/2015): se offerta
telematica & formulata da pin persone, oltre alla copia di valido docamento di identitia e del codice
Ni=cale di ciaseun offerente. la stesza deve contenere (secondo le modalithd di trasmissione scelta)
copia della procura rilaseiata per atto pubblico o serittura privata autenticata dagli alirei offerenti
al titolare della casella di posta elettronica per la vendita telematica ovvero al zoggetto ha
=ottozcritto con firma digitale lofferta e che ha Veselusiva facolta di formulare eventuali offerte in
aumento,

Vofferente deve procedere aliresi al pagamento dellimposta di bollo dovuta per legge in
modaliti telematicn. salvo che sia esentato ai seonsi del DCPKL 447/2000: tale importo pub essere
pagato tramite carla di credito o bonilieo bancario. seguendo le istruzioni indicate nel “manuale
utente per la presentazione dell’oMerta telematica™. =ul Portale dei Servizi Telematici all'indirizzo
httpe//pstoginstiziaal tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali™; 51 evidenzia che il numero di
telefax dell ufficio gindimiario presso il quale & i=critta la procedura, richiamato dallart. 15, comma
I DM 32720105 &l segoente: 093175261 6:

operazioni di esame delle offerte e di vendita

il professionista delegato non aceede al conto della procedura per consultarlo nel corso del
periodo in eui & possibile presentare domande di partecipazione alla vendita (cioé nel penodo
compreso tra la prima pubblicazione dell’avviso ed il momento in eu Volferta & antomaticamente
decilrata. ciod non prima dei centottanta e non oltre centoventi minuti anteecdenti Norario fissato
per 1

iz delle operazioni di vendita):

alle operazioni di apertura ed esame delle buste contenenti le offerte (v. nn. 26 e 27). nonché
alle operazioni i vendita (v. nno 28-39) zardh possibile partecipare, da parte degh offerenti.
personalmente (0 a meczo procuralore .-pf‘:‘j:l]f‘. con procura notarile) ovvero teamite Uarea
riservala del sito del gestore della vendita, accedendo alla stessa con le eredenziali personali ed in
base alle istruzion: ricevule almeno trenta minati prima dell’inizio delle operaziom di vendira,
=ulla cazella di posta elettronica certilicata utilizzata per trasmetiere Vofterta:

in ipotesi di partecipazions personale. 1 sogzeili offerenti elo gli eventuali procuratoern

speciali saranno identificati mediante esibizione di valido doeu to i ddentita: gl eventuali
procuratori speciali dovranno altresi allegare Voviginale della procura speeciale. se rilasciata per

serittura privata autenticata, ovvero copia autentica della stessa se rilasciata per atto pubblico:

qualora offerente non sia presente. con be modalita evidenziate poco sopra ai nn, 23 e 21, ¢

I'offerta fosse unica, aggiudicazione potrebbe comungue avvenire a suo favore: se invece fossero
presenti piin offerte azsente non potrebbe partecipare alla gara di cad all’art, 574, primo co. epe;
nell'ipotesi di offerta presentata congiuntamente da piin soggetti devono essere presenti tutti gli

afferentiz nellipotesi di offerta presentata da un soggetio comugato in regime di comunione legale

et benic  qualora acquisto sia da escludere dalla comumione, deve essere presente anche il
conioge che in ipotesi di aggindicazione resterchbe estraneo all’acquisio:
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26) il professionista delegato apre le buste telematiche e cartacee alla data, orario e luogo fissati

nel presente avviso per Uezame delle offerte. alla presenza degli offerenti che intenderanno

partecipare: dopo lapertura. il professionizta delegato procedera all’csame delle buste telematiche
e carlacee: 1l professiomsta delegato provvedera a dichiacare iellicac o iammissibil le offerie
non conformi g quanto disposto nellordinanza di vendita e nell’avvise di vendita:
27) su ognl offerta il professiomsta delegato sente le parti ¢ 1 ereditorn iseritti non intervenuti.
qualora presenti (conformemente a quanto prescritto dall’art. 572, primo co. cpe):

i) a questo punto il professionista delegato procede. zulle offerte valutate ammiszibili. alle

operaziont di vendita, distinte per ciaseun loto:

29) se offerta & unica ed & pari o superiore al "PREZZO BASE'. nella o
avviso, e non sono state presentate istanze di assegnazione, la stessa & senz’altro accolta

{conformemente a quanto preseritto dall’art. 372, secondo comma cpe) e 1 dirittn reali immobilian

ura indicata nel presente

ogoetto della vendita sono ageindicati all’unico offerente: in presenea di istanze di assegnamone ox
artt. 588 ¢

80 epe =t applicherd quanto preseritto al snecessivo oo 33:

30) =e l'offerta & unica ma & inferiore al "PREZZ0 BASLE indicato nel presente avviso. in misura
non superiore ad un gquarto. il professionista delegato pud far lnogo alla vendita quando ritiene che
non vi sia seria possibalita di conseguire un pregzo superiore con una ouova vendila e non sono
slale presenlate istanee di assegnagione ai senst dellart. 5388 epe (conformemente a quanto
preseibio dall’art. 3720 lereo comma epel: i presenza di istanze di assegnazions ex artl. 588 ¢ 589

ritlo al successivo n. 33

cpe =t apphicherd quanto presc

31y e vi zono pinn offerte valide, il professionizta delegato procederd con gara che vedra la
partecipazione degli offerenti telematici. che prenderanno parte alla gara in via telematica. e degli
offerenti presenti, che prenderanno parte alla gara comparendo personalmente: in ogni caso la gara
prende avvio dall’'offerta pin alta (conformemente a quanto prescritto dall’art. 573, primo comma
cpe) e con aumenti nella misura indicata nel presente avviso come "MINIMA OFFERTA IN
AUMENTO: allorché siano trascorsi tre minuti dall’'ultima offerta senza che ne segua un'altra
mageiore. i diritti reali immobiliari oggetio della vendita sono ageindicats all'ultimo offerente: o
presenza di istanze di assegnazione exoart. 388 ¢ 58% cpe s applicherd quanto preseritto al
successivo no 33: 1 rilanci effettuati in via telematica dovranne essere riportati nel portale del
gestore della vendita telematica e resi wisibili a coloro che partecipano personalmente alle
aperazioni di vendita cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel
portale del gestore della vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica: il
termine di tre minuti per il rilancio decorreri dal momento indicato dal profe
accertamento della visibilith per tutti i partecipanti della precedente offerta: & rimessa al
professionizta la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati:

sslonisla. previo

32y s¢ la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti. il professionista
delegato dispone Vaggindicazions a favore di colui che abbia proposto offerta pin vantaggiosa
(nellindividuare Vofferta pio vantageiosa. si lerra 2empre conto del prezzeo. ma. a parita di prezzo.
suri preseelia Polferta che preveda il versamento del saldo nel tempo piti breve possibile. ovvero,
in subordine. quella e sia allegata la cawaone di maggiore entita): in presenza di istanze di
assegnazione ex artl. 5388 ¢ 5389 cpe s applicherd quanto prescritto al successivo n, 3% quando

all’esito della gara tra gli offerentic ovvero, nel cazo di mancata adesione alla gara. all’esito della

comparazione delle offerte depositate. Follerta pin alta ovvero la piln vantaggiosa risulti pari al
prezzo base, il bene & sene’altro agedicato:

33) se sone state presentale istamee di assegnazione a norma degli actt, 388 e 589 cpe il professionista

delegato, all’esito della vendita non procede ad aggindicazione o assegnazione ai sens=i dell’art. 5373

17

Cx



R

35)

)

a8)

39

cpe. bensi sospende la vendita e rimet e uli atti al Giudice dell’ Esecuzione ai sensi dell’art. 391 ter
cpe (conformemente ai proviediment del GE richiamati in premessa); parin

nti il professionista
delegato rimette gli atti al Giudice ai sensi dell’art. 391 ter epe (anche per i provvedimenti ai sensi
dellart. 585 co. 1 cpe) qualora sia presentata istanza ai sensi dell’art. 508 e

i zoggelli che st rendone ageindicatari devono dichiarare nel verbale di vendita, qualora non
abbiano g effettuato tale dichiarazione nell offerta, la propria residenza o elegrere domicilio nel
Comune di Siracusa. quale sede del Giadiee dinanzi a coi é pendente la procedura esecutiva: m
mancanza le notificazioni ¢ comumcazioni sarannoe (alte presso la cancelleria del Gindiee
dell’Esecuzione (conformemente a quanto prescritto dall’art. 174 disp. att. cpe). Paggindicatario
inoltre fornird al professionista delegato informazioni in ordine al regime patrimoniale della
famiglia (se coniugato) e alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali:

agli offerenti non aggiudicatar saranno restituite le cauziom e el importi versati a titolo di
spe=e dopo lo svolgimento delle operaziont di vendita, o comundgue nel pin breve tempo possibili. =i

preciza che le restituzion saranno al netto delle commissioni bancarie. ove applicale:

esperita la vendita ed avvia

ta PNaggiudicazione, Naggindicatario dovra versare il residuo

prezzo (detratta la sola cauzione). entro ¢ non oltre centoventi giorni dalla data di aggindicazione,

o nel minore termine indicato dal medesimo offerente. secondo una dell seeuenti modaliti. che
sari indicata subito dopo Maggindicasione:

$0.1. mediante versamento sul conto corrente bancario intestato alla procedura. le cur coordinate
IBAN sono indicate nel presente avviso:

A6.2. qualora il procedimento =i basi su eredito fondiario ex art. 41 comma 1. d. lgs. 1.9.1993 n.
A5l ereditore fondiario ne abbia fatto stanza entro Paggiudicazione. ¢ nell'ipotesi in cui il
residug pregzo ecceda il eredito fondiario nei limiti del credite azionato indicato nell’atto di
pignoramenta o di intervento (detratto il fondo spese, v, 1 provvedimenti del GE richiamati in
premessa). mediante pagamento diretto all'istituto ereditore nei limiti =uddetti. nonché, per la
parte eceedente, mediante le modalith indicate al pree, n, 36,1,

nelle ipotesi previste dal precedente n. 36.2. per la parte di prezzo che sari pagata direttamente

al creditore fondiaro. Vaggindicatario doved consegnare al professionizta delegato, nel termine (di

centoventi giorni. ovvers in quello minore indicato dall’offerente) fiz=ato per il versamento del
prezzo Noriginale della quictanza rilasciata dall'istituto di credito o aliro documento contabile
viquipollente, comprovante Pavvenuto versamenio (conformemente a quanto prescritto dall’ar,
5. prima co, epe e dai provvedimenti del CGE richiamati in premessa):

ove non avverra il tempestivo versamento del residuo prezzo. il professionizta delegato rimette
gli arti al Giodice dell’ esecnzione e questi dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione. con
mcameramento della cavzione (conformemente a quanto prescritto dall'art. 374, terzo co. cpe e
dall’art. 587. primo co. epe) ¢ saranno adottati i provvedimenti prescritti dagli artt, 587 cpe. 176
disp. att. epe e 177 disp. att. cpe:

sono poste a carico dell’aggiudicatario la metd del compenso relative alla fase i
trasfer

1ento della proprictia nonché le relative spese generali. e le spese effettivamente sostenute
per Pesecuzione delle formaliti di registrazione. traserizione e voltura catastale (conformemente a
quanio preseritto dall’art. 2. comma settimo DM, 227/2015 e dai provvedimenti del GE richiamati
I premessa); qualora Mageindicatario vogha usufruire di agevolazioni fiscali. e non avesse id
evidenziato  tale  circostanza  nella domanda di partecipazione, ovvera nel  verbale di
aggindicazione, deve, ad aggindicazione avvenuta. al pinn tardi contestualmente al versamento del
residuo prezzo. depositare apposita istanza in tal senso, rivolta al Giudice dell’Esecuzione. o
corredata di dichiarazione sostituliva i atto di notorieta. di wdonca documentazione ¢ con
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di ogni altro elemento che la legge preserive relativamente al regime fiscale di cui intende
beneficiare: =i evidenzia che & ezelusivo onere ed interesse dell’ageindicatario individuare o
consegmarn: lempestivamente  fa docuomentazgione idowen all'ottenimento dei benefici  Gscali
vichiesti, accertarsi della corretta tassazione. nonché promuovere eventuali impugnazion eo
contestazioni avverso la tassazione stessa: Paggiudicatario inolire, se non avesse gigt evidenziato
tale circostanza nella domanda di partecipazione. ovvere nel verbale di aggindicazione. deve. ad
aggnudicazione avvenuta. al pitt tardi contestualmente al versamento del residuo prezzo.
specificare se coningalo c. in ipotesi posiliva quale sia il regime palrimoniale defla Famiglia;

il professionista delegato provvederd alla redazione della bozza del decreto di trasferimento
cd all’esecuzione delle formalita di trascrizione, registrazione ¢ voltura catastale del decreto di

trasferimento. nonché all’ezpletamento delle formalita i cancellazione delle trascrizioni dei

pignoramenti, delle ipoteche o i ogni altra eventoale formalith indicata nel decreto i
trasferimento: gli importi occorrenti per le spese e meta dei compensi relativi a tali ativita
saranng a carico dell’aggindicatario (v, i provvedimenti del GE richiamati in premessa) ed 1l

profissionista delegato provvederi al paga

renlbo delle suddetre Bpese. oneri tributari e rnmp:-u.—-i
e appena CONOECET | |rr:n-x-pd'mw”n di  tazsazione e quniflar_ium:, anche {'{uafum tah
provvedimenti fossero contestabili da parte dell aggindicatario. utilizzando il fondo spese di cui al

precedente n. 11: qualora esso non fosse sufficiente lMagoiudicatario sari tenuto a versare una
integrazione al pin tardi contestualmente al versamento del residuo preceo: qualora, invece, ghi
onert a carico dell’aggiudicatario siano inferiori alle somme forfetariamente versate., la differenza

sard restiluita subito dopo Uespletamento delle formalita relative al decreto di trasferimento:

quando il professionizta ritiene probabile che la vendita con incanto ex arr. 576 CPo possa Aver
luogo ad un prezzo superiore della meti rispetto al valore di stima del bene propone ricorso al
Gindice dell esecuzione ex art, 391 ter e

Faggindicatario dovra rendere la dichiarazione di cui all'art. 585 quarto comma e nel
termine stabilito per il versamento del saldo prezzo e, in caso di inadempimento. il Giudice
dell’esecuzione con decreto dichiarerd la decadenza dell’aggindicatario e pronunceri la perdita
della cauzione a titolo di multa: ai sensi dell’art. 585, 1V comma. del c.p.e. “Nel termine Sissato per
il versamente del prezzo. Pnggiudicatario. con dichiurazione seritta resa nella consaperolezza dellu
rP.spunsub!'HI& civile ¢ p{"”ﬂ;{“ Pi’[‘!'!-.ﬂﬂ jrer le dichiarazioni _rﬂj.gp o mendact. fa”“'.g.:-;- al :_-;""Hnu
dell'esecuzione o al professionista delesato le informazioni prescrite dall'articolo 22 del decreio
legislative 21 novembre 2007, n. 2317 1ale dichiarazione doy i essere resa anche per gl effetti di cui

agh artt. 586 ¢ 387 cop.c: oai sensi del novellato Art. 5387 1 comma cpc {||u-.u]1-n|pi1:uz-.1

dell'agmindicatario) “Se wel termine stabilito non é depositato il prezzo o non @ resq la dichiarazione
prevista dall'ariicole 385, UArTo counig. il .E!'HE“{'!' dell‘esecuzione con decrete dichiora lu decadenza
dell'uggindicatario.

frecaentn.”;

ronuncia lo_perdite della cauzione o titole di multa e quindi dispone un nuore

qualora dopo la emissione del decreto di trasferimente Uimmobile risallera pecupato dal
debitore o da terzi senza titolo. la liberazione dell immobile sard effettuata. salvo ER[IFCES0 CE0NETO,

a cura del custode giudiziario. con spese a canico della procedura sino all approvazione del progetto

di distribuzione: s1 preciza a tal proposite che Faggindicatario. nel termine di dieci wiorni dalla

netifica o comunicazione del decreto di trasferimento. potra nichicdere attuazione per mezzo del
custode dell'ordine di liberazione dell immobile trasferito ¢ che, in mancanza di richiesta nel
predetto termine, Nordine di liberazione contenuto nel decreto i trasferimento sari eseruilo ai

sen=tdegl artt, 605 e 55, copue.

disposizioni conclusive
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Dl presente avviso & realigzalo un originale cartacen sottoscritto analogicamente dal
professionista  delegato. custodito, fine  all’espletamento  delle operazioni di vendita,  dal
professionista delegato stesso e successivamente imserito nel fazeicolo della pmtetlurn eserulivi
presente presso il Tribunale di Siracusa,

Di ess0, unitamente alla ordinanzale di delega ed alla/e relazionei dell’esperto ¢ parte dei
relativi allegati. & data pubblicita. conformemente alle preserizioni dei provvedimenti del GE
richiamati in premessa.

mediante pubblicazione: z11l portale el senndibe pul‘.ul:uliche
{hups:diportalevenditepubbliche.ginstiziadir).

mediante pubblicazione s il ilernel ww castegimliziarie.l. ¢ www.tribunalesiracusa.it,

mediante  pubblicazione =m0 ziti (contatto  e-mail:

Maggiori informazioni possono essere: fornite dal sottoseritto professionista delegato. previa
richiesta da formulare per iseritto. al recapito pee del professionista delegato indicato nel presente

AVVIED,

Si avvisa che tutle le attivita che a norma degh artt. 571 e segg. cpe devono essere compiule
in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’escenzione
sono eseguite dal profissionizta delegato nei luoghi imdicati nel prezente avviso,

Si evidenzia che il presente avvizo. nella forma e nel contenuto. costituisce compinla

esecuzione dei provvedimentn del GE indicati in premessa. con cul =ono state impartite specifiche
istruzioni al riguardo,
Per tutto quanto non previsto dal presente avaiso st applicano le vigenti disposieiont di
leppe.
Siracusa. 18 zettembre 20260 f
il professionista defegato
avv. Mareo bardo

D’\_L p‘- A




