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02.

PROCEPSIERIOBR Gy 1 18702/2026

Premessa
I1 sottoscritto arch. Giuseppe Portolese, nato a Santa Cristina d’Aspromonte il 14 Gennaio 1965

C.F. PRTGPP65A141176P, con studio tecnico a Santa Cristina d’ Aspromonte in Via Roma 9, Partita
Iva 01532480801, iscritto all’Ordine degli Architetti Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della
provincia di Reggio Calabria al n.1189, in riferimento all’incarico di C.T.U. ricevuto, inerente la
Procedura Esecutiva N. 14/2025 Reg. Es. Imm., dal G.E.: Dottoressa Marta Caineri, comunica che i
dati e le informazioni riportati sono stati rilevati nel corso delle indagini espletate e durante le operazioni di
sopralluogo effettuate nel giorno 06.02.2026 sull’immobile oggetto di pignoramento sito a Gioia Tauro (RC)
in Via Ugo Foscolo n.22.

Pignoramento p.e. n° 14/2025 istanza di vendita del 28.02.2025. Atto pignoramento immobiliare
n. 70 del 25 Novembre 2024, notificato in data 20 gennaio 2025.

Trascritto a favore: IFIS NPL SERVICING S.p.a., con sede legale in Venezia-Mestre in Via
Terraglio, 63, Partita Iva 04570150278, Societa iscritta al Registro delle Imprese di Venezia-Rovigo
al n.04494710272, R.E.A. n.420580.

contro:

N, <l ivi residente in Via [
. quale proprietario 1/1 ed in regime di comunione legale dei beni;
.
I (valc proprietario 1/1 ed in regime di comunione legale
dei beni;

Dati Catastali

~ Catasto Fabbricati del Comune di Gioia Tauro (RC), beni intestati a || GG
I per diritti pari ad 1/1,

e Lotto Unico:
- Foglio 27 particella 920 sub 3 Via Ugo Foscolo n.22 posto al piano secondo, categoria A3
Abitazione di tipo economico, classe 2, vani 6,5, superficie totale 138 mgq, rendita catastale
€ 315,56.
Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento
Lotto Unico Bene identificato nel Catasto Fabbricati del Comune di Gioia Tauro (RC), foglio

27, particella 920 sub 3 intestati: |
I
- __________________

I (uali proprietari 1/1 ed in regime di comunione legale dei beni;
- Atto Pubblico Notarile di compravendita del 31 marzo 1999 del Notaio Maria Tripodi

repertorio n.9152 trascritto presso 1’Ufficio Provinciale di Pubblicita Immobiliare di Reggio

Calabria in data 19 aprile 1999 ai nn.5248/429, contro | GGG
B @ favore I
e
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I i ccgime di comunione legale dei beni;

Verbale di pignoramento immobili trascritto presso la Conservatoria di Reggio Calabria il

05/03/2025 ai nn.3859/3092 emesso dal Tribunale di Palmi e notificato il 20/01/2025 contro

N pct il diritto di Piena Proprieta per la

quota di 1/1 ¢ |, c: il diritto di
Piena Proprieta per la quota di 1/1 a favore di IFIS NPL INVESTING SPA con sede in

MESTRE gravante sull'immobile in oggetto;
Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo iscritta presso la Conservatoria di Reggio

Calabria il 10/07/2019 ai nn.10768/952 emesso dal Tribunale di Palmi il 02/06/2016 per euro

57.498,65 a garanzia di euro 36.741,43 contro [ NG
I <! il diritto di Piena Proprieta per la quota di 1/2 ¢ ||

I < il diritto di Piena Proprieta per la quota di 1/2 a favore
BANCA IFIS SPA con sede in MESTRE gravante sull'immobile in oggetto.

03. Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria risulta che, nel

ventennio antecedente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente procedura sono state

pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

CRONOSTORIA DEI TITOLI DI PROVENIENZA NEL VENTENNIO:

Bene identificato nel Catasto Fabbricati del Comune di Gioia Tauro (RC), foglio 27, particella

920 sub 3 intestati: |EEE—
-
-

quali proprietari 1/1 ed in regime di comunione legale dei beni,

01. Atto Pubblico Notarile di compravendita del 31 marzo 1999 del Notaio Maria Tripodi repertorio

02.

n.9152 trascritto presso 1’Ufficio Provinciale di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria in data

19 aprile 1999 ai nn.5248/429, contro | EEIEGEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 2 (2o ¢
3 |
e, in regime di
comunione legale dei beni;

Verbale di pignoramento immobili trascritto presso la Conservatoria di Reggio Calabria il

05/03/2025 ai nn.3859/3092 emesso dal Tribunale di Palmi e notificato il 20/01/2025 contro

N, pcr il diritto di Piena Proprieta per la quota

di 1/1 c |, pcr il diritto di Piena
Proprieta per la quota di 1/1 a favore di IFIS NPL INVESTING SPA con sede in MESTRE

gravante sull'immobile in oggetto;
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03. Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo iscritta presso la Conservatoria di Reggio

Calabria il 10/07/2019 ai nn.10768/952 emesso dal Tribunale di Palmi il 02/06/2016 per euro

57.498,65 a garanzia di euro 36.741,43 contro |GGG
I ! ! diritto di Piena Proprieta per la quota di 1/2 ¢ |

I < il diritto di Piena Proprieta per la quota di 1/2 a favore BANCA
IFIS SPA con sede in MESTRE gravante sull'immobile in oggetto.

04. Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento
Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria in data 09.02.2026

risulta che successivamente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente relazione, non sono
state pubblicate formalita pregiudizievoli.

05. Descrizione sommaria e valori per la vendita del lotto proposto
Lotto Unico: Beni identificati nel Catasto Fabbricati del Comune di Gioia Tauro (RC), foglio 27,

particella 920 sub 3 intestati: |HEEEEE———

11 fabbricato con struttura portante in c.a. ¢ stato costruito con concessione edilizia in Sanatoria del 23.09.1997

n. 7866 di protocollo dal Comune di Gioia Tauro a || NN

Il Fabbricato € posto in zona omogenea TR2 Riorganizzazione, nella carta degli ambiti, nella quale, data la

frammentazione della proprieta in alcune aree, il completamento edilizio di lotti con superficie non superiore a
mgq 1.000, ¢ ammesso anche con intervento diretto e con il rispetto dei parametri urbanistici di cui al comma 4.

5. Gli interventi pubblici e privati che interessano la singola unita immobiliare o intere porzioni insediative,

9]

0la47eae3

devono soddisfare i parametri di qualita urbana di cui al regolamento edilizio e urbanistico.

Il Comune si riserva la facolta di richiedere la previsione di spazi pubblici negli interventi di completamento
edilizio di cui al precedente comma 4.

6. Negli ambiti a prevalenza residenziale TR1 e TR2, in parte o interamente coincidenti con le zone B1, B2, B3
e B4 del previgente strumento urbanistico generale, sono ammesse destinazioni d’uso residenziali, commerciali
di vicinato, artigianali di servizio alla residenza, turistiche e ricettive; sono ammessi inoltre uffici pubblici e
privati, attrezzature e servizi pubblici, di uso pubblico e riservati alle attivita collettive; musei, esposizioni
permanenti o temporanee.

Sono vietati il commercio di grande distribuzione, i depositi e comunque tutte le attivita attrattrici di traffico e
di parcheggi e possibili fonti di inquinamento ambientale.

Il Comune si riserva la facolta di vietare mutamenti della destinazione d’uso, ai sensi della disciplina della
distribuzione e localizzazione delle funzioni di cui al regolamento edilizio e urbanistico, quando a giudizio del
Comune stesso possano determinare alterazioni dei valori storici, artistici, testimoniali, ambientali e
paesaggistici; precostituire stati di degrado, compromettere le condizioni di qualita urbana di cui al regolamento
edilizio e urbanistico.

Gli interventi di Riorganizzazione edilizia nel ambito TR2 sono soggetti ai seguenti parametri urbanistici:

- Indice di fabbricabilita fondiaria 3,50 mc/mq
- Numero massimo piani fuori terra 3
- Rapporto di copertura 0,55 mq/mq
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- Distacco tra fabbricati 0,00 oppure tra pareti finestrate, pari all’altezza del fabbricato piu alto e, comunque,
minimo mt. 10,00
- Distacco dai confini 0,00 oppure meta di quanto prescritto tra pareti finestrate e comunque minimo mt. 5,00
- Parcheggi 1mq/10mc di volume
- Distacco dal ciglio stradale 5,00 mt ovvero secondo gli allineamenti esistenti; gli arretramenti sono
obbligatori nei casi di evidenti necessita viabilistiche e per il rispetto della normativa antisismica
- Per i nuovi edifici é prescritta in ogni caso la distanza minima assoluta di mt. 10,00 tra pareti finestrate e
pareti di edifici antistanti.
11 fabbricato confina a Nord con la Via Ugo Foscolo, ad Est con la particella 921, a Sud con la particella 906 ¢
1066, ad Ovest con la particella 919, al piano superiore (quarto fuori terra) con la Ditta || NG <
al piano inferiore (secondo fuori terra) con la Ditta || G
L’intero fabbricato ¢ servito da tutte le opere di urbanizzazione primaria, cosi come da tutte delle opere di
urbanizzazione secondaria. L’intero fabbricato ¢ stato costruito prima negli anni 1980 ed ¢ stato oggetto di
Concessione Edilizia in Sanatoria relativa al Condono Edilizio L.47/85 — L. 724/94 e succ. modifiche rilasciata
dal Comune di Gioia Tauro il 23/09/1997 n.171 prot. n.7866.
Via Ugo Foscolo civico 22.
La struttura portante dell’intero fabbricato € in c.a. con intreccio di travi e pilasti e con solai in latero cemento
con travetti in c.a.. Le pareti esterne intonacate a civile e pitturate con idropittura per esterni. Le pareti interne
sono tutte rifinite e pitturate con idropittura decorativa per interni. Si accede al vano scala del fabbricato tramite
porta in alluminio e vetro. Percorrendo le rampe di scale che portano al secondo piano (terzo fuori terra senza
ascensore) si giunge al pianerottolo d’ingresso ed al portone in legno d’ingresso dell’immobile. Varcato il
portone d’ingresso si accede ad un disimpegno da dove si puo raggiungere la stireria, il bagno di servizio ed il
salotto/pranzo. Dal salotto pranzo si accede alla piccola ma comoda cucina ed una porta divide il corridoio dove
trovano spazio una camera da letto matrimoniale, una seconda camera da letto ed infine il bagno. Gli impianti
elettrico, idrico e scarico sono sottotraccia in ottima condizione senza certificazione, I’acqua calda ¢ distribuita
da un scaldacqua elettrico. L’impianto di riscaldamento ¢ predisposto ed ¢ privo di caldaia e radiatori. Solo nel
soggiorno/pranzo ¢ posto un condizionatore ed un camino a legna.
Diritto da vendere: piena proprieta, con coniugi in regime di comunione di beni.
Stato di possesso: vive I’esecutato con la moglie ed i figli.
Conformita catastale: nel sopralluogo si ¢ riscontrato difformita nella distribuzione dei vani rispetto alla
planimetria catastale, queste possono essere risolte facilmente con una revisione della planimetria catastale
presso I’ Agenzia delle Entrate.
Vincoli urbanistici: Il Fabbricato ¢ posto in zona omogenea TR2 secondo I’art. 4 e 5 dello strumento
urbanistico vigente nel Comune di Gioia Tauro.
Conformita urbanistico-edilizia: Il fabbricato ¢ stato costruito con concessione edilizia in Sanatoria relativa
al Condono Edilizio L.47/85 — L. 724/94 e succ. modifiche rilasciata dal Comune di Gioia Tauro il 23/09/1997
n.171 prot. n.7866.

Impianti: conformi alla legislazione vigente e non certificati.
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Altro: i beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico ed eventuali affrancazione quindi
liberi da tali pesi, ovvero il diritto di proprieta del debitore non ¢ di natura concessoria, ma di esclusiva
proprieta. Le spese fisse relative alla gestione dell’immobile sono di carattere personale ed anche relative
a quanto dovuto alle varie tassazioni ordinarie quali .LM.U., se dovuta, T.A.S.I. e necessita primarie quali
Enel, Sistema Idrico e Fognario Comunale.

06. Valutazione:
Lotto Unico: Beni identificati nel Catasto Fabbricati del Comune di Gioia Tauro (RC), foglio 27,

particella 920 Sub 3: Valore dell’intero:

La superficie al lordo dei muri e tramezzi ¢ di mq 138.

11 valore medio di mercato di € 595,00 al mq superficie lorda, secondo la banca dati dell’ Agenzia delle Entrate
anno 2025 I semestre, bisogna adeguarlo e correggerlo applicando una riduzione del 20%, del valore medio di
mercato per 1’assenza della garanzia per vizi del bene venduto. Gravando sul fabbricato altri oneri, quali spese
per regolarizzazione catastale si applica una riduzione del 20% del valore medio di mercato. Non gravando
vincoli giuridici inalienabili, spese condominiali insolute, non esistono quote, stato di possesso, si applica una
maggiorazione del 10% del valore di mercato.

A seguito delle precedenti decurtazioni e maggiorazioni il nuovo valore medio di mercato ¢ come di seguito
descritto:

Riduzione € 595,00 mq — 20% (€ 119,00) per ’assenza della garanzia per vizi = € 476,00 al mq.

Riduzione € 476,00 mq - 20% (€ 95,20) per spese catastali = € 380,80 al mq.

Maggiorazione € 380,80 mq + 10% (€ 38,08) per posizione geografica = € 418,88 al mq.

Arrotondamento € 420,00 al mq.

Valore al netto della decurtazione e valorizzazione: € 420,00 x 138,00 = € 57.960,00.

Arrotondamento € 58.000,00.

PREZZO TOTALE a BASE D’ASTA € 58.000,00 (euro cinquantottomila/00).

Santa Cristina d’ Aspromonte, 16.02.2026
IC.T.U.

Arch. Giuse;pe }igrtolese
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Disimpegno Ingresso Disimpegno Ingresso Stireria Stireria

Bagno Bagno Soggiorno/Pranzo Soggiorno/Pranzo Cucina
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Letto

N

0la47eae3

Balcone

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Via Roma, 9 — 89056 Santa Cristina d’ Aspromonte (RC)
Cellulare +39 3397453226 (@: giuseppe.portolese@alice.it - @: giuseppe.portolese3S@gmail.com
@: studiotecnicoportolese@gmail.com - @ pec: gportolese@oappc-rc.it

’ Firmato Da: PORTOLESE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b745b71da751cbb001d93l


mailto:giuseppe.portolese@alice.it
mailto:giuseppe.portolese35@gmail.com
mailto:studiotecnicoportolese@gmail.com
mailto:gportolese@oappc-rc.it

Ist. n. 8 dep. 16/02/2026

PROCEDIMENTO: R.G.E. n.14/2025

Posizione Google

N LIS A NG

5
3 o
t ’ !
'é_ g § -
= g
z a
4 ! : i 3 Circola Tennis
g = Wi MW Ll '\; E @ 0 Gioea 1974 ‘-'ﬁ
- - E = %
g = =
g A - % o Cemter Cagall
E & £ vl D Caria Di OG0
a ] I C : I
[ G omunale
- 3 Foigy
Plazza Duomag (=] H i
E&E Il Duomo = 2
@ SiGiola Taund =
i voia -
Via Duomo H%
] ) by Foug, B, |
s % "t -
¥ 3 1 4&;‘.9
= £
=
Vi Maggia
a i
E %%:%

10

0la47eae3

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Via Roma, 9 — 89056 Santa Cristina d’ Aspromonte (RC)
Cellulare +39 3397453226 (@: giuseppe.portolese@alice.it - @: giuseppe.portolese3S@gmail.com

@: studiotecnicoportolese@gmail.com - @ pec: gportolese@oappc-rc.it

’ Firmato Da: PORTOLESE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b745b71da751cbb001d93l



mailto:giuseppe.portolese@alice.it
mailto:giuseppe.portolese35@gmail.com
mailto:studiotecnicoportolese@gmail.com
mailto:gportolese@oappc-rc.it

Ist. n. 8 dep. 16/02/2026

PROCEDIMENTO: R.G.E. n.14/2025

Stralcio Catastale

0la47eae3

—_—
—_—

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Via Roma, 9 — 89056 Santa Cristina d’ Aspromonte (RC)
Cellulare +39 3397453226 (@: giuseppe.portolese@alice.it - @: giuseppe.portolese3S@gmail.com
@: studiotecnicoportolese@gmail.com - @ pec: gportolese@oappc-rc.it

’ Firmato Da: PORTOLESE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b745b7lda751cbb001de3l



mailto:giuseppe.portolese@alice.it
mailto:giuseppe.portolese35@gmail.com
mailto:studiotecnicoportolese@gmail.com
mailto:gportolese@oappc-rc.it

Ist. n. 8 dep. 16/02/2026

PROCEDIMENTO: R.G.E. n.14/2025

Visura Catastale

F‘:genz ia {::3-}

«wnntrate
Diata: D9N0212026
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Dra: 10:15:39
Ufficio Provinciale - Temmitonio Numers Pratica: T10230772026
Servizi Catastali FPag: 1 - Segue

Visura storica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/02/2026

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di GIOLA TAURD (E041) provincia REGGIO DI CALABRIA

@ Soggetto richiesto:

Totali immaobili: di catasto fabbricati 2

ﬁ} Immobile di catasto fabbricati - n.d

Dati di proprieta: Dal 31/03/1222 Proprieta” per 1/2

Diati identificativi: Comune di GIOLA TAURD (ED41) (RC)
Foglie 27 Particella 3920 Subaltemo 3

Indirizzo: V1A UG FOSCOLO n. 14 Piano 2 - 4

Dati di classamento: Renditac Bure 315,56, Rendita: Lire 611.000, Caiegoria A3, Classe 2, Consistenza 6,5
Vi

Dati di superficie: Totale: 138 m® Totale escluse aree scoperte = 134 m?

Particelle comispondenti al catasto terreni: Comune di GIOLA TAUROD (E041) (RC) Foglio 27 Particella 320
Partita: 1001353
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Ispezioni Ipotecarie
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficic provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immaobiliare

Ist. n. 8 dep. 16/02/2026

PROCEDIMENTO: R.G.E. n.14/2025

Ispezione Ipotecaria

Data 02/02,/2026 Ora 10:45:03
Fag. 1 - Segue

Ispezione telematica a pagamento
per dati anagrafici

Motivazione 0

Richiedente PRTGPP

Izpezione n. T33318 del 0902 /2026

Dati della richiesta

Cognome: k
ol

MNomue:
GIOLA TAURC{RC)

dal 01,/01,/1900 al 02/02/2026
Tipo di formalita: Tutte

Lucge di Mascita:
Data di Mazcita:

Periodo da ispezionare:

Ulteriori reztrizioni:

Periode da ispezionare: dal 01/01/1900 al 09/02/2026

Situazione aggiornamento
Sezione 1:
240371992 al

Periodo recuperato ¢ validato dal -f-f1971  al

Periodo informatizzato dal

Sezione 2:

Parzialmente recuperato /o validato nel periodo antecedente al

06/02/2026
23f03,/1002

-f-f1871

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi pozzono ezsere annualita non completate ¢'\o formalita non validate

dall'ufficic. Per verificare i dettagli richiedere lo "Stato dell'automazione’

Elenco omonimi
| e
Lucge di nascita REGGIO DI CALABRIA (RC)
Data di nascita Codice fizcale
PALIZZI (RC)

Codice fizcale

Luoge di nazcita
Data di nascita

e —
Lucge di nascita GIOLA TAURO (RC)

g Codice fizcale

Data di nascita

* Codice fizcale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il zoggetto\i richiesto)\i rizultanc:
Trazcrizioni vol. 311601 pag. 33

Trascrizioni vol. 311925 pag. 112

Elenco sintetico delle formalita
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Direziones Provinciale di REGGIO CALABRIA

Ufficic provinciale - Territoric

Servizie di Pubblicita Immobiliare

Ist. n. 8 dep. 16/02/2026

PROCEDIMENTO: R.G.E. n.14/2025

Ispezione Ipotecaria

Data 09/02 /2026 Ora 10:45:03
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica a pagamento
per dati anagrafici

Motivazione 0

Richiedente PRTGPP

Izpezione n. T35313 del 09/02/ 2026

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 247031922 al 06/02 /2026 - Periodo recuperato e validato dal - /- /1971 al 23031002

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/04/1900 - Registro Particolare 4201 Registro Generale 5243
Pubblico ufficiale TRIPODI MARIA Repertorio 2152 del 31/03 /1000

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immmehbili ziti in GIOIA TAURO(RC)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formate elettronice

ISCRIZIONE CONTRO del 10/07 /2019 - Registro Particolare 952 Registro Generale 10765
Pubblico ufficiale TRIBUMALE DI PALMI Repertorio 783 del 02/06/2016

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immohbili ziti in GI0O1A TAURO(RC)

SOGGETTO DEBITORE

Mota djspnnil':-ilt in formateo elettronice

TRASCRIZIONE CONTRO del 03/03/2025 - Regiztro Particelare 3092 Regiztro Generale 3550
Pubblice ufficiale TRIBUNALE DI PALMI - UNEP Repertorio 70 del 20/01/2025

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immohbili ziti in GIOIA TAURO(RC)

Mota dizponibile in formato eletironico

Sezione 2 rarzialmente recuperato oo validato nel periedo antecedente al - /- /1971

Potrebbero essere prezenti annualita’ non completate efo formalita® non validate dall"ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'stato dell'auromazions'

Nessuna formalita presente.
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio

servizio di Pubblicita Immobiliare

Ist. n. 8 dep. 16/02/2026

PROCEDIMENTO: R.G.E. n.14/2025

Ispezione ipotecaria
Data 09/02/2026 Ora 10:30:03

Pag. 1 - segue

Ispezione Telematica

Richizdente PRETGFP

n. T1 30762 del 09/02 /2026
Inizio izpezione 08/02/2026 10:22:50

Taszza verzata € £,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5248
Registro particolaren. 4291

Presentazione n. 42 del 19/04/1999

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Dati 31f03 /1000

Notaio TRIFODI MARIA

Sede POLISTEMA

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

DesTizZIiONE 112 COMPRAVENDITA

Voltura catastale automatica WO

Altri dati

Seno presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B ¢ sezione C

Dati riepilogativi

Numero di repertorio 9152
Codice fiscale  TRP MRA 50M46 GOZZ D

(RC)

0la47eae3

[a—
(o))

Unitd negoziali 2 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 1
Sezione B - Immobili
Unita negoziale n. 1
mmobile . 1
Comune E041 - GIOLA TAURD (RC)
catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 27 Particella 220 Subalterno 3
Natura A3 - ABITATIONE DI TIFO Consistenza 6.3 vani
ECONOMICO
Indirizzo V14 UGO FOSCOLO N. civico -
Piano P1-P

Unita negozialen. 2

mmobile . 1
Comune EQ41 - GIOIA TAURD
Catasto FABBRICATI
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 09/02/2026 Ora 10:30:03
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - segue

Ispezione Telematica
n. T1 30760 del 09/02 /2026
Inizic ispezions 09/02/2026 10:22:59

Richiedente PRETGFF Tasza versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 5148
Registro particolaren. 4291 Presentazione n. 42 del 19/04/1999
Sezioneurbana - Foglio 27 Particella 820 subalterno 5
Natura L- LASTRICO S50LARE Consistenza -
mndirizzo VIA OGO FOSCOLO M. civico 14
Piano P4

Sezione C - Soggetti

A favore

Seggetton. 1  Ingualiddi - -
Cognome SRS Nome - 8
Naro il SR a1 GIOIA TAURD (RC) 5
5ess0 M Codice fiscale 17 &

- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildiriiodi PROPRIETA'
Perlaguoetadi 1,2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con S = o £ o tto n.2)

- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlagquotadi 1/6 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
con  (zoggetto n.2)

Seggetton. 2 Inqualitd di -
Cognome ‘ Nome *
warail -GS~ o GIOlA TAURO (RC)
Sesso T Codice fiscale g e
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildiritodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIOMNE LEGALE
Con SR - o & sctto n.1)

- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildiritodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/6 Inregimedi COMUNIOMNE LEGALE
Con I:zc-g_gcﬁ's- n.1)
Contro
Soeggetton. 1 Inqualitd di -
Cognome - Mom
Nara il # a GIOIA TAURO (RC)
Sesse P Codice fiscale Sl .
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildiritodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1,1 Inregime di BEME PERSONALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildiritodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/3 Inregime di BEME PERSONALE
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 09/02/2026 Ora 10:30:03

Servizio di Pubbliciti Immobiliare
Pag. 3 - Fine

Ispezione Telematica
n. T1 30760 del 09/02/2026
Inizio ispezions 00/02/2026 10:22:50

Richiedente PRTGFP Tasza versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5248
Regiztro particolaren. 4291 Presentazione n. 42 del 19/04,/1999

Sezione D - Ulteriori informazioni

Alrri aspetti che i ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

VEMDITA NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IM CUT GLI IMMOBILI 51 TROVANO, COM TUTTI I
RELATIVI ACCES30RI, ACCESSIONIL, PERTINEMZE, DIPENDENZE, SERVITU ATTIVE E PASSIVE IN
COMFORMITA DI POSIESSO E TITOLI DI PROVEMIENZ A, MOMCHE CON TUTTE LE PARTI COMURMNI ED
INDIVISIBILI DEL FABBRICATO IM GIUSTO RAPPORTO TRA IL TUTTO E LE UNITAIMMOBILIARI
COMPRAVEMDUTE Al SEMSI DELL'ARTICOLO 1117 C.C.. LE PARTI HANNO CHIESTO DI POTER USUFRUIRE
DI TUTTE LE AGEVOLAZIOMIFISCALI DI CUI ALLA MOTA 1 BIS DELLA TARIFFA PARTE I ALLEGATA AL D.P.
F. 26 AFEILE 1286 M.RO 131.
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 09/02/2026 Ora 10:30:04

servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 1 - segue

ke . .
{; o Ispezione ipotecaria

Ispezione Telematica
n. T1 30760 del 0002 /2026
Inizio ispezione 00/02/2026 10:22:50

Richiedente FRTGFF Tasza versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 10768

Registro particolaren. 952 Presentazione n. 31 del 10/07/2019

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Dara 0zf06/2016 Numero di repertorio 783
Pubblico ufficial: TRIBUMALE DI PALM]I Codice fiscale 520 017 00804
Sede PALMI (RC)

Dati relativi all‘ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio [POTECA GIUDIZIALE

Derieante da 0281 DECERETO INGIUNTIVO
Capitale € 36.741,43 Tasso interesse anAug - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 1.391,00 Totale € 57,496,535
Presenza di condizione risolutiva - Durata -
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C
Richiedente SEBI SEL
codice fiscale 107 203 31006
Indirizzo VIA ACCADEMIA DEI VIRTUQSI M.39 - ROMA
Dati riepilogativi
Unitit negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

immobilen. 1
Comune E041 - GIOLA TAURD (RC)
catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 27 Particella @20 Subalterno 3
Natura A3 - ABITAZIOME DI TIFD Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo V1A UGD FOSCOLO N. civico 14
Piano 2-
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 09/02/2026 Ora 10:30:04

Servizio di Pubblicitd Immoebiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione Telematica
n. T1 30760 del 00/02 /2026
Inizio izpezione 00/02/2026 10:22:50

Richiedente PRTGFPP Tazza verzata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 107ed
Registro particolare n. 952 Presentazione n. 31 del 10/07/2019

Sezione C - Soggetti

A favore
Soeggetton. 1 Ingualitd di FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ BAMNCA IFIS SPA
Sede MESTRE (VE)
Codice fiscal: 02505630100 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unitd negoziale n. 1  Perildiritodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 11
Contro
Soggetton. 1 Ingualitd di CONTRO
cognom S neme SR

MNaroil cHEEEE o GIOIA TAURO (RC)

Sesso M Codice fiscale ol
Relativamente all'unitd negoziale n. 1  Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/2

Soeggetton. 2 Inqualitidi  CONTRO

Cognome Nome el
WNara il E @ GIOLA TAURD (RC)
Sesso P Codice fiscale

Relativamente all'unitd negoziale n. 1  Perildiritodi PROPRIETA'

Perlaguotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta l'ipoteca /o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

COM ATTO PER NOTAR MANUELA AGOSTINI DEL 29/06,/2018, REF. 80866,/15510, LA BAMCA IFIS SPA CON
SEDE IN MESTRE-VEMEZIA, APPARTEMNENTE AL GRUPPO BANCARIO BANCA IFIS, CONFERISCE, COM
EFFETTO DAL 01,/07,/2018, A IFIS NPL SPA COM SEDE IN MESTRE-WVENEZIA C.F. E P.IVA 04404710272, CHE
ACCETTA, IL RAMO D'AZIENDA RELATIVO L'ATTIVITA' DI ACQUISTO E GESTIONE DI PORTAFOGLI DI
CREDITI DISTRESSED

Studio Tecnico: arch. Giuseppe Portolese Via Roma, 9 — 89056 Santa Cristina d’ Aspromonte (RC)
Cellulare +39 3397453226 (@: giuseppe.portolese@alice.it - @: giuseppe.portolese3S@gmail.com
@: studiotecnicoportolese@gmail.com - @ pec: gportolese@oappc-rc.it

[\
S

0la47eae3

3 Firmato Da: PORTOLESE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b745b71da751cbb001de3l


mailto:giuseppe.portolese@alice.it
mailto:giuseppe.portolese35@gmail.com
mailto:studiotecnicoportolese@gmail.com
mailto:gportolese@oappc-rc.it

Ist. n. 8 dep. 16/02/2026

PROCEDIMENTO: R.G.E. n.14/2025

aqenz ia ;ﬂ;;; - _
e Ntratefd Ispezione ipotecaria

Ufficie Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territoric

Data 09/02,/2026 Ora 10:30:06

Servizio di Pubblicita Immebiliars

Fag. 1 - s=gus

lspezione Telematica

Richiedente PRTGPP

n. T1 30762 del 09,02,/ 2026
Inizio ispezicne 09/02/2026 10:22:59
Tazza wversata € 4,00

Mota di trascrizione
Registro generale n. 3850
Registro particolare n. 3092

FreseNTaZiome . 22 del 0s5/03 /2025

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione
Dyt 20,01,/ 2025

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI PALMI - UNEP

Sede PALMI (RC)

ATTO GIUDIZIARTO

Numere di repertoric 70
Codice ﬁn’-:ﬂi‘ 320 020 30305

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL
Voltura catastale automatica N

Altri dati

Sono presenti nella secione D parti libere relative a semions A

Richiedente SEB.L SREL PER CONTO CRIF
Codice fizcale 166 057 71008
Indirizzo VIA ACCADEMIA DEI VIRTUGS] M_39 - ROMA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggett a favore 1

Soggetti contre 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobile n. 1
Comune E041 - GIOIA TAURD (RC)
Cataste FABBRICATI
Sezione urbama - Foglio 27 Particella 920 Subalterno 3
Natura A - ABITAZIONE DI TIPO Consstenza 6.5 wami
ECONOMICO
Indirizzo VIA UGD FOSCOLO N, civico 14
Piamo I-
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( genzia {%ﬁ

) LY Ispezione ipotecaria
+wntrate e P P
Ufficie Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 09/02/2026 Ora 10:30:06

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Fag. 2 - Fine

Ispezione Telematica
n. T1 30769 del 09/02/2026

Inizic ispezione 09/02/2026 10:22:59

Richiedente PRTGPP Tazsa versata £ 4,00

Mota di trazcrizione

Registro generale n. 3850

Registro particolare n. 3092 Presentaiione . 22 del 05/03/2025

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Im qualita di FAVORE
Denominazione ¢ ragions sociale [F15 NPL INVESTING SPA
Sede MESTRE (VE)
Codice fiscale 04404710272
Relativamente all unita negoziale n. | Per il diritto di PROPRIETA!
Perlaguotadi 1,1
Contro

Soggetton. 1 Ingualitadi  CONTRO
Cognome IS Nem: S0
Natoidl VR o GIOIA TAURC (RC)
Sesso M Codice fiscale G-

Relativamente all'unita negoziale n. I Feril diritedi PROPRIETA'
Per la quota di 1,/1 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 2 Im qualita di CONTRO
Cognome * Nome S

Natail <SS~ o GIOIA TAURD (RC)
TS

Sesso F Codice fiscale
Relativamente all unita negoziale n. l Peril diritto i PROPRIETA
Per la quota di I;"] In regime di COMUNIOWE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

IFIS NPL INVESTING SPA E PER ES3A LA IFIS NPL SERVICING SPA(GIA" GEMINI SPA) HA NOTIFICATO IN
DATA 06.11.2024 ATTO DI PRECETTO, CON L'INTIMAZIONE DI PAGAMENTO DELLA SOMMA D1 EURD
56.342 858 OLTEE SPESE LEGALI ED OCCORRENDE TUTTE, ED ULTERIORI INTERESEI DI MORA COME
DOVUTL, ED HA PREANNUMNCIATO L'ESECUZIONE FORZATA PER ESPROPRIAZIONE IN CASO DI MANCATO
PAGAMEMNTO.
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. COMUNE DI GIOIA TAURO

Provincia di Reggio Calabria

PEANO STRUTTURALE COMUNALE

(Legge Regionale 16 Aprile 2002, n. 19, art.20)

Daft Giorgio dal Torrions

Praf. Arch. Romano Viviani || Arch. Silvia Viviand Arch. Giorgin Vamag fions
Arch. Fulvio A Nasso Dott. Agr. Tommaso Calabrg || D2@00 Cand
Dof. Geal Alberds Colaci
Arch. Leonardo Rignanese
HSindce I Dirl gunte

Arch. Giuseppe Mezzafesia

TAVOLA

da

OeBOET T

AMBITI DEL TERRITORIO URBANIZZATC,
URBANIZZABILE E DEL TERRITORIO AGRICOLO

SCALA

1

: 5.000

DATA  Approvaziona defimitiva
Aprila 2007

A
R

Py

A

ey

LEGENDA:

Ambiti di Conservazione
CN1 - Centro Storico

Ambiti di Rigualificazione

esaso TR3 - Recupero

seeeso ) TR1 = Consolidamento

el TRZ - Riorganizz azione
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Planimetria Esistente

Balcone
A 2 Stireria
D
™
Letto 2l
= |

Ingresso

/

.'

Pranzo/Soggiorno

[

Cucina

Letto Matrimoniale

Balcone

Difformita Catastale
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