TRIBUNALE DI MESSINA

Seconda Sezione Civile
Ufhicio Esecuzioni

Ufficio Esecuzione Immobiliare

contro

N. Gen. Rep. 65/2025

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO

Custode Giudiziario Avv. Pietro Saija

-RELAZIONE INTEGRATIVA-

VERIFICA DI CONGRUITA’ DEI CANONI

IN FUNZIONE DELLA VERIFICA GIUDIZIALE RILEVANTE
AI SENSI DELL’ART. 2923 C.C.

Tecnico incaricato: Arch. Daniela D'Andrea
iscritto all'Albo della provincia di Messina al N. 1911
iscritto all'Albo del Tribunale di Messina al N. 02140
C.F. DNDDNLS81S70F158A- P.Iva 03179980838
con studio in Messina, Via G. La Farina n° 40, Is. 196 98123
telefono: 0902938500 cellulare: 3926862812 fax: 0902938500
e-mail: dandrea.daniela@yvirgilio.it;
pec: danieladandrea@archiworldpec.it
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Premessa e Incarico:
La sottoscritta Arch. Daniela D’Andrea, con studio in Messina (ME), Via La Farina n° 40, Is.

3926862812, e-mail dandrea.daniela@uvirgilio.it; pec danieladandrea@archiworldpec.it) ¢

esperto stimatore nel procedimento in epigrafe, procede all'integrazione della stessa
riportato nell’Ordinanza del Sig. Giudice in data 08/05/2026 e piu precisamente con le
esprimere parere in merito alla “verifica di congruita dei canoni in funzione della verifi

rilevante ai sensi dell’art. 2923, 2 c.c.”

Identificazione degli Immobili:

1)  Dati catastali: Foglio 12, Particella 410, Subalterno 6, Rendita Euro 484,18, Cat.
A/4, Classe 4, Indirizzo: VIA FRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T
(in perizia denominato CORPO A);

2)  Dati catastali: Foglio 12, Particella 410, Subalterno 5, Rendita Euro 56,55, Cat.
C/6, Classe 2, Indirizzo: VIA TRENTO n. 22 Piano T
(in perizia denominato CORPO B).

Contratti di Locazione gravanti sugli Immobili:

a) Contratto di Locazione del 15/01/2025 tra | parte locatrice) ed il Sig.
(conduttore) avente come oggetto I'appartamento identificato in perizia di stima dal
sottoscrivente Ctu come CORPO A. Tale contratto ha scadenza 14/01/2029, tacitamente

rinnovabile per ulteriori 4 anni; canone mensile €. 100,00;

b) Contratto di Locazione del 15/01/2025 tra . (parte locatrice) ed il Sig.
avente come oggetto il box auto identificato in perizia di stima dal
sottoscrivente Ctu come CORPO B. Tale contratto ha scadenza 14/01/2031, tacitamente

rinnovabile per ulteriori 6 anni; canone mensile €. 20,83;

Metodo di Stima:
Applicazione del metodo sintetico per comparazione (canone/mq) atto a definire il "giusto prezzo" di

mercato alla data di stipula del contratto (1° semestre 2025).

Analisi del Mercato Locativo:
Il sottoscrivente Ctu procede all’ Individuazione di immobili similari nella stessa zona (benchmark)

utilizzando i dati dell'Osservatorio Mercato Immobiliare (OMI) dell'Agenzia delle Entrate e cosi riporta:
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Fonte: https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

Per quel che riguarda la determinazione del canone di locazione relativo allimmobile 1 (in perizia

denominato CORPO A), e facendo riferimento alla tabella di cui sopra, esso pud essere cosi definito:

Superficie netta commerciale = 139,50 mq
Valore locativo (€./mg x mese) = 6,5
» Canone di locazione relativo allimmobile 1: 139,50 mq x €. 6,5 = €. 906,75

*kk



Fonte: https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

Per quel che riguarda la determinazione del canone di locazione relativo allimmobile 2 (in perizia

denominato CORPO B), e facendo riferimento alla tabella di cui sopra, esso pud essere cosi definito:

Superficie netta commerciale = 10,00 mq
Valore locativo (€./mqg x mese) = 7,3
» Canone di locazione relativo allimmobile 2: 10,00 mg x €. 7,3 = €. 73,00

Per quanto sopra il sottoscrivente Ctu ritiene che, considerata la redditivita degli immobili nella
zona, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle porzioni in esame, I’'ubicazione, lo stato
di conservazione e manutenzione, il canone di locazione corrisposto in forza dei suindicati

contratti NON é da considerarsi congruo.

I C.T.U.

Arch. Daniela D’Andrea






65/2025
Giudice: Dott. Ugo Scavuzzo
Custode: Avv. Pietro Sajia

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

Tecnico incaricato:

Arch. Daniela D’Andrea

CF:DNDDNL81S70F158A
con studio in MESSINA (ME) VIA G. LAFARINA, 40
telefono: 0902938500
email: dandrea.daniela@virgilio.it
PEC: danieladandrea@archiworldpec.it

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

A. Appartamento a SANTA TERESA DI RIVA Via Francesco Crispi 437, della superficie
commerciale di 139,50 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta.

CORPO A : Abitazione di tipo popolare sita in Via Francesco Crispi n° 437, Santa
Teresa di Riva (ME) identificata al N.C.E.U. al Foglio 12, Part. 410, Sub. 6, Cat A/4,
classe 4, consistenza 7,5 vani, Piano T.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano T, ha un'altezza interna di 3,65
m.

Identificazione catastale:

o foglio 12 particella 410 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria A/4, classe 4,
consistenza 7,5 vani, rendita 484,18 Euro.



Note: Dati derivanti da: Variazione del 03/01/2022 Pratica n° ME0000290 in atti dal 04/01/2022
AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n° 62.1/2022).

Indirizzo catastale: Via Francesco Crispi, n° 437, piano: T.

Intestato a con sede in Firenze (FI), C.F./P.IVA: ZZCZZCCCCC, per la quota
dell'intero in piena proprieta, derivante da Atto di Conferimento in societa del 28/11/2006
Rep. n° 45328 trascritto il 05/12/2006 ai nn°® 51127/28676, in notar Borghi Mauro Sede
Nonantola (MO) e successivo Atto in rettifica relativo al valore del conferimento,
trascritto il 13/12/2006 ai nn° 52236/29296 da potere del Sig.
nato a ), C.F.: |

Coerenze: |l fabbricato su cui insistono le U.l. oggetto di perizia di stima, confina a Nord
con fabbricato altra ditta, a Est con Via Francesco Crispi, a Sud con fabbricato altra ditta
e a Ovest con Via Trento.

*k%k

B. Box singoloa SANTA TERESA DI RIVA Via Trento, n® 22, della superficie
commerciale di 10,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta.

CORPO B : Box auto sito in Via Trento n° 22, Santa Teresa di Riva (ME) identificato
al N.C.E.U. al Foglio 12, Part. 410, Sub. 5, Cat C/6, consistenza 15 mq, Piano T.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano T, ha un'altezza interna di 2,85
m.

Identificazione catastale:

« foglio 12 particella 410 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria C/6, consistenza 15 mq,
rendita 56,55 Euro.

Note: Dati derivanti da: Variazione del 03/01/2022 Pratica n° ME0000290 in atti dal 04/01/2022
AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n° 62.1/2022).

Indirizzo catastale: Via Trento, n° 22, piano: T.

Intestato a: o , per la quota
dell'intero in piena proprieta, derivante da Atto di Conferimento in societa del 28/11/2006
Rep. n°® 45328 trascritto il 05/12/2006 ai nn° 51127/28676, in notar Borghi Mauro Sede
Nonantola (MO) e successivo Atto in rettifica relativo al valore del conferimento, trascritto il
13/12/2006 ai nn° 52236/29296 da potere del Sig. nato a
), CR: /.
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Coerenze: |l fabbricato su cui insistono le U.l. oggetto di perizia di stima, confina a Nord, Est
e Sud con fabbricati altra ditta e a Ovest con Via Trento.

k%%

L'intero edificio sviluppa 3 piani, di cui 3 piani fuori terra, di cui O piani interrati.

Fabbricato costruito in data ante 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali:

149,50 m?

Consistenza commerciale complessiva accessori:

0,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 132.030,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€. 132.030,00

Data di conclusione della relazione:

31/03/2026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

L'accesso allimmobile & consentito dal Sig. ), hato a
C.F.: , n.q. di amministratore unico della
societa a responsabilita con unico socio "\... _.. ._.", nonché societa esecutata.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Atti d'intervento: Agenzia delle Entrate - riscossione - Regione Toscana per la somma
complessiva di €. 34.806,76; di cui €. 32.657,87 in prelazione ipotecaria, €. 1.577,16 ed €.
571,73 chirografario tempestivo.

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
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4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura della procedura:

4.2.1. Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, stipulata il 16/05/2007 a firma di Notaio Ciappina Claudio da
Roccalumera ai nn. 20990/6057 Rep. n° 34180/4546 di repertorio, a favore

di CREDITO SICILIANO SOCIETA' PER AZIONI con sede in Palermo, C.F.:
04226470823 (domicilio ipotecario eletto: Via Siracusa 1/E), contro . con
sede in Firenze, C.F.: 05650930489, derivante da Concessione a garanzia di mutuo
del 04/05/2007 rep. n° 34180/4546.

Importo ipoteca: €. 200.000,00.

Importo capitale: €. 100.000,00.

Durata ipoteca: 15 anni.

La formalita é riferita solamente a: Quota per l'intero in piena proprieta di:

- Abitazione di tipo popolare (A4) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part. 410, Sub. 1;

- Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (C6) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part.
410, Sub. 5;

Ipoteca legale, stipulata il 23/09/2014 a firma di Pubblico Ufficiale - Tribunale Civile
di Roma ai nn. 22594/2035 di repertorio, a favore di EQUITALIA CENTRO S.P.A.
con sede in Firenze, C.F.: 03078981200 (domicilio ipotecario eletto Viale G.
Matteotti n® 16, Firenze), contro ,
derivante da ruolo (art. 77 del d.p.r. n° 602 del 1973) del 16/09/2014, rep. n°
913/4114.

Importo ipoteca: €. 59.416,74.

Importo capitale: €. 29.708,37.

La formalita é riferita solamente a: Quota per l'intero in piena proprieta di:

- Abitazione di tipo popolare (A4) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part. 410, Sub. 1;

- Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (C6) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part.
410, Sub. 5.

Ipoteca giudiziale, stipulata il 10/02/2016 a firma di Tribunale di Messina ai nn.
3209/365, rep. n° 374/2016 di repertorio, a favore di BANCA AGRICOLA
POPOLARE DI RAGUSA con sede in Ragusa, C.F.: 00026870881 (domicilio
ipotecario eletto Via F. Bisazza n° 20 c/o avv. Raimondo Adamo), contro

con sede in Firenze, C.F.:

’ o , derivante da decreto
ingiuntivo del 02/02/2016.

Importo ipoteca: €. 60.000,00.

Importo capitale: €. 41.433,14.

La formalita é riferita solamente a:
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BENI DI I per la quota dell’intero in piena proprieta:
- Abitazione di tipo popolare (A4) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part. 410, Sub. 1;

- Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (C6) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part.
410, Sub. 5.

BENI DI ANDO’ GIOVANNI per la quota pari a 1/6 di piena proprieta:

- Abitazione di tipo civile (A2) in Santa Teresa di Riva Fg 10, Part. 452, Sub. 3;
- Abitazione di tipo civile (A2) in Santa Teresa di Riva Fg 10, Part. 452, Sub. 4;
- Abitazione di tipo civile (A2) in Santa Teresa di Riva Fg 10, Part. 452, Sub. 5;
- Negozio e bottega (C1) in Santa Teresa di Riva Fg 10, Part. 452, Sub. 6;

- Abitazione di tipo civile (A2) in Santa Teresa di Riva Fg 10, Part. 452, Sub. 9;

- Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (C6) in Santa Teresa di Riva Fg 10, Part.
452, Sub. 11;

- Magazzino e locale deposito (C2) in Santa Teresa di Riva Fg 10, Part. 452, Sub.
10;

- Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (C6) in Santa Teresa di Riva Fg 10, Part.
1651;

- Ente urbano in Santa Teresa di Riva Fg 10, Part. 1645; - Ente urbano in Santa
Teresa di Riva Fg 10, Part. 1650.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

Pignoramento, stipulato il 19/03/2025 a firma di Unep Tribunale di Messina ai nn.
1023 di repertorio, trascritto il 08/05/2025 ai nn. 11951/9330, a favore di ELROND
NPL 2017 SRLcon sede in Conegliano (TV), C.F.: 0488073030264, contro MV S.R.L.
con sede in Firenze, C.F.: 05650930489, derivante da Verbale di Pignoramento
immobili del 19/03/2025 Unep Tribunale di Messina.
La formalita é riferita solamente a: Quota per l'intero in piena proprieta di :

- Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (C6) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part.
410, Sub. 5;

- Abitazione di tipo popolare (A4) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part. 410, Sub. 6.

Pignoramento, trascrito il 11/11/2020 ai nn. 27920/19238, Rep. n° 352, a favore
di ELROND NPL 2017 SRL con sede in Conegliano (TV), C.F.: 0488073030264,
contro MV S.R.L. con sede in Firenze, C.F.: 05650930489, derivante da Verbale di
Pignoramento immobili del 03/02/2020 Tribunale di Messina.
La formalita é riferita solamente a: Quota per l'intero in piena proprieta di :

- Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (C6) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part.
410, Sub. 5;
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- Abitazione di tipo popolare (A4) in Santa Teresa di Riva Fg 12, Part. 410, Sub. 1.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

€. 0,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute:
€. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

€. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1. Attuale proprietario:

MV S.R.L. con sede in Firenze, c.f. 05650930489 per la quota di intera proprieta, in forza
di Atto di Conferimento in societa del 28/11/2006, con atto stipulato il 28/11/2006 a firma di
Notaio Dott. Borghi Mauro di Nonantola (MO) ai nn. Rep. n°® 45328 di repertorio, trascritto il
05/12/2006 ai nn. 51127/28676 (*).

(*) Successivo atto in rettifica relativo valore del conferimento, trascritto il 13/12/2006 Al
nn° 52236/29296 da potere del Sig. nato a

6.2. Precedenti proprietari:

nato a C.F.:
. per la quota di intera proprieta, in forza di Atto di donazione
accettata, con atto stipulato il 26/04/1964 a firma di Notaio Dott. Lombardo Giuseppe da
Santa Teresa di Riva, trascritto il 08/06/1964 ai nn. 11001/10075.
(Atto di donazione accettata del 26/04/1964 in Notaio Dott. Lombardo Giuseppe da Santa
Teresa di Riva, trascritto in data 08/06/1964 ai nn°11001/10075 da potere di
nata a Santa Teresa di Riva il 13/12/1883).

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA: (Vedi Allegati “Atti d’Ufficio
Comune_1, Atti da Ctu NRGE 63/2020, Atti d’Ufficio Comune_2)
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1) In ordine alla Richiesta atti d’ufficio formulata dal sottoscrivente Ctu Arch. D. D’Andrea,

inoltrata all'Ufficio Tecnico Urbanistica del Comune di Santa Teresa di Riva con Prot. n°

0022150/2025 del 18/09/2025, si & estrapolato quanto segue:

Concessione edilizia in sanatoria n° 488 del 10/12/2003;
Domanda di Sanatoria Prot. n° 11212/262 del 30/09/1986;
Stralcio Titolo di proprieta;

Visure catastali;

Fascicolo C.E. n® 488_Condono Edilizio ditta: Morabito Vincenzo Maria Alberto, oggi
Giordano Emanuela (ricollegata a domanda di Sanatoria Prot. n° 11212/262 del
30/09/1986);

C.1.S. Prot. n® 14976 del 23/09/2003 per il “Progetto in sanatoria ai sensi della legge
reg. n° 37 del 10/08/85 e L. n° 47 del 28/02/85 relativo ad un appartamento per civile
abitazione sito in Via Trento n° 20, del Comune di Santa Teresa di Riva”;

Elaborati grafici_Stato originario: piante, sezioni e prospetti;
Elaborati grafici_Stato di fatto: piante, sezioni e prospetti;
Relazione tecnica;

Procedimento di diniego;

Integrazioni documentazione Prot. n°® 14976 del 23/09/2003;

Modello 45/85-R Domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28
febbraio 1985, n° 47 Prot. n° 11212 del 30/09/1986;

Richiesta integrazione documentazione del 28/05/1997;
Determinazione oblazione (22/05/1997);

Diffida per integrazione atti Prot. n°® 14884 del 07/12/1995;

Richiesta integrazione documentazione Prot. n° 2067 del 28/07/1987,

Perizia asseverata del 06/03/1996 e Dichiaraz. Stato dei lavori.

*k%k

2) In ordine all'esame della precedente CTU, si & estrapolato quanto seque:

C.E. n°6, prot. 4982 del 23/05/1977 relativa alla Domanda di Concessione edilizia
presentata da in data 10/07/1976 n° prot. 4982 per
“l'esecuzione di un balcone nella casa sita in Via F. Crispi n° 389 Santa Teresa di
Riva (ME) e progetto di variante per I'esecuzione delle opere esterne di finitura nel
prospetto principale della casa di civile abitazione in Santa Teresa di Riva, Via
Francesco Crispi 389, di proprieta dei Sigg. e

sy
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Pianta balcone;
Particolare costruttivo;
Prospetto;

Sezione A-A’;
Relazione tecnica.

Genio Civile Prot. n® 24651 del 02/07/1954: Progetto di trasformazione e
sopraelevazione della casa a p.t. sita in S. Teresa di Riva Via F. Crispi n° 391 di
proprieta della ditta Morabito Vincenzo fu Carmelo;

Relazione tecnica per il Progetto di Trasformazione ed ampliamento della casa sita
in S. Teresa di Riva Via F. Crispi n° 391 di proprieta della ditta Morabito Vincenzo.

*k%k

3) In ordine all'esame della precedente CTU, si & inoltrata all'Ufficio Tecnico Urbanistica del

Comune di Santa Teresa di Riva seconda Richiesta atti assunta con prot. n° 6037 in data

09/03/2026 e si € estrapolato quanto seque:

Nota Prot. n° 6343 dell’11/03/2026
Titolo di proprieta;

Modello 45/85-R Domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28
febbraio 1985, n° 47 Prot. n° 11212 del 30/09/1986.

7.1. Pratiche edilizie:

Modello 45/85-R Domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28
febbraio 1985, n° 47N. Prot. n° 11212/262 del 30/09/1986.
Domanda originaria (anno 1986)

Concessione edilizia N. prot. 4982 del 23/05/1977, intestata a ~°

, per lavori di "esecuzione di un balcone nella casa sita in Via F. Crispi
n°® 389 Santa Teresa di Riva (ME) e progetto di variante per l'esecuzione de,
presentata il 10/07/1976

- Concessione edilizia in sanatoria N. 488 del 10/12/2003

7.2. Situazione urbanistica:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA’:

8.1. Conformita edilizia: Dalle ricerche effettuate presso I'Ufficio Tecnico di Santa
Teresa di Riva (ME) in seguito a richiesta di accesso atti, NON & stato rinvenuto alcun
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documento relativo al progetto dei beni pignorati. Risulta la C.E. in sanatoria n°® 488
del 10/12/2003 che si ricollega alla Domanda di Sanatoria originaria Prot. n°
11212/262 del 30/09/1986. L'immobile & ante 1967.

8.2. Conformita catastale: Nessuna difformita
8.3. Conformita urbanistica: Nessuna difformita

8.4. Corrispondenza dati catastali/atto: Nessuna difformita

Descrizione della zona

| beni (CORPO A e CORPO B) sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale.

Le zone limitrofe si trovano in un'area mista. | piu importanti centri limitrofi sono Furci Siculo
(ME): Comune confinante a nord, importante centro balneare e residenziale; Sant'Alessio
Siculo (ME): Comune confinante a sud, noto per la sua spiaggia e il promontorio con il
castello; Savoca (ME): Comune collinare confinante. Il traffico nella zona & scorrevole; i
parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria. Le attrazioni storico paesaggistiche sono: Palazzi storici, Chiesa della Madonna
delle Grazie, Chiesa di Nostra Signora del Rosario, Chiesa di San Niccolo di Bari e il Castello
Normanno.

Servizi

scuola per l'infanzia - al di sopra della media
municipio - eccellente

farmacie - eccellente

supermercato - eccellente

ospedale - al di sotto della media

campo da calcio - eccellente

palestra - al di sotto della media
Collegamenti

Autostrada - distante Svincolo autostradale, 2 min in auto, 2,0 km.
Ferrovia - distante 8 min, 150 m.

Qualita e rating interno immobile:

esposizione: al di sotto della media
panoramicita: mediocre
stato di manutenzione: scarso

luminosita: scarso



qualita degli impianti: nella media

qualita dei servizi: scarso

Descrizione dettagliata:

CORPO A : Abitazione di tipo popolare sita in Via francesco Crispi n° 437, Santa
Teresa di Riva (ME) identificata al N.C.E.U. al Foglio 12, Part. 410, Sub. 6, Cat A/4,
classe 4, consistenza 7,5 vani, Piano T.

L'immobile di cui alla redigenda perizia di stima € sito in Santa Teresa di Riva (ME) Via
Francesco Crispi n° 437 ed € ubicato al piano terra di un fabbricato autonomo a tre elev. f.t.

E’ un appartamento a destinazione residenziale e sviluppa una superficie totale lorda
di 143,60 mq circa ed ha un’altezza utile interna di 3,65 m. L’accesso avviene da Via F.
Crispi.

L'ingresso di 7,82 mq circa, € unito ad un corridoio che si estende planimetricamente in
direzione Est/Ovest e smista i vari vani. Sulla destra, un muretto basso (h= 1,00 m) e una
porzione di muratura centrale, dividono il corridoio dal soggiorno/pranzo open space. Esso
misura 27 mq circa. Tale S/P € intonacato al civile con pittura del tipo “Ducotone” colore
bianco. |l soffitto & bianco. Le finestre sono in legno con scuri. Il pavimento & in piastrelle di
gres porcellanato di forma ottagonale a motivi simil-mosaico.

Specularmente il S/P, sul fronte Sud, si snodano planimetricamente due stanze contigue tra
loro e collegate a mezzo di un varco. La prima porzione di tale ambito & una camera di
passaggio munita di porta in legno colore grigio. Il pavimento, in questo ambito, & in
marmette colore grigio antracite di dimens. 5x5 cm e graniglia di dimens. 20x20 cm. Il vano
ad esso collegato, risulta non accessibile alle corrette operazioni di rilievo per via di
innumerevole materiale accatastato al suo interno. Esso risulta comunque intonacato al
civile e pavimentato con pavimento in marmette a spezzoni colore grigio di dimens. 30 x 30
cm.

Proseguendo planimetricamente in senso longitudinale, un fulcro centrale/disimpegno di
circa 12 mq pavimentato con marmette di I=5 cm, disimpegna una serie di altri vani. Sulla
destra, una prima camera di 9,14 mq circa presenta un pavimento ottagonale come quello
dellingresso, il tetto presenta delle cornici decorative in gesso. Una finestra in alluminio e
vetro con tapparella affaccia sul disimpegno/fulcro centrale. In soluzione di continuita si
snoda (fronte Nord/Ovest) un locale wc di 7,76 mq circa. Esso presenta una greca al soffitto;
€ pavimentato con piastrelle colore avorio/marrone di dimens. 20 x 20 cm, rivestimento altro
2,00 mt in piastrelle di ceramica di dimens. 10 x 20 cm a motivo floreale di colore
arancione/bianco. | sanitari sono in ceramica color avorio, porta in legno colore marrone,
finestra in alluminio e vetro.

Specularmente a tali ultimi due vani descritti, alla sinistra del disimpegno/fulcro centrale si
snhoda la cucina di 9,00 mq circa, pavimentata con piastrelle in ceramica di dimens. 15 x 15
cm di colore verde a motivo a bollicine. L'altezza del rivestimento della cucina & di 2,00 mt.
Esso, dislocato su tutte le pareti, € in piastrelle di ceramica colorata di dimens. 10 x 10 cm



colore arancione/verde. |l resto della cucina & intonacata e pitturata colore bianco. Le porte
sono in legno tamburato colore grigio-perla con vetri e bugne. Segue un vano
Disimpegno/Ripostiglio di dimens. 5,42 mq circa.

Frontalmente, e verso il fronte Ovest, il fulcro disimpegno centrale termina in un cortile
interno di circa 4,90 mq a mezzo di una vetrata in alluminio e vetro. Su tale corte, insiste
una scala che conduce all’appartamento del piano superiore, il quale ha comunque accesso
autonomo indipendente, e che presumibilmente in tempi passati, quando I'immobile era
unico metteva in comunicazione il piano primo col piano terra per esigenze familiari. Il
sottoscala, da accesso a un angusto locale deposito e a un piccolo bagno che riversano in
cattive condizioni d’'uso e manutenzione.

Classe Energetica: E
[98,8460 KWh/m?/anno]

Certificazione APE proforma — non € possibile depositare 'APE presso il Sistema
Informativo sugli Attestati di Prestazione Energetica — Regione Sicilia.(*)

(*) L'Attestato di Prestazione Energetica (APE) allegato, ha lo scopo di rendere quanto
piu possibile completa la presente relazione di stima , determinando la classe energetica
dell'immobile in oggetto in funzione delle normative vigenti. Esso, perd, non puo essere
depositato presso il “Sistema informativo sugli Attestati di Prestazione Energetica —
Regione Sicilia”, in quanto privo di libretto di impianto.

Il libretto di impianto obbligatorio per tutti gli “ impianti di climatizzazione invernale /o
estiva, indipendentemente dalla loro potenza termica, sia esistente che di nuova
installazione” ai sensi del Decreto del MISE 10 febbraio 2014, costituisce, infatti, un
allegato obbligatorio APE secondo quanto previsto dall’Art. 6 comma 5 del D.Igs 192/05
e s.m.i.

Consistenza:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento 139,00 x 100 % = 139,00

Corte interna 5,00 x 10 % = 0,50

Totale: 144,00 139,50
Valutazione:

Definizioni:



Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

Osservazioni del mercato immobiliare:
COMPARATIVO 1

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 03/03/2026

Fonte di informazione: O.M.I.

Descrizione: Appartamento

Indirizzo: Via Francesco Crispi n° 437, Santa Teresa di Riva (ME)
Superfici principali e secondarie: 140
Superfici accessorie:

Prezzo: €.140.000,00 pari a 1.000,00 Euro/mq
Sviluppo valutazione:

Il criterio di stima utilizzato, al fine di attribuire al bene un valore monetario, si basera sul
confronto di beni uguali, simili o analoghi, dei quali siano noti i prezzi di mercato o quanto
meno accertabili. Pertanto, la stima sintetico-comparativa risulta essere la piu idonea. Nello
specifico, si € tenuto conto dello stato di manutenzione dell'immobile, dello stadio delle
rifiniture e della loro completezza.

Per quanto riguarda il CORPO A, il valore piu probabile dell' immobile cosi composto, si pud
ricondurre dunque a: €. 1.000,00/mq.

La Banca dati delle quotazioni immobiliari consultata ha tenuto conto di:

risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1
Provincia: MESSINA

Comune: SANTA TERESA DI RIVA
Fascia/zona: Centrale/CENTRO URBANO
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale



Tabella dei Dati

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 140.000,00
Consistenza 139,50 140,00

Data [mesi] 0 1,00

Prezzo unitario - 1.000,00

Tabella dei Prezzi Marginali

Caratteristiche:

Data [mesi]

Indice mercantile

0,00

COMPARATIVO 1

0,00

Prezzo unitario

prezzo medio minimo

1.000,00

Tabella di Valutazione

Caratteristiche:

COMPARATIVO 1

Prezzo 140.000,00
Data [mesi] 0,00
Prezzo unitario -500,00
Prezzo corretto 139.500,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti):

Divergenza:

Fattori che influenzano LA VALUTAZIONE:

139.500,00
0,00%<%

« Qualita delle finiture e stato di manutenzione/ conservazione dell'immobile.



Calcolo del valore di mercato:

Valore superficie principale: 139,50x1.000,00=139.500,00

Decurtazioni ed adeguamenti del valore (10%):

descrizione importo

13.950,00
Riepilogo valori corpo:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta):
€. 125.550,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

€. 125.550,00

Descrizione dettagliata:

CORPO B : Box auto sito in Via Trento n° 22, Santa Teresa di Riva (ME) identificata al
N.C.E.U. al Foglio 12, Part. 410, Sub. 5, Cat C/6, consistenza 15 mq, Piano T.

L'immobile di cui al Corpo B € un box auto posto al piano terra di un fabbricato a tre elev. f.t.
con accesso da Via Trento n° 22. Esso sviluppa una superficie netta di circa 20,40 mgq.
L'altezza utile interna € di 2,85 m. Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti interne ed
il solaio di copertura non sono intonacati. La saracinesca € in metallo ad apertura non
motorizzata, la soglia € in marmo. La facciata esterna € intonacata al civile. Si rileva la
presenza di contatori relativi a impianto elettrico e idrico (presenza di lavatrice). Il Sig.
Morabito, in sede di sopralluogo, dichiara che tali contatori servono anche altri immobili non
oggetto di pignoramento. Una porta da accesso a un corridoio (corpo scala d’accesso al
piano superiore), il quale ha anche accesso da Via Trento, e che conduce all'immobile posto
al piano superiore, altra ditta e non oggetto di perizia estimativa.

Classe Energetica: E
[231,77 KWh/m?/anno]

Consistenza:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari



Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Box auto 20,00 x 50 % = 10,00

Totale: 20,00 10,00
Valutazione:

Definizioni:

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

Osservazioni del mercato immobiliare:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 03/03/2026

Fonte di informazione: O.M.I.

Descrizione: Garage/Box auto

Indirizzo: Via Trento n° 22, 98028 Santa Teresa di Riva - Messina (ME).
Superfici principali e secondarie: 10

Superfici accessorie:

Prezzo: €. 7.200,00 pari a 720,00 Euro/mq

Sviluppo valutazione:

Il criterio di stima utilizzato, al fine di attribuire al bene un valore monetario, si basera sul
confronto di beni uguali, simili o analoghi, dei quali siano noti i prezzi di mercato o quanto
meno accertabili. Pertanto, la stima sintetico-comparativa risulta essere la piu idonea. Nello
specifico, si & tenuto conto dello stato di manutenzione dell'immobile, dello stadio delle
rifiniture e della loro completezza.

Per quanto riguarda il CORPO B, il valore piu probabile dell'immobile cosi composto si pud
ricondurre a: €. 720,00/mq.

La Banca dati delle quotazioni immobiliari consultata ha tenuto conto di:

risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1
Provincia: MESSINA

Comune: SANTA TERESA DI RIVA
Fascia/zona: Centrale/CENTRO URBANO

Codice di zona: B1



Microzona catastale n.: 3
Tipologia prevalente: Abitazioni civili (box)

Destinazione: Residenziale

Tabella dei Dati

Prezzo - 7.200,00
Consistenza 10,00 10,00
Data [mesi] 0 5,00
Prezzo unitario - 720,00

Tabella dei Prezzi Marginali

Data [mesi] 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 720,00

Tabella di Valutazione

Prezzo 7.200,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo unitario 0,00




Prezzo corretto 7.200,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti): 7.200,00
Divergenza: 0,00%<%
Fattori che influenzano LA VALUTAZIONE:

o Qualita delle finiture e stato di manutenzione/ conservazione dell'immobile.
Calcolo del valore di mercato:
Valore superficie principale: 10,00x720,00=7.200,00
Decurtazioni ed adeguamenti del valore (10%):
descrizione importo

-720,00

Riepilogo valori corpo:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta):
€. 6.480,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

€. 6.480,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Procedimento di stima comparativo: Market Comparison Approach (MCA) Standard
Internazionali di valutazione.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, conservatoria dei registri
immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Santa Teresa di Riva (ME), agenzie: Immobiliare.it,
Idealista.it, Casa.it, osservatori del mercato immobiliare O.M.l. Osservatorio del Mercato
Immobiliare

Dichiarazione di conformita agli Standard Internazionali di Valutazione:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al
meglio delle conoscenze del valutatore;

« le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;



o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove é
ubicato o collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

Valore di Mercato (OMV):

Riepilogo valutazione di mercato dei corpi:

. . cons. valore valore
ID descrizione consistenza .. ..
accessori intero diritto
A appartamento 139,50 0,00 125.550,00 125.550,00
B box singolo 10,00 0,00 6.480,00 6.480,00

132.030,00 132.030,00
€ €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

€. 0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€. 132.030,00

Valore di Vendita Giudiziaria (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per
assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali
insolute nel biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita giudiziaria:

€. 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Arrotondamento del valore finale: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova: €. 132.030,00

data 01/04/2026

Il tecnico incaricato
Daniela D'Andrea
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Ist. n. 2 dep. 15/05/2025

N° 65/2025 R.G.Es.Imm.

TRIBUNALE DI MESSINA

- Seconda Sezione Civile -

DECRETO DI FISSAZIONE D’UDIENZA
EX ART. 569 C.P.C.

I1 Giudice dell’esecuzione

letti gli atti della procedura esecutiva immobiliare;

vista I’istanza per la vendita forzata dei beni pignorati depositata dal creditore procedente;

vista la documentazione ex art. 567 c.p.c. in atti;

rilevato che deve procedersi alla nomina di un esperto stimatore per la redazione della
relazione di stima del compendio pignorato a norma degli artt. 568 e 569 c.p.c. e dell’art. 173-
bis disp. att. c.p.c. e la conseguente determinazione del prezzo di vendita;

ritenuto che debba inoltre fissarsi ai sensi dell’art. 569 c.p.c. udienza per I’audizione del
debitore esecutato, delle altre parti, degli eventuali comproprietari e dei creditori aventi un
diritto di prelazione risultante dai pubblici registri e non intervenuti, del sequestrante nonché
dell’eventuale terzo proprietario del compendio pignorato affinché siano sentiti in ordine al
tempo ed alle modalita della vendita;

NOMINA

I’esperto per la valutazione di stima del compendio pignorato nella persona dell’ing. E.
PASSANITI Emilio

DISPONE
che ai sensi dell’art. 569 c.p.c. il perito, al quale sottopone il quesito nei termini ultra
mediante la redazione del modello gia in uso presso la Cancelleria delle Esecuzioni di questo

Tribunale e la sottoscrizione dello stesso con firma digitale, da inviarsi telematicamente entro
10 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento;

DISPONE

altresi che il perito depositi telematicamente la relazione di stima almeno 30 giorni prima
dell’udienza fissata ai sensi dell’art. 569 c.p.c. e provveda nello stesso termine ad inviarne
copia al creditore procedente, ai creditori intervenuti e al debitore, anche se non costituito, a
mezzo p.e.c. ovvero, quando c¢id non sia possibile, a mezzo fax o posta ordinaria;
AUTORIZZA

le parti a depositare in udienza le proprie note alla relazione purché abbiano provveduto,
almeno quindici giorni prima, ad inviare le predette note al perito ai sensi dell’art. 173-bis
disp. att. c.p.c. a mezzo p.e.c. ovvero, quando cid non ¢ possibile, a mezzo telefax o posta
ordinaria; solo in tale ultimo caso I’esperto dovra presenziare all’udienza per rendere 1
necessari chiarimenti, anche con nota scritta;

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 28af0c4846ab965d



Ist. n. 2 dep. 15/05/2025

FISSA

eventuali comproprietari per gli incombenti di cui all’art. 600 c.p.c. e dei creditori aventi un
diritto di prelazione risultante dai pubblici registri ad oggi non intervenuti, ’udienza del
2.12.2025 ore 9,40, dinanzi a sé€;

AVVISA

il creditore procedente e gli intervenuti, nonché il debitore esecutato, che copia della
perizia sara loro inviata direttamente dall’esperto almeno 30 giorni prima dell’udienza sopra
fissata a mezzo posta ordinaria ovvero posta elettronica, laddove le parti abbiano indicato nei
rispettivi atti 1’indirizzo di posta elettronica presso il quale intendano ricevere le
comunicazioni, e che la stessa sara depositata in Cancelleria entro il medesimo termine;

AVVISA

il debitore esecutato che:

a) prima che sia fissata la vendita dell’immobile ¢ sua facolta proporre, a pena decadenza,
istanza di conversione del pignoramento ai sensi dell’art.495 c.p.c., al fine di ottenere la
possibilita di un pagamento dilazionato sino ad un massimo di 48 mesi ed evitare in tal modo
la vendita; I’1stanza, a pena di inammissibilita, dovra essere accompagnata dal versamento di

previa deduzione di eventuali acconti gia corrisposti € documentati;
b) potra chiedere, ai sensi dell’art. 568 bis cpc, con istanza depositata non oltre dieci
cpe, che sia disposta la vendita

sp.att. cpc.
Unitamente all’istanza in esame dovra essere depositata in cancelleria, a pena di
inammissibilita, I’offerta di acquisto, nonché una cauzione non inferiore al decimo del prezzo

cpe e a quelli intervenuti prima del deposito dell’offerta medesima. L'offerta ¢ irrevocabile,
salvo che siano decorsi centoventi giorni dalla data del provvedimento di cui al secondo
comma dell’articolo 569-bis cpc ed essa non sia stata accolta. A pena di inammissibilita,
I’istanza in esame non puo essere formulata piu di una volta;

MANDA

alla Cancelleria di dare comunicazione del presente decreto al perito;

LIQUIDA
al nominato esperto, a titolo di acconto su compenso finale, 500.00 oltre

oneri che pone a carico del creditore procedente, da corrispondersi non oltre I’inizio delle
operazioni peritali.

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 28af0c4846ab965d
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MANDA

altresi alla Cancelleria per la notifica del presente decreto al creditore procedente ed agli
eventuali creditori intervenuti;
DISPONE
che il creditore procedente provveda a notificare il presente decreto al debitore esecutato,
con espresso avvertimento che in difetto di tale notifica non si potra provvedere sull’istanza
di vendita;

INVITA

la creditrice procedente a fornire tempestivo riscontro circa 1’effettuazione degli avvisi di
cui agli artt. 498 e 599 co. 2° c.p.c., con espresso avvertimento che in difetto di tali avvisi non
si potra provvedere sull’istanza di vendita;

L L LA L

QUESITO PER L’ESPERTO STIMATORE
11 Giudice dell’esecuzione

attribuisce all’esperto stimatore il seguente incarico:

1. provveda ad avvisare, previa comunicazione scritta dell’incarico ricevuto da effettuarsi a
mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, il debitore all’indirizzo risultante agli atti
(luogo di notificazione del pignoramento, residenza dichiarata o domicilio eletto) della
data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, da concertare ed effettuare con il
nominato custode, invitando il debitore a consentire la visita degli immobili oggetto di
pignoramento e con avvertimento che, in difetto di collaborazione, sara richiesto
I'intervento del Giudice dell’esecuzione per la pronuncia dell’ordine di liberazione
dell’immobile stesso;

2. identifichi esattamente i beni oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei
corretti dati catastali, controllando se questi corrispondano ai dati indicati nell’atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione, e descriva gli immobili, fornendone una compiuta
rappresentazione anche mediante fotografie degli esterni e degli interni in formato digitale;

3. verifichi la proprieta dei beni pignorati in capo alla parte esecutata e 1’esatta loro
provenienza; a tal fine I’esperto risalira nella verifica de1 titoli d’acquisto derivativi in
favore del debitore e dei suoi danti causa, anche oltre 1l ventennio, fino all’individuazione
del piu prossimo titolo d’acquisto, antecedentemente al ventennio, trascritto in favore del
debitore o dei suoi danti causa; solo ove di tale titolo risultasse impossibile ’allegazione,
ne indichera gli estremi completi;

4. accerti se gravano sul bene iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli nonché altro tipo di
gravami, formalita, vincoli o oneri, indicandone gli estremi1 e precisandone 1’opponibilita
ai creditori della procedura, controllando direttamente i registri immobiliari e riferendo se
la documentazione in atti sia completa, integrando la stessa se incompleta; tali verifiche
possono essere omesse qualora il creditore abbia allegato agli atti la relazione notarile
sostitutiva di cui all’art. 567, co. 2° ultima parte, c.p.c., procedendo comunque alla verifica
dell’esistenza di eventuali iscrizioni e/o trascrizioni successive alla data di riferimento del
suddetto certificato; in ogni caso 1’esperto provvedera ad acquisire, ove non allegata agli
atti, copia del titolo di provenienza e dell’atto di acquisto della proprieta (o di altro diritto
reale) da parte dell’esecutato sui beni pignorati;
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5. prenda visione ed estragga copie delle planimetrie degli immobili di cui all’atto di
pignoramento;

6. dica se debba sopperirsi ad omissioni fiscalmente rilevanti (eventuali omesse denunce di
successione, ecc.);

7. riferisca sullo stato di possesso degli immobili in capo all’esecutato, con indicazione se
occupato da terzi, del titolo in base al quale I’'immobile ¢ occupato (es. contratti di
locazione, contratti di comodato, diritti di abitazione dell’immobile come da
provvedimenti giudiziali per separazione, scioglimento e cessazione degli effetti civili del
matrimonio, ecc.), indicandone le date di inizio e scadenza, il regime legale (soggetti a
proroga o meno, fondati su provvedimenti giudiziali definitivi o meno) ed il corrispettivo
previsto nonché valutandone la congruita in base ai canoni di mercato (ove possibile precisi
inoltre le modalita con cui viene corrisposto il canone), con particolare riferimento
all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento, accertando in
quest’ultimo caso presso la competente Agenzia delle Entrate la data del contratto, la data
della relativa registrazione, la data di scadenza del contratto, il termine di scadenza per
I’eventuale disdetta, 1’eventuale data di rilascio fissata o lo stato dell’eventuale causa di
rilascio in corso; in ogni caso ne acquisisca copia ed alleghi tutti i documenti rinvenuti;

8. provveda a verificare, anche mediante controlli presso i competenti uffici amministrativi,
I’esistenza di formalita, eventuali vincoli paesistici, idrogeologici, forestali, storico-
artistici, di prelazione dello Stato ex d.Igs. n® 42/2004, nonché vincoli e/o oneri di qualsiasi
altra natura gravanti sugli immobili pignorati, ivi compresi gli eventuali vincoli ed oneri
di natura condominiale ed i vincoli derivanti da contratti incidenti sull’attitudine
edificatoria degli stessi o connessi con il loro carattere storico-artistico (es.: vincoli
condominiali, vincoli ex T.U. Beni Culturali, vincoli di P.R.G., diritti di prelazione legale,
ecc.), che resteranno a carico dell’acquirente;

9. provveda a verificare 1’esistenza di formalita, vincoli od oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all’acquirente;

10. verifichi quale sia I'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione
dell’immobile, 1’esistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate, anche se 1l
relativo debito non sia ancora scaduto, nonché le eventuali spese condominiali insolute nei
due anni precedenti alla data della perizia e I’esistenza di eventuali procedimenti giudiziari
in corso relativi al bene pignorato;

11. verifichi e indichi quale sia la destinazione urbanistica dell’tmmobile pignorato,
provvedendo ad acquisire ed allegare il certificato di destinazione urbanistica attuale, ove
lo stesso sia da allegare al decreto di trasferimento;

12. provvedera inoltre ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica aggiornato da
allegare al decreto di trasferimento non appena il professionista delegato alle operazioni di
vendita gli comunichera 'intervenuta vendita del bene immobile pignorato. ove quello
precedente avesse nelle more perso di validita;

13. per 1 fabbricati, verifichi la regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché I’esistenza
della dichiarazione di agibilita dello stesso; per i terreni verifichi la destinazione
urbanistica descrivendo tutte le caratteristiche e i vincoli di zona a cui € soggetto il bene;
in mancanza di tali prescrizioni, dica se il bene sia condonabile ai sensi di legge,
quantificando I’importo dovuto a titolo di eventuale oblazione e precisando se esistano
procedure amministrative e sanzionatorie, ¢ di conformita degli impianti accessori.

14. in caso di opere abusive, proceda 1’esperto al controllo della possibilita di sanatoria ai
sensi dell’art. 36 d.P.R. 6 giugno 2001 n° 380, precisando gli eventuali costi della stessa;
verifichi I’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 28af0c4846ab965d

4



Ist. n. 2 dep. 15/05/2025

normativa in forza della quale I’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, 1
costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che 1’aggiudicatario
possa eventualmente presentare, verifichi se gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall’art. 40 co. 6° della 1. 28 febbraio 1985 n° 47 ovvero dall’art. 46
co. 5°d.P.R. n°380/2001, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

15. verifichi se il bene pignorato sia gravato da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto del debitore sul bene pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

16.verifichi, per i fabbricati, se siano gia dotati di Attestazione della Prestazione Energetica,
provvedendo in caso positivo ad allegarne una copia o a indicarne la classificazione; ove
il fabbricato non risulti ancora dotato di A.P.E., I’esperto provvedera a predisporre
direttamente (ovvero a far predisporre a tecnico abilitato) la suddetta attestazione
attenendosi, in attesa dell’emanazione dei decreti previsti dall’art. 4 co. 1° d.I. n°® 63/2013,
alle prescrizioni in esso contenute redigendo I’attestato secondo le modalita di calcolo di
cui al d.P.R. n° 59/2009, fatte salve eventuali normative regionali in vigore (cosi come
chiarito dal Ministero dello sviluppo economico nella sua Circolare del 25 giugno 2013 n°
12976, intitolata
giugno 2013, n. 63 in materia di attestazione della prestazione energetica degli edifici™),
precisando sin d .P.E. sara riconosciuto all’esperto, salvi
casi particolari e previa specifica autorizzazione, un compenso di € 250,00 in caso di
immobile singolo e di € 200,00 in caso di pluralita di immobili;

17. ove 'immobile pignorato o alcuni di essi siano esenti dall’obbligo di dotazione
dell’A.P.E. in quanto rientranti nelle categorie elencate dall’art. 3 co. 3° d.Igs. n® 192/2005,
non modificato in parte qua dalla normativa sopravvenuta, e precisamente: (@) i fabbricati
isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati; () i fabbricati industriali
¢ artigianali quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del processo produttivo o
utilizzando reflui energetici del processo produttivo non altrimenti utilizzabili; (¢) i
fabbricati agricoli non residenziali sprovvisti di impianti di climatizzazione; (d) i box, le
cantine, le autorimesse, i parcheggi multipiano, i depositi, le strutture stagionali a
protezione degli impianti sportivi; (e) gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento
di attivita religiose, gli edifici in cui non € necessario garantire un comfort abitativo, i
ruderi e 1 fabbricati “al grezzo” (v. par. 2 delle Linee Guida Nazionali per la certificazione
energetica adottate con d.m. 26 giugno 2009), nessun ulteriore adempimento sara
necessario a cura dell’esperto, che si limitera a darne atto in perizia;

18. qualora i fabbricati non siano ancora censiti al NCEU, provveda a redigere planimetria
conforme e proceda, se necessario, all’accatastamento, salvo richiedere specifica
autorizzazione ove le spese da affrontare risultino ingenti (0 comunque superiori a €
1.000,00);

19. qualora rilevi variazioni colturali o cambi d’uso, accerti se ¢ gia stata presentata agli uffici
competenti domanda di variazione catastale e, in caso negativo, la presenti, previo
eventuale frazionamento; quale incaricato ed ausiliario del Giudice, ove ne sussista la
necessita, proceda all’adeguamento catastale sia al Catasto Terreni che al Catasto
Fabbricati, sottoscrivendo le verifiche e gli atti catastali in luogo degli aventi diritto ed
esegua la proposta di rendita catastale ai sensi del D.M. n° 701/1994 (presentando copia
del presente quesito integrata con 1 dati relativi all’esecuzione in calce indicati), salvo
richiedere specifica autorizzazione ove le spese da affrontare fossero ingenti (o comunque
superiori a € 1.000,00);
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20. proceda alla stima dei singoli beni pignorati, attenendosi, per la determinazione del valore
di mercato, al calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, il
valore per metro quadro ed il valore complessivo (tenendo conto anche degli standards
internazionali ed europei di valutazione IVS ed EVS e dei parametri OMI), esponendo
analiticamente e in misura distinta gli adeguamenti e le correzioni apportate al valore di
stima per eventuali oneri di regolarizzazione urbanistica, per lo stato d’uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso
del procedimento esecutivo, per le eventuali spese condominiali insolute relative agli
ultimi due anni a carico dell’acquirente nonché per la riduzione di valore dovuta
all’assenza della garanzia per vizi del bene venduto (da effettuarsi nella misura forfetaria
predeterminata del 10% sul valore finale, salvo diverso e motivato avviso del perito);

21. nell’ipotesi siano state pignorate una o piu quote, accerti il nominativo di tutti gli altri
comproprietari, valuti se gli immobili siano comodamente divisibili in natura ovvero se la
divisione possa comportare uno svilimento del valore o della destinazione economica;
provveda, in caso di comoda divisibilita, a predisporre uno o piu progetti di divisione
formando lotti corrispondenti al valore di ciascuna quota ¢ indicando il costo delle opere
eventualmente necessarie per addivenire alla divisione, con previsione degli eventuali
conguagli in danaro ove non sia possibile la formazione in natura di porzioni di valore
esattamente corrispondente alle quote; provveda inoltre a verificare 1’esistenza di creditori
iscritti, di iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli sull’intero immobile, anche con
riferimento alle quote non pignorate;

22. evidenzi tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la
tipologia dei beni (es. casa singola, appartamento in condominio di x unita, negozio,
magazzino, terreno coltivato o edificabile, bosco, ecc.) ¢ le localita in cui si trovano, e
fornisca 1 dati essenziali al fine di consentire I’immediata percezione di un interesse
all’acquisto (es. superficie, destinazione d’uso, anno di costruzione, stato di conservazione,
numero di vani, ecc.), indicando anche il valore locativo dell’immobile;

23. precisi se gli immobili pignorati siano vendibili in lotto unico o in piu lotti, provvedendo
in questo caso, nella formazione dei lotti, anche a predisporre i necessari frazionamenti o
accatastamenti e ad evidenziare 1’esistenza di particelle comuni a piu lotti, la presenza di
servitu attive e passive, la necessita di costituirle, ecc.;

24. acquisisca il numero di codice fiscale del debitore esecutato, laddove non presente in atti;

25. acquisisca copia del certificato di stato civile del debitore esecutato e, ove risulti
coniugato, copia integrale dell’estratto di matrimonio dal quale risultino le annotazioni
relative al regime patrimoniale prescelto ed eventuali convenzioni matrimoniali,
autorizzandosi espressamente 1’esperto a richiedere al Comune competente il rilascio di
copia di tali documenti;

26. acquisisca inoltre il certificato storico di residenza degli occupanti I’immobile pignorato,
ove diversi dal debitore esecutato o familiari, autorizzandosi espressamente 1’esperto a
richiedere al Comune competente il rilascio di copia di tali documenti;

27. verifichi presso la Cancelleria civile del Tribunale la pendenza di cause relative alle
eventuali domande giudiziali risultanti trascritte sull’immobile oggetto di pignoramento
nonché la data di emissione ed il contenuto dell’eventuale provvedimento di assegnazione
della casa familiare al genitore affidatario dei figli che risulti occupare 1’immobile
pignorato (acquisendone copia);

28.provveda a verificare il regime fiscale dell’immobile (vendita soggetta ad imposta di
registro e/o ad i.v.a.); nel caso di doppio regime, provveda a suddividere il valore
dell’immobile a seconda del regime fiscale al quale ¢ soggetto;
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29. formuli tempestivamente eventuale istanza di proroga del termine di deposito della
perizia, in caso di assoluta e motivata impossibilita di rispettare il termine concesso;

30. provveda a depositare per via telematica, nel rispetto del termine gia indicato (30 giorni
prima dell 'udienza ex art. 569 c.p.c. come sopra fissata) una copia completa dell’elaborato
(con tutti gli allegati) ed una copia epurata nel rispetto della privacy senza riferimenti alle
generalita del debitore o di altri soggetti);

31. provveda infine a comunicare — nel rispetto del medesimo termine — al custode, ai creditori
gia costituiti ed al debitore che sia costituito mediante legale, I’avvenuto deposito
telematico della perizia a mezzo p.e.c., provvedendo invece ad inviare copia della perizia
in formato cartaceo al debitore non costituito a mezzo posta ordinaria, e a depositare
attestazione degli invii effettuati alle parti, i documenti ritirati nonché la nota professionale
dei compensi ed eventuali originali di A.P.E.:

Il Giudice dell’esecuzione

AVVERTE

- il perito che le parti hanno facolta di formulare note alla relazione, inviandogliene copia
almeno 15 giorni prima dell’udienza, nel qual caso egli dovra intervenire all’udienza stessa
per fornire i chiarimenti necessari, predisponendo in tal caso delle risposte scritte alle
eventuali osservazioni;

- il perito che dovra continuare a prestare il proprio ausilio su richiesta del custode o del
delegato fino al termine della procedura;

- il perito che, ai sensi del 3° comma dell’art. 161 disp. att. c.p.c., il compenso sara calcolato,
per Dattivita di stima, sulla base del prezzo ricavato dalla vendita e che prima della vendita
non potranno essere liquidati acconti in misura superiore al 50% del compenso calcolato
sulla base del valore di stima;

AUTORIZZA

- DPesperto ad accedere, previa anticipazione delle eventuali spese necessarie per la
consultazione e (se del caso) I’estrazione di copia, ad ogni documento concernente il
compendio pignorato, ivi compresi i documenti relativi agli atti di provenienza ed ai
rapporti di locazione o di affitto registrati, in possesso del Comune, dell’Ufficio del
Registro, della Conservatoria de1 Registri Immobiliari, dell’Ufficio del Territorio, e di ogni
altro ufficio amministrativo competente;

matrimonio del debitore esecutato dal quale risultino il regime patrimoniale prescelto dai
coniugi ed eventuali convenzioni matrimoniali e/o il certificato storico di residenza di
qualsiasi soggetto occupante il bene pignorato.

RISERVA

di provvedere con separato decreto alla sostituzione del custode.
Messina, il 24/06/2025

Il Giudice dell’esecuzione
dott. U. Scavuzzo
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R. G. E. n. 65/2025

Tribunale di Messina
Seconda Sezione Civile
Ufficio Esecuzioni

1l Presidente di Sezione e Giudice dell’esecuzione
Letti gli atti della procedura esecutiva;
rilevato che I’esperto stimatore ing. S. D’ANDREA ha rinunziato al mandato
DISPONE
la sostituzione del nominato esperto con la dott.ssa Daniela D’ANDREA
Messina, il 05/09/2025
I1 Giudice dell’esecuzione

(dott. U. Scavuzzo)



08/09/25, 10:46 Messaggi | Webmail PEC

Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi del D.L. 179/2012

Da tribunale.messina@civile.ptel.giustiziacert.it
<tribunale.messina@civile.ptel.giustiziacert.it>

A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>

Data Monday 8 September 2025 - 08:54

Tribunale Ordinario di Messina.

Notificazione di cancelleria ai sensi del D.L. 179/2012

Rito: ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE (CARTABIA)
Numero di Ruolo generale: 65/2025

Giudice: SCAVUZZO UGO

Parti: ELROND NPL 2017 S.R.L.

Debitore: MV S.R.L.

Si da' atto che in data 08/09/2025 alle ore 08:54 il cancelliere DEGRAZIA LETTERIA ha provveduto

ad inviare

al Gestore dei Servizi Telematici, al sistema di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia

per il successivo inoltro all'indirizzo di posta elettronica danieladandrea@archiworldpec.it della

parte
DANIELA D'ANDREA il seguente messaggio di posta elettronica certificata cui risultano
allegati i documenti che nel registro di cancelleria sono associati a:

Data Evento: 08/09/2025

Tipo Evento: EVENTI CTU/CUSTODI/ESPERTI

Oggetto: NOMINA CTU/STIMATORE

Descrizione: NOMINATO CTU D'ANDREA DANIELA PER L'INCARICO DI TIPO Perizia Immobiliare,
CON QUESITO STIMA DEL COMPENDIO PIGNORATO IN DATA 08/09/2025

Annotazioni:

Note:

Notificato alla PEC / in cancelleria il 08/09/2025 08:54
Registrato da DEGRAZIA LETTERIA

Si vedano gli eventuali allegati.

ATTENZIONE TRATTASI DI NOTIFICAZIONE ESEGUITA AI SENSI DELL'ART 16 DEL D.L. 179/2012.
SI INVITA IL DESTINATARIO A PRENDERE VISIONE DEGLI ALLEGATI CHE COSTITUISCONO GLI
ATTI NOTIFICATI.

La presente costituisce relazione di notificazione ai sensi dellgart.16, comma 4 del D.L. 179/2012

Bodypart.txt
IndiceBusta.xml

Comunicazione.xml
23918765s.pdf.zip

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



08/09/25, 10:55 Ricevuta di accettazione

Fwd: POSTA CERTIFICATA: Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi
del D.L. 179/2012

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Monday 8 September 2025 - 08:54

Ricevuta di accettazione

Il giorno 08/09/2025 alle ore 08:54:42 (+0200) il messaggio

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi del D.L.
179/2012" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

* danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("posta ordinaria")

¢ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1219.20250908085442.99788.26.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 08/09/2025 at 08:54:42 (+0200) the message

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi del D.L.
179/2012" from "danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

* danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1219.20250908085442.99788.26.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



Ufficio Esecuzione Immobiliare

L’anno 2025 il giorno 17 del mese di Settembre, il sottoscritto Arch. DANIELA D’ANDREA, con studio in
Messina Via La Farina, 40 , nominato quale esperto per la stima degli immobili con provvedimento del
Giudice dott. Ugo Scavuzzo - comunicato a mezzo pec in data 08/09/2025 - dichiara di accettare l'incarico

perla redazione della relazione di stima N.R.G.E.Imm. 65/2025.

Lo stesso, pertanto, presta il giuramento di rito ai sensi dell’art. 161 disp. att. cpc sottoscrivendo le seguenti

parole: “ Giuro di adempiere bene e fedelmente procedere alle operazioni di stima”.

[l presente documento, firmato digitalmente, viene depositato in via telematica.

ILPERITO C.T.U.

Arch. Daniela D’Andrea
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Data: 17/09/2025

Direzione Provinciale di Messina Ora: 09:52:35
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T52675/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 17/09/2025

Immobile di catasto fabbricati E| Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/09/2025

Dati identificativi: Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME)
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 5

Classamento:

Rendita: Euro 56,55
Categoria C/69, Classe 2, Consistenza 15 m?

Indirizzo: VIATRENTO n. 22 Piano T
Dati di superficie: Totale: 21 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Variazione del 03/01/2022 Pratica n. MEO0O00092 in atti dal 03/01/2022
VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE PLANIMETRIA MANCANTE (n. 33.1/2022)

> Dati identificativi

Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 5

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA TERESA DIRIVA (1311A) (ME)
Foglio 12 Particella 410

> Indirizzo

VIATRENTO n. 22 Piano T Variazione del 03/01/2022 Pratica n. MEO0O00092 in
atti dal 03/01/2022 VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 33.1/2022)
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Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 56,55
Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 15 m?2

Data: 17/09/2025

Ora: 09:52:35

Numero Pratica: T52675/2025
Pag: 2 - Fine

Variazione del 03/01/2022 Pratica n. MEO000092 in
atti dal 03/01/2022 VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 33.1/2022)

> Dati di superficie
Totale: 21 m?

Variazione del 03/01/2022 Pratica n. MEO0O00092 in
atti dal 03/01/2022 Protocollo NSD n. VARIAZIONE
PER PRESENTAZIONE PLANIMETRIA MANCANTE
(n. 33.1/2022)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
03/01/2022, prot. n. MEO000092

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. MV S.R.L. (CF 05650930489)
sede in FIRENZE (FI)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 28/11/2006 Pubblico ufficiale BORGHI
MAURO Sede NONANTOLA (MO) Repertorio n.
45328 - UU Sede MODENA (MO) Registrazione n. 408
registrato in data 14/12/2006 - CONFERIMETO IN
SOCIETA' Voltura n. 10034.1/2007 - Pratica n.
MEO177110 in atti dal 08/05/2007

Visura telematica

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse



Data: 17/09/2025

Direzione Provinciale di Messina Ora: 09:51:07
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T51799/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 17/09/2025

Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/09/2025

Dati identificativi: Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME)
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 6

Classamento:

Rendita: Euro 484,18
Categoria A/4?, Classe 4, Consistenza 7,5 vani

Indirizzo: VIA FRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T
Dati di superficie: Totale: 153 m? Totale escluse aree scoperte ®: 151 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0000290 in atti dal 04/01/2022
AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME) VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. MEO000290 in
Foglio 12 Particella 410 Subalt 6 atti dal 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
oglio 1< Farticeta ubatterno TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA TERESA DI RIVA (I311A) (ME)
Foglio 12 Particella 410

> Indirizzo

VIA FRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0000290 in
atti dal 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)




Data: 17/09/2025

Direzione Provinciale di Messina Ora: 09:51:07
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T51799/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 484,18 VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0000290 in
Cat ia A/49. Cl 4, Consist 7,5 i atti dal 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
ategoria asse & onsistenza £, vani TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)
> Dati di superficie
Totale: 153 m? VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0O000290 in
Totale escluse aree scoperte ?: 151 m? atti dal 04/01/2022 Protocollo NSD n. AMPLIAMENTO-

VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
04/01/2022, prot. n. ME0000290

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. 1. Atto del 28/11/2006 Pubblico ufficiale BORGHI
se o MAURO Sede NONANTOLA (MO) Repertorio n.
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 1) 45328 - UU Sede MODENA (MO) Registrazione n. 408

registrato in data 14/12/2006 - CONFERIMETO IN
SOCIETA' Voltura n. 10034.1/2007 - Pratica n.
MEO0177110 in atti dal 08/05/2007

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME)
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 1

Visura telematica

Legenda

a) A/4: Abitazioni di tipo popolare
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013


Pietro Saija
Rettangolo


Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/01/2026

Data: 07/01/2026 Ora: 11.46.08 Segue
Visura n.: T127473 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di SANTA TERESA DI RIVA (Codice:1311)
Provincia di MESSINA
Foglio: 12 Particella: 410 Sub.: 5

INTESTATO

T vy b svus i i veas iy

Unita immobiliare dal 03/01/2022

(1) Proprieta' 1/1

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzéggg Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe |Consistenza S&ﬂiﬁﬁ: Rendita
1 12 410 5 C/6 2 15m? |Totale:21m?|  Euro 56,55 |Variazione del 03/01/2022 Pratica n. ME0000092 in atti dal
03/01/2022 VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 33.1/2022)
Indirizzo ‘ VIA TRENTO n. 22 Piano T
Notifica Partita Mod.58 ‘ -
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1311 - Sezione A - Foglio 12 - Particella 410
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Supericic Rendita
1 12 410 5 C/6 2 15 m? L.109.500 | VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo [VIA FRANCESCO CRISPI Piano T
Notifica

Partita \ 791 Mod.58 \ -



Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
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Data: 07/01/2026 Ora: 11.46.08 Fine
. . . bl Visura n.: T127473 Pag: 2
Direzione Provinciale di Messina Vl sura StOI’lC& peI' 1IMMmoDo1ic
Ufficio Provinciale - Territorio . . . - . .
10 ; Situazione degli atti informatizzati al 07/01/2026

Servizi Catastali
Situazione degli intestati relativa ad atto del 19/03/1987 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

terione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Sebericic Rendita
1 12 410 5 C/6 2 15 m? Euro 0,02  |AMPLIAMENTO del 19/03/1987 in atti dal 07/04/1992
L.33 AMPLIAMEN, (n. 7082/1987)

Indirizzo [ VIA FRANCESCO CRISPI Piano T
Notifica \ [Partita [791 [Mod.58 |-
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Supericic Rendita

1 12 410 5 C/6 2 15 m? L.33 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo [ VIA FRANCESCO CRISPI Piano T
Notifica \ Partita [791 Mod.58 |-
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 28/11/2006

N. DATI ANAGRAFICI \ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 * (1) Proprieta' 1/1
DATI DERIVANTI DA

|Atto del 28/11/2006 Pubblico ufficiale BORGHI MAURO Sede NONANTOLA (MO) Repertorio n. 45328 - UU Sede MODENA (MO) Registrazione n. 408 registrato in data 14/12/2006 -
(CONFERIMETO IN SOCIETA' Voltura n. 10034.1/2007 - Pratica n. MEO177110 in atti dal 08/05/2007

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. ‘ DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1

(1) Proprieta' 1000/1000 fino al 28/11/2006

DATI DERIVANTI DA

Pmpianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 07/01/2026

Data: 07/01/2026 Ora: 11.47.54 Segue

Visura n.: T128638 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di SANTA TERESA DI RIVA (Codice:1311)
Provincia di MESSINA
Foglio: 12 Particella: 410 Sub.: 6

INTESTATO

L]

(1) Proprieta' 1/1

Unita immobiliare dal 04/01/2022

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzéggg Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe |Consistenza S&ﬂiﬁﬁ: Rendita
1 12 410 6 A/4 4 | 75vani | Totale:153 | Euro 484,18 |VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. MEO000290 in atti dal
;‘s‘luzgt;‘::é 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
scoperte**: TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)
151 m?
Indirizzo ‘ VIA FRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I311 - Sezione A - Foglio 12 - Particella 410
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 03/01/2022
N. DATI ANAGRAFICI ‘ CODICE FISCALE ‘ DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA Atto del 28/11/2006 Pubblico ufficiale BORGHI MAURO Sede NONANTOLA (MO) Repertorio n. 45328 - UU Sede MODENA (MO) Registrazione n. 408 registrato in data 14/12/2006 -
ICONFERIMETO IN SOCIETA' Voltura n. 10034.1/2007 - Pratica n. MEO177110 in atti dal 08/05/2007
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Data: 07/01/2026 Ora: 11.47.54 pag: 2 Semee

. . . bl Visura n.: T128638 Pag: 2
Direzione Provinciale di Messina Vl sura StOI’lC& peI' 1IMMmoDo1ic
Ufficio Provinciale - Territorio . : . . ; .
10 ; Situazione degli atti informatizzati al 07/01/2026
Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
terione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Sebericic Rendita
1 12 410 1 A/4 4 6 vani Euro 387,34 | VARTAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
L.750.000
Indirizzo [ VIA FRANCESCO CRISPI n. 191 Piano T
Notifica ‘ ‘ Partita ‘ 791 ‘ Mod.58 ‘ -
Situazione degli intestati relativa ad atto del 19/03/1987 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 12 410 1 A/4 4 6 vani Euro 0,29 | AMPLIAMENTO del 19/03/1987 in atti dal 07/04/1992
L.552 AMPLIAMEN, (n. 7082/1987)
Indirizzo [ VIA FRANCESCO CRISPI n. 191 Piano T
Notifica ‘ [Partita 791 [Mod.58 |-
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 12 410 1 A/4 4 6 vani L.552 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo [ VIA FRANCESCO CRISPI n. 191 Piano T
Notifica ‘ Partita 791 Mod.58 |-
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 28/11/2006
N. | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

(1) Proprieta' 1/1 fino al 03/01/2022



Pietro Saija
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Data: 07/01/2026 Ora: 11.47.54 Fine

. . . . Visura n.: T128638 Pag: 3
Direzione Provinciale di Messina VlSllI' d StOI’lCEl peI' lmmOblle

oalicto Provinale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 07/01/2026

DATI DERIVANTI DA

Atto del 28/11/2006 Pubblico ufficiale BORGHI MAURO Sede NONANTOLA (MO) Repertorio n. 45328 - UU Sede MODENA (MO) Registrazione n. 408 registrato in data 14/12/2006 -
(CONFERIMETO IN SOCIETA' Voltura n. 10034.1/2007 - Pratica n. MEO177110 in atti dal 08/05/2007

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. | DATI ANAGRAFICI \

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
‘ o (1) Proprieta' 1000/1000 fino al 28/11/2006

1
|- -- : -
DATI DERIVANTI DA

Fmpianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Data: 17/09/2025 - n. T37146 - Richiedente: DNDDNL81S70F158A

! Dichiarazione protocollb n. MEUUOOOUYZ2del 03/0172022

« C di 1 1
Agen:ncl delle Entrate omune di Santa Teresa Di Riva

Vi civ.
CATASTO FABBRICATI R 22

Ufficio Provinciale di Identifiocativi Catastali: Compilata da: _

Messina Sezione: Lo Schiavo Giovanni
Foglio: 12 IIs cz:i.t l:c]):iall 'albo:
Plaonimetzri Particella: 410 ngeg
= =2 Subalterno: 5 Prov. Messina N. B163

Bcheda n. 1 Scala 1: 100

Piano Terra
H=285m

VIA TRENTO
— | L
§ :
c c
= =

ALTRA U.L.U.

N
Wltima planimetria in atti

IData: 17/09/2025 - n. T37146 - Richiedente: DNDDNL81S70F158A
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

RReTaVa s PN 4

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 17/09/2025 - Comune di SANTA TERESA DI RIVA(13 11) - < Foglio 12 - Particella 410 - Subalterno 5 >

VIA TRENTO n. 22 Piano T




Data: 17/09/2025 - n. T37147 - Richiedente: DNDDNL81S70F158A

Agenzia delle Entrate

Comune di Santa Teresa Di Riva

Dichiarazione protocollb n. MEUUOUZY0del 04/0172022

Vi ispi civ. 437
CATASTO FABBRICATI ia Francesco Crispl 43

Ufficio Provinciale di Identifiocativi Catastali: Compilata da: _

Messina Sezione: Lo Schiavo Giovanni
Foglio: 12 IIs cz:i.t l:c]):iall 'albo:
Plaonimetzri Particella: 410 ngeg
= =2 Subalterno: 6 Prov. Messina N. B163

Bcheda n. 1 Scala 1: 100

ALTRA U.lLU.

Wltima planimetria in atti

Piano Terra
H=305m

ALTRA U.1.U.
i
we —— [EBEFE—_
CORTE
K

I

[
]
=

ALTRA U.L.U.

VIA F. CRISPI

IData: 17/09/2025 - n. T37147 - Richiedente: DNDDNL81S70F158A
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

AReTaVa s At 4

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 17/09/2025 - Comune di SANTA TERESA DI RIVA(13 11) - < Foglio 12 - Particella 410 - Subalterno 6 >

VIA FRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T







Ist. n. 12 dep. 17/09/2025

Arch. Daniela D’Andrea
Cell.: 392/6862812
Fax: 090/2938500

dandrea.daniela@uvirgilio.it

danieladandrea@archiworldpec.it

TRIBUNALE DI MESSINA
SEZIONE Il CIVILE
OGGETTO: PROCEDIMENTO 65/2025 R.G.Es.Imm.
GIUDICE: Dott. Ugo SCAVUZZO

* k%

con Avv. GRECO Raffaella

Creditori intervenuti: Agenzia delle Entrate - Riscossione - Agente

della Riscossione per la Regione Toscana -

Firenze

Debitore:

Il sottoscritto, arch. Daniela D"Andrea, C'1U nella causa 1 epigrate, in

ordine a1 sopralluoghi da ettettuare presso gli immobili oggetto della perizia

di stima sifi 1n Via kFrancesco Crispt n~ 43/, Santa leresa di Riva (ME) e

Via Trento n” 22, Santa Teresa di Riva (ME),

CHIEDE

alla SS.VV. di essere autorizzato all’ausilio di1 tecnico di1 propria fiducia

per 1l rilievo e le misurazioni degli immobili di cui alla perizia di stima.

Ringrazia.

PPN

PROCEDIMENTO 65/2025 R.G.Es. Imm. 1

Firmato Da: D'ANDREA DANIELA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 3284df
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Visto si autorizza
In data: 04/10/2025

Arch. Daniela D’Andrea
Cell.: 392/6862812
Fax: 090/2938500

dandrea.daniela@uvirgilio.it

danieladandrea@archiworldpec.it

TRIBUNALE DI MESSINA

SEZIONE Il CIVILE

OGGETTO: PROCEDIMENTO 65/2025 R.G.Es.Imm.

GIUDICE: Dott. Ugo SCAVUZZO

* k%

con Avv. GRECO Raffaella

Creditori intervenuti: Agenzia delle Entrate - Riscossione - Agente

della Riscossione per la Regione Toscana -

Firenze

Debitore:

II' sottoscritto, arch. Daniela D"Andrea, C'1U nella causa 1 epigrate, in

ordine a1 sopralluoghi da etfettuare presso gli immobili oggetto della perizia

di stima sifi 1n Via Francesco Crispt n~ 437/, dSanta leresa di Riva (ME) e

Via Trento n” 22, Santa Teresa di Riva (ME),

CHIEDE

alla SS.VV. di1 essere autorizzato all’ausilio di tecnico di1 propria fiducia

per 1l rilievo e le misurazioni degli immobili di cui alla perizia di stima.

Ringrazia.

PPN

w Firmato Da: D'Andrea Daniela Emesso|Da: InfgCamere QualifiLd Electronic Signature|CA Serjal#: 3284df

PROCEDIMENTO 65/2025 R.G.Es. Imm. 1
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07/10/25, 12:39 Messaggi | Webmail PEC

Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sen:

Da tribunale.messina@civile.ptel.giustiziacert.it
<tribunale.messina@civile.ptel.giustiziacert.it>

A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandre

Data Monday 6 October 2025 - 08:40

Tribunale Ordinario di Messina.

Notificazione di cancelleria ai sensi del D.L. 179/2012

Rito: ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE (CARTABIA)
Numero di Ruolo generale: 65/2025

Giudice: SCAVUZZ0O UGO

Parti:

Debitc

Si da' atto che in data 06/10/2025 alle ore 08:40 il cancelliere SAVONA IGNAZIO ha provveduto
ad inviare

al Gestore dei Servizi Telematici, al sistema di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia

per il successivo inoltro all'indirizzo di posta elettronica danieladandrea@archiworldpec.it della
parte

DANIELA D'ANDREA il seguente messaggio di posta elettronica certificata cui risultano

allegati i documenti che nel registro di cancelleria sono associati a:

Data Evento: 06/10/2025

Tipo Evento: EVENTI GENERICI

Oggetto: EMISSIONE VISTO

Descrizione: Emissione visto in data 06/10/2025
Annotazioni: Visto si autorizzaln data: 04/10/2025

Note:

Notificato alla PEC / in cancelleria il 06/10/2025 08:40
Registrato da SAVONA IGNAZIO

Si vedano gli eventuali allegati.

ATTENZIONE TRATTASI DI NOTIFICAZIONE ESEGUITA AI SENSI DELL'ART 16 DEL D.L. 179/2012.
SI INVITA IL DESTINATARIO A PRENDERE VISIONE DEGLI ALLEGATI CHE COSTITUISCONO GLI
ATTI NOTIFICATI.

La presente costituisce relazione di notificazione ai sensi dellgart.16, comma 4 del D.L. 179/2012

Bodypart.txt
IndiceBusta.xml

Comunicazione.xml
15662246s.pdf.zip

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1
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07/10/25, 12:40 Ricevuta di accettazione

Fwd: POSTA CERTIFICATA: Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi
del D.L. 179/2012

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Monday 6 October 2025 - 08:40

Ricevuta di accettazione

Il giorno 06/10/2025 alle ore 08:40:48 (+0200) il messaggio

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi del D.L.
179/2012" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

¢ danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("posta ordinaria")

€ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1219.20251006084048.84308.25.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 06/10/2025 at 08:40:48 (+0200) the message

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi del D.L.
179/2012" from "danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

¢ danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1219.20251006084048.84308.25.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1






Alla cortese attenzione dell’
UFFICIO TECNICO URBANISTICA
del COMUNE DI SANTA TERESA DI RIVA (ME)

Oggetto: RICHIESTA ATTI D’UFFICIO COMUNE DI SANTA TERESA DI RIVA

La sottoscritta Arch. Daniela D’ Andrea n.q. di C.T.U. nominata dal Tribunale di Messina dal G.E.
Dott. Ugo Scavuzzo nella procedura N.R.G.E. 65/2025, al fine di espletare le operazioni peritali di
stima dell’immobile ricadente nel vostro Comune,

CHIEDE:

- RICHIESTA AUTORIZZAZIONE e/o CONCESSIONE EDILIZIA

- RICHIESTA EVENTUALI ATTI AUTORIZZATIVI IN SANATORIA
(L.47/85:724/94:326/03)

- DISEGNI TECNICI DI PROGETTO

- RICHIESTA e/o CONCESSIONE DI ABITABILITA’/AGIBILITA’

- CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA riguardanti gli immobili:

1) immobile (Appartamento di tipo popolare) sito in Via Francesco Crispi, n® 437 — 98028,
Santa Teresa di Riva (ME)
identificato in catasto al Foglio 12, Part. 410, Sub. 6, Cat A/4, Consistenza 7,5 vani Classe
4, piano T;

2) immobile (Box auto/...) sito in Via Trento, n°® 22 — 98028, Santa Teresa di Riva (ME)
identificato in catasto al Foglio 12, Part. 410, Sub. 6, Cat C/6, Consistenza 15 mq, Classe
2, piano T.

DITTA: |

(Detti immobili sono pervenuti alla societa
S giusta atto di donazione da potere di )

dkokok

Allego visura catastale aggiornata riguardante gli immobili, nonch¢ mandato predisposto dal giudice riguardo I’incarico
di CTU il quale appunto prevede 1’acquisizione presso i vostri uffici — anche in carta semplice - di tutta la
documentazione necessaria riguardo gli immobili oggetto di perizia estimativa, 1’eventuale successiva verifica della
regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico, I’eventuale loro sanabilita ed i relativi costi.

Grazie, distinti saluti

Messina 17/09/2025


Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo
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N° 65/2025 R.G.Es.Imm.

TRIBUNALE DI MESSINA

- Seconda Sezione Civile -

DECRETO DI FISSAZIONE D’UDIENZA
EX ART. 569 C.P.C.

I1 Giudice dell’esecuzione

letti gli atti della procedura esecutiva immobiliare;

vista I’istanza per la vendita forzata dei beni pignorati depositata dal creditore procedente;

vista la documentazione ex art. 567 c.p.c. in atti;

rilevato che deve procedersi alla nomina di un esperto stimatore per la redazione della
relazione di stima del compendio pignorato a norma degli artt. 568 e 569 c.p.c. e dell’art. 173-
bis disp. att. c.p.c. e la conseguente determinazione del prezzo di vendita;

ritenuto che debba inoltre fissarsi ai sensi dell’art. 569 c.p.c. udienza per I’audizione del
debitore esecutato, delle altre parti, degli eventuali comproprietari e dei creditori aventi un
diritto di prelazione risultante dai pubblici registri e non intervenuti, del sequestrante nonché
dell’eventuale terzo proprietario del compendio pignorato affinché siano sentiti in ordine al
tempo ed alle modalita della vendita;

NOMINA

I’esperto per la valutazione di stima del compendio pignorato nella persona dell’ing. E.
PASSANITI Emilio

DISPONE
che ai sensi dell’art. 569 c.p.c. il perito, al quale sottopone il quesito nei termini ultra
mediante la redazione del modello gia in uso presso la Cancelleria delle Esecuzioni di questo

Tribunale e la sottoscrizione dello stesso con firma digitale, da inviarsi telematicamente entro
10 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento;

DISPONE

altresi che il perito depositi telematicamente la relazione di stima almeno 30 giorni prima
dell’udienza fissata ai sensi dell’art. 569 c.p.c. e provveda nello stesso termine ad inviarne
copia al creditore procedente, ai creditori intervenuti e al debitore, anche se non costituito, a
mezzo p.e.c. ovvero, quando c¢id non sia possibile, a mezzo fax o posta ordinaria;
AUTORIZZA

le parti a depositare in udienza le proprie note alla relazione purché abbiano provveduto,
almeno quindici giorni prima, ad inviare le predette note al perito ai sensi dell’art. 173-bis
disp. att. c.p.c. a mezzo p.e.c. ovvero, quando cid non ¢ possibile, a mezzo telefax o posta
ordinaria; solo in tale ultimo caso I’esperto dovra presenziare all’udienza per rendere 1
necessari chiarimenti, anche con nota scritta;
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FISSA

eventuali comproprietari per gli incombenti di cui all’art. 600 c.p.c. e dei creditori aventi un
diritto di prelazione risultante dai pubblici registri ad oggi non intervenuti, ’udienza del
2.12.2025 ore 9,40, dinanzi a sé€;

AVVISA

il creditore procedente e gli intervenuti, nonché il debitore esecutato, che copia della
perizia sara loro inviata direttamente dall’esperto almeno 30 giorni prima dell’udienza sopra
fissata a mezzo posta ordinaria ovvero posta elettronica, laddove le parti abbiano indicato nei
rispettivi atti 1’indirizzo di posta elettronica presso il quale intendano ricevere le
comunicazioni, e che la stessa sara depositata in Cancelleria entro il medesimo termine;

AVVISA

il debitore esecutato che:

a) prima che sia fissata la vendita dell’immobile ¢ sua facolta proporre, a pena decadenza,
istanza di conversione del pignoramento ai sensi dell’art.495 c.p.c., al fine di ottenere la
possibilita di un pagamento dilazionato sino ad un massimo di 48 mesi ed evitare in tal modo
la vendita; I’1stanza, a pena di inammissibilita, dovra essere accompagnata dal versamento di

previa deduzione di eventuali acconti gia corrisposti € documentati;
b) potra chiedere, ai sensi dell’art. 568 bis cpc, con istanza depositata non oltre dieci
cpe, che sia disposta la vendita

sp.att. cpc.
Unitamente all’istanza in esame dovra essere depositata in cancelleria, a pena di
inammissibilita, I’offerta di acquisto, nonché una cauzione non inferiore al decimo del prezzo

cpe e a quelli intervenuti prima del deposito dell’offerta medesima. L'offerta ¢ irrevocabile,
salvo che siano decorsi centoventi giorni dalla data del provvedimento di cui al secondo
comma dell’articolo 569-bis cpc ed essa non sia stata accolta. A pena di inammissibilita,
I’istanza in esame non puo essere formulata piu di una volta;

MANDA

alla Cancelleria di dare comunicazione del presente decreto al perito;

LIQUIDA
al nominato esperto, a titolo di acconto su compenso finale, 500.00 oltre

oneri che pone a carico del creditore procedente, da corrispondersi non oltre I’inizio delle
operazioni peritali.
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MANDA

altresi alla Cancelleria per la notifica del presente decreto al creditore procedente ed agli
eventuali creditori intervenuti;
DISPONE
che il creditore procedente provveda a notificare il presente decreto al debitore esecutato,
con espresso avvertimento che in difetto di tale notifica non si potra provvedere sull’istanza
di vendita;

INVITA

la creditrice procedente a fornire tempestivo riscontro circa 1’effettuazione degli avvisi di
cui agli artt. 498 e 599 co. 2° c.p.c., con espresso avvertimento che in difetto di tali avvisi non
si potra provvedere sull’istanza di vendita;

L L LA L

QUESITO PER L’ESPERTO STIMATORE
11 Giudice dell’esecuzione

attribuisce all’esperto stimatore il seguente incarico:

1. provveda ad avvisare, previa comunicazione scritta dell’incarico ricevuto da effettuarsi a
mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, il debitore all’indirizzo risultante agli atti
(luogo di notificazione del pignoramento, residenza dichiarata o domicilio eletto) della
data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, da concertare ed effettuare con il
nominato custode, invitando il debitore a consentire la visita degli immobili oggetto di
pignoramento e con avvertimento che, in difetto di collaborazione, sara richiesto
I'intervento del Giudice dell’esecuzione per la pronuncia dell’ordine di liberazione
dell’immobile stesso;

2. identifichi esattamente i beni oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei
corretti dati catastali, controllando se questi corrispondano ai dati indicati nell’atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione, e descriva gli immobili, fornendone una compiuta
rappresentazione anche mediante fotografie degli esterni e degli interni in formato digitale;

3. verifichi la proprieta dei beni pignorati in capo alla parte esecutata e 1’esatta loro
provenienza; a tal fine I’esperto risalira nella verifica de1 titoli d’acquisto derivativi in
favore del debitore e dei suoi danti causa, anche oltre 1l ventennio, fino all’individuazione
del piu prossimo titolo d’acquisto, antecedentemente al ventennio, trascritto in favore del
debitore o dei suoi danti causa; solo ove di tale titolo risultasse impossibile ’allegazione,
ne indichera gli estremi completi;

4. accerti se gravano sul bene iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli nonché altro tipo di
gravami, formalita, vincoli o oneri, indicandone gli estremi1 e precisandone 1’opponibilita
ai creditori della procedura, controllando direttamente i registri immobiliari e riferendo se
la documentazione in atti sia completa, integrando la stessa se incompleta; tali verifiche
possono essere omesse qualora il creditore abbia allegato agli atti la relazione notarile
sostitutiva di cui all’art. 567, co. 2° ultima parte, c.p.c., procedendo comunque alla verifica
dell’esistenza di eventuali iscrizioni e/o trascrizioni successive alla data di riferimento del
suddetto certificato; in ogni caso 1’esperto provvedera ad acquisire, ove non allegata agli
atti, copia del titolo di provenienza e dell’atto di acquisto della proprieta (o di altro diritto
reale) da parte dell’esecutato sui beni pignorati;
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5. prenda visione ed estragga copie delle planimetrie degli immobili di cui all’atto di
pignoramento;

6. dica se debba sopperirsi ad omissioni fiscalmente rilevanti (eventuali omesse denunce di
successione, ecc.);

7. riferisca sullo stato di possesso degli immobili in capo all’esecutato, con indicazione se
occupato da terzi, del titolo in base al quale I’'immobile ¢ occupato (es. contratti di
locazione, contratti di comodato, diritti di abitazione dell’immobile come da
provvedimenti giudiziali per separazione, scioglimento e cessazione degli effetti civili del
matrimonio, ecc.), indicandone le date di inizio e scadenza, il regime legale (soggetti a
proroga o meno, fondati su provvedimenti giudiziali definitivi o meno) ed il corrispettivo
previsto nonché valutandone la congruita in base ai canoni di mercato (ove possibile precisi
inoltre le modalita con cui viene corrisposto il canone), con particolare riferimento
all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento, accertando in
quest’ultimo caso presso la competente Agenzia delle Entrate la data del contratto, la data
della relativa registrazione, la data di scadenza del contratto, il termine di scadenza per
I’eventuale disdetta, 1’eventuale data di rilascio fissata o lo stato dell’eventuale causa di
rilascio in corso; in ogni caso ne acquisisca copia ed alleghi tutti i documenti rinvenuti;

8. provveda a verificare, anche mediante controlli presso i competenti uffici amministrativi,
I’esistenza di formalita, eventuali vincoli paesistici, idrogeologici, forestali, storico-
artistici, di prelazione dello Stato ex d.Igs. n® 42/2004, nonché vincoli e/o oneri di qualsiasi
altra natura gravanti sugli immobili pignorati, ivi compresi gli eventuali vincoli ed oneri
di natura condominiale ed i vincoli derivanti da contratti incidenti sull’attitudine
edificatoria degli stessi o connessi con il loro carattere storico-artistico (es.: vincoli
condominiali, vincoli ex T.U. Beni Culturali, vincoli di P.R.G., diritti di prelazione legale,
ecc.), che resteranno a carico dell’acquirente;

9. provveda a verificare 1’esistenza di formalita, vincoli od oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all’acquirente;

10. verifichi quale sia I'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione
dell’immobile, 1’esistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate, anche se 1l
relativo debito non sia ancora scaduto, nonché le eventuali spese condominiali insolute nei
due anni precedenti alla data della perizia e I’esistenza di eventuali procedimenti giudiziari
in corso relativi al bene pignorato;

11. verifichi e indichi quale sia la destinazione urbanistica dell’tmmobile pignorato,
provvedendo ad acquisire ed allegare il certificato di destinazione urbanistica attuale, ove
lo stesso sia da allegare al decreto di trasferimento;

12. provvedera inoltre ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica aggiornato da
allegare al decreto di trasferimento non appena il professionista delegato alle operazioni di
vendita gli comunichera 'intervenuta vendita del bene immobile pignorato. ove quello
precedente avesse nelle more perso di validita;

13. per 1 fabbricati, verifichi la regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché I’esistenza
della dichiarazione di agibilita dello stesso; per i terreni verifichi la destinazione
urbanistica descrivendo tutte le caratteristiche e i vincoli di zona a cui € soggetto il bene;
in mancanza di tali prescrizioni, dica se il bene sia condonabile ai sensi di legge,
quantificando I’importo dovuto a titolo di eventuale oblazione e precisando se esistano
procedure amministrative e sanzionatorie, ¢ di conformita degli impianti accessori.

14. in caso di opere abusive, proceda 1’esperto al controllo della possibilita di sanatoria ai
sensi dell’art. 36 d.P.R. 6 giugno 2001 n° 380, precisando gli eventuali costi della stessa;
verifichi I’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
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normativa in forza della quale I’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, 1
costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che 1’aggiudicatario
possa eventualmente presentare, verifichi se gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall’art. 40 co. 6° della 1. 28 febbraio 1985 n° 47 ovvero dall’art. 46
co. 5°d.P.R. n°380/2001, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

15. verifichi se il bene pignorato sia gravato da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto del debitore sul bene pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

16.verifichi, per i fabbricati, se siano gia dotati di Attestazione della Prestazione Energetica,
provvedendo in caso positivo ad allegarne una copia o a indicarne la classificazione; ove
il fabbricato non risulti ancora dotato di A.P.E., I’esperto provvedera a predisporre
direttamente (ovvero a far predisporre a tecnico abilitato) la suddetta attestazione
attenendosi, in attesa dell’emanazione dei decreti previsti dall’art. 4 co. 1° d.I. n°® 63/2013,
alle prescrizioni in esso contenute redigendo I’attestato secondo le modalita di calcolo di
cui al d.P.R. n° 59/2009, fatte salve eventuali normative regionali in vigore (cosi come
chiarito dal Ministero dello sviluppo economico nella sua Circolare del 25 giugno 2013 n°
12976, intitolata
giugno 2013, n. 63 in materia di attestazione della prestazione energetica degli edifici™),
precisando sin d .P.E. sara riconosciuto all’esperto, salvi
casi particolari e previa specifica autorizzazione, un compenso di € 250,00 in caso di
immobile singolo e di € 200,00 in caso di pluralita di immobili;

17. ove 'immobile pignorato o alcuni di essi siano esenti dall’obbligo di dotazione
dell’A.P.E. in quanto rientranti nelle categorie elencate dall’art. 3 co. 3° d.Igs. n® 192/2005,
non modificato in parte qua dalla normativa sopravvenuta, e precisamente: (@) i fabbricati
isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati; () i fabbricati industriali
¢ artigianali quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del processo produttivo o
utilizzando reflui energetici del processo produttivo non altrimenti utilizzabili; (¢) i
fabbricati agricoli non residenziali sprovvisti di impianti di climatizzazione; (d) i box, le
cantine, le autorimesse, i parcheggi multipiano, i depositi, le strutture stagionali a
protezione degli impianti sportivi; (e) gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento
di attivita religiose, gli edifici in cui non € necessario garantire un comfort abitativo, i
ruderi e 1 fabbricati “al grezzo” (v. par. 2 delle Linee Guida Nazionali per la certificazione
energetica adottate con d.m. 26 giugno 2009), nessun ulteriore adempimento sara
necessario a cura dell’esperto, che si limitera a darne atto in perizia;

18. qualora i fabbricati non siano ancora censiti al NCEU, provveda a redigere planimetria
conforme e proceda, se necessario, all’accatastamento, salvo richiedere specifica
autorizzazione ove le spese da affrontare risultino ingenti (0 comunque superiori a €
1.000,00);

19. qualora rilevi variazioni colturali o cambi d’uso, accerti se ¢ gia stata presentata agli uffici
competenti domanda di variazione catastale e, in caso negativo, la presenti, previo
eventuale frazionamento; quale incaricato ed ausiliario del Giudice, ove ne sussista la
necessita, proceda all’adeguamento catastale sia al Catasto Terreni che al Catasto
Fabbricati, sottoscrivendo le verifiche e gli atti catastali in luogo degli aventi diritto ed
esegua la proposta di rendita catastale ai sensi del D.M. n° 701/1994 (presentando copia
del presente quesito integrata con 1 dati relativi all’esecuzione in calce indicati), salvo
richiedere specifica autorizzazione ove le spese da affrontare fossero ingenti (o comunque
superiori a € 1.000,00);
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20. proceda alla stima dei singoli beni pignorati, attenendosi, per la determinazione del valore
di mercato, al calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, il
valore per metro quadro ed il valore complessivo (tenendo conto anche degli standards
internazionali ed europei di valutazione IVS ed EVS e dei parametri OMI), esponendo
analiticamente e in misura distinta gli adeguamenti e le correzioni apportate al valore di
stima per eventuali oneri di regolarizzazione urbanistica, per lo stato d’uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso
del procedimento esecutivo, per le eventuali spese condominiali insolute relative agli
ultimi due anni a carico dell’acquirente nonché per la riduzione di valore dovuta
all’assenza della garanzia per vizi del bene venduto (da effettuarsi nella misura forfetaria
predeterminata del 10% sul valore finale, salvo diverso e motivato avviso del perito);

21. nell’ipotesi siano state pignorate una o piu quote, accerti il nominativo di tutti gli altri
comproprietari, valuti se gli immobili siano comodamente divisibili in natura ovvero se la
divisione possa comportare uno svilimento del valore o della destinazione economica;
provveda, in caso di comoda divisibilita, a predisporre uno o piu progetti di divisione
formando lotti corrispondenti al valore di ciascuna quota ¢ indicando il costo delle opere
eventualmente necessarie per addivenire alla divisione, con previsione degli eventuali
conguagli in danaro ove non sia possibile la formazione in natura di porzioni di valore
esattamente corrispondente alle quote; provveda inoltre a verificare 1’esistenza di creditori
iscritti, di iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli sull’intero immobile, anche con
riferimento alle quote non pignorate;

22. evidenzi tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la
tipologia dei beni (es. casa singola, appartamento in condominio di x unita, negozio,
magazzino, terreno coltivato o edificabile, bosco, ecc.) ¢ le localita in cui si trovano, e
fornisca 1 dati essenziali al fine di consentire I’immediata percezione di un interesse
all’acquisto (es. superficie, destinazione d’uso, anno di costruzione, stato di conservazione,
numero di vani, ecc.), indicando anche il valore locativo dell’immobile;

23. precisi se gli immobili pignorati siano vendibili in lotto unico o in piu lotti, provvedendo
in questo caso, nella formazione dei lotti, anche a predisporre i necessari frazionamenti o
accatastamenti e ad evidenziare 1’esistenza di particelle comuni a piu lotti, la presenza di
servitu attive e passive, la necessita di costituirle, ecc.;

24. acquisisca il numero di codice fiscale del debitore esecutato, laddove non presente in atti;

25. acquisisca copia del certificato di stato civile del debitore esecutato e, ove risulti
coniugato, copia integrale dell’estratto di matrimonio dal quale risultino le annotazioni
relative al regime patrimoniale prescelto ed eventuali convenzioni matrimoniali,
autorizzandosi espressamente 1’esperto a richiedere al Comune competente il rilascio di
copia di tali documenti;

26. acquisisca inoltre il certificato storico di residenza degli occupanti I’immobile pignorato,
ove diversi dal debitore esecutato o familiari, autorizzandosi espressamente 1’esperto a
richiedere al Comune competente il rilascio di copia di tali documenti;

27. verifichi presso la Cancelleria civile del Tribunale la pendenza di cause relative alle
eventuali domande giudiziali risultanti trascritte sull’immobile oggetto di pignoramento
nonché la data di emissione ed il contenuto dell’eventuale provvedimento di assegnazione
della casa familiare al genitore affidatario dei figli che risulti occupare 1’immobile
pignorato (acquisendone copia);

28.provveda a verificare il regime fiscale dell’immobile (vendita soggetta ad imposta di
registro e/o ad i.v.a.); nel caso di doppio regime, provveda a suddividere il valore
dell’immobile a seconda del regime fiscale al quale ¢ soggetto;
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29. formuli tempestivamente eventuale istanza di proroga del termine di deposito della
perizia, in caso di assoluta e motivata impossibilita di rispettare il termine concesso;

30. provveda a depositare per via telematica, nel rispetto del termine gia indicato (30 giorni
prima dell 'udienza ex art. 569 c.p.c. come sopra fissata) una copia completa dell’elaborato
(con tutti gli allegati) ed una copia epurata nel rispetto della privacy senza riferimenti alle
generalita del debitore o di altri soggetti);

31. provveda infine a comunicare — nel rispetto del medesimo termine — al custode, ai creditori
gia costituiti ed al debitore che sia costituito mediante legale, I’avvenuto deposito
telematico della perizia a mezzo p.e.c., provvedendo invece ad inviare copia della perizia
in formato cartaceo al debitore non costituito a mezzo posta ordinaria, e a depositare
attestazione degli invii effettuati alle parti, i documenti ritirati nonché la nota professionale
dei compensi ed eventuali originali di A.P.E.:

Il Giudice dell’esecuzione

AVVERTE

- il perito che le parti hanno facolta di formulare note alla relazione, inviandogliene copia
almeno 15 giorni prima dell’udienza, nel qual caso egli dovra intervenire all’udienza stessa
per fornire i chiarimenti necessari, predisponendo in tal caso delle risposte scritte alle
eventuali osservazioni;

- il perito che dovra continuare a prestare il proprio ausilio su richiesta del custode o del
delegato fino al termine della procedura;

- il perito che, ai sensi del 3° comma dell’art. 161 disp. att. c.p.c., il compenso sara calcolato,
per Dattivita di stima, sulla base del prezzo ricavato dalla vendita e che prima della vendita
non potranno essere liquidati acconti in misura superiore al 50% del compenso calcolato
sulla base del valore di stima;

AUTORIZZA

- DPesperto ad accedere, previa anticipazione delle eventuali spese necessarie per la
consultazione e (se del caso) I’estrazione di copia, ad ogni documento concernente il
compendio pignorato, ivi compresi i documenti relativi agli atti di provenienza ed ai
rapporti di locazione o di affitto registrati, in possesso del Comune, dell’Ufficio del
Registro, della Conservatoria de1 Registri Immobiliari, dell’Ufficio del Territorio, e di ogni
altro ufficio amministrativo competente;

matrimonio del debitore esecutato dal quale risultino il regime patrimoniale prescelto dai
coniugi ed eventuali convenzioni matrimoniali e/o il certificato storico di residenza di
qualsiasi soggetto occupante il bene pignorato.

RISERVA

di provvedere con separato decreto alla sostituzione del custode.
Messina, il 24/06/2025

Il Giudice dell’esecuzione
dott. U. Scavuzzo

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 28af0c4846ab965d



R. G. E. n. 65/2025

Tribunale di Messina
Seconda Sezione Civile
Ufficio Esecuzioni

1l Presidente di Sezione e Giudice dell’esecuzione
Letti gli atti della procedura esecutiva;
rilevato che I’esperto stimatore ing. S. D’ANDREA ha rinunziato al mandato
DISPONE
la sostituzione del nominato esperto con la dott.ssa Daniela D’ANDREA
Messina, il 05/09/2025
11 Giudice dell’esecuzione

(dott. U. Scavuzzo)



genzia

«m,ntratesd
Data: 17/09/2025
Direzione Provinciale di Messina Ora: 09:52:35
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T52675/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 17/09/2025

Immobile di catasto fabbricati E” Causali di aggiomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/09/2025

Dati identificativi: Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME)
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 5

Classamento:

Rendita: Euro 56,55
Categoria CI6?, Classe 2, Consistenza 15 m?

Indirizzo: VIATRENTQ n. 22 Piano T
Dati di superficie: Totale: 21 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Variazione del 03/01/2022 Pratica n. MEOOO0O092 in atti dal 03/01/2022
VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE PLANIMETRIA MANCANTE (n. 33.1/2022)

> Dati identificativi

Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 5

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311A) (ME)
Foglio 12 Particella 410

> Indirizzo

VIATRENTONn. 22 Piano T Variazione del 03/01/2022 Pratica n. MEOOO0092 in
atti dal 03/01/2022 VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 33.1/2022)




genzia [F¢
< ntrates®

Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 56,55
Categoria C/6*, Classe 2, Consistenza 15 m?

Data: 17/09/2025

Ora: 09:52:35

Numero Pratica; T52675/2025
Pag: 2 = Fine

Variazione del 03/01/2022 Pratica n. MEOOO0092 in
atti dal 03/01/2022 VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 33.1/2022)

> Dati di superficie
Totale: 21 m?

Variazione del 03/01/2022 Pratica n. MEOOO0092 in
atti dal 03/01/2022 Protocollo NSD n.  VARIAZIONE
PER PRESENTAZIONE PLANIMETRIA MANCANTE
(n. 33.1/2022)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
03/01/2022, prot. n. MEOO00092

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. MV S.R.L. (CF 05650930489)
sede in FIRENZE (FI)
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 28/11/2006 Pubblico ufficiale BORGHI
MAURQ Sede NONANTOLA (MQ) Repertorio n.
45328 - UU Sede MODENA {MO) Registrazione n. 408
registrato in data 14/12/2006 - CONFERIMETQO IN
SQCIETA' Voltura n. 10034.1/2007 - Pratica n.
MEO177110 in atti dal 08/05/2007

Visura telematica

{egenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse



e &
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Data: 17/09/2025

Direzione Provinciale di Messina Ora: 09:51:07
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T51799/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 17/09/2025

Immobile di catasto fabbricati E| Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/09/2025

Dati identificativi: Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME)
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 6

Classamento:

Rendita: Euro 484,18
Categoria A/4?, Classe 4, Consistenza 7,5 vani

Indirizzo: VIAFRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T
Dati di superficie: Totale: 153 m? Totale escluse aree scoperte ®: 151 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. MEO000290 in atti dal 04/01/2022
AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME) VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0000290 in
i i atti dal 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 6 TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA TERESA DIRIVA (1311A) (ME)
Foglio 12 Particella 410

> Indirizzo

VIA FRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0O000290 in
atti dal 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)
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Data: 17/09/2025

Direzione Provinciale di Messina Ora: 09:51:07
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T51799/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 484,18 VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0000290 in
; a) i i atti dal 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
Categoria A/4?), Classe 4, Consistenza 7,5 vani TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)
> Dati di superficie
Totale: 153 m? VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0000290 in
Totale escluse aree scoperte *: 151 m2 attidal 04/01/2022 Protocollo NSDn. AMPLIAMENTO-

VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
04/01/2022, prot. n. MEO000290

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. MV S.R.L. (CF 05650930489) 1. Atto del 28/11/2006 Pubblico ufficiale BORGHI
sede in FIRENZE (FI) MAURO Sede NONANTOLA (MO) Repertorio n.
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) 45328 - UU Sede MODENA (MO) Registrazione n. 408

registrato in data 14/12/2006 - CONFERIMETO IN
SOCIETA' Voltura n. 10034.1/2007 - Pratica n.
MEO0177110 in atti dal 08/05/2007

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali del'immobile originario dell’attuale

SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME)
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 1

Visura telematica

Legenda

a) A/4: Abitazioni di tipo popolare
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013



CONTI CORRENTI POSTALI - Ricevuta di accredito

sul ¢/ n. 14077986

INTESTATO A:
COMUNE DI SANTA TERESA DI RIVA

CAUSALE:
Diritti di segreteria per accesso atti nrge 65-2025 da ctu

BancoPosta

di Euro 15,00

SEZIONE 20 20/10/25 ESEGUITO DA
UPV 55111 Nome Cognome DANIELA D'ANDREA
15,00 Indirizzo VIA LA FARINA, 40
! Localita MESSINA
TER 00023875 CAP Prov. 98123 ME
<529355200002387532 > 00000015+00 > 14077986 <123>




17/09/25, 11:51 Messaggi | Webmail PEC

RICHIESTA ATTI DA CTU ARCH. D'ANDREA

Da danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
A comunesantateresadiriva@pec.it <comunesantateresadiriva@pec.it>
Data Wednesday 17 September 2025 - 11:50

Richiesta atti d'ufficio Comune di Santa Teresa di Riva.pdf

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX/Inviata?mail_pnum=1

17



17/09/25, 11:52 Ricevuta di accettazione

RICHIESTA ATTI DA CTU ARCH. D'ANDREA

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Wednesday 17 September 2025 - 11:50

Ricevuta di accettazione

Il giorno 17/09/2025 alle ore 11:50:22 (4+0200) il messaggio
"RICHIESTA ATTI DA CTU ARCH. D'ANDREA" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"
ed indirizzato a:

e comunesantateresadiriva@pec.it ("posta certificata")

e stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1219.20250917115022.23012.36.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 17/09/2025 at 11:50:22 (+0200) the message
"RICHIESTA ATTI DA CTU ARCH. D'ANDREA" from "danieladandrea@archiworldpec.it"
and addressed to:

e comunesantateresadiriva@pec.it ("certified mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1219.20250917115022.23012.36.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

17



17/09/25, 11:53 Ricevuta di avvenuta consegna

RICHIESTA ATTI DA CTU ARCH. D'ANDREA

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Wednesday 17 September 2025 - 11:50

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 17/09/2025 alle ore 11:50:23 (4+0200) il messaggio

"RICHIESTA ATTI DA CTU ARCH. D'ANDREA" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "comunesantateresadiriva@pec.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1219.20250917115022.23012.36.1.1@pec.aruba.it

Delivery pec notification

On 17/09/2025 at 11:50:23 (+0200) the message

"RICHIESTA ATTI DA CTU ARCH. D'ANDREA" from "danieladandrea@archiworldpec.it"
and addressed to "comunesantateresadiriva@pec.it"

was successfully delivered to the destination mailbox.

Message identifier: jpec1219.20250917115022.23012.36.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

17








Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo
















Pietro Saija
Rettangolo


















































































































































































































































Arch. Daniela D’Andrea
Cell.: 392/6862812
Fax: 090/2938500
dandrea.daniela@uvirgilio.it
danieladandrea@archiworldpec.it

TRIBUNALE ORDINARIO DI MESSINA

Proced.65/2025 R.E.

GIUDICE: Dott. Ugo Scavuzzo

* k%

Creditore procedente: ELROND NPL 2017 SRL

con Avv. GRECO Raffaella

Creditoriintervenuti: Agenzia delle Entrate - Riscossione - Agente

della Riscossione per la Regione Toscana -

Firenze

Debitori:

con il Sig. ,

n.q. Amministratore unico

* kkkkk

Primo sopralluogo : 24 Settembre 2025 ore 16.00

* k ok kkk

Il sottoscritto Arch. Daniela D’Andrea comunica che il giorno 24

Settembre 2025 alle ore 16.00 si rechera, congiuntamente al

Custode, presso le proprieta oggetto del presente procedimento,

site in Via F. Crispi n° 437, 98028 Santa Teresa di Riva (ME) e Via

Trento n®22,98028 Santa Teresa di Riva (ME).

Il CTU avverte che i consulenti di parte possono essere nominati non oltre

la data diinizio delle operazioni peritali.

Messina, 19/09/2025

Il C.T.U.



Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo


23/09/25, 10:10 Ricevuta di avvenuta consegna

comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Thursday 18 September 2025 - 19:52

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 18/09/2025 alle ore 19:52:52 (+0200) il messaggio

"comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "m.v.sri@pecaruba.it”

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1219.20250918195252,74399.15.1.1@pec.aruba.it

Delivery pec notification

On 18/09/2025 at 19:52:52 (+0200) the message

"comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025" from "danieladandrea@archiworldpec.it"
and addressed to "m.v.srl@pecaruba.it"

was successfully delivered to the destination mailbox.

Message identifier: jpec1219.20250918195252.74399.15.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

nm



23/09/25, 10:11 Ricevuta di accettazione

comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Thursday 18 September 2025 - 19:52

Ricevuta di accettazione

Il giorno 18/09/2025 alle ore 19:52:52 (+0200) il messaggio
"comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

+ avvraffaellagreco@pec.giuffre.it ("posta certificata")
e m.v.srl@pecaruba.it ("posta certificata")
* avvelettracortese@pecstudio.it ("posta certificata")

e stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1219.20250918195252,74399.15.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 18/09/2025 at 19:52:52 (+0200) the message
"comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025" from "danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

« avvraffaellagreco@pec.giuffre.it ("certified mail")
¢ m.v.srl@pecaruba.it ("certified mail")
+ avvelettracortese@pecstudio.it ("certified mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1219.20250918195252,74399.15.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

nm



23/09/25, 10:11 Ricevuta di avvenuta consegna

comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025

Da Namirial S.p.A. <posta-certificata@sicurezzapostale.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Thursday 18 September 2025 - 19:52

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 18/09/2025 alle ore 19:52:53 (+0200) il messaggio

"comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "avvelettracortese@pecstudio.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1219.20250918195252,74399.15.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

nm



23/09/25, 10:11 Ricevuta di avvenuta consegna

comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Thursday 18 September 2025 - 19:52

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 18/09/2025 alle ore 19:52:53 (+0200) il messaggio

"comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "avvraffaellagreco@pec.giuffre.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1219.20250918195252,74399.15.1.1@pec.aruba.it

Delivery pec notification

On 18/09/2025 at 19:52:53 (+0200) the message

"comunicazioni operazioni peritali nrge 65_2025" from "danieladandrea@archiworldpec.it"
and addressed to "avvraffaellagreco@pec.giuffre.it"

was successfully delivered to the destination mailbox.

Message identifier: jpec1219.20250918195252.74399.15.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

nm



23/09/25, 10:11 Ricevuta di avvenuta consegna

comunicazione inizio operazioni peritali nrge 65_2025

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Thursday 18 September 2025 - 19:54

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 18/09/2025 alle ore 19:54:23 (+0200) il messaggio

"comunicazione inizio operazioni peritali nrge 65_2025" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it”

ed indirizzato a "tos.procedure.cautelari.immob@pec.agenziariscossione.gov.it"
e stato consegnato nella casella di destinazione

Identificativo messaggio: jpec1219,20250918195422,87656.36.1.1@pec.aruba.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 18/09/2025 at 19:54:23 (+0200) the message

"comunicazione inizio operazioni peritali nrge 65_2025" sent by
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to: "tos.procedure.cautelari.immob@pec.agenziariscossione.gov.it"
was delivered by the certified email system.

Message ID: jpec1219,20250918195422,87656.36.1.1@pec.aruba.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

nm



23/09/25, 10:12 Ricevuta di accettazione

comunicazione inizio operazioni peritali nrge 65_2025

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Thursday 18 September 2025 - 19:54

Ricevuta di accettazione

Il giorno 18/09/2025 alle ore 19:54:23 (+0200) il messaggio
"comunicazione inizio operazioni peritali nrge 65_2025" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

¢ tos.procedure.cautelari.immob@pec.agenziariscossione.gov.it ("posta certificata")
¢ legale@studiosaija.it ("posta ordinaria")

€ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1219.20250918195422.87656.36.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 18/09/2025 at 19:54:23 (+0200) the message
"comunicazione inizio operazioni peritali nrge 65_2025" from "danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

* tos.procedure.cautelari.immob@pec.agenziariscossione.gov.it ("certified mail")
¢ legale@studiosaija.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1219.20250918195422.87656.36.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

nm















Arch. Daniela D’Andrea
Cell.: 392/6862812
Fax: 090/2938500
dandrea.daniela@uvirgilio.it
danieladandrea@archiworldpec.it

TRIBUNALE ORDINARIO DI MESSINA

Proced.65/2025 R.E.

GIUDICE: Dott. Ugo Scavuzzo

* k%

Creditore procedente: ELROND NPL 2017 SRL

con Avv. GRECO Raffaella

Creditoriintervenuti: Agenzia delle Entrate - Riscossione - Agente

della Riscossione per la Regione Toscana -

Firenze

Debitori:

con il Sig.

n.q. Amministratore unico, rappresentato e difeso

dall’avv. Carmelo Crisafulli

* kkkkk

Primo sopralluogo : 09 Ottobre 2025 ore 16.00

* k ok kkk

[l sottoscritto Arch. Daniela D'’Andrea comunica che il giorno 09

Ottobre 2025 alle ore 16.00 si rechera, congiuntamente al

Custode, presso le proprieta oggetto del presente procedimento,

site in Via F. Crispi n° 437, 98028 Santa Teresa di Riva (ME) e Via

Trento n°®22,98028 Santa Teresa di Riva (ME) per dare avvio alle

operazioni peritali. Il 1° sopralluogo, programmato per lo scorso

24 Settembre 2024, non era stato espletato, in quanto il debitore

non aveva consentito I'accesso dichiarando di non aver ricevuto



Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo


e/o letto le comunicazioni, malgrado queste fossero state inviate

dal Ctu a mezzo pec e debitamente munite di ricevuta di consegna.

Messina, 01/10/2025

1| C.T.U.




01/10/25, 10:43 Ricevuta di accettazione

COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO
SOPRALLUOGO

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Wednesday 1 October 2025 - 10:41

Ricevuta di accettazione

Il giorno 01/10/2025 alle ore 10:41:05 (+0200) il messaggio

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGO" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

tos.procedure.cautelari.immob@pec.agenziariscossione.gov.it ("posta certificata")
avvraffaellagreco@pec.giuffre.it ("posta certificata")

legalecrisafulli@pec.giuffre.it ("posta certificata")

m.v.srl@pecaruba.it ("posta certificata")

avvelettracortese@pecstudio.it ("posta certificata")

legale@studiosaija.it ("posta ordinaria")

€ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 01/10/2025 at 10:41:05 (+0200) the message

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGO" from
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

tos.procedure.cautelari.immob@pec.agenziariscossione.gov.it ("certified mail")
avvraffaellagreco@pec.giuffre.it ("certified mail")

legalecrisafulli@pec.giuffre.it ("certified mail")

m.v.srl@pecaruba.it ("certified mail")

avvelettracortese@pecstudio.it ("certified mail")

legale@studiosaija.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



01/10/25, 10:44 Ricevuta di avvenuta consegna

COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO
SOPRALLUOGO

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Wednesday 1 October 2025 - 10:41

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 01/10/2025 alle ore 10:41:06 (+0200) il messaggio

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGOQ" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "tos.procedure.cautelari.immob@pec.agenziariscossione.gov.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione

Identificativo messaggio: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 01/10/2025 at 10:41:06 (+0200) the message

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGQO" sent by
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to: "tos.procedure.cautelari.immob@pec.agenziariscossione.gov.it"

was delivered by the certified email system.

Message ID: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



01/10/25, 10:45 Ricevuta di avvenuta consegna

COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO
SOPRALLUOGO

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Wednesday 1 October 2025 - 10:41

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 01/10/2025 alle ore 10:41:07 (+0200) il messaggio

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGO" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "m.v.srl@pecaruba.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

Delivery pec notification

On 01/10/2025 at 10:41:07 (+0200) the message

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGO" from
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to "m.v.srl@pecaruba.it"

was successfully delivered to the destination mailbox.

Message identifier: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



01/10/25, 10:45 Ricevuta di avvenuta consegna

COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO
SOPRALLUOGO

Da Namirial S.p.A. <posta-certificata@sicurezzapostale.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Wednesday 1 October 2025 - 10:41

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 01/10/2025 alle ore 10:41:07 (+0200) il messaggio

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGO" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "avvelettracortese@pecstudio.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1
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01/10/25, 10:45 Ricevuta di avvenuta consegna

COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO
SOPRALLUOGO

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Wednesday 1 October 2025 - 10:41

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 01/10/2025 alle ore 10:41:07 (+0200) il messaggio

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGO" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "legalecrisafulli@pec.giuffre.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

Delivery pec notification

On 01/10/2025 at 10:41:07 (+0200) the message

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGO" from
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to "legalecrisafulli@pec.giuffre.it"

was successfully delivered to the destination mailbox.

Message identifier: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



01/10/25, 10:46 Ricevuta di avvenuta consegna

COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO
SOPRALLUOGO

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data Wednesday 1 October 2025 - 10:41

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 01/10/2025 alle ore 10:41:08 (+0200) il messaggio

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGO" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "avvraffaellagreco@pec.giuffre.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

Delivery pec notification

On 01/10/2025 at 10:41:08 (+0200) the message

"COMUNICAZIONI INIZIO PRIME OPERAZIONI PERITALI_PRIMO SOPRALLUOGO" from
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to "avvraffaellagreco@pec.giuffre.it"

was successfully delivered to the destination mailbox.

Message identifier: jpec1219.20251001104105.75382.13.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1






I’ VERBALE DI SOPRALLUOGO

Il giorno 09 Ottobre 2025 alle ore 16:00, il sottoscritto Arch. Daniela

D’Andrea , incaricato come C.T.U. dal Giudice Dr. Scavuzzo Ugo del

Tribunale di Messina — 2° Sezione Civile, da seguito alle operazioni

peritali sui luoghi oggetto del procedimento n.65/2025.

Le parti del procedimento sono:

Creditore procedente: ELROND NPL 2017 SRL

P\
- con Avv. GRECO Raffaella CV
Creditori infervenufi: Agenzia delle Entrate — Riscossione - Agente ’
dellaRiseossione perlaRegione Tosecana—
Firenze { V;j
N

Debitori: MV S.R.L. con sede in Firenze, C.F.: 05650930489

con il Sig. Morabito Vincenzo Maria Alberto, n.q. Amministratore

unico, rappresentato e difeso dall’ Avv. Carmelo Crisafulli

®okk

Il primo sopralluogo, programmato per lo scorso 24 Settembre 2025,
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R. G. E. n. 65/2025

Tribunale di Messina
Seconda Sezione Civile
Ufficio Esecuzioni

1l Presidente di Sezione e Giudice dell’esecuzione
Letti gli atti della procedura esecutiva;
rilevato che I’esperto stimatore ing. S. D’ANDREA ha rinunziato al mandato
DISPONE
la sostituzione del nominato esperto con la dott.ssa Daniela D’ANDREA
Messina, il 05/09/2025
I1 Giudice dell’esecuzione

(dott. U. Scavuzzo)



Ist. n. 2 dep. 15/05/2025

N° 65/2025 R.G.Es.Imm.

TRIBUNALE DI MESSINA

- Seconda Sezione Civile -

DECRETO DI FISSAZIONE D’UDIENZA
EX ART. 569 C.P.C.

I1 Giudice dell’esecuzione

letti gli atti della procedura esecutiva immobiliare;

vista I’istanza per la vendita forzata dei beni pignorati depositata dal creditore procedente;

vista la documentazione ex art. 567 c.p.c. in atti;

rilevato che deve procedersi alla nomina di un esperto stimatore per la redazione della
relazione di stima del compendio pignorato a norma degli artt. 568 e 569 c.p.c. e dell’art. 173-
bis disp. att. c.p.c. e la conseguente determinazione del prezzo di vendita;

ritenuto che debba inoltre fissarsi ai sensi dell’art. 569 c.p.c. udienza per I’audizione del
debitore esecutato, delle altre parti, degli eventuali comproprietari e dei creditori aventi un
diritto di prelazione risultante dai pubblici registri e non intervenuti, del sequestrante nonché
dell’eventuale terzo proprietario del compendio pignorato affinché siano sentiti in ordine al
tempo ed alle modalita della vendita;

NOMINA

I’esperto per la valutazione di stima del compendio pignorato nella persona dell’ing. E.
PASSANITI Emilio

DISPONE
che ai sensi dell’art. 569 c.p.c. il perito, al quale sottopone il quesito nei termini ultra
mediante la redazione del modello gia in uso presso la Cancelleria delle Esecuzioni di questo

Tribunale e la sottoscrizione dello stesso con firma digitale, da inviarsi telematicamente entro
10 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento;

DISPONE

altresi che il perito depositi telematicamente la relazione di stima almeno 30 giorni prima
dell’udienza fissata ai sensi dell’art. 569 c.p.c. e provveda nello stesso termine ad inviarne
copia al creditore procedente, ai creditori intervenuti e al debitore, anche se non costituito, a
mezzo p.e.c. ovvero, quando c¢id non sia possibile, a mezzo fax o posta ordinaria;
AUTORIZZA

le parti a depositare in udienza le proprie note alla relazione purché abbiano provveduto,
almeno quindici giorni prima, ad inviare le predette note al perito ai sensi dell’art. 173-bis
disp. att. c.p.c. a mezzo p.e.c. ovvero, quando cid non ¢ possibile, a mezzo telefax o posta
ordinaria; solo in tale ultimo caso I’esperto dovra presenziare all’udienza per rendere 1
necessari chiarimenti, anche con nota scritta;

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 28af0c4846ab965d



Ist. n. 2 dep. 15/05/2025

FISSA

eventuali comproprietari per gli incombenti di cui all’art. 600 c.p.c. e dei creditori aventi un
diritto di prelazione risultante dai pubblici registri ad oggi non intervenuti, ’udienza del
2.12.2025 ore 9,40, dinanzi a sé€;

AVVISA

il creditore procedente e gli intervenuti, nonché il debitore esecutato, che copia della
perizia sara loro inviata direttamente dall’esperto almeno 30 giorni prima dell’udienza sopra
fissata a mezzo posta ordinaria ovvero posta elettronica, laddove le parti abbiano indicato nei
rispettivi atti 1’indirizzo di posta elettronica presso il quale intendano ricevere le
comunicazioni, e che la stessa sara depositata in Cancelleria entro il medesimo termine;

AVVISA

il debitore esecutato che:

a) prima che sia fissata la vendita dell’immobile ¢ sua facolta proporre, a pena decadenza,
istanza di conversione del pignoramento ai sensi dell’art.495 c.p.c., al fine di ottenere la
possibilita di un pagamento dilazionato sino ad un massimo di 48 mesi ed evitare in tal modo
la vendita; I’1stanza, a pena di inammissibilita, dovra essere accompagnata dal versamento di

previa deduzione di eventuali acconti gia corrisposti € documentati;
b) potra chiedere, ai sensi dell’art. 568 bis cpc, con istanza depositata non oltre dieci
cpe, che sia disposta la vendita

sp.att. cpc.
Unitamente all’istanza in esame dovra essere depositata in cancelleria, a pena di
inammissibilita, I’offerta di acquisto, nonché una cauzione non inferiore al decimo del prezzo

cpe e a quelli intervenuti prima del deposito dell’offerta medesima. L'offerta ¢ irrevocabile,
salvo che siano decorsi centoventi giorni dalla data del provvedimento di cui al secondo
comma dell’articolo 569-bis cpc ed essa non sia stata accolta. A pena di inammissibilita,
I’istanza in esame non puo essere formulata piu di una volta;

MANDA

alla Cancelleria di dare comunicazione del presente decreto al perito;

LIQUIDA
al nominato esperto, a titolo di acconto su compenso finale, 500.00 oltre

oneri che pone a carico del creditore procedente, da corrispondersi non oltre I’inizio delle
operazioni peritali.

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 28af0c4846ab965d



Ist. n. 2 dep. 15/05/2025

MANDA

altresi alla Cancelleria per la notifica del presente decreto al creditore procedente ed agli
eventuali creditori intervenuti;
DISPONE
che il creditore procedente provveda a notificare il presente decreto al debitore esecutato,
con espresso avvertimento che in difetto di tale notifica non si potra provvedere sull’istanza
di vendita;

INVITA

la creditrice procedente a fornire tempestivo riscontro circa 1’effettuazione degli avvisi di
cui agli artt. 498 e 599 co. 2° c.p.c., con espresso avvertimento che in difetto di tali avvisi non
si potra provvedere sull’istanza di vendita;

L L LA L

QUESITO PER L’ESPERTO STIMATORE
11 Giudice dell’esecuzione

attribuisce all’esperto stimatore il seguente incarico:

1. provveda ad avvisare, previa comunicazione scritta dell’incarico ricevuto da effettuarsi a
mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, il debitore all’indirizzo risultante agli atti
(luogo di notificazione del pignoramento, residenza dichiarata o domicilio eletto) della
data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, da concertare ed effettuare con il
nominato custode, invitando il debitore a consentire la visita degli immobili oggetto di
pignoramento e con avvertimento che, in difetto di collaborazione, sara richiesto
I'intervento del Giudice dell’esecuzione per la pronuncia dell’ordine di liberazione
dell’immobile stesso;

2. identifichi esattamente i beni oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei
corretti dati catastali, controllando se questi corrispondano ai dati indicati nell’atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione, e descriva gli immobili, fornendone una compiuta
rappresentazione anche mediante fotografie degli esterni e degli interni in formato digitale;

3. verifichi la proprieta dei beni pignorati in capo alla parte esecutata e 1’esatta loro
provenienza; a tal fine I’esperto risalira nella verifica de1 titoli d’acquisto derivativi in
favore del debitore e dei suoi danti causa, anche oltre 1l ventennio, fino all’individuazione
del piu prossimo titolo d’acquisto, antecedentemente al ventennio, trascritto in favore del
debitore o dei suoi danti causa; solo ove di tale titolo risultasse impossibile ’allegazione,
ne indichera gli estremi completi;

4. accerti se gravano sul bene iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli nonché altro tipo di
gravami, formalita, vincoli o oneri, indicandone gli estremi1 e precisandone 1’opponibilita
ai creditori della procedura, controllando direttamente i registri immobiliari e riferendo se
la documentazione in atti sia completa, integrando la stessa se incompleta; tali verifiche
possono essere omesse qualora il creditore abbia allegato agli atti la relazione notarile
sostitutiva di cui all’art. 567, co. 2° ultima parte, c.p.c., procedendo comunque alla verifica
dell’esistenza di eventuali iscrizioni e/o trascrizioni successive alla data di riferimento del
suddetto certificato; in ogni caso 1’esperto provvedera ad acquisire, ove non allegata agli
atti, copia del titolo di provenienza e dell’atto di acquisto della proprieta (o di altro diritto
reale) da parte dell’esecutato sui beni pignorati;

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 28af0c4846ab965d



Ist. n. 2 dep. 15/05/2025

5. prenda visione ed estragga copie delle planimetrie degli immobili di cui all’atto di
pignoramento;

6. dica se debba sopperirsi ad omissioni fiscalmente rilevanti (eventuali omesse denunce di
successione, ecc.);

7. riferisca sullo stato di possesso degli immobili in capo all’esecutato, con indicazione se
occupato da terzi, del titolo in base al quale I’'immobile ¢ occupato (es. contratti di
locazione, contratti di comodato, diritti di abitazione dell’immobile come da
provvedimenti giudiziali per separazione, scioglimento e cessazione degli effetti civili del
matrimonio, ecc.), indicandone le date di inizio e scadenza, il regime legale (soggetti a
proroga o meno, fondati su provvedimenti giudiziali definitivi o meno) ed il corrispettivo
previsto nonché valutandone la congruita in base ai canoni di mercato (ove possibile precisi
inoltre le modalita con cui viene corrisposto il canone), con particolare riferimento
all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento, accertando in
quest’ultimo caso presso la competente Agenzia delle Entrate la data del contratto, la data
della relativa registrazione, la data di scadenza del contratto, il termine di scadenza per
I’eventuale disdetta, 1’eventuale data di rilascio fissata o lo stato dell’eventuale causa di
rilascio in corso; in ogni caso ne acquisisca copia ed alleghi tutti i documenti rinvenuti;

8. provveda a verificare, anche mediante controlli presso i competenti uffici amministrativi,
I’esistenza di formalita, eventuali vincoli paesistici, idrogeologici, forestali, storico-
artistici, di prelazione dello Stato ex d.Igs. n® 42/2004, nonché vincoli e/o oneri di qualsiasi
altra natura gravanti sugli immobili pignorati, ivi compresi gli eventuali vincoli ed oneri
di natura condominiale ed i vincoli derivanti da contratti incidenti sull’attitudine
edificatoria degli stessi o connessi con il loro carattere storico-artistico (es.: vincoli
condominiali, vincoli ex T.U. Beni Culturali, vincoli di P.R.G., diritti di prelazione legale,
ecc.), che resteranno a carico dell’acquirente;

9. provveda a verificare 1’esistenza di formalita, vincoli od oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all’acquirente;

10. verifichi quale sia I'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione
dell’immobile, 1’esistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate, anche se 1l
relativo debito non sia ancora scaduto, nonché le eventuali spese condominiali insolute nei
due anni precedenti alla data della perizia e I’esistenza di eventuali procedimenti giudiziari
in corso relativi al bene pignorato;

11. verifichi e indichi quale sia la destinazione urbanistica dell’tmmobile pignorato,
provvedendo ad acquisire ed allegare il certificato di destinazione urbanistica attuale, ove
lo stesso sia da allegare al decreto di trasferimento;

12. provvedera inoltre ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica aggiornato da
allegare al decreto di trasferimento non appena il professionista delegato alle operazioni di
vendita gli comunichera 'intervenuta vendita del bene immobile pignorato. ove quello
precedente avesse nelle more perso di validita;

13. per 1 fabbricati, verifichi la regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché I’esistenza
della dichiarazione di agibilita dello stesso; per i terreni verifichi la destinazione
urbanistica descrivendo tutte le caratteristiche e i vincoli di zona a cui € soggetto il bene;
in mancanza di tali prescrizioni, dica se il bene sia condonabile ai sensi di legge,
quantificando I’importo dovuto a titolo di eventuale oblazione e precisando se esistano
procedure amministrative e sanzionatorie, ¢ di conformita degli impianti accessori.

14. in caso di opere abusive, proceda 1’esperto al controllo della possibilita di sanatoria ai
sensi dell’art. 36 d.P.R. 6 giugno 2001 n° 380, precisando gli eventuali costi della stessa;
verifichi I’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
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normativa in forza della quale I’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, 1
costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che 1’aggiudicatario
possa eventualmente presentare, verifichi se gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall’art. 40 co. 6° della 1. 28 febbraio 1985 n° 47 ovvero dall’art. 46
co. 5°d.P.R. n°380/2001, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

15. verifichi se il bene pignorato sia gravato da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto del debitore sul bene pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

16.verifichi, per i fabbricati, se siano gia dotati di Attestazione della Prestazione Energetica,
provvedendo in caso positivo ad allegarne una copia o a indicarne la classificazione; ove
il fabbricato non risulti ancora dotato di A.P.E., I’esperto provvedera a predisporre
direttamente (ovvero a far predisporre a tecnico abilitato) la suddetta attestazione
attenendosi, in attesa dell’emanazione dei decreti previsti dall’art. 4 co. 1° d.I. n°® 63/2013,
alle prescrizioni in esso contenute redigendo I’attestato secondo le modalita di calcolo di
cui al d.P.R. n° 59/2009, fatte salve eventuali normative regionali in vigore (cosi come
chiarito dal Ministero dello sviluppo economico nella sua Circolare del 25 giugno 2013 n°
12976, intitolata
giugno 2013, n. 63 in materia di attestazione della prestazione energetica degli edifici™),
precisando sin d .P.E. sara riconosciuto all’esperto, salvi
casi particolari e previa specifica autorizzazione, un compenso di € 250,00 in caso di
immobile singolo e di € 200,00 in caso di pluralita di immobili;

17. ove 'immobile pignorato o alcuni di essi siano esenti dall’obbligo di dotazione
dell’A.P.E. in quanto rientranti nelle categorie elencate dall’art. 3 co. 3° d.Igs. n® 192/2005,
non modificato in parte qua dalla normativa sopravvenuta, e precisamente: (@) i fabbricati
isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati; () i fabbricati industriali
¢ artigianali quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del processo produttivo o
utilizzando reflui energetici del processo produttivo non altrimenti utilizzabili; (¢) i
fabbricati agricoli non residenziali sprovvisti di impianti di climatizzazione; (d) i box, le
cantine, le autorimesse, i parcheggi multipiano, i depositi, le strutture stagionali a
protezione degli impianti sportivi; (e) gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento
di attivita religiose, gli edifici in cui non € necessario garantire un comfort abitativo, i
ruderi e 1 fabbricati “al grezzo” (v. par. 2 delle Linee Guida Nazionali per la certificazione
energetica adottate con d.m. 26 giugno 2009), nessun ulteriore adempimento sara
necessario a cura dell’esperto, che si limitera a darne atto in perizia;

18. qualora i fabbricati non siano ancora censiti al NCEU, provveda a redigere planimetria
conforme e proceda, se necessario, all’accatastamento, salvo richiedere specifica
autorizzazione ove le spese da affrontare risultino ingenti (0 comunque superiori a €
1.000,00);

19. qualora rilevi variazioni colturali o cambi d’uso, accerti se ¢ gia stata presentata agli uffici
competenti domanda di variazione catastale e, in caso negativo, la presenti, previo
eventuale frazionamento; quale incaricato ed ausiliario del Giudice, ove ne sussista la
necessita, proceda all’adeguamento catastale sia al Catasto Terreni che al Catasto
Fabbricati, sottoscrivendo le verifiche e gli atti catastali in luogo degli aventi diritto ed
esegua la proposta di rendita catastale ai sensi del D.M. n° 701/1994 (presentando copia
del presente quesito integrata con 1 dati relativi all’esecuzione in calce indicati), salvo
richiedere specifica autorizzazione ove le spese da affrontare fossero ingenti (o comunque
superiori a € 1.000,00);
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20. proceda alla stima dei singoli beni pignorati, attenendosi, per la determinazione del valore
di mercato, al calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, il
valore per metro quadro ed il valore complessivo (tenendo conto anche degli standards
internazionali ed europei di valutazione IVS ed EVS e dei parametri OMI), esponendo
analiticamente e in misura distinta gli adeguamenti e le correzioni apportate al valore di
stima per eventuali oneri di regolarizzazione urbanistica, per lo stato d’uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso
del procedimento esecutivo, per le eventuali spese condominiali insolute relative agli
ultimi due anni a carico dell’acquirente nonché per la riduzione di valore dovuta
all’assenza della garanzia per vizi del bene venduto (da effettuarsi nella misura forfetaria
predeterminata del 10% sul valore finale, salvo diverso e motivato avviso del perito);

21. nell’ipotesi siano state pignorate una o piu quote, accerti il nominativo di tutti gli altri
comproprietari, valuti se gli immobili siano comodamente divisibili in natura ovvero se la
divisione possa comportare uno svilimento del valore o della destinazione economica;
provveda, in caso di comoda divisibilita, a predisporre uno o piu progetti di divisione
formando lotti corrispondenti al valore di ciascuna quota ¢ indicando il costo delle opere
eventualmente necessarie per addivenire alla divisione, con previsione degli eventuali
conguagli in danaro ove non sia possibile la formazione in natura di porzioni di valore
esattamente corrispondente alle quote; provveda inoltre a verificare 1’esistenza di creditori
iscritti, di iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli sull’intero immobile, anche con
riferimento alle quote non pignorate;

22. evidenzi tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la
tipologia dei beni (es. casa singola, appartamento in condominio di x unita, negozio,
magazzino, terreno coltivato o edificabile, bosco, ecc.) ¢ le localita in cui si trovano, e
fornisca 1 dati essenziali al fine di consentire I’immediata percezione di un interesse
all’acquisto (es. superficie, destinazione d’uso, anno di costruzione, stato di conservazione,
numero di vani, ecc.), indicando anche il valore locativo dell’immobile;

23. precisi se gli immobili pignorati siano vendibili in lotto unico o in piu lotti, provvedendo
in questo caso, nella formazione dei lotti, anche a predisporre i necessari frazionamenti o
accatastamenti e ad evidenziare 1’esistenza di particelle comuni a piu lotti, la presenza di
servitu attive e passive, la necessita di costituirle, ecc.;

24. acquisisca il numero di codice fiscale del debitore esecutato, laddove non presente in atti;

25. acquisisca copia del certificato di stato civile del debitore esecutato e, ove risulti
coniugato, copia integrale dell’estratto di matrimonio dal quale risultino le annotazioni
relative al regime patrimoniale prescelto ed eventuali convenzioni matrimoniali,
autorizzandosi espressamente 1’esperto a richiedere al Comune competente il rilascio di
copia di tali documenti;

26. acquisisca inoltre il certificato storico di residenza degli occupanti I’immobile pignorato,
ove diversi dal debitore esecutato o familiari, autorizzandosi espressamente 1’esperto a
richiedere al Comune competente il rilascio di copia di tali documenti;

27. verifichi presso la Cancelleria civile del Tribunale la pendenza di cause relative alle
eventuali domande giudiziali risultanti trascritte sull’immobile oggetto di pignoramento
nonché la data di emissione ed il contenuto dell’eventuale provvedimento di assegnazione
della casa familiare al genitore affidatario dei figli che risulti occupare 1’immobile
pignorato (acquisendone copia);

28.provveda a verificare il regime fiscale dell’immobile (vendita soggetta ad imposta di
registro e/o ad i.v.a.); nel caso di doppio regime, provveda a suddividere il valore
dell’immobile a seconda del regime fiscale al quale ¢ soggetto;
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29. formuli tempestivamente eventuale istanza di proroga del termine di deposito della
perizia, in caso di assoluta e motivata impossibilita di rispettare il termine concesso;

30. provveda a depositare per via telematica, nel rispetto del termine gia indicato (30 giorni
prima dell 'udienza ex art. 569 c.p.c. come sopra fissata) una copia completa dell’elaborato
(con tutti gli allegati) ed una copia epurata nel rispetto della privacy senza riferimenti alle
generalita del debitore o di altri soggetti);

31. provveda infine a comunicare — nel rispetto del medesimo termine — al custode, ai creditori
gia costituiti ed al debitore che sia costituito mediante legale, I’avvenuto deposito
telematico della perizia a mezzo p.e.c., provvedendo invece ad inviare copia della perizia
in formato cartaceo al debitore non costituito a mezzo posta ordinaria, e a depositare
attestazione degli invii effettuati alle parti, i documenti ritirati nonché la nota professionale
dei compensi ed eventuali originali di A.P.E.:

Il Giudice dell’esecuzione

AVVERTE

- il perito che le parti hanno facolta di formulare note alla relazione, inviandogliene copia
almeno 15 giorni prima dell’udienza, nel qual caso egli dovra intervenire all’udienza stessa
per fornire i chiarimenti necessari, predisponendo in tal caso delle risposte scritte alle
eventuali osservazioni;

- il perito che dovra continuare a prestare il proprio ausilio su richiesta del custode o del
delegato fino al termine della procedura;

- il perito che, ai sensi del 3° comma dell’art. 161 disp. att. c.p.c., il compenso sara calcolato,
per Dattivita di stima, sulla base del prezzo ricavato dalla vendita e che prima della vendita
non potranno essere liquidati acconti in misura superiore al 50% del compenso calcolato
sulla base del valore di stima;

AUTORIZZA

- DPesperto ad accedere, previa anticipazione delle eventuali spese necessarie per la
consultazione e (se del caso) I’estrazione di copia, ad ogni documento concernente il
compendio pignorato, ivi compresi i documenti relativi agli atti di provenienza ed ai
rapporti di locazione o di affitto registrati, in possesso del Comune, dell’Ufficio del
Registro, della Conservatoria de1 Registri Immobiliari, dell’Ufficio del Territorio, e di ogni
altro ufficio amministrativo competente;

matrimonio del debitore esecutato dal quale risultino il regime patrimoniale prescelto dai
coniugi ed eventuali convenzioni matrimoniali e/o il certificato storico di residenza di
qualsiasi soggetto occupante il bene pignorato.

RISERVA

di provvedere con separato decreto alla sostituzione del custode.
Messina, il 24/06/2025

Il Giudice dell’esecuzione
dott. U. Scavuzzo
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09/01/26, 11:38 Messaggi | Webmail PEC

RICHIESTA ATTI DA CTU

Da danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
A geniocivile.me@certmail.regione.sicilia.it <geniocivile.me@certmail.regione.sicilia.it>
Data venerdi 14 novembre 2025 - 12:10

Accesso atti Ge.pdf

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX/Inviata?mail_pnum=1
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09/01/26, 11:39 Ricevuta di accettazione

RICHIESTA ATTI DA CTU

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data venerdi 14 novembre 2025 - 12:10

Ricevuta di accettazione

Il giorno 14/11/2025 alle ore 12:10:20 (+0100) il messaggio
"RICHIESTA ATTI DA CTU" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"
ed indirizzato a:

* geniocivile.me@certmail.regione.sicilia.it ("posta certificata")

e stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1214.20251114121020.54298.16.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 14/11/2025 at 12:10:20 (+0100) the message
"RICHIESTA ATTI DA CTU" from "danieladandrea@archiworldpec.it”
and addressed to:

e geniocivile.me@certmail.regione.sicilia.it ("certified mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1214.20251114121020.54298.16.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s
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09/01/26, 11:39 Ricevuta di avvenuta consegna

RICHIESTA ATTI DA CTU

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data venerdi 14 novembre 2025 - 12:10

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/11/2025 alle ore 12:10:25 (+0100) il messaggio

"RICHIESTA ATTI DA CTU" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it”
ed indirizzato a "geniocivile.me@certmail.regione.sicilia.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione

Identificativo messaggio: jpec1214.20251114121020.54298.16.1.1@pec.aruba.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 14/11/2025 at 12:10:25 (+0100) the message

"RICHIESTA ATTI DA CTU" sent by "danieladandrea@archiworldpec.it"
and addressed to: "geniocivile.me@certmail.regione.sicilia.it"

was delivered by the certified email system.

Message ID: jpec1214.20251114121020.54298.16.1.1@pec.aruba.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

postacert.eml
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REPUBBLICA ITALIANA

Codice Fiscale: 80012000826
Partita LV.A.: 02711070827

Regione Siciliana
ASSESSORATO REGIONALE DELLE INFRASTRUTTURE
E DELLA MOBILITA
DIPARTIMENTO REGIONALE TECNICO

Ufficio Regionale del Genio Civile
Servizio di Messina

prot. n. 5?}’ del 1

Arch. Daniela D’ Andrea
danieladandrea@archiworldpec.it

OGGETTO: Richiesta atti di archivio relativa all’immobile sito in Via Francesco Crispi
n°® 437 . Comune: Santa Teresa di Riva {ME). Ditta: '

In riferimento alla richiesta di visione della documentazione relativa all'oggetto,
acquisita al protocollo n 130568 del 17/11/2025 di quest'Ufficio, si comunica che la
ricerca degli atti, sulla scorta dei dati forniti e' stata effettuata senza alcun riscontro.

210

Ufficio Regionale de) Genio Civile - Servizio di Messina
via A, Saffi, 35/bis, 98123 Messina - tel. 090.0968921
email: geniocivileme@regione.sicilia.it - pec: geniocivile.me@certmail.regione.sicilia.it


Pietro Saija
Rettangolo


09/01/26, 11:41 Messaggi | Webmail PEC

- RICHIESTA ATTI DI ARCHIVIO RELATIVA ALL'TMMOBILE SITO IN VIA
FRANCESCO CRISPI N. 437 - COMUNE DI SANTA TERESA DI RIVA - DITTA
GARUFI LUCIA - COMUNICAZIONE |[iride]2315232]/iride] [prot]2026/37|/prot]

Da geniocivile.me@certmail.regione.,sicilia.it <geniocivile.me@certmail.regione.sicilia.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data venerdi 2 gennaio 2026 - 09:04

Protocollo n. 37 del 02/01/2026 Oggetto: - RICHIESTA ATTI DI ARCHIVIO RELATIVA
ALL'TMMOBILE SITO IN VIA FRANCESCO CRISPI N. 437 - COMUNE DI SANTA TERESA DI RIVA -
DITTA GARUFI LUCIA - COMUNICAZIONE Origine: PARTENZA Destinatari,ARCH. DANIELA
D'ANDREA

prot. n. 37 del 02-01-2026 garufi lucia.pdf
datiiride.xml

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



09/01/26, 11:41 Ricevuta di accettazione

Fwd: POSTA CERTIFICATA: - RICHIESTA ATTI DI ARCHIVIO RELATIVA
ALL'IMMOBILE SITO IN VIA FRANCESCO CRISPI N. 437 - COMUNE DI SANTA
TERESA DI RIVA - DITTA GARUFI LUCIA - COMUNICAZIONE
[iride]2315232[/iride] [prot]2026/37[/prot]

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data venerdi 2 gennaio 2026 - 09:04

Ricevuta di accettazione

Il giorno 02/01/2026 alle ore 09:04:39 (+0100) il messaggio

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: - RICHIESTA ATTI DI ARCHIVIO RELATIVA ALL'IMMOBILE SITO IN VIA
FRANCESCO CRISPI N. 437 - COMUNE DI SANTA TERESA DI RIVA - DITTA GARUFI LUCIA -
COMUNICAZIONE [iride]2315232[/iride] [prot]2026/37[/prot]" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

* danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("posta ordinaria")

€ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1303.20260102090439.21598.26.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 02/01/2026 at 09:04:39 (+0100) the message

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: - RICHIESTA ATTI DI ARCHIVIO RELATIVA ALL'IMMOBILE SITO IN VIA
FRANCESCO CRISPI N. 437 - COMUNE DI SANTA TERESA DI RIVA - DITTA GARUFI LUCIA -
COMUNICAZIONE [iride]2315232[/iride] [prot]2026/37[/prot]" from
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

e danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1303.20260102090439.21598.26.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
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R. G. E. n. 65/2025

Tribunale di Messina
Seconda Sezione Civile
Ufficio Esecuzioni

1l Presidente di Sezione e Giudice dell’esecuzione
Letti gli atti della procedura esecutiva;
rilevato che I’esperto stimatore ing. S. D’ANDREA ha rinunziato al mandato
DISPONE
la sostituzione del nominato esperto con la dott.ssa Daniela D’ANDREA
Messina, il 05/09/2025
11 Giudice dell’esecuzione

(dott. U. Scavuzzo)
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Data: 17/09/2025

Direzione Provinciale di Messina Ora: 09:51:07
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T51799/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 17/09/2025

Immobile di catasto fabbricati E| Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/09/2025

Dati identificativi: Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME)
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 6

Classamento:

Rendita: Euro 484,18
Categoria A/4?, Classe 4, Consistenza 7,5 vani

Indirizzo: VIAFRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T
Dati di superficie: Totale: 153 m? Totale escluse aree scoperte ®: 151 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. MEO000290 in atti dal 04/01/2022
AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME) VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0000290 in
i i atti dal 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 6 TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA TERESA DIRIVA (1311A) (ME)
Foglio 12 Particella 410

> Indirizzo

VIA FRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0O000290 in
atti dal 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)




=R

e

Data: 17/09/2025

Direzione Provinciale di Messina Ora: 09:51:07
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T51799/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 484,18 VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0000290 in
; a) i i atti dal 04/01/2022 AMPLIAMENTO-VARIAZIONE DI
Categoria A/4?), Classe 4, Consistenza 7,5 vani TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)
> Dati di superficie
Totale: 153 m? VARIAZIONE del 03/01/2022 Pratica n. ME0000290 in
Totale escluse aree scoperte *: 151 m2 attidal 04/01/2022 Protocollo NSDn. AMPLIAMENTO-

VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 62.1/2022)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
04/01/2022, prot. n. MEO000290

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. MV S.R.L. (CF 05650930489) 1. Atto del 28/11/2006 Pubblico ufficiale BORGHI
sede in FIRENZE (FI) MAURO Sede NONANTOLA (MO) Repertorio n.
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) 45328 - UU Sede MODENA (MO) Registrazione n. 408

registrato in data 14/12/2006 - CONFERIMETO IN
SOCIETA' Voltura n. 10034.1/2007 - Pratica n.
MEO0177110 in atti dal 08/05/2007

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali del'immobile originario dell’attuale

SANTA TERESA DI RIVA (1311) (ME)
Foglio 12 Particella 410 Subalterno 1

Visura telematica

Legenda

a) A/4: Abitazioni di tipo popolare
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013



Data: 17/09/2025 - n. T37147 - Richiedente: DNDDNL81S70F158A

Dichiarazione protocoll'b n. MEUOUUZYUdel 04/0172022
. C di i i
Agenzm delle Entrate omune di Santa Teresa Di Riva
CATASTO FABBRICATI Via Francesco Crispi civ. 437
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Messina Sezione: Lo Schiavo Giovanni
Foglio: 12 Iscritto all'albo:
Ingegneri
- - Particella: 410
jlanimetria Subalterno: 6 Prov. Messina N. B163
Scheda n. 1 Scala 1:100

Piano Terra
H=2305m

ALTRA U.l.U.
1 we, — 11— |/
CORTE

I

ALTRA U.I.U.

r__
L

ALTRA U.LLU.

Ultima planimetria in atti

=
4

1 17/09/2025 - n. T37147 - Richiedente: DNDDNL81S70F158A VIAF. CRISPI
T(j:le schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

IRO-AT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 17/09/2025 - Comune di SANTA TERESA DI RIVA(B 11) - < Foglio 12 - Particella 410 - Subalterno 6 >

VIA FRANCESCO CRISPI n. 437 Piano T




09/01/26, 11:47 Messaggi | Webmail PEC

Richiesta busta di impianto catastale da CTU Arch. D'Andrea nella NRGE 65_2025

Da danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
A dp.messina@pce.agenziaentrate.it <dp.messina@pce.agenziaentrate.it>

Data mercoledi 10 dicembre 2025 - 12:46

Alla cortese attenzione dell'lng. Laurendi, cordialita arch. Daniela D'Andrea (tel/cell.

392 6862812)

Richiesta busta impianto catastale.pdf

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX/Inviata?mail_pnum=1

nm



09/01/26, 11:48 Ricevuta di accettazione

Richiesta busta di impianto catastale da CTU Arch. D'Andrea nella NRGE 65_2025

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data mercoledi 10 dicembre 2025 - 12:46

Ricevuta di accettazione

Il giorno 10/12/2025 alle ore 12:46:16 (+0100) il messaggio

"Richiesta busta di impianto catastale da CTU Arch, D'Andrea nella NRGE 65_2025" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

* dp.messina@pce.agenziaentrate.it ("posta certificata")

€ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1303.20251210124616.32368.16.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 10/12/2025 at 12:46:16 (+0100) the message

"Richiesta busta di impianto catastale da CTU Arch. D'Andrea nella NRGE 65_2025" from
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

* dp.messina@pce.agenziaentrate.it ("certified mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1303.20251210124616.32368.16.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

nm



09/01/26, 11:48 Ricevuta di avvenuta consegna

Richiesta busta di impianto catastale da CTU Arch. D'Andrea nella NRGE 65_2025

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data mercoledi 10 dicembre 2025 - 12:46

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 10/12/2025 alle ore 12:46:21 (+0100) il messaggio

"Richiesta busta di impianto catastale da CTU Arch. D'Andrea nella NRGE 65_2025" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "dp.messina@pce.agenziaentrate.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione

Identificativo messaggio: jpec1303.20251210124616.32368.16.1.1@pec.aruba.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 10/12/2025 at 12:46:21 (+0100) the message

"Richiesta busta di impianto catastale da CTU Arch. D'Andrea nella NRGE 65_2025" sent by
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to: "dp.messina@pce.agenziaentrate.it"

was delivered by the certified email system.

Message ID: jpec1303.20251210124616,32368.16.1.1@pec.aruba.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



15/12/25, 09:46 Messaggi | Webmail PEC

NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE. AGEDP-ME.REGISTRO UFFICIALE.242916.10-12-
2025-1

Da dp.Messina@pce.agenziaentrate.it <dp.Messina@pce.agenziaentrate.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data mercoledi 10 dicembre 2025 - 14:49

Gentile utente, il messaggio di posta elettronica certificata da lei inviato il 10-12-2025 - 12:46
all'indirizzo PEC dell'Agenzia delle entrate dp.messina@pce.agenziaentrate,it con oggetto Richiesta
busta di impianto catastale da CTU Arch, D'Andrea nella NRGE 65_2025 e' stato ricevuto da
DIREZIONE PROVINCIALE DI MESSINA e protocollato in data 10-12-2025 sul registro: REGISTRO
UFFICIALE con il numero 242916.

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



15/12/25, 09:47 Ricevuta di accettazione

Fwd: POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI
POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE. AGEDP-ME.REGISTRO
UFFICIALE.242916.10-12-2025-1

Da posta=-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data mercoledi 10 dicembre 2025 - 14:49

Ricevuta di accettazione

Il giorno 10/12/2025 alle ore 14:49:31 (+0100) il messaggio

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP-ME.REGISTRO UFFICIALE.242916.10-12-2025-1" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

+ danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("posta ordinaria")

¢ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1303.20251210144931.42476.26.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 10/12/2025 at 14:49:31 (+0100) the message

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP-ME.REGISTRO UFFICIALE.242916.10-12-2025-I" from
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

* danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1303.20251210144931.42476.26.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1
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F.-Cat &7, -3n _ @
X - MINISTERO DELLE FINANZE ‘ '
/L:fl;i(;-t GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZ! TECNICI ERARIAL
O CATASTO EDILIZIO URBANO
DENUNCIA DI VARIAZIONE
presentata a norma di legge 11 agosto 1938, n. 1249 modificata con D.L. B aprile 1948, n. 514

Mod. 44/N (N.CE.U.)

Comune di
iI sottoscritto
nella qualita di
residents in

via wPeCrispl NC457

piazza
chiede che per lao le unita immobiliari urbane specificate al quadro A a pag. 2 del modelio siano appor-

tate nei relativi atti del N.C.E.U. le mutazionl derivanti dalle variazioni sotto indicate (sottolineare il
caso o i casl che Interesaano), realizzate neli'anno.. : v

S. TERESA RIVA . FrStINA
- Provincia di
HORABITO ¢ TUSEETR ' .
“Ineariceto
S Tarega RIVE

1. variazione planimetrica per: )
a) frazionamento - b} fusione -G} -ampliamento-d}-gopraslevaziore— e} demolizione totale, par-
ziale - f) diversa distribuzione degli spazi interni.
2, variazione nella quaiita (v. pag.-3 e/o 4).
3. variazione della destinazione (da a )
4. variazione nel reddito (rif. art. 35 D.P.R, 587/73)
5. altre variazioni (toponomastica, ecc.)

Documenti allegatl
An. . 3 .. planimetrie relative alle unita immoblliari urbane derivate dalle variazioni planimetriche.
B) altri documentl.

DITTA CATASTALE {come risulta dal Mod. o= on in atta d dich. Mod 1 02
ORADITO Y T via dan Mof Jp2adfgon in 2l Yis, ) -

b HE P 8- - 1Y ;s
DITTA RISULTANTE DALL'ULTIMO ATTO (non ancbra volturato e elencato alla lettera B) ..o

L4

Data . 15/11/1986

ﬁISERVATO ALL'UFFICIQ TECNICQ ERARIALE

LA PRESENTE RICHIESTA E PRESENTATADA | L8 presente de"umia' ¢ stata

, s . presentata il ... 5. ipjiey b
— JW/Z/A’W ................ Numero di prbtocolio (Mod. 97)
4 0X
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el
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pag. 3

Qualora si segnali variazione a seguito di trasformazione o dotazione di impianti e/o di sostan-
ziali modifiche e integrazioni delle cératter@stiche'di finitura (punto 2° del frontespizio), specificare
quanto segue:

1 — per quanto attiene le parti e/o gli impianti comuni

-

DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI (v. quadro F/1, Mod. 1 N parte )
A8 e

DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI (v. quadro F/2, Mod. 1 N parte I}
A e

IMPIANTI (v. quadro |, Mod. 1 N parte 1)
L« O

TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA (v. quadro L/1, Mod. 1 N parte 1)
e

‘T|P0 PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE E DI FINITURA DELL'ATRIO E DELLE SCALE (v. quadro M/,
e M/2, Mod. 1 N parte ) '

s - T

\

2 — per quanto attiehe gli impianti ad uso esclusivo e/o ia singola u.i.

SERVIZI IGIENICI
da n ........................ ANt s

........................
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IMPIANTI {v. quadro f, Mod. 1 N parte Il) ¢
(o F- T

da o

N

(o - R

TIPO PREVALENTE DI INFISSI (\'/.- quadro g/4 Mod. 1 N parte |l
da

Riservato ali’Ufficio

8i esegua Ia raglstrazione negli etti {per il contenzloso vedasi il med. 5)
[l IL TECNICO li IL CAPO SEZIONE ........oceeevemennrernrenanns
Eugui@ la registrazione negli akti Scaricato dal Mod. 97
| ' L'INCARICATO . L'INCARICATO
Esequits la registrazioni statistiche Passl afl'Archivio
I L'INCARICATO ; W IL CAPO BEZIONE ...cccoonranrsnmmormmsemaens

Imituto Follgrmico @ Zecca dello Stato - 5.
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PRIiMA D} COMPILARE LA SCHEDA LEGGERE GLI ESEMP] A PAGiN.A 3 E LE ISTRUZIONI A -PAGINA4
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DA COMPILARE A CURA DEL DPICHIARANTE

CONSISTENZA DELL’UNITA IMMOBILIARE

PROSPETTO da usare se ia unitd immobiliare dichiarata ¢
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Contratlo di affitto (1) ......ccoeins / e Canone annuec db fittor L. L
Oneri & carico del proprietario per ¢g) Wy e et e ot et :
ovbero . © s
w Non é tenuta in uso perché (sfitiz, in riperasione ¢cc.) (3 /‘/
+ E assoggettata all'imposta [ondiaria e figura nei rucio imposte fabbricati per ranno ... 50-1?12)_ NG e AT
avvera: ' i T
- E egente daﬂ’lmpnsw fondiaria ¢totalmente, parztalmerte) (3) perche (indioare « noneativa) e e
ed il periodo di ¢ ione, riduzions) (3) ' scade I"ANND ..o

LA PRESENTE DICHIARAZIONE £ RESA DA H J ‘L
{Cogrome, rnorm,Dluogo ¢ data & nasella del
: ichti

(1) Piantetrena, 1°. piaho, 2° piano, ecc. pr ; pinoi spm il livdle strodale, comprendordo reffa f oi i; 19 piano sctiostrada, 2° piane
sottostrada, ecc. pe i pieni wilo il fivello strodale ma non rlerpadi: seminterraw, soitefranco, e perzialmente o Dlolwente inferrati, — (20 St_-gnre adle mipane snza fiteln e
decominaziont di foli che non trostms Menzione adllc axonne procrdentl. — (@) Scrivere wn diciira che cors apande wile ciraanae di fatto dedle andd immotdiare dickiarora, — (4) Indlar:

s vincolato o libere ¢ for srguire Peodhnaions dll' Uficio del Registro con if numero « b data di rgistrarion. — (B) Sa Dimitd srenobdliare ¢ affiitaia, sgnare il canone anngo di fitto.

risalianie dal contraito; oe & abota dol proprictario, o afita wx. segmave if reddito anntm prewmic. — () Fornitura di acqua petabile, riscaldamemo, ecc. — (T) Da desumersi

dall" mvise o dalls ricaake dell'esattore defle impenie diretfe, — (8) Proprietario, amminlstratora del jominioy rappr -dell’ente: morale, prestdeme delia
@ socield, consigliers delegato, accomandatario, sociio, amministraiore, procuratore, mandatarie, incaricate, rappreseniante del minore o d¢ll’incapace, ecc ,
> e S .
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CONSISTENZA DELL’UNITA IMMOBILIARE

CONSISTENZA DELL'UNITA tMMOBILIARE

DICHIARAZIONI

DI

Protpatio | da usnre sola unith mmabitiar s glchiarata Prozpetlo Praspeite
DESTINATA 4D ABITAZIONS
a. o ad 410 asslmilabile @l « stodi pricatld . ) ‘A A
AVVERTENZA w 3 AVVERTENZA AVVERTENZA
. ' ]
' x m m
: i . .
La descrizione della| Piese I3 . H La descrizione della La descrizione della .
& descl AP slilal.| {Omesso). (Omeso),
z(gls m . )
consistenza della uni- H m 3 2 M_m mm m = m conststenza della uni- consistenza della uni-
_.“_!.x.ﬂ. - ENC NG| AN 1N N K.
td Immobiliare og- |swuerranco. R sl -1 tA Immobiliare og- ta immobiliare og-
18]y,
getto della denuncia getto della denuncia gette della denuncia
eve farsi T ST farsi usando
deve farsi usando Pe—— - deve farsi usando rrr—rm %_.._.“.Eﬁ"..__w el J.S% G - deve a Promeie - :
. B B | e, convintyatseemoe, chacondass, crjuaieth, o I
o ) prospetto 4 o }) prospetto A uﬁ.&ﬁ“ﬁ.,ﬁa; ae diow, rbeonrs, pri- o il prospetto A
i DPPSTINATS .__vk..m_ﬁ__-.:_MﬁQ FOBRLIOD .
ovvero It prospetto B . ovvero il prospetio B Pﬁﬂﬁwﬂ?ﬁ:k&.ﬁd vzopicourars, | I ovvero il prospetto B o
N . AVVBUTENZA o :
ovvera i) prospetto C, ﬁoaa.mo.v. ovvero il prospetto C, (1 sorme; ol satit s one| | [ OVVErQ il prospetio G, (Omesso).
) § . T | Numere dot pirnis § E_..._.-S_ vosle ger pienos o deve coa- . ’
adottando quelio che adottande quello ché | kil s.uuﬂ_.._,__uu.s A adottando quello che
Volumas mo. 9680 |\ouahi paitt i ‘edisor dve tamean dtte i
corrisponde alla DE- carrisponde alla DE- Pt sl vimga b corrisponde alta DE-
wis fra pavimsmto © eciibia . . R
STINAZIONE della [propone .« BTINAZIONE della | brogeente STINAZIONE della Prompetio % Orarg a0 3 units lmmebNara dieblarats ¢
[ c Poy an queht ..Fw.ﬂmﬂuh.“.w.ﬂﬂuﬂ. L OF G, daneats
unita dichiarata unit3 dichiarata. unita dichiarata, BT, vt 3 dcpor., Mderiy, Hksans, upionice ]
{Omesso). (Omesso). umors det plani VY HDTETA
Ln aupesficle wtlie 4§ ollene mbny-
Superfiate utlle: mq. 33| et B thisua plamspierisnnn
!.n.lfb‘ﬁnl:
QIPENDENZEG SEAVYIZI DI CUi E FORNITA DIPENRDENZE SERVIZY Q1 CU! € FORNITA DIPENDENZE . BERVIZI QI CY! E FORRITA
DELL’ UNITA {MMOBILIARE L' UNITA IMMOBILIARE CELL‘URITA IMMOBILIARE ©LPURETA IMMOBILIARE Unr_. UNITA IMMOBILIARE © L'UNITA IMMOBILIARE
_._.ﬂﬂ__s—n L ﬁ%“ dl _.u" R n.u.wsﬂ“ e . il __ n.“uvnu..& ._d.!n_:—!v s " w_«-__." ge .._n__ﬂ.u?...o al .:u amiwiive deluunith P
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ESEMPI

L'GHITA IMMOBILIARE ALL*ATTO DELLA DICHJARAZIONE:
w B (enutta dn’ ke dar ceome o Ditta) .___._ . Florine Aide ... _._..
In quafita d) c.a?__.__r cmpicdrle., usgiutl., uworio, ingiee),.........
Conteatlo 6l aMilto , uincnlote U, u-h At e 74 der F=¢-1.
Canonb annug di afitio

Onarf 8 carico del proprittario per ___ fornit. i acqud & Figealkt |
opuernt
" Non & tenula In uss vnno-.w gf. n wed o -
) all'importe f fig.nel ruclo imp fabby.per Ianae Wi solto If 237

15 fondinxin Uotal, parsio rehd yéndicare + awlive)

1., ridnz.

NOTIZIE RELATIVE ALL'USO, AL REDDITO, ALLE IMPOSTE

NOTIZIE RELATIVE ALL'USO, AL REDDITO, ALLE-IMPOSTE

, et H perlado di (e ecade I*anno

L'UNITA IMMOBILJIARE ALL'ATTO DELLA DICHIARAZIONE
= 2 onutc I HED dat newe o Ditta! Asilo Infanciie Regina Elena
In qualild di: (arapsis., cempropele 1., mowsria, ngeilin) . _. _— __.-éb-._.hqamwe
Canone annuo di Atka __ . 3.000
Oneyf 2 carlco del proprielario par _..
auvero:
=% Non & fencia in uso mnzu,w_v._sua. __.‘__i__anr!. IO S
sl jnipostz lond fig. nel ruoto Imp. FALBEper

food. (iotot., parz.) totatments oercht linde. Imet) contrulio nal 1928

It ceriodo i (sens. ridos) esencione scads |'anne 1953

L'UNITA iMMOBILIARE ALL'ATTO DELLA DICHIARAZIONEY

= 8 renurta i uso da: (nemr ¢ We) Benica Giuseppe fu Pasqmule |
i qualith dit (orosskel. cosne: cifrafd.. eamaria, THEAHAOY ... tomp

;

Conleatto dl aflilio Canona annue di Mo . L.
Snerl 2 corboo <ol oropristario er D
Qpvero:
m Nor é terizte in €eo perChe (dlia, 8 Ji0d 83000 &) oo vrmsnsimsssenyens
@ E ssrogratinioallimpesis fondiars < g, nelruo'o imp. fabbr. per anno T8E0 eot
ouuare:

_:_.53. {eduare ¢ nidieo) i

sta Sondsarfa stal,, pararet ), ..
, scadi "anno |

& € s1opte dulfim,
. 9d il pertodo 9l Lz, ndnz) .

-naiap&n._ hope ¢ dofe i Raita de
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Art. 1.— E dispotia in tulta Jw Ropubblica (’asscuzlone a Gura dallo Gtato, del{'actor=
Ipmanto gunerala cei fabbricats & della pitrs coatiuzioi atadili ne’ censite al Catasto rustico
alla sc0p0 ¢l &

1) accortare lc eroprictd immoblliari urdane ¢ determinarme la rondita;
2) el n Catasto dei fabbricatl « degli altrl immoully urbani che
4l dandminl nueve Cawm edll urbano,

Avt, 2, = Alle operaziont di cui a) precedents art. 1 provvedd I'Amminlqtrazlone
del Catasto & dol aerviz) tocnlcl eraviali sccondo Is disposizioni dogli articali seguenti.

- Art, 3. — "Lraccortamento gonarals: degli ImmssTll urani & fat' per ynith immoble
lizre in bate a dichiarazione scritta prasentata:
nj dai proprittario ¢, 36 quasti § minore o incapaca da chi ae ha la legale rappres
sontanza
a} per glf enti morali; dal legale raparﬂen\urm.
€) par le gociath H
¢ dell‘atto costlutivo, ha Ja fiema numh,
) per le cocieth astere, Ga ¢hi 19 Pappretenta nedia Repubblica.
Par 1o associazionl, per i contdomini & per o sociata o le ditte, diversa da quelle Indicate
nel precedents comma, ancha se ol fatte, alla
Jfasseclate, || covdomine o il socio o -l componom la ditta, che sta amminktratare anche
difatlo, Se )’ atare manca, alta dichlarazione tuttl coloro che fanno
parta deil astoclazione, dal conﬂomlnlu, delta s0cletd o dalla ditta, ciascuno per Ia propria
quota,
Hei cast indlcatl netla totlare b) c) o d) dal pr-mo comma, & nel sgesndd camma del
presante artiolo, quaado gli obbllgatl alla denuncla sono piy di ung, la dichiarazions deve
escore fatta da cinzeuno dagdi obbilgatl, ma ta dichiarazione ¢i uno di essl ¢wonsra ¢li altrh,

Ast. 8. — S] consideranc toma immoblfi uraank | fﬂhb?ll:ltl e la oouatruzioni stabili
¢1 qualungue materiale costitolte, diversi dai fabbricati rurall

Eono consideratl coma costruzion! stabill anche git edifici sospasi o gallegginnti, stabit-
mente assicurat! al svolo,

Aru 5,
sleto in cui

da chi, a termiini dello statuto

SI conpidera unith Immoblliare urbana ogni parie di immobils cha, neile
trova, & di per s stessa wtlle w atta a producre un reddito proprio.

ISTRUZION!

£%) - La pee schede Mod, 7 (Calasta E-U.) vale per a gerunea dells anipd tmmoe

biliam qppnrknenil oite seguent] eotegaria:
A Abitazioni di qualsiati tipo (tlzmw"t, civile, ultr

rurale) Al ville, castelli, palazzi, ufficl privati, sludl prlvat-

<3 Collegi. mnv 1, casarma, wducardati, ricovael, orfanotrofi, ospizi, conventi,
SATHINALI ¢ i ospedali ¢ Case di curas prlr{ioni enrormr.on, uMic: pubblici,
munichpi, ¢¢5.; scuole & laboratoei H russi, gri-
lerie @ m:cade:mo <cappelbe ‘e oratori non i alf* AZi bbili

C) Nagozi, 1 lowali &3 d it i per arti a mestieri]
Lacall » fahbrlcnh per C.R.A.L ed ssercizi sportivl, palestre e safe di ginnastica:
stabilimantf tarrnall ¢ di Fcque curative; autorimesss, rimesse, scudsria: ¢hicschi,
wdicoie ¢ slmili teltole chiuse o aparte non ad uso pubbilco.

£ o)~ | fabbricatl ‘(e le parti neitamente distinta @ autonome di fabbricati}

. — pagino 4 — .

-ESTRATTO DELLA LEGGE 11 AGOSTO 1830, N 1249, MODIFICATA CON DECRETO LEGISL. B APRILE 1948, N. 514‘\

- . . .

Art. 6, — La dn:hinmzmna di cul af pmeﬁnoe art.’3 dova =aepro ‘redattn pe .
scuna unjtd Immobiilare, Su apposhta schada farnita dall’Amministrazione’ dello.-Btato s
presantala al podestd del . Comunie ove $'unith immabiliars & situata, emm, U Siwnﬂ Gh-'
ﬂﬁ stabllitn con decreto dal Ministro por ke finans.

diwuruuono va egtesa” alle arag £ al Tuoll che formnnn parte lnblgram dl una

° pm unith | e ..... a "uso e ba rendita.
: Non 30n8 sopgeith a dlem
a) i fabbricati rurali gl nen:lu nel catasts tenrenic

) i fabbeicatl’ < loro di

c) | fabbricati destinatl all oum:lo dei cultis

4) i cimiterl con b lore. dipénduenze;

@) i fabbeicati di rletd della Santa Sede dl cul agh articall 13, 14, l!, - tB as
Trattato hatsrancnse 11 raie 1920,
Art. 7. — Oftrs glla 4i i dl cul 2 denti articolf 3 a 6, s pa

anti ¢3 ¢ui all‘art. &, devons presentare al peﬂm dll Comune ava gif immobill snrm slwatl
antro il glorno ¢hd sard fiszato can decrato dal Ministro pet |e finanze, una planimatria di
detti immobill 1n scala non inferfore a 1:200 dalta quale ef rilevl anche In ubltaziony di
chascuna wnith immobiijare rispetto alla proprietd confinantl & aike sirade pubbliche & private.

etria & asente do msa ¢l bollon

(Arth. B & ¢ omisth).

Art, 10, — L rendite cntestale dalle unlth Immohsliarl costituite da opifici e In'Eenere
dai fabbricati di cul all’art. 28 della legge 8 gingno IQBH, a. 1238, castruih par 1 mﬁah
epigenze ¢l un'oRivid industrials © di .
senza radicali arasferma:loni, [y dgwminata con atima d--

retta per ognl singola unith.
Ezvalmento si procede por I de
biliari che nan sono ragzruppabil
(Artt. 11 = 30 omlssis). X
Art. 31.— Por In operazionl di formazione e di conservazions del nuave catasto adie
11zio urdano i funzionar) degti UMel tecaloi’ um—ms. & i componanti (s Commistion asn-
suarie, esprossamente delogati ¢ muniti di ap &ra di ¢ hanne dirltte
di accedere mile proprietd private dittro preavyiso unrlm di l1mum solta giorni.
Chiunque Fa opdosizione & punito con I"amedenda da L. 100 a LL2000(T) 2 meno che
It fatto costitvisca reato plu grave. Con Ie stesea pena & punito colul che non adempie gl
obblighi dl cul aglt articoli 3, 7, 20 & 28

della rendita dui unlla immo.
in claui. par In singolarith aslic loro caratteristichs.

U Com DELLA. § ourodre 1992, = VGL, 4 femotr delfammenda sono safs cwedts wipeitinestenss o L 80C ¢ L, 200,

PER LA COMPILAZIONE DELLA SCHEDA

co3ro ‘
{"“"",’;:"“ L] --dwamh?ndﬂa;”dnﬂm\l a;l nlilo:;ciin
<ol tive o ad vfficlo pul ICO © & BCUOIY O i52i-
con It prospetto B, 2 VOLUME E tuto di c-ulwn (¢ omerisd fra b colaromle apagie wito bo
kitera B, ned. § 1 predents)
ovrero
Quurda fratfei  enltd lmmobilier: destinata ad usi diverst
CU'EIEI?G?I.T“_; ¢, a sUPER |t pracedent! {e comorea fra ¢ «atecoric sz ale ko lo
Ktae € ne” § 1 prece la.te)
£ 12) = Nel praspetto det vanl, nel orimo ¢aso, ¢ ned comoule ded volume: o dellr suparficle
utila, ncl 04c0nds & Al terzo caso, devono comprendersi luiti ghi aceassard elencatl nal

& dipendenm glencal.e aat paragrafo 5, debbono tssere invece citate nell’appositsy
dalle dafle waitd immobiiiari.

opiﬁet, teatri, cmematograﬂ ° nllnr%r.. davono essere dewunclatl a mezzo gl acher.ia
2 (Catamo €. U.) $u carta gial
l.‘bn 12 stessa scheds Shﬂla dm essere denunciatl i fabhncah(c Jo parti nattamente
4istinte &d gutanoma di fnbbhuhh»eﬂmltl per In spaciali esiganze dl una soecifica atti-
vitd industrinle @ commarciata ¢ ta¥i da non essersa suscettibill di duﬂnm:mn: ordinaria
scnza’ radkeali trasformaziont.
& 3}« Opat scheda serve ella denoncis ¢ R s9fa anitd immoblitre urbana.
1 4} Per unitd immobitiere achona deva # dorst ognt di i) bife prbamo
2a guale Wl mamenao della dichlarazione ¢
— p-ud‘m in propria raddito separato;
ouoere

o = ham e e RS s e S Y SRy i e g e e e 2

3
[

r — abbla una utll]ia i nte e percid st & pradurre un reddito preprie
e dau

Costitwlacs quindi una “unith Immob.!-lu owi Iocalg [ msieme di locall che disponga df

Ingresso indlpendente da strada, da cortile, azrn, ¢cc. ¢ dla

ad vt proprio «d autonomo fra quelli slencati sotlo Il § 1.
B - 8i considarane come facent! partd dell'unith Immob:lllre ; a quindl sone dx

o) fra gt 1 ripostigll

pas {1 bucato, le :ant.m, [ sumu.q. 1 mu.zanlni. i granal, te egnalc, le stelle, o]

3} fra (o Sipendenze: laterrazze unufralbill, | cortitt, lo leicisteras, bt sarre, chioschis
iglardinl, | terreni destinali & giuochl o ad sereizi sportivi, ect.

3 & - Devono denunciarsl a parte con distinte schede

- 18 botwehe &d i negozd, hi
¢ sempra che gil appartamenti stassi eiano formt- dl lnxrtuo mdlpendeme

e tcuderle, B r¥ e ¢ e autorimesse con Accoss0 dLelty da strada, androne,

:H “dynanciare ¢on la stiwsa dich the si -pee 1'un] b Hl laga ~= tutli
1 + euoh accavear? ¢ b sus dlpendence (localt o auoki ed aree Il.bere) purches
iy — formine part= intezrante della stessa unlld Immobitiare denuncivia;
N ovuero
> —_—ne § bile ed anche sola afficienty;
otwere -
- — concorrans — comunins — a determinarad 1'uso e la ceadita, -
Talh 4ono3
1
:\f.
i
3
d

o~

— od,-F
materiaimente coliegatl ad Altre unitk imeaod.
dito separalo autonanmo, o sono cagach di.produls senxa cha au neceizarla opwra
alcuna & mulare lo sialo di fatto materiale.

n genere, ¢ oWrzion] di {‘.nbbﬂ:ull @ gli anrl immabili, | quali — anche se
jarl == producono in atlo, un red-

COMPILAZIONE DELLA PAGINA 1 DELLA SCHEDA

T = In carri della vace ¢ dave agsere |ndizata 13 categaria = fra
Quelle slancate al § 1) sotto 1¢ lelitre 4. B & € — ciho corrliponds alle caranieristiche
costrutthye datla unita immobilikre dichlarata ed all’uso ordinaria di essa,

§ 2) — Laditia da inserivere nel wam Catasato edilizio urbano dave comprenders tutte ie
peracne, socitth o enty,’ cha al momwnto della dichlarazione poseaggono i‘unitd immo-
blilare, sla per \itolo di proorietd o, condomlinio sig per diritto reale di godimento.

% s) — Quardo_il propristario detl'area, sulls quale soege i fabbricato che costituisce o
cul fa porto 3'unild immetiilare dichiarata, & divareo dal peoprietaric Seliz costru-

zione. nelia indlcazione gella ditca da inucrivers nel nuava Catasts edllizio urbuns 8i

snteporra la parsona o le persont che hanne 1l posassao dslla costruzione axglungendo

16 parale vpor i fadbrtcator: Ad esse 'si fard seguire Vindicaziane del propcletario act

wrrane con ['aggiunta delle paroie vpes Paress,

COMPILAZIONE DELLA PAGINA 2 DELLA SCHEDA

b 10 — Nall-a dichinrazh detle unith | blsiwrl, devono
— olire 3i vani c locali unnc-pml — anche ttti i locali @ 1@ arge anas33h 80 murvun‘
di cub al § §).

§ 11) = La consistenza delie unith immobiliare va dichiarata con i tra saguenti different!
siBtemi:

N .t relte i i wnild @ Ml
o il prospetts A). & VANL

.nkkmu.ddi LIV AT

le Istrine, ! bagnl, gl ingressi T buoghi

0 ad uzd mimnahue ic mm]’m k ndtl.nnl @, e

13 13} — Ai fini defla nomanclatura da usare per la compilazione del pcospct’b A (deseviv
zione dolls dalle unita ad © ad uso assi-
milabile) deve teners| nNsen“ che:

a) onsldera camera o stanza ogni ambisnte o vano (spazio chiuco da murl o pa-
reti dal pavimeate al coffitts) avents di ‘ge'“'
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Allegati:
Nomina CTU

Nomina CTU in sostituzione Arch. D. D'Andrea

Indirizzo presso il quale desidero ricevere le comunicazioni relative alla procedura d’accesso:
danieladandrea@archiworldpec.it

Luogo e data Messina, i 29.12.2025

RISERVATO ALL’UFFICIO

Richiesta ricevuta il Protocollo: N visimim i s s poes s visstasss

Vs Latinformiamo.che i sudi dati seranno traitati in-base al Digs n. 196/2003 e che le dichiarazioni false e la formazione o uso di atti falsi
el :,O,-'_ S o : ”

SSORY punitipadmente (DPR.n. 445/2000). .









Ist. n. 2 dep. 15/05/2025

MANDA

altresi alla Cancelleria per la notifica del presente decreto al creditore procedente ed agli

eventuali creditori intervenuti;
DISPONE
che il creditore procedente provveda a notificare il presente decreto al debitore esecutato,
con gspresso avvertimento che in difetto di tale notifica non st potra provvedere sull’istanza

di vendita;

INVITA

la creditrice procedente a fornire tempestivo riscontro circa I’effettuazione degli avvisi di
cui agli artt. 498 e 599 co. 2° ¢.p.c., con espresso avvertimento che in difetto di tali avvisi non

si potra provvedere sull’istanza di vendita;

%R N W RN

‘QUESITO PER L’ESPERTO STIMATORE
Il Giudice dell’esecuzione
attribuisce all’esperto stimatore il seguente incarico:

1. provveda ad avvisare, previa comunicazione scritta dell’incarico ricevuto da effettuarsi a
mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, il debitore all’indirizzo risultante agli atti
(luogo di notificazione del pignoramento, residenza dichiarata o domicilio eletto) della
data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, da concertare ed effettuare con il
nominato custode, invitando il debitore a consentire la visita degli immobili oggetto di
pignoramento € con avvertimento che, in difetto di collaborazione, sara richiesto
I’intervento del Giudice dell’esecuzione per la pronuncia dell’ordine di liberazione
dell’immobile stesso;

2. identifichi esattamente i beni oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei
corretti dati catastali, controllando se questt comrispondano ai dati indicati nell’atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione, e descriva gli immobili, fornendone una compiuta
rappresentazione anche mediante fotografie degli esterni e degli interni in formato digitale;

3. verifichi la propricta dei beni pignorati in capo alla parte esecutata ¢ l’esatta loro
provenienza; a tal fine ’esperto risalira nella verifica dei titoli d’acquisto derivativi in

: favore del debitore e dei suoi danti causa, anche oltre il ventennio, fino all’individuazione
del piu prossimo titolo d’acquisto, antecedenteinente al ventennio, trascritto iu favore del
debitore o dei suoi danti causa; solo ove di tale titolo risultasse impossibile 1’allegazione,
ne indichera gli estremi completi; '

4. accerti se gravano sul bene iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli nonché altro tipo di
gravami, formalita, vincoli o oneri, indicandone gli estremi e precisandone I’opponibilita
ai creditori della procedura, controllando direttamente i registri immobiliari e riferendo se
la documentazione in atti sia completa, integrando la stessa se incompleta; tali verifiche
possono essere omesse qualora il creditore abbia allegato agli atti la relazione notarile
sostitutiva di cui all’art. 567, co. 2° ultima parte, c.p.c., procedendo comunque alla verifica
dell’esistenza di eventuali iscrizioni e/o trascrizioni successive alla data di riferimento del

suddetto certificato; in ogni caso ’esperto provvedera ad acquisire, ove non allegata agli

aiti, copia del titolo di provenienza e dell’atto di acquisto della proprieté (o di altro diritto
reale) da parte dell’esecutato sui beni pignorati;

O ATE Seri

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emessa Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLQ ATE Serial¥: 28af(c4846ab865d

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emem Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODEL L
















Ist. n. 11 dep. 04/09/2025

R. G. E. n. 65/2025

Tribunale di Messina
Seconda Sezione Civile
Ufficio Esecuzioni

1l Presidente di Sezione e Giudice dell 'esecuzione
Letti gli atti della procedura esecutiva;
rilevato che I’esperto stimatore ing. S. D’ANDREA ha rinunziato al mandato
DISPONE
la sostituzione del nominato esperto con la dott.ssa Daniela D’ANDREA
Messina, il 05/09/2025
Y 1l Giudice dell’esecuzione
(dott. U. Scavuzzo)

Firmato Da: SCAVUZZO UGO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 28af0c4846ab965d

=1




29/12/25, 11:25 Messaggi | Webmail PEC

Richiesta_Accesso atti CTU

Da danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
A dp.messina@pce.agenziaentrate.it <dp.messina@pce.agenziaentrate.it>

Data lunedi 29 dicembre 2025 - 11:23
Alla cortese attenzione dell'lng. Laurendi

Cordialita, Arch. Daniela D'Andrea (tel/cell 3926862812)

All.2_Nomina in sostituzione.pdf
Richiesta accesso atti da CTU.pdf
All.1_Nomina CTU.pdf

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX/Inviata?mail_pnum=1
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29/12/25, 11:24 Ricevuta di accettazione

Richiesta_Accesso atti CTU

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data lunedi 29 dicembre 2025 - 11:23

Ricevuta di accettazione

Il giorno 29/12/2025 alle ore 11:23:16 (4+0100) il messaggio
"Richiesta_Accesso atti CTU" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"
ed indirizzato a:

e dp.messina@pce.agenziaentrate.it ("posta certificata")

e stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1303.20251229112316.06091.11.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 29/12/2025 at 11:23:16 (+0100) the message
"Richiesta_Accesso atti CTU" from "danieladandrea@archiworldpec.it
and addressed to:

e dp.messina@pce.agenziaentrate.it ("certified mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1303.20251229112316.06091.11.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1
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29/12/25, 11:25 Ricevuta di avvenuta consegna

Richiesta_Accesso atti CTU

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data lunedi 29 dicembre 2025 - 11:23

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 29/12/2025 alle ore 11:23:24 (+0100) il messaggio
"Richiesta_Accesso atti CTU" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "dp.messina@pce.agenziaentrate.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione

Identificativo messaggio: jpec1303.20251229112316.06091.11.1.1@pec.aruba.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 29/12/2025 at 11:23:24 (+0100) the message

"Richiesta_Accesso atti CTU" sent by "danieladandrea@archiworldpec.it"
and addressed to: "dp.messina@pce.agenziaentrate.it"

was delivered by the certified email system.

Message ID: jpec1303.20251229112316.06091.11.1.1@pec.aruba.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



07/01/26, 10:13 Messaggi | Webmail PEC

NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP-ME.REGISTRO UFFICIALE.253107.29-12-
2025-1

Da dp.Messina@pce.agenziaentrate.it <dp.Messina@pce.agenziaentrate.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data lunedi 29 dicembre 2025 - 16:39

Gentile utente, il messaggio di posta elettronica certificata da lei inviato il 29-12-2025 - 11:23
all'indirizzo PEC dell'Agenzia delle entrate dp.messina@pce.agenziaentrate.it con oggetto
Richiesta_Accesso atti CTU e' stato ricevuto da DIREZIONE PROVINCIALE DI MESSINA e
protocollato in data 29-12-2025 sul registro: REGISTRO UFFICIALE con il numero 253107.

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



07/01/26, 10:14 Ricevuta di accettazione

Fwd: POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI
POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP-ME.REGISTRO
UFFICIALE.253107.29-12-2025-1

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data lunedi 29 dicembre 2025 - 16:39

Ricevuta di accettazione

Il giorno 29/12/2025 alle ore 16:39:27 (4+0100) il messaggio

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP-ME.REGISTRO UFFICIALE.253107.29-12-2025-I" proveniente da
"danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

¢ danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("posta ordinaria")

€ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1303.20251229163927.32360.25.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 29/12/2025 at 16:39:27 (+0100) the message

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP-ME.REGISTRO UFFICIALE.253107.29-12-2025-I" from
"danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

* danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1303.20251229163927.32360.25.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1






Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio

A: danieladandrea@archiworldpec.it

OGGETTO: Richiesta atti - AGE.AGEDP-ME.REGISTRO UFFICIALE. 253107.29-12-2025-E

Gentile Arch. Daniela D’Andrea,
In riferimento alla richiesta di copia atti (DOCFA ME0000290 del 2022), presentata con prot. 253107 del 29-
12-2025, in allegato trovera la documentazione oggetto di richiesta.

Cordiali saluti.
Messina, 08/01/2026

Ing. Giuseppe Laurendi
0909413250

Note e di riservatezza

In forza delle tutele approntate dalla vigente normativa, ivi compresi il d.Igs. 196/2003, il Reg. UE/2016/679 e la legge n. 633/1941 e
s.m.i., le informazioni contenute nel presente messaggio di posta elettronica, e negli allegati allo stesso, sono da considerarsi riservate
e fruibili esclusivamente dai destinatari indicati in indirizzo. Tale prerogativa di riservatezza rimane efficace anche in caso di errori di
trasmissione, rimanendo conseguentemente inibito, a qualsiasi soggetto diverso dai detti destinatari, ogni utilizzo del messaggio e
degli allegati, ivi comprese la riproduzione per copia, la comunicazione, la diffusione. Si invita, pertanto, chi abbia ricevuto per errore
il presente messaggio a provvedere alla cancellazione dello stesso e degli allegati, e a darne avviso al mittente.


mailto:danieladandrea@archiworldpec.it

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: SANTA TERESA DI RIVA

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

Quadro B| Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. 1 Unita' in soppressione n. 1
speciale e particolare n. in variazione n.
beni comuni non censibili n. in costituzione n. 1
Causali: ampliamento, variazione toponomastica

Data in cui la variazione si € verificata (ultimazione dei lavori): 03/01/2022

Documenti allegati:  Mod. IN parte [ n. 1 Mod. 2N parte I n. planimetrie n 1
Mod. IN parte IT n. 1 Mod. 2N parte 1T n. pagine elaborato planimetrico n.

Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.

Quadro U| Unita' Immobiliari

Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part.spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl. Cons. Superf. cat. Rendita  IN/2N Plan.
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
S 12 410
2 C 12 410 6 U A4 4 75 153 484,18 SI SI
via francesco crispi 437 T

Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

il sottoscritto ing. giovanni lo schiavo, nominato c.t.u. nella procedura esecutiva n. 63-2020
r.g.e., presenta rettifica catastale dell'immobile per ampliamento e variazione toponomastica sul
mandato del g.e. dott. domenico armaleo del 16-03-2021 precisando che, non e' stata rinvenuta,

presso la banca dati del catasto di messina nessuna planimetria per 1'u.i.u in oggetto.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.
- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di:

LO SCHIAVO GIOVANNI

quale soggetto obbligato, residente in  SANTA TERESA DI RIVA (ME) - VIA LUNGOMARE n. 00135 c.a.p. 98028
Indirizzo PEC: loschiavogiovanni@pec.it

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali € conforme ai documenti cartacei in originale
sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.

11 Tecnico: Ing. LO SCHIAVO GIOVANNI
ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI MESSINA n. B163
Codice Fiscale: LSCGNN84P03F158Y

Riservato all'Ufficio Data Protocollo
Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data
l'incaricato l'incaricato I'incaricato
000A43720 03/01/22:15.40.33
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: SANTA TERESA DI RIVA

mod. INB - parte [

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato

D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune

C.T. Sez foglio 12 ple. 410

C.E.U. Sez. foglio 12 ple. 410

B | Riferimenti Temporali del Fabbricato

Anno:

Di costruzione antec. 1942  Di ristrutturazione totale

C | Elementi Descrittivi del Fabbricato

1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI
Isolato L] Contiguo ] A schiera

Fa parte di un complesso immobiliare NO [] sI

Se SI specificare: fabbricati n.

2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.L. IN CUI E' SUDDIVISO
IL FABBRICATO

Abitazioni n._3  [_] Negozi n____

] Laboratorin._ [] Magazzini n

] Uffici n__ Box, posto auto n. 1

] Autorimesse collettive n_

[ Locali per attivita sportive n___

] Unita immobiliari censibili nel gruppo 'B' n._
3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N. 1 SCALE

CON ACCESSO

gl Unico D

Esterno

Dal cortile

Plurimo
X
—I Interno

Esterno

4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

Piani fuori terran. 2 Ovvero minimo Massimo

Piani entro terra n. Ovvero minimo Massimo
5. DENSITA' FONDIARIA

Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto

Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto
6. CORPI ACCESSORI  n. 1 n. 2 n. 3 n. 4

Piani fuori terra n. n. n. n.

Piani entro terra n. n. n. n.

7. 1L FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO NO ] sI

1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

Guardiola ]
Alloggio custode 1
Sala riunioni (m*__ ) ]
Atrio (m* ) D
Porticato - Piloty m__ ) 1
Lavatoio (m__ ) ]
Piscina (m__ ) ]
Altra destinazione D

2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

Terrazza m__ ) |
Cortile e camminamenti m_ ) |
Verde m_ ) |
Parcheggio auto (postin. ) |
Tennis (campin. ) |
Piscina m_ ) |

-

Altra destinazione

E | Posizione del Fabbricato

TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE
FACCIATA
n. 1 n 2 n 3 n 4

Su strada larga oltre 10 metri [l [l | |
Su strada larga fino 10 metri ] E]
Su piazza,largo o simile | | | |
Su distacco con fabbricato per
abitazioni - - - -
Su distacco con fabbricato ad
uso diverso - - - -
Su verde pubblico | | | |
Su verde privato: parco,giardino, ] ]
attivita agricola - - - -
Altro

J 4 4O U4
Facciata in aderenza Dl

(*) Dell' accesso principale

000A43720
Docfa - ver. 4.00.5
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: SANTA TERESA DI RIVA

F | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato

I | Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI
Muratura
Cemento armato
Ferro
Prefabbricate
Altre o tipiche del luogo
2. COPERTURA

A terrazza praticabile

A terrazza non praticabile
A tetto
3. TAMPONATURE
Muratura
Muratura con intercapedine isolante
Pannelli prefabbricati
Facciate continue in vetro ¢ metallo
Altro o tipiche del luogo

Ul Ul

() I

G | Dotazioni di Impianti nel Fabbricato

IMPIANTO

Idrico

Elettrico

Gas

Telefonico

Fognario

Riscaldamento centralizzato
Acqua Calda centralizzata
Condizionamento centralizzato
Citofonico

Video - Citofono

Antenna TV centralizzata
Ascensore : (impianti n. )
Montacarichi

Altro

Fonti energetiche alternative

(N I T I I I <y 3 1

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
facc. princ. / altre

Tinteggiatura Dl D
Resino-plastica Dl D
Piastrelle di klinker, cotto o simili Il |
Marmo o pietra naturale | |
Pannelli in metallo, materiali plastici | |
Legno Ql Q
Solo intonaco
Altre o tipiche del luogo Il |

2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
portone / altri accessi

Legno I:I
Metallo 1
Altro Dl l:l

3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO
Indicare eventuali finiture di carattere

ornamentale

L | Finiture delle Parti interne del Fabbricato

H | Recinzioni

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE

atrio scale
Marmo o pietra naturale Il D
Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili D| |
Moquette e altri tessili [l |:|
Materiali plastici e simili Il D
Legno Dl l:l
Altro o tipiche del luogo [l |

2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
ATRIO E SCALE

Idropittura
Resino - plastica
Smalto
Laminati plastici
Legno

Marmo

Altro o tipiche del luogo

NN
NN

Muratura 4 — — —
Metalli lavorati gl M | Vincoli Artistici e Storici
. . L'TMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICT O STORICI
Maglie metalliche |
Elementi prefabbricati M| Al S]'ENSI ]?EFLA .LE'GGE 1/6/1939/N.1089:  NOKX] S1[]
Altro | Specificare il tipo di vincolo
IL TECNICO IL DICHIARANTE Riservato all' Ufficio Partita n.
data data
Prot. n. Bustan.
Firma e timbro firma L'incaricato
000A43720 LSCGNN84P03F158Y 03/01/22:15.40.33
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: SANTA TERESA DI RIVA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte IT
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
A | Riferimenti Catastali dell' Unita Immobiliare C | Dati Metrici dell' Unita Immobiliare
Sezione Foglio Particella Subalterno
12 410 6 C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALL:

Piano lordi m? di cui utili m?
B | Riferimenti Temporali 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:
Anno: Piano lordi m? di cui utili m?

Di costruzione antec. 1942 Di ristrutturazione totale
3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

C | Dati Metrici dell' Unita Tmmobiliare Piano _ lordim* __ dicuiutilim’

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' Piano __ lordim*> __ dicuiutilim’

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

X| Abitazioni o uffici privati . . ..
P Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

] Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

1. VANI PRINCIPALI Superficie lorda m?
Camere, cucina, stanze,ecc. n.__ 6  sup.utile m?> 90 Parcheggio auto per posti numero

2 ACCESSORI DIRETTI 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

Bagni, W.C. n. 2 suputile m 12 Il locale ha accesso carrabile SI] NoL]
Corridoi, ripostigli, ecc. n. 2 sup.utile m? 13 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2) m* 151 Altezza media dei locali principali cm
Superficie dei locali principali ed accessori diretti
3. ACCESSORI INDIRETTI aventi altezze medie inferiori a cm. 230 m?

Accessori complementari, cantine, soffitte,

lavanderie e simili n. sup. lorda m?

D | Dotazioni Tecnologiche dell' Unita Immobiliare

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m*> 5§ IMPIANTO AUTONOMO
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Riscaldamento ﬂ
Giardino, cortile sup. lorda m? Acqua calda |
.. . )
Piscina, tennis, sup. m Condizionamento DI
Parcheggio auto per posti numero
Citofonico ﬂ
6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA Video - citofonico ]
Altezza media U.LU. cm._308 st B
Superficie dei vani principali ed accessori diretti Ascensore ad uso esclusivo a
aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m? Ascensore : (impianti n. ) |
Ascensore di servizio D|
7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi 1
Piani fuori terra n. m’. Altro |
Piani entro terra n. m’.
000A43720 LSCGNN84P03F158Y 03/01/22:15.40.34
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: SANTA TERESA DI RIVA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte IT
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

E | Caratteristiche Costruttive di Finitura F | Destinazione d'uso e Osservazioni
1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE 1. DESTINAZIONE D'USO

Camere Cucina Altri

o stanze obagno  accessori

ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE

Marmo o pietra naturale 4 | 1

Piastrelle in ceramica, cotto

o0 gres . . .
2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
Piastrelle in scaglie marmo D| Il Il AL CLASSAMENTO PROPOSTO
Moquette o simili L] ] ]
Gomme o sintetici | | |
Parquet QI D D
Altro | | |

2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porte Porte
d'ingresso interne
Legno D D
Legno tamburato | |
Metallo | |
Altro D D
Riservato all'Ufficio

IL TECNICO IL DICHTARANTE Prot. n. Partita n.
data data Busta n.
Firma e timbro Firma L' incaricato
000A43720 LSCGNN84PO3F158Y 03/01/22:15.40.34
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: SANTA TERESA DI RIVA

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

Unita' immobiliare n. 2

Sezione: Foglio: 12 Particella: 410 Subalterno: 6

Tipologia Altezza Tipologia Altezza Tipologia Altezza

Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm
A 151 D 5

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi
funzione principale saranno indicati con Al, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

000A43720 LSCGNNS84P03F158Y 03/01/22:15.40.34
Docfa - ver. 4.00.5 pag. 6 di 6



09/01/26, 10:13 Messaggi | Webmail PEC

R: Richiesta_Accesso atti CTU - AGE.AGEDP-ME.REGISTRO
UFFICIALE.253107.29-12-2025-E [ENTRATE|AGEDP-ME|REGISTRO
UFFICIALE|2598|08-01-2026][375881584|366145923]

Da dp.Messina@pce.agenziaentrate.it <dp.Messina@pce.agenziaentrate.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data giovedi 8 gennaio 2026 - 11:52

Invio di documento protocollato

Oggetto: R: Richiesta_Accesso atti CTU - AGE.AGEDP-ME.REGISTRO UFFICIALE.253107.29-12-
2025-E
Allegati: 3

"Ai sensi del Regolamento (UE) 2016/679, relativo alla protezione delle persone fisiche con
riguardo al trattamento dei dati personali e del D.Lgs. n. 196/2003, in materia di protezione dei
dati personali e delle norme del Codice Penale a tutela della corrispondenza, le informazioni
contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne e' vietata la
diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente
messaggio e' destinato, La invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva
comunicazione al mittente e a non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo
non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il responsabile alle
relative conseguenze civili e penali".

AGEDP-ME_2598 2026 2181.pdf
AGEDP-ME 2598 2026 2181 Alll.pdf
Segnatura.xml

InfoProtocollo.txt

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



09/01/26, 10:13 Ricevuta di accettazione

Fwd: POSTA CERTIFICATA: R: Richiesta_Accesso atti CTU - AGE.AGEDP-
ME.REGISTRO UFFICIALE.253107.29-12-2025-E [ENTRATE|AGEDP-
ME|REGISTRO UFFICIALE|2598|08-01-2026][375881584|366145923]

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data giovedi 8 gennaio 2026 - 11:52

Ricevuta di accettazione

Il giorno 08/01/2026 alle ore 11:52:10 (+0100) il messaggio

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: R: Richiesta_Accesso atti CTU - AGE.AGEDP-ME.REGISTRO
UFFICIALE.253107.29-12-2025-E [ENTRATE|AGEDP-ME|REGISTRO UFFICIALE|2598]|08-01-2026]
[375881584|366145923]" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

¢ danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("posta ordinaria")

€ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1303.20260108115210.39142.25.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 08/01/2026 at 11:52:10 (+0100) the message

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: R: Richiesta_Accesso atti CTU - AGE.AGEDP-ME.REGISTRO
UFFICIALE.253107.29-12-2025-E [ENTRATE|AGEDP-ME|REGISTRO UFFICIALE|2598|08-01-2026]
[375881584|366145923]" from "danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

* danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1303.20260108115210.39142.25.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1
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RESTITUZIONE RILIEVO METRICO

PIANTA PIANO TERRA (Fg. 12, Part. 410, Sub.6)

ALTRA U.L
2,39
3 |4, W.C
— 7,76 mq
e— 1,67 — 0
2,25 ¢~ 0,85 o
1 .
2 corte
Rip.
° 4,90 mq
0 5.42 mq o fﬁv
< e :'7’—[
N | 0,85~
¥ 0,95 ﬁﬂ; 1,20 +—
K 5 9,14 mq
F 9,00 mq X
gto 12,00 mq
— O
F— 2,38
— 2,36
— o —ii
) <
< ¢ 2,18
¥ | L N ﬂ
I: |0 LJLv |
< 11,30 — 0,70-8:40
v
«Q
™
8 3
g 10,20 mq =
3,35 Lﬁ
8 2 2,60 L
| = 3
T T = o
L I &
2,50 ©
| 2
e SIP
%_ ° 27,00 mq
~
4,35
o o
™ ™
< <
L 3.65
14,40 mq v w |
N
N
Ingr.
3,35 1,05 1+ 3,00

VIAF. CRISPI

ALTRA U.l.

Scala 1:100




RESTITUZIONE RILIEVO METRICO

PIANTA PIANO TERRA (Fg. 12, Part. 410, Sub.5)
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IA, C.F. DNDDNL81S70F158A - P.l. 03179980838

Messina, 15/01/2026

Ill.Lmo Giudice Dr. Ugo Scavuzzo

Oggetto: Procedimento n.65/2025
Debitori MV S.R.L.

e | ELROND NPL 2017 SRL con I'avv. Raffaella GRECO
procedente
oM | AGENZIA delle ENTRATE - RISCOSSIONE - AGENTE della RISCOSSIONE per Ia

REGIONE TOSCANA - FIRENZE

La sottoscritta Arch. Daniela D’Andrea , in relazione al procedimento di cui all’oggetto n.q. di C.T.U.
nominata, con la presente
COMUNICA che:
- Aver ricevuta nomina in data 08/09/2025 e prestato giuramento in forma telematica in data
17/09/2025;
- Aver richiesto per gli immobili oggetto di pignoramento/relazione di stima e cio¢:
e Immobile (appartamento di tipo popolare) sito in Via Francesco Crispi, n° 437 — 98028, santa
Teresa di Riva (ME) identificato in catasto al foglio 12, Part. 410, sub. 6, cat. A/4,
Consistenza 7,5 vani, Classe 4, Piano Terra;
e Immobile (Box auto/...) sito in Via Trento, n® 22 — 98028, santa Teresa di Riva (ME)
identificato in catasto al foglio 12, part. 410, Sub. 5, cat. C/6, Consistenza 15 mq, Classe 2,
Piano Terra;
Atti catastali presso 1’Agenzia delle Entrate — Direzione provinciale — Territorio a mezzo
richiesta telematica Banca Dati Sister in data 27/06/2025;
- Aver richiesto Atti d’Ufficio al Comune di Santa Teresa di Riva a mezzo Pec in data 17/09/2025 ed
aver ricevuto n° di protocollo 0022150/2025 del 18/09/2025;
- Di aver inviato regolari comunicazioni a mezzo pec alle parti per effettuare, di concerto al Custode
giudiziario Avv. Pietro Saija, primo sopralluogo agli immobili in data 19/09/2025 da effettuarsi in
data 24/09/2025;
- Di essersi recati sui luoghi in data 19/09/2025, data in cui era stata possibile una semplice

ricognizione esterna dei luoghi in quanto non si era trovato nessuno a dare accesso all’immobile. Il




IA, C.F. DNDDNL81S70F158A - P.l. 03179980838

debitore, aveva telefonicamente poi dichiarato di trovarsi fuori Messina e di non aver letto le
comunicazioni e pertanto si era scelta in piena collaborazione altra data di accesso (verbale del
19/09/2025);

- Di aver dunque inviato regolari altre comunicazioni a mezzo pec alle parti per effettuare, di concerto
al Custode giudiziario Avv. Pietro Saija, primo sopralluogo agli immobili in data 01/10/2025 da
effettuarsi in data 09/10/2025;

- Di essersi recati sui luoghi in data 01/10/2025, data in cui il CTU, ha potuto effettuare rilievo metrico
e fotografico degli immobili oggetto di procedimento (verbale del 01/10/2025);

- Di essersi recata personalmente all’Ufficio Tecnico del Comune di Santa Teresa di Riva in data
28/10/2025 ed aver visionato e avuto copia in ordine alla richiesta atti del 17/09/2025, di un fascicolo
inerente la sola C.E. in sanatoria di un immobile non coincidente a quello oggetto di pignoramento e
stima. Null’altro reperito all’Ufficio tecnico;

- Aver richiesto Atti d’Ufficio all’Ufficio del Genio Civile di Messina in data 14/11/2025;

- Aver richiesto Atti d’Ufficio catastali presso 1’Agenzia delle Entrate — Direzione provinciale —
Territorio a mezzo pec e nello specifico Busta di Impianto Catastale relativa all’immobile
identificato al catasto al foglio 12, Part. 410, sub. 6 (ex Sub. 1), cat. A/4, Consistenza 7,5 vani,
Classe 4, Piano Terra con espressa la necessita della sottoscrivente di capire ma natura della corte e
della scala in ordine al fatto che all’Ufficio tecnico del Comune di santa Teresa di Riva non era stato
trovato alcun fascicolo a riguardo;

- Aver visionato personalmente ed estratto copia — previa ricezione pec di n° prot. 242916 - della
Busta di impianto in data 29/12/2025;

- Aver richiesto Atti d’Ufficio catastali presso 1’Agenzia delle Entrate — Direzione provinciale —
Territorio a mezzo pec in data 29/12/2025 Modello Docfa ME0000290;

- Aver ricevuto Modello Docfa a mezzo pec solo in data 08/01/2026, modello dal quale, solo in data
08/01/2026 la sottoscrivente Ctu apprende che tale Docfa ¢ stato redatto da un CTU nominato nella
procedura esecutiva n° 63 2020 che stimava gli stessi immobili di cui al procedimento di cui
all’oggetto;

- Preso atto della Consulenza tecnica precedentemente depositata nella quale, a prima vista,

risulterebbero Atti diversi da quelli in mio possesso, perché come detto pit volte NON riscontrati

all’Ufficio Tecnico Comunale e fondamentali per il giusto inquadramento della perizia di stima, per
la corretta valutazione degli immobili, per la loro regolarita urbanistica ed edilizia, informato delle
attivita fino ad oggi prodotte anche il Custode Giudiziario con il quale si lavora in stretta

collaborazione, il sottoscrivente Ctu
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COMUNICA pertanto

Che si rende necessario uno studio specifico della documentazione recuperata, possibili nuove richieste

atti presso gli uffici preposti.

Per quanto rappresentato e con conseguente impossibilita di ottemperare al mandato nel termine
del 31/01/2026, il sottoscrivente C.t.u.
CHIEDE

che la S.V. voglia concedere una proroga dei termini di giorni 90.

Ringrazia, Con osservanza

Messina, 1i 15/01/2026



N. 65/2025 R.G.Es.

TRIBUNALE DI MESSINA
- 2% Sezione Civile -
Il Presidente di Sezione € G.E.

letti gli atti della procedura esecutiva immobiliare n° 65/2025 R.G.Es.;

vista I’istanza di proroga del termine per il deposito della relazione di stima avanzata
dall’esperto stimatore e ritenuto che la stessa meriti accoglimento in quanto
adeguatamente motivata;

P.Q.M.

concede all’esperto stimatore arch. D. D’Andrea la chiesta proroga di 90 giorni del
termine per il deposito della relazione di consulenza, confermando le cadenze temporali
previste dall’art. 173-bis™ disp. att. c.p.c. (da intendersi riferite alla disponenda udienza
di comparizione delle parti);

revoca la gia fissata udienza del 3.3.2026 e fissa per la comparizione delle parti
I’udienza del 5.5.2026, ore 9.45:;

manda alla Cancelleria per gli adempimenti di rito.

Messina, 19/01/2026

II Presidente di Sezione € G.E.
dott. U. Scavuzzo



20/01/26, 12:50 Messaggi | Webmail PEC

Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi del D.L. 179/2012

Da tribunale.messina@civile.ptel.giustiziacert.it
<tribunale.messina@civile.ptel.giustiziacert.it>

A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>

Data lunedi 19 gennaio 2026 - 13:56

Tribunale Ordinario di Messina.

Notificazione di cancelleria ai sensi del D.L. 179/2012

Rito: ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE (CARTABIA)
Numero di Ruolo generale: 65/2025

Giudice: SCAVUZZ0O UGO

Parti: __. _. . _ . ____. .. ._.

Debitore:

Si da' atto che in data 19/01/2026 alle ore 13:56 il cancelliere DEGRAZIA LETTERIA ha provveduto
ad inviare

al Gestore dei Servizi Telematici, al sistema di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia

per il successivo inoltro all'indirizzo di posta elettronica danieladandrea@archiworldpec.it della
parte

DANIELA D'ANDREA il seguente messaggio di posta elettronica certificata cui risultano

allegati i documenti che nel registro di cancelleria sono associati a:

Data Evento: 19/01/2026

Tipo Evento: EVENTI CTU/CUSTODI/ESPERTI

Oggetto: CONCESSIONE PROROGA TERMINE DEPOSITO PERIZIA

Descrizione: CONCESSA PROROGA AL CTU D'ANDREA DANIELA (INCARICO STIMA DEL
COMPENDIO PIGNORATO) AL 05/06/2026 PER IL DEPOSITO DELLA PERIZIA IN DATA 19/01/2026
Annotazioni:

Note:

Notificato alla PEC / in cancelleria il 19/01/2026 13:56
Registrato da DEGRAZIA LETTERIA

Si vedano gli eventuali allegati.

ATTENZIONE TRATTASI DI NOTIFICAZIONE ESEGUITA AI SENSI DELL'ART 16 DEL D.L. 179/2012.
SI INVITA IL DESTINATARIO A PRENDERE VISIONE DEGLI ALLEGATI CHE COSTITUISCONO GLI
ATTI NOTIFICATI.

La presente costituisce relazione di notificazione ai sensi dellg@art.16, comma 4 del D.L. 179/2012

Bodypart.txt
IndiceBusta.xml

Comunicazione.xml
740629s.pdf.zip

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1


Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo


20/01/26, 12:50 Ricevuta di accettazione

Fwd: POSTA CERTIFICATA: Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi
del D.L. 179/2012

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data lunedi 19 gennaio 2026 - 13:56

Ricevuta di accettazione

Il giorno 19/01/2026 alle ore 13:56:40 (+0100) il messaggio

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi del D.L.
179/2012" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

¢ danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("posta ordinaria")

€ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1303.20260119135640.05423.25.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 19/01/2026 at 13:56:40 (+0100) the message

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: Tribunale Ordinario di Messina Notificazione ai sensi del D.L.
179/2012" from "danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

¢ danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1303.20260119135640.05423.25.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1






ALLEGATO N. 07

TRIBUNALE DI MESSINA
2° Sezione Civile

%k %k 3k >k 3k ok %k >k 5k ok %k 5k %k %k >k %k %k k %k %k *k

Procedimento Esecuzione Immobiliare n. ) R.G.E.

c/

I in persona del legale rappresentante pro tempore
MORABITO VINCENZO MARIA ALBER

Giudice: Dott. DOMENICO ARMALEO

%k 3k %k 3k 3k 3k %k 3k 5k >k 5k %k 5k %k 5k %k 5k %k %k *k %k

CONCESSIONE EDILIZIA PROT. N. 4982 DEL 23/05/1977

Il Consulente Tecnico d’Ufficio
(Ing. Giovanni Lo Schiavo)

: ofzﬁ(ﬁt INGEGNERI /

DELLA PRQVINGIA DI Mzssltm;
' iyié/e-Ambientale
(A SEZ. B N°8/163
Dott. Ing. LO SCHIAVO GIOVANN!


Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo

Pietro Saija
Rettangolo
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Scansionato con CamScanner



CASA ESISTENTE : pianfa

Seala /. 100

1 R
{1

- Scansionato con CamScanner



AT

!
l

I

Scansionato con CamScanner



Scansionato con CamScanner



Scansionato con CamScanner



Scansionato con CamScanner



Scansionato con CamScanner



Scansionato con CamScanner
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cTUD !

oot o Seaffale. Casella_ Volume...

Vie hMoizh 1250

/ ¢ Tiob  Close

e
PROGETTO

-

DI TRESFORMAZIONE ED AMPLIAMENTO DELLA
CASA SITA IN S. TERESA VIA F. CRISPI N°391 DI PROFRIE=

TA'DEL SIG. MORARBITO VINCENZO=m===sz=amssISsnssss=s

= RELAZIORZES=

La casa del Sig. Vincenzo MORABITOj;sita in S.
Teresa via F.Crispi n°391, confina & S.E. con detta via \é.

via , a N.E. con casa del Prof.Ciuseppe Crpenzano, §§F

a N.W. con terreno proprio ¢ a S.W. con casa del .§\
Sig.antonino Saced. Allo stato attuale di presenta

a phinterrenoe si compone di K° 4 vani ed accessori.
Date le esigenze familiari, il Sig. lMorablto, oi p
propone di sopraelevare la case di che trattasi e di

( l tragformarla in maniera di avere una nigliore distri=

buzione dei vari ambienti e del pervizi, giusto co=
me rilevesi dalla tavela dei disegni allegatl._

La costruzione allo stato attuale ¢ in muratura

ordinariadi matténi pieni , ha copertura a tettom '

nella parte anteriore e copertura a terrazza nei vanl

di N.E. retrostanti verso glardino.

I lavori ai trasformazione comprendono :la copertura

a terrazza sia del pianterreno che del I° pieno,con

4  peala indipendente ed ingresso dall'atrio coperto re=
trostante, formazione di un certo numero di stanze

ditilpqmte, gervite da due grappi di servizl d#u
sﬁlﬁ;l eventualmente a due famiglie.
,-s-_.&m..'."..‘.ﬂj_. e b

< N ~

- v = o g >
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u cell. 392-6862812 - dandrea.daniela@virgilio.it - danieladandrea@archiworldpec.it

C.F. DNDDNL81S70F158A - P.l. 03179980838

Alla cortese attenzione dell’
UFFICIO TECNICO URBANISTICA
del COMUNE DI SANTA TERESA DI RIVA (ME)

Oggetto: RICHIESTA ESISTENZA ATTI

La sottoscritta Arch. Daniela D’ Andrea n.q. di C.T.U. nominata dal Tribunale di Messina dal G.E.

Dott. Ugo Scavuzzo nella procedura N.R.G.E. 65/2025, in ordine alla Richiesta accesso atti inviata

presso 1 Vostri uffici a mezzo pec in data 17/09/2025 relativa la:

RICHIESTA AUTORIZZAZIONE e/o CONCESSIONE EDILIZIA
RICHIESTA EVENTUALI ATTI AUTORIZZATIVI IN SANATORIA
(L.47/85:724/94:326/03)

DISEGNI TECNICI DI PROGETTO

RICHIESTA e/o CONCESSIONE DI ABITABILITA’/AGIBILITA’
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA riguardanti gli immobili:

1) immobile (Appartamento di tipo popolare) sito in Via Francesco Crispi, n°® 437 — 98028,
Santa Teresa di Riva (ME)
identificato in catasto al Foglio 12, Part. 410, Sub. 6, Cat A/4, Consistenza 7,5 vani Classe
4, piano T;

2) immobile (Box auto/...) sito in Via Trento, n°® 22 — 98028, Santa Teresa di Riva (ME)
identificato in catasto al Foglio 12, Part. 410, Sub. 6, Cat C/6, Consistenza 15 mq, Classe
2, piano T.

DITTA:

CHIEDE:

che 1 Vs uffici possano formalmente esprimersi in merito all’esistenza o meno di tali

documentazioni, e dunque titoli autorizzativi e/o disegni di progetto relativi alle sole unita

immobiliari ubicate al piano terra del fabbricato e come sopra meglio descritte.

Grazie, distinti saluti

Messina 09/03/2026


Pietro Saija
Rettangolo


12/03/26, 10:42 Messaggi | Webmail PEC

Richiesta esistenza atti

Da

danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
A

comunesantateresadiriva@pec.it <comunesantateresadiriva@pec.it>
Data lunedi 9 marzo 2026 - 09:54

Richiesta esistenza atti d'ufficio.pdf

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX/Inviata?mail_pnum=1

17



09/03/26, 09:54 Ricevuta di accettazione

Richiesta esistenza atti

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data lunedi 9 marzo 2026 - 09:54

Ricevuta di accettazione

Il giorno 09/03/2026 alle ore 09:54:04 (+0100) il messaggio
"Richiesta esistenza atti" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"
ed indirizzato a:

e comunesantateresadiriva@pec.it ("posta certificata")

e stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1312.20260309095404.37192.204.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 09/03/2026 at 09:54:04 (+0100) the message
"Richiesta esistenza atti" from "danieladandrea@archiworldpec.it"
and addressed to:

e comunesantateresadiriva@pec.it ("certified mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1312.20260309095404.37192.204.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

7



09/03/26, 09:54 Ricevuta di avvenuta consegna

Richiesta esistenza atti

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data lunedi 9 marzo 2026 - 09:54

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/03/2026 alle ore 09:54:06 (+0100) il messaggio

"Richiesta esistenza atti" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "comunesantateresadiriva@pec.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1312.20260309095404.37192.204.1.1@pec.aruba.it

Delivery pec notification

On 09/03/2026 at 09:54:06 (+0100) the message

"Richiesta esistenza atti" from "danieladandrea@archiworldpec.it
and addressed to "comunesantateresadiriva@pec.it"

was successfully delivered to the destination mailbox.

Message identifier: jpec1312.20260309095404.37192.204.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

7
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11/03/26, 12:08 (1) Messaggi | Webmail PEC

Prot.N.0006343/2026 - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE DELL'IMMOBILE, SITO
A SANTA TERESA DI RIVA (ME), VIA F. CRISPI N° 437 E VIA TRENTO N° 22, IN

CATASTO AL FG. DI MAPPA 12 P. LLA 410 SUB 6, PIANO TERRA. RISPOSTA A
VS. NOTA DEL 09/03/2026, PROT. N° 6.037.

Da comunesantateresadiriva@pec.it <comunesantateresadiriva@pec.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data mercoledi 11 marzo 2026 - 11:45

doc13768920260311115012.pdf
Copia con segnatura Prot.N.0006343-2026.pdf

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

17



11/03/26, 12:09 Ricevuta di accettazione

Fwd: POSTA CERTIFICATA: Prot.N.0006343/2026 - RICHIESTA
DOCUMENTAZIONE DELL'IMMOBILE, SITO A SANTA TERESA DI RIVA (ME),
VIAF. CRISPI N° 437 E VIA TRENTO N° 22, IN CATASTO AL FG. DI MAPPA 12 P.
LLA 410 SUB 6, PIANO TERRA. RISPOSTA A VS. NOTA DEL 09/03/2026, PROT. N°
6.037.

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data mercoledi 11 marzo 2026 - 11:45

Ricevuta di accettazione

Il giorno 11/03/2026 alle ore 11:45:47 (+0100) il messaggio

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: Prot.N.0006343/2026 - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE
DELL'IMMOBILE, SITO A SANTA TERESA DI RIVA (ME), VIA F. CRISPI N° 437 E VIA TRENTO N° 22,
IN CATASTO AL FG. DI MAPPA 12 P. LLA 410 SUB 6, PIANO TERRA. RISPOSTA A VS. NOTA DEL
09/03/2026, PROT. N° 6.037." proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

¢ danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("posta ordinaria")

€ stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1312.20260311114547.64442.25.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 11/03/2026 at 11:45:47 (+0100) the message

"Fwd: POSTA CERTIFICATA: Prot.N.0006343/2026 - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE
DELL'IMMOBILE, SITO A SANTA TERESA DI RIVA (ME), VIA F. CRISPI N° 437 E VIA TRENTO N° 22,
IN CATASTO AL FG. DI MAPPA 12 P. LLA 410 SUB 6, PIANO TERRA. RISPOSTA A VS. NOTA DEL
09/03/2026, PROT. N° 6.037." from "danieladandrea@archiworldpec.it"

and addressed to:

* danieladandrea_archiworldpec.it@quadra.accessogiustizia.it ("ordinary mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1312.20260311114547.64442.25.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1






Arch. Daniela D’Andrea
Cell.: 392/6862812
Fax: 090/2938500
dandrea.daniela@uvirgilio.it
danieladandrea@archiworldpec.it

TRIBUNALE ORDINARIO DI MESSINA

Proced.65/2025 R.E.

GIUDICE: Dott. Ugo Scavuzzo

* k%

Creditore procedente: ELROND NPL 2017 SRL

con l'avv. Raffaella GRECO

Creditori intervenuti: AGENZIA delle ENTRATE - RISCOSSIONE -

AGENTE della RISCOSSIONE per la REGIONE TOSCANA -

FIRENZE

Debitore: MV S.R.L.

con l'avv. Carmelo CRISAFULL/

* kkkk

Richiesta LIBRETTO IMPIANTI

*kkkkk

Premessa

Considerata una lettura estensiva del D.lgs 192/2005 art. 6

comma 5 che afferma: " L'attestato di prestazione energetica di

cui al comma 1 ha una validita temporale massima di dieci anni a

partire dal suo rilascio ed é aggiornato ad ogni intervento di

ristrutturazione o riqualificazione che modifichi la classe

energetica dell'edificio o dell’'unita immobiliare. La validita

temporale massima € subordinata al rispetto delle prescrizioni

per le operazioni di controllo di efficienza energetica dei sistemi

tecnici dell’'edificio, in particolare per gli impianti termici,




comprese le eventuali necessita di adeguamento, previste dai

regolamenti di cui al d.p.r. 16 aprile 2013, n° 74, e al d.P.R. 16

aprile 2013, n° 75. Nel caso di mancato rispetto di dette

disposizioni, I'attestato di prestazione energetica decade il 31

dicembre dell’anno successivo a quello in cui & prevista la prima

scadenza non rispettata per le predette operazioni di controllo di

efficienza energetica”

A tali fini, i libretti di impianto previsti dal decreti di cui all'art.

4, comma 1, lettera b), devono essere allegati in originale o in

copia

Ed interpretata

la nota del MISE che risponde alle FAQ del 1° agosto 2016 la

quale afferma: “"Emettere un’APE senza allegare il libretio di

impianto comprensivo dei relativi allegati, tra cui anche un valido

rapporto di controllo di efficienza energetica, significa dichiarare

che I'impianto & stato ed & esercito dal responsabile in violazione

di quanto previsto dal D.Igs. 192/05 e dal DPR 74/2013 per cui &

applicabile 1a sanzione amministrativa prevista dall’art. 15 dello

stesso D.lgs 192/2005 e s.m.i. Nell’APE tra I'altro, nei casi in cui &

istituito il catasto regionale degli impianti termici, va indicato

nella quarta pagina, il codice del catasto regionale dell'impianto

termico che implica la regolare registrazione e dotazione del

libretto di impianto e dei relativi allegati. All'atto di emissione

dell’APE, se necessario, occorre quindi far redigere il libretto

impianti e dotarlo degli allegati richiesti compreso un valido




rapporto di controllo di efficienza energetica. Solo nel caso che |

‘impianto sia distaccato dalla rete del gas o dichiarato dismesso o

disattivato (al catasto degli impianti termici se operante) puo

mancare il rapporto di controllo di efficienza energetica in corso

di validitd. La decadenza dell’APE in caso di non rispetto della

periodicita dei controlli di efficienza energetica si riferisce, quindi,

ad un intervento successivo alla data di emissione. In aggiunta a

quanto sopra indicato, si precisa che in assenza di impianti per la

climatizzazione invernale e la produzione di acqua calda sanitaria,

dovendo redigere I'APE, e non essendo previsti di libretti di

impianto, la validita massima dell’APE ¢ di dieci anni”,

il sottoscrivente C.T.U.

CHIEDE

Che gli si fornisca libretto impianti (condizionamento e/o

-

riscaldamenti) relativo alle unita immobiliari di cui alla redigenda

perizia di stima e nello specifico:

Unita immobiliare identificata al N.C.E.U. al Foglio 12, Part. 410,

Sub. 6 cosi da poterlo allegare all’attestato di prestazione

energetica cosi come richiesto dal G.E. in sede di nomina del C.T.U.

nella N.R.G.E. 65/2025. Qualora si fosse sprovvisti di tale

documento, si attende comunque risposta in tal senso.

Si ringrazia, Cordialita

Messina, 30 Marzo 2026




30/03/26, 10:32 Messaggi | Webmail PEC

Richiesta Libretto Impianti

Da danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
A legalecrisafulli@pec.giuffre.it <legalecrisafulli@pec.giuffre.it>
Data lunedi 30 marzo 2026 - 10:32

Gent. Avv. Crisafulli, Le inoltro Richiesta Libretto Impianti, documento necessario -
qualora ne foste in possesso - al fine di redigere I'APE data I'esistenza di caldaia
relativamente all'immobile in Santa Teresa oggetto di procedura n°® 65/2025
ELROND NPL 2017 SRL/ MV S.R.L.

Grazie. Resto sempre a disposizione, cordialita, Arch. Daniela D'Andrea (tel/cell

3926862812)

RICHIESTA LIBRETTO IMPIANTLpdf

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX/Inviata?mail_pnum=1
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30/03/26, 10:33 Ricevuta di accettazione

Richiesta Libretto Impianti

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data lunedi 30 marzo 2026 - 10:32

Ricevuta di accettazione

Il giorno 30/03/2026 alle ore 10:32:34 (4+0200) il messaggio
"Richiesta Libretto Impianti" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it”
ed indirizzato a:

* |egalecrisafulli@pec.giuffre.it ("posta certificata")

e stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec1312.20260330103234.64997.201.1.1@pec.aruba.it

Acceptance pec notification

On 30/03/2026 at 10:32:34 (+0200) the message
"Richiesta Libretto Impianti" from "danieladandrea@archiworldpec.it
and addressed to:

o |egalecrisafulli@pec.giuffre.it ("certified mail")

has been accepted by the system and forwarded.
Message identifier: jpec1312.20260330103234.64997.201.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1
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30/03/26, 10:33 Ricevuta di avvenuta consegna

Richiesta Libretto Impianti

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A danieladandrea@archiworldpec.it <danieladandrea@archiworldpec.it>
Data lunedi 30 marzo 2026 - 10:32

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 30/03/2026 alle ore 10:32:35 (4+0200) il messaggio

"Richiesta Libretto Impianti" proveniente da "danieladandrea@archiworldpec.it”

ed indirizzato a "legalecrisafulli@pec.giuffre.it"

€ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec1312.20260330103234.64997.201.1.1@pec.aruba.it

Delivery pec notification

On 30/03/2026 at 10:32:35 (+0200) the message

"Richiesta Libretto Impianti" from "danieladandrea@archiworldpec.it
and addressed to "legalecrisafulli@pec.giuffre.it"

was successfully delivered to the destination mailbox.

Message identifier: jpec1312.20260330103234.64997.201.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.archiworldpec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1
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Camera di Commercio Industria Artigianato e
Agricoltura di FIRENZE

Registro Imprese - Archivio ufficiale della CCIAA

FASCICOLO STORICO SOCIETA' DI CAPITALE

MV S.R.L.

JBKOQD

Indirizzo Sede legale

Domicilio digitale/PEC
E-Mail
Numero REA

Godice fiscale e n.iscr. al
Registro Imprese

Partita IVA

Forma giuridica

Data atto di costituzione
Data iscrizione

Data ultimo protocollo
Amministratore Unico

FIRENZE (FI) VIA RICASOLI 15
CAP 50122

m.v.sri@pecaruba.it
silvia@studio-galletti.it
FI - 563384
05650930489

05650930489

societa' a responsabilita’ limitata
30/05/2006

29/06/2006

02/12/2024

MORABITO VINCENZO MARIA
ALBERTO

ATTIVITA' L'IMPRESA IN CIFRE

Stato attivita attiva

Data inizio attivita 10/03/2009

Attivita esercitata compravendita di beni immobili
effettuata su beni propri, dal
10/03/2009

Codice ATECO 68.11.00

Codice NACE 2.1 68.11

Attivita import export -
Contratto di rete -
Albi ruoli e licenze -
Albi e registri ambientali -

Capitale sociale
sottoscritto

Valore della produzione al
2013

Utile/Perdita
Addetti al 31/03/2025

Soci e titolari di diritti su
azioni e quote

Amministratori
Titolari di cariche

Sindaci, organi di
controllo

Unita locali

Pratiche inviate negli
ultimi 12 mesi

Trasferimenti di quote
Trasferimenti di sede
Partecipazioni

20.000,00
12.000

8.555
1
1

1
0
0

1
1

1
0
si

CERTIFICAZIONE D'IMPRESA DOCUMENTI CONSULTABILI

Attestazioni SOA -

Certificazioni di -
QUALITA'

Servizio realizzato da InfoCamere per conto delle Camere di Commercio ltaliane
Documento n . T 609506233 estratto dal Registro Imprese in data 27/06/2025

Bilanci

Fascicolo
Statuto

2013 -2012 - 2011 - 2010 -
2009 - ...

si
si



Camera di Commercio Industria Artigianato e
Agricoltura di FIRENZE

Registro Imprese - Archivio ufficiale della CCIAA
Altri atti 6

(1) Indica se l'impresa detiene partecipazioni in altre societa, desunte da elenchi soci o trasferimenti di quote

Servizio realizzato da InfoCamere per conto delle Camere di Commercio ltaliane
Documento n . T 609506233 estratto dal Registro Imprese in data 27/06/2025



Registro Imprese MV S.R.L.

Archivio ufficiale della CCIAA . .
Documento n . T 609506233 Codice Fiscale 05650930489

estratto dal Registro Imprese in data 27/06/2025

T SBAE e ——————————— 3
2 Informazioni da statuto/atto costitutivo ..........ccceeeveiiiiiiiinnnnnne. 3
3 Capitale e strumenti finanziari ............ccooeeeeeieiicici, 5
4 Soci e titolari di diritti su azioni € QUOtE ........ccoeviiiiiiiiiiniiines 5
5 Trasferimenti di QUOLE .........ooiiiiiiii e 7
6 Partecipazioni in altre SOCIeta .........cevveeveiiiiieeiiiiieeeeeciees 7
7 AMMINISIratori c..ooooeeieee e 7
8 Attivita, albi ruoli € ICENZE ......coeveiieeeeeee e 8
9 Sedi secondarie ed unita' locali ..........ceeveeeeieiiieeeiiiiiiiiiiis 9
10 Storia delle mModifiche ........eueeeeiiiiii e, 9
11 AQQiornamento IMPreSa .......coooiiiieiieiieeiiiieee e 16
12 AlIEQAL .. 16

Indirizzo Sede legale FIRENZE (FI)

VIA RICASOLI 15 CAP 50122

Domicilio digitale/PEC m.v.sri@pecaruba.it

E-mall silvia@studio-galletti.it

Partita IVA 05650930489

Numero repertorio economico Fl - 563384

amministrativo (REA)

2 Informazioni da statuto/atto costitutivo

Registro Imprese Codice fiscale e numero di iscrizione: 05650930489
Data di iscrizione: 29/06/2006
Sezioni: Iscritta nella sezione ORDINARIA

Estremi di costituzione Data atto di costituzione: 30/05/2006

Sistema di amministrazione

amministratore unico (in carica)
piu' amministratori
consiglio di amministrazione

Oggetto sociale LA SOCIETA' HA PER OGGETTO: LA PRESTAZIONE DI SERVIZI PER L'INFORMATICA AN
FAVORE
DI SOCIETA', ENTI E PERSONE FISICHE CHE NON RIENTRINO NELL'AMBITO DI
PROFESSIONT

INTELLETTUALI PROTETTE DALLA LEGGE ED ELABORAZIONE DATI.

Poteri da statuto ALL'ORGANO AMMINISTRATIVO SONO ATTRIBUITI TUTTI I PIU' AMPI POTERI PER LA§
GESTIONE DELLA SOCIETA'' E PER IL COMPIMENTO DI TUTTI GLI ATTI DI
ORDINARIA E
STRAORDINARIA AMMINISTRAZIONE RIENTRANTI NELL'OGGETTO SOCIALE, ESSENDO DI
SUA

Fascicolo storico societa' di capitale = 3 di 42
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Documento n . T 609506233

estratto dal Registro Imprese in data 27/06/2025

Estremi di costituzione

iscrizione Registro Imprese

sezioni

informazioni costitutive

Sistema di amministrazione e
controllo

durata della societa

scadenza esercizi

sistema di amministrazione e
controllo contabile

organi amministrativi

collegio sindacale

Oggetto sociale

Poteri

poteri da statuto

Fascicolo storico societa' di capitale » 4

MV S.R.L.
Codice Fiscale 05650930489

Codice fiscale e numero d'iscrizione: 05650930489
del Registro delle Imprese di FIRENZE
Data iscrizione: 29/06/2006

Iscritta nella sezione ORDINARIA il 29/06/2006

Denominazione: MV S.R.L.
Data atto di costituzione: 30/05/2006

Data termine: 31/12/2050

Scadenza primo esercizio: 31/12/2006
Scadenza esercizi successivi: 31/12

Sistema di amministrazione adottato: amministratore unico

amministratore unico (in carica)
Numero minimo amministratori: 1
Numero massimo amministratori: 1
piu' amministratori

Numero minimo amministratori: 2
consiglio di amministrazione
Numero minimo amministratori: 2

Numero effettivi: 3
Numero supplenti: 2

LA SOCIETA' HA PER OGGETTO: LA PRESTAZIONE DI SERVIZI PER L'INFORMATICA A FAVORE
DI SOCIETA', ENTI E PERSONE FISICHE CHE NON RIENTRINO NELL'AMBITO DI PROFESSIONI
INTELLETTUALI PROTETTE DALLA LEGGE ED ELABORAZIONE DATI.

AI SOLI FINI DEL CONSEGUIMENTO DELL'OGGETTO SOCIALE, LA SOCIETA' POTRA' ASSUMERE
PARTECIPAZIONI IN ALTRE SOCIETA' O IMPRESE AVENTI OGGETTO ANALOGO O AFFINE O
COMUNQUE CONNESSO AL PROPRIO NON AI FINI DEL COLLOCAMENTO, E POTRA' COMPIERE
OGNI OPERAZIONE COMMERCIALE, IMMOBILIARE, MOBILIARE, CON I LIMITI PREVISTI DALLE
VIGENTI LEGGI, E FINANZIARIA PURCHE' NON DIRETTA AL PUBBLICO.

POTRA' CONCEDERE GARANZIE REALI E FIDEIUSSORIE ANCHE A FAVORE DI TERZI ESCLUSO
IN OGNI CASO L'ESERCIZIO DEL CREDITO.

ALL'ORGANO AMMINISTRATIVO SONO ATTRIBUITI TUTTI I PIU' AMPI POTERI PER LA
GESTIONE DELLA SOCIETA'' E PER IL COMPIMENTO DI TUTTI GLI ATTI DI ORDINARIA E
STRAORDINARIA AMMINISTRAZIONE RIENTRANTI NELL'OGGETTO SOCIALE, ESSENDO DI SUA
COMPETENZA TUTTO CIO' CHE PER LEGGE O PER STATUTO NON SIA ESPRESSAMENTE
RISERVATO ALLA COMPETENZA DELL'ASSEMBLEA DEI SOCI.

LA RAPPRESENTANZA LEGALE DELLA SOCIETA' DI FRONTE AI TERZI ED IN GIUDIZIO
SPETTANO ALL'AMMINISTRATORE UNICO, O AL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DI
AMMINISTRAZIONE, I QUALI HANNO LA FIRMA SOCIALE, E, SE DEL CASO, AL
VICEPRESIDENTE, E/O AI CONSIGLIERI DELEGATI NEI LIMITI DEI POTERI LORO
CONFERITI, O, NEL CASO DI PIU' AMMINISTRATORI, CONGIUNTAMENTE O DISGIUNTAMENTE,

di 42
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estratto dal Registro Imprese in data 27/06/2025

ALLO STESSO MODO IN CUI SONO STATI ATTRIBUITI IN SEDE DI NOMINA I POTERI DI
AMMINISTRAZIONE.

L'ORGANO AMMINISTRATIVO POTRA' NOMINARE PROCURATORI AD NEGOTIA PER SINGOLI
AFFARI O GRUPPI DI AFFARI, NONCHE' PROCURATORI ALLE LITI.

ripartizione degli utili e delle perdite L'ESERCIZIO SOCIALE SI CHIUDE IL 31 DICEMBRE DI OGNI ANNO. ALLA FINE DI OGNI

tra i soci

ESERCIZIO SOCIALE, L'ORGANO AMMINISTRATIVO PROVVEDERA' ALLA COMPILAZIONE DEL
BILANCIO D'ESERCIZIO IN CONFORMITA' E CON L'OSSERVANZA DELLE DISPOSIZIONI DI
LEGGE, CORREDANDO IL TUTTO DI UNA RELAZIONE SULL'ANDAMENTO DELLA GESTIONE
SOCIALE.

GLI UTILI NETTI DELL'ESERCIZIO RISULTANTI DAL BILANCIO APPROVATO DALL'ASSEMBLEA
DEI SOCI ANDRANNO COSI' RIPARTITI:

- IL 5% (CINQUE PER CENTO) ALLA RISERVA ORDINARIA FINO AL RAGGIUNGIMENTO DEL
QUINTO DEL CAPITALE SOCIALE;

— IL RIMANENTE AI SOCI IN PROPORZIONE DELLE RISPETTIVE PARTECIPAZIONI SALVO
DIVERSA DESTINAZIONE DELIBERATA DALL'ASSEMBLEA.

Altri riferimenti statutari

clausole di recesso Informazione presente nello statuto/atto costitutivo

3 Capitale e strumenti finanziari

Capitale sociale in Euro Deliberato: 20.000,00
Sottoscritto:  20.000,00
Versato: 20.000,00

Conferimenti in denaro

Dati di bilancio

2013 2012 2011

Valore della produzione

Utile/perdita 8.555 7.791 12.294
Ricavi 12.000 15.200 13.250
strumenti finanziari previsti dallo Titoli di debito:

statuto

ART.8 DELLO STATUTO SOCIALE DEL 30.05.2006

4 Soci e titolari di diritti su azioni e quote

Sintesi della composizione societaria e degli altri titolari di diritti su azioni o quote sociali al 03/04/2009 |

Fascicolo storico societa' di capitale = di 42
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Il grafico e la sottostante tabella sono una sintesi degli assetti proprietari dell'impresa relativa ai soli diritti di proprieta, che non
sostituisce I'effettiva pubblicita legale fornita dall’elenco soci a seguire, dove sono riportati anche eventuali vincoli sulle quote.

Valore Tipo diritto

FOTI ANTONINA 20.000,00 100 % proprieta’
FTONNN27A49D824E

Elenco dei soci e degli altri
titolari di diritti su azioni o
quote sociali al 03/04/2009

dichiarazione ai sensi art.16 ¢.12
undecies 1.2 del 28/1/2009

pratica con atto del 28/02/2009 Data deposito: 21/03/2009
Data protocollo: 03/04/2009
Numero protocollo: FI-2009-35224

capitale sociale Capitale sociale dichiarato sul modello con cui & stato depositato I'elenco dei soci:
20.000,00 Euro

Proprieta’ Quota di nominali: 20.000,00 Euro
Di cui versati: 20.000,00
FOTI ANTONINA Codice fiscale: FTONNN27A49D824E

Tipo di diritto: proprieta’

SANTA TERESA DI RIVA (ME) VIA FRANCESCO CRISPI 347 CAP 98028

DOMICILIO:98028 SANTA TERESA DI RIVA (ME), VIA FRANCESCO CRISPI, 347 IMPORTO VERSATO:
20.000,00 EURO

Fascicolo storico societa' di capitale = 6 di 42
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5 Trasferimenti di quote

pratica con atto del 04/12/2008 Data deposito: 05/01/2009
Data protocollo: 12/02/2009
Numero protocollo: FI -2009-8640

estremi ed oggetto della variazione donazione
Data atto: 04/12/2008
Quota di nominali: 20.000,00 Euro

dante causa MORABITO VINCENZO MARIA ALBERTO
Codice fiscale: MRBVCN59D08F 158V
Tipo di diritto: proprieta’

avente causa FOTI ANTONINA
Codice fiscale: FTONNN27A49D824E
Tipo di diritto: proprieta’

6 Partecipazioni in altre societa

Societa partecipate

Denominazione Dt inizio Quota Valore % Tipo diritto
C. Fiscale nominale possesso

GEAS S.R.L. 20/01/2010 7.400,00 37 %
03071510832

proprieta’

Societa partecipate
proprieta’
GEAS S.R.L. Codice fiscale: 03071510832

Forma giuridica: societa' a responsabilita’ limitata

Capitale sociale dichiarato: 20.000,00 euro

Data atto: Data deposito: 12/10/2016

Data protocollo: 12/10/2016 Numero protocollo: ME-2016-32081
quota Quota di nominali: 7.400,00 euro

Tipo di diritto: proprieta’

Capitale sociale dichiarato: 10.000,00 euro

Data atto: 28/12/2009 Data deposito: 19/01/2010

Data protocollo: 20/01/2010 Numero protocollo: ME-2010-1077
quota Quota di nominali: 2.500,00 euro

Tipo di diritto: proprieta’

7 Amministratori

Amministratore Unico MORABITO VINCENZO MARIA
ALBERTO

Organi amministrativi in carica
amministratore unico Numero componenti: 1
Durata in carica: fino alla revoca

Fascicolo storico societa' di capitale » 7 di 42
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Elenco amministratori

Amministratore Unico

MORABITO VINCENZO MARIA
ALBERTO

residenza

carica

8 Attivita, albi ruoli e licenze

Addetti

MV S.R.L

Codice Fiscale 05650930489

Nato a MESSINA (ME) il 08/04/1959

Codice fiscale: MRBVCN59D08F158V

FIRENZE (FI)

VIA DELLA CERNAIA 12 CAP 50100

amministratore unico
Data atto di nomina: 30/05/2006
Durata in carica: fino alla revoca

Data presentazione carica: 09/06/2006

$0Cio unico
dal 30/05/2006

1

Data d'inizio dell'attivita dell'impresa 10/03/2009

Attivita esercitata

COMPRAVENDITA DI BENI IMMOBILI EFFETTUATA SU BENI PROPRI, DAL 10/03/2009

Attivita

inizio attivita
(informazione storica)

attivita' esercitata nella sede legale
Classificazione ATECO 2025
dell'attivita

Classificazione ATECORI 2007-
2022 dell'attivita

Addetti

(elaborazione da fonte INPS)

Addetti nel comune di FIRENZE (FI)
Sede e Unita locali: 1

Fascicolo storico societa' di capitale = 8

Data inizio dell'attivita dell'impresa: 10/03/2009

COMPRAVENDITA DI BENI IMMOBILI EFFETTUATA SU BENI PROPRI,

DAL 10/03/2009

Codice: 68.11.00 - compravendita di beni immobili effettuata su beni propri

Importanza: primaria Registro Imprese

(codice ottenuto dall'attivita dichiarata e riclassificato d'ufficio)

Codice: 68.1 - compravendita di beni immobili effettuata su beni propri

Importanza: primaria Registro Imprese
(codice ottenuto dall'attivita dichiarata)

Numero addetti dell'impresa rilevati nell'anno 2025

(Dati rilevati al 31/03/2025)

| trimestre
Dipendenti 0
Indipendenti 1
Totale 1

| trimestre
Dipendenti 0
Indipendenti 1
Totale 1

di 42
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9 Sedi secondarie ed unita' locali

Unita' Locale n. Fi/1 PIAZZA DELLA VITTORIA 8 FIRENZE (FI) CAP 50100
Unita' Locale n. FI/1 Utficio
Data apertura: 18/07/2006
Indirizzo FIRENZE (FI)
PIAZZA DELLA VITTORIA 8 CAP 50100
Attivita' esercitata PRESTAZIONE DI SERVIZI PER L'INFORMATICA, DAL 18/7/2006

Codice: 62.90.0 - altre attivita dei servizi connessi alle tecnologie dell'informazione e
dell'informatica

Importanza: primaria Registro Imprese

(codice ottenuto dall'attivita dichiarata e riclassificato d'ufficio)

Codice: 62.09 - altre attivita' dei servizi connessi alle tecnologie dell'informatica
Importanza: primaria Registro Imprese

(codice ottenuto dall'attivita dichiarata)

10 Storia delle modifiche

Protocolli evasi
Anno 2024
Anno 2023
Anno 2016
Anno 2015
Anno 2014
Anno 2012
Anno 2011
Anno 2010
Anno 2009
Anno 2008
Anno 2007
Anno 2006

A =2 2 DO DN - =2 24 a a2 N

Atti iscritti /0 depositati nel
Registro Imprese di FIRENZE

Protocollo n. 103038/2024
del 02/12/2024

moduli S2 - modifica societa' , consorzio g.e.i.e, ente pubblico econ.
Iscrizioni Data iscrizione: 02/12/2024

VARIAZIONE INDIRIZZO PEC IMPRESA. INDIRIZZO PEC PRECEDENTE:

05650930489@impresa.italia.it
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Protocollo d'ufficio n. 19778/2024
del 06/03/2024

moduli S2 - modifica societa' , consorzio g.e.i.e, ente pubblico econ.

Iscrizioni Data iscrizione: 06/03/2024
VARIAZIONE DELLA FORMA GIURIDICA. FORMA GIURIDICA PRECEDENTE:
SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA CON UNICO SOCIO - AGGIORNAMENTO D'UFFICIO

DELLA FORMA GIURIDICA OBSOLETA

Protocollo d'ufficio n. 27406/2023
del 30/03/2023

moduli S2 - modifica societa' , consorzio g.e.i.e, ente pubblico econ.

Iscrizioni Data iscrizione: 30/03/2023
ISCRIZIONE D'UFFICIO DOMICILIO DIGITALE EX ART.37 L. 120/2020. INDIRIZZO PEC
PRECEDENTE :
(ASSENTE)

Protocollo d'ufficio n. 13593/2016

del 02/03/2016
moduli S2 - modifica societa’ , consorzio g.e.i.e, ente pubblico econ.
atti « altri atti provvedimento del conservatore
Data atto: 24/02/2016
Data iscrizione: 02/03/2016
Iscrizioni Data iscrizione: 02/03/2016
VARIAZIONE INDIRIZZO PEC IMPRESA. INDIRIZZO PEC PRECEDENTE:
MV SRL@CGN.LEGALMAIL.IT
CON PROVVEDIMENTO DEL CONSERVATORE DEL 24/02/2016
Data iscrizione: 02/03/2016
CORREZIONE INFORMAZIONI:
ISCRIZIONE DELLA CANCELLAZIONE DELL'INDIRIZZO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA, RISULTATA NON FUNZIONANTE PER L'IMPRESA MV SRL, DISPOSTA
D'UFFICIO CON PROVVEDIMENTO DEL CONSERVATORE DEL 24/02/2016
Protocollo n. 32328/2015
del 13/05/2015
moduli B - deposito bilancio
atti « bilancio abbreviato d'esercizio
Data atto: 31/12/2013
Data deposito: 13/05/2015
Protocollo n. 15709/2014
del 10/03/2014
moduli B - deposito bilancio
atti « bilancio abbreviato d'esercizio

Data atto: 31/12/2012
Data deposito: 10/03/2014
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Protocollo n. 65890/2012
del 17/10/2012
moduli B - deposito bilancio
atti « bilancio abbreviato d'esercizio
Data atto: 31/12/2011
Data deposito: 17/10/2012
Protocollo n. 100575/2011
del 02/12/2011
moduli S2 - modifica societa' , consorzio g.e.i.e, ente pubblico econ.
Iscrizioni Data iscrizione: 03/01/2012
VARIAZIONE INDIRIZZO PEC IMPRESA. INDIRIZZO PEC PRECEDENTE:
(ASSENTE)
Protocollo n. 48772/2011
del 12/07/2011
moduli B - deposito bilancio
atti « bilancio abbreviato d'esercizio
Data atto: 31/12/2010
Data deposito: 12/07/2011
Protocollo n. 65273/2010
del 10/11/2010
moduli S2 - modifica societa’ , consorzio g.e.i.e, ente pubblico econ.
C4 - com. unica presentata ai fini r.i. e agenzia delle entrate
atti « altri atti trasfermento della sed legale nell'ambito comunale
Data atto: 15/10/2010
Data iscrizione: 12/11/2010
comunicazione
Iscrizioni Data iscrizione: 12/11/2010
TRASFERIMENTO DELLA SEDE LEGALE. INDIRIZZO PRECEDENTE:
FIRENZE (FI) VIA DELLA CERNAIA 12
Protocollo n. 51588/2010
del 02/08/2010
moduli B - deposito bilancio
atti « bilancio abbreviato d'esercizio
Data atto: 31/12/2009
Data deposito: 02/08/2010
Protocollo n. 67584/2009
del 21/07/2009
moduli B - deposito bilancio
atti « bilancio abbreviato d'esercizio
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Protocollo n. 35224/2009
del 03/04/2009

moduli

atti

Protocollo n. 34607/2009
del 31/03/2009

moduli

Protocollo n. 8640/2009
del 12/02/2009

moduli

atti

Protocollo n. 75726/2008
del 20/12/2008

moduli

atti

Protocollo n. 38376/2007
del 11/06/2007

moduli

atti

Fascicolo storico societa' di capitale + 12

MV S.R.L.
Codice Fiscale 05650930489

B - deposito bilancio
S - elenco soci e titolari di diritti su azioni o quote sociali

« dichiarazione ai sensi art.16 c.12 undecies 1.2 del 28/1/2009
Data atto: 28/02/2009

Data iscrizione: 15/04/2009

Data deposito: 21/03/2009

S5 - inizio, modifica, cessazione di attivita' nella sede legale

S6 - iscrizione di atto di trasferimento di quote di s.r.l.

« trasferimento ed altre operazioni su quote di s.r.I.
Data atto: 04/12/2008

Data iscrizione: 12/02/2009

atto pubblico

Notaio: MNDCRN47B66A638F

Repertorio n: 144647

Registrazione n.: 10884 del 15/12/2008

Localita di registrazione: RJE

B - deposito bilancio

« bilancio abbreviato d'esercizio
Data atto: 31/12/2007

Data deposito: 19/12/2008

« comunicazione elenco soci
Data atto: 24/11/2008

Data iscrizione: 23/12/2008

B - deposito bilancio
S - elenco soci e titolari di diritti su azioni o quote sociali

« bilancio abbreviato d'esercizio
Data atto: 31/12/2006

Data deposito: 09/06/2007

« comunicazione elenco soci
Data atto: 15/05/2007

Data iscrizione: 12/06/2007
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Protocollo n. 72191/2006
del 13/12/2006
moduli S2 - modifica societa' , consorzio g.e.i.e, ente pubblico econ.
S - elenco soci e titolari di diritti su azioni o quote sociali
atti « modifiche atto costitutivo (soc di capitali e cooperative)
Data atto: 28/11/2006
Data iscrizione: 27/12/2006
atto pubblico
Notaio: MAURO BORGHI
Repertorio n: 45328
Localita: NONANTOLA (MO)
Iscrizioni Data iscrizione: 27/12/2006
DELIBERA DI VARIAZIONE DEL CAPITALE SOCIALE. CAPITALE PRECEDENTE:
DELIBERATO 10.000,00 SOTTOSCRITTO 10.000,00 VERSATO 10.000,00 VALUTA: EURO
VARIAZIONE PER AUMENTO IL 28/11/2006
Protocollo n. 49073/2006
del 21/07/2006
moduli UL - apertura modifica cessazione di unita' locale o aziendale
Numero modelli: 0
Protocollo n. 45070/2006
del 05/07/2006
moduli S5 - inizio, modifica, cessazione di attivita' nella sede legale
Protocollo n. 37161/2006
del 09/06/2006
moduli S1 - iscrizione di societa,consorzio, g.e.i.e., ente pubb. econ.
S - elenco soci e titolari di diritti su azioni o quote sociali
P - iscrizione nel ri e rea di atti e fatti relativi a persone
Numero modelli: 1
atti « atto costitutivo
Data atto: 30/05/2006
Data iscrizione: 29/06/2006
atto pubblico
Notaio: CHIARUGI ELIANA
Repertorio n: 26511
Localita: FIRENZE (FI)
Iscrizioni Data iscrizione: 29/06/2006

ISCRIZIONE NELLA SEZIONE ORDINARIA DEL REGISTRO DELLE IMPRESE

Data iscrizione: 29/06/2006

« MORABITO VINCENZO MARIA ALBERTO

Codice fiscale: MRBVCN59D08F158V

NOMINA CARICA E/O QUALIFICA/E DI:

ISCRIVE LA PROPRIA NOMINA DI CUI HA AVUTO NOTIZIA IN DATA 30/05/2006 ALLA
CARICA DI AMMINISTRATORE UNICO CON ATTO DEL 30/05/2006 DURATA: FINO ALLA
REVOCA LA PERSONA DICHIARA DI AGIRE DA SOLA

DATA PRESENTAZIONE 09/06/2006

NOMINA CARICA E/O QUALIFICA/E DI:

Fascicolo storico societa' di capitale = 13  di 42



Registro Imprese

Archivio ufficiale della CCIAA

Documento n . T 609506233

estratto dal Registro Imprese in data 27/06/2025

Estremi atto di costituzione

Informazioni Comunicazione
Unica altri Enti

Classificazione dichiarata ai fini IVA
dell'attivita prevalente

Addetti

addetti
(elaborazione da fonte INPS)

valori di riferimento 2025
valori di riferimento 2024

valori di riferimento 2023

Informazioni storiche REA
denuncia modifica del 02/04/2025

denuncia modifica del 02/03/2016

denuncia modifica del 31/03/2009

denuncia modifica del 10/01/2008

denuncia modifica del 05/07/2006

Fascicolo storico societa' di capitale + 14

MV S.R.L.
Codice Fiscale 05650930489

ASSUNZIONE DELLA QUALIFICA DI SOCIO UNICO CON ATTO DEL 30/05/2006

DATA PRESENTAZIONE 09/06/2006

Tipo dell'atto: atto costitutivo
Notaio: CHIARUGI ELIANA
Numero repertorio: 26511
Localita: FIRENZE (FI)

Codice: 62.09.09 - altre attivita' dei servizi connessi alle tecnologie dell'informatica nca

Data riferimento: 15/10/2010

Numero addetti dell'impresa rilevati al 31/03/2025

Dipendenti Totale

| trimestre 0
| trimestre

Il trimestre

Il trimestre

IV trimestre

Anno 2024 (valore medio)
| trimestre

Il trimestre

Il trimestre

IV trimestre

Anno 2023 (valore medio)

O OO O O 0o o oo o

« D'ufficio
« riclassificazione ateco 2025

Valori della precedente classificazione Ateco 2007-2022:
68.1 primario presso sede
62.09 primario presso unita locale - 1/FI

Data effetto: 02/03/2016

ISCRIZIONE DELLA CANCELLAZIONE DELL'INDIRIZZO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA, RISULTATA NON FUNZIONANTE PER L'IMPRESA MV SRL, DISPOSTA
D'UFFICIO CON PROVVEDIMENTO DEL CONSERVATORE DEL 24/02/2016

Data effetto: 10/03/2009

« inizio attivita'

AGGIUNGE COMPRAVENDITA DI BENI IMMOBILI EFFETTUATA SU BENI PROPRI, CHE
DIVIENE ATTIVITA'PREVALENTE

Data effetto: 10/01/2008

« modifica partita iva a fronte recupero automatico dall'agenzia delle entrate

Data effetto: 07/06/2006

« inizio attivita'

PRESTAZIONE DI SERVIZI PER L'INFORMATICA
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denuncia modifica del 21/07/2006

MV S.R.L.
Codice Fiscale 05650930489

Data effetto: 18/07/2006
« apertura unita' locale

FIRENZE (FI) PZA DELLA VITTORIA 8
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11 Aggiornamento impresa

MV S.R.L.
Codice Fiscale 05650930489

Data ultimo protocollo

02/12/2024

12 Allegati

Bilancio

Atto

Sommario
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Data chiusura esercizio 31/12/2013
MV S.R.L.

Capitolo 1 - PROSPETTO CONTABILE PDF OTTENUTO IN
AUTOMATICO DA XBRL

Capitolo 2 - NOTA INTEGRATIVA
Capitolo 3 - VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA
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Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2013

MV S.R.L.
Codice Fiscale 05650930489

MV S.R.L.
Codice fiscale: 05650930489

M.V. Sl

M.V. S.r.l

Sede in VIA RICASOLI 15 - 50122 FIRENZE (FI)
Codice Fiscale 05650930489 - Numero Rea FI 000000563384
P.1.: 05650930489
Capitale Sociale Euro 20000.00 i.v.
Forma giuridica: Societa' a responsabilita’ limitata
Settore di attivita prevalente (ATECO): 620909
Societa in liquidazione: no
Societa con socio unico: no
Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione e coordinamento: no
Appartenenza a un gruppo: no

Prospetto contabile del Bilancio chiuso al 31-12-2013
Gli importi presenti sono espressi in Euro

Prospetto contabile del Bilancio chiuso al 31-12-2013
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Bilancio aggiornato al 31/12/2013 Codice fiscale: 05650930489

M.V. S.r.l.
Stato Patrimoniale
31-12-2013 31-12-2012
Stato patrimoniale
Attivo
A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti
Parte richiamata - -
Parte da richiamare - -
Totale crediti verso soci per versamenti ancora dovuti (A) - -
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali
Valore lordo 7.071 7.071
Ammortamenti 1.850 1.850
Svalutazioni - -
Totale immobilizzazioni immateriali 5.221 5.221
11 - Immobilizzazioni materiali
Valore lordo 224.521 224.521
Ammortamenti 8.788 7.348
Svalutazioni - -
Totale immobilizzazioni materiali 215.733 217173
I - Immobilizzazioni finanziarie
Crediti
esigibili entro I'esercizio successivo - -
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale crediti - -
Altre immobilizzazioni finanziarie 136.600 136.600
Totale immobilizzazioni finanziarie 136.600 136.600
Totale immobilizzazioni (B) 357.554 358.994
C) Attivo circolante
| - Rimanenze
Totale rimanenze - -
Il - Crediti
esigibili entro I'esercizio successivo 58.942 56.502

esigibili oltre I'esercizio successivo - -

Totale crediti 58.942 56.502
11l - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni - -
1V - Disponibilita liquide

Totale disponibilita liquide 247 9.880
Totale attivo circolante (C) 59.189 66.382

D) Ratei e risconti

Totale ratei e risconti (D) - -

Totale attivo 416.743 425.376
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 20.000 20.000
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni 8.000 8.000

Il - Riserve di rivalutazione - -
IV - Riserva legale 5.709 5.709
V - Riserve statutarie - -
VI - Riserva per azioni proprie in portafoglio - -
VII - Altre riserve, distintamente indicate

Riserva straordinaria o facoltativa 85.475 77.684

Riserva per rinnovamento impianti e macchinari - -
Riserva ammortamento anticipato - -

Riserva per acquisto azioni proprie - -

Prospetto contabile del Bilancio chiuso al 31-12-2013 Pag.2di6
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MV S.R.L.
Codice fiscale: 05650930489

M.V. S.r.l

Riserva da deroghe ex art. 2423 Cod. Civ

Riserva azioni (quote) della societa controllante

Riserva non distribuibile da rivalutazione delle partecipazioni

Versamenti in conto aumento di capitale

Versamenti in conto futuro aumento di capitale

Versamenti in conto capitale

Versamenti a copertura perdite

Riserva da riduzione capitale sociale

Riserva avanzo di fusione

Riserva per utili su cambi

Differenza da arrotondamento all'unita di Euro

Riserve da condono fiscale:
Riserva da condono ex L. 19 dicembre 1973, n. 823;
Riserva da condono ex L. 7 agosto 1982, n. 516;
Riserva da condono ex L. 30 dicembre 1991, n. 413;
Riserva da condono ex L. 27 dicembre 2002, n. 289.
Totale riserve da condono fiscale

Varie altre riserve

Totale altre riserve

VIII - Utili (perdite) portati a nuovo
IX - Utile (perdita) dell'esercizio

Utile (perdita) dell'esercizio.

Copertura parziale perdita d'esercizio

Utile (perdita) residua

Totale patrimonio netto

B) Fondi per rischi e oneri

Totale fondi per rischi ed oneri

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
D) Debiti

esigibili entro I'esercizio successivo
esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale debiti

84.519
169.994

8.555

8.555
212.258

3.000

132.455
69.030
201.485

E) Ratei e risconti
Totale ratei e risconti

Totale passivo

416.743

84.519
162.203

7.791

7.791
203.703

3.000

149.643
69.030
218.673

425.376

Prospetto contabile del Bilancio chiuso al 31-12-2013
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MV S.R.L.
Codice Fiscale 05650930489

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2013

MV S.R.L.
Codice fiscale: 05650930489

M.V. S.r.l

Conto Economico

Conto economico
A) Valore della produzione:
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni

2), 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione,
semilavorati e finiti e dei lavori in corso su ordinazione

2), 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione,
semilavorati e finiti e dei lavori in corso su ordinazione

2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione,
semilavorati e finiti

3) variazioni dei lavori in corso su ordinazione
4) incrementi di immobilizzazioni per lavori interni
5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio
altri
Totale altri ricavi e proventi
Totale valore della produzione
B) Costi della produzione:
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci
7) per servizi
8) per godimento di beni di terzi
9) per il personale:
a) salari e stipendi
b) oneri sociali

c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri
costi del personale

c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri
costi del personale

c) trattamento di fine rapporto
d) trattamento di quiescenza e simili
e) altri costi
Totale costi per il personale
10) ammortamenti e svalutazioni:

a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali,
altre svalutazioni delle immobilizzazioni

a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e
materiali, altre svalutazioni delle immobilizzazioni

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali

c) altre svalutazioni delle immobilizzazioni
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle
disponibilita liquide
Totale ammortamenti e svalutazioni

11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e
merci

12) accantonamenti per rischi
13) altri accantonamenti
14) oneri diversi di gestione
Totale costi della produzione
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B)
C) Proventi e oneri finanziari:
15) proventi da partecipazioni
da imprese controllate
da imprese collegate
altri
Totale proventi da partecipazioni

16) altri proventi finanziari:
a) da crediti iscritti nelle immobilizzazioni

31-12-2013

12.000

12.000

1.374

2814
9.186

31-12-2012

15.200

15.200

41
3.722

200
5.303
9.897

Prospetto contabile del Bilancio chiuso al 31-12-2013
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MV S.R.L.
Codice fiscale: 05650930489

M.V. S.r.l

da imprese controllate
da imprese collegate
da imprese controllanti

altri

Totale proventi finanziari da crediti iscritti nelle immobilizzazioni - -

b), c) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono
partecipazioni e da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono

partecipazioni

b), c) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono

partecipazioni e da titoli iscritti nell'attivo circolante che non

costituiscono partecipazioni
b) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono

partecipazioni

c) da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono

partecipazioni

d) proventi diversi dai precedenti

da imprese controllate
da imprese collegate
da imprese controllanti

altri

Totale proventi diversi dai precedenti

Totale altri proventi finanziari

17) interessi e altri oneri finanziari

a imprese controllate
a imprese collegate
a imprese controllanti

altri

Totale interessi e altri oneri finanziari

17-bis) utili e perdite su cambi

Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis)

D) Rettifiche di valore di attivita finanziarie:

18) rivalutazioni:
a) di partecipazioni

24 22
24 22

(24) (22)

b) di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono partecipazioni - -

c) di titoli iscritti all'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni - -

Totale rivalutazioni
19) svalutazioni:
a) di partecipazioni

b) di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono partecipazioni - -

c) di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni - -

Totale svalutazioni

Totale delle rettifiche di valore di attivita finanziarie (18 - 19)

E) Proventi e oneri straordinari:
20) proventi

plusvalenze da alienazioni i cui ricavi non sono iscrivibili al n 5

Differenza da arrotondamento all'unita di Euro

altri

Totale proventi
21) oneri

minusvalenze da alienazioni i cui effetti contabili non sono iscrivibili al n

14

imposte relative ad esercizi precedenti

Differenza da arrotondamento all'unita di Euro

altri

Totale oneri

Totale delle partite straordinarie (20 - 21)

Risultato prima delle imposte (A-B+-C+-D +-E)
22) imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti

0 500
0 922
0 1422
0 (1.422)
9.162 8.453

607 662

Prospetto contabile del Bilancio chiuso al 31-12-2013
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Codice fiscale: 05650930489

M.V. S.r.l.

imposte differite - -

imposte anticipate - -

proventi (oneri) da adesione al regime di consolidato fiscale / trasparenza R R

fiscale

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 607 662

23) Utile (perdita) dell'esercizio 8.555 7.791
Prospetto contabile del Bilancio chiuso al 31-12-2013 Pag. 6 di 6
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Bilancio aggiornato al 31/12/2013 Codice fiscale: 05650930489

M.V. S.r.l. Codice fiscale 05650930489

M.V.S.r.l.

Codice fiscale 05650930489 - Partita iva 05650930489
Via Ricasoli, 15 - 50122 Firenze (FI)
Numero R.E.A. 563384
Registro Imprese di FIRENZE n. 05650930489
Capitale Sociale € 20.000,00 i.v.

Nota integrativa abbreviata ex Art. 2435 bis C.C. al bilancio chiuso
il 31/12/2013

Gli importi presenti sono espressi in unita di euro

PREMESSA

Signori Soci,
il presente bilancio & stato redatto in modo conforme alle disposizioni del codice
civile e si compone dei seguenti documenti:

1) Stato patrimoniale;

2) Conto economico;

3) Nota integrativa.

Il bilancio d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2013 corrisponde alle risultanze di
scritture contabili regolarmente tenute ed é redatto in conformita agli art. 2423 e
seguenti del codice civile.

Il bilancio di esercizio viene redatto con gli importi espressi in euro. In particolare, ai
sensi dell’art. 2423, comma 5, c.c.:

- lo stato patrimoniale e il conto economico sono predisposti in unita di euro. Il
passaggio dai saldi di conto, espressi in centesimi di euro, ai saldi di bilancio,
espressi in unita di euro, € avvenuto mediante arrotondamento per eccesso o
per difetto in conformita a quanto dispone il Regolamento CE. La quadratura
dei prospetti di bilancio & stata assicurata riepilogando i differenziali dello
stato patrimoniale in una “Riserva per arrotondamenti in unita di euro”, iscritta
nella voce A.VII Altre riserve e quelli del conto economico, alternativamente,
in E.20) Proventi straordinari o in E.21) Oneri straordinari;

- i dati della nota integrativa sono espressi in migliaia di euro (oppure sono
espressi in unita di euro in quanto garantiscono una migliore intelligibilita del
documento).

PRINCIPI DI REDAZIONE

Sono state rispettate: la clausola generale di formazione del bilancio (art. 2423 c.c.),
i suoi principi di redazione (art. 2423-bis c.c.) ed i criteri di valutazione stabiliti per le
singole voci (art. 2426 c.c.).

In particolare:

- la valutazione delle voci € stata effettuata secondo prudenza e nella prospettiva
della continuazione dell'attivita e tenendo conto della funzione economica di
ciascuno degli elementi dell’attivo e del passivo;,
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- i proventi e gli oneri sono stati considerati secondo il principio della competenza,
indipendentemente dalla data dell'incasso o del pagamento;

- i rischi e le perdite di competenza dell'esercizio sono stati considerati anche se
conosciuti dopo la chiusura di questo;

- gli utili sono stati inclusi soltanto se realizzati alla data di chiusura dell'esercizio
secondo il principio della competenza.

- per ogni voce dello stato patrimoniale e del conto economico € stato indicato
I'importo della voce corrispondente dell'esercizio precedente, nel rispetto delle
disposizioni dell'art. 2423-ter, c.c.;

- gli elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci sono stati valutati
separatamente.

Si precisa inoltre che:

- ai sensi dellart. 2435-bis, comma 1, del codice civile il bilancio & stato redatto in
forma abbreviata poiché i limiti previsti dallo stesso articolo non risultano superati
per due esercizi consecutivi;

- ai sensi del disposto dell'art. 2423-ter del codice civile, nella redazione del bilancio,

ile per il Conto Economico. Tali schemi

sono in grado di fornire informazioni sufficienti a dare una rappresentazione veritiera
e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Societa, nonché del
risultato economico;
- la societa ha mantenuto i medesimi criteri di valutazione utilizzati nei precedenti
esercizi, cosi che i valori di bilancio sono comparabili con quelli del bilancio
precedente senza dover effettuare alcun adattamento;
- non si sono verificati casi eccezionali che impongano di derogare alle disposizioni
di legge;
- la societa non si & avvalsa della possibilita di raggruppare le voci precedute dai
numeri arabi;
- ai fini di una maggiore chiarezza sono state omesse le voci precedute da lettere,
numeri arabi e romani che risultano con contenuto zero nel precedente e nel
corrente esercizio;
- non vi sono elementi dell'attivo e del passivo che ricadono sotto piu voci dello
schema di stato patrimoniale;
- la relazione sulla gestione & stata omessa in quanto ci si & avvalsi della facolta
prevista dall'art. 2435-bis, comma 7, del codice civile:

1) non si possiedono azioni proprie, né quote o azioni di societa controllanti,

neanche per interposta persona o societa fiduciaria;
2) non si sono né acquistate, né alienate azioni proprie, né azioni o quote di
societa controllanti anche per interposta persona o societa fiduciaria.

La presente nota integrativa costituisce parte integrante del bilancio ai sensi
dell’'articolo 2423, comma 1, del codice civile.

mma 4, codice civile.
Non si segnalano, inoltre fatti di rilievo la cui conoscenza sia necessaria per una
migliore comprensione delle differenze fra le voci del presente bilancio e quelle del
bilancio precedente.

Bilancio di esercizio al 31/12/2013 Pagina 2 di 14

Fascicolo storico societa' di capitale + 24  di 42



Registro Imprese MV S.R.L.

Archivio ufficiale della CCIAA . .
Documento n . T 609506233 Codice Fiscale 05650930489

estratto dal Registro Imprese in data 27/06/2025

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.1.A.A. MV S.R.L.

Bilancio aggiornato al 31/12/2013 Codice fiscale: 05650930489

M.V.S.r.l. Codice fiscale 05650930489

Sez.1 - CRITERI DI VALUTAZIONE APPLICATI

| criteri di valutazione adottati e che qui di seguito vengono illustrati sono coerenti
con quelli degli esercizi precedenti e rispondono a quanto richiesto dall'art. 2426
del codice civile.

B) I - IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Le Immobilizzazioni immateriali sono iscritte al costo di acquisto, comprensivo degli

oneri accessori, € sono sistematicamente ammortizzate in funzione della loro

residua possibilita di utilizzazione e tenendo conto delle prescrizioni contenute nel

punto 5) dell’art. 2426 del codice civile.

In dettaglio:

. | costi di impianto e ampliamento sono stati iscritti nell'attivo del bilancio,
con il consenso del collegio sindacale, in considerazione della loro utilita

non ancora ammortizzati & ampiamente coperto dalle
riserve disponibili..

L'immobilizzazione, che alla data di chiusura dell’esercizio sia durevolmente di
valore inferiore, & corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi
vengono meno i presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore originario.

B) Il - IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisto, compresi gli oneri
accessori e i costi direttamente imputabili al bene,

Nel costo dei beni non ¢ stata imputata alcuna quota di interessi passivi.

| costi di manutenzione aventi natura ordinaria sono imputati integralmente a Conto
economico. | costi di manutenzione aventi natura incrementativa sono attribuiti ai
cespiti cui si riferiscono e ammortizzati con essi in relazione alla residua possibilita
di utilizzo degli stessi.

Le immobilizzazioni materiali sono sistematicamente ammortizzate in ogni esercizio
a quote costanti secondo tassi commisurati alla loro residua possibilita di utilizzo e
tenendo conto anche dellusura fisica del bene; per il primo anno di entrata in
funzione dei cespiti le aliquote sono ridotte del 50% in quanto rappresentativa della
partecipazione effettiva al processo produttivo che si pud ritenere mediamente
avvenuta a meta esercizio.

Non sono conteggiati ammortamenti su beni alienati o dismessi durante I'esercizio.

Le aliquote di ammortamento utilizzate per le singole categorie di cespiti sono:

Fabbricati e costruzioni leggere da 3% a10%
Impianti, macchinario da 10% a 20%
Attrezzature industriali e commerciali da 10% a 33%
Mobili e macchine d’ufficio e sistemi di elaborazione dati da 12% a 30%
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svalutata; se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della svalutazione,
viene ripristinato il valore originario.

| beni strumentali di modesto costo unitario inferiore a Euro 516,46 e di ridotta vita
utile sono completamente ammortizzati nell'esercizio di acquisizione.

B) lll - IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
Presenti a bilancio, rappresentano quote di partecipazione in altre imprese.
C) ATTIVO CIRCOLANTE

C) I - Rimanenze

Materie prime, sussidiarie e di consumo; Prodotti in corso di lavorazione e
semilavorati; Prodotti finiti e merci (art. 2427, nn. 1 e 4; art. 2426, nn. 9, 10 e 12)

Non presenti a bilancio.

C) Il — Crediti (art. 2427, nn. 1, 4 e 6; art. 2426, n. 8)

| crediti sono iscritti al presunto valore di realizzo.

C) lll - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
Non presenti a bilancio.
C) IV — Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sono valutate al valore nominale.

Fondi per rischi e oneri

Sono istituiti a fronte di oneri o debiti di natura determinata e di esistenza probabile
0 gia certa alla data di chiusura del bilancio, ma dei quali, alla data stessa, sono
indeterminati o 'importo o la data di sopravvenienza.

Gli stanziamenti riflettono la miglior stima possibile sulla base degli elementi a
disposizione.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Non presente a bilancio.
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Debiti

| debiti sono iscritti al valore nominale.

Costi e Ricavi

| costi e i ricavi sono stati contabilizzati in base al principio di competenza
indipendentemente dalla data di incasso e pagamento, al netto dei resi, degli
sconti, degli abbuoni e dei premi.

| ricavi relativi alle prestazioni di servizi sono iscritti in bilancio nel momento in cui la
prestazione viene effettivamente eseguita.

Imposte

Le imposte sono stanziate in base alla previsione dellonere di competenza
dell’esercizio. L'onere per imposte sul reddito, di competenza dell'esercizio, &
determinato in base alla normativa vigente.

Le imposte ammontano a Euro 607,00 di cui Euro 519,00 per IRES ed Euro 88,00
per IRAP.

Sez.4 - ALTRE VOCI DELLO STATO PATRIMONIALE.

Si presentano le variazioni intervenute nella consistenza delle altre voci dell’attivo.

Sez.4 - ALTRE VOCI DELL'ATTIVO.

Codice Bilancio BI 01
.. IMMOBILIZZAZIONI - IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
Descrizione o .. .
Immobilizzazioni immateriali
Consistenza iniziale 7.071
Incrementi 0
Decrementi 0
Arrotondamenti (+/-) 0
Consistenza finale 7.071
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
COSTI DI IMPIANTO 1.850,00 1.850,00
COSTI DI RIC.,SVIL.,PUBB. DA AMM 5.220,92 5.220,92
Arrotondamento 0,08 0,08
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Codice Bilancio BI 02
.. IMMOBILIZZAZIONI - IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
Descrizione . . .
-Fondo ammortamento immob. immateriali
Consistenza iniziale 1.850
Incrementi 0
Decrementi 0
Arrotondamenti (+/-) 0
Consistenza finale 1.850
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
F/AMM COSTI IMPIANTO 1.850,00 1.850,00
Codice Bilancio BII 01

IMMOBILIZZAZIONI - IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Descrizione - .. L
Immobilizzazioni materiali
Consistenza iniziale 224521
Incrementi 0
Decrementi 0
Arrotondamenti (+/-) 0
Consistenza finale 224521

La composizione e i movimenti di sintesi delle immobilizzazioni materiali sono
dettagliati nella tabella sottostante.

Descrizione Consistenza Incrementi | Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
FABBRICATI CIVILI 219.000,00 219.000,00
IMPIANTI GENERICI 32,50 32,50
ATTR.VARIE E MINUTE (<516,46 E.) 415,75 415,75
MACCHINE ELETTROMEC. D'UFFICIO 3.072,45 3.07245
ARREDAMENTO 2.000,00 2.000,00
Arrotondamento 0,30 0,30
Nell’esercizio non sono stati imputati oneri finanziari ai valori iscritti nelle
immobilizzazioni.
Codice Bilancio BII 02

IMMOBILIZZAZIONI - IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

R -Fondo ammortamento immob. materiali
Consistenza iniziale 7.348
Incrementi 1.440
Decrementi 0
Arrotondamenti (+/-) 0
Consistenza finale 8.788
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Alla chiusura dell'esercizio Il fondo ammortamento delle immobilizzazioni materiali
risulta cosi incrementato:

Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale

F/AMM FABBRICATI CIVILI 3.018,60 540,00 3.558,60
F/AMM IMPIANTI GENERICI 32,50 32,50
F/AMM ATTR. VARIE E MINUTE 415,76 415,76
F/AMM MACCH. ELETTROM. 2.892,87 599,51 3.492,38
D'UFF.

F/AMM. ARREDAMENTO 988,60 300,00 1.288,60
Arrotondamento -0,33 0,49 0,16

Codice Bilancio BIII 02

IMMOBILIZZAZIONI - IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

R Altre immobilizzazioni finanziarie
Consistenza iniziale 136.600
Incrementi 0
Decrementi 0
Arrotondamenti (+/-) 0
Consistenza finale 136.600
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
PARTECIPAZIONI IN ALTRE IMPR. 136.600,00 136.600,00
Codice Bilancio CII 01
.. ATTIVO CIRCOLANTE - CREDITI
Descrizione s \ .. .
Esigibili entro 'esercizio successivo
Consistenza iniziale 56.502
Incrementi 14.540
Decrementi 12.100
Arrotondamenti (+/-) 0
Consistenza finale 58.942

Nella tabella seguente si presenta la situazione dei crediti esigibili entro I'esercizio
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successivo:
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale

CREDITI V/CLIENTI 37.024,77 14.540,00 12.100,00 39.464,77
FATTURE DA EMETTERE 2.100,00 2.100,00
ERARIO C/RITENUTE DA 1,47 1,47
SCOMPUTARE

CREDITI DIVERSI 2.643,62 2.643,62
ERARIO C/RIT. LAVORO 1.499,24 1.499,24
AUTONOMO

FORNITORI C/ANTICIPI 13.233,28 13.233,28
Arrotondamento -0,38 -0,38
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Codice Bilancio CIvV

ATTIVO CIRCOLANTE
DISPONIBILITA' LIQUIDE

Descrizione

Consistenza iniziale

9.880
Incrementi 0
Decrementi 9.633
Arrotondamenti (+/-) 0
Consistenza finale 247

Nella seguente tabella si rappresenta il saldo di cassa e di tutti i conti correnti
bancari attivi liberamente disponibili:

Descrizione

Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
CREDITO SICILIANO 1.414,33 1.414,33
MONTE DEI PASCHI DI STENA 8.017,11 8.017,11
DENARO IN CASSA 448,30 201,47 246,83
Arrotondamento 0,26 0,09 0,17

Sez.4 -FONDIE T.F.R. -

Nessuna variazione & intervenuta nella consistenza della seguente voce del passivo:

B) FONDI PER RISCHI E ONERI

Fascicolo storico societa' di capitale + 30

Codice Bilancio B
Descrizione FONDI PER RISCHI E ONERI
Consistenza iniziale 3.000
Aumenti 0
di cui formatisi nell’esercizio 0
Diminuzioni 0
di cui utilizzati 0
Arrotondamenti (+/-) 0
Consistenza finale 3.000
La voce fondi per rischi e oneri si riferisce a:
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
F.DO P/CESS. DI RAPP. CO.CO.CO 3.000,00 3.000,00
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Sez.4 - ALTRE VOCI DEL PASSIVO.

Variazioni intervenute nella consistenza delle voci del passivo:

D) DEBITI

Codice Bilancio

D 01

Descrizione

DEBITI

Esigibili entro 'esercizio successivo

Consistenza iniziale 149.643
Incrementi 28.993
Decrementi 46.180
Arrotondamenti (+/-) -1
Consistenza finale 132.455

La consistenza finale al 31/12/2013 dei debiti esigibili entro I'esercizio

successivo si

riferisce a:
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
ERARIO C/RITENUTE SUBITE -3,30 -3,30
CREDITO SICILIANO 5.396,80 5.396,80
MONTE DEI PASCHI DI STENA 19.177,50 12.100,00 7.077,50
SOCI C/FINANZIAMENTI (INFRUTT.) 135.653,10 31.753,10 103.900,00
CLIENTI C/F.DO SPESE 250,00 250,00
DEBITI V/FORNITORI 96,03 1.318,25 1.293,45 120,83
ERARIO C/IRES 5.119,98 519,00 5.638,98
ERARIO C/IVA 2.693,79 2.493,07 23,27 5.163,59
ERARIO C/RIT. LAVORO 1.194,76 1.194,76
DIPENDENTE
REGIONI C/IRAP 2.080,00 88,00 2.168,00
INAIL C/CONTRIBUTI 18,27 18,27
INPS C/CONTRIBUTI CO.CO.CO. 1.529,45 1.529,45
Arrotondamento 0,26 0,38 -0,48 0,12
Codice Bilancio D 02
Descrizione o DEBIT.I . .
Esigibili oltre l'esercizio successivo

Consistenza iniziale 69.030

Incrementi 0

Decrementi 0

Arrotondamenti (+/-) 0

Consistenza finale 69.030

La consistenza finale al 31/12/2013 dei debiti esigibili oltre I'esercizio successivo non

ha subito variazioni rispetto all'esercizio precedente:

Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
BANCA C/MUTUI IPOT.ESIG.OLTRE 69.029,62 69.029,62
ES
Arrotondamento 0,38 0,38
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Sez.4 - VARIAZIONI PATRIMONIO NETTO.

Si riporta il prospetto riassuntivo delle variazioni intervenute nelle voci componenti il
patrimonio netto, nel corso dell'esercizio, cosi come previsto dall'art. 2427, comma

1, punto 4, codice civile.

Capitale Sociale Riserva di Utili Riserva di Utili
Codice Bilancio Al All AV
Riserva da
Descrizione Capitale soprapprezzo delle Riserva legale
azioni
All’inizio dell’esercizio precedente 20.000 8.000 5.709
Destinazione del risultato d’esercizio
Attribuzione di dividendi 0 0 0
(€.,0000 per azione)
Altre destinazioni 0 0 0
Altre variazioni
0 0 0
Risultato dell’esercizio precedente 0 0 0
Alla chiusura dell’esercizio precedente 20.000 8.000 5.709
Destinazione del risultato d’esercizio
Attribuzione di dividendi 0 0 0
(€,0000 per azione)
Altre destinazioni 0 0 0
Altre variazioni
0 0 0
Risultato dell’esercizio corrente 0 0 0
Alla chiusura dell’esercizio corrente 20.000 8.000 5.709
Riserva di Utili Riserva di Utili Risultato d'esercizio
Codice Bilancio AVII a AVIL p AIX a
.. . . .| Riserve di cui all'art. Utile (perdita)
Descrizione Riserva straordinaria 15 DL 429/1982 dell'esercizio
All’inizio dell’esercizio precedente 77.684 84.519 0
Destinazione del risultato d’esercizio
Attribuzione di dividendi 0 0 0
(€,0000 per azione)
Altre destinazioni 0 0 0
Altre variazioni
0 0 0
Risultato dell’esercizio precedente 7.791 0 0
Alla chiusura dell’esercizio precedente 85.475 84.519 0
Destinazione del risultato d’esercizio
Attribuzione di dividendi 0 0 0
( €,0000 per azione)
Altre destinazioni 0 0 0
Altre variazioni
0 0 0
Risultato dell’esercizio corrente 0 0 8.555
Alla chiusura dell’esercizio corrente 85.475 84.519 8.555
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Codice Bilancio TOTALI
Descrizione
All’inizio dell’esercizio precedente 195.912

Destinazione del risultato d’esercizio
Attribuzione di dividendi

(€,0000 per azione)

Altre destinazioni 0
Altre variazioni

0

0
Risultato dell’esercizio precedente 7.791
Alla chiusura dell’esercizio precedente 203.703
Destinazione del risultato d’esercizio
Attribuzione di dividendi 0

(€,0000 per azione)
Altre destinazioni 0
Altre variazioni

0
Risultato dell’esercizio corrente 8.555
Alla chiusura dell’esercizio corrente 212.258

Sez.6 - CREDITI E DEBITI.

Sez.6 - DEBITI PER AREA GEOGRAFICA.

Non si effettua la ripartizione per aree geografiche in quanto non esistono importi
vantati da creditori esteri.

Sez.6 - EFFETTI VARIAZIONE CAMBI (Art. 2427 numero 6-bis)

Non vi sono crediti e debiti in valuta.

Sez.7Bis - VOCI DEL PATRIMONIO NETTO.

Nel seguente prospetto, a norma del punto 7-bis dell'art. 2427 c.c., si riportano le
voci del patrimonio netto, specificando, per ciascuna, la natura e le possibilita di
utilizzazione o distribuibilita e 'avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi:
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Capitale Sociale Riserva di Utili Riserva di Utili
Codice Bilancio Al All AlV

Descrizione Capitale Riserva da soprapprezzo
delle azioni

Valore da bilancio 20.000 8.000 5.709
Possibilita di utilizzazione ! B AB B
Quota disponibile 0 0
Di cui quota non distribuibile 0 0
Di cui quota distribuibile 0 0
Riepilogo delle utilizzazioni

effettuate nei tre precedenti esercizi
Per copertura perdite 0 0 0
Per distribuzione ai soci 0
Per altre ragioni 0 0 0

Riserva legale

(=] k) [

S
S

' LEGENDA

A = per aumento di capitale
B = per copertura perdite

C = per distribuzione ai soci

Riserva di Utili Riserva di Utili Risultato d'esercizio
Codice Bilancio AVII a AVIL p AIX a

Descrizione Riserva straordinaria Riserve di cui all'art. 15 Utile (perfiiFa)

DL 429/1982 dell'esercizio
Valore da bilancio 85.475 84.519 8.555
Possibilita di utilizzazione ! AB AB B,C
Quota disponibile 0 0 0
Di cui quota non distribuibile 0 0 0
Di cui quota distribuibile 0 0 0
Riepilogo delle utilizzazioni
effettuate nei tre precedenti esercizi
Per copertura perdite 0 0 0
Per distribuzione ai soci 0
Per altre ragioni 0 0 0

S
S

' LEGENDA

A = per aumento di capitale
B = per copertura perdite

C = per distribuzione ai soci

Codice Bilancio TOTALI

Descrizione

Valore da bilancio 212.258
Possibilita di utilizzazione
Quota disponibile 0
Di cui quota non distribuibile
Di cui quota distribuibile 0
Riepilogo delle utilizzazioni
effettuate nei tre precedenti esercizi
Per copertura perdite

Per distribuzione ai soci 0
Per altre ragioni 0

(=}

(=}

' LEGENDA

A = per aumento di capitale
B = per copertura perdite

C = per distribuzione ai soci
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Sez.11 - PROVENTI DA PARTECIPAZIONI.

La societa non ha conseguito, nel corso dell’'esercizio, proventi da partecipazioni.

Sez.18 - AZIONI DI GODIMENTO, OBBLIGAZIONI CONVERTIBILI E ALTRI.

Non esistono azioni di godimento, obbligazioni convertibili in azioni, titoli o valori
simili emessi dalla societa.

Sez.19 - ALTRI STRUMENTI FINANZIARI EMESSI DALLA SOCIETA'

La societa non ha emesso strumenti finanziari partecipativi.

PRIVACY

Privacy — avvenuta redazione del Documento Programmatico sulla sicurezza
(punto 26, Allegato B), D.Lgs. 30.6.2003, n. 196)

La societda nei termini stabiliti dal D.Lgs 196/03 ha aggiornato il Documento
Programmatico sulla Sicurezza adottando le misure minime di sicurezza.

ARTICOLO 2497 BIS c.c.

Informativa ai sensi del 2497 - bis C.C.
In ottemperanza all’art. 2497-bis, comma 4, si segnala che ['attivita della societa non & sottoposta
alla direzione ed al coordinamento di societa ed enti.
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CONCLUSIONI.

CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

Si ribadisce che i criteri di valutazione qui esposti sono conformi alla normativa
civilistica e le risultanze del bilancio corrispondono ai saldi delle scritture contabili
tenute in ottemperanza alle norme vigenti. La presente nota integrativa, cosi come
lintero bilancio di cui & parte integrante, rappresenta in modo veritiero e corretto la
situazione patrimoniale e finanziaria della societd ed il risultato economico
dell’esercizio.

L’esposizione dei valori richiesti dall’art. 2427 del codice civile & stata elaborata in
conformita al principio di chiarezza.

Sulla scorta delle indicazioni che sono state fornite, Vi invitamo ad approvare il
bilancio chiuso al 31.12.2013 e la proposta di destinazione dell'utile sopra indicata.
Si rimane ovviamente a disposizione per fornire in assemblea i chiarimenti e le
informazioni che si rendessero necessarie.

L'AMMINISTRATORE UNICO
(Morabito Vincenzo)

Dichiarazione di conformita dell’atto:

Il documento informatico in formato XBRL contenente lo stato patrimoniale e il conto
economico & conforme ai corrispondenti documenti originali depositati presso la
societa.

Il sottoscritto Rag. D’ali Pietro dichiara che il presente documento informatico &
conforme a quello trascritto e sottoscritto sui libri sociali tenuti della societa ai sensi
di legge.

Dichiarazione inerente I'imposta di bollo:

Imposta di bollo assolta in modo virtuale su autorizzazione virtuale tramite la
Camera di Commercio di Firenze, autorizzata con provvedimento aut. n.
10882/2001/T2 del 13/03/2001 A.E. dir. Reg. Toscana.

Copia su supporto informatico conforme alloriginale documento su supporto
cartaceo, ai sensi degli articoli 38 e 47 del DPR 445/2000, che si trasmette ad uso
Registro Imprese
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Codice fiscale 05650930489 — Partita iva 05650930489
Via Ricasoli, 15 - 50122 Firenze (FI)
Numero R.E.A. 563384
Registro Imprese di FIRENZE n. 05650930489
Capitale Sociale € 20.000,00 i.v.

VERBALE DI ASSEMBLEA

Addi’ 28.06.2014, presso la sede sociale in Via Ricasoli, 15 - Firenze (Fl), si € riunita in seconda
convocazione, la prima essendo andata deserta, 'assemblea ordinaria dei soci della societa M.V.
S.r.l., per discutere e deliberare sul seguente ordine del giorno:

1. Presentazione del bilancio al 31.12.2013, lettura della nota integrativa;

2. Approvazione del bilancio al 31.12.2013, deliberazione in merito alla destinazione del

risultato di esercizio;

3. varie ed eventuali.
Alle ore 18,30, constatata la regolarita della convocazione, la presenza dell' unico socio signora Foti
Antonina rappresentante in proprio il 100 % del capitale sociale e dell'amministratore unico signor
Morabito Vincenzo Maria Alberto, il quale dichiara validamente costituita 'assemblea a norma di
legge ed abilitata a deliberare su quanto posto all’ordine del giorno, ne assume la presidenza a
norma di statuto e chiama la signora Foti Antonina a svolgere le funzioni di segretario
la quale accetta.
Sul primo punto all'ordine del giorno il presidente sottopone all'assemblea il bilancio consuntivo al
31.12.2013 che si chiude con un utile di esercizio di €. 8.555=.

izio alla riserva straordinaria.

ncio e la proposta di destinazione del risultato di esercizio come proposto
dallorgano amministrativo.
Al terzo punto allordine del giorno, nessuno avendo chiesto la parola, la seduta & tolta previa
redazione, lettura e approvazione del presente verbale.

Il segretario Il presidente
(Foti Antonina) {

Dichiarazione di conformita dell’atto:
Il sottoscritto Rag. D’ali Pietro, dichiara che il presente documento informatico & conforme a quello
trascritto e sottoscritto sui libri sociali tenuti della societa ai sensi di legge.

Dichiarazione inerente I'imposta di bollo:

Imposta di bollo assolta in modo virtuale su autorizzazione virtuale tramite la Camera di Commercio
di Firenze, autorizzata con provvedimento aut. n. 10882/2001/T2 del 13/03/2001 A.E. dir. Reg.
Toscana.

Copia su supporto informatico conforme all’originale documento su supporto cartaceo, ai sensi degli
articoli 38 e 47 del DPR 445/2000, che si trasmette ad uso Registro Imprese.
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Allegalo "B" al rep. n. 45328/9069

STATUTO
TITOLO I
DENOMINAZIONE - SEDE - DURATA
Art. I
E' costlituita una societ a respongabilith limitata sotto la denominazione "MV 8. R.L.".
Art. 2

La societa ha sede nel comune di Firenze.

Essa potrd istituire sedi secondarie, agenzie e rappresentanze ovunque in Italia ed all'estero.

Art.3

La durata della societh & fisata fino al 31/12/2050 e potrd essere prorogata dall'assemblea dei soci.

TITOLO I

OGGETTO SOCIALE

Art. 4

La Societh ha per oggetio: la prestazione di servizi per l'informatica a favore di societa, Enti e persone fisiche
che non ricntrine nell'ambito di professiomi intellettali protette dalla legge ed elaborazione dati,

Art. §

Ai soli Ani del canseguimento dell'oggetio sociale, la societd poird assumere partecipazioni in alire societh o im-
prese avenli oggetlo analogo o affine ¢ comunque connesso al proprio oon ai Ani del collocamenlo, ¢ potra com-
piere ogoi operaziane commerciale, immobiliare, mobiliare, con i limili previsti dalle vigenli leggi, & finanziaria

purchs non diretta al pubblico,
Potra concedere garanzie reali ¢ fideiussorie anche a favore di terzi escluso in ogni caso l'esercizio del credito.
TITOLO I
CAPITALE E QUOTE SOCIALL
Art. 6

11 capitale sociale ¢ di Euro 20.000 (ventimila),
Potra egsere aumentato a norma di legge; in caso di nuovi conferimenti, possono essere canferiti mtt gli elemesn-
ti dell'attivo suscettibili di valutazione economica,
Salvo per il caso di cui all'articolo 2482 ter. C.C., I'aumento pud essere effettusto anche mediante offerta di quote
di nuova emissions a terzi e perianio con esclusione del diritto di opzione dei soci, salvo il diritio di recesso a
norma dell'art 2473 C.C. del soci non congenzienli.
I soci potranno effettuare versamenti a titolo di finanziamento nei confromti della societa secondo le modalith ed
alle condizioni stabilite dalla Tegge.
Ar.7
La quote sono tresteribili per atio ira vivi € per successione a causa di morte.
11 socio che intenda cedere 1a sua quota in tutto od in parte dovrd offrirla agli altri soci i guali hanno diritto di
prelazicne nell'acquistn. L'offerta dovrd essere fatia con letiers raccomandata contenente il prezzo ¢ le modalith
della cessione. Qualora gli altri soci non facciang pervenire la loro accettazione entro 15 giowni dal ricevimento
della comunicazione suindicata il socio potra cedere liberamente a terzi la sua quola
In ogni caso il diritto di prelazione dovra essere esercitato per l'intera quota offerta.
TITOLO IV
TITOLI DY DEBITO
Art. 8
La societh con decisione dei soci, adottata con le maggioranze di cui all'art, 13 del presente statulo, pud emetiere
titoli di debito secondo quanto stabilito dall'articolo 2483 C.C., fssandone condizioni, durata e modalitd di rim-
borso.
TITOLO V
ASSEMBLEA
Art. 9
Le decisioni dei s0¢i Sono agsunte in assemblea.
L'assemblea ha luogo almeno una volta all'anno entro cemoventi giomni dalla chinsura dell'esercizio sociale, ov-
Yero emtro ¢entottanta giorni, quando particolari esigenze relative alla struthura ad all'oggetio della societh 1o ri-
chiedano, osservate im ogni caso le formalith di cui all'articolo 2364 ultimo comma del codiee civile.
L'assemblen, e' indetia dall'‘Orgeno Amministralivo, oltre che nei casi previst dalla legge, ogni qualvolia lo -
tenga opportuno o su richiesta di @anii soci che rappresentino almeno un terzo del capitale sociale.
Art. 10
L'agsemblea €' convocata dall'Organo Amministrativo presso la sede sociale o anche in elfro luogo, purché in Ita-
iia, con avviso contensnte l'ordine del giomo da spedirsi ai soci mediante letiera aocomandata con ricevuia di
rilomo, o in caso di urgenza, mediante telegramma, telefax o messaggio di posta elettranica, non meno di otto
giorni prima di quello fissato per I'assemblea.
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L'assemblea pud svolgersi con interveali dislooati in pint hwoghd, conligui o distanti, audio/video collegati a con-
dizione che siano rispsttati il metodo collegiale e i principi di buona fede ¢ di paritd di trattamento dei soci, ed in
particalare a candiziane che:

a) sia consentito al presidente dell'assemblea, anche 2 mezzo del proprio ufficic di presidenza, di acceriare lliden-
tith ¢ la Iegittimazione degli intervenuti, regolare lo svolgimento della adunanza, constatere & proclamare i risul
teti della votazicne;

b) sia consentito al soggetto verbalizzante di pexcepire adegunatamente gli eventi assembleari oggetto di verbaliz-
zazione;

¢) sia conseatilo agli intervenuti di partecipare alla discussione ed alla votazione simultanca sugli argomenti al-
T'ordire del giomo;

d) vengano indicati nel'evviso di convocazione (selvo che si tratti di sssemblea tolalitaria) 1 luoghi eudiofvideo
collegati a cora della societd, nei quali gli intervenuti potranno affluire, dovendosi ritenars svolta la riunione nel
Inogo ove seranno presenti il presidente ed il soggetto verbalizzante.

In mancanza delle formalith di convocazione ¢' valida l'assemblea alla quale intervengano i soci rapprescatanti
Jintero capitale sociale e tulti gli amministraion ¢ i membri effetlivi de] Collegio Sindacale se¢ norninato, siano
presenti o informati della riunione ¢ nessuno si opponga alla trattazione dell'acgomento,

Art, 11

L'asgemblea &' presieduta dal Presidenic del Consiglio di Amministrazione o dall' Amministratore Unice ed in
caso di loro assenza ¢ impedimento da altra persona designata dagli infervenuti.

Art 12

In ogmm caso sono riservate alle contpetenza dei sooi:

a) l'approvazione del bilaocio ¢d alla distnbuzione degli utili;

b) la pomina dell'Orgeno Amministrativo;

¢} la nomina dei sindaci ¢ del Presidente de| Collegio Sindacale;

d) le modificazioni dell'atio costitetivo;

¢) il campimento di operazioni che comporiano una sostanziale modificazione dell'oggetto sociale dsterminato
nell'atto costitutivo o una rilevante modificazione def diritti dei soci.

Per [e modificazion dell'atto costitutivo il verbale é redatto da un Notaio.

Arl. 13
Per la costitzione ¢ le deliberazioni dell'assemblea si applicano Ie disposizioni dell'art. 2479 bis del Codice Ci-
vile.
Ogni socio ha diritio di partecipare alle decisioni, ¢ il suo voto vale in misura proporzionale alla sua pariecipa-
Zionse.
11 socio ped fars rappresentare in assemblea anche da nom soci, con i limiti di cui all'art. 2372 del Codice Civile.
TITOLO VI
RECESSO
Art. 14

In ceso di recesso del socio, nelle ipotesi previste dalla legge e dal presenle statato, lo slesso deve esereitarsi nei
termini ¢ con le modalitd di cui all'ant. 2437 bis del Codice Civile.
TITOLO vII

AMMINISTRAZIONE
Art. 1%
La societa ¢' amministrata da uno o pill amministratori, anche non soci, nominati 12 prima volta ncll'atto cosritu-
tivo e successivamente dall'assemblea ded soed, previa determinazione del loro numero, della durata in carica e
dei compensi
Qualara 'amministrazione venga effidata a pil persone, pud prevedersi che queste costituiscano vm Consiglio di
Amministrazione, oppure possano cssere nominati emministratori con poteri disgiunti o congiunti, con i limiti in
1al caso di cui all'art. 2475 ultimo comma Codice Civile.
11 Cansiglio ped nominare tno o pit Amministratori Delegati fissandone i poteri nel rispetto delle norme di leg-

e.

E-}Ii Amministratori sano nominshi a tempo indeterminato o per il periodo di tempo determinato dall'assemblea in
sede di nomina

Gli amministratori sann risleggibili e restano in carica per il periodo di tempo stabilito dall'assemblea & comumn-
que fino all'approvazione del bilancio relativo all'ultimo esercizio del periodo in carica. Se naminati 2 tempo in-
determinato passono essere revocati in qualungue tempo.

Art. 16

All'Orpano Amminisiretivo sono attribuiti tukti 1 pitt ampi poteri per la gestione della societ ¢ per il compimen-
to di tutti gli atti di ordinaria ¢ straordinaria amministrazione rientranti nell'oggetto sociale, cssendo di sna com-
petenza tutto cid che per legge o per statulo non sia espresgamente riservato alla competepza dell'assemblea dei
soci.

Iz
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Art. 17
1L Comsiglio €' convocato dal Presidente e in caso di sua assenza o impedimento dal Cansigliere piti enzieno di
eth, presso la sede sociale o in altro luogo, medienle avviso raccomandato inviato a tulli i consiglieri almeno cin-
que giorni prima di quelle fissato per I'adunanza,
In caso di urgenza tale lermine pud essere ridotto a due giomi con convocazione fatta & mezzo di lelegramma, di
{ax, o e-mail.
In mencarza delle formalits di comvocazione la runione del Congiglio €' valida con la presenza di tutti i consi-
glieni in carica e dei sindaci effettivi s¢ nominati.
Le rinnioni de] Consiglio sano presiedute da un Amministratore designato, di volta in volte, dagli ntervenuti.
Per la validitd delle deliberazioni consiliari €' richiesta la presenza della maggioranza dei consiglieri in carica.
E' ammessa |a posaibilith che le adunanze del Consigho di Amministrazione si tengano per teleconferenza o vi-
deoconferemza, a condizione che ttti i partecipanti possano essere identificati e sia loro consentito seguire la di-
scussions ¢ infervenire in tempo reale alla trattazione degli argomenti affrontati; verificandosi queeti requisiti, il
Consiglio di Amministraziane si considera tenuto nel
Juogo in ewi si trove it Presidente della dunione ¢ dove pure deve trovarsi il Segretario, onde conseatire la stesura
¢ la sottoserizione del verbale sul relativo libro.
Le deliberazioni sano prese can la maggioranza assoluta dei voli dei cansiglieri imervenutt. In caso di pariia di
volo ha prevalenza la decisione alla quale aceede il Presidente, salvo il caso in cui il Consiglio aia formato da
soli due membri.
Le decisioni del Consiglio di Amministrazione possono essere adotiate mediante consultazione seritta fra i suoi
companenti o sulla base di consenso espresso per iscritto, ad iniziativa del Presidente, purche dai documenti sot-
loscritti risulti chiaramente l'oggetto della decisione ed il consenso manifestato alla stassa,
Art. 18
L'assemblea delibera il cormpenso da atiribuire all'organo amministrativo, Pud altresl deliberare l'attribuzione di
1nA indennild anrma di fine mandato da corrispondersi in un'unica soluzione alla cessazione della carica.
TITOLO vIi
BARPPRESENTANZA SOCIALE
Art. 19
La rappresentanra legale della societ2 di fronte ai terzi ed in gindizio spettano all’Amministratore Unico, o al
Presidenle del Consiglio di Amministrazione, i quali harmo la firma sociale, ¢, se del caso, al Vicepresidente, e/o
al Consiglieri delegati nei limiti dei poteri loro conferit, o, nel caso di pi amministratori, congiuntamente o di-
gpiuntamente, allo stesso modo in cui sone stati attribuiti in sede di pomina i poteri di amministrazione.
L'Organo Amministrativo potrd pominare procuratori ed nagotia per singoli affari o gruppi di affari, nonché pro-
curmsor] alle Jiti.
TITOLO IX.
CONTROLLO DEI 50CI
Art. 20
Ogni socio non amministratare, qualmque sia 1a sua quota di capitale socials, ha diritto ad avere dagli ammini-
stratoti naotizie sullo svolgimenlo degli affani sociali ¢ consullare, anche tbamite professionisti di sua fiducia, 1
libri socieli e i documenti relativi all'amministrazione,
COLLEGIO SINDACALE
Art. 21
Nei casi in cui & obbligaiamio per legge o ove l'sssemblea lo decida, la societa ¢ controllata da un Collegio Sinda-
cale composto da tre sindaci efivtiivi ¢ due supplenti, nominati ¢ funzionanti a sensi di legge.
[ Smdaci durano in carica tre anni @ sono risleggibili.
Il Collegio Sindacale ha i poteri ed i doveri di cui all'art. 2403 ¢ 2403 bis del C.C., ed esercita il controllo conta-

bile sulla societh.
L'asserblea che nomina i sindaci determina, altresi, il compenso lore spettante.
TITOLO X
BILANCIO ED UTILI
Arc 22

1'esercizio sociale si chiude il 31 dicembre di ogni anno. Alla fime di ogni esercizio sociale, I'organo amministra-
tivo provvedera alla compilazione del bilancio d'esercizio in conformith ¢ con l'osservanza delle disposizioni di
legge, corredando il tutio di una relezione sull'andamento della gestione sociale,
Art. 23
Gli unili netti dell'esercizio risultenti dal bilancio approvato dall'assemblea dei soci andranno cosi ripartili:
- i1 5% (cinque per cento) alla riserva ordinaria fino al raggiungimento del quinto del capitale sociale;
- il rimanente ai soci in proporzione delle rispettive partecipazioni salvo diversa destinezione deliberata dall'as-
gsemblea.
TITOLO XI

LIQUIDAZIONE

Arf. 24
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In cago di scioglimento della societd, I'assemblea e norma dell'art. 2487 C.C. determina il mumero dei liqnidatori
e le regole di funzionamento del collegio in caso di pluralita di liquidelori, delibera la nomina degli stessi con
lindicazione di colaro cui spetta 1a rappresentanza della societd, nonch2 dei poteri dei medesimi ¢ delle regole in
bese alle quali deve svolgemi 1 liquidazione,
TITOLO X1
CLAUSOLA COMPROMISSORIA
Art. 25
Qualsiai controversia dovesse insargere (ra 1 soci ovvero tre i soci e la societd che abbia ad oggetto diritt dispo-
nibili relativi al rapporto sociale, ad eccezione di quelle nelle quali la legge prevede l'intervento obbligatorio del
Pubblico Ministero, dovra essere risolta da un arbitro nominato dal Presidente del Tribunale di Firenze, su ri-
chiesta della parte pih diligente.
La sede dell'arbitrato sard presso i damicilio dell'arbitro.
Larbitro dovrd decidere entro 30 {trenta) giorni dalla nomina.
L'arbilro decidera in via irrituale secondo equila, € nan sara vincolato a narme di procedura ed il suo giudizio sa-
1A inappellabile.
Resta fin d'ora stabilito imrevocabilmente che le risoluzioni ¢ determinazioni dell'arbitre vincoleranno le parti.
Le spese dell'arbitro saranno a carico della parte soccombente, salvo diversa decisione dell'arbitro.
Per quanto non previsto, si applicano le disposizioni del Decreto Legislativo 17 gennaio 2003 n. 5.
Art 26
Per quanto non espressamente confemplato dal presente statuto, s [ riferimento alle disposizioni del Codice Ci-
vile ed elle altre disposizioni legislative vigenti in materia.
Morabito Vincenzo Maria Alberin
MAURO BORGHI Notaio
COPIA COSTITUITA DI QUATTORDICI FOGLI CONFORME
ALL'ORIGINALE FIRMATO A NORMA DI LEGGE

Copia su supporto informatico conforms all'originale documento su supporio cartaceo, ai sensi dell'art 23,
comma 5 del D. Lga. n. 82/2005, che si trasmette ad uso Registro Imprese

Naonantols, li 13 Dicembre 2006

BORGHI MAURQ Notaio

Firmatn digitalmenie
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CARATTERISTICHE OGGETTIVE DELLI’IMMOBILE IN REALZIONE
ALL’Art. 10 D.P.r. 26 Ottobre 1972, n° 633_POSSIBILITA’ DI ESERCIZIO DI
IMPONIBILITA’ IVA

La vendita immobiliare relativa agli immobili in
oggetto, ubicati in Santa Teresa di Riva -
Messina, Via Francesco Crispi n° 437 e Via
Trento n° 22, 98028 ed identificati al N.C.E.U. al
Foglio 12, Part. 410, sub. 6, e sub. 5, ¢ esente Iva
in base all’Art. 10, salva Dopzione per
I’imponibilita Iva del cedente o dell’acquirente. Si riporta ’articolo di legge.

Art. 10 D.P.R. 26 Ottobre 1972, n° 633

11 consulente tecnico

Arch. Daniela D’ Andrea



ATTESTATO DI PRES

ENERGETICA DEGL]
CODICE IDENTIFICATIVO:20260405_1

DATI GENERALI

VALIDO FINO AL: 31/12/2026

Destinazione d'uso
E Residenziale

D Non residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)

abitazioni adibite a residenza con
carattere continuativo

Oggetto dell'attestato

D Intero edificio

z Unita immobiliare

D Gruppo di unitd immobiliari

Numero di unitd immobiliari

di cui & composto I'edificio: 1

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica

Altro: Perizia di stima CTU

ROOOOO

Dati identificativi

Piano: T

Interno: -

Regione: SICILIA
Comune: SANTA TERESA DI RIVA

Indirizzo: Via Francesco Crispi, 437

Coordinate GIS: Lat: 37°56'36" Long: 15°21'56"

Zona climatica: B

Anno di costruzione: 1967

Superficie utile riscaldata (m2): 109.80
Superficie utile raffrescata (m?): 0.00
Volume lordo riscaldato (m3): 552.54

Volume lordo raffrescato (m3): 0.00

&

Climatizzazione estiva

O

M |5

Prod. acqua calda sanitaria

Comune catastale lS;]I\:TA TERESA DIRIVA (M) - Sezione Foglio 12 Particella (41
Subalterni da [6 ja |6 \ |da a \ |da a \ |da a \
Altri subalterni

Servizi energetici presenti

z llm Climatizzazione invernale D @ Ventilazione meccanica D llluminazione

O

Trasporto di persone o cose

KN
%

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto dei rendimenti degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE
P '~
[ ok | . ,O\—

OB

= Piu efficiente

2 4
(23> 3

>3y ——
o ——

=== Meno efficiente

Prestazione energetica globale

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

EDIFICIO

A ENERGIA
QUASI ZERO

Se nuovi:

Se esistenti:

EPgI,nren

98.8460
kWh/m2anno

ﬁ




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

ATTESTATO DI PRESTAZIONIE
I

ENERGETICA DECL]

CODICE IDENTIFICATIVO:20260405_1

EDIFIC]

VALIDO FINO AL: 31/12/2026

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 519.33 kWh . .

Indice della prestazione
Gas naturale 991.71 Sm3 energetica non rinnovabile
GPL EPgl,nren
Carbone 98.85

Gasolio e Olio combustibile

kWh/m2 anno

Biomasse solide

Biomasse liquide

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

Biomasse gassose

EPgl,ren

Solare fotovoltaico

2.22

Solare termico

kWh/m2 anno

Eolico

Teleriscaldamento

Emissioni di CO2

Teleraffrescamento

18.86

OO00000000000~K

Aliro:

kg/m?2 anno

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto
dell’attestato di prestazione energetica.

Codice

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Comporta una
Ristrutturazione
importante

TIPO DI INTERVENTO
RACCOMANDATO

Classe CLASSE
Tempo di ritorno Energetica ENERC{ETICA .
dell'investimento raggiungibile rugg!lunglblle se !
anni con l'intervento reall.zzano tu!h gli
(EP ) interventi
gl,nren kWh/m2anno raccomandati




ATTESTATO DI PRESTAZIONIE
ENERGETICA DEGCL] EDIFIC]

CODICE IDENTIFICATIVO:20260405_1 VALIDO FINO AL: 31/12/2026
Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico: Elettricita
V - Volume riscaldato 552.54 m?3
S - Superficie disperdente 382.31 m?
Rapporto S/V 0.69
EPH,nd 61.639 kWh/mZ2anno
Asol/Asup,utile 0.02 -
Yie 0.4251 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Codice
.. . catasto Vettore Potenza Efficienza
Servizio . L. . Anno di . . s .
. Tipo di impianto . . regionale | energetico | Nominale media EPren EPnren
energetico installazione | .~ . " e .
impianti | utilizzato kW stagionale
termici
e 1 - Caldaia standard 1990 Metano 26.30 072 |MNH| 1.86 83.42
invernale
Climatizzazione MNc
estiva
Prod. acqua 1 - Caldaia standard 1990 Metano 26.30 o8 |Mw| oa37 15.42
calda sanitaria
Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

Illuminazione - - - - R . .

Trasporto di
persone o cose




ATTESTATO DI PRESTAZIONIE
I

ENERGETICA DEGCL] EDIFIC]
CODICE IDENTIFICATIVO:20260405_1 VALIDO FINO AL: 31/12/2026

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Per la redazione del presente attestato di prestazione energetica, non é stato fornito il libretto degli impianti esistenti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[] Ente/Organismo pubblico

Tecnico abilitato D Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione

Daniela D'Andrea

Indirizzo Via G. La Faring, 40
E-mail dandrea.daniela@virgilio.it
Telefono 0902938500

Titolo Architetto

Ordine/iscrizione

Ordine degli Architetidi Messina matr. 1911

Dichiarazione di indipendenza

Il sottoscritto certificatore Daniela D'Andrea, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale
ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita di givdizio I'attivita
di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto DICHIARA I'assenza di conflitto di interessi, tra 'altro espressa attraverso il
non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonché rispetto ai vantaggi
che possano derivarne al richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma
b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

Iscritta catasto energetico Regione Sicilia n. 507

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del S|

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

di calcolo semplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo

NO

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 05/04/2026

Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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ATTESTATO DI PRESTAZIONIE
ENERGETICA DEGCL] EDIFIC]

CODICE IDENTIFICATIVO:20260405_1 VALIDO FINO AL: 31/12/2026

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’'unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-
’
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
’
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pit elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dellAPE. Nell’ambito del
periodo di validita, cid non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio piU
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come I'edificio,
d’estate e d’inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza- ta
osserva il seguente criterio:

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sul’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
'appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d’uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall’immobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’immobile secondo un uso
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS5 ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del
calcolo.
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CODICE IDENTIFICATIVO: 20260407-083089-88073

E8 attivita industriali, artigianali e
assimilabili 1

Regione :  Sicilia
Comune : Santa Teresa di Riva (ME)
Cod.Istat: 083089
Indirizzo :  in Via Trento
CAP 98020
Piano : T - Interno : -

Coord. GIS : Lat : 37.943394 ; Long : 15.365283

SANTA TERESA DI RIVA (ME)

5 5

VALIDO FINO AL: 07/04/2036

X Perizia di stima

Zona climatica :

Anno di costruzione :

1967

Superficie utile riscaldata (m2?) : 18,02

Superficie utile raffrescata (m2) : 0,00

Volume lordo riscaldato (m3) : 89,83

Volume lordo raffrescato (m3) : 0,00

12

EPgl,nren
231,77

kWh/m? anno

410

A1 (108,63)



CODICE IDENTIFICATIVO: 20260407-083089-88073 VALIDO FINO AL: 07/04/2036

X 421,00 Sm3

231,78
0,00
43,46
REN2 coibentazione saracinesca NO 0,00 E(231,78)
E
231,78

(kWh/m2? anno)



CODICE IDENTIFICATIVO: 20260407-083089-88073 VALIDO FINO AL: 07/04/2036

0,00 kWh/anno Energia elettrica
89,83
102,93
1,146
137,33
0,0000
1,2220
Codice
Anno di catasto Vettore Potenza Efficienza
Servizio energetico Tipo di impianto installazione | regionale | energetico | nominale media EPren EPnren
impianti vtilizzato kw stagionale
termici
Climatizzazione SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
073 TH 0,00 187,39

invernale

Climatizzazione

estiva

Produzione acqua | SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,57 Mw 0,00 44,38
calda sanitaria

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

llluminazione

Trasporto persone

O cose







CODICE IDENTIFICATIVO: 20260407-083089-88073 VALIDO FINO AL: 07/04/2036



Oggetto: Dichiarazione di non presenza di impianto termico! (cosi come definito dall’articolo 2 comma 1 lettera
I-trecies del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i) ovvero di presenza di impianto termico! non collegato alla rete
di distribuzione dell’energia o a serbatoi di combustibili o comunque privo di approvvigionamento.

11 sottoscritto (nome e cognome ) Daniela D’ Andrea

residente in via Monaco n° 18

Comune  Messina Prov. Me
Telefono: , Cellulare : 3926862812 ,email _dandrea.daniela@yvirgilio.it -

PEC _ danieladandrea@archiworldpec.it -

in qualita di : certificatore predisponente
DICHIARA,

avvalendosi della disposizione di cui all’art. 47 del D.P.R.28/12/2000, n°.445, e consapevole delle pene stabilite
per le false attestazioni e le mendaci dichiarazioni dagli art. 483, 495 e 496 del codice penale, sotto la mia
personale responsabilita, che I’'immobile ubicato nel Comune di Santa Teresa di Riva Provincia ( ME ),
in  via Trento n. 22  , fraz./loc. ,
piano T  int. +- | daticatastali _ Fg. 12 part. 410 sub. 5

non ¢ dotato di un impianto termico e quindi per la redazione dell’APE ho seguito quanto previsto
dalla normativa nazionale vigente;

o ¢ dotato di un impianto termico ma lo stesso non ¢ collegato alla rete di distribuzione dell’energia o
a serbatoi di combustibili o comunque ¢ privo di approvvigionamento. Pertanto ho potuto redigere
I’APE, posso allegare il libretto d’impianto ma non posso inviare i controlli periodici;

Messina li: ~ 07/04/2026 , firma :

! Con il D.1gs. 48 del 2020 ¢ stata modificata la definizione di impianto termico:

impianto tecnologico fisso destinato ai servizi di climatizzazione invernale o estiva degli ambienti, con o senza produzione di acqua
calda sanitaria, o destinato alla sola produzione di acqua calda sanitaria, indipendentemente dal vettore energetico utilizzato,
comprendente eventuali sistemi di produzione, distribuzione, accumulo e utilizzazione del calore nonché gli organi di regolazione e
controllo, eventualmente combinato con impianti di ventilazione.



65/2025
Giudice: Dott. Ugo Scavuzzo
Custode: Avv. Pietro Sajia

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

Tecnico incaricato:

Arch. Daniela D’Andrea

CF:DNDDNL81S70F158A
con studio in MESSINA (ME) VIA G. LAFARINA, 40
telefono: 0902938500
email: dandrea.daniela@virgilio.it
PEC: danieladandrea@archiworldpec.it

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

A. Appartamento a Via , della superficie commerciale di 139,50 mq
per la quota di 1/1 di piena proprieta.

CORPO A : Abitazione di tipo popolare sita in Via , (ME)
identificata al N.C.E.U. al Foglio , consistenza 7,5 vani, Piano T.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano T, ha un'altezza interna di 3,65
m.

Identificazione catastale:

« foglio

Indirizzo catastale:




Intestato a:

Coerenze: |l fabbricato su cui insistono le U.l. oggetto di perizia di stima, confina a Nord

con fabbricato altra ditta, a Est con Via -------—----- , @ Sud con fabbricato altra ditta e a
Ovest con ----------- :
B. Box singoloa ---------—----—--- Via --—----m-mmme- , della superficie commerciale

di 10,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta.

CORPO B : Box auto sito in Via , identificato al N.C.E.U. al
Foglio

L'unita immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano T, ha un'altezza interna di 2,85
m.

Identificazione catastale:

Indirizzo catastale: ---------------

Intestato a:

Coerenze: Il fabbricato su cui insistono le U.l. oggetto di perizia di stima, confina a Nord, Est
e Sud con fabbricati altra ditta e a Ovest con

k%%

L'intero edificio sviluppa 3 piani, di cui 3 piani fuori terra, di cui O piani interrati.

Fabbricato costruito in data ante 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unita principali:

149,50 m?

Consistenza commerciale complessiva accessori:

0,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€. 132.030,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:



€.132.030,00
Data di conclusione della relazione:

31/03/2026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

L'accesso all'immobile & consentito dal Sig. ------------------ , hato a Messina
C.F.: , N.q. di amministratore unico della societa a responsabilita con
unico socio " nonché esecutata.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Atti d'intervento:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura della procedura:

4.2.1. Iscrizioni:

¢ Ipoteca volontaria, stipulata il ------------ a firma di Notaio da
———————— di repertorio, a favore di ------------------ con sede in -------------, C.F.; ~==-----m--—-
—————— (domicilio ipotecario eletto: ---------------), contro con sede in -----
———————— , derivante da Concessione a garanzia di mutuo del -------------- rep. N° ---------

Importo ipoteca: €. 200.000,00.

Importo capitale: €. 100.000,00.

Durata ipoteca: 15 anni.

La formalita é riferita solamente a: Quota per l'intero in piena proprieta di:

e |poteca legale, stipulata il ------------- a firma di Pubblico Ufficiale - Tribunale Civile di
di repertorio, a favore di ------------------ con sede , C.F.:

----------------- (domicilio ipotecario eletto ), contrQ ---------------- cON
sede in -------------- CF:—m- , derivante da ruolo (art. 77 del d.p.r. n° 602 del

1973) del




Importo ipoteca: €. 59.416,74.
Importo capitale: €. 29.708,37.
La formalita é riferita solamente a: Quota per l'intero in piena proprieta di:

Ipoteca giudiziale, stipulata il ------------------ a firma di Tribunale di --------------- ai
nN. ---------------- , rep. N° ——m—-mmmmemme - di repertorio, a favore di con
sede in —---------—--—-- C.F.: (domicilio ipotecario eletto

N°® ---mmmmmmm oo ), contro ----------------- con sede in -----------—------ , C.F.

------- e il Sig. nato a , derivante da decreto
ingiuntivo del ---------------

Importo ipoteca: €. 60.000,00.
Importo capitale: €. 41.433,14.
La formalita é riferita solamente a:

—————————————————— per la quota dell’intero in piena proprieta:

per la quota pari a 1/6 di piena proprieta:

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

Pignoramento, stipulato il ----------- a firma ---——--——mmmeem di repertorio, trascritto il ----
---------- ai nn. ------—--————--—_a favore di sede in C.F.:
contro ------------—--—- . con sede in , C.F.

---, derivante da Verbale di Pignoramento immobili del La

formalita € riferita solamente a: Quota per l'intero in piena proprieta di :

Pignoramento, trascritto il ------------------ ai nn. , Rep. n® ——mmmmmmmmeeeeee
, a favore di con sede in C.F.:

contro .con sede ,C.F.: , derivante da
Verbale di Pignoramento immobili del ------------------ Tribunale di

La formalita é riferita solamente a: Quota per l'intero in piena proprieta di :

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.



5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

€. 0,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute:
€. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

€. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. Attuale proprietario:

per la quota di intera proprieta, in forza di del
con atto stipulato il -------------- a firma di Notaio Dott. ai nn. Rep. n°® -------
------ di repertorio, trascritto -------------- ai nn. (*) Successivo atto in --------
---------------- , trascritto il ---------------- Al nn® ---------------- da potere del Sig.
nato a Messina ----------------- .C.F.:

6.2. Precedenti proprietari:

. per la quota di intera proprieta, in forza di Atto di donazione

accettata, con atto stipulato il ---------------- a firma di Notaio Dott. da
------------- trascritto il ------------------ @i nn. (Atto di donazione accettata del ---
------------ in Notaio Dott. da , trascritto in data ----------—---- ai
nn° da potere di nata a )-

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA: (Vedi Allegati “Atti d’Ufficio
Comune_1, Atti da Ctu NRGE 63/2020, Atti d’Ufficio Comune_2)

1) In ordine alla Richiesta atti d’ufficio formulata dal sottoscrivente Ctu Arch. D. D’Andrea,
inoltrata all'Ufficio Tecnico Urbanistica del Comune di ------—-=mmmm- con Prot. n°
0022150/2025 del 18/09/2025, si & estrapolato quanto segue:

« Concessione edilizia in sanatoria n° 488 del 10/12/2003;
« Domanda di Sanatoria Prot. n° 11212/262 del 30/09/1986;
o Stralcio Titolo di proprieta;

e Visure catastali;



Fascicolo C.E. n° 488 Condono Edilizio ditta: -------------- , 0ggi
- (ricollegata a domanda di Sanatoria Prot. n° 11212/262 del 30/09/1986);

C.1.S. Prot. n® 14976 del 23/09/2003 per il “Progetto in sanatoria ai sensi della legge
reg. n° 37 del 10/08/85 e L. n° 47 del 28/02/85 relativo ad un appartamento per civile
abitazione sito

Elaborati grafici_Stato originario: piante, sezioni e prospetti;
Elaborati grafici_Stato di fatto: piante, sezioni e prospetti;
Relazione tecnica;

Procedimento di diniego;

Integrazioni documentazione Prot. n°® 14976 del 23/09/2003;

Modello 45/85-R Domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28
febbraio 1985, n° 47 Prot. n°® --------—-- del 30/09/1986;

Richiesta integrazione documentazione del 28/05/1997;

Determinazione oblazione (22/05/1997);

Diffida per integrazione atti Prot. n® ------------—--- del 07/12/1995;

Richiesta integrazione documentazione Prot. n---------—-------- del 28/07/1987;

Perizia asseverata del 06/03/1996 e Dichiaraz. Stato dei lavori.

*k%k

2) In ordine all'esame della precedente CTU, si & estrapolato quanto segue:

C.E. n°6, prot. del relativa alla Domanda di Concessione edilizia
presentata da in data -----------m-- n° prot. -------m--mmm- per
‘l'esecuzione di un balcone nella casa sita in Via e progetto di
variante per I'esecuzione delle opere esterne di finitura nel prospetto principale della
casa di civile abitazione in ----------------- , di proprieta dei Sigg.

Pianta balcone;
Particolare costruttivo;
Prospetto;

Sezione A-A’;

Relazione tecnica.

Genio Civile Prot. n° del : Progetto di trasformazione e
sopraelevazione della casa a p.t. sitain S. -------------—---- di proprieta della ditta ------

Relazione tecnica per il Progetto di Trasformazione ed ampliamento della casa sita
in di proprieta della ditta




*k%k

3) In ordine all'esame della precedente CTU, si & inoltrata all'Ufficio Tecnico Urbanistica del

Comune di -------—----- seconda Richiesta atti assunta con prot. N° ————-—ceeeeemeem- in data
09/03/2026 e si € estrapolato quanto seque:
e Nota Prot. n° dell’11/03/2026

e Titolo di proprieta;

o Modello 45/85-R Domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28
febbraio 1985, n° 47 Prot. n-------------- del 30/09/1986.

7.1. Pratiche edilizie:

- Modello 45/85-R Domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28
febbraio 1985, n° 47 N. Prot. n° del -=—-mmemeeeee- :
Domanda originaria (anno 1986)

- Concessione edilizia N. prot. ------------ del 23/05/1977, intestata a
per lavori di "esecuzione di un balcone nella casa sita in
e progetto di variante per l'esecuzione de, presentata il -----------------

- Concessione edilizia in sanatoria N. =========an--- del 10/12/2003
7.2. Situazione urbanistica:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA’:

« 8.1. Conformita edilizia: Dalle ricerche effettuate presso |'Ufficio Tecnico di
.............. in seguito a richiesta di accesso atti, NON & stato rinvenuto alcun
documento relativo al progetto dei beni pignorati. Risulta la C.E. in sanatoria n°
.................. che si ricollega alla Domanda di Sanatoria originaria Prot. n° ............
del .o L'immobile € ante 1967.

8.2. Conformita catastale: Nessuna difformita
8.3. Conformita urbanistica: Nessuna difformita

8.4. Corrispondenza dati catastali/atto: Nessuna difformita

Descrizione della zona

| beni (CORPO A e CORPO B) sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale.

Le zone limitrofe si trovano in un'area mista. | piu importanti centri limitrofi sono Furci Siculo
(ME): Comune confinante a nord, importante centro balneare e residenziale; Sant'Alessio



Siculo (ME): Comune confinante a sud, noto per la sua spiaggia e il promontorio con il
castello; Savoca (ME): Comune collinare confinante. Il traffico nella zona & scorrevole; i
parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria. Le attrazioni storico paesaggistiche sono: Palazzi storici, Chiesa della Madonna
delle Grazie, Chiesa di Nostra Signora del Rosario, Chiesa di San Niccolo di Bari e il Castello
Normanno.

Servizi

scuola per l'infanzia - al di sopra della media
municipio - eccellente

farmacie - eccellente

supermercato - eccellente

ospedale - al di sotto della media

campo da calcio - eccellente

palestra - al di sotto della media
Collegamenti

Autostrada - distante Svincolo autostradale, 2 min in auto, 2,0 km.
Ferrovia - distante 8 min, 150 m.

Qualita e rating interno immobile:

esposizione: al di sotto della media
panoramicita: mediocre

stato di manutenzione: scarso
luminosita: scarso

qualita degli impianti: nella media

qualita dei servizi: scarso

Descrizione dettagliata:

CORPO A : Abitazione di tipo popolare sita in .............. y weeremraneas (ME) identificata al
N.C.E.U. al Foglio ........cccevvinininnnans

L'immobile di cui alla redigenda perizia di stima é sito in ............... ) e n
437 ed & ubicato al piano terra di un fabbricato autonomo a tre elev. f.i.

E’ un appartamento a destinazione residenziale e sviluppa una superficie totale lorda
di 143,60 mq circa ed ha un’altezza utile interna di 3,65 m. L'accesso avviene da Via



L'ingresso di 7,82 mq circa, € unito ad un corridoio che si estende planimetricamente in
direzione Est/Ovest e smista i vari vani. Sulla destra, un muretto basso (h= 1,00 m) e una
porzione di muratura centrale, dividono il corridoio dal soggiorno/pranzo open space. Esso
misura 27 mq circa. Tale S/P € intonacato al civile con pittura del tipo “Ducotone” colore
bianco. |l soffitto & bianco. Le finestre sono in legno con scuri. Il pavimento & in piastrelle di
gres porcellanato di forma ottagonale a motivi simil-mosaico.

Specularmente il S/P, sul fronte Sud, si snodano planimetricamente due stanze contigue tra
loro e collegate a mezzo di un varco. La prima porzione di tale ambito & una camera di
passaggio munita di porta in legno colore grigio. |l pavimento, in questo ambito, & in
marmette colore grigio antracite di dimens. 5x5 cm e graniglia di dimens. 20x20 cm. Il vano
ad esso collegato, risulta non accessibile alle corrette operazioni di rilievo per via di
innumerevole materiale accatastato al suo interno. Esso risulta comunque intonacato al
civile e pavimentato con pavimento in marmette a spezzoni colore grigio di dimens. 30 x 30
cm.

Proseguendo planimetricamente in senso longitudinale, un fulcro centrale/disimpegno di
circa 12 mq pavimentato con marmette di I=5 cm, disimpegna una serie di altri vani. Sulla
destra, una prima camera di 9,14 mq circa presenta un pavimento ottagonale come quello
dellingresso, il tetto presenta delle cornici decorative in gesso. Una finestra in alluminio e
vetro con tapparella affaccia sul disimpegno/fulcro centrale. In soluzione di continuita si
snoda (fronte Nord/Ovest) un locale wc di 7,76 mq circa. Esso presenta una greca al soffitto;
€ pavimentato con piastrelle colore avorio/marrone di dimens. 20 x 20 cm, rivestimento altro
2,00 mt in piastrelle di ceramica di dimens. 10 x 20 cm a motivo floreale di colore
arancione/bianco. | sanitari sono in ceramica color avorio, porta in legno colore marrone,
finestra in alluminio e vetro.

Specularmente a tali ultimi due vani descritti, alla sinistra del disimpegno/fulcro centrale si
snhoda la cucina di 9,00 mq circa, pavimentata con piastrelle in ceramica di dimens. 15 x 15
cm di colore verde a motivo a bollicine. L'altezza del rivestimento della cucina & di 2,00 mt.
Esso, dislocato su tutte le pareti, € in piastrelle di ceramica colorata di dimens. 10 x 10 cm
colore arancione/verde. |l resto della cucina & intonacata e pitturata colore bianco. Le porte
sono in legno tamburato colore grigio-perla con vetri e bugne. Segue un vano
Disimpegno/Ripostiglio di dimens. 5,42 mq circa.

Frontalmente, e verso il fronte Ovest, il fulcro disimpegno centrale termina in un cortile
interno di circa 4,90 mq a mezzo di una vetrata in alluminio e vetro. Su tale corte, insiste
una scala che conduce all’appartamento del piano superiore, il quale ha comunque accesso
autonomo indipendente, e che presumibilmente in tempi passati, quando I'immobile era
unico metteva in comunicazione il piano primo col piano terra per esigenze familiari. Il
sottoscala, da accesso a un angusto locale deposito e a un piccolo bagno che riversano in
cattive condizioni d’'uso e manutenzione.

Classe Energetica: E
[98,8460 KWh/m?/anno]




Certificazione APE proforma — non € possibile depositare 'APE presso il Sistema
Informativo sugli Attestati di Prestazione Energetica — Regione Sicilia.(*)

(*) L'Attestato di Prestazione Energetica (APE) allegato, ha lo scopo di rendere quanto
piu possibile completa la presente relazione di stima , determinando la classe energetica
dell'immobile in oggetto in funzione delle normative vigenti. Esso, perd, non puo essere
depositato presso il “Sistema informativo sugli Attestati di Prestazione Energetica —
Regione Sicilia”, in quanto privo di libretto di impianto.

Il libretto di impianto obbligatorio per tutti gli “ impianti di climatizzazione invernale /o
estiva, indipendentemente dalla loro potenza termica, sia esistente che di nuova
installazione” ai sensi del Decreto del MISE 10 febbraio 2014, costituisce, infatti, un
allegato obbligatorio APE secondo quanto previsto dall’Art. 6 comma 5 del D.Igs 192/05
e s.m.i.

Consistenza:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento 139,00 x 100 % = 139,00

Corte interna 5,00 x 10 % = 0,50

Totale: 144,00 139,50
Valutazione:

Definizioni:

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

Osservazioni del mercato immobiliare:
COMPARATIVO 1

Tipo fonte: osservatorio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 03/03/2026
Fonte di informazione: O.M.I.
Descrizione: Appartamento

INAINZZO: Via e,



Superfici principali e secondarie: 140

Superfici accessorie:

Prezzo: €.140.000,00 pari a 1.000,00 Euro/mq

Sviluppo valutazione:

Il criterio di stima utilizzato, al fine di attribuire al bene un valore monetario, si basera sul
confronto di beni uguali, simili o analoghi, dei quali siano noti i prezzi di mercato o quanto
meno accertabili. Pertanto, la stima sintetico-comparativa risulta essere la piu idonea. Nello
specifico, si € tenuto conto dello stato di manutenzione dell'immobile, dello stadio delle

rifiniture e della loro completezza.

Per quanto riguarda il CORPO A, il valore piu probabile dell' immobile cosi composto, si pud

ricondurre dunque a: €. 1.000,00/mq.

La Banca dati delle quotazioni immobiliari consultata ha tenuto conto di:

risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1

Provincia: MESSINA

Comune: ...............

Fascia/zona: Centrale/CENTRO URBANO

Codice di zona: B1
Microzona catastale n.: 3
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Tabella dei Dati

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 140.000,00
Consistenza 139,50 140,00

Data [mesi] 0 1,00

Prezzo unitario - 1.000,00

Tabella dei Prezzi Marginali



Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [mesi] 0,00 0,00
Prezzo unitario prezzo medio minimo 1.000,00

Tabella di Valutazione

Caratteristiche:

COMPARATIVO 1

Prezzo 140.000,00
Data [mesi] 0,00
Prezzo unitario -500,00
Prezzo corretto 139.500,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti):
Divergenza:

Fattori che influenzano LA VALUTAZIONE:

139.500,00
0,00%<%

« Qualita delle finiture e stato di manutenzione/ conservazione dell'immobile.

Calcolo del valore di mercato:

Valore superficie principale:

Decurtazioni ed adeguamenti del valore (10%):

descrizione

Riepilogo valori corpo:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta):
€. 125.550,00

139,50x1.000,00=139.500,00

importo

13.950,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

€. 125.550,00



Descrizione dettagliata:
CORPO B : Box auto sito in ..................... ) identificata al N.C.E.U. al Foglio ...........

L'immobile di cui al Corpo B € un box auto posto al piano terra di un fabbricato a tre elev. f.t.
con accesso da Via .................. Esso sviluppa una superficie netta di circa 20,40 mq.
L'altezza utile interna € di 2,85 m. Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti interne ed
il solaio di copertura non sono intonacati. La saracinesca € in metallo ad apertura non
motorizzata, la soglia & in marmo. La facciata esterna €& intonacata al civile. Si rileva la
presenza di contatori relativi a impianto elettrico e idrico (presenza di lavatrice). Il Sig.
................................... , in sede di sopralluogo, dichiara che tali contatori servono anche
altri immobili non oggetto di pignoramento. Una porta da accesso a un corridoio (corpo scala
d’accesso al piano superiore), il quale ha anche accesso da ........................ , € che
conduce all'immobile posto al piano superiore, altra ditta e non oggetto di perizia estimativa.

Classe Energetica: E
[231,77 KWh/m?/anno]

Consistenza:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Box auto 20,00 x 50 % = 10,00

Totale: 20,00 10,00
Valutazione:

Definizioni:

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

Osservazioni del mercato immobiliare:
COMPARATIVO 1

Tipo fonte: osservatorio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 03/03/2026
Fonte di informazione: O.M.I.

Descrizione: Garage/Box auto



Indirizzo: ...
Superfici principali e secondarie: 10
Superfici accessorie:

Prezzo: €. 7.200,00 pari a 720,00 Euro/mq

Sviluppo valutazione:

Il criterio di stima utilizzato, al fine di attribuire al bene un valore monetario, si basera sul
confronto di beni uguali, simili o analoghi, dei quali siano noti i prezzi di mercato o quanto
meno accertabili. Pertanto, la stima sintetico-comparativa risulta essere la piu idonea. Nello
specifico, si & tenuto conto dello stato di manutenzione dell'immobile, dello stadio delle
rifiniture e della loro completezza.

Per quanto riguarda il CORPO B, il valore piu probabile dell'immobile cosi composto si pud
ricondurre a: €. 720,00/mq.

La Banca dati delle quotazioni immobiliari consultata ha tenuto conto di:

risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1
Provincia: MESSINA

Comune: ...,

Fascia/zona: Centrale/CENTRO URBANO
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni civili (box)

Destinazione: Residenziale

Tabella dei Dati

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 7.200,00
Consistenza 10,00 10,00

Data [mesi] 0 5,00

Prezzo unitario - 720,00




Tabella dei Prezzi Marginali

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [mesi] 0,00 0,00
Prezzo unitario prezzo medio minimo 720,00

Tabella di Valutazione

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 7.200,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 7.200,00
Valore corpo (media dei prezzi corretti): 7.200,00
Divergenza: 0,00%<%

Fattori che influenzano LA VALUTAZIONE:

o Qualita delle finiture e stato di manutenzione/ conservazione dell'immobile.
Calcolo del valore di mercato:
Valore superficie principale: 10,00x720,00=7.200,00
Decurtazioni ed adeguamenti del valore (10%):
descrizione importo

-720,00

Riepilogo valori corpo:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta):
€. 6.480,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

€. 6.480,00



9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Procedimento di stima comparativo: Market Comparison Approach (MCA) Standard
Internazionali di valutazione.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, conservatoria dei registri
immobiliari di Messina, ufficio tecnico di ..........ccoviiiiiiinnn... agenzie: Immobiliare.it,
Idealista.it, Casa.it, osservatori del mercato immobiliare O.M.l. Osservatorio del Mercato
Immobiliare

Dichiarazione di conformita agli Standard Internazionali di Valutazione:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al
meglio delle conoscenze del valutatore;

« le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove é
ubicato o collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

Valore di Mercato (OMV):

Riepilogo valutazione di mercato dei corpi:

. . cons. valore valore
ID descrizione consistenza . . . .
accessori intero diritto
A appartamento 139,50 0,00 125.550,00 125.550,00
B box singolo 10,00 0,00 6.480,00 6.480,00

132.030,00 132.030,00
€ €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

€. 0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
€. 132.030,00

Valore di Vendita Giudiziaria (FJV):



Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per
assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali
insolute nel biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita giudiziaria:

€. 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Arrotondamento del valore finale: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova: €. 132.030,00

data 01/04/2026

Il tecnico incaricato
Daniela D'Andrea





