ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Oggetio dell'attestato
[T intero edificio

IXI Unité immobiliare

Destinazione d’uso
D Residenziale

Non residenziale

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta

Locazione

O Gruppo di unité immobiliari Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93:
Riguclificazione energetica
E8 attivita industriali, artigianali e

Numero di unita immobiliari

oooOxO

assimilabili di cui & composto l'edificio: 1 Altro:
Dati identificativi

Regione :  Sicilia Zona climatico : B

Comune:  Messina (ME) Anno di costruzione : 1935
Cod.Istat: 083048 Superficie utile riscaldata (m?) : 44,93

Indirizzo :  Via C le (C Inferiore) n. 120 Superficie utile raffrescata (m?) : 44,93
CAP 98149 Volume lordo riscaldato (m3): 187,87

Piano : T - Interno : - Volume lordo raffrescato (m3) : 187,87

Coord, GIS : Lat : 38.187299 ; Long : 15.535051

Foglio l 19 Particella 333

Hdo !o

Xl lluminazione
[l Trasporto di persone o cose

MESSINA [ME) Sezione

Comune catastale

Subalterni da | 8 a 8 da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

m Climatizzazione invernale D Ventilazione meccanica
m Climatizzozione estiva D Prod. acqua calda sanitaria

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nenché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale Riferimenti

EDIFICIO | Gli immobili simili a

INVERNO ESTATE

Cﬁ:{%}

A ENERGIA ?

QUASI ZERO :

EPgl,nren
81,82
kWh/m? anno

questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

Se nuovi:
3
Wb
M

DT AT

Se esistenti:

a4




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL!I IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’'energia consumata
annualmente dallimmobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annvi di energia

- FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura)

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 1.885,00 kWh Indice della prestazione
Gas naturale energetica non rinnovabile
GPL EPW\I‘M

Carbone kWh/m? anno
Gasolio e Olio combustibile 81,81

Biomasse solide

Indice della prestazione

Biomasse liquide

energetica rinnovabile

Ooooooooooooo=

Altro (specificare)

Biomasse gassose EPglen

Solare fotovoltaico kWh/m? anno

Solare termico 19,72

Eolico

Teleriscaldamento Emissioni di CO2
kg/m? anno

Teleraffrescamento 18.18

RACCOMANDAZIONI )

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
. ENERGETICA
. Eﬂ
TIPO DI INTERVENTO Composiovnn | Tempa i Moms P raggiungibile se si
Codice Ristruturazione | dell'investimento Raggiungibile i totti ali
RACCOMANDATO imporiante anni con lintervento rea lizz':ﬂo ”ﬂ 9
nterven
(EPghnean kWh/m? anno ) raccomandati
RENG installazione n. 2 pannelli fotovoltaici in NO 5,00 Ad (7,87)

copertura




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportaic 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia elettrica
_ LTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V = Volume riscaldato 187,87 m3
S — Superficie disperdente 88,55 m?
Rapporto S/V 0,471
EPy nd 0,06|  kWh/m?anno
Anl,ou/Aw, e 0,021 4 -
Yie 0,0325 W/m2K
DATI Di DETTAGLIO DEGL!I IMPIANTI
-_—-:.‘n 3 o - -4;‘ — . . — -~ —.-_ :\_“ “' — vy
b e P R
e o i 7t | IR
fi - GRS w ol -t
re " 1y o i \!: . \ ‘\,,"'
= 3 = L i Iy ‘_ - e
Climatizzazione =P slamsics aris-aria B Energla Elettrica
2020 3,81 002 T 0,70 2,90
invernale
Climatizzazione =® slemrice erlo-cric e ] Energia Elettrico
2020 3,52 075 Tc 7,72 32,03
estiva
Produzione acqua
calda sanitaric
Impianti combinani
Produzione da Altro S Altro
2020 3,81
fonte rinnovabile
Ventilozione
meccanica
led < Energio Eletirice
Rmczions Feses 2020 0,30 1,30 | 4689
Trasporto persone
o cose
—TE TT/ >
o
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunité, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

& stata proposta l'installazione di n. 2 pannelli fotovoltaici in copertura. da verificare la fanibilita in base clla proprieta del tetto.

SOGGETTO CERTIFICATORE

(| Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitalo O Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione |Mariasmerclda Pagano

Indirizzo Via dei Mille n. 243 - Messina

E-mail smeraldapagano@gmail.com

Telefono 3331004044

Titolo Architetto

Ordine/iscrizione Ordine degli Architetti della prov. di Messing - matr. 972

1l sottescritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte-ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialité di givdizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente aftestato e | assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per la redazione S|
del presente APE

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risuliati conseguiti rispetto ai valori ottenuli per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di NO
calcolo semplificato?

Il presente atfestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sosfitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificalo dall'articolo 12 del D.L 63/2013.

Data di emissione: 19/11/2025 }2 i Firma e timbro del tecnico o firma digilale (1

Sy 7]
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI All

|
1
o

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

I presente documento cttesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unitd immobiliore, ovvero la quantita di
necesscriz od assicurare il comfort ottraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni
ali d'vsa. Al fine di individuore le potenziclita di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta
i specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pib
givngitile in coso di reclizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione
azioni™ (peg.2).

% "ﬂgé-;o\.@

oni genersli: tro le informazioni generali & riportata la motivazione alla base dello redozione dell’APE. Nell'ambito del
di velidna, o non preclude I'uso dell'APE stesso per i fini di legge, onche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetice globale (EPgl,nren): fobbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tuti i servizi
erogati dai sistemi tecnici present, in bese ol quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio
piv efficiente) o G [edificio menc efficiente).

Prestazione energetica del fabbriccte: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalic tipologic e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come [I'edificio,
d'estate e dinverno, iselo termicomente gli ambienti interni rispetto all'lambiente esterno. La scala di valutazione quclitativa
vtilizzota osserve il seguente criterio:

fooy s , ,
\—/ QUALITA" ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

I valori di soglic per lo definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetice degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energic guasi zere: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. |l fobbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significative da energic da fonti rinnovabili,
prodetta allinternc del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente allo scala di classificazione indica
'appartenenza dell’edificio oggetto dell'APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con lo media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti do stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttive, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e
non rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile vtilizzata
dallimmobile rispetts ol totcle. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energic consumate annualmente
dall'immobile  seconde un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzota.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per lo riqualificazione
energetica e lo ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Renl FABERICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren2 FABERICATO . INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ALTRI IMPIANTI
— —]
Rexé FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagine riporta la quantité di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricate e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alle base
del calcolo.

-_— . Im
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TRIBUNALE ORDINARIO DI MESSINA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedurz esecutnva RGE 256/2024,

Giudice dell’Esecuzione Dr. PAOLO PETROLO,

promossa da C.R.ILA.S. Cassa Regionale Credito Imprese Artigiane Siciliane

conro Boncoddo Fabio

Ogg 31/10/2025 alle ore 0930 e ss. in Messina Via Comunale Camaro Infetiore 120, io
sottoscnrto Avv. Filippo Cavaliere, nella qualita di custode giudiziario, come da ordinanza del
G.E. emessa in data 01,/10/2025 nella procedura esecutiva immobiliare emarginata, unitamente
al nominato esperto sumatore Arch. Maria Smeralda Pagano mi sono recato presso Pimmobile
pignorato sito in Messina alla via Comunale Camaro Inferiore 120, previo avviso dato al debitore
esecurato 2 mezzo raccomandate a/r al fine di prendere visione e accedere al compendio
pignorato. Si specificz che alla dara odierna ancora non sono state resttuite le ricevute di ritorno
delle predette raccomandate.

All'interno ho nnvenuto la presenza:

o del debitore esecutato sig./ sig. ra nato/a a il

identficato a mezzo
o del sig./sig.ra A TTAMJ MAR( A naro/a a

MESS | wh 1 £8/08) 1957 nella  qudic  di

.

HEDRE WERKR | 7@ R E identificato a mezzo ¥ P 7L )
Cﬁé?ﬂZ?Zé f”

o del sig./sigra BOAC 0 PPE 640 Vastpato/a a AL 5 S C ) ard il
@2 /1 7 /52 nclia qualita di PADRE DEBiITe Rﬁ identificato a mezzo & « l—o
e wEAX 1G0T 77

Ho reso edotro e avvisato i signori sopra indicat:

e circa gli obblighi che gravano ai sensi di legge, con invito ad ottemperarvi,
spontaneamente, e senza frapporre ostacoli all’attivita degli ausiliari del Giudice
dellesecuzione, ed ho, altresi, avvisato e reso edotto in merito alle funzioni di cui
¢ investto il custode giudiziario e, segnatamente, a titolo non esaustivo:

o il Custode ai sensi dell’art. 593 c.p.c. € tenuto a redigere il conto della gestione
patrimoniale dell'immobile ed a tal fine il debitore esecutato deve fornire ogni

informazione utile al sottoscritto per I'assolvimento dell’onere;

o il custode deve riscuotere i canoni e le indennita di occupazione e versare dette

somme sul conto corrente bancario, vincolato all’ordine del Giudice



dellesecuzione, presso la banca ove lo stesso & stato acceso; pertanto, gli eventuali
conduttori, affittuari nonché occupanti — anche senza titolo — debbono versare al
custode giudiziario le somme a qualsiasi titolo dovute al debitore esecutato dalla
data del pignoramento e che nel caso di morosita prolungata il custode dovra
avvertire il Giudice per i provvedimenti del caso;

® Tesccutato ¢ divenuto “mero detentore” dell’immobile/i pignorati e qualora lo
stesso o I'occupante non si opponga agli accessi del custode e delPesperto, su
autorizzazione del G.E. ed alle condizioni previste dall’art. 560 c.p.c., potra

continuare ad abitarvi;

® al debitore ed al custode ¢ fatto divieto di dare in locazione immobile pignorato
se non previa autorizzazione del Giudice dellesecuzione:;

® la parte esecutata e/o Poccupante deve provvedere al regolare pagamento delle
spese condominiali nelle more della procedura;

® in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese
condominiali o di inadeguata conservazione del bene pignorato, il giudice potra
revocare l'autorizzazione ad abitare Pimmobile e comunque potra ordinare
I'immediata liberazione del bene nei confronti della parte esecutata o
dell’occupante senza titolo;

r che ¢ gia stata fissata innanzi al Giudice dell’Esecuzione, udicnza ex art. 569 c.p.c.
per il giorno 25/02/2026 gia sostituita la presenza con le note a trattazione scritta
a sensi dellart. 127 ter con termine sino alle ore 08,00 dello stesso giomo di
udienza, per Pesame della perizia estimativa dellimmobile e per Peventuale
pronuncia del provvedimento autorizzativo della vendita. Tale udienza si celebrera
presso il Tribunale di Messina, Sezione Esecuzioni Immobiliari, Via Tommaso
Cannizzaro.
% TUTELA DELL’ESECUTATO

A tal riguardo, ho fatto presente che:

Y

® E ANCORA POSSIBILE EVITARE LA VENDITA ed a tal fine il debitore esecutato, oltre
alla possibiliti di presentare istanza di conversione del pignoramento ai sensi
dellart. 495 cpe, di seguito dettagliata, pud contattare, tempestivamente tutti i
creditor, sia 'avvocato del creditore procedente CR.ILA.S. Avv. Rosa Virzi che
gli eventuali avvocati qualora fossero presenti creditori intervenuti e cid al fine di
evitare errore di trattare solo con Pavvocato del creditore procedente. I recapiti

sono indicati nel fascicolo dell'esecuzione o potranno essere richiesti al



sottosctitto custode, al fine di definire bonariamente la controversia ed evitare
ulteriori spese della procedura;

e quanto all'istanza di conversione del pignoramento, ho precisato che, per poter
attivare detto procedimento, che comporta il soddisfacimento integrale di tutti 1
credit azionati in giudizio, oltre interessi nel termine dilatorio concesso dal G.E.,
¢ necessario che il debitore presenti al Giudice un’istanza corredata da un
deposito in denaro di una somma pari ad un quinto del totale dei crediti vantad
nei suoi confront dal creditore procedente e dai creditori intervenuti; e che pud
esser depositata una sola volta entro e non olwe Pudienza in cui, ai sensi dellart.

569 cpc, il G.E. emettera 'ordinanza di vendita.

e ho farro presente, inoltre, che é i S i renire a un ev
accordo nel pit breve tempo possibile, e cio al fine di evitare ulteriori spese della

procedura e in partcolare il maturare degli interessi, le spese legali sostenute da
ciascuno dei creditori, etc.

¢ ho evidenziato, infine, che il giudice dell’esecuzione, su istanza di tutti i creditori
munid di ttolo esecutivo e sentito il debitore, pud sospendere il processo
esecutivo fino a 24 mesi, a norma dell’art. 624 bis c.p.c..

A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO
Quanto  allo smato di  occupazione  dellimmobile, mi  viene  dichiarato
che lo stesso arrualmente s1 trova:

a) nel possesso dei debitori esecutati e della loro famiglia composta dai seguenti soggetti:
ATTanva” AR {'A»/, BowieVDo LievVavwi b

1L DEBIT@RE RISPITTIVAMENTE MADRE 1= PADRE
JELLIESECUTATO [ 4 PRUMA ED 1L SECOCY S
nato a____—_—i"_—

b) nel godimento del sig. recapito
telefonico - ~ ’1;1 virtd di contratto di
T redatto in data registrato a
dal sig. _alla

via di cui mi viene rilasciatacopia -
c) occupato senza titolo dal sig. _ = nato a
_— residente in alla via
recapito telefonico

In ordine alloccupazione senza titolo viene dichiarato che: Iimmobile € occupato dal

(decorrenza) : a tal proposite-vengono /non vengono forniti documenti giustificativi

(contratto  luce; —aiéqua, gas, Dbolletini di condominio, telefono, ici, etc.)
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DNUMEL0ULENZA, eCC.):

ey v

Dn'ét—u'm’tf:{;utz b PRESERT) Zp0E La LUEE &
P A ECAHT A . %

e per:’c:}gm‘f, proccdo;deﬁfelﬁare un rilievo fotografico.delts Stesso cosi come per quelli delle .

altre pfenze esistenti.
B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO

1. Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dellimmobile con Pausilio dell’Esperto Stimatore, al
fine di verificare la rispondenza dello stato dei luoghi alle risultanze e planimetrie della
documentazione in atti: proprieta per 1/1 del Sig. Boncoddo Fabio, del locale abitazione di
tipo popolare consistenza 3,50 vani al piano terra censito al N.C.E.U. al foglio 119
particella 333 sub 3 sito in Messina via Comunale Camaro Inferiore 120, nonché
verificare le condizioni attuali dei locali.

In particolare, ho appurato, unitamente al CTU, che Pimmobile, apparentemente, si/ATon—si-

presenta in normali condizioni d'uso e necessita/non necessita di interventi di urgente
manutenzione 0 VEDL RELAL ZlorkE Y o BER
28 EFrECIFl to  FC4 ML

Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e 'amministrazione
dell'immobile pignorato, ho chiesto, altresi, al debitore se il compendio pignorato necessitasse di

opere di urgente manutenzione o se fossero deliberate od in corso di deliberazione spese

condominiali straordinarie ed ho appreso quanto segue:

VI2) 4 LeRrd ) )z VL0 Ry

Inoltre, ho nuovamente  ammonito  Hhi—sig.
CUINTERVENY T E del dovere di tempestiva informazione, su di

esso gravante, nel caso in cui le condizioni del compendio pignorato dovessero peggiorare ovvero
lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitando a contattarmi ai seguenti recapid (Avv.
Filippo Cavaliere 0902925911 — 3482535420) al fine di consentirmi di segnalare detta situazione
al G. E. per adottare i provvedimenti del caso.



Ho avvisato che su chi detiene Pimmobile, incombono gli obblighi di manutenzione ordinaria e di
custodia di fatto sullimmobile stesso, con la conseguenza che in caso di inadempimento a tali
obblighi potri essere revocata Pautorizzazione ad abitare e/o utilizzare Fimmobile.

C) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE

L’esecutato/occupante mi dichiara che:

I'immobile pignora;to émmte /non é parte di un condominio.

In caso di risposta affermativa, dichiara che il Condominio ¢ denominato e

che I'amministratore ¢ il Sig, , recapito telefonico

Dichiara  altresi che gli onedi condominiali da  corrispondersi con  cadenza

mensile/bimestrale/trimestrale sono pari ad euro e che ¢ in regola/non ¢ in

regola con il pagamento degli oneri condominiali.
Ho informato, inoltre, il sig, che
Pimmobile pignorato potra essere visitato da eventuali interessati alla vendita e che, pertanto, il
medesimo deve consentire le visite su richiesta del custode, con espresso avvertimento che
verranno segnalati al Giudice dell'esecuzione eventuali comportamenti tali da rendere difficoltosa
O pit onerosa la visita, 'accesso e Pordinaria gestione ed amministrazione dell’immobile per gli
opportuni provvedimenti del caso.
Infine, debitore/occupante dichiara spontaneamente quanto segue:
Z=B; | & MADRE [WTERVELYY 4 Ugri' T4 M 7
AL PADRE DE) DERTORE D LH ARAN ©
CHE ILF glioe E iHPOSCI B L YA Te 4 ~171‘:’7"-1‘/"—{/3&/114—EL
E AFEETTe YA DEFRESS |04 F
LYiMMoOBILE £ TLiBERG FupLia Prowa
Oy SVOn (Bl T4 DELLA FAMLLLVA € 1)/
S OCry 4R A BrePEmTRIT? |F col) ABORAT? 4
COn &Ly @GREAN] DFLLIA PRecropRa
& Coby ADEMPIMEATe 4 EFcE SFLRTE .

Il presente verbale viene chiuso alle ore Le L7 e, previa integrale lettura e approvazione

dello stesso, viene sottoscritto, anche per conferma, da tuttd quanti gli intervenui.

Data 31/10/2025 O Q- Q’(_,O\H«Q/
Lol Lo

/Aﬁ’//w S




