1) Premgssa

In data 0 dicembre 2012, il Giudice delle Esecuzioni lll.ma Dott.ssa C. Cultrera, 2 seguito del
'gjq;owedirnento di nomina del 20/11/12, conferiva incarico di stima alla sottoscritta Dott. Arch. Nicoletta
Abela| regolariente iscritta con il N. 671, allAlbo degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori,

della Provincia di Siracusa, e all’Albo dei Consulenti Tecnic¢i del Giudice di codesto Tribunale, nominandola

Consulente Te :[ico d’Ufficio, neli’'ambito della Procedura Esecutiva n. 221/12 Regq. Es. promossa da

& yalfondiario §{p-A. nella qualita di procuratore di Banca Intesa San Paolo Imi $.p.A. contro il si-
‘ in prdgrio e quale erede deila sig.ra _a o le sigg. re /NN
entrambe quali Iredi della sig.ra‘

ava l'incarico e giurava secondo fa formula di cui all'art. 193 c.p.c..

L'esperta accs

2. Svolgimentc operazioni peritali

La sott:s‘{c:riﬁa, dopo aver esaminato i fascicoli di parte ed aver provveduto a reperire la

| docurhentazior|é icatastale necessaria per lindividuazione del cespite pignorato, comunicava, con lettere

rﬁacco mandate ji édata 11/01/13, 'inizio delle operazioni di sopralluogo per il giorno 26 gennaio 2013 alle ore

' 1& 300 AR 1 i3?5654712—2 inviata all'avv. Carmelo Chimirri, quale legale del creditore procedente, A.R.

. 144704019241 inviata ai creditori

Alla data fissaty Toitre alla sottoscritta, ed al suc collaboratore arch. SN2 Presente il sig.

F . . [ nfao aver chiarito la motivazione della visita della sottoscritta sui luoghi al sig-dato che il
s‘udd tto

non gddeva ritirato alcuna comunicazione, poiché non disposto in quel momento a dar accesso al

-":iquh , concorg mfra con la scrivente altro appuntamento fissato per il 1 febbraio 2013 alle ore 15,30; avendo,

“per quella datd kiccesso al bene ed alla continua presenza del sig. I ERENGNGGGGGGEEY. < ©

- presd visione q&l'immobile; si & proceduto alla misurazione del bene, verificando la coincidenza dei dati

... dimensionali rippetto alla planimetria catastale, si & preso nota dello stato di manutenzione, delle rifiniture,

'
g

"deil’a uale deq§nazione d'uso e dello stato di possesso, si & fatto rilievo fotografico suilo stato dei luoghi

‘allegato alla prigsente relazione, operazioni necessarie per stilare accurato verbale di soprallucgo.

Tribunale gj &
rac
Ralfondiario g, p. ;
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3. Descrizione Hene pignorato

Oggetto di stimd Jcome da atto di
medie dimensioni costru

est-ovest, questo & ubicato nel territorio del comuné di Sirac

pignoramento depositato I' 11 maggio 2012, & il bene immabile
it su un lotio di forma pressoché rettangolare con

us;a, in ¢. da Casali

penali Traversa San Fincesco N. 28/30.

:- 1l contesio in cui & colld dato it bene & U

. zonizzazione del P.R.G del Comune di Sira

3]

cespite & pero individy

(articolo 42 Ares di fording

Sf fratta delfie afee Per res
coritrasto con 18 normne U]
47/85, sono ad loggi essel

prg. Le ame s0n0
infrastmﬁ‘urazf ne primari

A Hal fine song ammessi J

d'uso ammesse piani di Iy irzazione in Zone di prim

urbanisticamenie frazfonal':' in mart
zzata dalla presenza di diversi fabbricati rurali, masserie € casolari, utilizzati non

Tale contr?da & carphieri

soloa scoﬁo resideqfiale, m
staia interissata dayle costruzion

uso di abitgzione tig . amente stagional

immohbili st)prattuttc

| .
L'attuale destinazigge, p

pill abitato stabiim#i ﬁe da addetti al lavori e custodi dei campi; i servizi offerti sono qu
assenza di qualsiqgi attivitd com

quel che’riguarda g forniture, S0n0 P

assenti quelia di fp

L'accesso al bengfin oggetio st ha da un'ampia

hza stagionale a bassa densita, preva!entemente edificate senia strurnenti partico

bknistiche. Talf aree, precedeniemente assoggettate in prevalenza a

imente dofate di infrastrutiurazioni primarie; mentre quelle secondarie SONC state progi

valentemente prientate alla rigualificazione urbanistica attraverso |

Ia realizzazione dif

terventi di ristrutturazione urbanistica incentivati da patticotari prascriziont p

na zona prettamente agricola, detta “g”, cosl designata nella

cusa, dal quale dista circa 12 Km; la porzione Su cui insiste il

ba dal suddetio P.R.G come zond CR1c ovvero area di riordino urbanistico

rbanisﬁco di tipo € - Zona CR1c

larsgoiati e spesso in
Piano di recupero ai sensi defla L.r.
rammate in sede di

i completamento delle opere di

quelle refative afla infrastrutturazione secondaria.

er le superficie le destinazioni

o impianto, per consertire la realizzazione di huove costruzioni Su arse fandiarie

iera pem'nenziale alle nuove edificazion.)

a soprattutto per poter gestire i fondi coltivati. Dai primi anni 70 la traversa €

e di numerosi fabbricati, ville di medie e piccole dimensioni, dapprima ad

e, eda qualche decennio, visto anche il lievitare dei prezzi degii

n citta, vissute durante fufto I'anna quindi divenute residenze effettive.

rettamenie agricola, della conirada ta rende un contesto tipicamente rurale, per lo

asi inesistenti, totale

merciale, scuole € farmacie, trasporti pubblici scarsamente frequenti. Per
resenti nella zona sia la rete eletirica sia quelia telefonica, sono invece

nitura idrica, la rete fognaria e |2 rete cittadina per la fornitura di gas metano.

traversa, detta di San Francesco, percorrendo per circa 3 km

la strada principd & delta contrada, dalia rotatoria sulla Provinciale Mare-Monti.

Tribunalé di Siracu

talfondiario S.p.A|fer Banca Intesa Sa

. Sezione &

secuzion Immobiliari — Relazicne di Consulenza Tecnica d'Ufficia Prac. Es. N. 221/12 Promosse da .
n Paolo Imi S.p.A. © ) ]
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Lirmmobile

della sig.r

| % 7 3.4 Immobjleinc.da Casali Benali, Traversa San Francesco n. 28-30

3.1.1 Dati catastalie confini

ﬁ w dtlaceduta,

7 c. 1, categoria A/

z

o

estinazione ordinaria, per uso di civile abitazione, di proprieta della sig. ke

.-
q

hertanto del sig. g delle sigg. r

risulta censito al N.C.E.U. del Comune di Siracusa al foglio 86, p.lla 2586, sub 1,

Mw AT —
Tkvilino) classe 2, vani 9,5, rendita catastale € 1.054,86, e sub 2, z. c. 1, categoria ¢/6
e T —— S

.

T A I o T T e R oo

. Siracusa a

classe 3 mg 31 reng

foglio 8¢ p lla 460, seminativo arborato di 3° are 18 ca 09, R.D. € 10,74 - RA.€1,87; come

4 catastale € 160,10 e piscina, e terreno censito al Catasto Terreni.del comune di

riportato st

it

"
|

” ton prop

HEERIRIE T

. S, a2 a S

Per tale immobile

ipoteca vplontaria

70 euro)idel 1 dic

|

La proveni

Wlla visurg ktorica i suddetti dati sono derivante da frazionamento n. 74.128/1587 in atti dal
$4/02/1989, frazion T\ento non riportato su estratio di mappa.
n

i bene in oggetio €

1.800, circa, anizLobé ﬁ_ i mq.. 3 9] 5 r:p@rtata nela prima parte defia Certificazione Notarile e nel Contraito di

mutuo; # lotto confifls con Traversa San Francesco, con sitradella interpaderale e con proprieta

31.2 Tl’mdo di proprieta e stato di possesso

ipoteca !?gale iscf

+ villino a due eievazioni fuori terra, con annesso terreno di pertinenza di superficie mq

1

L'immol rle dalla certificazione notarile ex art. 567 c.p.c. redatta dalla dott.ssa Alessia Di Trapani, i

Notaio in Siracusal bagiornata al 28 luglio 2012, risulta essere di proprieta per 1000/1 000 della sig. r=N

1} Basilio I 8 marzo 1944,
bhistono le seguenti formalita pubblicate presso I'Agenzia del Territorio:

igcritta per € 100.717,50 (centomiiasettecentodiciassette, 50 euro) del 11 agosto 2@06 ai

nn. 22172/7253, e:llavore di Banca Intesa S.p.A. contro Espa Rosélba;

a ai sensi dell'art. 77 det D.P.R. 602/73 per € 28.5620,70 (ventoﬁomilacinqucentoventi,

'

bre 2010 ai nn. 26184/5074, a favore di SERIT Sicilia S.p.A. agente della riscossione !

= Lt

tr

qontrm‘ soltartto per a p.lla 256 sub 1 del fogfio 86;

DignorarTento tfraggritto in data ‘16 maggio 2012 ai nn. 8855/7004 a favore di Banca Intesa Sanpaolo S.p.A.,

contmﬁ “M per 1/3 ciascuno.
nienza d

ale proprieta, catastaimente ancora intestata adiNR., ceriva da un atto di

Tribunale d; Siracusa)
ltalfondlarm S.p.A

Compravendita rgd

dato, in data 7 agosto 2006,_ dal notar dott.ssa Luisa Costanzo, trascritto in data 11 agosto

4

Sexione esacuzion! Immobiliari — Relazione di Consulenza Teonica d'Ufficia Proc, Es. N. 221/12 Promosso da
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RN - (j.csti, pervenuto

n
E

, gia not

suddeiti coniy

p.lla;256) pe

frasc

mentre la par
]
2244/1789, d

Aftualmente i

3.1.]
alla centralm
tetio

ta ottago

form

)] !oTo di cui

da rete meta

pedonale il
pavimentato

circonda tota
tempo ospity

..delt

con quelio i

Tribunaie di Sir
Kalfordiario S,

: -

a—

a irregol$

diSLfSO; sul cd

propriefd

171/12158, da potere dei coniugi

, giusto atto di compravendita del 21 marzo2001 ai rogiti dei dottor Annio De

 in Siracusa, trascritto in data 22 marzo 2001 ai nn. 4669/3787, per ¢ib che riguarda la p.lla

sub’ e sih 2, mentre il terreno identificato al Catasto Terreni al foglio 86 é.lla 460 & pervenuio ai

’ - -
Ii in forza al medesimo atto da potere diTGGEGTEEERIUNENRNSDEE——
sti la parte di terreno ove sorge il suddetto immobile (al Catasto Terreni riportato al Foglio 86

Nenne in forza dell'atto di vendita ricevuto dai doit. Mario Adomno in data 2 dicembre 1971,

ritto in dmé;m dicembre 1971 ai nn. 31038/26261, da potere di/ NGNS -

¢ riportata al Catasto Terreni al foglio 86 p.lla 460 & pervenuta ~ia atto di

compravendilg ;:fogato dal dott. NG, in data 26 gennaio 1978, trascritto il 5 febbraio 1976 ai nn.

Hpotere di Montoneri Sebastiano.

bene & in possesso, come abitazione stabile, del sig NN - cc- SN

Descrizione e consistenza intrinseca dell’unita

IIbene oggetto di stima insiste su uno stacco di terreno di mg 1.800 circa, esso & collocato

By
=

hte rispetto al lotto e copre una superficie di mq 156 circa, escluso garage di mq 30 circa , una
fle di mq 20 circa, staccaii dalla struttura principale; su tale lotto insiste anche una piscina di
fe di mg 100 circa.

gpra & recintato da un muro con altezza variabile da cm 60 circa ad cm 100 circa, sormoniata

ca fissata a dei paletti in ferro, in parte, e da urinferriata intervallata da pilastrini in cemento,

un gancello iml!éno permette 'accesso carrabile, accanto al quale, un cancelletto pil piccolo & l'accesso

o sormontato da una tettoia in cemento sormontata da tegole; dai suddetti cancelli un viale

H
4

bn tipici mattoni in cemento largo circa m 4 50, conduce ad un ampio spazio pavimentato che

I{ente la casa e sul quale, nella parte retrostante limmobile, & ricavata un’ampia piscina,ora in

fine est del lotio si trova un comodo garage di mq 30 circa ( m 5,40 x M 5,80 circa), che un

W, in una porzione scavata nel terreno, anche le macchine per il funzionamento della piscina,

. . ]
ad esso & affgncata una piccola copertura precaria realizzata con lamiere e pezzi di bauxite, sul lato corto )

/nel retro, insiste un cancelio, che permette I'accesso alla proprieta confinante, probabilmente

& la restante parte della particella 460; tutta la parte del lotto sul retro & pavimentata, anche

5

sa — Sezione esecuzioni Immokbiliari — Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio Proe, Es. N. 221/12 Promosso da
\. per Banca Intesa San Pacle Imi S.p.A. contro .
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jda la piscina, con pavimenti in cotto, essa & circoscri;;ta da un mureﬁp_ in parte intenacato
)| {parte piastrel!ato sormontato da piastrelle in cotlo; sul confine a sud insisteé una piccola
lg in muratura é coperta con tegole ove & ricavaio un forne a legna e dei sedili.un tavolo ed
m:_a.rte del lotto che & antistante la casa, verso la strada d‘acces;so, & caratterizzata da
nEvimentata che confina con una parte di giardino ricco d}alberi da friutio e non e di varie
1.

3

proprio alla casa avviene dalla parte retrostante, una porta blindata preceduta da 3

ldi entrare nelia cucina abitabile, da questa aitraverso un disimpegno si pud accedere al

piastreligfo fino allaltezza di m 2,00 circa con ceramica cm 20 x cm 20, con decori, & completo di we,

sca, ad una stanza di medie dimensioni, aftualmente destinata a camera da letto, e
Lo, di forma rettangolare, largo quasi m 8,00, esso & pavimentato con monocotiura
copa e ha due aperture, inoltre sul lato corto si trova un camino rustico, a mattoncini ¢
ge con maioliche, sul lato opposto, all'angolo si apre una scala a chiocciola realizzata in
3 legno, con sfruttura in metallo; saiendo al primo piano il corridoio distribuisce a quatiro
Gi;medie dimensioni e un bagno, piastrellato e completo dei pezzi sanitari e doccia, sul lato
5 Vi @ U piccolo ripostiglio.
al(.a distribuzione concorde alla pianimetria catastale, ad eccezione di una parziale chiusura
e di veranda attigua alla cucina, nella quale & ricavato un piccoic locale, mg 3,00 circa,
hé lavanderia ove & installata la caldaia e scaldaacqua.
r1£e dell'immobile possono considerarsi di buon Iivello, i pavimenti sono in piastrelle in cotio,
scopa,in tutte le stanze eccetto che nei servizi, rifiniti con piastrelle in ceramica colorata e

dorata, le soglie in marmo botticino, le altre pareti sono finite ad intonaco civile e tinteggiate;

I

Sno in legno tamburato di mediocre faftura, queﬁi estemni sono parzialmente rifatti, i telai
drniciato a caldo, le ante invece sono in PVC, completi di vetri e di avvolgibili in plastica ed al
{ di grate antieffrazione;

cfel villino & di m 3,10 circa, al piano terra e m 3,00,circa, al primo p’iéno, i soffitti si
L a:cati e tinteggiati.
\ ihientata con ceramichie colorate, munita di ringhiere in ferro laccate e coperta dal
ize, che circonda per ire lati Fimmaobile e anch’esso presenta le stesse finiture della

(b inferiore; Ia coperture & a falde con relativo sottotetto.

6
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Gl impian

" giluminio,

=

-

2

ilnon sono di recente instailazione, quello elettrico pur non essendoc in regola secondo e vigernti

srme, & dgtato di interruttori differenziafi salvavita; & presente Fimpianto di riscaldamento con piastre in

caldaia con fornitura mediante bombolone sotterrato all’ esterno. L’approvvigionamento idrico

per uso ddipestico & garantito da una trivelia che insiste sul lotto di terrenoioggeﬁo di stima; lo smaitimento
delle acquid reflue avviene per mezzo di fossa Imhoff .
TA ZELLA DELLA CONSISTENZA NETTA DEGLI AMBIENTI
Destinaziong Superficie Aperture
J netta mq
. SJJJgEiorno 35,60 2
‘ ' leo 14,40 1
; CLZ:Ena 17,30 3
:
- '~B-Ja.gno 4,60 1
E4 "_-h%'ﬁqstigfin 3,10 1
: §L§fmpegnn 2,40 -
i 3,60 1-
13,70 1
13,10 1
13,10 1
\ 5,00 1
7,00 -
2,30 “
70,10
86,50
20,50
3 %PERFECIE UTILE RESIDENZIALE 141,20
ER;FICIE UTILE NON RESIDENZIALE 177,10

Tiibunale g
ltaifondiaric

CUsa -- Sezione esecuziont immobiliari — Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio Proc. Es. N. 221/12 Promassa da
E'-A per Banca Intesa San Paolo Imi S.p.A. contn
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1 A Tipologia costruttiva

a delledificio & in calcestruzzo armato realizzata con intelaiatura a travi e pilastri, i solai in

| & struttur
| |atero-CH mento; le tamponaiure esterne di spessore di circa m 0,30 sono finiti esternaments Con intonaco e

. A, -
tamponaiure interne di spessofé di circa m 9,12, sono in

L1Y]

[o con pitiura per esterni di cotore biu; fe

tintegg!
pittura lavabile di tipo ducotone bian

co, anch’esse finite con

forati, diite con intonaco civile e finteggiate con

pattiscppa.

3.1.5 Stato di manutenzione

" 1t bene in oggetto si presenta in discrete condizioni di manutenzione, sia allinterno sia allesterno,

eccetld -per cio che riguarda 1a piscina, che non usata da tempo necessita di opere di manutenzione
quasi a tuttaltezza, allintemo & caralterizzato da fracce di

straofdinaria; it garage, alfesterno piastrellato
- umidh per risalita; il giardino e rimmobile allestermo sono in buone condizioni; allinternio, invece sono

zione ordinaria, ad esempio il ripristino di qualche finestra che si

necepparie alcune opere di manuten
atura di pareti e soffitti a yolte interessati da tracce pitl scure causate d¢

presgfita con i vetri rofti, e ritinteggi

fenofgeni di condensa.

" 314.6 Situazione urbanistica |

nistica del Comune di Siracusa il rilascio di una copia del documen ’

La g@ttoscritia richiedeva all’Ufficia Urba

FIs

o il profilo urbanistico; trascorsi i tempi necessari alla ricerca in /

‘nedgssari a verificare 1a regolarita sott
to & stato oggetto di concessione /

- archgvio, il suddetto Ufficio Tecnico comunicava che Fimmobile in ogge

ente ritirata nel 2001 dal richiedentgi

- edijikia in sanatoria, regolarm

fJﬁ uentato istanza ne! 1986.

Lidnobiie, dalie ricerche effettuate presso gli Uffici preposti dell U.T.C. di Siracusa & sprowvisto del f

cetfificato di abitabilita- agibilita. Per richiedere tale certificato & necessario affidare incarico ad un tecnic |
' |

chiesti dall'Ufficio te_cnico del. comune di Siracusa,

pdy istruire una pratica comprensiva di documenti ri

Stftore Pianificazione ed Edifizia Privata” Servizi Urbanistici, di attestazione di versamento a favore de

Odmune di Siracusa di € 100,00 (calcolato secondo tabella fornita dal suddetto ufficio) @ pagamenio dit

S'ﬂzione amministrativa pecuniaria pari ad € 154,00, pitt marche da bollo; le spese necessarie per r
milmente, pari & € 3.754,00, /

ridhiedere certificato di abitabilita — agibilita per Fimmobile sono, verosi
|

Zioni Immabifiad — Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio Proc. Es. N. 221412 PromRC

bunale di Siracusa — Sezione esecu
San Paolo Imi S.p.A contro
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- Tribungle 4

i Siracusa
. talfongia

rio SpA p

x
-comprensivo i costi per adeguamentb impianti, parcellz del tecnico (al netto di I.V.QL;. eC.N.P.ALA)e
ersamenti al[{Eomune di Siracusa.
.ﬁiddeﬁa sumfta verra detratia alla cifra del valore finale della stima.
»
4. Criteyj di valutazione
Per desun clre- il valore venale dei bene pignorato si ritiene opportuno applicare due diversi metodi di
1} PROCE[ IMENTO DIRETTO O SINTETICO COMPARATIVOQ, prendendo in considerazione i prezzi
medi unkari di immobili assimitabili a quelli oggetto di stima, utilizzando qualé parametro tecnico di
valutazidne la superficie in metii quadrati,
2} PRO :EDIMENTO INDIRETTO O ANALITICO, owero una valutazione dellimmobile ad uso
residengi ﬁe, in regime di libero mercato, seéguendo la metodologia per capitalizzazions del reddito
netio, ch r s: oftiene attualizzando i redditi netti o lordi, futuri e ordinari per n anni ad un saggio r di
fruttuosif %ndicato dal mercato.
_.Quindi effettuareIIé media dei valori stimati per assumerla come pitt probabile valore del bene.
5.1 Stima @al!’immobile pignorato sito in Siracusa, ¢. da Casali-Benali Traversa
San FlThcesco n. 28-30
2.1 Stir : sintetica comparativa
t'-ﬂ."'PrendeLdo COIm4 fbnﬁ di informazione note agenzie immobiliari del territcrio di Siracuéa, in riferimento a
k?j?.é'ontrattazioni di :)fnpravendita recenti, avvenute per immaobili della zona, si & fissato il valore dommerciale
s 3 atmg; il valore o nimercia[e da attribuire all'immobile ai mq, in funzione delle sue peculiarita (localizzazione,
_.'r'éaraﬁeri%ﬁche ing ;seche, stato di manutenzione), in euro 800, quindi considerando:
. }5up. utilplresidenziale mq x 1 = 141,20 mq x 1= 141,20 mg
l.sup. utilmﬁon residenziale mq x 0,50 = 1 77,10 mq x 6,50 = 88,55 mg
gl;arage mq 31,50 x 0,80 = 25,20
otale sufl 254,95 mq x € 800 =€ 203.960 (duecentotremila novecentasessanta guro)
9
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5.2 St}

il reddilq

consimilf in reglr e

254,95 4,

paria

mensile medio, |d

daf valore di € §
7 Valutazione
V=Rnif]!
Rn=RY}L
Ove:
Rn reddite

r saggio H

:RL reddiig

S spese B

FL € 508

Fpese in
8= RL x §

|

Tn =RL}

:

Esaminat

e%same rig

b
F

:ﬂ probabil

|
é.B Valgd

lordo si identifica nei canone mensiie praticato nella zona per locazioni di unita

ma analitica

immobiliari

di libero mercato. Pertanto il reddito lordo annuo in relazione alla superficie dell’ immobile,

ed if terreno di pertinenza pari a mq 1.800 circa, viene determmaio affraverso il canone
rdmano continuativo, recente, accertaio e praticato per unita immobiliari simili, desumibile

mese € 500.

netio

capitalizzazione 4%

lordo

ferenti la proprieta

x12 =€6.000 Reddito lordo arnuo

ercentuale del RL ( 30%)
J9% = € 6.000 x 30% = € 1.800

5 =€ 6.000 - € 1.800=€ 4.200

saggi di capitalizzazione desunti da altri investimenti di fabbricati simili a quello preso in

adenti in zone limitrofe, il saggio da applicare & pari al 3%.

valore di mercato V=Rnfr=€ 4.200/0.03 = € 140.060 (centoquarantamiia euro)

§e immobile

Quadro esfi

Valore di ¢
Valore di rf

Media dei g

1ativo di riepilogo:

rcato del bene calcolato per via sintetica € 203.960
rcato calcolato per via analitica € 140.000

Je probabili valori € 171.980,

Tribunafe g 8

It iracusa —
alfondlarm

S.p.A per




riogni evef

6. Conclissioni

in traversa San

Al cifra sopraindicata devono essere detratti £ 3.754,00,

andtondabili a € 168.000

relazione di Consulenza Tecnica d’Uffi

ber Banca intesa San Paoy

3

It y3iore di mercato attuale deil’immohbiie & fissato in € 168.8354.

uali eredi deila sj

168.000 (centosassantottomila,00 eurn).

iuale ed ulteriore chiarimento in merito,

f =e'=ser1te efaborato, si compone di 11 pagine, olire agli allegati.

- Sezione esecyzioni Immobiltar — Relazione dj Consulenza Tecnica d'

o imi S.p.A. cont

tD

(di cui al punto 3.1.6), per cui € 168,928

cio, con oggetto di stima il bene pignorato ai sigciilisims

Psito in Siracusa ¢, da

Francesco n. 28-30, fissa al bene adibito a cij.file abitazione, il valore di

Jto conto di quanto sopra esposto &d in esaurimento gil'i incarico ricevuto, ringrazia la

i1l ma ;mr la fiducia accordatale e rassegna la presente relazione rimanendo a completa disposizione

11
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\CO ALI|EGATI

.1 copig pstratto di mappa, planimetria catastale e copia visure storiche foglio 86 particelle 256 - 460
2 origirfdie del verbale di sopralluogo

3 rilievg thograﬁ'co a

4 copia (2bncessione in Sanatoria

5 ricevute;spese documentabili

6 speciflda competenze tecniche C.T.L.
S
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n. 3 Riliglo Fotografice

-+ Tibunglg di Siracusa

Fondiatig SpA p
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Sezione esecuzioni Immobiliari — Relazione di Co
‘Banca Intesa San Paolo Imi S.p.A, contn
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Relazione di Consuie

Tribunale di Siracusa | gvione esecuzioni immobitiari —
Yalfondiario 5.p.A P§ Banca Intesa 5an Paolo Imi S.p-

A contro,
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| Siracusg

- Sezione esecuzioni Immobiliari ~ Relazione di Con
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IONE URBANISTICA
C. F. 80001010893

Conc. Edil. n°75/01-2.
1L DIRIGEN TE : :

banatoria presentata in data 1/4/] 986, Prot. Gen. n° 312

‘ ato a Siracusa il 16/04/1940, C F. residents in
ia Carlo Forlanini n°2/D, redatta sul modello Mimisteriale 47/85 ¢ tendente ad ottenere la
 Edilizia per fe opere abusive site in C.da "Benali- Casalj" ¢ consistenti, come da elaborato
rogetto, nella realizzazione di una villetta unifamiliare composta, da 3 vanj pit servizi ed
| pianoc terra, da 4 vanj pivt servizi ed aceessori, al piano primo, oltre un locale, staccatg,
fgrage ed una piscipa. La suddetta villetta & riportata nel NCEU al foglio 86 particeila 256;

17, ai sensi della L. 47/85, dalla Ditta

rafico di
accessori,
1dibito a g
L. n° 47/4%:
la L. n°724/pp la L. n°85/95;

y LR. n® 31485 ¢ successive moditicazioni ed mtegrazion;

L la L.R. n° 34 Het 18/05/1996; ' :

\ la LN. n° 1Pf del 15/05/1997 ¢ la circolare 12 settembre 1997 n° g deli'Assessorato degli Enti Iocali della
Regione Sicilipha: ' '
le opere I‘l sanare non rientrano fra quelle ogge
per dettpldomanda, ¢ stata versata interament,
80010 Stati corrfgposti gli oneri di concessione nella
[0 il titolo di prpprieta; '

A la dichiarazidne resa dalla dil 7
oggetto di verH4li di infrazione urbanistica, redatt
il parere dellflffficio in data 26/02/1997,

- il pjarere FAN

tto di insanability assoluta;

& I’oblazione dovuta, comprensiva degli interessi di legge ¢
misura dovuta, compresi gli interessi di legge;

cui si afferma che l''mmobile nom & stato _
© dagli organi competenti; ‘ |

[OREVOLE del Responsabile del Settore di Igiene e Sanitd Pubblica prot. n® 19489/1G del

b parere F4
7/06/2000;
“fa djchiarazimné del tecnico incaricato geom. Atfanasio §
Spetto cimiter]
1l certificato ¢
che Fimmobil

VOREVOLE rilasciato dal Responsabile della Divisione Ecologia con nota n° 8129 de] |

cbastianb, sulle distanze delle opere da zone di ’
le, pozzi d'acqua potabile, elettrodotti e discariche autorizzate;

idoneits statica 2 firma dell'ing. Giuseppe DE BENEDICTIS i /
€ stato regolarmente accatastato; :

L N Y

i : RILASCIA IA , |
\ 5 ' o
}‘ CONCESSIONE IN SANATORIA

© 1 : i '
CANONICT CAMILLO, per le opere di cui in premessa, -

pedilizia in sanatoria verra trascritta nej Registri Immobiliari della Provincia di Siracusa, ai |
dell’art. 36 def|a 1R, 5o 71/78. '

l bprati.
alla sede Mumic Aale i 15 AR 209

E NIDIPARTIMENTO |
g A FIGURA) - |

\




Med. E ]
Cod Fisc. 80001010839 . Part. 1 V.A, 001926{)0898
DIVISIONE ECOLOGIA
Fyl_) Dalla Sede Comunale, 1} :ﬁ . 96 OO

T k)
Divy.

las.

Subfasc. ]

SC. Risposta alla nota del

- Diita

Benali -

sede

4

ssta Divisione

ione fos
o Putilizzo (

90 rinnovala

5% HiNISTRATIVO
Boﬁai’

lla nota n.19489/1g del 27/05/1998 » acquisita al Protocollo -enerafbcﬁ 18129 del
Igiene Pubblica dell’ Azienda USL8 ha trasmesso a

per conoscenza a codesto Dipartimento, 1a pratica in oggetto indicata, si comunica

_quale il Dirigente del Settore

L

'mento dei reflui derivanti dall’insediamento in oggetto indicato avviene mediante

a2

L

I

h. Imhoﬁ con successiva condotia subirrigante ;

1 suddetti impianti ¢ stato autorizzato dal Sindaco con provvedimento 1. 15445 del
a conn.41770 del 15/06/2000;

i provvedimenti comprendono anche I’ Autorizzazione al mutilizzo ai fini irrigni delle .

1 .
artanto per quanto di competenza, parere favorevole al rlascio della Concessione

H dl che trattasi.

(V g p % - ,

Itre.51 copia del parere favorevole espresso dal Responsabile del Settore Igiene

alla documentazione pervenuta in allegato alla stessa, e copia dell’ claborato
1a11t1 di trattamento e smaltimenti liquami approvato con I’

445 del 15/62/1990 rinnovata con n41770 del- 15/06/2000.

Autonzzazwne allo

=

;LJ\_ s

Il Dirigente di Divisione

./f %ﬂ‘%

é@
At




SANITA
- 96100

0 DEL SETTORE “ i

G"A,

;K\NQ

DELLA PROVINCIA DI SIRACUSA

Cenir, 0931/484111 — Fax 0931/ 484330
C.F/VA (1127360897

H UBBLICA ASSISTENZA SANITARIA COLLETTIVA IN AMBIENTI DI VITA E DI LAVORO

>|RACUSA - Telefonio 0931/484803 — Fax 0931/484829

HENE E SANITA’ PUBBLICA”

.*_ E Fgﬁ;ﬁ
Slracusa@_ﬁfi ..ﬁ..f{%

B6 del 2.12.97

o-sanitario su progetto in sanatoria.

e e iy P T ST

SET T A D L}/r,r;
i
QID/’;(, JSA T

= 4 FEB. 2000, %

. i},',[w o

o

m Siracusa C/da Casale Benali Prat. N. 7789;'!

i}
Via C. Forlanini 2/D Siracusa o

2.
ALLA DIVISIONE ECOLOL;m 7

ia sugli

N L
nte acqua in po

tenza di Jcodesta

]
vamente qal puntdg

esprime, gltresi, p

one dovra | comun

;i'struttoria ultimaty
anistica

ipartimento Urbani

cessiond

QQ.QD\M@ T
\’\ﬁ@ 3

e p.c. AL DIPARTIMENTO URBANISTICA
~ Ufficio Sanatoria - .
SEDE DEL COMUNE

Canchl ¢ la verifica sullidoneita def sisterna di approvvigionamento :dnco

spesso di giudizio di potabilita emesso nel corso dell’ ultimo anno), di

Jivisione, si trasmette il progetto su indicato per il quale si esprime,

i vista igienico-sanitario, parere FAVOREVOLE .

rjere favorevole all' uso privato della piscina .Per tale struttura la ditta in

e, acquisire [ autorizzazione ailo scarico dall’ Ufficio Eéo!ogia.

| codesta Divisione provvedera direttamente a trasmettere la pratica al

Ufficio Sanatoria.

-

=

fica, cui la presente e diretta per conoscenza, si dovra fare carico, prima de!

edilizia in sanatoria, di escludere che I' immobile in questione:

ifda discariche autorizzate;
%




o % -
PACEY: Do 1
ST Wi v i ‘

S I w . § 3
S b : . £
.'P‘--_,‘, . Tl ?3 ) :
e PR ' : . #

ERVE o : - . 4 . -
{ ) i ) .

Ly i ; . -

3 E F i

i

- nor| Jrientri "é?{!’z'j'_int,e_rng;f:,!i"_i?:t‘fine di rispetto cimiteriali e disti quindi piti di 200 mety dal_';jer;men;&;
di citpiteri esis??é“hﬁi,k e Y

- non Pla ubicato a distanza inferiore 3 200 metri da Pozzi triveliati destinati ad usa paotabile;
- disti 1len0 di 50 metri da elettrodotti, *

Nglf  eventualita che ricorra una delia quattro ipotes; sopra riferite, prima del rilascio dellg -
concegsione  edilizia in Sanatoria dovra essere avviata specifica istrutioria Per acceriae

| 5
compatpilita delf opera in Progetio sotto lo specifico punto di vista in quiestions. _ g
Re @ altresi inteso che ji controlli sul rispetto della normativa syjp abbattimento deiie barriera ’

archite§pniche rientra nelie competenze della Divisione Urbanistica.
' Ailegtii , Vistati dalio scrivénte, trasmessi in ung g presente parere -

.1) Elafjérato grafico .

Bt LA TN ol i £ 8 5

Alleggli, NON vistatj.__dé;ljo scrivente, perché non contenenti elementi di valutazione carattere igienicbnéanitaﬁo;

non atiinenti alla pratics

-

N
Y

(i

IL RESPONSA
AT IGIE]

1
g1
%3




Rt
(LRSI TATIONS




