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PROCEDURA L.C.A n° 350/2018 del 09/08/2018

'UNITA’ IMMOBILIARI SITE IN COMUNE DI TURATE

PROVINCIA DI COMO

- Edificio Al: via Garibaldi 56a (accesso pedonale), 56¢ (accesso carraio);

- Edificio A2: via Garibaldi 54a (accesso pedonale), 54d (accesso carraio);

- Edificio A3: via Garibaldi 54b (accesso pedonale), 54e (accesso carraio);

- Edificio B1: via Garibaldi 56b (accesso pedonale), via Crocetta 47 (accesso.

_carraio);

- Edificio B2: via Garibaldi 54¢ (accesso pedonale), 54f (accesso carraio). |

ELABORATO PERITALE

Relazione estimativa Data sopralluogo: 04022019 07.03.2019.

Proprieta COEDILE SOCIETA COOPERATIVA in L.C.A

Tecnico Perito Estimatore  Arch. Mario Luigi Caldiroli

PREMESSA

Il sottoscritto Mario Luigi Caldiroli, C.F. CLDMLG55R12C139Z, architetto libero

via Col di Lana n.° 17, iscritto all’Albo dell’Ordine degli Architetti della provincia

di Varese al n. 484 dall’anno 1981, nonche all’Albo dei ‘Consulenti ‘Tecnici — - Periti

Estimatori del Tribunale di Busto Arsizio, al n.° 53 di posizione, dando seguito

all’incarico ricevuto dal dott. Alessandro Brunelli, nella sua qualita di commissario |

liquidatore di Coedile ARL Societa Cooperativa Edilizia in L.C.A. (c.f.

00906640131) con sede in Como CO., via A. Lenticchia 11, di effettuare la perizia di
stima degli immobili di cui in epigrafe, in qualita di tecnico incaricato, espone
_quanto segue.

RELAZIONE DI STIMA
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IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA STIMA
Il compendio nel quale si inseriscono le U.I. oggetto di perizia ¢ costituito da edifici
separati comprendenti U.I. ad uso residenziale, ad uso autorimessa ¢ U.L. ad uso
posto auto. Vengono inoltre presi in considerazione aree di proprieta Coedile prive
di capacita edificatoria e costituenti standard del Piano Attuativo per Edilizia
Economica Popolare di via Garibaldi in cui si collocano le U.IL costituenti i vari
lotti. Tali aree si costituiscono come proprieta privata-standard ad uso pubblico. Gli
aventi causa subentrati, o che subentreranno, alla proprieta originale hanno I’obbligo
di provvedere alla istituzione sulle aree di servitt di uso pubblico e di manutenzione
ordinaria e straordinaria ai sensi dell’art.4 della Convenzione (atto di compravendita
da Comune di Turate a Coedile Societa Cooperativa, rep.190245, racc.32701 del
14.11.2005 a firma dott. P.L. Donegana Notaio in Oggiono (LC) (All.O1a, 01b).
CONTESTO TERRITORIALE

Descrizione della zona

Il compendio edilizio ove insistono i beni in esame ¢ ubicato nella zona periferica
della citta di Turate (provincia di Como), a carattere prevalentemente residenziale; i
pit importanti centri limitrofi sono Saronno, Legnano, Busto Arsizio, Varese,
Milano; I’agglomerato circostante ¢ caratterizzato dalla presenza di edifici con
finiture di tipo medio/civile; la zona, ¢ completamente edificata e urbanizzata.

Il contesto ambientale € omogeneo (prevalentemente abitativo) ed ¢ caratterizzato da
un corretto rapporto fra le aree costruite e le aree libere e/o verdi (private e
pubbliche), nonché dalla presenza dei servizi di quartiere (negozi, uffici pubblici e
privati, banche, parcheggi, ecc.).

Descrizione dei fabbricati

Le U.L in oggetto sono distribuite su n.5 edifici autonomi riuniti in n.2 condomini: il
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CONDOMINIO SOLE (Edificio A2, A3, B2) e il CONDOMINIO LUNA (Edificio
Al, Bl).
Titolarita
Piena proprieta per la quota di 1/1 a Coedile ARL Societa Cooperativa Edilizia in
L.CA..
Caratteri stilistici delle n.5 palazzine (Al, A2, A3, B1, B2)
Gli edifici di cui trattasi sono terminati in data 14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2) e
06.04.2009 (Edifici Al, B1); la morfologia (costruzione riconducibile al tipo “in
serie aperta”); le caratteristiche architettoniche e stilistiche conferiscono ai fabbricati
uno stile “corrente” ma ordinato. Le facciate sono caratterizzate dal loro disegno
sobrio e regolare; anche le finiture adottate (materiali e colori) confermano la
vocazione semplice del complesso; il tutto appare ben armonizzato da un corretto
rapporto fra materiali, forme e colori. L’edilizia nel complesso €, quindi, di normale
qualita e con rifiniture di dettaglio eseguite con materiali usuali.

Struttura portante

Strutture di fondazione in c.a. di tipo diretto (plinti singoli, fondazioni nastriformi,
travi rovesce o platee); struttura in elevazione primaria realizzata per il piano
interrato in calcestruzzo armato a vista, per i piani fuori terra in ossatura portante di
cemento armato con pilastri, setti e travi, tubi e profilati in acciaio. Rampe, ripiani
delle scale e vano ascensore, anch’essi in cemento armato..

Solai

I solai piani o inclinati dei vari livelli sono realizzati in travetti gettati in opera o
prefabbricati con fondello in laterizio, blocchi di laterizio e superiore cappa in
calcestruzzo; solai in pannelli a lastre di cemento armato del tipo alleggerito con

blocchi di polistirolo e getto di completamento realizzati limitatamente alla
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copertura del piano interrato. Il soffitto dei pannelli ¢ a vista.
I certificato di collaudo statico delle strutture (redatto con esito positivo) & stato
depositato al competente Ufficio del Comune di Turate in data 23.01.2008 Lotto 1
Edifici A2, A3, B2 (All.08a), in data 11.10.2008 Lotto 2 Edifici A1, B1 (All.08b).

Pareti esterne e interne

Pareti esterne: paramento esterno in blocchi di laterizio di adeguato spessore,
intonaco rustico a frattazzo fine, isolamento termico con pannello semirigido di
idoneo spessore, paramento interno in tavolato di forati.

Pareti interne: le pareti divisorie tra unitd contigue sono realizzate con muratura
cosiddetta a cassa vuota, le pareti interne divisorie tra locali della stessa unita
immobiliare sono realizzate con tavolati di mattoni forati spessore cm 8.

Pareti del piano interrato: queste pareti sono realizzate in blocchi prefabbricati in
calcestruzzo faccia-a-vista o in calcestruzzo armato; quelle di separazione tra le zone
a rischio d’incendio e gli altri hanno le caratteristiche di resistenza al fuoco in
conformita alla normativa vigente.

Coperture

Il tetto ¢ realizzato a falde inclinate; il manto di copertura ¢ in pannelli compositi
con strato esterno in metallo € con interposto isolamento; le gronde sono in cemento
armato, 1 canali di gronda e i pluviali sono in rame. Le copertura dei vani esterni al
perimetro del fabbricato sono realizzata con solaio piano in c.a. impermeabilizzato e
superiore terra di coltivo.

Impianti tecnologici

Impianto idrico-sanitario: la rete distributiva per le unitd immobiliari si sviluppa a
partire dal contatore generale; ogni singola unita ¢ dotata di contatore divisionale;

I’impianto di ogni servizio e di ogni cucina all’interno delle singole unita
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immobiliare € intercettabile.

Wi

Impianto elettrico: per ciascuna unita residenziali l'impianto & adeguatamente

dell’ente distributore; I'impianto ha origine dai contatori; i quadri delle singole unita

el @

immobiliari comprendono interruttori automatici a protezione delle linee di

illuminazione e forza motrice. L'impianto di illuminazione del corsello comune e

delle autorimesse ha origine dal quadro generale ed & costituito da componenti

finalizzata a garantire una costante illuminazione minima notturna dell'interrato. Le |

singole autorimesse hanno componenti esterne e sono alimentate dal contatore delle

parti_comuni, con sistema di sgancio della tensione. E’ presente l'impianto di

illuminazione esterna dei percorsi ~pedonali e carrai comuni, dei giardini

pulsanti luminosi, dislocati in prossimita degli sbarchi dell” ascensore, delle entrate

alle unita abitative e nell'atrio. Lilluminazione automatica nell’atrio di ingresso e |
agli sbarchi ascensore ¢ gestita da interruttore crepuscolare installato in luogo
idoneo. Nei corridoi delle cantine i punti luce sono comandati da pulsanti lum inosi |

~opportunamente posizionati; ugualmente dicasi per i locali comuni.

Impianto di riscaldamento: I’impianto di riscaldamento ¢ autonomo, distribuzione

autonoma.

Impianti di sicurezza

Estintori portatili: nelle autorimesse sono collocati lungo il corsello di manovra, in

numero conforme alla normativa antincendio.

Impianto di trasporto — Ascensore
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Trattasi di ascensore di primaria marca, cabina con rivestimento interno in pannelli
di acciaio inossidabile, specchio interno, illuminazione indiretta e luce di
emergenza, citofono collegato in modo permanente ad un centro di pronto intervento
operativo 24 ore su 24, campanello di allarme; porte di cabina e di piano
completamente automatiche; bottoniere di cabina e ai piani con pulsanti di comando
con numerazione in rilievo e scritte con traduzione in Braille; ai piani gemma verde
per indicazione di presente e rossa per occupato e pulsantiera di chiamata; in
dotazione dispositivi di autolivellamento e di emergenza.

Impianto evacuazione fumi

Condotto per I’evacuazione dei fumi di cottura: & presente in tutte le cucine e/o posti
di cottura per il collegamento della cappa.

Canna fumaria per lo scarico dei fumi: ¢ presente per I’impianto di riscaldamento
autonomo completa di comignolo e camera di raccolta condensa.

Reti di smaltimento acque bianche € nere

Le reti collettive, alle quali conferiscono gli scarichi delle singole unita, sono
eseguite nel rispetto delle prescrizioni comunali, per lo smaltimento delle acque
bianche e nere.

Finiture

Scale condominiali: 1 ripiani, le pedate, le alzate e lo zoccolino sono realizzati in
pietra naturale; le pareti sono rifinite a intonaco rustico e rivestimento minerale a
base di silicati di potassio; parapetti in metallo tinteggiato.

Pavimentazioni: 1 vani al piano interrato sono in battuto di cemento al quarzo
antipolvere; il pavimento delle autorimesse ¢ realizzato con sottofondo in
calcestruzzo e pavimento in granulato sferoidale di quarzo “elicotterato”.

Pareti esterne del fabbricato: laterizio intonacato e tinteggiato.
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Serramenti al piano interrato

Le porte al piano interrato sono, in generale, del tipo metalliche composte da
struttura e lamiera piana preverniciata € o a maglia aperta; le porte basculanti sono
realizzate in lamiera di acciaio pressopiegata e zincata; le porte dei locali di servizio
comuni sono con telaio fisso in acciaio zincato e anta mobile in lamiera di acciaio
zincata pressopiegata.

Sistemazioni esterne

Le aree esterne poste all’interno alle recinzioni fanno parte delle U.L. al PT. La
recinzione, lungo tutto il perimetro dell’area esterna, ¢ realizzata con cancellata in
metallo a disegno semplice; il cancello di accesso (pedonale) ¢ in profilati di ferro; il
cancello di accesso carraio ¢ in metallo, con azionamento elettrico e scorrevole;
percorsi carrabili sono in masselli autobloccanti (tipo ammattonato).

I fabbricati condominiali, si presentano in uno stato manutentivo accettabile, nel
complesso ¢ di discreta qualitda edilizia, anche se con finiture usuali; lo stato
manutentivo d’insieme € idoneo per le finalita abitative.

Le aree esterne alle recinzioni (standard di proprieta dei lottizzanti ma ad uso
pubblico) sono sistemate con siepi, piante e cespugli.

I posti auto esterni sono pavimentati in blocchi cls autobloccanti.

Il compendio immobiliare cosi come sopra descritto risulta complessivamente in uno
stato di discreta conservazione.

CARATTERISTICHE DELLE SINGOLE UNITA’ IMMOBILIARI

Contesto di ubicazione

Le unita immobiliari in esame, sono distribuite in fabbricati terminati negli anni
2008 e 2009 inseriti in Piano Attuativo di Edilizia Economica Popolare (PEEP via

Garibaldi) posto all’incrocio tra via Garibaldi e via Crocetta. Lo schema tipologico
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distributivo consiste in n.5 palazzine similari per finiture e tipologia edilizia raccolte
attorno ad area a verde pubblico. I singoli fabbricati sono costituiti da n.1 vano
scala, n.3 piani fuori terra e n.1 piano interrato. Gli alloggi e i vani accessori sono
serviti, ai rispettivi piani, dal vano scala equipaggiato di ascensore.

Caratteristiche comuni alle singole U.IL

Finiture

Pavimenti: interni in ceramica; esterni (balconi, terrazzi) sono in grés ceramico
porcellanato del tipo “antigelivo™; nelle parti abitate non rivestite la pavimentazione
¢ completata da zoccolino in ceramica per la zona giorno e in legno duro per la zona
notte. La pavimentazione negli alloggi non finiti risulta parzialmente mancante.
Rivestimenti: interni in ceramica; le pareti dei locali di abitazione sono rivestite da
intonaco tipo “pronto”; i locali bagno e angolo cottura o cucina sono intonacati a
“civile” per la parte eccedente le superficie rivestite o da rivestire in ceramica.
Finestre e porte-finestre: 1 serramenti esterni dell’unitda immobiliare sono a taglio
termico realizzati con profilati di legno verniciato; il sistema di oscuramento &
realizzato con tapparelle avvolgibili in PVC; gli infissi del vano scala sono realizzati
con profilati in alluminio verniciato.

Porte: la porta di ingresso all’unita abitativa ¢ del tipo blindato, con anta apribile
tamburata; il rivestimento interno ¢ in pannelli di di legno impiallacciati; il
rivestimento esterno ¢ in pannelli di legno impiallacciati con finitura tanganika
naturale; le porte interne negli alloggi non finiti risultano mancanti. Le porte dei box
sono in metallo.

Altre finiture

Le soglie e i davanzali sono in pietra naturale; 1 parapetti e le ringhiere, in generale,

sono in profilati normali di ferro a disegno semplice.
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Impianti tecnologici

Impianto elettrico: cias_cun ambiente ¢ d(_)tato di punti iucé,__prese, interruttori, e altri

in relazione alle funzioni abitative.

termosifoni in acciaio.

Impianto di trasporto del gas metano: i contatori sono localizzati in appositi vani;

I’allacciamento all’apparecchio di cottura & realizzato con un rubinetto idoneo al

collegamento di un tubo di acciaio flessibile; & presente I’apertura di aerazione in

‘conformita alla normativa vigente posizionata nei locali ove & prevista I'installazione

di apparecchi di cottura a gas.

dell'edificio alla rete esterna, terminale di rete, montanti e cassette di derivazione e

distribuzione interna alle singole unita immobiliari.

posto esterno e i derivati interni all’unita abitativa.

Impianto_televisivo: I'impianto & centralizzato terresire e satellitare, con antenne

montate su sostegni in acciaio zincato e debitamente controventate, a prova di

rotazione. -

Stato di conservazione e di occupazione

~seguito meglio specificato per ciascuno dei lotti individuati, disabitate e incustodite, |

a far tempo dalla data di ultimazione; anche al momento del sopralluogo erano prive

di occupanti, ad eccezione di un alloggio con box occupati (di seguito individuati |
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come 2 U.L mapp.10768 sub.38 e sub.46, facenti parte del Lotto 04/17). La mancata
effettuazione della normale attivita di mantenimento (determinata dall’assenza di
occupanti) ha prodotto un generico, lieve e parziale, deterioramento degli ambienti
(sia interni che esterni); infatti, sulla scorta di quanto accertato durante la visita di
sopralluogo, si ¢ dell’avviso che lo stato di conservazione complessivo dei singoli
alloggi, anche se accettabile, indichi, comunque, I’evenienza di interventi di
ordinaria manutenzione, su alcuni parti costitutive degli ambienti, ovvero: la
reimbiancatura di tutte le pareti interne, la pulizia di tutti gli ambienti, I’ispezione
degli impianti tecnologici, la rettifica degli infissi (interni ed esterni).
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico degli acquirenti

Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

In data 09.03.2006 risulta depositato presso Comune di Turate Atto unilaterale di

vincolo pertinenziale (Allegato n.01g) con il quale Coedile soc. cooperativa arl,
dichiara di vincolare ai fini pertinenziali ex L.122/1989 art.1 e LR 22/1999 le
autorimesse (e posti auto) ubicate al piano interrato degli edifici denominati A2, A3,
B2.

In data 25.11.2008 risulta depositato presso Comune di Turate Atto unilaterale di

vincolo pertinenziale (Allegato n.01f) con il quale Coedile soc. cooperativa arl,
dichiara di vincolare ai fini pertinenziali ex L.122/1989 art.1 e LR 22/1999 le
autorimesse (e posti auto) ubicate al piano interrato degli edifici denominati A1, B1.
Con tali atti sono stati vincolati permanentemente gli spazi all’uso di parcheggio al
servizio degli edifici principali.

Inoltre, si evidenzia che 1 box e i posti auto posti a PS1 risultano pertinenziali alle

U.L ad uso residenza in ragione di Atti di Vincolo Pertinenziale di cui agli Allegati
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01f-01g.
La determinazione del numero dei box o posti auto pertinenziali agli alloggi deriva
dall’art.23.3 Disposizioni attuative del Piano delle Regole e art.4.2 Disposizioni
attuative del Piano dei Servizi (Piano di Governo del Territorio).

In data 14.11.2005 1ep.190245, racc.32701 dott. P. L. Donegana Notaio in Oggiono

LC - validita anni 20 a decorrere dalla data di abitabilita per Edifici A2, A3, B2
richiesta agibilita presentata 24.07.2008 — decorrenza 22.09.2008. Per edifici Al, Bl
richiesta agibilita presentata 20.04.2009 — decorrenza 19.06.2009) ¢ stata sottoscritta
convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP da Comune di Turate a
Coedile Societa Cooperativa.

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:
Gli immobile distinti al Fg. 10, particella 10768, sub.12, 15, 23, 26, 28, 36, 38, 40,
46, 51, 59, 61, 62, 69, 70, 71, 73, 74, 75 risultano gravati dalle seguenti formalita:

1 - ipoteca frazionata a favore di Banca Intesa Spa (ora Intesa San Paolo Spa),
iscritta a Como in data 01.06.2006 ai nn.19686/4208 per € 3'600'000,00 in forza di
contratto di finanziamento (pratica n.9496589/1-S/TV30) in data 24.05.2006 al rep.
n.10017/6547 Dott. P. Panzeri Notaio in Lecco, ivi registrato il 31.05.2006 al
n.4956 serie 1T e successivamente frazionata con atto di quietanza con
determinazione dell’inizio dell’ammortamento della somma erogata, riduzione di
somma, svincolo dei beni e frazionamento il 30.07.2008 rep. n.196260/37022 dott.
P.L.Donegana Notaio in Oggiono (LC), annotato a Como il 11.09.2008
nn.28871/4410-22872/4411-28873/4412, 28874/4413 con il quale il mutuo ¢ stato
consolidato nella minor somma di € 1°643'250,00, nonché frazionato in quote in

corrispondenza di distinte porzioni degli immobili stessi come segue:
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- mapp.10768, sub.12 e sub.23 — quota capitale € 121'000,00 — quota ipoteca €

181°500,00;

- mapp.10768 sub.15 e sub.26 — quota capitale € 119'000,00 — quota ipoteca €

178'500,00;

- mapp.10768 sub.28 — quota capitale € 10'000,00 — quota ipoteca € 15°000,00;

- mapp.10768 sub.36 e sub.40 — quota capitale € 122'000,00 — quota ipoteca €

183'000,00;
mapp.10768 sub.38 e sub.46 — quota capitale € 110'000,00 — quota ipoteca €

165'000,00;

- mapp.10768 sub.51 — quota capitale € 10'000,00 — quota ipoteca € 15°000,00;

- mapp.10768 sub.59 e sub.70 — quota capitale € 122'000,00 — quota ipoteca €

183°000,00;

- mapp.10768 sub.61 e sub.69 — quota capitale € 110'000,00 — quota ipoteca €

165°000,00;

- mapp.10768 sub.62 e sub.73 — quota capitale € 120°000,00 — quota ipoteca €

180°000,00;

- mapp.10768 sub.71 — quota capitale € 10'000,00 — quota ipoteca € 15°000,00;

- mapp.10768 sub.74 — quota capitale € 10'000,00 — quota ipoteca € 15°000,00;

- mapp.10768 sub.75 — quota capitale € 10'000,00 — quota ipoteca € 15°000,00;
mentre la suddetta ipoteca ¢ stata cancellata dagli immobili ai sub.79, 80, 81, 82, 83,
84, 86 con medesimo annotato in data 11.09.2008 ai nn.28873/4412.

2 — Ipoteca giudiziale a favore del Condominio Sole di Turate, iscritta con nota in
data 02.11.2017 ai nn.28184/4671, in forza di decreto ingiuntivo in data 18.03.2016
emesso dal Tribunale di Como in data 18.03.2016, rep.647, per la complessiva

somma di € 17'897,82 di cui capitale € 15'919,02, gravante solo sul mapp.10768
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sub.38esubd6.

Turate rc:rsrerguita 1ndata220!20]8 ai n.1496/1090 in forza di pignoramento emesso

dal Tribunale di Como e notificato in data 24.11.2017 rep.6862, gravante solo sul

_mapp.10768 sub.38 e sub.46. B

~Gli immobili disti_.n.t.i al mapp.10824 sub26272829 risultano gravati delle

seguenti formalita: N |

I — trascrizione verbale pignoramento immobili a favore del Condominio Luna di

Turate eseguita con nota in data 02.11.2017 ai nn.28185/18648 in forza di

pignoramento _emesso dal Tribunale di Como e notificato in data 14.09.2017

| 1ep.5550. o B

Gli immobili distinti al mapp.10829 sub.8 e sub.19 risultano gravati delle seguenti

formalita:

|1 —ipoteca frazionata a a favore di Intesa Sanpaolo Spa con sede in Torino, iscritta |

a Como in_“dg.ta 10.04.2007 ai nn.12231/2540 per la somma capitale di €

1'130'000,00 in forza di contratto di finanziamento (pratica n.10056331/1-S/TV30)

in data 28.03.2007 n.11633/7647 di rep. Notaio dott. Paolo Panzeri di Lecco, e

_successivo atto di quietanza con determinazione dell’inizio dell’ammortamento della |

somma erogata, riduzione di somma, svincolo di beni e frazionamento ipotecario in

data 08.06.2009 n.15746/10548 d rep. notaio dott. Paolo Panzeri di Lecco, ivi

registrato in data 24.06.2009 al n.723 serie 1T — annotato a Como in data 08.06.2009

ai nn.19407/3111 — 19408/3112 — 19409/3113 — 19410/3114, con il quale il mutuo &

_corrispondenza di distinte porzioni degli immobili stessi come segue:

- mapp.10829 sub.8 e sub.19 — quota capitale € 120'000,00 — quota ipoteca €
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180'000,00.
Le aree distinti al Catasto Terreni al Fg.9 mapp.7317, 10754, 10756, 10759, 10823,
10826, 10830 alla data del 15.04.2019 non risultano gravati da alcuna formalita.

PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA

Pratiche edilizie — Condizioni di abitabilita e conformita

Le opere di costruzione dei fabbricati A2, A3, B2 (Condominio Sole) sono state
eseguite in forza di:

- Convenzione di cui all’atto in data 14.11.2005 n.190245/32701 di rep. Dott. Pier
Luigi Donegana Notaio in Oggiono (LC), registrato in Lecco il 23.11.2005 n.9548
serie 1T — trascritto a Como il 01.12.2005 ai nn.43056/27193 e 43057/27194 ¢
successivo atto di identificazione catastale a rogito stesso notaio del 22.04.2008
n.195606/36535 del rep. — trascritta a Como il 29.04.2008 ai nn.13028/8010.

- Denuncia Inizio Attivita ex art.22 e 23 DPR 380/2001 del 12.12.2005, prot.18985,
DIA n.187/2005 per realizzazione di tre edifici residenziali pluriplano (A2, A3, B2);
- Denuncia Inizio Attivita ex art.22 e 23 DPR 380/2001 del 16.05.2008, DIA
n.187/2005 varante finale.

- Richiesta certificato di agibilita del 24.07.2008.

I lavori di cui sopra sono stati ultimati in data 14.07.2008, come da dichiarazione
presentata al Comune di Turate in pari data; in data 24.07.2008 ¢ stata presentata al
suddetto Comune di Turate la domanda per il rilascio del prescritto certificato di
agibilita; dandosi atto che I’anzidetto Comune (di Turate) non ha a tutt’oggi
richiesto documentazione integrativa, ne consegue che [I’abitabilita/agibilita si
intende attestata ai sensi dell’articolo 25, comma 4 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380.
Le opere di costruzione dei fabbricati A1, B1 (Condominio Luna) sono state

eseguite in forza di:
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- Convenzione di cui all’atto in data 14.11.2005 n.190245/32701 di rep. Dott. Pier
Luigi Donegana Notaio in Oggiono (LC), registrato in Lecco il 23.11.2005 n.9548
serie 1T — trascritto a Como il 01.12.2005 ai nn.43056/27193 e 43057/27194 ¢
successivo atto di identificazione catastale a rogito stesso notaio del 22.04.2008
n.195606/36535 del rep. — trascritta a Como il 29.04.2008 ai nn.13028/8010.
- Denuncia Inizio Attivita ex art.22 ¢ 23 DPR 380/2001 del 25.01.2007, prot.1328,
DIA n.14/2007 per realizzazione di tre edifici residenziali pluriplano (A1, B2);
- Denuncia Inizio Attivita ex art.22 e 23 DPR 380/2001 del 25.11.2008 — variante
finale alla DIA 14/2007;
- Richiesta certificato di agibilita del 20.04.2009.
I lavori di cui sopra sono stati ultimati in data 06.04.2009, come da dichiarazione
presentata al Comune di Turate in data 10.04.2009; in data 20.04.2009 ¢ stata
presentata al suddetto Comune di Turate la domanda per il rilascio del prescritto
certificato di agibilita; dandosi atto che I’anzidetto Comune (di Turate) non ha a
tutt’oggi richiesto documentazione integrativa, ne consegue che I’abitabilita/agibilita
si intende attestata ai sensi dell’articolo 25, comma 4 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380.
Le aree eterne alle recinzioni in quanto facenti parte del PEEP che ha portato alla
realizzazione dei fabbricati di cui al mapp.10824, 10829 ¢ 10768 sono state oggetto
di realizzazione di opere (standard e verde pubblico) cosi come previsto in progetto.
La presentazione della richiesta di agibilita e il silenzio assenso del Comune di
Turate possono considerarsi come attestazione dell’avvenuto adempimento di
quanto previsto all’interno del PEEP a carico dell’operatore (Coedile soc.
Cooperativa).

Situazione urbanistica

15/88




Arch.” Mario Caldiroli

via Col di Lana 17 — Castellanza
3485165763
ﬁ F 03311940009
[ W 1 ]| mariocaldiroli.it

PGT - piano di governo del territorio: I'immobile ricade in zona d’ambito ATV09,

ovvero Ambiti di trasformazione previsti e avviati.

GIUDIZI DI CONFORMITA
Conformita edilizia: le U.L risultano conformi.
Criticita: nessuna.

Alla luce degli accertamenti effettuati, si attesta che le U.L risultano conformi al

progetto di cui ai provvedimenti autorizzativo sopra richiamati.

Conformita catastale: le U.L risultano conformi.

Criticita: nessuna.

Con riferimento a quanto previsto dall’articolo 19 comma 14 del DL 78/2010, sulla

scorta della documentazione tecnica acquisita, si dichiara di aver riscontrate la

conformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie depositate in

catasto.
Conformita urbanistica: le U.L risultano conformi.
Criticita: nessuna.

La destinazione d’uso dell’immobile ¢ compatibile con quanto previsto dallo

strumento urbanistico vigente, ovvero ricade in area destinata alla residenza.

Altre conformita:

Conformita titolarita/corrispondenza atti: le U.IL risultano conformi.

Criticita: nessuna.

Conformita tecnica impiantistica: le U.L risultano conformi.

Criticita: nessuna.

Conformita antincendio:

- per fabbricati A2, A3, B2 Certificato di Prevenzione Incendi ¢ stato rilasciato in

data 12.04.2011 prot.5731 con validita fino a 17.09.2015 - salvo rinnovi - (n.3
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autorimesse con capienza superiore a 9 autoveicoli) (AILO9b).

- per fabbricati Al, Bl Certificato di Prevenzione Incendi & stato rilasciato in

~ data 12.04.2011 prot.5735 con validita fino a 17.09.2015 - salvo rinnovi - (n.2

autorimesse con capienza superiore a 9 autoveicoli) (All.09a).

- ___per fabbricati A2, A3, B2 in data 10.11.2015 & stata depositata attestazione per

rinnovo periodico Certificato Prevenzione Incendi (Al1.09d)

- per fabbricati Al, Bl in data 13.11.2015 & stata depositata attestazione per

rinnovo periodico Certificato Prevenzione Incendi (Al11.09¢)

Criticita: ~ nessuna.

Pertanto I'immobile risulta  conforme

Attuale Proprietario: Coedile Societa Cooperativa in L.C.A. (c.f. 00906640131) in

forza dell’atto di compravendita stipulato in data 14.11.2005 a firma del Dott. Pier

Luigi Donegana, rubricato ai n.ri 190245/32701 di repertorio e raccolta, registrato a

n.43056, reg-part.27193.

Precedenti Proprietari: si rimanda a quanto indicato nella convenzione (All.Ola,

(L S—

 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Lecco il 23.11.2005 al numero 9548 serie 1T, trascritto a Como in data 01.12.2005,

Regolamento condominiale

I beni sono compresi in un regolamento condominiale (Condominio Luna per Edifici

Al, Bl — Condominio Sole per Edifici A2, A3, B2) (All.10a, 10b); alle singole

porzioni immobiliari formanti i condomini compete, infatti, il diritto a una quota di |

comproprietd degli enti comuni, ai sensi di legge, in ragione della tabella

- millesimale di riferimento.
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Spese condominiali

Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole e del Condominio
Luna cosi come riportate nell’ultimo bilancio approvato e reso disponibile
dall’ Amministratore alla data della presente perizia per le singole U.L (All.11a, 11b,
11c - All.11d, 11e, 11f).

VALORE DI MERCATO

Criterio di stima

\

Per il calcolo del valore di mercato ¢ stato utilizzato un procedimento di stima
“monoparametrica (unita immobiliari ad uso residenziale) e a corpo (U.L
accessorie) .

Quindi, con riferimento a quanto analizzato e descritto, tenendo conto della
situazione oggettiva reale generale, nonché della situazione particolare intrinseca ed
estrinseca specifica dei beni, tenuto conto anche dello scopo della stima, si ritiene
opportuno procedere alla valutazione dell’immobile considerando la superficie
commerciale di ciascuna delle unita immobiliari come di seguito determinata
applicando un prezzo unitario determinato primariamente in base alla convenzione,
e successivamente ragguagliato alle attuali condizioni del mercato immobiliare.

In ogni caso il prezzo unitario applicato risulta essere inferiore al prezzo massimo di
prima cessione determinato ai sensi della convenzione.

Sviluppo della valutazione

Valore di cessione/vendita

Per la determinazione del prezzo di assegnazione (prima) e dei parametri di
adeguamento/aggiornamento per U.L. ad uso residenza si fa riferimento all’art.8
della Convenzione (All.O1a, 01b).

Per la determinazione della consistenza, in mancanza di piu precise indicazioni
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relativamente all’individuazione delle U.l. ai sensi dell’art.2 della Convenzione, si
considera come base di calcolo la superficie catastale cosi come risulta dalle Visure
Catastali relative e confermata dal sopralluogo.
Il prezzo di prima cessione 1°640,00 €/mq di superficie assegnabile o vendibile
viene rivalutato ai sensi dei punti a), b), ¢) di cui alla SECONDA FASE del
sopracitato art.§, determinando differenti importi unitari in base all’epoca in cui ¢
terminato il fabbricato.
Per gli Edifici A2, A3, B2 (agibilita del 22.09.2008):
Per punto a) incremento dei costi di costruzione si considera un coefficiente pari a
11,00.
Per punto b) vetusta degli alloggi si considera un coefficiente pari a 5.
Per punto c) stato manutentivo si considera per U.L non finita un coefficiente di
0,8 (mediocre), mentre per U.L finita un coefficiente di 1.
Per U L. ad uso residenziale inserite nei fabbricati A2, A3, B2 considerate come
- non finite I’importo unitario di calcolo si considera: 1°383,50 €/mq;
- finite I’importo unitario di calcolo si considera: 1°729,38 €/mq.
Per gli Edifici A1, B1 (agibilita del 19.06.2009):
Per punto a) incremento dei costi di costruzione si considera un coefficiente pari a
114.
Per punto b) vetusta degli alloggi si considera un coefficiente pari a 4.
Per punto ¢) stato manutentivo si considera per U.L finita un coefficiente di 1.
Per U.L. ad uso residenziale inserite nei fabbricati A1, B1 considerate come finite
I’importo unitario di calcolo si considera: 1°753,88 €/mq.
Il prezzo di cessione degli accessori (box) viene determinato unitariamente a corpo

pari a: 11'000,00 €/cad.
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11 prezzo di cessione degli accessori (posti auto) viene determinato unitariamente a
corpo pari a: 5'000,00 €/cad.
Cio non di meno, in considerazione delle finalitd della presente perizia
(determinazione del piu probabile valore di vendita stanti i vincoli sovraordinati) si
ritiene opportuno adeguare i prezzi sopra determinati in relazione all’attuale
congiuntura economica e condizioni del mercato immobiliare, ragguagliando i
prezzi unitari sopra determinati con quanto osservato all’interno delle dinamiche di
mercato come a seguito illustrato.
Osservazioni di mercato
Per quanto sopra la quotazione media delle compravendite viene desunta da:
- dalla consultazione del borsino immobiliare (borsinoimmobiliare.it) per la
provincia di Como;
- dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate, tramite la
comparazione di beni assimilabili a quello in esame e in localita comparabili, ovvero
nella localita di cui trattasi, ossia, per il Comune di Turate (CO), la quotazione
(riferita all’ultimo anno utile) delle unita immobiliari esistenti, di nuova e/o recente
costruzione, ristrutturate e/o in ottimo stato di conservazione, a uso residenziale,
viene individuata in comune di Turate:
*  €/mq 12235,00 per appartamenti fascia media (borsino immobiliare);
*  €/mq 1'350,00 per abitazioni civili normali
(Banca dati delle quotazioni immobiliari — 2 sem 2018);
*  €/mq 782,00 per box — autorimesse fascia media (borsino immobiliare);
*  €/mq 855,00 per box — autorimesse
(Banca dati delle quotazioni immobiliari — 2 sem 2018);

vengono, altresi, eseguite osservazioni del mercato immobiliare mediante la
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‘ valutazione di annunci di com

‘ sostanzialmente, confermano i valori ricavati dalle sopra richiamate pubblicazioni.

Pertanto dalle osservazioni effettuate ¢ possibile considerare un prezzo unitario

1300,00 €/mq.

i

Per U.L. similari ad uso box si considera circa 800.00 €/mq corrispondente a: |

12'000,00 € a corpo per box singolo.

Determinazione del prezzo unitario di vendita

A seguito della determinazione dei prezzi unitari di cessione in base a quanto

previsto dalla convenzione all’art.8 e alle osservazioni di mercato ¢ stata rilevata una

_consistente differenza circa 23% tra i due prezzi unitari.

Stante la situazione vincolistica delle U.1. in oggetto e le finalita del comparto in cui

le U.1 sono inserite (PEEP) unitamente all’attuale condizione di mercato unitamente

alla _p_anicolare._1_p_q_dalité di cessione previste per le U.L oggetto di perizia si

considera ragionevole applicare il medesimo parametro di riduzione al valore

unitario determinato ai sensi della convenzione.

|
_Pertanto i_l________y_a!ore unitariq determinato ai sensi dell’art.8 della Vrsop_r__zgg_i___t__g_ta’

|

convenzione viene ridotto della medesima percentuale -23%.

' Gli importi cosi determinati risultano inferiori a quanto previsto in convenzione e in

particolare del prezzo massimo cosi come riportato all’art.8 e nel rispetto dell’art.9.

Per quanto sopra il valore unitario di vendita risulta essere: ‘

per U.L inscrite negli Edifici A2, A3, B2 (agibilita del 22.09.2008): . |
- nonfinite = 1'383,50 €/mqx 0.77= 106529 €/mq |
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arrotondato in 1'060,00 €/mq.
- finite =1"729,38 €/mq x 0,77 = 1°331,62 €/mq.
arrotondato in 1'330,00 €/mq.

per U.L inserite negli Edifici A1, B1 (agibilita del 19.06.2009):

- finite =1°753,88 €/mqx 0,77 = 1'350,49 €/mq.

arrotondato in 1'350,00 €/mq.

Per quanto riguarda U.L. ad uso box si considera congruo il prezzo a corpo pari a
€uro 11'000,00.

Per quanto riguarda U.I. ad uso posto auto si considera congruo il prezzo a corpo di
€uro 5'000,00.

CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

Per la determinazione della consistenza delle varie U.I. costituenti i vari Lotti sono
stati utilizzati i seguenti criteri:

a) di misurazione Superficie Esterna Lorda (SEL)

b) di calcolo DPR 23 marzo 1998 n° 138,

pertanto, applicando alle superfici reali computate i coefficienti di calcolo sopra
evidenziati, in relazione alle specifiche destinazioni funzionali delle parti che
compongono I’unita immobiliare, si ¢ determinata una superficie commerciale pari
alla superficie catastale.

Per tutto quanto sopra espresso e circostanziato, poiché il compendio immobiliare in
argomento ¢ composto da distinte unitd immobiliari funzionalmente autonome (e
catastalmente censite) ed ¢, quindi, comodamente divisibile, si procede alla
individuazione dei lotti singolarmente alienabili (anche composti da piu unita

immobiliari) e alla determinazione dei rispettivi valori di vendita, come di seguito
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identificati, analizzati e distintamente stimati .
LOTTO 01/17
Ubicazione
Turate CO, via G. Garibaldi 54a (accesso pedonale) e 54d (accesso carraio); Edificio
A2;

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

a - Abitazione: foglio 10, particella 10768, sub.12, categoria A/2, classe 2,
consistenza 5,5 vani, superficie catastale 95 mq, rendita 511,29 €uro, piano 1;

b - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.23, categoria C/6, classe 4,
consistenza 14 mq, superficie catastale 15 mq, rendita 64,35 €uro, piano S1;

¢ - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.28, categoria C/6, classe 4,
consistenza 13 mq, superficie catastale 16 mq, rendita 59,75 €uro, piano S1;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

- Appartamento sub.12: affaccio su area privata su due lati, vano scala comune,
AUI, affaccio su area privata;

- Box sub.23: AUI, terrapieno, AUI, parti comuni;

- Box sub.28: terrapieno su due lati, AUI, parti comuni;

Descrizione sommaria dei beni immobili oggetto del Lotto 01/17

a - Appartamento a piano primo (altezza interna 270 cm), in contesto condominiale,

fabbricato A2, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura e balcone, due

camere da letto, disimpegno notte e due locali bagno, un locale con balcone;

I’accesso all’unita immobiliare avviene attraverso vano scala comune raggiungibile

attraverso percorso pedonale dalla pubblica via G. Garibaldi.

b - Box singolo al piano interrato in fabbricato A2.
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¢ - Box singolo al piano interrato in fabbricato A2.

DESCRIZIONE ANALITICA DELLE UNITA IMMOBILIARI

Tipologia dei beni e stato manutentivo

a - trattasi di appartamento ad uso residenziale, di mq. 95 di superficie catastale.
Alla data del sopralluogo I’appartamento in esame, risulta mai utilizzato ¢ non
finito. Le opere mancanti risultano essere la pavimentazione e il rivestimento
interno, le porte interne, i sanitari. I sottofondi nei diversi locali risultano idonei ad
accogliere la nuova pavimentazione. Le opere da completare risultano riconducibili
alla tipologia di opere di manutenzione straordinaria. A meno delle opere non
realizzate I’U.I. si presenta in soddisfacente stato di conservazione.

b, ¢ — Box singoli. Alla data del sopralluogo risultano mai utilizzati e completati.

Accesso e composizione interna

L’accesso all’appartamento avviene dal vano scala comune; attraverso la porta, di
sicurezza, in legno, si accede al soggiorno (terrazzo) e all’angolo cottura; il
disimpegno distribuisce la zona notte con n.2 camere (doppia e singola), n.2 bagni,
(entrambi areati direttamente), n.1 locale con terrazzo. Tutti gli ambienti presentano
dimensioni adeguate per il loro corretto utilizzo e una confacente vivibilita.
L’accesso ai box avviene dalla pubblica viabilita tramite (via Garibaldi) corsello
comune.

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L integrato dalle eccezioni di seguito

specificate.

Pavimenti: 1a pavimentazione interna risulta parzialmente mancante

Rivestimenti: i rivestimenti interni risultano parzialmente mancanti.
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C]asse Er_l_ergetica

L Attestato di Certificazione Energetica, redatta e asseverata secondo il protocollo

regionale Cened+, riconosce all’unita immobiliare osservata la classe “B”.

Lotto 01/17, Edificio A2, mapp.10768 sub.12 - ACE N. 13227-000133/11 registrata

indata 01.08.2011 — Classe B [49,66 KWh/Mg/anno].

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

Le U.L. di cui al Lotto 01/17 sono inserite nell’Edificio A2 ultimato in data

14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle

rispettive singole unita immobiliari & di soli undici anni.

n *' "‘3 W

‘\

SH

av1mentazwm sanitari, rivestimenti, porte interne.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

riferimentoa:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (All.O1g). ]

Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitii:

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.0la, 01b).

Vincoli ed oneri gi

iuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

riferimento a:

_Gli immobile distinti al Fg. 10, particella 10768, sub.12, 23, 28 oggetto del Lotto

01/17.
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CONDIZIONE CONDOMINIALE
I beni di cui al Lotto 01/17 sono compresi nell’Edificio A2 e pertanto risultano
mseriti in Condominio Sole.

- Millesimi condominiali:

a - Abitazione: Fg.10, mapp.10768, sub.12 .............ccvviinnnnn. Millesimi 32,63
b - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.23................coeenee.. Millesimi 1,44
¢ - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.28..................ceeeeeen. Millesimi 1,39

- Spese condominiali

Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.L. di cui al presente Lotto 01/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 999,69
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €.1°550,35
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €.7°156,28
CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

La consistenza delle U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:
Edificio A2, mapp.10768:

- sub.12, appartamento al P1, Categoria A2, sup. cat.95 mq;

- sub.23, box al PS1, Categoria C6 (box), sup. cat.15 mq;

- sub.28, box al PS1, Categoria C6 (box), sup. cat.16 mq;

VALORE DI VENDITA

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 1'060,00 €/mq, si ricava quanto segue:

26/88




Arch.” Mario Caldiroli

via Col di Lana 17 — Castellanza
T3485165763
ﬁ F 03311940009
i mariocaldiroli.it
Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10768 sub.12, cat.A2 =95 mq x 1'060,00 €/mq = €uro 100'700,00

- U.L mapp.10768 sub.23, cat.C6 = 15 mq = box singolo =€uro 11'000,00
- U.L mapp.10768 sub.24, cat.C6 = 16 mq = box singolo =€uro 11'000,00
Valore di mercato lordo LOTTO 01/17 = €uro 122'700,00
Riduzioni

per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)

come da contabilita fornita dall’ Amministratore del condominio = €uro 8'706,63
per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitu di uso pubblico
su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole pari a

€uro 5.000,00 x 35,46 x 0,5 = €uro 88,65

Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 113°904,72
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 404,72
Valore di vendita del Lotto 01/17 =€uro 113.500.00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

LOTTO 02/17

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi 54a (accesso pedonale) e 54d (accesso carraio); Edificio
A2;

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

a - Abitazione: foglio 10, particella 10768, sub.15, categoria A/2, classe 2,
consistenza 5,5 vani, superficie catastale 94 mq, rendita 511,29 €uro, piano 2;
b - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.26, categoria C/6, classe 4,

consistenza 14 mq, superficie catastale 15 mq, rendita 64,35 €uro, piano S1;
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¢ — Posto auto singolo: foglio 10, particella 10768, sub.81, categoria C/6, classe 1,
consistenza 13 mq, superficie catastale 13 mq, rendita 36,93 €uro, piano S1;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

- Appartamento sub.15: affaccio su area privata su due lati, vano scala comune,
AUI, affaccio su area privata;

- Box sub.26: AUI, terrapieno, AUI, parti comuni;

- Posto auto sub.81: AUI, parti comuni su 3 lati;

Descrizione sommaria dei beni immobili oggetto del Lotto 02/17

a - Appartamento a piano primo (altezza interna 270 cm), in contesto condominiale,

fabbricato A2, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura e balcone, due

camere da letto, disimpegno notte e due locali bagno, un locale; I’accesso all’unita

immobiliare avviene attraverso vano scala comune raggiungibile attraverso percorso

pedonale dalla pubblica via G. Garibaldi.

b - Box singolo al piano interrato in fabbricato A2.

¢ — Posto auto singolo esterno al piano interrato fabbricato A2.

DESCRIZIONE ANALITICA DELLE UNITA IMMOBILIARI

Tipologia dei beni e stato manutentivo

a - trattasi di appartamento ad uso residenziale, di mq. 94 di superficie catastale.
Alla data del sopralluogo I’appartamento in esame, risulta mai utilizzato e finito.

b — Box singolo. Alla data del sopralluogo risulta mai utilizzato e completato.

¢ — Posto auto singolo esterno completato.

Accesso e composizione interna

L’accesso all’appartamento avviene dal vano scala comune; attraverso la porta, di

sicurezza, in legno, si accede al soggiorno (terrazzo) e all’angolo cottura; il
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disimpegno distribuisce la zona notte con n.2 camere (doppia e singola), n.2 bagni,

(entrambi areati direttamente), n.1 locale. Tutti gli ambienti presentano dimensioni

adeguate per il loro corretto utilizzo e una confacente vivibilita.
L’accesso al box e al posto auto esterno avviene dalla pubblica viabilita (via

 Garibaldi) tramite corsello comune.

Finiture

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.J.

Classe Energetica: -

L’Attestato di Certificazione Energetica. redatta e asseverata secondo il protocollo

regionale Cened+, riconosce all’unita immobiliare osservata la classe “B”.

Le UL dl cui al Lotto 02/17 sono inserite nell’Edificio A2 u]ti_mato in_ d_ata_i_

_14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell'intero fabbricato ¢ delle

rispettive singole unita immobiliari € di soli undici anni.

Labitazione di cui al presente Lotto risulta non abitata e in stato di discreta

conservazione ma con necessita di manutenzione ordinaria.

VINCOLI ED ONERI GIURIDIC]

Ai di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'so, servitu:

riferimento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto.

| - Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP.
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Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

Gli immobile distinti al Fg.10, particella 10768, sub.15, 26, oggetto del Lotto
02/17. L’U.L di cui al sub.81 (posto auto) non risulta gravata da alcuna formalita.
CONDIZIONE CONDOMINIALE

I beni di cui al Lotto 02/17 sono compresi nell’Edificio A2 e pertanto risultano
inseriti in Condominio Sole.

- Millesimi condominiali:

a - Abitazione: Fg.10, mapp.10768, sub.15 ..............ccoooeiiiti. Millesimi 35,02
b - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.26........................... Millesimi 1,44
¢ — Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.81.................... Millesimi 0,51

- Spese condominiali

Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.I. di cui al presente Lotto 02/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L. in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.1°343,72
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €.1°616,35
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €.6°193,68
CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

La consistenza delle U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato.

Edificio A2, mapp.10768:
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- sub.15, appartamento al P1, Categoria A2, sup. cat.94 mq;
- sub.26 box al PS1, Categoria C6, sup. cat.15 mgq;
- sub.28 posto auto al PS1, Categoria C6, sup. cat.13 mgq;
VALORE DI VENDITA
Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 1'330,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo
- U.L mapp.10768 sub.15, cat. A2 = 94 mq x 1'330,00 €mq = €uro 125'020,00
- U.L mapp.10768 sub.26, cat.C6 = 15 mq = box singolo =€uro 11'000,00
- U.L mapp.10768 sub.81, cat.C6 = 13 mq = posto auto singolo=€uro 5'000,00
Valore di mercato lordo LOTTO 02/17 =€uro 141'020,00
Riduzioni
per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)
come da contabilita fornita dall’Amministratore del condominio = €uro 7'810,03
per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitu di uso pubblico
su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole

= €uro 5.000,00 x 36,97 x 0,5 = €uro 92,43
Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 133'117,55
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 117,55
Valore di vendita del Lotto 02/17 = €uro 133°000.00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
LOTTO 03/17
Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi 54b (accesso pedonale) e S4e (accesso carraio); Edificio
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A3;

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

a - Abitazione: foglio 10, particella 10768, sub.36, categoria A/2, classe 2,
consistenza 5,5 vani, superficie catastale 96 mq, rendita 511,29 €uro, piano 1;

b - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.51, categoria C/6, classe 4,
consistenza 14 mq, superficie catastale 15 mq, rendita 64,35 €uro, piano S1;

c - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.40, categoria C/6, classe 4,
consistenza 14 mq, superficie catastale 17 mq, rendita 64,35 €uro, piano S1;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

- Appartamento sub.36: affaccio su area privata su due lati, vano scala comune,
AU, affaccio su area privata;

- Box sub.51: AUI, terrapieno, AUI, parti comuni;

- Box sub.40: AUI, parti comuni, AUI, terrapieno.

Descrizione sommaria dei beni immobili oggetto del Lotto 03/17

a - Appartamento a piano primo (altezza interna 270 cm), in contesto condominiale,

fabbricato A3, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura e balcone, due

camere da letto, disimpegno notte ¢ due locali bagno, un locale con balcone;

I’accesso all’unita immobiliare avviene attraverso vano scala comune raggiungibile

attraverso percorso pedonale dalla pubblica via G. Garibaldi.

b - Box singolo al piano interrato in fabbricato A3.

¢ - Box singolo al piano interrato in fabbricato A3.

DESCRIZIONE ANALITICA DELLE UNITA IMMOBILIARI

Tipologia dei beni e stato manutentivo

a - trattasi di appartamento ad uso residenziale, di mq. 96 di superficie catastale.
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Alla data del sopralluogo I'appartamento in esame, risulta mai utilizzato e non

1 Ioﬂiilslzllllﬂlai]lﬂll

| finito. Le opere mancanti risultano essere la pavimentazione e il rivestimento
interno, le porte interne, i sanitari. I sottofondi nei diversi locali risultano idonei ad

accogliere la nuova pavimentazione. Le opere da completare risultano riconducibili

alla tipologia di opere di manutenzione straordinaria. A meno delle opere non
_realizzate I"U.1. si presenta in soddisfacente stato di conservazione.

b, ¢ — Box singoli. Alla data del sopralluogo risultano mai utilizzati e completati.

 Accesso e composizione interna

Lraccesso all’appartamento avviene dal vano scala comune; attraverso la porta, di |

sicurezza, in legno, si accede al soggiorno (terrazzo) e all’angolo cottura; il

disimpegno distribuisce la zona notte con n.2 camere (doppia e singola), n.2 bagni,

(entrambi areati direttamente), n.1 locale con terrazzo. Tutti gli ambienti presentano

dimensioni adeguate per il loro corretto utilizzo e una confacente vivibilita.

L’accesso ai box avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi) tramite corsello

comune.

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel |

specificate.

~Pavimenti: ]a pavimentazione interna risulta parzialmente mancante.

Rivestimenti: i rivestimenti interni risultano parzialmente mancanti.

Sanitari: i sanitari risultano mancanti.

Classe Energetica:

L Attestato di Certificazione Energetica, redatta e asseverata secondo il protocollo
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regionale Cened+, riconosce all’unita immobiliare osservata la classe “B”.

Lotto 03/17, Edificio A3, mapp.10768 sub.36 - ACE N. 13227-000135/11 registrata
in data 01.08.2011 — Classe B [52,13 KWh/Mg/anno]

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

Le U.L di cui al Lotto 03/17 sono inserite nell’Edificio A3 ultimato in data
14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle
rispettive singole unita immobiliari ¢ di soli undici anni.

L’abitazione di cui al presente Lotto risulta non abitata e incompleta: assenza di
pavimentazioni, sanitari, rivestimenti, porte interne.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (All.01g).

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.01a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

U.L distinte al Fg. 10, particella 10768, sub.36, 51, 40 oggetto del Lotto 3/17.
CONDIZIONE CONDOMINIALE

I beni di cui al Lotto 03/17 sono compresi nell’Edificio A2 e pertanto risultano
inseriti in Condominio Sole.

- Millesimi condominiali:

a - Abitazione: Fg.10, mapp.10768, sub.36 .............c....coeene. Millesimi 32,74

34/88




Arch.” Mario Caldiroli

via Col di Lana 17 — Castellanza
['3485165763

ﬁ F 03311940009

i mariocaldiroli.it
b - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.51.............ccoeeveneenn. Millesimi 1,44
¢ - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.40........................... Millesimi 1,47
- Spese condominiali
Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.L. di cui al presente Lotto 03/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 27693
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 1’558,70
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €. 3'880,49
CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

La consistenza delle U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:
Edificio A3, mapp.10768:

- sub.36, appartamento al P1, Categoria A2, sup. cat.96 mq;

- sub.51, PS1, box al PS1, Categoria C6, sup. cat.15 mgq;

- sub.40, PS1, box al PS1, Categoria C6, sup. cat.17 mq;

VALORE DI VENDITA

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 1'060,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10768 sub.36, cat. A2 = 96 mq x 1'060,00 €mq  =€uro 101'760,00

- U.L mapp.10768 sub.51, cat.C6 = 15 mq = box singolo =€uro 11'000,00
- U.L. mapp.10768 sub.40, cat.C6 = 16 mq = box singolo =€uro 11'000,00
Valore di mercato lordo LOTTO 03/17 = €uro 123'760,00
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Riduzioni
per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)
come da contabilita fornita dall’ Amministratore del condominio =€uro 5'439,14
per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitu di uso pubblico
su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole

= €uro 5.000,00 x 35,65 x 0,5 = €uro 89,13
Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 118231.74
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 231,74
Valore di vendita del Lotto 03/17 = €uro 118°000.00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

LOTTO 04/17

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi 54b (accesso pedonale) e 54¢ (accesso carraio); Edificio
A3.

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

a - Abitazione: foglio 10, particella 10768, sub.38, categoria A/2, classe 2,
consistenza 4 vani, superficie catastale 85 mq, rendita 371,85 €uro, piano 2;

b - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.46, categoria C/6, classe 4,
consistenza 13 mq, superficie catastale 16 mq, rendita 59,75 €uro, piano S1;

¢ — Posto auto singolo esterno: foglio 10, particella 10768, sub.79, categoria C/6,
classe 1, consistenza 13 mq, superficie catastale 13 mq, rendita 36,93 €uro, piano
S1;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.
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~ area privata;

- Box sub.46: AUL, terrapieno, AUIL parti comuni;

- Posto auto sub.79: AUI, parte comune su 3 lati.

Descrizione sommaria dei beni immobili oggetto del Lotto 04/17

a - Appartamento a piano primo (altezza interna 270 cm), in contesto condominiale,

fabbricato A3, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura e balcone, due

camere da letto, disimpegno notte e un locale bagno; I’accesso all’unita immobiliare

avviene attraverso vano scala comune raggiungibile attraverso percorso pedonale

dalla pubblica via G. Garibaldi.

b - Box singolo al piano interrato in fabbricato A3.

| ¢ — Posto auto singolo esterno al piano interrato fabbricato A3.

' DESCRIZIONE ANALITICA DELLE UNITA IMMOBILIARI

Tipologia dei beni e stato manutentivo

a - trattasi di appalmrng_r__]}_g____gl_g___y_gg___ygs_idenziale, di mq. 85 di superficie catastale.

Alla data del sopralluogo I’appartamento in esame, risulta occupato e finito.

b — Box singolo. Alla data del sopralluogo risulta occupato.

' ¢ — Posto auto singolo esterno risulta non occupato, completato.

Accesso e composizione interna - J

L’ accesso all’appartamento avviene dal vano scala comune; attraverso la porta, di

sicurezza, in legno, si accede al soggiomno (terrazzo) e all’angolo cottura; il

disimpegno distribuisce la zona notte con n.2 camere (doppia e singola), n.1 bagno.

Tutti gli ambienti presentano dimensioni adeguate per il loro corretto utilizzo e una |

_confacente vivibilita.

L’accesso al box e al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi)
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tramite corsello comune.
Finiture
Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L.

Classe Energetica:

L’ Attestato di Certificazione Energetica, redatta e asseverata secondo il protocollo
regionale Cened+, riconosce all’unita immobiliare osservata la classe “B”.

Lotto 4/17, Edificio A3, mapp.10768 sub.38 - ACE N. 13227-000136/11 registrata
in data 01.08.2011 — Classe B [44,12 KWh/Mg/anno].

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

Le U.LL di cui al Lotto 04/17 sono inserite nell’Edificio A3 ultimato in data
14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle
rispettive singole unita immobiliari ¢ di soli undici anni.

Le U.L di cui al presente Lotto (unicamente appartamento sub.38 e box sub.46)
risultano occupate con contratto preliminare di assegnazione di unitda immobiliari
(All.17e, 17f) e in stato di discreta conservazione. L’unita di cui al sub.79 (posto
auto) risulta libera e non occupata.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (All.01g).

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.01a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:
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Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:
U.L distinte al Fg. 10, particella 10768, sub.38, 46 oggetto del Lotto 4/17.
U.L distinta al Fg. 10, particella 10768, sub.79 (posto auto) non risulta gravata da
alcuna formalita.
CONDIZIONE CONDOMINIALE
I beni di cui al Lotto 04/17 sono compresi nell’Edificio A3 e pertanto risultano
inseriti in Condominio Sole.

- Millesimi condominiali:

a - Abitazione: Fg.10, mapp.10768, sub.38 .............c.coovvvinnen. Millesimi 32,87
b - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.46........................... Millesimi 1,39
¢ — Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.79.................... Millesimi 0,46
SPESE CONDOMINIALI

Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.L. di cui al presente Lotto 04/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 1'005,01
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 1’518,00
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €. 5'357,78
CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

La consistenza delle U.L. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato.
Edificio A3, mapp.10768:

- sub.38, appartamento al P2, Categoria A2, sup. cat.85 mq;
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- sub.46 box al PS1, Categoria C6, sup. cat.16 mq;
- sub.79 posto auto al PS1, Categoria C6, sup. cat.13 mgq;
VALORE DI VENDITA
Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 1'330,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo
- U.L mapp.10768 sub.38, cat.A2 =85 mq x 1'330,00 €/mq  =€uro113'050,00
- U.L mapp.10768 sub.46, cat.C6 = 16 mg= box singolo =€uro 11'000,00
- U.L mapp.10768 sub.79, cat.C6 = 13 mg= posto auto singolo = €uro 5'000,00
Valore di mercato lordo LOTTO 04/17 =€uro 129'050,00
Riduzioni
per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)
come da contabilita fornita dall’ Amministratore del condominio =€uro 6°875,78
per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitu di uso pubblico
su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole

= €uro 5.000,00 x 34,72 x 0,5 = €uro 86,80
Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 122'087,42
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 87,42
Valore di vendita del Lotto 04/17 = €uro 122°000.,00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

LOTTO 05/17

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi 54¢ (accesso pedonale) e 54f (accesso carraio); Edificio

B2;
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Identificazione catastale (catasto fabbricati)

___;_;_______—____Abitazio.nre:”foglio‘ 10, particella 10768, sub.59, categoria A/2, classe I,

cgrﬁlsirsrteﬂnza 6 yania Vsuperﬁcjercqt’asta]e 96 mq, rendit_a 557,77 €uro, pi_z_mo 1z

b - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.70, categoria C/6, classe 4,

_consistenza 14 mq, superficie catastale 15 mq, rendita 64,35 €uro, piano S1;

© - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.71, categoria C/6, classe 4,

consistenza 14 mq, superficie catastale 15 mq, rendita 64,35 €uro, piano S1;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

- Appartamento sub.59: affaccio su area privata su due lati, vano scala comune,

AUI, affaccio su area privata;

- Box sub.70: AUI, terrapieno, AUI, parti comuni;

- Boxsub.71: AUI, terrapieno, AUI, parti comuni;

Descrizione sommaria dei beni immobili oggetto del Lotto 05/17

~a - Appartamento a piano primo (altezza interna 270 ¢cm), in contesto condominiale, |

fabbricato B2, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura e balcone, due |

_camere da letto, disimpegno notte e due locali bagno, un locale con balcone;

I’accesso all’unita immobiliare avviene attraverso vano scala comune raggiungibile

 attraverso percorso pedonale dalla pubblica via G. Garibaldi.

b - Box singolo al piano interrato in fabbricato B2.

¢ - Box singolo al piano interrato in fabbricato B2.

DESCRIZIONE ANALITICA DELLE UNITA IMMOBILIARL

 Tipologia dei beni e stato manutentivq .

a - trattasi di appartamento ad uso residenziale, di mq. 96 di superficie catastale.

Alla data del sopralluogo I'appartamento in esame, risulta mai utilizzato e non
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finito. Le opere mancanti risultano essere la pavimentazione ¢ il rivestimento
interno, le porte interne, i sanitari. I sottofondi nei diversi locali risultano idonei ad
accogliere la nuova pavimentazione. Le opere da completare risultano riconducibili
alla tipologia di opere di manutenzione straordinaria. A meno delle opere non
realizzate I’U.I. si presenta in soddisfacente stato di conservazione.
b, ¢ — Box singoli. Alla data del sopralluogo risultano mai utilizzati e completati.

Accesso e composizione interna

L’accesso all’appartamento avviene dal vano scala comune; attraverso la porta, di
sicurezza, in legno, si accede al soggiorno (terrazzo) e all’angolo cottura; il
disimpegno distribuisce la zona notte con n.2 camere (doppia e singola), n.2 bagni,
(entrambi areati direttamente), n.1 locale con terrazzo. Tutti gli ambienti presentano
dimensioni adeguate per il loro corretto utilizzo e una confacente vivibilita.
L’accesso ai box avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi) tramite corsello
comune.

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L integrato dalle eccezioni di seguito

specificate.

Pavimenti: 1a pavimentazione interna risulta parzialmente mancante

Rivestimenti: i rivestimenti interni risultano parzialmente mancanti.

Serramenti interni: i serramenti interni risultano mancanti.

Sanitari: i sanitari risultano mancanti.

Classe Energetica:
L’ Attestato di Certificazione Energetica, redatta e asseverata secondo il protocollo

regionale Cened+, riconosce all’unita immobiliare osservata la classe “B”.
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Lotto 05/17, Edificio B2, mapp.10768 sub.59 - ACE N. 13227-000138/11 registrata
in data 01.08.2011 — Classe B [53,29 KWh/Mg/anno]

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

Le U.L di cui al Lotto 05/17 sono inserite nell’Edificio B2 ultimato in data
14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle
rispettive singole unitd immobiliari € di soli undici anni.

L’abitazione di cui al presente Lotto risulta non abitata e incompleta: assenza di
pavimentazioni, sanitari, rivestimenti, porte interne.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (AlL.01g).

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.O1a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

Gli immobile distinti al Fg. 10, particella 10768, sub.59, 70, 71 oggetto del Lotto
05/17.

CONDIZIONE CONDOMINIALE

I beni di cui al Lotto 05/17 sono compresi nell’Edificio B2 e pertanto risultano
inseriti in Condominio Sole.

- Millesimi condominiali:

a - Abitazione: Fg.10, mapp.10768, sub.59 ...............c.coinl. Millesimi 32,76
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b - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.70....................c.e.e. Millesimi 1,44
¢ - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.71................ccceeeen. Millesimi 1,44
- Spese condominiali
Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.L. di cui al presente Lotto 05/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L. in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 853,70
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 1'558,20
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €. 4'257,06
CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

La consistenza delle U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:
Edificio B2, mapp.10768:

- sub.59, appartamento al P1, Categoria A2, sup. cat.96 mq;

- sub.70 box al PS1, Categoria C6, sup. cat.15 mq;

- sub.71 box al PS1, Categoria C6, sup. cat.15 mq;

VALORE DI VENDITA

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 1'060,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10768 sub.59, cat. A2 = 96 mq x 1'060,00 €/mq = €uro 101'760,00

- U.L mapp.10768 sub.70, cat.C6 = 15 mq = box singolo =€uro 11'000,00
- U.L mapp.10768 sub.71, cat.C6 = 15 mq = box singolo =€uro 11'000,00
Valore di mercato lordo LOTTO 05/17 = €uro 123'760,00
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Riduzioni
per spese condominiali insolute (al 31.12.2018) -

‘come da contabilita fornita da]l’Am_m_i.njst_r.';_l_tp;'e del condominio = €uro 5'815,29

= €uro 5.000,00 x 35,64 x 0,5 = €uro 89,10

 Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 117'855.61

Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 355,61

Valore di vendita del Lotto 05/17 = €uro 117°500,00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi 54c¢ (accesso pedonale) e 54f (accesso carraio); Edificio

B2,

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

| a - Abitazione: foglio 10, particella 10768, sub.61, categoria A/2, classe 2,

_consistenza 4,5 vani, superficie catastale 84 mq, rendita 418,33 €uro, piano 2;

' b - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.69, categoria C/6, classe 4,

consistenza 13 mq, superficie catastale 16 mq, rendita 59,75 €uro, piano S1;

¢ - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.75, categoria C/6, classe 4,

 consistenza 14 mq, superficie catastale 16 mq, rendita 64,35 €uro, piano S1;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

- Appartamento sub.61: AUI su due lati, vano scala comune, AUI su due lati,
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affaccio su area privata;
- Box sub.69: AUI, terrapieno, AUI, parti comuni;
- Box sub.75: terrapieno su due lati, AUI, parti comuni;

Descrizione sommaria dei benl immobili oggetto del Lotto 06/17

a - Appartamento a piano primo (altezza interna 270 cm), in contesto condominiale,
fabbricato B2, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura ¢ balcone, due
camere da letto, disimpegno notte e un locale bagno; I’accesso all’unita immobiliare
avviene attraverso vano scala comune raggiungibile attraverso percorso pedonale
dalla pubblica via G. Garibaldi.

b - Box singolo al piano interrato in fabbricato B2.

¢ - Box singolo al piano interrato in fabbricato B2.

DESCRIZIONE ANALITICA DELLE UNITA IMMOBILIARI

Tipologia dei beni e stato manutentivo

a - trattasi di appartamento ad uso residenziale, di mq. 84 di superficie catastale.
Alla data del sopralluogo I’appartamento in esame, risulta mai utilizzato ¢ non
finito. Le opere mancanti risultano essere la pavimentazione e il rivestimento
interno, le porte interne, i sanitari. I sottofondi nei diversi locali risultano idonei ad
accogliere la nuova pavimentazione. Le opere da completare risultano riconducibili
alla tipologia di opere di manutenzione straordinaria. A meno delle opere non
realizzate I’U.L. si presenta in soddisfacente stato di conservazione.

b, ¢ — Box singoli. Alla data del sopralluogo risultano mai utilizzati e completati.

Accesso e composizione interna

L’accesso all’appartamento avviene dal vano scala comune; attraverso la porta, di
sicurezza, in legno, si accede al soggiorno (terrazzo) e all’angolo cottura; il

disimpegno distribuisce la zona notte con n.2 camere (doppia e singola), n.1 bagno.
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Tutti gli ambienti presentano dimensioni adeguate per il loro corretto utilizzo e una
confacente vivibilita.
L’accesso ai box avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi) tramite corsello
comune.
Finiture
Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L integrato dalle eccezioni di seguito

specificate.

Pavimenti: 1a pavimentazione interna risulta parzialmente mancante

Rivestimenti: i rivestimenti interni risultano parzialmente mancanti.

Serramenti interni: i serramenti interni risultano mancanti.

Sanitari: i sanitari risultano mancanti.

Classe Energetica:

L’ Attestato di Certificazione Energetica, redatta e asseverata secondo il protocollo
regionale Cened+, riconosce all’unita immobiliare osservata la classe “B”.

Lotto 06/17, Edificio B2, mapp.10768 sub.61 - ACE N. 13227-000139/11 registrata
in data 01.08.2011 — Classe B [44,73 KWh/Mg/anno]

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

Le U.L di cui al Lotto 06/17 sono inserite nell’Edificio B2 ultimato in data
14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle
rispettive singole unita immobiliari ¢ di soli undici anni.

L’abitazione di cui al presente Lotto risulta non abitata e incompleta: assenza di
pavimentazioni, sanitari, rivestimenti, porte interne.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:
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Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:
- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (All.01g).
- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.O1a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

Gli immobile distinti al Fg. 10, particella 10768, sub.61, 69, 75 oggetto del Lotto
06/17.

CONDIZIONE CONDOMINIALE

I beni di cui al Lotto 06/17 sono compresi nell’Edificio B2 e pertanto risultano
inseriti in Condominio Sole.

- Millesimi condominiali:

a - Abitazione: Fg.10, mapp.10768, sub.61 ........................ Millesimi 32,72
b - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.69........................ Millesimi 1,39
¢ - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.75...............cceee... Millesimi 1,39

- Spese condominiali

Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.I. di cui al presente Lotto 6/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 908,18
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 1'552,10
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €. 5'639,28
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‘Superficie delle Ul

La consistenza delle U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:

_Edificio B2, mapp.10768:

- sub.6l1, appartamento al P2, Categoria A2, sup. cat.84 mq;

- sub.69 box al PS1, Categoria C6, sup. cat.16 mg;

- sub.75 box al PS1, Categoria C6, sup. cat.16 mq;

' VALORE DI VENDITA

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 1'060,00 €/maq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

U.1. mapp.10768 sub.61, cat.A2 = 84 mq x 1'060,00 €/mq =€uro  89'040,00

U.I. mapp.10768 sub.69, cat.C6 = 16 mq = box singolo = €uro  11'000,00

- U.I mapp.10768 sub.78, cat.C6 = 16 mq = box singolo = €uro  11'000,00

Valore di mercato lo

LOTTO 06117

Riduzioni

per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)

come da contabilita fornita dall’Amministratore del condominio = €uro 7'191,38

per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servita di uso pubblico

su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole

= €uro 5.000,00 x 35,50 x 0.5 . ~fwo 8875 ‘

Valore di mercato adeguato del Lotto ) =€uro 103'759.87 ‘

|
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 259,87 |
Valore di vendita del Lotto 06/17 = €uro 103°500,00
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nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
LOTTO 07/17
Ubicazione
Turate CO, via G. Garibaldi 54c (accesso pedonale) e 54f (accesso carraio); Edificio
B2;

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

a - Abitazione: foglio 10, particella 10768, sub.62, categoria A/2, classe 2,
consistenza 5,5 vani, superficie catastale 94 mq, rendita 511,29 €uro, piano 2;

b - Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.73, categoria C/6, classe 4,
consistenza 14 mq, superficie catastale 15 mq, rendita 64,35 €uro, piano S1;

¢ — Box singolo: foglio 10, particella 10768, sub.74, categoria C/6, classe 4,
consistenza 14 mq, superficie catastale 15 mq, rendita 64,35 €uro, piano S1;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

- Appartamento sub.62: affaccio su area privata su due lati, vano scala comune,
AUI, affaccio su area privata;

- Box sub.73: AUI, terrapieno, AUI, parti comuni;

- Box sub.74: AUI, terrapieno, AUI, parti comuni;

Descrizione sommaria dei beni immobili oggetto del Lotto 07/17

a - Appartamento a piano primo (altezza interna 270 cm), in contesto condominiale,

fabbricato B2, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura e balcone, due

camere da letto, disimpegno notte e due locali bagno, un locale; I’accesso all’unita

immobiliare avviene attraverso vano scala comune raggiungibile attraverso percorso

pedonale dalla pubblica via G. Garibaldi.

b - Box singolo al piano interrato in fabbricato B2.
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¢ — Box singolo al piano interrato fabbricato B2.

DESCRIZIONE ANALITICA DELLE UNITA IMMOBILIARI

Tipologia dei beni e stato manutentivo

a - trattasi di appartamento ad uso residenziale, di mq. 94 di superficie catastale.
Alla data del sopralluogo I’appartamento in esame, risulta mai utilizzato e finito.

b — Box singolo. Alla data del sopralluogo risulta mai utilizzato e completato.

c — Box singolo. Alla data del sopralluogo risulta mai utilizzato e completato.

Accesso e composizione interna

L’accesso all’appartamento avviene dal vano scala comune; attraverso la porta, di
sicurezza, in legno, si accede al soggiorno (terrazzo) e all’angolo cottura; il
disimpegno distribuisce la zona notte con n.2 camere (doppia e singola), n.2 bagni,
(entrambi areati direttamente), n.1 locale. Tutti gli ambienti presentano dimensioni
adeguate per il loro corretto utilizzo e una confacente vivibilita.

L’accesso ai box avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi) tramite corsello
comune.

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L

Classe Energetica:

L’ Attestato di Certificazione Energetica, redatta e asseverata secondo il protocollo
regionale Cened+, riconosce all’unita immobiliare osservata la classe “B”.

Lotto 7/17, Edificio B2, mapp.10768 sub.62 - ACE N. 13227-000140/11 registrata
in data 01.08.2011 — Classe B [69,67 KWh/Mg/anno]

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

Le Ul di cui al Lotto 07/17 sono inserite nell’Edificio B2 ultimato in data
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14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle
rispettive singole unita immobiliari ¢ di soli dieci anni.

L’abitazione di cui al presente Lotto risulta non abitata e in stato di discreta
conservazione ma con necessita di manutenzione ordinaria.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (All.01g).

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.O1a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

Gli immobile distinti al Fg.10, particella 10768, sub.62, 73, 74 oggetto del Lotto
07/17.

CONDIZIONE CONDOMINIALE

I beni di cui al Lotto 07/17 sono compresi nell’Edificio B2 e pertanto risultano
inseriti in Condominio Sole.

- Millesimi condominiali:

a - Abitazione: Fg.10, mapp.10768, sub.62 ...............ccvvvennnn. Millesimi 34,95
b - Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.73.................cceee..n. Millesimi 1,44
¢ — Box singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.74.............c.cceevvennn. Millesimi 1,44

- Spese condominiali

Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano

52/88




Arch.° Mario Caldiroli

via Col di Lana 17 - Castellanza

mmm] T3485165763
mm= 1 F03311940009
mariocaldiroliit

bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.I. in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: - €. 960,40
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 1°654,00
- Spese condominiali scadute ed insoluteal 31.12.2018: € 5194,62

CONSISTENZA

Superficie delle U.1..

La consistenza delle U.1. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato.

Edificio B2, mapp.10768:

'\\ - sub.62, appartamento al P2, Categoria A2, sup. cat.94 mq;

R

¥D

=
ff'f sub.74, box al PS1, Categoria C6, sup. cat.15 mg.

et

.”"“‘\.ﬁ‘.lb-ﬁz..b‘??.‘.?l.?? 1, Categoria C6, sup. cat.13 mg;

+
q

#

&/

VALORE DI VENDITA

 Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

Valore di mercato lordo

- UL mapp.10768 sub.62, cat. A2 = 94 mq x 1'330,00 €/mq = €uro 125'020,00

- U.L mapp.10768 sub.73, cat.C6 = 15 mq = box singolo =€uro 11'000,00
- U.L. mapp.10768 sub.74, cat.C6 = 15 mq = box singolo = €uro  11'000,00
Valore di mercato lordo LOTTO 07/17 - = €uro 147'020,00
Riduzioni

per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)

come da contabilita fornita dall’ Amministratore del condominio = €uro 6'848,60

per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servita di uso pubblico
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su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole =

€uro 5.000,00 x 37,83 x 0,5 = €uro 94,58
Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 140'076.,83
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 76,83
Valore di vendita del Lotto 07/17 =€uro 140°000.00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

LOTTO 08/17

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi 56b (accesso pedonale), via Crocetta 47 (accesso
carraio); Edificio B1;

- Edificio Al: via Garibaldi 56a (accesso pedonale), 56¢ (accesso carraio);

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

a - Abitazione: foglio 10, particella 10829, sub.8, categoria A/2, classe 2,
consistenza 4 vani, superficie catastale 77 mgq, rendita 371,85 €uro, piano 1;
Edificio B1.
b - Box singolo: foglio 10, particella 10829, sub.19, categoria C/6, classe 4,
consistenza 13 mgq, superficie catastale 16 mq, rendita 59,75 €uro, piano S1;
Edificio B1.
¢ — Posto auto singolo: foglio 10, particella 10824, sub.26, categoria C/6, classe 1,
consistenza 15 mq, superficie catastale 15 mgq, rendita 42,61 €uro, piano S1;
Edificio Al.

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

- Appartamento mapp.10829, sub.8 (Edificio B1): affaccio su area privata su due
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lati, AUI, vano scala comune, AUI;
- Box mapp.10829, sub.19 (Edificio B1): terrapieno, parti comuni, AUIL
terrapieno;
- Posto auto mapp.10824, sub.26 (Edificio Al): AUI terrapieno, AUI, parti
comuni;
Descrizione sommaria dei beni immobili oggetto del Lotto 08/17
a — Appartamento a piano primo (altezza interna 270 cm), in contesto condominiale,
fabbricato B1, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura e balcone, due
camere da letto, disimpegno notte e un locale bagno; I’accesso all’unita immobiliare
avviene attraverso vano scala comune raggiungibile attraverso percorso pedonale
dalla pubblica via G. Garibaldi.
b — Box singolo al piano interrato in fabbricato B1.
c — Posto auto singolo interno al piano interrato fabbricato Al.
DESCRIZIONE ANALITICA DELLE UNITA IMMOBILIARI
Tipologia dei beni e stato manutentivo
a — trattasi di appartamento ad uso residenziale, di mq.77 di superficie catastale. Alla
data del sopralluogo I’appartamento in esame, risulta mai utilizzato e finito.
b — Box singolo. Alla data del sopralluogo risulta mai utilizzato e completato.
¢ — Posto auto singolo esterno al piano interrato, completato.

Accesso e composizione interna

L’accesso all’appartamento avviene dal vano scala comune; attraverso la porta, di
sicurezza, in legno, si accede al soggiorno (terrazzo) e all’angolo cottura; il
disimpegno distribuisce la zona notte con n.2 camere (doppia e singola), n.1 bagno.
Tutti gli ambienti presentano dimensioni adeguate per il loro corretto utilizzo e una

confacente vivibilita.
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L’accesso al box e al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi)
tramite corsello comune.
Finiture
Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L

Classe Energetica:

L’ Attestato di Certificazione Energetica, redatta e asseverata secondo il protocollo
regionale Cened+, riconosce all’unita immobiliare osservata la classe “B”.

Lotto 8/17, Edificio B1, mapp.10829 sub.8 - ACE N. 13227-000039/11 registrata in
data 15.03.2011 — Classe B[40,59 KWh/Mg/anno]

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

Le U.L di cui al Lotto 08/17 sono inserite nell’Edificio B1 (appartamento e box) e
nell’Edificio A1 (posto auto) ultimati entrambi in data 06.04.2009 (Edificio Al, B1);
quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle rispettive singole unita immobiliari &
di soli dieci anni.

L’abitazione di cui al presente Lotto risulta non abitata e in stato di discreta
conservazione ma con necessita di manutenzione ordinaria.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (All.01f).

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.O1a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:
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Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in

riferimento a:

L’U.L di cui al Fg.10. particella 10824, sub.26 oggetto del Lotto 8/17 (posto auto)

risulta gravata da trascrizione verbale pignoramento immobili a favore del |

~Condominio Luna di Turate eseguita con nota in data 02.11.2017 ai nn.28185/18648

Il

L m
M
o
~
o
o
n
o
~
o
©0
-
=%
o

Gli immobile distinti al Fg. 10, particella 10829, sub.8, 19 oggetto del Lotto 8/17.

in forza di pignoramento emesso dal Tribunale di Como e notiﬁcqto in data

14.09.2017 rep.5550.

CONDIZIONE CONDOMINIALE

I beni di cui al Lotto 8/17 sono compresi nell’Edificio BI, Al e pertanto risultano

inseriti in Condominio Luna.

- Millesimi condominiali:

_a,b - Abitazione: Fg.10, mapp.10829, sub.8 + box singolo sub.19 Millesimi 47,635

\c - Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10824, sub.26.................. Millesimi 3,31

el

>

b

*4
4

)
A d

o) )— Spese condominiali

 considerate le U.I. di cui al presente Lotto 8/17 cosi come riportate nell’ultimo
| bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per.

| le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 1'145,00

- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 927,72

- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: o €. 5'813,00
CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

- La consistenza delle U.L di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato.

 Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Luna in cui risultano
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Edificio B1, mapp.10829 ed Edificio A1, mapp.10824:

Nell’Edificio B1

- mapp.10829, sub.8, appartamento al P1, Categoria A2, sup. cat.77 mq;

- mapp.10829, sub.19 box al PS1, Categoria C6, sup. cat.16 mq;

Nell’Edificio A1

- mapp.10824sub.26 posto auto al PS1, Categoria C6, sup. cat.15 mq;

VALORE DI VENDITA

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 1'350,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

Nell’Edificio B1

- U.L mapp.10829 sub.8, cat.A2 = 77 mq x 1'350,00 €/mq = €uro 103'950,00

- U.L mapp.10829 sub.19, cat.C6 = 16 mq = box singolo =€uro 11'000,00

Nell’Edificio Al

- U.L mapp.10824 sub.26, cat.C6 = 15 mq =posto auto singolo=€uro 5'000,00

Valore di mercato lordo LOTTO 08/17 =€uro 119'950,00

Riduzioni

per spese condominiali insolute (al 31.12.2018) come da contabilita fornita

dall’ Amministratore del condominio = €uro 6'740,70

per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di

servitu di uso pubblico su aree a standard)

€uro 5.000,00 x 50,95 (quota millesimale) x 0,5 = €uro 127,36
Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 113.081,93
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 81,93

Valore di vendita del Lotto 01/17 =€uro 113.000,00
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nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
LOTTO 09/17
Ubicazione
Turate CO, via G. Garibaldi 54a (accesso pedonale) e 54d (accesso carraio); Edificio
A2;

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

— Posto auto esterno: foglio 10, particella 10768, sub.80, categoria C/6, classe 1,
consistenza 12 mq, superficie catastale 12 mq, rendita 34,09 €uro, piano S1;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

— Posto auto esterno sub.80: AUI, parti comuni su 3 lati;

Descrizione sommaria del bene immobile oggetto del Lotto 09/17

— Posto auto singolo esterno Edificio A2.

DESCRIZIONE ANALITICA DELL’UNITA IMMOBILIARE

Tipologia dei beni e stato manutentivo

— Posto auto singolo esterno al piano interrato. Alla data del sopralluogo risulta
completato.

Accesso

L’accesso al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi) tramite
corsello comune.

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L..

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

L’U.L di cui al Lotto 09/17 ¢ inserite nell’Edificio A2 ultimato in data 14.07.2008
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(Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle rispettive
singole unita immobiliari ¢ di soli dieci anni.

L’U.L. di cui al presente Lotto risulta in stato di discreta conservazione e non
occupata.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto.

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP.

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:
Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:
L’U.L. distinta al Fg. 10, particella 10768, sub.80 oggetto del Lotto 09/17 non
risulta gravata da alcuna formalita.
CONDIZIONE CONDOMINIALE
Il bene di cui al Lotto 09/17 ¢ compreso nell’Edificio A2 e pertanto risulta inserito
in Condominio Sole.
- Millesimi condominiali

Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.80..................... Millesimi 0,49
- Spese condominiali
Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.I. di cui al presente Lotto 09/17 cosi come riportate nell’ultimo

bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per
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le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: & 1135
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 21,42
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €. 52,71

 CONSISTENZA

Superficie delle U.l..

 La consistenza delle U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:

Edificio A2, mapp.10768:

- sub.80, posto auto esterno al PS1, Categoria C6, sup. cat.12 mq;

VALORE DI VENDITA

b Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

X

della valutazione, pari ad 5°000,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.I. mapp.10768 sub.80, cat.C6 = 12 mq = Posto auto singolo = €uro 5'000,00

Valore di mercato lordo LOTTO917  =€uro 5000,00

Riduzioni

per spese condominiali insolute (al 31. 12.2018)

come da contabilita fornita dall’Amministratore del condominio = €uro 74,13

 per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitu di uso pubblico

su aree a standard)

_Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole

| =€uro5.000,00x049x05 0 =€uro 1,23
Valore di mercato adeguato dell immobile . =€uro 4'924.65

Arrotondamento (in diminuzione) =€uro 24,65

~Valore di vendita del Lotto 09/17 = €uro 4'900,00
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nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
LOTTO 10/17
Ubicazione
Turate CO, via G. Garibaldi nei pressi Edificio A2;

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

— Posto auto esterno: foglio 10, particella 10768, sub.82, categoria C/6, classe 1,
consistenza 11 mq, superficie catastale 11 mq, rendita 31,25 €uro, piano T;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

— Posto auto esterno sub.82: AUI su 3 lati, pubblica viabilita;
Descrizione sommaria del bene immobile oggetto del Lotto 10/17
— Posto auto singolo esterno nei pressi dell’Edificio A2.
DESCRIZIONE ANALITICA DELL’UNITA IMMOBILIARE

Tipologia dei beni e stato manutentivo

— Posto auto singolo esterno. Alla data del sopralluogo risulta completato.

Accesso

L’accesso al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi).

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L..

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

L’U.L di cui al Lotto 10/17 ¢ sito nei pressi dell’Edificio A2 ultimato in data
14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle
rispettive singole unitd immobiliari € di soli undici anni.

L’U.L. di cui al presente Lotto risulta in stato di discreta conservazione e non

62/88




Arch.” Mario Caldiroli

via Col di Lana 17 — Castellanza
3485165763
ﬁ F 03311940009
i mariocaldiroli.it
occupata.
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:
Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:
- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (All.01g).
- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.01a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:
Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:
L’U.L di cui al Fg. 10, particella 10768, sub.82 oggetto del Lotto 10/17 non risulta
gravata da alcuna formalita.
CONDIZIONE CONDOMINIALE
Il bene di cui al Lotto 10/17 ¢ compreso nell’Edificio A2 e pertanto risulta inserito
in Condominio Sole.
- Millesimi condominiali

Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.82..................... Millesimi 0,47
- Spese condominiali
Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.L. di cui al presente Lotto 10/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per
le U.L. in oggetto:
- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 3,50

- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: € 20,54
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- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €. 16,84

CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

La consistenza dell’U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:

Edificio A2, mapp.10768:

- sub.82, posto auto esterno al PT, Categoria C6, sup. cat.11 mgq;

VALORE DI VENDITA

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 5°000,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10768 sub.82, cat.C6 = 11 mq = Posto auto singolo = €uro 5'000,00

Valore di mercato lordo LOTTO 10/17 =€uro 5'000,00

Riduzioni

per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)

come da contabilita fornita dall’Amministratore del condominio = €uro 37,38

per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitu di uso pubblico

su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole

= €uro 5.000,00 x 0,47 x 0,5 = €uro 1,18
Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 4'961.45
Arrotondamento (in diminuzione) =€uro 6145
Valore di vendita del Lotto 10/17 =€uro 4°900,00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

LOTTO 11/17

Ubicazione

64/88




"

Y

I3
A2 yet{e)

N\

Arch.” Mario Caldiroli
| via Col di Lana 17 - Castellanza

mmm] 13485165763
Bm= | F 03311940009
1] mariocaldiroliit

i

 Turate CO, via G. Garibaldi nei pressi Edificio A2;

— Posto auto esterno: foglio 10, particella 10768, sub.83, categoria C/6, classe 1,

consistenza 11 mq, superficie catastale 11 mgq, rendita 31,25 €uro, piano T;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

— Posto auto esterno sub.83: AUI su 3 lati, pubblica viabilita;

Descrizione sommaria del bene immobile oggetto del Lotto 11/17

— Posto auto singolo esterno nei pressi dell’Edificio A2.

DESCRIZIONE ANALITICA DELL’UNITA IMMOBILIARE

h,
}T.i_pg_l_ogia dei beni e stato manutentivo

_completato.

Accesso

“L’accesso al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi).

Finiture

‘Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L integrato dalle eccezioni di seguito

specificate.

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

L’U.L di cui al Lotto 11/17 & sito nei pressi dell’Edificio A2 ultimato in data

14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell"intero fabbricato e delle

rispettive singole unita immobiliari ¢ di soli dieci anni. .

L'U.L di cui al presente Lotto risulta in stato di discreta conservazione e non

occupata.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:
Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:
- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (AlL.01g).
- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.O1a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:
Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:
I’U.L di cui al Fg. 10, particella 10768, sub.83 oggetto del Lotto 11/17 non risulta
gravata da alcuna formalita.
CONDIZIONE CONDOMINIALE
11 bene di cui al Lotto 11/17 ¢ compreso nell’Edificio A2 e pertanto risultano inseriti
in Condominio Sole.
- Millesimi condominiali

Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.83..................... Millesimi 0,48
- Spese condominiali
Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.L. di cui al presente Lotto 11/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 3,57
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.20,99
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.17,18
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CONSISTENZA

Superficie delle U.L..

La consistenza dell’U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:
Edificio A2, mapp.10768:
- sub.83, posto auto esterno al PT, Categoria C6, sup. cat.11 mgq;
VALORE DI VENDITA
Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 5°000,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10768 sub.83, cat.C6 = 11 mq = Posto auto singolo = €uro 5'000,00
Valore di mercato lordo LOTTO 11/17 =€uro 5'000,00
Riduzioni
per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)

come da contabilita fornita dall’ Amministratore del condominio = €uro 38,17
per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitu di uso pubblico
su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole

= €uro 5.000,00 x 0,48 x 0,5 = €uro 1,20
Valore di mercato adeguato dell’ immobile =€uro 4'960,63
Arrotondamento (in diminuzione) =€uro 60,63
Valore di vendita del Lotto 11/17 =€uro 4°900,00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
LOTTO 12/17
Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi nei pressi Edificio A2;
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Identificazione catastale (catasto fabbricati)

— Posto auto esterno: foglio 10, particella 10768, sub.84, categoria C/6, classe 1,
consistenza 11 mq, superficie catastale 11 mq, rendita 31,25 €uro, piano T;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

— Posto auto esterno sub.84: AUI su 3 lati, pubblica viabilita;
Descrizione sommaria del bene immobile oggetto del Lotto 12/17
— Posto auto singolo esterno nei pressi dell’Edificio A2.
DESCRIZIONE ANALITICA DELL’UNITA IMMOBILIARE

Tipologia dei beni e stato manutentivo

— Posto auto singolo esterno. Alla data del sopralluogo risulta completato.

Accesso

L’accesso al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi).

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L..

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

L’U.L. di cui al Lotto 12/17 ¢ sito nei pressi dell’Edificio A2 ultimato in data
14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle
rispettive singole unita immobiliari ¢ di soli undici anni.

L’U.L. di cui al presente Lotto risulta in stato di discreta conservazione e non
occupata.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
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riferimentoa:
- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (All.OIg).

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.0O1a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in

riferimento a:

L'U.L di cui al Fg. 10, particella 10768, sub.84 oggetto del Lotto 12/17 non risulta

gravata da alcuna formalita.

CONDIZIONE CONDOMINIALE

11 bene di cui al Lotto 12/17 & compreso nell’Edificio A2 e pertanto risultano inseriti

WiﬂnﬂCondominio Sole.

- Millesimi condominiali

Posto auto singolo: Fg. 10,_mapp.10768, sub.84 ... Millesimi 0,48

- Spese condominiali

considerate le U.L di cui al presente Lotto 12/17 cosi come riportate nell’ultimo

‘bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 3.57
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 20,99
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: B €.17,18

CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

‘La consistenza dell’U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:
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Edificio A2, mapp.10768:
- sub.84, posto auto esterno al PT, Categoria C6, sup. cat.11 mgq;
VALORE DI VENDITA
Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 5°000,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10768 sub.84, cat.C6 = 11 mq = Posto auto singolo = €uro 5'000,00
Valore di mercato lordo LOTTO 12/17 =€uro 5'000,00
Riduzioni
per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)

come da contabilita fornita dall’ Amministratore del condominio = €uro 38,17
per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitu di uso pubblico
su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole

= €uro 5.000,00 x 0,48 x 0,5 = €uro 1,20
Valore di mercato adeguato del Lotto = €uro 4'960,63
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 60,63
Valore di vendita del Lotto 12/17 =€uro 4°900,00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
LOTTO 13/17

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi nei pressi Edificio A2;

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

— Posto auto esterno: foglio 10, particella 10768, sub.86, categoria C/6, classe 1,

consistenza 11 mq, superficie catastale 11 mq, rendita 31,25 €uro, piano T;
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Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

— Posto auto esterno sub.86: AUI su 3 lati, pubblica viabilita;

Descrizione sommaria del bene immobile oggetto del Lotto 13/17

— Posto auto singolo esterno nei pressi dell’Edificio A2.

DESCRIZIONE ANALITICA DELL’UNITA IMMOBILIARE

Tipologia dei beni e stato manutentivo

— Posto auto singolo esterno al piano terra. Alla data del sopralluogo risulta

completato.

Accesso

L’accesso al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi).

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L..

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

L’U.L. di cui al Lotto 13/17 ¢ sito nei pressi dell’Edificio A2 ultimato in data

14.07.2008 (Edificio A2, A3, B2); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle

rispettive singole unita immobiliari ¢ di soli undici anni.

L’U.L. di cui al presente Lotto risulta in stato di discreta conservazione e non

occupata.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in

riferimento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto.
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- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP.

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:
Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:
L’U.L di cui al Fg. 10, particella 10768, sub.86 oggetto del Lotto 13/17 non risulta
gravata da alcuna formalita.
CONDIZIONE CONDOMINIALE
11 bene di cui al Lotto 13/17 ¢ compreso nell’Edificio A2 e pertanto risultano inseriti
in Condominio Sole.
- Millesimi condominiali

Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.86..................... Millesimi 0,49
- Spese condominiali
Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole in cui risultano
considerate le U.L. di cui al presente Lotto 13/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 3,65
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €.21,42
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €.17,39
CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

La consistenza dell’U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:
Edificio A2, mapp.10768:

- sub.86, posto auto esterno al PT, Categoria C6, sup. cat.11 mgq;
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VALORE DI VENDITA

della valutazione, pari ad 5°000,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10768 sub.86, cat.C6 = 11 mq = Posto auto singolo = €uro 5'000,00

Valore di mercato lordo LOTTO 13/17 _=€uro_5'000,00

Riduzioni

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo ’

per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)

come da contabilita fornita dall’Amministratore del condominio = €uro 38,81

per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitl di uso pubblico

su aree a standard)

Costo costituzione vincolo x quota millesimale Lotto x quota condominio Sole

= e 500000 04903 = €uro 1,23
 Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 4'959.97

Arrotondamento (in diminuzione) ~ =€uro 59,97
 Malore:di vendita del Lotte 13/1 . =€uro 4'900,00

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi nell’Edificio A1;

 Identificazione catastale (catasto fabbricati)

— Posto auto singolo: foglio 10, particella 10824, sub.27, categoria C/6, classe I,

consistenza 15 mq. superficie catastale 15 mq, rendita 42,61 €uro, piano S1;

Edificio Al.

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;
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Confini da nord in senso orario.
— Posto auto esterno sub.27: terrapieno su due lati, AUI, parti comuni;

Descrizione sommaria del bene immobile oggetto del Lotto 14/17

— Posto auto singolo interno all’Edificio Al.

DESCRIZIONE ANALITICA DELL’UNITA IMMOBILIARE

Tipologia dei beni e stato manutentivo:

— Posto auto singolo al piano interrato. Alla data del sopralluogo risulta completato.
Accesso

L’accesso al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi) tramite
corsello comune.

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L..

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

L’U.L di cui al Lotto 14/17 ¢ sito nell’Edificio A1l ultimato in data 06.04.2009
(Edificio A1, B1); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle rispettive singole
unita immobiliari ¢ di soli dieci anni.

L’U.L di cui al presente Lotto risulta in stato di discreta conservazione e¢ non
occupata.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (All.01f).

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.01a, 01b).
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Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:
Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unitd Immobiliari in
riferimento a:
L’U.L di cui al Fg. 10, particella 10824, sub.27 oggetto del Lotto 14/17 risulta
gravata da trascrizione verbale pignoramento immobili a favore del Condominio
Luna di Turate eseguita con nota in data 02.11.2017 ai nn.28185/18648 in forza di
pignoramento emesso dal Tribunale di Como e notificato in data 14.09.2017
rep.5550.
CONDIZIONE CONDOMINIALE
11 bene di cui al Lotto 14/17 ¢ compreso nell’Edificio A1 e pertanto risultano inseriti
in Condominio Luna.
- Millesimi condominiali

Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10768, sub.27........................ Millesimi 1,78
- Spese condominiali
Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Luna in cui risultano
considerate le U.I. di cui al presente Lotto 14/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 6,50
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 3,94
- Spese condominiali scadute ed insolute alla 31.12.2018: €. 1'604,55
CONSISTENZA

Superficie dell’U.L.

La consistenza dell’U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:
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Edificio Al, mapp.10824:

- sub.27, posto auto al PS1, Categoria C6, sup. cat.15 mq;

VALORE DI VENDITA

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 5°000,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10824 sub.27, cat.C6 = 15 mq = Posto auto singolo = €uro 5'000,00

Valore di mercato lordo LOTTO 14/17 =€uro 5'000,00

Riduzioni

per spese condominiali insolute (al 31.12.18)

come da contabilita fornita dall’ Amministratore del condominio =€uro 1'608,50

per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di

servitu di uso pubblico su aree a standard)

€uro 5.000,00 x 1,78 x 0,5 (quota millesimale) = €uro 4,45
Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 3'387.06
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 87,06
Valore di vendita del Lotto 14/17 =€uro 3°300.00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

LOTTO 15/17

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi nei pressi Edificio Al;

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

— Posto auto esterno: foglio 10, particella 10824, sub.28, categoria C/6, classe 1,

consistenza 11 mq, superficie catastale 11 mq, rendita 31,25 €uro, piano T;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;
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— Posto auto singolo esterno nei pressi dell'Edificio Al.

— Posto auto singolo esterno al piano terra. Alla data del sopralluogo risulta

| L'U.L di cui al presente Lotto risulta in stato di discreta conservazione e non
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Confini da nord in senso orario.

— Posto auto esterno sub.27: AUl su 3 lati, pubblica viabilita;

DESCRIZIONE ANALITICA DELL’UNITA IMMOBILIARE

Tipologia dei beni e stato manutentivo

completato.

Accesso - -

L’accesso al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi).

g initqre

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.1.

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

L'U.L di cui al Lotto 15/17 & sito nei pressi dell’Edificio Al ultimato in data

rispettive singole unita immobiliari ¢ di soli dieci anni.

occupata.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in

Vriferjnento a:

- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto.

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP.

77/88

Il

s Te—
NPT 2 o

iy




Arch.” Mario Caldiroli

via Col di Lana 17 — Castellanza
[ 3485165763
ﬁ F 03311940009
i mariocaldiroli.it

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:
Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:
L’U.L. di cui al Fg. 10, particella 10824, sub.28 oggetto del Lotto 15/17 risulta
gravata da trascrizione verbale pignoramento immobili a favore del Condominio
Luna di Turate eseguita con nota in data 02.11.2017 ai nn.28185/18648 in forza di
pignoramento emesso dal Tribunale di Como ¢ notificato in data 14.09.2017
rep.5550.
CONDIZIONE CONDOMINIALE
11 bene di cui al Lotto 15/17 ¢ compreso nell’Edificio Al e pertanto risultano inseriti
in Condominio Luna.
- Millesimi condominiali

Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10824, sub.28........................ Millesimi 1,00
- Spese condominiali
Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Luna in cui risultano
considerate le U.I. di cui al presente Lotto 15/17 cosi come riportate nell’ultimo
bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.L in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 11,53
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 3,38
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31.12.2018: €. 1'609,48
CONSISTENZA

Superficie delle U.L.

La consistenza dell’U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:
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Edificio Al, mapp.10824:

- sub.28, posto auto esterno al PT, Categoria C6, sup. cat.11 mgq;

VALORE DI VENDITA

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 5°000,00 €/mgq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10824 sub.28, cat.C6 = 11 mq = Posto auto singolo = €uro 5'000,00

Valore di mercato lordo LOTTO 15/17 =€uro 5'000,00

Riduzioni

per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)

come da contabilita fornita dall’ Amministratore del condominio =€uro 1'612,90

per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di

servitu di uso pubblico su aree a standard)

€uro 5.000,00 x 1,00 x 0,50 (quota millesimale) =€uro 2,50
Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 3'384.64
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 84,64
Valore di vendita del Lotto 15/17 =€uro 3°300.00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

LOTTO 16/17

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi nei pressi Edificio Al;

Identificazione catastale (catasto fabbricati)

— Posto auto esterno: foglio 10, particella 10824, sub.29, categoria C/6, classe 1,

consistenza 11 mq, superficie catastale 11 mq, rendita 31,25 €uro, piano T;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;
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Confini da nord in senso orario.

— Posto auto esterno sub.27: AUI su 3 lati, pubblica viabilita;

Descrizione sommaria del bene immobile oggetto del Lotto 16/17

— Posto auto singolo esterno nei pressi dell’Edificio Al.

DESCRIZIONE ANALITICA DELL’UNITA IMMOBILIARE

Tipologia dei beni e stato manutentivo

— Posto auto singolo esterno al piano terra. Alla data del sopralluogo risulta

completato.

Accesso

L’accesso al posto auto avviene dalla pubblica viabilita (via Garibaldi) tramite

corsello comune.

Finiture

Per quanto riguarda le finiture si fa riferimento a quanto sopra riportato nel

paragrafo Caratteristiche comuni alle singole U.L integrato dalle eccezioni di seguito

specificate.

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

L’U.L. di cui al Lotto 16/17 ¢ sito nei pressi dell’Edificio A1 ultimato in data

06.04.2009 (Edificio Al, Bl); quindi, la vetusta dell’intero fabbricato e delle

rispettive singole unitd immobiliari ¢ di soli dieci anni.

L’U.L di cui al presente Lotto risulta in stato di discreta conservazione e non

occupata.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in

riferimento a:
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- Atto di vincolo pertinenziale tra alloggi e box e/o posti auto (AILOIf).

.- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP (All.01a, 01b).

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

| Iscrizioni: - S -

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in

riferimento a: _

L’U.L di cui al Fg. 10, particella 10824, sub.29 oggetto del Lotto 16/17 risulta |

gravata da trascrizione verbale pignoramento immobili a favore del Condominio

Luna di Turate eseguita con nota in data 02.11.2017 ai nn.28185/18648 in forza di |

pignoramento emesso dal Tribunale di Como e notificato mdata14092017

, rep.5550.

“] bene di cui al Lotto 16/17 & compreso nell’Edificio Al e pertanto risultano inseriti

‘QONDIZIONE CONDOMINIALE

in Condominio Luna.

-“Mi[]esi[ni condominiali

_Posto auto singolo: Fg.10, mapp.10824, sub.29.............. ooooo. Millesimi 1,53

- Millesimi condominiali

 Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Luna in cui risultano

considerate le U.I. di cui al presente Lotto 16/17 cosi come riportate nell’ultimo

bilancio approvato alla data della presente perizia. In particolare si considerano per

le U.I. in oggetto:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: & 569
| - Spese straordinarie di gestione gia deliberate e scadute: €. 3,38
- Spese condominiali scadute ed insolute al 31. 12.1018: . €.1'603,54
CONSISTENZA - - e
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Superficie dell’U.IL..

La consistenza dell’U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:

Edificio A1, mapp.10824:

- sub.29, posto auto esterno al PT, Categoria C6, sup. cat.11 mgq;

VALORE DI VENDITA

Adottando il valore unitario di vendita sopra determinato nel paragrafo Sviluppo

della valutazione, pari ad 5°000,00 €/mq, si ricava quanto segue:

Valore di mercato lordo

- U.L mapp.10824 sub.29, cat.C6 = 11 mq = Posto auto singolo = €uro 5'000,00

Valore di mercato lordo LOTTO 16/17 = €uro 5'000,00

Riduzioni

per spese condominiali insolute (al 31.12.2018)

come da contabilita fornita dall’ Amministratore del condominio = €uro 1'606,90

per regolarizzazione delle difformita (costituzione vincolo di servitu di uso pubblico

su aree a standard)

€uro 5.000,00 x 1,53 x 0,5 (quota millesimale) = €uro 3,38
Valore di mercato adeguato del Lotto =€uro 3'389,26
Arrotondamento (in diminuzione) = €uro 89,26
Valore di vendita del Lotto 16/17 =€uro 3'300,00

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

LOTTO 17/17 AREE

Ubicazione

Turate CO, via G. Garibaldi angolo via Crocetta;

Identificazione catastale (catasto terreni)

a — Seminativo arborato: foglio 9, particella 7317, classe 1, sup. are 03 ca 29,
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Reddito Dominicale 2,29 €, Reddito agrario 2,04 €;
b — Seminativo arborato: foglio 9, particella 10754, classe 1, sup. are 05 ca 00,
Reddito Dominicale 3,49 €, Reddito agrario 3,10 €;
¢ — Seminativo arborato: foglio 9, particella 10756, classe 1, sup. are 13 ca 70,
Reddito Dominicale 9,55 €, Reddito agrario 8,49 €;
d — Seminativo arborato: foglio 9, particella 10759, classe 1, sup. are 01 ca 50,
Reddito Dominicale 1,05 €, Reddito agrario 0,93 €;
¢ — Seminativo arborato: foglio 9, particella 10823, classe 1, sup. are 08 ca 00,
Reddito Dominicale 5,58 €, Reddito agrario 4,96 €;
f — Seminativo arborato: foglio 9, particella 10826, classe 1, sup. are 16 ca 70,
Reddito Dominicale 11,64 €, Reddito agrario 10,35 €;
g — Seminativo arborato: foglio 9, particella 10830, classe 1, sup. are 03 ca 30,
Reddito Dominicale 2,30 €, Reddito agrario 2,05 €;

Indirizzo catastale: via G. Garibaldi SNC;

Confini da nord in senso orario.

a - particella 7317: mapp.10756, mapp.10823, mapp.10824, via Garibaldi;

b - particella 10754: mapp.10826, AUI su due lati, mapp.4142, mapp.4141,
mapp.10768;

¢ — particella 10756: mapp.10755, mapp.10759, mapp.7313, via Garibaldi;

d — particella 10759: mapp.10760 su due lati, mapp.10830, mapp.10756;

e — particella 10823: mapp. 7317, mapp.10830, mapp.10829, mapp.10826,
mapp.10824, via Garibaldi;

f — particella 10826: mapp.10823, mapp.10829, mapp.10830, mapp.10763, AUI,
mapp.10754, mapp.10768, mapp.10312, AUI, via Garibaldi, mapp.10824;

g — particella 10830: mapp.10759, mapp.10758, mapp.1304, mapp.10826,
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mapp.10829, mapp.10823;

DESCRIZIONE ANALITICA DELLE UNITA IMMOBILIARI

Tipologia dei beni e stato manutentivo

— Aree esterne alle recinzioni dei fabbricati costituite come unica area a verde
comune con percorsi, parcheggi, zone verdi piantumate.

Accesso

L’accesso avviene direttamente da via Garibaldi e da via Crocetta (pedonale) mentre
I’accesso carraio avviene unicamente da via Crocetta.

Finiture

Pavimentazione percorsi in blocchi in cls autobloccanti, parcheggi con
pavimentazione drenante, aree a verde con piante ad alto fusto.

STATO DI CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

Le aree di cui al Lotto 17/17 e le finiture relative si presentano correttamente
sistemate come da progetto del Piano Attuativo e in buono stato di conservazione.
Le aree di cui al presente Lotto 17/17 sono private ma soggette all’art.4 punto 3
della Convenzione di Cessione aree in PEEP rep.190245, racc.32701 tra Comune di
Turate e Coedile soc. Coop. A firma Dott. P. L. Donegana notaio in Oggiono LC.

I proprietari delle U.L realizzate a seguito di PEEP dovranno costituire servitu ad
uso pubblico sulle suddette aree e garantirne a propria cura e spese la manutenzione
ordinaria e straordinaria.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Atti di asservimento urbanistico, altre limitazioni d'uso, servitu:

Vedasi paragrafo relativo al capitolo caratteristiche comuni alle Unita Immobiliari in
riferimento a:

- Convenzione per cessione di aree fabbricabili in PEEP.

84/88




Arch.” Mario Caldiroli

via Col di Lana 17 — Castellanza
3485165763
ﬁ F 03311940009
i mariocaldiroli.it

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

Le aree di cui sopra non risultano gravate da alcuna formalita.

CONDIZIONE CONDOMINIALE

Le aree in oggetto fanno parte del Condominio Sole e del Condominio Luna in base
ai millesimi condominiali.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Sulle U.I di cui al Lotto 17/17 dovra essere pertanto costituito vincolo di servitu ad
uso pubblico a cura e spese della Coedile soc. Cooperativa o dei successivi aventi
titolo. Le spese di ordinaria e straordinaria manutenzione dovranno pertanto essere
ripartite tra i due condomini: Condominio Luna e Condominio Sole.

Spese condominiali

Si fa riferimento alle spese condominiali del Condominio Sole ¢ Condominio Luna
in cui risultano considerate le U.IL. di cui al presente Lotto 17/17 cosi come riportate
negli ultimi bilanci approvati alla data della presente perizia.

CONSISTENZA

Superficie delle U.L..

La consistenza dell’U.I. di cui al presente Lotto risulta come a seguito specificato:
a—Fg.9, particella 7317, sup. are 03 ca 29;

b —Fg.9, particella 10754, sup. are 05 ca 00;

c — Fg.9, particella 10756, sup. are 13 ca 70;

d —Fg.9, particella 10759, sup. are 01 ca 50;

e — Fg.9, particella 10823, sup. are 08 ca 00;

f—Fg.9, particella 10826, sup. are 16 ca 70;

g — Fg.9, particella 10830, sup. are 03 ca 30.
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VALORE DI CESSIONE
Tali aree ai sensi dell’atto di cessione aree fabbricabili in PEEP di cui sopra
rimangono di proprieta di Coedile soc. Cooperativa o dei successivi aventi titolo.
Pertanto le aree di cui sopra risultano prive di valore in quanto non vendibili sul
mercato. Inoltre risultano gravate da obbligo di costituzione di vincolo di servitu ad
uso pubblico (da assolvere a cura degli aventi titolo — assegnatari delle U.L
realizzate nel PEEP in oggetto). I costi per la loro manutenzione ordinaria e
straordinaria saranno da ripartire tra il Condominio Sole e il Condominio Luna.
PREZZO CESSIONE LOTTO 17/17 = €uro 0,00
Gli aventi titolo dovranno considerare il costo per la costituzione del vincolo di
serviti ad uso pubblico anche’esso da ripartire sul Condominio Sole e Condominio
Luna e i relativi costi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

CONCLUSIONI
Nella valutazione dei beni immobiliari di cui alla presente perizia si ¢ tenuto conto
dei molteplici elementi che concorrono alla determinazione del valore; fra questi, nel
caso specifico, come sopra circostanziato, ¢ stata rivolta particolare attenzione alla
condizione del contesto edilizio, ove insistono le unita oggetto di stima, alla qualita
edilizia complessiva del fabbricato (alla classe energetica delle relative unita
immobiliari), allo stato di conservazione delle singole unitd immobiliari. Quindi,
tenuto conto dello scopo della stima e di quanto premesso, si ¢ ritenuto corretto
procedere, come illustrato, considerando la superficie commerciale delle singole
unitda immobiliari, come determinata, applicando un valore unitario al metro
quadrato delle compravendite rilevate dalle fonti menzionate opportunamente

adeguato al caso di specie.

Pertanto, si ritiene che i distinti valori commerciali stimati delle rispettive unita
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immobiliari in argomento (coincidenti con altrettanti singoli lotti di vendita), nello

attualmente, 1 piu attendibili valori di mercato, ovvero _‘i"contraddistinti valori di

 realizzo degli immobili esaminati, al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto e di

diritto in cui si trovano.

In fede.

Castellanza, 1 B mc' zmg ﬂtepnico incaricato

@ oy
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TRIBUNALE ORDINARIO DI BUSTO ARSIZIO

VERBALE DI GIURAMENTO

(art. 5 R.D. 9/10/ ]922n°l 366e succesrsrir\(gmodiﬁcaziopi)

RGN _BDH20) Jo\d

L’anno 2019, il giorno J¢, del mese di PiceHRRe

avanti al sottoscritto Cancelliere & personalmente comparso il Dott. Arch. Mario Luigi

Caldiroli, nato il 12 ottobre 1955 a Castellanza (Varese) ed ivi residente in Via Nizzolina 1,

, presso il Tribunale di Busto Arsizio, |

 CF CLDMLGS55R12C139Z, con studio professionale in Castellanza — Via Col di Lana 17,

telefono 3485165763, fax 03311940009, PI 02352220129, iscritto all’Albo Professionale

dell’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti ¢ Conservatori della Provincia di

~ Varese al n. 484 di posizione dall’anno 1981, esibendo il seguente documento di identita:

Lt

¢ (/8/07/2015, scadenza 12/10/2025,

/

‘Richiedente Dott. Alessandro Brunelli, commissario liquidatore di COEDILE SOCIETA

COOPERATIVA in_liquidazione (Liquidazione Coatta Amministrativa N.350/2018 del

in Como, via A. Lenticchia — CF/P1 00906640131,

7 09/08/2018) con
il quale presenta la perizia che precede e chiede di asseverarla con giuramento.

Ammonito ai sensi di legge, il comparente presta il giuramento di rito ripetendo le parole:

“Giuro di avere bene ¢ fedelmente proceduto alle operazioni a me affidate e di non aver

avuto altro scopo che quello di far conoscere la verita”.

ORA[U GUDTARDTL
Il Cancelliere cehi ﬁ

| NOTA BENE.

Letto. confermato, sottoscritto.
4}
Il Perito .

L Ufficio non assume alcuna responsabilita per quanto riguarda la veridicita ed il contenuto della
perizia asseverata con il giuramento di cul sopra.
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PROCEDURA L.C.A n° 350/2018 del 09/08/2018

UNITA’ IMMOBILIARI SITE IN COMUNE DI TURATE, PROVINCIA DI COM |

ELENCO DEGLI ALLEGATI

rAllegato n.

Titolo

o

Tabella riepilogativa Lotti Turate

00a-Tabella riepilogativa Lo%p , |

pa

i -ar

— Turate
: : 01a-2005 11 14-Atto Cessione
Ola Atto compravendita aree 14.11.2005-Titolo area PEEP rep.190245-32701
01b-2005 11 14-Atto Cessione
01b Atto compravendita aree 14.11.2005-Allegati area PEEP rep.190245-32701-
Allegati
; - 0lc-Delibera di GC n. 106 del
Olc Delibera di GC n. 106 del 20.10.2005 20.10.2005
Tav 03 Progetto azzonamento-parametri 01d-Tav 03 Progetto_azzon-
01d - s o =
urbanistici_allegato F parametri urb_allegato F
. . ; ; 01e-2005 12 01-tras 27194 del
Nota di trascrizione convenzione tra Comune e Coedile .
Ole 14.11.2005 2005 convenzione 14 11 2005
o rep.190245-32701
. : : ; 01f-Atto unilaterale vincolo
01f OAtto unilaterale vincolo pertinenziale Ed. Al Bl pertinenziale Ed. Al Bl
A . .. o 01g-Atto unilaterale di vincolo
\\A;:&\ng Atto unilaterale di vincolo pertinenziale Ed. A2 A3 B2 pertinenziale Bd. A2 A3 B2
* ) ~'(ﬂl h Atto di identificazione catastale 22.04.2008-40001578 01h-Atto di id. cat.-40001578
J *(2a Estratto Mappa Catastale 02a-Estratto Mappa Catastale
/2 A2b Indicazione Edifici 02b-Indicazione Edifici
A ; (03a- visura catastale per soggetto-
/ 03a Visura catastale per soggetto fabbricati
03b Visura catastale per soggetto - terreni (35-visiid catastale per Sggelty -
terreni
Visura Ipocatastale CONDOMINIO SOLE E doas i lgamiasiale
04a CONDOMINIO LUNA CONDOMINIO SOLE E
CONDOMINIO LUNA
04b Visura Ipocatastale terreni Turate G- Vi IjE}Lcl)l.C;tt:astale Terhl
05a Tav lotto 1 interv-ed A2-A3-B2_prot. 4035 05a-Tav lotto 1 interv-ed A2-A3-
) 09.03.2006_all. A B2 prot. 4035 09.03.2006_all. A
- Tav lotto 2-edifici A1-B1_prot. 17666 del 05b-Tay lotto 2-edifici Al-
05b 25112008 allegato A Bl prot. 17666 del
ik 25.11.2008 allegato A
Tav 06 Prog urbanizz-pavim-sist. verde-sez. (.)SC'TEW OG_Prog_url?amzz»
05¢ strada brot. 10806 24.06.2004 pavim-sist. verde-sez. strada_prot.
_prot. o 10806 24.06.2004
. ; n— 06a-Richiesta rilasc. cert. agibilita
06a 06a-Richiesta rilasc. cert. agibilita Ed.A2 A3 B2 Fd.A2 A3 B2
- . . . 06b-Richiesta rilasc. Certif.
06b 06b-Richiesta rilasc. Certif. Agibilita Ed.Al Bl Agibilita Ed.A1 BI
) - ; 07a-Elaborato planimetrico
07a Elaborato planimetrico mapp.10768 mapp.10768
o 07b-Elaborato planimetrico
07b Elaborato planimetrico mapp.10824 mapp.10824
] : . 07c-Elaborato planimetrico
07¢ Elaborato planimetrico mapp.10829 mapp.10829
082 Verbale Collaudo statico lotto 1 edifici A2 A3-B2- 08a-Verb. Collaudo statico It.1 ed.

40001118

A2 A3-B2-40001118

9529 778 5

T

v Y

.




Verbale Collaudo statico lotto 2 edifici Al B1-

08b-Verb. Collaudo statico 1t.2

08b 40001669 ed. Al B1-40001669
09 Certificato di Prevenzione Incendi prot.5735 2 09a-Cert. prevenz. inc. prot.5735
a Autorimesse Ed Al B1 2 Autorimesse Ed Al B1
09 Certificato di Prevenzione Incendi prot.5731 3 09b-Cert. prevenz. inc. prot.5731
Autorimesse Ed.A2 A3 B2 3 Autorimesse Ed.A2 A3 B2
09c Cond Luna Rinnovo Certificato prevenzione incendi 0.9 c-Cond Luna .Rmn.o vo
Certificato prevenzione incendi
09d Cond.Sole Rinnovo Certificato Prevenzione Incendi Q9d—Cond.SoIe Rmnovo .
Certificato Prevenzione Incendi
10a-CONDOMINIO LUNA -
10a CONDOMINIO LUNA - REGOLAMENTO REGOLAMENTO
10b-CONDOMINIO SOLE -
10b CONDOMINIO SOLE - REGOLAMENTO REGOLAMENTO
11a Coedile Cond.Sole Bilancio preventivo individuale 11a-Coedile Cond.Sole Bilancio
2019 preventivo individuale 2019
Coedile Cond.Sole Preventivo ripartizioni per I1b-Coedile Cond.Sole
11b o Preventivo ripartizioni per
anagrafica _ unita stra ‘s
anagrafica _ unita stra
Coedile Cond.Preventivo ripartizioni per anagrafica _ . ! lc.- (?oefhle Cond.Preventlvq .
11c . ripartizioni per anagrafica _ unita
unita 2018
2018
11d Coedile Luna Bilancio preventivo individuale 2019 ! ld—Co.edll-e L.ul.la Bilancio
preventivo individuale 2019
11e Coedile Luna Bilancio consuntivo individuale stra ! le_CO?dﬂ? Ll.m.a Bilancio
consuntivo individuale stra
11f Coedile Luna Bilancio consuntivo individuale 2018 ! lf—Co'e dll.e L}lga Bilancio
consuntivo individuale 2018
12 Regolamento comunale PEEP prot. 10806 del 12a-Regolamento comunale
a 24.06.2004 PEEP prot. 10806 del 24.06.2004
13 Documentazione fotografica 13-Documentazione fotografica
14a Lotto 01-17-Plan cat app. mapp.10768 sub.12-Ed.A2 | | +a-Lotto 01-17-Plan catapp.
PP- Mapp- ' ' mapp.10768 sub.12-Ed.A2
14b-Lotto 01-17-Plan cat box
14b Lotto 01-17-Plan cat box mapp.10768 sub.23-Ed.A2 mapp.10768 sub.23-Ed.A2
14c-Lotto 01-17-Plan cat box
14c Lotto 01-17-Plan cat box mapp.10768 sub.28-Ed.A2 mapp.10768 sub.28-Ed.A2
. 14d-Lotto 01-17-Att. Certif.
14d Lotto 01-17-Att. Certlf.E]znzgg. mapp.10768 sub. 12- Energ. mapp. 10768 sub. 12-
) Ed.A2
15a-Lotto 02-17-Plan cat app.
15a Lotto 02-17-Plan cat app. mapp.10768 sub.15-Ed.A2 mapp.10768 sub.15-Ed.A2
15b-Lotto 02-17-Plan cat box
15b Lotto 02-17-Plan cat box mapp.10768 sub.26-Ed. A2 mapp.10768 sub.26-Ed. A2
15¢ Lotto 02-17-Plan cat Posto Auto mapp.10768 sub.81- 15¢-Lotto 02-17-Plan cat Posto
Ed.A2 Auto mapp.10768 sub.81-Ed.A2
15d Lotto 02-17-Att. Certif. Energ. mapp.10768 Sub 15- 15d-Lotto 02-17-Att. Certif.
Ed.A2 Energ. mapp.10768 Sub 15-Ed.A2
16a-Lotto 03-17-Plan cat app.
16a Lotto 03-17-Plan cat app. mapp.10768 sub.36-Ed.A3 mapp.10768 sub.36-Ed.A3
16b-Lotto 03-17-Plan cat box
16b Lotto 03-17-Plan cat box mapp.10768 sub.51-Ed.A3 mapp. 10768 sub.51-Ed.A3
16¢-Lotto 03-17-Plan cat box
16¢ Lotto 03-17-Plan cat box mapp.10768 sub.40-Ed.A3 mapp.10768 sub.40-Ed.A3
16d Lotto 03-17-Att. Certif. Energ. mapp.10768 Sub 36- 16d-Lotto 03-17-Att. Certif.
Ed.A3 Energ. mapp.10768 Sub 36-Ed.A3
17a-Lotto 04-17-Plan cat app.
17a Lotto 04-17-Plan cat app. mapp.10768 sub.38-Ed.A3 mapp.10768 sub.38-Ed.A3
17b Lotto 04-17-Plan cat box mapp.10768 sub.46-Ed.A3 | 1 /0-Lotto 04-17-Plan catbox

mapp.10768 sub.46-Ed.A3




17¢

Lotto 04-17-Plan cat Posto auto mapp.10768 sub.79-

17c¢-Lotto 04-17-Plan cat Posto

Ed.A3 auto mapp.10768 sub.79-Ed.A3
17d Lotto 04-17-Att. Certif. Energ. mapp.10768 sub 38- 17d-Lotto 04-17-Att. Certif.
Ed.A3 Energ. mapp.10768 sub 38-Ed.A3
17e-Lotto 04-17-Contratto
17e Lotto 04-17-Contratto Assegnazione App. Assegnazione App. mapp.10768
mapp.10768 sub.38 box mapp.10768 sub.46-Ed.A3 sub.38 box mapp.10768 sub.46-
Ed.A3
17f Lotto 04-17-Contratto Assegnazione All.D 17f-Lotto 04-17-Contratto
Assegnazione All.D
18a-Lotto 05-17 Plan cat app.
18a Lotto 05-17 Plan cat app. mapp.10768 sub.59-Ed.B2 mapp.10768 sub.59-Ed.B2
18b-Lotto 05-17 Plan cat box
18b Lotto 05-17 Plan cat box mapp.10768 sub.70-Ed.B2 mapp.10768 sub.70-Ed.B2
18c-Lotto 05 17-Plan cat box
18¢ Lotto 05 17-Plan cat box mapp.10768 sub.71-Ed.B2 mapp.10768 sub.71-Ed.B2
18d Lotto 05-17-Att. Certif. Energ. mapp.10768 Sub 59- 18d-Lotto 05-17-Att. Certif.
Ed.B2 Energ. mapp.10768 Sub 59-Ed.B2
19a-Lotto 06-17-Plan cat app.
19a Lotto 06-17-Plan cat app. mapp.10768 sub.61-Ed.B2 mapp.10768 sub.61-Ed.B2
19b-Lotto 06-17-Plan cat box
19b Lotto 06-17-Plan cat box mapp.10768 sub.69-Ed.B2 mapp.10768 sub.69-Ed.B2
19¢c-Lotto 06-17-Plan cat box
19¢ Lotto 06-17-Plan cat box mapp.10768 sub.75-Ed.B2 mapp.10768 sub.75-Ed.B2
19d Lotto 06-17-Att. Certif. Energ. mapp.10768 Sub 61- 19d-Lotto 06-17-Att. Certif.
Ed.B2 Energ. mapp.10768 Sub 61-Ed.B2
20a-Lotto 07-17-Plan cat
20a Lotto 07-17-Plan cat app.mapp.10768 sub.62-Ed.B2 app.mapp. 10768 sub.62-Ed B2
20b-Lotto 07-17-Plan cat box
20b Lotto 07-17-Plan cat box mapp.10768 sub.73-Ed.B2 mapp.10768 sub.73-Ed.B2
20c-Lotto 07-17-Plan cat box
20c¢ Lotto 07-17-Plan cat box mapp.10768 sub.74-Ed.B2 mapp.10768 sub.74-Ed.B2
20d Lotto 07-17-Att. Certif. Energ. mapp.10768 Sub 62- 20d-Lotto 07-17-Att. Certif.
Ed.B2 Energ. mapp.10768 Sub 62-Ed.B2
21a-Lotto 08-17-Plan cat app.
21a Lotto 08-17-Plan cat app. mapp.10829 sub.8-Ed.B1 mapp.10829 sub.8-Ed.B1
21b-Lotto 08-17-Plan cat box
21b Lotto 08-17-Plan cat box mapp.10829 sub.19-Ed.B1 mapp.10829 sub.19-Ed.B1
21 Lotto 08-17-Plan cat Posto Auto mapp.10824 sub.26- 21c-Lotto 08-17-Plan cat Posto
¢ Ed.Al Auto mapp.10824 sub.26-Ed.Al
21d Lotto 08-17-Att. Certif. Energ. mapp.10829 sub.8- 21d-Lotto 08-17-Att. Certif.
Ed.BI Energ. mapp.10829 sub.8-Ed.B1
2 Lotto 09-17-Plan cat Posto auto mapp.10768 sub.80- 22-Lotto 09-17-Plan cat Posto
Ed.A2 auto mapp.10768 sub.80-Ed.A2
23 Lotto 10-17-Plan cat Posto auto mapp.10768 sub.82- 23-Lotto 10-17-Plan cat Posto
Ed.A2 auto mapp.10768 sub.82-Ed.A2
24 Lotto 11-17-Plan cat Posto auto mapp.10768 sub.83- 24-Lotto 11-17-Plan cat Posto
Ed.A2 auto mapp.10768 sub.83-Ed.A2
’5 Lotto 12-17-Plan cat Posto auto mapp.10768 sub.84- 25-Lotto 12-17-Plan cat Posto
Ed.A2 auto mapp.10768 sub.84-Ed.A2
2 Lotto 13-17-Plan cat Posto auto mapp.10768 sub.86- 26-Lotto 13-17-Plan cat Posto
Ed.A2 auto mapp.10768 sub.86-Ed.A2
27 Lotto 14-17-Plan cat Posto auto mapp.10824 sub.27- 27-Lotto 14-17-Plan cat Posto
Ed.Al auto mapp.10824 sub.27-Ed.Al
28 Lotto 15-17-Plan cat Posto auto mapp.10824 sub.28- 28-Lotto 15-17-Plan cat Posto
Ed.Al auto mapp.10824 sub.28-Ed.Al
29 Lotto 16-17-Plan cat Posto auto mapp.10824 sub.29- 29-Lotto 16-17-Plan cat Posto
Ed.Al auto mapp.10824 sub.29-Ed.Al
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Pier Luigi Donegana
NOTAIG

Esente da bollo a sensi art. 66 comma 6-bis del D.L. 30 age--
sto 1993 n. 331 convertito con modificazioni con Legge 29 ot--
tobre 1993 n. 427------------———--————— e

N. 190245 del Repertorio N. 32701 Raccolta.-----
CESSIONE IN PROPRIETA'-—-——-—————=———mmemm=

DI AREA FABBRICABILE NEL PEEP COMUNALE DI TURATE--—-----
REPUBBLICA ITALIAMA-—--——-———————=—wwmnm=

Questec glorno di lunedl quattordici novembre duemilacingue----
14 novembre 2005-------—------o—mummme——

In Turate e nella Residenza Municipale posta in Via Vittorlo-
Emanuele N. Z-————————— s o s
Avanti a me Deott., Pier Luigi Donegana Notaio residente in Og--
giono, ilscritte presso il Collegio Notarile di Como -———--———-

Sono personalmente comparsi i Signori:----------—-
MARTIGNONT FAUSTCO nato a Guastalla il giorno 1 dicembre 1945, -
domiciliato per la carica presso la sede nunicipale, -
il guale dichiara di intervenire al presente atto nella sua-
qualita di Capo Area Laveri Pubblici epperd in rappresentanza-

COMUNE DI TURATE (Prov, di Como)—————————mmem— e o e mmm e
codice fiscale 0052011013l —wmmmmmmm o m e o e i m— —
tale nominato giusta Decreto Sindacale prot. n, 5042 in data-
6 aprile 2005 che in copla conforme =1 allega al presente at--

to sotteo la lettera "A"-——-—--—— - s m e — e

-— deliberazione della Giunta Comunale n. 64 in data 3 agosto-
2005, esecutiva a sensi di legge, che in copla conforme si-
allega al presente atto sotto la lettera "BM-----—-——-——c—rm--
-~ deliberazicne della Giunta Comunale n. 106 in data 20 ot--
tobre 2005, esecutiva a sensi di legge, che in coplia conforme-
si allega al presente atto sotto la lettera "C"---———-—---———--
BELLOMI GIUSEPPE nato a Introbio il giorno 27 luglic 1%45,

domiciliato per la carica presso la sede sociale, impiegato-—-
il guale dichiara di intervenire al presente atte nella sua-
qualita di Presidente del Consiglio di Amministraziocone epperd-
in rappresentanza della cooperativai—~—-——————————————mmm—————
COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA con sede legale in Como Via At--
tilie Lenticchia n.ll, codice fiscale e numero di iscrizione-
presso la C.C.I.A.A, di Como Q08906640131l-——m=-—————m—-mo—mmm—mn
(iscritta all'Albo Sccieta Cooperative - sezione Cooperative-
a mutualita prevalente 1in data 25 febbralio 2005 al n.-
AlOB443) —— e e e —
a guantoc infra autorizzato glusta verbale del Consiglio di-
hmministrazione in data 26 ottobre 2005 che in copia conforme-
s8i allega al presente atto sotte la lettera "D"-—-————rmm————=
Parti della cui identitd personale sono io Notaio certo, le-
quali di comune accordo tra lore e ceol mioc consenso, concor--
rendo per esse 1 reqguisiti di legge, dichiarano di rinunciare-
all'assistenza del testimoni al presente atte,———-————w=m=——--




* che la parte acquirente, in possesso dei prescritti requi--
giti di cui al vigente Regolamento PEEF, ha presentata al Co—-—
mune di Turate istanza per ottenere in proprieta un appezza--
mento di terrenc fabbricabile destinato ad edilizia residen--
zlale, compresc nel plano di zona formulatc al sensi della-
legge 18 aprile 1962 n. 167 e successive modifiche, nonche-
della legge 22 otteobre 1971 n., 865;-——-—-———-—————————————— — ——
* che la cegsione dell'area & stata deliberata dalla Giunta-
Comunale con delibera n. 64 del 3 ageosto 2005 esecutiva ai-
gsensl di legge;-——rmrmmm o m e s e e e e e m m
¥ che la parte acguirente dichiara di essere a conoscenza e-
di accettare incondizionatamente quante prescrittc dal Rego--
lamento Comunale di assegnazione delle aree PEEP, cui 11 pre--
sente contratto fa espresso riferimento, approvatce con deli--
bera consiliare n. 10 del 22 febbralo 2005 e le dispesizioni-
di cui all'art. 3% della legge n. 865 del 1971 come modifica--
to dalltart. 23 della Legge n. 179/1992; per le Imprese di-
costruzione si fa riferimento anche alle disposizioni del--

l'art. 46 della legge n. 457/1978.———————————————————————————
TUTTO CIO' PREMESSO--———————m—— o — o

SI CONVIENE E 8I STIPULA QUANTO SEGUE:-—-—-———-———-=

Art., l---m—m— e e

I1 COMUNE DI TURATE (Prov. di Como) a mezzo dell'intervenuto-
Capo Area Lavori Pubblici Signor Martigneni Favsto—-—————-—---

alla cooperativa COEDILE SOCIETA' COQOPERATIVA che accetta ed-
acquista a mezzo dell'intervenuto Presidente del Consiglio di-
Amministrazione Signor Bellomi Giuseppe---—-——----"————""-—""—————~
la piena proprieta del seguente appezzamento di terrenc sito-
in Comune Amministrativo e Censuario di TURATE alla Via Gari--
baldi, avente una supeficie complessiva di circa ETT,0,23.36-
reali in mappa e catasto cosi distintor———-—rrmem s n i ne e

mapp. 4140 sem.arb.l -——mmm e e e e

ETT.0.06.50 R.D.Eurc 4,53 R.A.Furo 4,03--———-=—r=~
mapp. 7316 sem,arbh.l1------—----———--————
ETT.0.11.31 R.D.Eureo 7,89 R.A.Euro 7,0l-—r—smme——

mapp. 7317 sem.arb.l1*----------—-—————-———
ETT.0.03.29 R.D.Furo 2,29 R.A.Euro 2,04—————-——-———
ciraa mg. 4.793 da stralciarsi dal mapp. 7314 sem.arb.l”---—-—-
ETT.0.48.24 R.D.Euroc 33,63 R.A.Eurc 29,%0-——-—————-
circa mg, 1.374 da stralciarsi dal mapp. 7300 sem.arbh.l”————~-
ETT.0,14.70 R.D,Eurc 10,25 R.A.Eurp 9,11l-————--————-
circa ng. 147 da stralciarsi dal mapp. 7312 sem.arb.l~—————
ETT.0.03.08 R.D.Euro 2,15 R.A.Euro 1, 9]l-wwmewa————
circa mg. 912 da stralciarsi dal mapp. 7311 sem.arb,l —--——-——--
ETT.0.10.22 R.D.Eurc 7,13 R.A.Furoe 6,33--———————-
Ripetensi: guattromilacentoquaranta - settemilatrecentosedici-
~ settemilatrecentodiciassette - parte del mappale settemila——
trecentoguattordici - parte-dgl-mappale settemilatrecento -




Pier Luigl Donegana
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parte del mappale settemilatrecentododici - parte del mappale-
settemilatrecentoundicl--———————— s s mmmmm e -
cosi confinante in un unico corpo: a Nord con la Via Crocetta-
{residua porziecne del mappale 7300) - a Sud con i mappali

2813, 628, 4141, 4142 - a Est con la Via Garibaldi - a Ovest-
con la residua porzione del mappale 7312, residua porzione-
del mappale 7311, mappale 7394, residua porzione del mappale-

Il suddetto appezzamento, risulta meglio identificate con ceo--
lore Tgrigio" e contorno "rosso" nell'estratto mappa che in-
originale firmato dalle parti e da me Notaio sl allega al-
presente atto sotto la lettera "B"--————---——————-—-——m—o——— o
Rll'interno del suddetto appezzamento risultano individuati

* lotto MA" avente una superficie fondiaria complessiva di-
ETT.0.25.55 e distinto con parte del mappale 7314 e partes del-
mappale 7316, per la costruzicne di alleggi di tipo economicao-
e popolarse in pid fabbricati di tipologia appartamenti, di-
volumetria max pari a mo, 7,250-—-——ccmmmmmmmm e
* lotte "B" avente la superficie fondiaria complessiva di-
ETT.0.16.45 & distinto con parte del mappale 7311 - parte del-
mappale 7316 - parte del mappale 7314 e dell'intero mappale-
4140 per la costruzicne di alloggi di tipo econcmico popolare-
in pin fabbricati di tipologia appartamentl di volumetria max-
pari a me. 4,750 e
La c¢ooperativa "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" si impegna a-
proprie cura e spese a realizzare il frazionamentoc per l'in--
dividuazione catastale del mappali ceduti in parte nonche per-
l'individuazione del mappalli relativi al lottoc "A" & al lotto-
"B" spopracitati e relativi agli standards urbanistici da as--
servire a uso pubblicoe 1l tutteo come meglic rappresentato-
nella tavela n. 03 che in originale firmata dalle parti e da-
me Notalo si allega al presente atto sotto la lettera "FN'---—-—-
La cooperativa MCOEDILE SQCIETA' COOPERATIVA"™ ed il YCOMUNE-
DI TURATE"™ 51 impegnano ad intervenire alla stipula dell’atto-
notarile di individuazione catastale. ~---—-—————-—-—---r——-—-
I1 COMUNE DI TURATE dichiara e garantisce che il terrenc og--
getto della presente vendita & di sua piena ed esclusiva pro--
prieta, liberoc da pesi, wvincoli, trascrizioni pregiudizievo--
li, ipoteche ed cneri sia reali che perscnali e fiscali, as—-
sumendo le garanzie di legge da evizicne e da molestie.--———---
Il terrenc viene vendute a corpo, nello state di fatto e di-
dirittc in cuil si krowva, con tutti i relativi diritti acces--
sori, nulla escluso ne eccettuato,---—--—--—-—r--———-———————————
Il COMUNE DI TURATE dichiara di essere titolare del diritto-
ceduto, in virtd dei seguenti titeli:-——---——-——-——----n---——-
=== per i mapp. 4140 - 7316 - 7314 - 7311: atto in data 3 no—-
vembre 1992 n. 133681 di rep.rio Notaio Dott. Alessio Michele-
Chiambretti di Saronno, 1vi registrato in data 20 novembre-
1992 al n. 1139 serie 2/V - #rdseritteo a Como in data 30 no-




vembre 1992 ai nn, 23638/15252-~———m—mmmmmm e e ————————
-~~ per i mapp. 7317 - 7200: atto in data 27 giugno 19294 n.-
148201 di rep.rio Notaic Dott. Alessioc Michele Chiambretti di-
Saronng, ivi registrato in data 12 luglic 1994 al o. 930 ze--
rie 2/V - trascritto a Come in data 19 luglio 1994 ai nn.-
12318/893 0 ——mm e e e
=== per il mapp. 7312: atto in data 1 luglioc 19294 n. 148318-
di rep.rio Notaic Dott, Alessic Michele Chiambretti di Saron--
no, ivi registrato in data 18 luglio 1994 al n. 959 serie 2/V-
- trascritto a Como in data 25 luglic 1394 ai nn. 12759/3286-—-

Art., 21—
La cooperativa "COEDILE SQCIETA' COOPERATIVA" nel confronti-

a) A ricevere la consegna delle aree cedute in proprieta e-
descritte al precedente art. 1 non appena ne riceverd la co—-
municazione da parte del Comurnie e comungue non oltre 30 gior--
ni da tale avviso;-—-—=—————— e
b) A realizzare sulle aree oggetto della presente Convenzions-
un edificio/edifici residenziale/i aventi le seguenti carat--
teristiche costruttive e tipologiche:-—--——————r-mmv———
Edilizia convenzionata agevolata;——————-——————————————— oo
- Caratteristiche rispondenti alle prescrizioni degli artt.-
16 & 43 della Legge 457/ 7B mm oo
- In particolare relativamente alle superfici degli immoblli, -
dovranno essere rispettati i1 sequenti parametri:---w-———-———--
- superficie utile (Su) alloggi: non supericre a mg. 95;---——-
-~ guperficie non residenziale (Snr) connessa agli alloggi:-
non superiore al 45% della superficie utilej-——-———m oo
~ superficie a parchegglo (Sp) per autorimesse: non superiocre-
al 45% della superficie utile, dercgabile in presenza di or--
ganismi abitativi composti prevalentemente da alloggi di su--
perficie utile abitabile inferiore a 60 mg. ai sensi del D.M.-
5 agosto 19%4-——-———-- e e e e e
- Le verifiche dei parametri sopraelencati dovrannc essere-
riferite all'intervento nel suo complessp.————————m———————————
Edilizia convenzionata semplice:———-—————--"—--"--"""""-"-—-———————
Dovranno essere rispettati i seguenti parametri dimensicnali:-
- superficie utile (Su) allocggi: non superiore a mg., 110;=-w--
- superficie non residenziale (8Snr) ceonnessa agli alloggl non-

2} A non realizzare alloggl con le caratteristiche di cui al-
D.M. 2 agosto 1969 (Gazzetta Ufficiale n. 218 del 27 agosto-
1969 - Abitazioni di lusso)-=-———————
d) A richiedere il permesso di costruire {(od altro titolo a~-
bilitativo equipollente] entro 6 (sei) mesi dalla stipula-
della presente Convenzione, ad iniziare 1 lavori entro 12-
(dodici) mesi ed ultimarli, in modo da rendere agibile l'edi~-
ficie, entro i termini di validita fissati dal permesso di-
costruire, fattli =salvi templ diversi fissati nei programmi di-
edilizia agevolata. In ogni eado-si fara riferimento al cer-
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tificate di inizio e fine lavori allegato al permesso di co--
SEr ULl E . ~———————m e e e A e e
Il Responsabile del settore edilizia pubblica potra, in via-
eccezionale e solo in base ad accertate cause di forza mag--
giore, concedere proroga per i termini iniziali e finall dei-
lavori. La richiesta di praroga dovrd essere presentata alme--
ne un mese prima delle rispettive scadenze,-------———————————-
e} A riservare al COMUNE DI TURATE la facolta di eseguire in-
qualsiasi momento e durante tutte il corso del lavori, ispe--
zionl e wvisite di controllo al fine di accertare la rispon--
denza dei laverl stessi ai progetti autorizzati ovvero alle-
successive varianti debitamente approvate,-—--——w-—rm—-——————em—

Art, 3-——————-wr-m————emmm e m
A titole di corrispettivo per la cessione in proprista del--
l'area di cui al precedente art. 1 la cooperativa "COEDILE-
SOCIETA' COQPERATIVA"™ versera al Comune nei modi e termini di-
cui al successivo art. diw—-—————————emmm—m—mm s
a) Euro 974.400,00 (eurc novecentosettantaguattromilaguattro--
cento virgola zerczere) pari al valore dell'area, gia facente-
parte del patrimonic comunale, definito dalla Giunta Comunale-
sulla base del prezzo di cessione delle aree P.E.,E.P., fissa--
te con apposita deliberazlone consiliare, aumentato del costi-

b) Eurc 68.160,00 (eurc sessantottomilacentosessanta virgola-
zerozerc} quale rimborsc in gquota parte, in ragione di Euro-
5,68 al mc., del costa delle opere di urbanizzazicone primaria-
da eseguire, o gid eseguite in tutto o in parte, a cura del-
Comune {(mc. 12.000 x Euro 5,6B))————————=—mmm—mmmm o mm—— e
a) Bure 130.920,00 (euro centotrentamilanovecentoventi virgo--
la zerozero) guale rimborso in guota parte, in ragione di Eu--
ra 10,91 al me., del costo delle opere di urbanizzazione se--
condaria da esegulire, ¢ gia eseguite in tutto o in parte, a-
cura del Comune (mc. 12.000 % Bure 10,81} .-———————rmmom—————emm
Gli importi di cui al punti b} & ¢} saranno soggetti a con—-—
quaglio ¢ aggiornamento nel caso in cul 1 costi effettivi do--
vesseroc risultare superiori a guelli preventivati nel P.E.

1. al pagamento del corrispettivo determinato dall'art. 3-
lett.a) {versamentoc del costo dal terrenc} all'atto della-
stipulazione della presente convenzione per la cessione della-~

2. a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione pri--
maria e secondaria previste nel piano di zona, a scomputo de--
gli oneri meglic indicati nel precedente art. 3 lettere b) e-

A tale riguardo la cooperativa "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA"-
dovrd presentare, unitamente-al progetto esecutivo dell'edi-




fieie/i, anche il progetto esecutive delle opere di urbaniz--
zazione corredato dal computo metrico ed elenco prezzl da-
sottoporre all'approvazione comunale nei modi e forme di leg--

A garanzia della piena sd esatta esecuzione delle opere sud--
dette la cooperativa "COEDILE SQCIETA' COOPERATIVA" costitui--
sce una causzione di EBure 320.000,00 {eurc trecentoventimila-
virgola zerozero) valore parl al costo complessiveo delle ope--—
re di urbanizzazicne primaria e secondaria come previsto dal--
la previsione di spesa allegata al P.E.E.P. {polizza fidejus--
soria n. 308/205 rilasciata in data 14 novembre 2005 da "FIN--
CASA LOMBARDIA 3,P.A "}-———————m e e
3. a gravare le aree a standards urbanistico individuate nel--
la tavola n. 03 precedentemente citata, di servitl di uso-
pubblico al sensi dell'art. 22 della L.R. 51/75 s.s.m.i. ed a-
garantire a propria cura & spese la manutenzicne ordinaria e-
straordinarig.-——-—-—————————— -
Art, b-—————————

Il posgssesgsso del terreno verrd trasferito all'acquirente dalla-
data di esecutivita del presente contratto.—-———-—————-rwmme——
Il periode di wvalidita della presente convenzione & stabilito-
in anni 20 {venti} a decorrere dalla data di abitabilita del-
costruende fabbricato e corrispondente alla durata dei vinco--
11 di cui al successivo art. B.-———rmmmmmee e
| Art., 6-————————— -
La parte acgquirente da atto di essere in possesso del regui--

siti richiesti dal vigente Regolamento PEEF e di avere pro—-

dotto la documentazione relativa,----——---—---"—--------~-

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che il-
terreno fa parte di aree destinate ad edilizia residenziale,-
al sensi della legge 22 ottobre 1971 1. 865.-—————m—memmmnmm—
La parte acquirente dia atto di conoscere, accettare e appli--
care le modalitd di trasferimento a terzl del diritto di pro--
prietd nei negozi di compravendita degli alloggi che va a co--—
struire, secondo quanto previsto dal Regolamento Comunale di-
Bssegnazione per cul la vendita potrid avvenire esclusivamente-
a favore di scggetti in possesso del requisiti previsti dal-
R.C.A., oppure, in presenza di mutuo agevolato dello Stato o-
di altri Enti pubblici, a soggetti in possessoc del requisiti-
prescritti in base alle leggi wigenti e successivi decreti es—-
splicativi ministeriali e/o regicnali.-————--——-—-——~
La parte acquirente riconcosce all'Amministrazione la facolta-
di esigere, in gualsiasi momento, mediante semplice lettera-
di richiesta, 1l'slenco aggiornato alla data dell'invic dello-
stesso, del soci prenctataril e richiedere che vengano soddi--
sfatte, mediante gli alloggil liberi, eventuall richieste di-
assegnazione pervenute al Comune, purché, ovviamente, in re--
gola con 1 regquisiti richiesti dalla legge e dalle Statuto-

delle cooperative.--—-—-———————=- = —
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Art,. 8-
Gli alloggi costruiti, una volta conseguito 1l certificato di-
agibilita, potranno essere ceduti a terzi dall'acquirente o-
suol aventi causa secondo le seguentl medalitas-—--——————————-
1) dalla data dell'agibilita per i primi 5 {(cingue) anni &-
consentita la vendita-lcocazione dell'alloggio a soggetti in-
possesso del requisiti soggettivi di cui zll'art. €6 del Rego--
lamente <Comunale di assegnazicne solo se sussistano gravi, -
sopravvenuti e documentati motivi e previa autcorizzazione co--
munale, Per tale periodo di tempo 1'Amministrazione Comunale-
si riserva inoltre di esercitare il diritto di prelazione
alle condizioni fissate dal R,C.A, sulla comunicata volonta-
di cessicne dell'alleggic entro 60 (sessanta) giorni dal ri--
cevimento della richiesta diretta ad ottenere l'autorizzazio--
ne di cui al precedente comma.—————————————————————~—————————n
Il diritteo di prelazione, ove non venga esercitato nel termi-—-
ni sopra citati ovvero in presenza dell'autorizzazieone comu--—
nale alla cessione, i intende rinunciato,————=—— e
2) da 5 (cingue) a 20 (ventl) anni dalla data dell'agibilita-
€ congentita la vendita-locazione dell'allecggioc a chi & in-
possesso del reguisiti soggettivi e a prezzo convenzionato;---
3) dopo 20 (wventi) anni dalla data dell'agibilita & consenti--
ta la wvendita-locazione dell'alloggic senza vincoli ciog a-
chiungue e a prezzo di libero mercato,---—---——————c—o—m——e——x
Per la vendita degli alloggi l'avente causa dovrad presentare-
richiesta al Comune che certifichera il prezzo di vendita in-
rapporte al meccanismi di agglornamento riportati di seguito.-
Al sensi della vigente normativa, tutti gli alleggi di edili--
zia agevolata non possono essere alienati o locati nei primi-
cinque annl decorrenti dall'assegnazione o dall'acquisto del--
I'alleoggio salvo 1 casi in cuil sussistano gravi, sopravvenuti-
e documentati motivi e previa autorizzazione regionale.——————-
Negli atti di trasferimento degli alloggi, dovranno essere-
inserite <clausole da riportare nella nota di trascrizione-

b) dichiarerd di possedere i requisiti di cui all'art. 6 del-

@) dichiarera di accettare e rigpettare, nel casc di succes--
siva wvendita e trasferimento le norme di cui al presente ar—-
ticelo.———————— e e
In forza del trasferimento degli immeobili, gli acquirenti e~
successivamente 1 loro aventi causa, subentrerannc nella po--
siziene giluridica della parte concessicnaria, relativamente-
ai diritti, oneri e obblighi nascenti dalla presente Conven--

Le parti convengono che il prezze di prima cessione dell’al--
leggico determinato in base al vigente R.C.A., & di Buro-
1.640,00 (euro milleseicenteqilaranta virgola zerozero) per




mg. di superficie assegnabile o vendibile,
Per superficie assegnabile o vendibile al fini della presente-

convenzlione si intende:
* Per alleggl realizzati con mutuo agevelato o con finanzia--
menti in conto capitale, la superficie cosl come definita dal-
D.M, LL,PP.—- Pres, CER in data % aprile 1890 n.118; dalla-
d.g.r. V/1337 del 16 ottobre 1920 e dal D,P.G.R.L, n. 19288

/LL.PP, del 28 novembre 1990 e da eventuali successive modi--
fiche ed integrazioni.----------- - —————-——-——————— - —————
* Per alloggi realizzati con mutuo ordinario la superficie-
misurata al lorde dello spazio occupate da murature, pilla—-
stri, tramezzi, vani di porte e finestre ed al netto di vani-
scala e vanl ascensoril. Eventuall logge, balconi, hox-auto e-
relativi corselll di manovra saranno computatl nella misura-
del 60%,——————————— - e
La cooperativa "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA", sucl rappre--
sentantl o incaricati, non potranno richiedere agli acquiren--
ti degli immobili nessuna provvigione o compenso per media--
Non sono compresa nel prezzo di convenzione e dovranne essere-
corrisposte dall'acquirente/sccio, in aggiunta al prezzo di-
convenzicne, le spese pErt—-—————— - mmm
1. varianti progettuali richieste dall'assegnatario per ade——

3. l'attivazione del pubblici servizi dei singoli immebili-
{ENEL, TELECOM, ACQUA e GAS);-—————-—————s—————m— e
4. gli interessi di preammortamento del mutuc a partire dalla-
data dell'immissione in possesgo dell'immobile da parte del--
5. l'atto di compravendita.-————=wmsm e e e
E' consentite infine, nel caso di tipi condominiali, una va--
riazione dei prezzi al mg. di assegnazione degli appartamenti-
in rapporto alle caratteristiche di esposizione e ubicazione-
dagli appartamenti, purché nen risulti modificato 11 costo-
globale risultante dal prerzzo medic di prima cessione.,——-—-=--—
La cooperativa T"COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" si obbliga ad-
apporre nel cantiere alla data di inizic lavori un tabsllone, -
realizzatc a sua cura e spese, che illustri le caratteristi--
che dell'intervento, specificando numero e tipi di alloggi in-

costruzione.
Nel casc di assegnazione dei lotti a Cooperative d'abitazione-

per fabbricati residenziall con conseguente cessione a terzi-
del diritto di proprieta in conseguenza ad atti di compraven—-
dita, la raccolta del documenti relativi agli acquirenti ver--
ra effettuata dalla Cooperativa.——rommem e s s e e e
L'Impresa di costruzione prenctataria o assegnataria pubbkli--
clzza mediante avviso al pubblico {(manifesto o stampa), la-
disponibilitd delle unitd immobiliari, i dati dimensionali, i~
prezzi di cessione degll stessig % criteri di prieorita e ogni
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altro eventuale elemento utile. Allo stesso modo la Coopera-—-
tiva d'abitazione prenotataria o assegnataria pubblicizza i-
medesimi elementi qualora intenda acquisire nuovi scci acgui--
renti delle unita immobiliari.--———--—---—r e
Il prezzo di prima cessione degli immcbili scprariportato po--
trd essere aggliornato COmMe Segue: ————————————— e e
PRIMA FASE-————— == — e m e e
Dalla data di stipula della convenzione alla data del 31 marw--
zo 2008 non sard riconesciuta nessuna revisione del prezzo di-
prima cessione © assegnaziocne.-———-wrmo—m—cmw o e e
SECONDA FASE-———————————— = ————m
Per le prime cessioni o assegnazioni perfezicnate oltre i1 31-
marze 2008 e per le cessioni o assegnazioni successive alla-
prima, la revisione del prezzo sard regolamentata tensndo-

Quante ad a) la rivalutazicone del prezzo di prima cessicne --
agaegnazione sara calcolato applicandoe & tale prezzo la va--
riazione degli indici ISTAT dei costi di costruzione, ridotti-
della metd della differenza algebrica tra il suddetto indice-
e l'indice ISTAT del prezzi al congume per le famiglie di o--
perail e impiegati.-————rmemmm e e e e e e
Quanto a b} si applicherda 11 coefficiente di degrado per ogni-
anno decorrente dal sesto successivo a guello di costruzione
dell'immobile e stabilito nell'l% per i successivi anni di-
validitd della presente convenzione.--—---—--———-——=———-———————-
Se g1 procederd ai lavorl di integrale ristrutturazions o di-
completo restauro dell'unitd immobiliare, si terra conto del--
la data di ultimazione dei lavori comunque accertati.---------
Quantc a «¢) si applicheranne i cecefficienti previsti dal--
ltart. 21 della Legge 27 luglic 1978 n. 392 & successivo D.M.-
9 agosto 1978 ed eventuali modifiche ed integrazioni.-———--——-
Art, 9
Gli alloggi costruiti potrannc essere datli in locazione dall'-
acguirente © suoli aventi causa secondo le disposizioni previ-—-
ste dalla presente Convenzione, previa richiesta al Comune-
che dovra certificare il canone di locazione determinato ap--
plicande le disposizioni della Legge 3%2/78 e s.mi. assumendo-
come costo base 11 prezzo di prima cessione dell'alloggio de--
terminato come da precedente art, 8.----————————— e
I contrattl di vendita e di locazione degli alloggli verranno-
normalmente stipulati tra i diretti interessati, nell'osser--
vanza del criteri stabiliti dall'art. 16 del Regolamento Co--
munale di AsSSegnazliong.———————————— e m
Le spese condominiali e di manutenzione ordinaria gravanti-
sui locatori, se superiori al 30% del canone di locazione an—-
nuo, dovranno riportare visto di congruitid da parte del Comu--

I, — = e e e e —— — ————— e ———— 9_._ ———————————————————————————
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La parte acguirente si obbliga, in casc di vendita dell'immo—-
blle, a richiamare nel rogito tutti 1 patti del presente atto-
quali parti integranti dello stesso; pertanto la parte acgui-—-
rente e 1 loro aventl causa restano "sclidalmente" responsa--
bili wverso 1l Ceomune di tutti gli obblighi assunti con la-
presente Convenzione . -~ e e — e e
In caso di determinazione del prezzo di cessione o sua revi--
sione e del canone di locazione o sua revisione, in misura-
supericre a guaella stabilita in base ai criteri fissati dalla-
presente convenzione, nel periode della sua validita, 1l'atto-
sard nulleo per la parte eccedente e l'acquirente o i1 locata--
rioc avra diritto al rimborso, piti gli eventuali interessi (a-
tasso legale) maturatl dal momente della stipula sulla parte-

accedente, ——————— - - - — o

La vwviolazione o l'lnadempimento da parte dell'acquirente de--
gli cobblighi di cul al precedenti articoli determinera la ri--
soluzione del presente contratte di cessione dell'area con-
conseguente estinzione del diritto di proprieta neil seguenti-

1} nel caso di mancato versamento degli oneri di urbanizza--
zione da parte dell'acqguirente se dovuti; -
2) nel caso di incsservanza da parte dell'acguirente o del-
proprietario del divieto, salvo preventiva autorizzazione~
dell'Amministrazione Comunale, di cedere a terzl la proprieta-

3) nel casc di inosservanza da parte dell'acguirente o del-
proprietario del termini inizialli e finali dei lavori, comun--
gue prorogati, fissatl dalla presente Convenziong)—-—-—-—-—w——-—o-
4) nel «caso che la costruzicne dell'edificio venga eseguita-
in modo difforme dal progetto approvato e con caratteristiche-
tipologiche e costruttive sostanzialmente diverse da quelle-
fissate nella presente Convenzioneg)———-—mem— s mmm— — o
5y nel caso di cessione dell'immobile a persona diversa da-
cquelle aventi i1 reguisiti di cui all'art. € del Regolamento-
Comunale di assegnazione {(esclusi ascendenti e discendenti);—-
6) nel caso di inosservanza dei criteri fissati dalla presen--
te Convenzione per la determinazicone & la revisione del cano-—-—
ni di leocarziong;—————————————- -
7y nel case di incsservanza del divieto di cedere a terzi gli-
alloggl costruiti, gqualora manchino totalmente le opere di-
urbanizzazione © non sla stata ancora rilasciato il certifi--
cato di agibilita di culi all'art. 24 del D.P.R. 380/2001;———wr=
8) nel casc di cessione di alloggl a prezzo superiore a quel--
lo determinato dalla presente Convenzione, ove 1'Amministra--
zione Comunale non Iintenda applicare una penallitd da tre a-
cingue volte la differenza tra 1 due prezzi;——-—=————-———————-
9) nel caso di inosservanza ¢ inademplenza da parte del pro-—-
prietaric dell'area di obblighi eventualmente assunti circa-
la costruzione delle opere di- Uhbanizzazlone specificate nel-
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10} nel caso sl verifichino modifiche negll scopi istituzio-—-
nali del proprietario dell'area che contrastino con le fina--
1itad del Regolamento Comunale di assegnazicne delle aree P.E.

E.P. o dallc stesso vengano posti in essere atti che in modo-
diretteo compromettanc le finalitd per le guali l'insediamento-
residenziale & stato previsto;———————o—————-——————————un—
11) nel casg sl verifichi il fallimento del proprietario del--
l'area & nel caso sia notificata al Comune, a mezzo Ufficiale-
Giudiziario o su istanza dell'istituto di Credito che abbia-
concesse mutuo ipotecario per il finanziamento della costru--
zione, 1'inadempienza del paganentc di almenc due semestrali--
ta consecutive del mutvo,--------------------=----------——\—————
La decadenza ¢ la risoluzicnhe sono dichiarate previa diffida, -
deliberata dal Consiglio Cemunale, trascritta a cura e spese-
del Comune e notificata, nelle forme di rito, sia al proprie--
tario dell'area che agli altri eventuall interessati.--—=w----
I casi di decadenza e di riscluzione sopra precisati compor--
tanc l'estinzione del diritto di proprietad dell'area ed il-
terrenc, pertanto, ritornerd nella disponibilita del Cormune-
di Turate che tratterrd una somma pari al 10% dell'intero-
corrispettivo, salvo maggiorli danni.-—-—--—-=-——--———----——m—-—————-
Le opere eventualmente realizzate verranno indennizzate al-
proprietaric decaduto, sulla base di una stima peritale com--
piuta da tre tecnicl nominati rispettivamente dal Comune, dal-
proprietario decadute e da quello subentrante, ove si rinnovi-
in favore di un terzo la concessione dei diritti oggetto del--

la Convenzione.
In mancanza del gubentrante il terzo perito verrd nominate-

congiuntamente dal Comune e dal proprietarioc decaduto ed in-
caso di disaccorde dal Giudice competente.--—-——---——----——--—-
Dall'indennitd saranno detratte le spese occorse per la stima-
peritale,~~—-----——"-"""-"""""---
La decadenza & la risoluzione & determinata dal Consiglic Co--
munale, la cul deliberazione & atto definitive e comporta le-
conseguenze previste dagli articeli 936 e 837 del Codice Ci--
vile al prezzo determinato dalla terna del periti nominati-
COIME SO~ o e e e e e e e e e e e e e e e e e e —
Qualora per effetto della riscluzione dell'atto di cessione-
in proprieta inscorga per i1l Comune 1'obbligo ai sensi del-—-
l'art, 37 della legge 865/1971 di gubentrare nelle obbliga--
zioni derivanti dal mutuo ottenuto dall'acguirente, il Comune-
non sard tenuto a dare alcun indennizzo per le opere realiz--
zate, salvo sempre restando i maggiori danni. Il Comune ven--
ditore dichlara comunque e riconosce fin d'ora e per quanto-
occorre possa, che in tutte le ipotesi di risoluzione, previ--
ste © non dal presente contratto, la riscoluzione stessa nen-
potrda mal operare in pregiudizio del credito o dall'ipoteca-
dell’'Istitute mutuante gull'immobile oggetto della presente-
compravendita, sue eventuald Hceessionl ¢ nuove costruzioni




onde 1'Istituto mutuante potrd sempre far valere sull'immobi--
le ipotecato il proprio credito nei modi previsti dalla legge-
anche dopoc la riscluzione del contratto, anche nei confronti-

del Comune stesso.——-———r————————— - —m e

Nel «caso di inosservanza da parte dell'acquirente degli ob—-
blighi stabiliti dalla presente Convenzione, nei casi in cui-
non sia applicabile la decadenza della cessione dell'area, -
verra stabilita da parte della Giunta Comunale una sanzione-
pecuniaria proporzionata alla gravitid dell'inadempienza, in-
misura non superiore ad Eure 10.000.00 (euroc diecimila wirgo--
la zerozero) ——————————— e -
Per eventuall violazioni delle norme urbanistiche ed edilizie-
sarannce applicate le sanzioni previste in materia dalle vi--

gentl Leggl,——=—=——ooo oo

Per guanto non previsto e specificato gi intendono riportate-
in guesta Convenzione tutte le norme di legge e di regolamen--
to che disriplinane la materia,--—--—-—==————r - ———

Art., 13-
I1 COMUONE DI TURATE rinuncia all'ipotera legale escnerande il-
Signor Conservatore dei Registri Tmmebiliari di Como da ogni-
responisabilita al rigquardo e dispensandcleo da ogni ingerenza-

A1 sensi e per gli effetti della Legge n. 47 del 28 febbraio-
1985 e successive modificazioni ed in particolare del D.P.R.-
6 glugne 2001 n. 380 recante 11 T.U. dells disposizioni legi--
slative & regolamentari in materia di edilizia, la parte ce—-
dente a mezzo del suo legale rappresentante mi dichiara che-
il terrenc in oggetto si trova inserito nel vigente Piano Re--
golatore Generale del Comune di Turate come seguEir-—-———momeeon
- mapp. 4140: in zona "C6 PAFRP"-———————————— o~
~ mapp. 7314: parte in zona "C& PAEP" e parte in zona "Verde-
Pubblico, Fascia di Rispettoe Elettrodotte’---—-——--———--ooeoo—
- mapp. 7316 - 7317 - 7300 - 7311: in zona "Verde Pubblico,-
Fascia di Rispetto ElettrodottoM-——-m—memm e e
- mapp. 7312: parte in zona "Verde Pubblico" e parte in zona-
P A gL T o e e e e e e e e e
e comg meglic risulta dal certificato di destinazione urbani--
stica rilasciato dal Comune di Turate in data 3 novembre 2005-
che in originale si allega al presente atto sotto la lettera—-
"&"; mi dichiara inoltre che successivamente alla data del-
rilascic di tale certificate non sono intervenute modifica—-

Le partli convengono che la presente convenzione sia immedia--
tamente esecutiva; per quantc riguarda 11 Comune la presente-

convenzione & valida ed esecutils <n quanto e subordinatamen-
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te alla sua conformitd sostanziale con la convenzione tipao di-
cui. al wvigente PRegolamente di assegnazione delle aree PEEP-

citato in premessa.————————-=--—————mmemm oo ————wmm oo

La Cooperativa a mezzo del legale rappresentante dichiara di-
aver versato al Comune di Turate, la somma di Buro 974.400,00-
- eurse novacentosettantaquattromilaquattrocente virgela zero--
zaros quale corrispettivo dovuto ai sensi dell'art. 3 lettera-
a) della presente convenzione come attesta la quietanza n.=-
1061 in data odierna rilasciata dalla "Banca Popolare di Son--
drio" filiale di Turate, nella sua qualitd di Tescriere Comu~-—

Art, 17-—-——wvr— e m—wmm e m o
Le spese e le competenze relative al presente atto e conse--
guenti, comprese quelle di frazionamento dei lotti, sono a-
carico della parte acquirente, che chiede i benefici fiscall-
di cui agli artt. 73 e 74 della legge 22 ottobre 19571, n. 8§65~
assumendone i relativi coneri.--=--—-———-r--——-—-——m——————mm————
8i chiedono le agevolazioni fiscali dell'imposta fissa di re--
gistro e dell'esenzione delle imposte ipotecarie e catastali-
a sensi dell'art. 32 comma 2~ D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601-
trattandosi di trasferimente di area inserita nel Pianc di-
zona del Comune di Turate come risulta dal certificato di de--
stinazione urbanistica sopra allegato-———--—-——=rm——————n--———--
Di guesto atto io Hotaio ho dato lettura ai comparenti che lo-
hanno approvato e confermato presa cognizione degli allegati-
T o MY e — e e e e
Omescsa la lettura degli allegati "A" - "B" - "C" - "D" - "G"-
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ALLEGATO “A™ AL N. 190245/32701 DY REP.RIO

& " COMUNE DI TURATE
r S (Provincia di COMO) -

T

DECRETO SINDACALE PROTN. 57047

. -

IL SINDACO

VISTO I'accordo decentrato in data 03.12.2004;

VISTA 1a deliberazione G.C. n.265 del 28.12.1999, con 1a quale si approvava la nnova pianta organica
del personale, come integrato da delibera commissariale 1.20/05

 CONSIDERATO a tal propostio necessario provvedere alla nomina dei capi area individuati per sfera df
competenza ratione materiae ¢ dei relativi responsabili di servizio;

RITENUTO opportuno adottare m decreto di nomine ad personam;

DECRETA

; .1) Di nominare Capo Area Lavori Pubbhm il sig. Martignond geom. Fausto posiz.D/3 con decorrenza dal
05.04.2005 sinp al _ ¥ M= MANDAT

2 Di comspondare allo stesso la retrfbuzmne di posizione di €.7.308,00 annue, per 13 mensilita pari o €, :
562,15 mensili. .

3} Di dare atto che (e mansioni allo stesso ascritte sono dettagliatamente individuate in contratio individuale
di lavoro

4) Di dare atto che in caso di assenza del suddetio lo stesso ‘verrd sostituito dal Diretiore Generale
relativamente agli atti che impegnano I’ Ammne verso Pesterno.

Tutate, 6 Aprile 2005

IL SINDACO

Capke oot as £ Griginale
Twate ... . CLHLL '

Bu,.ssa ETARIO COMUNALE







Lot

.| OGGETTO: PIANO DI ZONA 167 (P.E.EP.) VIA GARIBALDI - ASSEGNAZIONT:

ALLEGATO "B" AL N. 190248/32701 DI REP.RIO

C O_—MUNE DI TURATE"

DELIBERAZIONE G. C. N° 64 DEL 03/08/2005
codice ente 10684 - _ | Originale
VERBALE DI DELIBERAZIONE

| DELLA
GIUNTA COMUNALE

'LOTTI "A" E "B" . APPROVAZIONE VERBALE COMMISSIONE DI

" atrattare il seguente argomento :

VALUTAZIONE ED ASSEGNAZIONE LOTTY.

L'anno dnemilacinque, 2ddl tre del mese di agosto elle ore 21,00, présso il Municipic comunale,
previo esaurimento delle formality preseritte dalla Legge e dallo Statuto, si ¢ ritmita sotts la

presidenza del Sindaco Leonardo Carioni la Giunta Conumasle, Partecipa all’adunanzs ed &

incaricate delle redazione del presente verbale II, VICE-SEGRETARIO COMUNALE BIZZARRI

DOTTT. ERCOLE.
Intervengono i Signori:

0 iNominativi .« .. Qualifics _ Presspza
.CARIONI Leonardo Sindaco ST
"TURCONI Adriang Viee Sindaco - Assessore ST
‘RIMOLDI dott.ssa Pamels 3 .~ Assessore SI

GHIRIMOLIDI Bruno Assessore St

GHIRIMOLDI Egidio , Assessore 81

CARNELLI Renzo Assessore ST

BASILICO dott. Gian Maria ' - Assessore NO

PRESENTI: 6 ASSENTT: 1

I Presidente, riconoseiuta legale I' adunanza, dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta Comumale

Copia Gontorme ail’ origineie
Turate LAl 08
scAL SEGRETARIO COMUNALE




OGGETTO: PIANO'DI ZGNA 167 (P.E.E.P.) VIA GARIBALDI - ASSEGNAZIONE
LOTTI “4% i “B” - APPROVAZIONE VERBALE COMMISSIONE DI

VALUTAZIONE ED ASSEGNAZIONE LOTTL

LA GIUNTA COMUNALE
CONSIDERATO CHE:

il Comune di Tuzate & dotato di wn P.R.G. vigente approvato - ai sensi dell’art. 27, comma 3bis,
della L.R. 15 aprile 1975 n° 51, come aggiunto dal 1° comma dell’art. 13 della L.R. 23 giugno -
1997 n® 23 - con Delibera C.C. 1° 9 del 16 marzo 2002, soggetio a modifica d'ufficio con
Deliberazione di Giunta Regionale n°VII/12150 del 14.03.2003, questa dpprovata con Delibera

- di C.C. n° 6 del 14.03,2003 ¢ pubblicats sul BURL serie inserzioni n° 18 del 50.05.2003; '

o Con deliberazione del Commissario Straordinario, assunta nef poteri del C.C., in data 22 febbiaio
2003 1. 10 & stafo approvato in via definitiva il Pianoe per PEdilizia Economica ¢ Popolare
(P.ERP.) di cui alla legge 18 aprile 1962 n° 167, e s, del comparto di via Garibaldi,
conformemente alle suddette previsioni di P.R.G.; - o

e Con la stesse deliberazione C.8./C.C. n° 10 del 22 febbraio 2005, esecutiva; & stato approveto il
- Regolamento Comunale per I'assegnazione ¢ 1a gestfone delle aree comprese nei P.E.E.P.

“ REISO ATTO CHE;

e B stato avviato il I:ut-t..':»ce:’:iizmsntoj di assegnazione dei suddeti lotti “A” e “B” mediante
pubblicazione di idoneo BANDO DI ASSEGNAZIONE del 03 giugne 2005, affisso in luoghi
pubblici e pubblicato sul giornale quotidiano LA PROVINCIA di Como del 08 giugn0 2005;

¢ PArt. 8 del predetio REGOLAMENTO COMUNALR per I"assegnazione e la gestione delle
aree a PEEP, istituisce apposita Commissione per la valutaziche delle domande di assegnazione
dei fotti ed il successivo art. 10 stabilisce i criter! di prioritd e di assegnazione dei relativi
punteggi; - : ' :

VISTO il verbale della seduta della Comenissione di valutazione del 26 luglio 2005, che in allegato
forma parte integrante e sostanziale del presente afto, da quale si evince che la soeietd che ha
conseguito il maggior punteggio & la COEDILE SOCIETA COOPERATIVA. con sede in Como,
via Attilio Lenticchia n® 11 con puati n° 27 (ventisette);

RITENUTO regolare lo svolgimento di aésegnazione dei lottt “A” e B” del comparto PEEP di via
Garibaldi e Pindividuazione della societd COEDILE SOCIETA® COOPERATIVA con sede in
Cotno, via Attilio Lenticchia n® 11 quale assegnataria ed acquirents dei lott! in gara;

VISTA la legge 18 aprile 1962 n° 167 sull’acquisizione di aree fabbricabili per I’edilizia economics
e popolare;

VISTO il vigente P.E.E.P. di via Garibaldi approvato in via Definitiva con delibera €.8/C.C. n° 10
del 22 febbraio 2005; p




VISTC il REGOLAM:EN-TO@OLHJNALE per "assegnazione e la gestione delle aree comprese
nel P.E.E.P approvato in via definitiva con delibera C.8./C.C. n° 10 del 22 fobbraio 2005;

" VISTO il BANDO di GARA del 03 giugno 2005 ed il relativo AVVIST pubblicato il 08 giugrio

2005

VISTO L'art, 48, comma 2, del T.U.LEL. approvato con D. Lgs. 18 agosto 2000 n° 267 sulle
competenze della Giunta Comunale; ' o

VISTI i pareri di regolaritd tecnica, espréssi favorevolmente daj Responsabili dei Servizi sulla
proposta di delibera ai sensi dell’art. 49, comma ! del T.U.LEL,. approvato con' D, Lgs 12 agosto
2000 n® 267, & successive tuodifiche ed integrazioni; '

AD UNANIMITA di voti, legalmente resi ed aceertati;
DELIBERA o

[. DI APPROVARE il verbale della seduta della Commissione di Valutazione Domande di
Assegnazione e Gestions aree a PEEDP, del 26 luglic 2005, che in allegato forma parte
ldegrante e sostanziale del presente atto, che individua quale soggetto assegnatario del lotti “A”
e “B” del vigente PEEP di via Garibaldi la ditta COEDILE SOCIETA’ COOPERATIVA con
“sede in Como, via Attilio Lenticchian® 11 che ha conseguito punti n® 27 (ventiseite); o

2 DI ABSEGNARE ai sensi ¢ per gli effetti della legge 16 aprile 1962 n° 167 e 2.m.d, e 05 agosto
1978 n® 457 e s.m.1., conseguentemente in viz definitiva, alla suddetta COEDILE SOCIETA®
COOPERATIVA con sede in Como, via Aftilio Lenticchia g° 11 in diritto di proprietd 1
seguenti lotti: : - ' ‘ : o '
2.1lotto “A” in diritto di proprietd della superficie fondiaria di mg. 2.555 della capacita
insediativa di me. 7.250 individuato catastalmente come parte dei mappali 7314 & 7316 ¢ cosi
coerenziato: a nord mappale 7316, a sud mappale n°® 7314 a est mappale 7316 e mappale.
7314, a ovest mappale 7316 e parts del mappale 7314, questi in fregio alla via Garibaldi, al
prezzo di € 592.760,00 (diconsi ewro cinquecento novantadue mila settecento sessarta);
2.2]otto “B” in diritte di proprietd della superficie fondiaria di mq. 1,645 della capacita
insediativa di me. 4.750 individuato catastalmente come parti dei mappali 7311 - 7316 —
7314 — 4140 e cos! coerenziato: a nord mappali 7311 e 7316, a sud mappali 7314 ¢ 4140, =
est mappali 7311 ~ 7314 ~ 4140 -, 2 ovest mappali 7314 ~ 7316, il tutto al prezzo base di €
381.640,00 (diconsi euro frecento ottantuno mila seicento quaranta); ,

3 BIDARE AYTO, che tutte le spese inerenti e conseguenti il presente atto di assegnazione, ivi
compresi i frazionamenti, volurazioni catastali, atti ricognitivi e di possesse, Je imposte e tasse
e le spese notarili sarauno a carico della societd assegnataria; _

4 DI DARE ATTO che tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste nel
suddetto PEEP e previste dettagliatamente negli atti ed elaborati dello stesso, sono pro-quota a
carico della societd assegnataria secondo il progetto esecutivo da redigersi dalle stessa, 1l cui
costo sard detenminato secondo dettagliato computo metrico, ed approvato dall* Amm/ne; .




5 DIDARE ATTO che, ai sensi dell’art. 11 del BANDO DI ASSEGNAZIONE eniro fre mesi
dalla data della presente-deliberazione si dovra procedere alla stipula deli’atto notarile (rogito)
di trasferimento dei lotti. alla cooperativa assegnataria. A tale fine, & pena di decadenza, la
concessionaria dovrd vérsare alla data del rogito notarile alla tesoreria comunale il costo delle
aree.cosi come determinato da clascun lotto oggetto di assegnazione e quota parte, se dovuta, -
degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria. In caso di mancata presentazione entro il
termine sopra stabilito, alla stipula dell’atto di trasferimento, si provvederd senza indugio alla
revoca dell’assegnazione ed all’affidamento al secondo in gradustoria. Valgono inoltre le
speciali norme degli art. 13 — 14 — e 15 del BANDO. '

6 BI AUTORIZZARE il Capo Area Tecpica in sostituzione del Capo Area Gestione del
Territorio, ad assumere tuiti gli attl & provvedimenti connessi e conseguent la presente
deliberazione, salvo quelli atteibuiti ad alti organi dalla vigente legislazione e dai vigenti
regolamenti. ' '

7 DI COMUNICARE in elenco, comtestualmente all’affissione all’Albo Pretorio, la presente
deliberazione ai Capi Gruppo consiliari ai sensi dell’art. 125 del T.U.LL.EE.LL. approvato con
D. L. gs 18 agoste 2000 n° 267; -

- La presente deliberazicne, con successiva votazione unanime, viene dichiarata immediatamente

eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4°, di cui al T.ULL.EELL, approvato con Dlgs

- 18.08.2000, n, 267, e successive modifiche ed integrazioni.




STAZIONE APPALTANTE

- COMUNE DI TURATE
Provincia di Como
UFFICIO TECNICO
Via V. Emanuele 2, CAP 22078

PIANO PER L’EDILIZIA ECONOMICO POPOLARE
- COMPARTO Di VIA GARIBALDI

ASSEGNAZIONE LOTTI “A" E “B”
(delibera C.C. N° 10 DEL 22 febbraip 2005}

. VERBALE DELLA SEDUTA D! COMIMSSIONE DI VALUTAZIONE -
(ART. 8 dal Regolamento Comunale PEEF)

Qggi 26 (ventisel) del mese di luglio del’anno 2005 (duemila cingue), alle ore 18,00
(diciotto sede del Comune di Turate (CO) — palazzo comunale di vig Vittorio
Emanuele, 2, - in sala dell'Ufficls Tecnlco, si & riunita la commissidne di valutazione
delle domande di assegnazione lotto "A” e "B” del vigents P.E.E.P. di via Garibaldi, -
approvato in via definitiva con delibera C.C. n° 10 del 22 febbraipo 2005, composta, al
v sensi dell'art. 8 del vigente Regolamento Comunale per 'asssgnazions & la gestione

. i delle ares comprese nel Piani Comunali di Edilizia Economica e Popolare, dai

& Signor: L :
Fiorefla dott. Andrea - - - - Begretaric Generale - Presidente
Bizzarri dott. Ercole , Responsabile Segreteria e A.G,;
Malteni dott. arch. Claudio Responsabile Setiore Urbanistica;
Angheleddu dott. Arielia Responsabile Seftore Ragioneria;
Martignoni geom. Fausto - Responsabile Settore LL.PP. — segretario
verbalizzante.
PREMESSO CHE

- Con delibera del Commissario Straordinario, assunta coi i poter del C.C., n. 10 del
22 febbrajo 2005, esecutiva, si & approvato in via definitiva 1| Piano per FEdilizia
Economico Popolare — Comparto di via Garibaldi :

- Con la stessa delbsrazione si & provveduto ad approvare anche il nuovo
REGOLAMENTO COMUNALE PER L’ASSEGNAZIONE E LA GESTIONE DELLE
AREE COMPRESE NEI PEEP, '

= L'art. 8 del pradetio Regolamento Comunale istituisce, per la valutazione delle
domande di asseghazione dei lofti epposfita commissione composta dal membri
sopra elencati; :

- 81 & dato awvio al procedimento di assegnazione in oggetto;




- Idoneo AVVISO di bando di gara & stato pubblicato:
- 8U albi @ bachechs. esposte al pubblico nellabitato;
- sul giornale qu’o'ﬁdia’po LA PROVINCIA del 08 giugno 2005:

Entra le ore 12 (dodiél) del giomo 0 luglio 2005, termine stabilto daf bando di

assegnazione, sono pervenute e seguenti domande: B _

* Impresa Costruzioni “Carboncini & €. S.p.A" con sede in Lomazzo (Co) via
Semplone n° 4, in data 14 giugno 2005 n° prot. 0008878, '

» “LA COLLINETTA’ Soclets cooperativa con seds in Como - via P. Paolin° 40, In
data 15 giugno 2005 n° prot. 0008981 per asseghazione fofto “B"

" “LA COLLINETTA" Societa cooperativa con sede in Como — via P. Paali n° 40, In
data 15 giugno 2005 n° prot. 0008962 per assegnazione lotio "A";

= COOPERATIVA di ABITAZIONE “COMENSE" con sede in via Boldor n® 16 —
COMO (CO), in data 06 luglio 2005 n° prot, 0010287 R

-» COOPERATIVA EDILIZIA “ABITARE TURATE" con sede in Turate (C_O)_via
Silvio pellico n° 30, in data 07 lughio 2005 n° prot. 0010457;

*  COEDILE SOCIETA COOPERATIVA con seds in Como via Aftilo Lenticchia nt
11, in data 08 luglio 2005 n® prot. 0010549; |

ASPROMONTE SOCIE'TA COCPERATIVA con sede in Como via Attlio
Lenticchia n® 11, in data 08 luglio 2005 n° prot. 0010550; -

fri
o A |

&\v
2

" Preso atto delle disposizioni conteriute nel bando di assegnezione ;
| LA COMMISSIONE

“procede alla verifica del plichi pervenuti, dichiarando ammesse futte le socista sopra
elencate, in quanto fe buste contenentl le domands e le documentazion! richieste dal
bando, sono pervenut al protocollo del comune in tempo ulile.

*Nel contempo la commissione ritiene, per campletezza e coordinamento, che le due
distinte richieste inoltrate in pari data del 15 giugno 2005 al n° 0008961 & 0008962 di
protocollo prodotte dalia “COLLINETTA” Societa Cooperativa vadano trattate come
unica domanda per oggettiva applicazione del bando. '

Ultimate le operazloni di verifica dei plichi, ritenendo regolari le offerte pervenute,
procede aflapertura degli stessi al fine di esaminare la documentazione richiesta
dal bando per l'ammissione alla gara, e [a corretia predisposizione della domanda dj
assegnazione,

In seguffc a tale operazione dichiara non ammessa la seguenti domanda, per le
saguenti motivazioni: .-




1+

» COOPERATIVA EDILIZIA “ABITARE TURATE” con sede In Turate (CQO) via
Siivie Pellico n® 30, in data 07 lugiio 2005 n° prot. 0010457, in quanto sprovvista
delliscrizione allAlho nazionale delle Cooperative di abitazione di cui allart. 13
della legge 31 gennaio 1992 n° 59;

La Commissione nofi ritiene infattl sufficiente ntervenuta domanda di iscrizione
Inoltratta al Ministeto delle Attiviia produttive in data 10 gennaio 2005 e non
ancora evasa. S SR ‘

Yoo

domanda di asseghazione, dichiara ammesse {s domande:

Ultimat e operazioni di- verifica della documentazione ¢ della regolarita della

* Impresa Costruzioni “Carboncini & C. S.p.A." con sade in Lomazzo (Co) via
Semplone n° 4, in data 14 giugno 2005 n° prot. 0008878:

. * “LA COLLINETTA” Societa cooperativa con sede in Como — via P. Paoll n® 40, in

data 15 glugno 2005 n® prot. 0008861 ed in data 15 giugno 2005 n° . prot.
Q0080862, per assegnazions loHi “A” s “B™ ' :

. .COOPERATNA. di AB!TAZIGNEI "‘COMENSE” con sede in via Boldonf n® 16 - -

COMO (CO}, in data 06 luglio 2005 n® prot, 0010287;
- COEDILE SOCIETA COOPERATIVA con sede in Como via Attllio Lenticohla n°

.11, In data 08 fuglio 2005 n° prot. 0010549;
= ASPROMONTE SOCIETA COOPERATIVA con sede in Como.via Ailio

. Lenticchia n® 11, in data 08 luglio 2005 n° prot, 0010550; -

~1 in quanto presentate. in conformitd con | criteli e i requisiti stabiliti nel bando di
. _asseghazione. . , . _

La commissione provvede éIui'ndi -8 siglare tutla la documentazions firesentata da

- ogni singolo offerente.

[l presidente provvede a contrassegnare ogni pértecipante AIMMmess0o con un nurmero,
cosi di seqguito ripartate: -

n° 1)_ - Impresa Costruzioni “Carbonelni & €. $.p.A.” con sede In Lomazzo {Co) via
Semplone n° 4, in data 14 giugno 2005 n° prot. 0008878; '

n°® 2} - “LA COLLINETTA’ Sdcieté cooperativa con sede in Como —~ via P. Pacli n°

40, In data 15 giugne 2005 n® prot. 0008961 ed in data 15 giugno 20058 n° prot.

- 0008862, per assegnazione lotlf ‘A'e'B" :

n° 3) - COOPERATIVA di ABITAZIONE “COMENSE" con sede in via Boldoni n® 158
- GOMOQO (CO), in data 08 luglio 2005 n® prot. 0010287;

n°® 4) - COEDILE SOCIETA COOPERATIVA con sede in Como vig Atfifie Lenticchia
n® 11, in data 08 luglio 2005 n° prot. 0010548:




n® 5) - ASPROMONTE SOCIETA COOPERATIVA con sede in Como via Aftitio
Le_nticchia h® 11, in data 08 luglio 2005 n° prot, D010550;

St provvede quindi'é'i "ﬁr"oseguo delle operazioni di effettuazions dell'assegnazione

del punteggi di graduafdfia, secondo | criteri df priorita di cut all'art, 10, letiére A) o B)
del regolamento Co'munja_[e. . e

LA COMMISSIONE

Procede, ad opera del presidente, alla seguente assegnazione dei punfeggl sécondo )
quanto stabilito alle leftere A e B delfart. 10 del Regolamento Comunale;

N TSociet ' &) ) o) ) &) Totall~
anzianitd | n® alloggi | mutul reg. | certif. ISQ { fideius. punti -

1 {Carbongini 5 2 2 12 110 . 21

2 [ Collinetta 3 2 0 0 10 15

3 |Comense K] 5 4 10 10 122

4 |Coedile 3 5 4 - 5 10 27

5 |Aspromonie 3 3 4 5 10 - [2€

Risulta quindi che la societa che'ha oftenuto 1l maggior punteggio & ta n° 4) .
COEDILE SOCIETA COOPERATIVA con sede in Como via Affilio Lenticehia n® 11,
(domanda in data 08 luglio 2005 n° prot. 0010549) con punti n° 27 {ventisette); - - -

L'assegnazione definiiiva & subordinata:

it all'esito favorevole del controlli sulle- dichiarazion! rese di cui all'art, 71 del DPR

' \’/J 445/2000 cosl come specificato nel bando di assegnazione;
1 alfesito positivo degli accertamenti in materia di narmativa amtimafia; _

i allapprovazione degli atti di gara da parte della competente Auforita della
stazione appaltante. ' '

i Presidents proWeda alla raccolta di tutio il materiale consegnandolo al segretario
verbalizzante della commissions per Multeriors procedura e la custodia dello stesso.

Copla, del presente verbale, sara affisso al’'Albo Pretorio del Comune di Turate.
Alle impres'e escluse sara altresl trasmessa copia del presente verbale,
La presents seduta si chiude alle ore 18,30 (diciotto e trenta).

IL PRESIDENTE (Fiorelta dott. Andrea)..........

[ COMPONENTI (Bizzarri dott. E;'co!e... T
{Mofteni dott. arch, Claud/o) . , o S b
{Anghelsddu dott, Arisha) ... L diin. o ;
Il COMPONENTE e SEGRETARIO VERBALIZ NTE (Martignoni geon. Faueto) |
T Ty, ; ' 2N
Wil ?ﬁ?“‘?\} o
L A

!
R m




 Comune di Turate, i 02/08/2005 A

PROPOSTA. DI DELIBEMOHE DELLA GIUNTA COMUNALE

Oggetto:”  PIANO DI ZONA. 167. (P.EEP) VIA GARIBALDI - ASSEGNAZIONE
LOTTI "A" E "B" . APPROVAZIONE VERBALE COMMISSIONE DI
VALUTAZIONE ED ASSEGNAZIONE LOTTL ?

'PARERE DI REGOLARITA' TECNICA
Si esprime parére favorevole di regalarith teenica espresso ai sensi dell'art. 49 del T.U. 'appr_ovar.o
con D.Igs. 18 Agosto 2000 n, 267, in quanto la proposta che precede & conforme alle norme
legislative e tecniche che tegolamentano la materia, '

Comune di Turate, li

CONTROLLO FORMALE DEL PROCEDIMENTO: Visto della Segretsria

Li, 02/08/2005 | IL CAPO AREA
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Letio, confermate e sottoscritte

IE, SINDACO

& stata AFFISSA oggi all'Albo Pretorio d © e vi rimarra per 15 glorai consccuth, :
¢ stata TRASMESSA, contestualmente, in elenco ai CAPLI-GRUPPO Consiliari in data cchema
(art. 125 T.ULLEE.LL, 267/2000);

0 Da trasmettere, alla PREFETTURA di Como, in quanto delibera di appalto, affidamento servizi
o forniture d’importo superiore alla soglia communitaria (art. 16 - comma lfbm L.55/90)

Q o acquist, alienazioni, appalti (art. 135' :L“ K&67/2000) ;

Torate, .oy e N 11 Ca. 0 Area Aff tituzionali
E7AB0. 7008 N P
ks. ‘*;;"‘

? presente deliberazione

& divenuta ESECUTIVA:
per decorso del decimo giorno dalla pubbhcazmne (art.134, comma 3, del nuovo T.U,

267/2000;
avendola la Giunta Comunale dichiarata unmcdlaiameme esegmbzle per motivi d’urgenza (art.

134, comma 4, T,U. 267!2000),
b VA 11 Capo Aves Affaxi Istituzionali

afn presente deliberazione

o & stata REVOCATA in autotutela
Turate, o . BE0 2065

0 &stats ANNULLATA
. CERTIFICATO DY PUBBLICAZIONE

lo sottoseritte Capo Area del Servizio Affari Generali, su conforme attestazione del Messo

Comunale, certifico che copia della presente deliberazione & stata pubblicata all’ Albo Prétorio del
Comupe per 15 glomi consecutivi dal..=.§. A58, .gggg S| IR .., ai sengi
dellaxt. 124 del nuovo T.U. 267/2000, senzd G350 LT e

e
e

TUEASS, Hverserrrresrrinr ;1.;»-'/’ gr;;;;;_

II Capo Area Affari Istitazwnall

- Ripubblicata all’ Albo Pretorio del Comune per 15 giorni consecutivi dal al

Turate, i .oovvsvvinivivniinns
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aum? o0

Bizzarri Dott, Ercole S




ALLEGA"I‘D "Cr AL N. 190245/32701 DI REP.RIO

COMUNE DI TURATE

PROVINCIA DICOMO

' Via V. Ennaruele 2, CAP 22078

DELIBERAZIONE G. C. N° 106 DEL 20/10/2005
codice ente 10684 | | Copia

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DELLA
GIUNTA COMUNALE

.[OGGETTO: PIANO DI ZONA 167 (P.EEP) VIA GARIBALDI - APPROVAZIONE

"CONVENZIONE ED ASSEGNAZIONE DEFINITIVA AREA E LOTTI "A" ¢

"B" - DETERMINAZIONE PREZZO CONVENZIONATO DI VENDITA
ALLOGGI - APPROVAZIONE CARATTERISTICHE TECNICHE E
CAPITOLATO SPECIALE D'APPALTO.

L'anno duemﬂacinque, addi venti de! mese di ottobre alle ore 21,00, presso il Municipio comunale,
previo esaurimento delle formalita prescritte dalla Legge e dallo Statiwto, si & riunita soito la
presidenza del Sindaco Leonardo Carioni Ja Giunta Comunale. Parfecipa all’adunanza ed ¢
incaricato della redazione del presente verbale IL SEGRETARIO COMUNALE FIORELLA
DOTT. ANDREA. .

Intervengono i Signori:

' Nominativi Qualifica Presenza
CARIONI Leonardo - Sindaco SI
TURCONI Adriano Vice Sindaco - Assessore - SI
RIMOQLIDI dott.ssa Pamela Assessore NO
GHIRIMOLDI Brune . Assessore S
GHIRIMOLDI Egidio Asgessore SI
CARNELLI Renzo Assessore |

BASILICO dott, Gian Maria .. Assessore SI
PRESENTTI: & - ASSENTI: 1

1l Presidente, riconosciuta legale I admlanza, dichiara aperta la seduta ed. invita la Giunta Comunale
a trattare il seguente argomento :




OGGETTO: PIANO' DI ZONA 167 (PE.EP) VIA GARIBALDI - APPROVAZIONE

CONVENZIONE ED ASSEGNAZIONE DEFINITIVA AREA E LOTTIL “A” E
“B” ~ DETERMINAZIONE PREZZO CONVENZIONATO DI VENDITA
ALLOGGI - APPROVAZIONE CARATTERISTICHE TECNICHE E
CAPITOLATO SPECIALE I’ APPALTO. ;

LA GIUNTA COMUNALE

CONSIDERATQ CHE:

il Comume di Turate & dotato di un P.R.G. vigente approvalo ~ ai sensi dell’art. 27, comma 3bis,
della L.R. 15 aprile 1975 n° 51, come aggiunto dal 1° comma dell’art. 13 della L.R. 23 glugmo
1997 n°® 23 « con Delibera C.C. n° ¢ del 16 marzo 2002, soggetio a modifica d’ufficio con
Deliberazione di Giunta Regionale n°VI/12150 del 14.03.2003, questa approvata con Delibera
di C.C.n° 6 del 14,03.2003 e pubblicata sul BURL serie inserzioni n° 18 del 30.05.2003;

Con delibetazione del Commissario Straorﬂmano, assunta nei poteri del C.C,, in data 22 febbraio

. 2005 n. 10 & stato approvato in via definitiva il Piano per PEdilizia Econnm.lca e Popolare

(P.EEP) di cui alla legge 18 apula 1962 n° 167, e sa.d. del comparto di via Garibaldi,
conformemente alle snddette previsioni di P.R.G.; ,

Con la stessa deliberazione C.8./C.C. n° 10 deI 22 febibraio 2005, esecutiva, & stato approvato il
Regolamento Comunale per 1'assegnazione e la ges'none delle aree comprese nei PEEP. ed
annessi schemi di convenzione per la cessione in prapnetﬁ e le concessione in diritto di
superﬁcle, :

PRESO 'ATTO CHE:

B stato avviato il procedimento di assegnazione dei sﬁddeftti loti “A” e “B” mediante
pubblicazicne di idones BANDO DI ASSEGNAZIONE del 03 giugno 2005, affisso in Iuoghi
pubblici & pubblicato sul gioinale quotidianc LA PROVINCIA di Como def 08 giugn0 2005;

I Art 8 del predetto REGOLAMENTO COMUNALE per ’assegnazione ¢ la gestione delle
aree a PEEP, istituisce apposita Commissione per la valutazione delle domande di assegnazione
dei lotti ed il successivo art. 10 stabilisce i criteri di prioritd e di asseguazione dei relativi

punteggi;

la Commissione di valutazione nella seduta del 26 luglic 2005, ha formulato Iz graduatoriz dalla
quale si evince che la societd che ha consegulto i1 maggior punteggm ¢ la COEDILE
SOCIETA COOPERATIVA con sede in Como, via Attilio Lenticchia n° 11 con punti n° 27
(veniisette);

la Gionte Comunale con proprio atto n® 64 del 03 agosto 2005, esecutivo, ha approvato la
suddetta gradugtoria ed assegnata, in via provvisoria, { ot “A” e “B” del suddetto P.E.R.P,
della via Garibaldi alla societdt COEDILE SOCIETA® COOPERATIVA con sede in Como,
via Attilio Lenticchia n® 11 quale assegnataria ed acquirente def lotti in gara;




VISTA la sottoscrizione, .per aceeftazione, della convenzione di cessione in diritto di proprietd
dell’area interessata, pro&otta dalla Coedile Societd Cooperativa in data 20 ottobre 2005, redatte
conformemente allo schema fipo approvato ¢on atto C.8./C.C. n° 10 del 22 febbraio 2005, ed in.
particolare - I’art. n° 1° (asservimento all’uso pubbhco dcgh standard urbanistici; art. 4
(realizzazione diretta di opera di urbanizzazione primariz & secondaria, l'art. 8 (eriteri di
agsegnazione e prezzi di cessione degh Alldgei con prezzo bloceato); :

RAVVISATO che il suddetto soggetto operatore dell’intervento di edilizia economica e popolare,
COEDILE SOCIETA COOPERATIVA con sede in Como, via Attilio Lenticchia n® 11,

assegnataria dei lotii “A” e “B” 'propone con la soffoscrizione della suddetta convenzione di
convenzionare il prezzo di prima cessione in misura d€ 1.640,00 ( euro milleseicentoquaranta/00)
per metro quadrato di superficie assegnabile o vendibile ai soci;

VISTI i limiti di costo per Pedilizia residenzisle pubblica, di cul alla Iegge 05 agosto 1978 n° 457
attwati con D.G.R.L. n° 37651 del 24 luglio 1998 ¢ relativo aggiomamento effettuato con D.G.R.L.
n® 13177 del 30 maggio 2003, per la nuova edificazione — Area 3 ~ Comuni non capoluogo con
meno di 10,000 abitanfi - che restano fissati nef fti®0,8F/mq (diconsi euro
milleseicentoventinove/37) portato a € 1.727,13/mq (diconsi euro millesetfecentoventisette/13) con
l’adeguamanto ISTAT dal maggio 2003 al settembre 2005; '

ACCERTATO che il prezo proposto & 1.640,002 mfenme al suddetto tetio massimo ed la

- epoperativa gf & impegnata in aggiunta a:

» ricomprende l'incidenza per ['esecuzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria prevista dallo stesso PEEP, per circa € 318.800,00 (ved1 preventivo armesso alla
rslazione di PEEP);

» prevede "asservimento pubblico deilf: aree a standard previste per mq. 5.136,29;

‘e Testa fisso ed invariabile (prezzo bloccato) fine alle assegnazioni del 31 marzo 2008 con un

beneficio stimato del 3% (50% dato ISTAT;
e & utile ed economico, soddisfa chi interessi sociali ed economico/popolart perseguiti dal pieno ¢
dalla legge nazionale 167/62;
» le finiture, le caratteristiche tecniche ed il capitolato Speciale, allegati alla convenzione,
- garantiscono un grado pin che soddisfacente di comfort abitativo di tipo medio;

CONSTATATO che, da una indagine di mercato fatta dall’U.T.C.; risulta che I’ordinario prezzo di

- mercato degli alloggi a Turate si aggira tra i 1.900 ed 1 2.3000 euro/metro quadrato, per cui il prezzo

convenzione risulta economico e favorevolmente e pit basso dei prezzi di mercato vigenti;

VISTE le caratteristiche tecniche ed il Capitolato Speciale costituito da n°® 14 Capitoli su 9 pagine,
ghe in allegato forma parte mtegrante del presente aito & del futuri contratti di cessione degli

alloggi;

VISTA lalegge 18 aprile 1962 n° 157 suli’acqumzlone di aree fabbricabili per Pedilizia economica
e papolare;

V[STO il vigente P.E. E P. di via Garibaldi approvato in via Definitiva con delibera C.8./C.C. n° 10
del 22 febbraio 2005 esecutiva;

VISTO il REGOLAMENTO ‘COMUNALE e gli SCHEMI TIPO DI CONVENZIONE per
’assepnazione e la gestione delle aree comprese ne! P.E.E.P approvato in via cleﬁmtwa con delibera
C SJC.C. n° 10 del 22 febbraio 2005, esecutiva; :




VISTA la propria preceden’ce deliberazione n° 64 del 03 agosto 2005, esecutiva;

VISTO I’art. 48, corntna "2, del T.U.L.E.L. approvato con D. Lgs. 18 agosto 2000 n® 267 sulle
competenze della Giunta Comunale,

VISTI i pareri d1 regolanta tecnice, ésprcssi favorevolmente dai Responsakili dei Servizi sulla
proposta di delibera ai sensi dell’art. 49, comma 1 del T.U.L.E.L,. approvato con D, Lgs 12 agosto
2000 n° 267, e successive modifiche ed mtegrazmm,

AD UNANIMITA di voti, legalmente resi ed accertati;
DELIBERA

1. DI APPROVARE I'allegata convenzione per la cessione in proprieta del lotti “A” e “B” del
vigente P.E.E.P, di via Garibaldi , costituita da n® 17 articoli sun® 14 pagine, che in allegato alla
lettera “A” forma parte integrante ¢ sostanziale del presente atto, in via definitiva alla societd
COEDILE SOCIETA’ COOPERATIVA con sede in Como, via Attilio Lenticchia n° 11 (¢.f

00906640131 e REA 1n° 177257) per 11€ PRZEEA0EN0  (diconsi euro
novacentosettalmtaquattronulaf(){}) :

2. DI AFPROVARE le CARA’I"I‘]L‘RISTICHE TECNICHE ed il CAPITOLATO SPECIALE
costituiti da n® 14 capitoli su n°® 9 pagine che in allegato sotto la lettera “B" formano parte
integrante e sostanzlale del presente atto.

3, DI ASSEGNARE ai sensi ¢ per gli effetti della legge 16 aprﬂe 1962 n° 167 e s.mi. & 05 agosto
1978 n° 457 & 5.m.1., conseguentemente in via definitiva, alla suddetta COEDILE SOCIETA?
COOPERATIVA. con sede in Como, via Attilio Lenticchia n° 11 in d1ntto di proprietd i
seguentx lotti:

3.1 - lotto “A” in diritto di propneté, delle superficie fondiaria di mg, 2 355 della capacitd
msediativa di me. 7.250 individuato catastalmente come parte del mappali 7314 ¢ 7316 e
cosi coerenziato: a nord mappale 7316, a sud mappale n® 7314 a est mappale 7316 ¢
mappale 7314, 2 ovest mappale 7316 e parte del mappale 7314, questi in fregio alla via
. Garibaldi, al prezzo di € 592.760,00 (diconsi euro cinquecento novantadue mila settecento
sesganta);

3.2 - lotto “B” in diritto di propneta della superficie fondiaria di mq. 1.645 della capacits

* insediativa di me. 4.750 individvato catastalmente come perti del mappali 7311 ~ 7316 ~

7314 - 4140 e cosi coerenziato: 2 notd mappali 7311 ¢ 7316, a sud mappali 7314 e 4140, a
est mappali 7311 —7314 ~ 4140 -, a ovest mappali 7314 ~ 73186, il tutto al prezzo base di €
381.640,00 (diconsi euro trecento ottantune mila seicento guaranta);

3.3 - alla stessa societd & assegnato in dirifto di proprietd, con gravame di servith di uso pubblico,
Ia restante area di mq. (9.336,20 — 4.200,00) 5.136,290 per la reafizzazione delle opere di
urbanizzazione primatia (strade e parchegg;t) ¢ sccondana (verde pubblico).

4. DI CONVENZIONARE i prezzi di vendita di prima assegnazione degli alloggi nella misura
: massima di€ 1.640,00 (diconsi euro milleseicentoquaranta/00) per ogni metro quadraio di
superficie assegnabile o vendibile.

5. DIDARE ATTO che I'intera area ceduta con la predetta convenzione corrisponde a:




-~ mappale n° 7314 superficie Ha 0. 4824 R.DE 33,63 - R.A. €29, 90 qual¥ Seminativo
arborato di 1° classe

| - mappale 4140 superﬁme Ha 0.06.50 R.D.€4,53 - R.A. €4,03 - quali. Seminativo alborato

! di 1° classe; .

! - mappale 7316 superficie Ha 0 11 31 < RD7,89 - RA. € 7,01 - qualit Seminativo

' arborato di 1° classe;

- mappale 7317 superficie Ha 0.04.00 R D. €2,78 - RA. € 2,48 - qualitd Seminativo Arbqrato
di 1° classe; -

-~ mappale 7300 (al netto della sede stradale di via Crocetta con successivo atto ncogmtono)
superficie Ha 0.14.40 R.D. € 10,04 - R.A. € 8,92 - qualitd Seminativo Arhorato di 1° elasse;

- mappale 7312 (al netto parcheggio pubblico esistente sulla via Crocetta con successivo atto
ticognitorio) superficie Ha 0.03.08 - RD.€ 2,15 - R.A. € 1,91 - quali® Seminativo arborato
di 1° classe.

- mappale 7311 superficie Ha 0.1022 - RD7,13 - - RA. € 6,33 qualit Seminativo
arborato di 1° classe

pet un totale di mgq. 9.336,20 esattamantc nusm‘atx ¢ rilevati,

6. DI DARE ATTO, che tutte le spese inerenti conseguenti il presente atto di assegnazione, ivi
compresi i frazionamenti, volturazioni catastali, atti ricognitivi e di possesso, le imposte e tasse
e le spese notarili saranno a carico della societd assegnataria.

7. DI DARE ATTO che tutte le opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria previste nel
suddetto PEEP ¢ previste dettagliatamente negli atfi ed elaborati delio stesso, sono pro-queta a
carico della societh assegnataria secondo il progetto esecutive da redigersi dalla stessa, il cu1

~ vosto sara determinato secondo dettagliato computo metrico, ed approvato dall’ Ammy/ne.

8. DI DARE ATTO che, ai sensi deM’art. 11 del BANDO DI ASSEGNAZIONE entro tre mesi

dalla data della presente deliberazione si dovra procedere alla stipula dell’atto notarile (rogito)

di trasferimento dei lotd alla cooperativa assegnataria. A tale fine, a pena di decadenza, la
_ concessionaria dovrd versare alla data del rogito notarile alla tesoreria comunale il costo delle
. ~ ares cosi come determinato da ciascun-lotto oggetto di assegnazione e quota parte, se dovuta,
' degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria. In caso di mancata presentazione entro il
termine sopra stabilito, alla stipula dell’atto di trasferimento, si provvedera senza indugio alla
revoca dell’assegnazione ed all’affidamento ‘al secondo in graduatona Valgono inoltre le
speciali norme degli art, 13 — 14 — ¢ 15 del BANDQ,

9. DI AUTORIZZARE 11 Capo Area tecnica T.C. Martignoni geom. Fausto, 2d assumere tutt] gli
atti e provvedimenti connessi & conseguenti la presente deliberazions, salvo quelli attribuiti ad
altri organi dalla vigente legmlazlone ¢ dai vigenti regolament,

10. DY COMUNICARE in elenco, contestualmente all’affissione ali’Albo Pretorio, la presente
deliberazione ai Capi Gruppo consiliar ai sensi del[ art. 125 del T. U LL.EE.LL. approvato con
D L. gs 18 agosto 2000 n® 267. -

La presente deliberazione, con successiva votazione unanime, viene dichiarata immediatamente
eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4°, di cui al T.U.LL.EELL. approvato -con Dlgs
16.08.2000, n. 267, ¢ successive modifiche ed integrazioni,




N o AUEARTO " £

'+ CESSIONE IN PROPRIETA’ DI AREA
FABBRICABILE NEL PEEP COMUNALE
REPUBBLICA ITALIANA

S s P

L'anno duemila cinque 2005 il __ giorno di del mese di

in Turate, nella Residenza Municipale, via Vittorio Emanuele n.2,
innanzi a ma Notaio in iseritto al Collegio notarile di EONO

personalmente comparsi, senza 'assistenza dei testimonyi per espressa rinunecia delle parti e col mio
consenso, i Slgnon
" Martlgnom Geom.Fausto,il quale dmhlm'a di intervenire 2 questo atto non in proprio, ma nella
sug deita veste, in' nome e per conto dell'Ente che mppresenta in forza del decreto sindacale
n...del..........(codice fiscale n. 00520110131) per dare esecuzione alle deliberazioni
Consiliari e di Giunta di cui in prosiegno;
. Bellmm Giuseppe,il quale dichiara di intervenire a questo atto non in nome proprio, ma nella
 sua qualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazions della COEDILE SOCIETA’
COOPERATIVA con sede in Como, via Aftilic Lenticchia n. 11 iscritta al Registro delle
Imprese con il numero di i iscrizione e codice fiscale 00906640131 al REA a] numero 177257 in
esecuziong della delibera del consiglio di ammmlstrazaone del .o che in copia conforme
all’originale si allcga sotto la letters ©.....",
I compa.rmn della cni identith pemcmale 10 Segretario sono certo, my chiedono di ricevere questo
atto al quale premettona: _ : |
* che la parte acquirente, in possesso dei preseritti requ.ts:tl di cui al vigente Regolamento PEEP
ha presentsto a questo Comune istanza per oftenere in propneta un eppezzamento di terreno
fabbricabile ‘déstinato ad edilizia residenziale, compreso nel piano di zona formulato ai senst
della legge 18.04.'62 n. 167 e successive modxﬁche nonché della legge 22.10. '71 n® 8635;
» che la cessione dell'area & stata deliberata dalla Giunta comunale con delibera n° 64 dei 03 agosto
2005 esecutiva ai sensi di legge:
¢ che la djtta acqmrenfe dichiara di essere a conoscenza e d.1 accettare incondizionatamente quanto
o ~ prescritto dal Regolamento cormunale di assegnazione delle arce PEEP, cui il presente contratto
fa espresso riferimento, approvato con delibera consiliare n° EHEE del I 5s ¢ I
" disposizioni di cui all’art. 35 della legge n. 865 del 1971 come modificato dall’art, 23 della




Legge n° l79f1992, per If: Impiesa di. costruzione s fa riferimento anche alle disposizioni
dell’art, 46 della leggen° 457! 78

CIO PREMESSO, SI CONVIENE B SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1
i Comune di Turate come s0pra rappresentato, vende & "Coedlle Societd Coop&raﬁva” che

' acqumta la piena proprietd , il segnente appezzamento di terreno posto in Turate, via Garibaldi,
avente una supeﬁcle complessiva d;L circa ha.0.93.36 rea.h ¢ distinto mel Catasto Terreni di Turate,

_ .,Eo.g]io n°® 9,oomelse_gu¢.-.

 mappale n.4140 di ha.0.06.50,

mappale 07316 di ha 0.11.31

" mappalen.7317 di ha 0.03.29

_ mappale m.7314 (parte) di c1rc:a ha. 0.47.93 e di originari ha 0.48. 24

ma.ppaie . '?300 (parte) di c:[rcaha 0.13. 74 & d1 ariginari ha 0. 14 70

mappalen 7312 (parte) di circa ha.0.01.47 e di originari ha.0, 03 .08
'mappalen 7311(parte) di circa ha. 0 09.12 ed1 originari ha.010.22

confinante a Nord con la Via Crocstta (rwdug porzione del ma.ppalé 7300), a Sud. con il mappa-lel
' 2813,629,4141,4142, a Hst con la Via Garibaldi, a Ovest con la residua porzione de] mappale
. 7312 residua porzione del 7311,7309,73 94 residua porzione del rﬁappa.le 7314,7305,6584,6302;
_ Ii suddetto appezzamento, risulta meglio identiﬁ'cato con colore giallo nell’estratto mappa allegato

sotto la lettera™...”

All'interno del suddetto appezzamento risultano individuat! i seguenti lott edificabili:

1




» lotto “A”avente u;_ialsuﬁerﬁcie‘ fondiaria complessiva di ha.0.25.55, distinto con parte del
~mappale n. 7314 e parie del mappale. 7316,per la costruzione ¢ alioggi di tipo economice e
popolare in pivn’ fabbricati di tipo-lld"gia: appartamenti , di volumetria max pari & me, 7.250,

« Iotic “B “ avente la superficie fondiatia complessiva di ha.0.16.45 e distinto ,con patte del
mappale 0.7311 ,n. 7316 , 7314, 4140 (intero),per la costruzione & alloggi di tipo economico
popolare in piu’ fabbricati di tipologia appartamenti di volurnetria max pari a mc. 4,750

La Coedile Societa’ Cooperativa si impegne & proprie cura e spese a realizzare il frazionamento per

I'individuazione catastale dei mappali ceduti in parte nonche’peér | ‘individuazione dei mappali

relativi al lotto”A” e *“B” sopracitati e relativ aglz standards wrbanistici da asservire a us0 pubblico

il tutto come meglio rappresentato nella tavola n.03 allegata sotto la letbera T

"La Coedile Societa’ Cooperativa ed il Comune di Turate si nnpegnano ad intervenire alla stxpula
dell’atto notarile di individueazione catastale,

1l Comune di Turate dichiara e garantisce che il terreno o ggetto della presente vendita & di sua picna

-ed esclusiva proprieta’, libero ~da pesi, vmcoig trascrizioni pregiudizievoli, ipoteche ed oneri sia
reali che personali & fiscali, assumendo le garanzie di legge da evizione ¢ da molestie.

L'immobile vlene venduto a corpo, neIlo stato dj fai'to ¢ df diritto in cui sl trova, con futt re,lattw

- diritti accessori, nulla eschuso né, eccettuato,
I Comune di Turate dichjara di essere molsrc del diritto ceduto, in virtl dei seguenti titoli:

Axt. 2
- La Coedile Societa Cooperativa nei confionfi del Corune di Turate si impegna:

a) A ricevere Ja consegna delle aree cedute in proprietd e descritte al precedente art, 1
non appena ne riceverd la comunicazione da parte del Comune e comungue non oltre
30 gg. da tale avviso; ‘

b) A realizzare sulle ‘ares in oggetto della presente Convenzione un edificio/edifici
residenziale/i aventi le seguenti caratteristiche costruttive e tipologiche:
Edilizia convenzionata agevolata: . .

- Caratteristiche rispondenti alle preserizioni degli art. 16 e 43 della L. 457/78

- Inparticolare relativamente alle superfici degh immobili, dovranno essere napettatz i
seguent] parametri:




- sugerﬁcw utile (Su) alloggi: non superjore a tug. 95;

- superﬁme non, mldenznale (Snr) connessa agh alloggi: non superiore al 45%
della superﬁcle utile; _

- superficie a parcheggio (Sp) per autorimesse: non supedore al 45% della
superficie utile, derogabiie In presenza di organismi abitativi 'cozﬁpostl
prevalentemente da alloggi di superficie utile abitsbile inferiore a 60 mq ai sensi
de] D.M. 05.08.94. o

- Le verifiche dei parametrd sopraclencati dovranno essere riferite all’ mtewento nel
- 5U0 complesso, '

Bdilizia convenzuggata-smplic

Dovranno essere rispettati i seguenti parametri mmcnsmnah

-~ superficie utile (Su) alloggl non superiore amgq. 110;

- superficie non remde:nzm]e (Snr) ‘connessa agh allogg1 non superiore al 45%

‘ della superficie utile; ' _ _

¢} A non realizzare alloggi con le caratteristiche di cui al D.M. 02.08.1959 (G.U,
27.08.1969 ., 218 Ahmaom di lusso) :

dy Arichieders il pcrmesso di costruire (od altro fitolo abﬂltatm equipollente) entro &
mesi dalla stxpula della presente Convenzwnc, ad i 1mzn_are i lavori entro 12 mesi ed
ultimarli, in modo da rendere agibile Pedificio, entro i tertnini di validitd figsati dal -
permesso di costruire, fatti salvi templ diversi fissati nel programmi di edilizia
agevolata. In ogni caso si fard riferimento al certificato di inizio e fine lavor aIlegato

- al permessoc di costruire, ' o

1l Responsabile del settore edilizia ptibblica_ potra, in via ecce:ﬁoﬁale ¢ 5010 in base ad

accertate causs di forza maggiore, concedere proroga per i termini iniziali e finali dei

lavord, La richiesta di proroga dovrd essere presentata almeno un mese prima delle
rispettive scadenzs. '

e) Ariservare al Comune di Turate la facoltd d eseguire in qualsiasi momento e durante
- tutto il corso dei Iairori, ispezioni e visite di controllo al fine & accertare la
rispondenza dei lavori stessi ai progetti autorizzati ovvero alle successive variant

debitamente approvate.
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C e e . Art.3

A tltolo di comspettwo par la cessione in proprietd dell’area di cui 2l precedente art, 1 Ia Coedile .

Societs’ Cooperativa verserd al Comung nei modi e termini di eni al successivo-art. 4:
a) €. 974.400,00 pari al valofe dell’ares, gid facente parte del pafrimonio comunale, deﬁmto
dalla Giunta Comunale sulla base del prezzo di csssione delle aree P.E. EP., ﬁssato con

apposita deliberazione consiliare, aumentato def costi ACCESS0T;
b) €. 68.160,00 quale rimborso in fuota perte, in ragione di €.5,68 &l mo., del costo delle
, -Opere di urbanizzazione primaria da eseguirs, o git eseguite in futto o in patte, a cura del
Comne (me. 12.000 x €.5,68 );
c) €. 130.920,00 quale rimborso in guota peste, in ragione di €.10,91 al me., del casto delle
‘opere di urbanizzazione secondana da esegutre, o gid esegmta in mtto oin patte, a cura. del
- Comuine (me, 12.000% €.10 91) '

L Art. 4

La Coedile Societd Cooperativa s impegna, nei confronti del Conune & Turate:

1. al pégamento del corrispettivo determinato dall’art. 3 lett.a) (versamento del costo del terreno)
- allatto della stipulazione della presente convenzione per la cessione della propriets dell’area;
2. arcalizzare direttamente le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste nel piano di
20na, a scomputo deghi oneri megho indicati nel precedents art. 3 lettere b) e ¢).

. A tale riguardo la Coedile Séciota Cooperativa dovrd presentare, umitzmente al progetto
esecutivo dell’ echﬁcm/l, anche il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione corredato dal
computo metrico ed elenco prezzi da sottoporre all’approvazione comunale nei modi e forme

d legge. A garazma della piena ed esafta esecuzione delle ~opere suddette 'la Coedile Societh
Cooperativa costituisce una canzione (in numerario presso la Tesoreria Comunale ovvero
mediante idonea fidejussione bancaria od agsicurative) di € 320.000,000 valore pari al costo
complessivo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria come previsto dalla previsione

‘di spesa allegata al P.EE.P,

3. a gravare le aree a standard wbanistico individuate nella tavola 03 precedenternente citata,di
serviti di uso pubblico ai sensi dell’art. 22 della LR 51/75 s.5.m.4. ed & garantire & propna cura
e spese la manutenzione ordinaria e smrdlnana




. L. Ars

I possesso del terreno verrd trasferito all’ acquirents dalla data i esecutivitd def presente contratto, -
I1 periodo di validitd della presente convenzione & stebilito in anni 20 a decorrere dalla data di
abitabilitd del costruendo fabbricato e corrispondente alla durata dei vincoli di cui al successivo
art.8.

Art. 6
La parte acqmrente dé atto di essere i1 possesso dei requisiti nclncstl da] vzgente Regolamento
PEEP e di avere prodotto la dowmcrrtaz:tone relative. -

Art 7
La parte acquirente dlchaara di essere a conoscenza che: il terreno fa parte di aree destinate ad
‘edilizia residenziale, a1 sensi della legge 22.10.71 n° 865.
La parte acquirente da atto di conuscei‘e, accettare ¢ applicare le modalita’ di trasferimento a terzi
" del diritto di proprictd nei negozi di compravaﬁdita dcgli alloggl che va a costruire, seconds quanto
E fmavisto dal Regolamento Comunale di Assegnazione per cui la vendita potrd avvenire
esclusivamente & favore di soggetti in possesso dei requisiti previst dal R.C.A., oppure, in Jpresenza

di putno agevolato dello Stato o di altr Enti pubblici, a soggetti in possesso dei tequisiti prescritti -

in base alle leggi vigent: & successivi decreti esplicativi ministeriali e/o regionali,

La parte acquirente riconosce all’ Amministrazione la facoltd dj esigere, in qualsiasi momento,
mediants semplice lettera di tichiesta, l'elenco aggiornato alla data dellinvio dello stesso, dei soci
prenotatar e richiedere che vengano soddisfatte, mediante gli alloggi liberi, eventuali richieste di
assegnazione pervenute al Comune, purché, omamente in regola con i requisiti richiesti dalla
legge e dallo Statuto delle cooperative.




oo Art. 8

Gli atloggl costruiti, una volta consegmto il certificato di agibilitd, potranno essere ceduti a terzi

dall'acquirente o suoi aventi causa sepondo le seguent] modalita:

1) dalla data dell’agibilitd per i pmm 5 apni & congentite la vendita-locazione dell’ alloggw a
soggetti in possesso dei requisiti soggetiivi di cui all’art. 6 del Regolamento Comuuale di
assegnazione sold se sussistanc gravi, sopravvemuti e documentati mofivi e previa
autorizzazione comunale Per fale periodo di tempo I’ Amministrazione Comunale si riserva
inoltre di esercitare 11 diritto di prelazione alle condizioni fissate dal R.C.A. sulla comumcata
volomé. di cessione dell’alloggio eniro 60 glomi dal Keevimento della richiesta duetta ad
ottenere ’antorizzazione di cui al precedente comuma. '

Il diritto di prelazione, ove fion venga esercitato nei termini sopm citati ovvero in presenze

7 dell’autorizzazione comunale aila cessione, si intende rinuneciato.

2) da 5 2 20 2ot dalla data dell* agibilitd é consentita la vendita-locazione dell’alloggio & chi &

in possesso deI requisiti soggettivi e aprezzo convenmonato, ) ’ -

3) dopo 20 anni dalla data dell’aglblhté & consentita la vandﬂa/locamone dell’alloggio senza
wncoh ciod a chiunque e a prezzo di libero mercato. | B
Perla vandﬁa degli alloggi Iavente causa dovri presentare rickiesta al Comune che cerfificher il

prezzo di vendits in rapporto ai meccanismi di aggomamento nporta‘u i seguito

Al gensi della vigente normative, tutt] gli alloggl di edilizia agevolata non possono essers alienat o

locafi nei primi cingue anni decotrenti dall’assegnazione o dall’acquisto dell’alloggio salvo § casi in

cul suséist&no gravi, sopravvenuti e documentati motivi e previa autorizzazione regionale ,

Negh atli di trasferimento dcgh alloggd, dOVranno essere inserite clausole da riportare nella nota d1
frascrizione nelle quali I’acquirente per se e per i suoi aventi causa: :
8) dichiarerd di ben conoscere ed accettare la presente Convenziome e si impegnarad a
~ rispeftarla; _ .
b) dichiarerd di possedere i requisiti-di coi all’art.6 del Regolamento conunsle di assegnazione;
¢} dichiarerd di accettare e rispettare, nel caso di successiva vendita ¢ trasferimento le norme di

cui al presents amf:olo




In forza del &%f&immfo dggh immobili, gli acquirenti e successivaments i loro eventi causa,
subentreranno nella posizione giiﬁ‘idica della parte concessionaria, relativamente ai diritti, oneri e

obblighi nascenti dalla presente Convenzione,

‘Le parti CORVENgono che il prezzo di prima cessione dell’alloggio determmato in base al wgcn‘ce
‘RCA., ¢ di € 1.640,00 (euromilleseicentoquaranta/0() per mq. di superﬁcle assegnabﬂc o

vendibile.

Per superficie assegnabile o veadibile ai fini della presente convenzione si intende :
~ Per gllogg realizzati con mutuo agevelato o con finanziamenti in conto capitale, 14
superficie cost come definita dal D.M. LL.PP.- Pres. CER in data 09.04.1990 n.118; dalla

T dugr. V1337 del 16.10.1990 e dal D.P.GR.L. 1.10289/LL.PP. dal 28.11.1990 e da eventuali

~ successive modifiche ed integraziond.
— Per alloggi realizzati con mutuo ordinaric la superficie misnrata al lordo dello spazio -
‘occupato da murature, pilastri, tramezzi, vani di pocte ¢ finestre ed al netto di vani scala e
vani aseensorl. Hventuali Ioggs balcom, bax—anto e relanvz corselli di manovra sarammo

‘ computan nella misura del 60%.

_ La Coadile Societa’ Cooperativa , suoi rappresenimfl 0 incaricati, non potranno richiedere agli

acquirenti degh immobili nessuna provvigione o compenso per mediazione.

“Non sono comprese nel prezzo di convenzione ¢ dovranno essete comsposta dall’ acqmrentefsoao

in aggiunta al prezzo di convenzione, le spese per:
1. varianti pro gettuah richieste dall’assegnatario per adeguare I’zmmoblle a proprie necessita
soggeitive; - '
2. VLV.A;
3. I’atmwazaone def puhhhm servizi dei singoli fmmobili (ENEL, TELECCOM, ACQUA e
GAS);
4. ghi interessi di praammortémento del mutuo partire dalla data deil’iimn_iséione in possesso
dell’immobile da parte dell*assegnaterio; '
5. I’atto di compravendita, '
E” consentite infine, nel caso di tipi condominiali, una variazione dei prezzi al mq. di assegnazione
degli appartamenti in rapporto alle caratteristiche di esposizione e ubicazione deghi appartament,
purché non risulti niodiﬁc_ato il costo globale risultante dal prezzo medio di prima cessione, .

g




La Coedile Societa’ Coépi&rﬁﬁva.si obbliga ad apporre nel cantiere alla data di imizio laver un
tabellone, realizzato a sua cura e spese, che illustri le caratteristiche dell'intervento, specificando
numers € tipl di alloggi in costruzmne

Nel caso di assegnazione dei lotti- a Cooperative d’abitazione per fabbricati residenzié;li con
conseguente cessione a terzi del'tliiritto df proprietd in conseguenza ad atti di mmprax}e'rldita, Ia
raccolta dei document! relativi agli acquirenti verrd effettuata dalla Cooperativa,

Llmpresa di costruzione prenotataria o assegnatarie pubblicizza mediante avviso al pubblico
(manifesto o stampa), la disponibilita delle mitd immobiliari, i dati dimensionali, i prezzi di

cessione degli stessi, 1 eriteri di prioritd e ogni altro eventusle elemento utile. Alla' stesso modo la -
" Choperativa d’sbitazione prenctataria 0 assegnataria pubblicizza i medesimi elementi qualora

intenda acquisire miovi soci acquirenti delle unith immobiliari.
Il prezzo di prima cessione degli immobili soprariportato pdnﬁ-essere agglomnato come segue: -

PRIMA FASE | .
Dalla data di stipula della convenzione aila data del 31.03 2{)08 non sara’ riconosciuta messuna

revisione de] prezzo di prima cessione o assegumone

~ SECONDA PASE
Per le prime essioni o assegnazioni perfeziopate oltre il 31.03.2008 & per le cessioni o asscgaazwm
successive alla prima, Ja revisione del prezze sara regolamentata tenendo contor

a) degli inerementi def costi di costruzione;

b) della vetusta degli alloggi;

¢} del loro stato manutentivo.
Quanto ad 2) la rivalutazione del prezzo di priza céssion_e — assegnazione saré caleolato applicando
a fale prezzo Ja variazione degli indici ISTAT dei costi di costruzione, ridotti della metd della
differenza algebrica tra 11 suddetto indice ¢ 'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie
di-operai e impiegati, :
Quanto a b) s apphchera il cocfficiente di degrado per ogni anno decorrente dal sesto successtvo a
quello di costruzions dell’immobile e stabilito nell’l% per i successivi anmi di validith della

presente convenzione.
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Se si procederd ai Iavon dl mtegrale tistrutturazione o di completo restanra dell*units trmobiliare ,
si terrd conto della data di ul!:tmazwne dei lavori comunque accertati, '

Quanto a ) si applicheranno i coeﬁﬁg;@nu__ previsti dall’art, 21 della Legge 27 luglio 1978 n.392 e
successivo DM, 9 agosto 1978 ed eventuali modifiche ed integrazion.

Art. 9

Gli alloggi costrniti potranno essere dati in locazione dall acquirente o suoj aventi causa secondo le
_ dlsposmom previste dalla presente Convenzione, previa richiesta -al Comune che dovra certificare il
canone di locazione determinato applicando le disposizioni della L. 392/78 & s.mi. assumnendo come
 costo base il prezzo di prima cessione dell’alic ggio determinato come daprecedente art. 8.
1oontratti di vendita e di locazione degli alloggi verranno normalmente stlpulatz tra i diretti
mteressatl nell'ogservanza dei criterd stahﬂm dall’art, 16 del Regolamento Comunale di
Assegriazione ..
Le spese condominiali e di manutenzione ordmana gravantl sui locaton, se supenon al 30% deI
- cahone di Iocamone aniuo, dovranno riportars visto di congruitd da parte del Comune.

- La parte acquirente si obbhga, in caso di vendita delltmmobile, a richiamare nel rogito tutti i patti
del presente atto queli pam integranti dello stesso; pertanto la parte acqmrente ¢ i loro aventi cansa
restano “solidalmente” responsabili verso il Comune di tutti gli obblighi assunt{ con la presente
convenzione, ' '

In caso di determmazzone del prezm d1 cessione o sua revisione o del canone di Iocazione o sua
Tevisione, in misura superiore a quella stabilita in base ai criter? fissati-dalla presente convenzione,
nel periodo della sia validitd , T'atto sard nullo per la patte eccedente ¢ M'acquirente o il locatario avra
diritto al rimborso, pid gli eventuali- interesst (a tasso lsgale) maturati dal momento della stipula
sulla parte eccedente. '

Art. 10
La viclazione o l'inadempimento da parte dell’acquirente degli obblighi di cui ai precedenti articoli
determinerd Iz risoluzione del presente contratto di cessione dell’area con conseguente estinzione

def diritto di proprieta nei seguenti casi: _
1) nel caso di mancato versamento degli oneri di whanizzazione da parte dell’ acqun'ente

se dovuti;

10




2)

3

4

5)

-nel caso d1 ipdéservanza da parte dell’acquirente o del proprictatio del divieto, salvo

preventiva "‘aﬁ'térizzafz:ione dell’ Ammiristrazions Comunele, di cedere z terzi la
proprietd dell’area non ancora edificata o parzialmente edificata;

nel caso di inosservanza da parte dell'acquirente ¢.del proprietario dei termini mlzmh
e finali dei lavori, comunque prorogati, fissati dalla presente Convenzione; -

nel caso che la costruzione dell’edificio venga eseguita in modo difforme dal p}ogctto
approvato e con carafteristiche tipologiche e costruttive sostanzialmente diverse da
quelle fissate nella presente Convanz:one,

nel caso di cessione dell’jmrmobile a persona diversa da quelle aventi 1 requisiti di cui
all’art. 6 del Regolamentc comunale di assepnacione (esclusi ascendenti e

discendenti);

nel cdso' di inosservanza dei criteri fisssti daila presente Convenzioné per lIa

- determinazione e la revisione dei canond di locazione;

7

8

9)

nel caso di inossenram:a'del divieto di cedere a terz gli alloggl costruiti, quelora
manchino totalmente le opers di urbanizzazione o non sia. stata ancora rilasciato il
certificato di agzbmta di cui all’art, 24 del D.P.R, 380/2001; _

pel caso di cessione di allogg1 a prezzo supetiore a quello determinato dalla presente
Convenzione , ove I”Amministrazione Comunale non mtenda applicare unapemhta da
trea cmqwe volte la differenza tra i dus prezzi;

nel caso di inosservanza o inadempienza da parte del proprietario dell’atea di
oEinghi eventualmente assunti circa la costruzione delle opere di wbanizzazione

spemﬁcatc nella Convenz:tonc

10) nel caso si verifichino m0d1ﬂche negli scopi istifuzionali del proprietario dell’area che

contrastine con le finalith del Regolamento comunale di assegnazione delle aree
P.EE.P. o dallo stesso vengano posti in essere atti che in modo diretio compromettano
le finalitd per le quali I"insediamento residenziale & stato previsto;

~ 11)nel caso si verifichi i1 fallimento del proprietario dell’area e nel caso sia notificata al

Comune, a mezzo Ufficiele Gindiziatio o su istanza dell’istituto di Credito che abibia
coneesse mutuo ipotecario per il finanziamento della costruzione , Iinadempienza del

pagamento di almeno due semestralith consecutive def mutuo,
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- La deca,dsnza,é Ia risolyzione sone dichiarate previa diffida, deliberata dal Consiglio -
Comunale, trascritta a cura & Spesc del Cnmune e notificata, nelle forme di rito, sia al proprietaric
dell’area che agli altri evenmah mtcrassau _

[ casi di decadenza ¢ di risoluzione sopra precisati comportano estinzione del diritto di
propneté. dell'area ed il terreno, pertanto, ritorerd nella disponibilith del comune di Tmate che
{ratterri una somma parial 10% dell’intero corrispettivo, salvo maggiori danni.

Le opere eventualmente realizzate verranno indennizzate al proprietario decaduto, sulla base
di una stima peritale compiuta da tre tecnici nomineti rispettivamente dal Comune, dal proprietatio
decaduto & da quello subentrante, ove si 1‘11‘1110Vl in favore di wm terzo la concessione dei diritti

oggetto della Convenaone ,

In mancanza del subsntrante il terzo perito verrd nominato congiuntamenfa dal Comune e |
- dal proprietario decaduto ed in caso di disaccordo dal Giudicq competénte.

Dall’uﬁenmta Saranno de.n-atte le spem occorse per la stima penta,le
" La decadenza e la. nsoluzwue ¢ determinata dal Consiglio Comunale, la cul deliberazione &
atto deﬁmtwo e comporta le conseguenze prewste dagli artzcoh 936 & 937 del Codice Civile al

prezzo detemnnato dalla terna dei periti nominati come sopra.

Qualora per effetto della risoluzione dell'atto di cessione in proprietd insorga per il Comune
l'obbligo ai sensi dellart. 37 della logge 865/1971 di subentrare nelle obbligazioni derivauti dal
- mutno ottenuto dall’ acquirente, il Cornune non sard tenuto a dare aleun indenmizzo per le opere |
- reallzza’te, salvo sempre restando i maggiori danni. I Comune venditors dichiara comunque ¢
 riconosce fin d'ora e per quanto occorre possa, che in tutte e ipotesi di risohuxione, previste o non
dal presente confratto, la risoluzione stessa non pdf.ré rnai - operaré in pregiudizio del credito o
dall‘lpoteca dell’Isﬁtuto mutuante sulliramobile oggetto della presente compravendita, sue eventoali
accessioni e nuove costruzioni onde [Tstituto mutwante potrd sempre far valere sullimmobile
tpotecato il proprio credito nei modi previsti dalla legge anche dopo la rxsoluzwne del contratto,
anche nef confronti del Comune stesso. '
La predetta clavsola & irrevocabile.
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. ot ) - Art, 11

Nel caso di 1nosservanza da parte del’acquirente degli obblighi stabiliti dalla presents
Convenzione, nef casi in cui non sia applicabile la decadenza deila cessione dell’area, verrd stabilita
da parte della Giunta Comunale una sanzione pecuniaria proporzionata alla gravith dell’ mampzanza,
in misura non superiore ad €, 10.000. ‘
Per eventuali violaziond delle norme wrbanistiche ed edilizie sarapng applicate le sanzioni previste
in meteria dalle vigenti Leggi.

_ Art. 12
Per quanto non prevmto e specificato si mtandono nportatc in questa Convenzione tutte le norme di

legge e di regolamento che disciplinano la materis.

_ Art. 13
Il Comune di Turate rimmneie all'ipoteca-legale esonerando. il Sig. Conservatore dei Registrd
Imnobilisri d1 Como da ogni responsabﬂzta al riguardo e mspwsandolo da ogni ingerenza in
' ordme al 1e:mp1ego del ricavato della vendxta '

Art. 14
Al sensi e per gli effetti dell'art, 18, II° comma, defla legge 28 febbraio 1985, n° 47 e successive
modlﬁche, si allega al presente atto sotto la lettera | omessane la lettura per espressa
dlspensa dei GOlllpEerD.tl il certificato di destinaxione urbamstlca, rilasclato In  data
dal Comune di 'I“uxate contenents tutte le prescrizioni wrbanistiche ralative al

texreno in oggetto.
La parte alienante dichjara che, successivamente al rﬂasom del certificato suddetto, non sono

 intervenute modificazioni degli strument] whanistici vigenti.

Art. 15
Le parti convengono che la presente convenzione sia immediatamente esecutiva; per quanto
' rignarda il Comune la presente convenzione & valida ed esecutiva in quantc e subordinatamente alla
suz conformitd sostanziale con la’ convenzione ttpo di cui al vigente Regolamento di assegnazxone
delle ares PEEP citato in premessa.
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. Art16
versa sin d’ora ¢ devauti & me Ufficiale Rogante nelle mani del Tesoriers del
Comune di Turate, la somma di €. : quale corrispettivo dovuto ai sensi dell’art. 3
lett. 2 della presente Convenzione, |

Il Comune aceetta e tilaseis ricevuta dalla somma incassata.

: Art, 17
-Lespese e le competenze relative al presénté atto & conseguenti, comprese quel.le di frazionamento
~ dei Intti, somo & carico della parte acquirente, che chieds i baneﬁcl fiscali di cui agli artt. 73 e 74
della legge 22 10.1971, n° 865 assumendone i relativi oneri.
_ La presente Comrenzmne dovra essere reglsf:mta & traseritta a cura della parte acquirente,
| CBAd o e rogante sentita la valonta delle parti, ho ricevuto

questo atio che, letto ai, contracnti, viene approvato,

- Consta di n°-15 fogli in pagine datiiloscritte da persona di mia fiducia e viene sottoseritto come
segue:
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PARTE 1

CARATTERISTICHE TECNICHE DELLA
" COSTRUZIONE

CEBITOLG 1 - FORDAZIONT |

Strutture df fondazlone, n considerazione delle caratteristiche del tarreno, df tipo diretto (pﬁnt].

singoli, fondazionl nastriformi, ravi rovasce o platee),

CAPETOLO 2 ~ STRUTTURA FORTAKTE
Struttura In elevazione primaria realizzata;

» “per il piano interrato In calcestrizze armato a vista;

« per | plani fuorf terra in ossatura portante di cemento armato con pllast], cattl
travi ed eventuali murature collaborantf In laterizio. ‘

Impermeabilizzazione con prodotti a base bituminoss sulle pareti controterra,

Rampe e ripiant delle scale realizzat! in cemento armato

CAPITOLO 3 — SOLAT |

Solal ‘plani o Inclinati dei vari pianl realizzati In travetti gettati in opara o prefabbricati con
fondello In laterizio, bloccht df laterizio e superors cappa In caicestruzzo, - .

. Solai In pannelli a lastre di cemento armato del tipo alleggerito con blocch! di polistirolo e

getto di completamento realizzati limitatamente alla copartura del piano interrata. 1| soffitto ded
pannelli & invista, '

CAPLTULE 4 - PARETT ESTERNE ED ERTERKE

FARETE ESTERME

Le pareti estarne sarannc realizzate con. blocehi svizzer! spessore om 25, con applicazione sully
facdata esterna di di cappotio costiudto da lastre di polistirene espanso, opportunamente flssato
dlls muratura, rasato al fine ¢f ricevers la finttura superficiale con Hvestimento in BPEsSOre,

PARETI INTERNE

Le parati divisorfe tra unitd contigue ssranno reslfzzate con muratura, costitults da un

tavolato In mattoni semipieni da em 12, uno strato df Intonaco rustico, pannelll isolanti @ un

tavolate in mattonl forati da em 8,

Le pareti interne divisotie tra locali delia stessa unitd immebifiare sarannc reaiizzate con tavolal
di mattoni forati spessore cm 8 esegulti con malta bastarda.




I tavolatl Interni alle singole unid Immobiltari potranno subire spostament] Hspette al progetto, su
tempestiva richiesta degll assegnatari degli allogg, In conformith delle Leggl & del Regolamenti
vigenti e prevenﬁuamente concordati con la D.i.

Le pareti dil ptann intertato saranho realizzate In blocchl prefabbricati fh calcestruzzo
facclavista o in calcestruzzo armato; eventuall pareti di separazione bra fe zone a rischio dincendio
e git altr} locall avranno la caratheﬁsﬂehe di resistanza al fucco come da normativa specifica.

CEPITOLG & ~ CORPERTURE

TETTO |

Tl tetto sard reallzzato su parlf plane ed incinate e sard cosi definito:
s solalo piano completo in laterocements

» strato termoisolante

« cappa dl protezione

Le part] Inclinate saranno costitumio da falde panneili di lamiera grecata su ordltura In leghno
oppure In tegole di [aterlzio tipo PORTOGHESE o MARSI(GLIESE.

Fintture ol raccordo con lattonerie in lamiera prevemiclata od in rame a scelta deila DL.

La copertura del vani esterni al perimetro del fabbiicat] sard cosi definita;

solaio completo in lastre prefabbricate ed Impermeabilizzazione

Superiormente st pravederanno le seguentf finfture a scalta della Direzione Lavorl:
. terra di coltive su strato drenante .

- pavmentazione in plastre o masselll autoblogeanti di calvestnizze

1l tutto previa proterione del sottostante supporte

CAPLTOLO & - SERRAMENTI ESTERKNL

FINESTRE E PORTE-FINESTRE

I serramenti delie unity lmmabiliarl BVEBNNG UM ﬂalso telaio In legno ¢ii abete o In acdazc zincato,
* ancorato alla muratura,

T} telaio ﬂssn e le ante apribilf saranno in legno pmo di svezia o abet2 verniciati  finire con
colar! e tipologia materiali 2 scelta della DL,

La ferramenta sard costiuita da cernlere e cremonese incassata del tpo a notbolint con la
maniglia in ottone,,

Il sistama di cscuramento sara realizzato, in tuttl | serramenti ove sard possibile dal punto di vista
tecnico, con persiane avvolgibili in PVC a stecche autoaggancianti, scorrevoll in guide fisse,
‘ornplete di tuttl gll decessort di funzicthamento, color! 2 scelta della DL

1i cassonettn avi spessori e dimensioni adeguati & coperchio asportabile per Mspezione,




T,

GH Inflssl e il portoncino di Ingresso del vano scala saranno reafizeatl con profilatl in alluminio
verniciato In colore a scelta della D.L.

CAPITOLO 7 - [HPTARTT

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO

La rete distributiva per le unith immobillari s sviluppa a partire dal contatore generale, posto a cura
del'ente erogatore. : )

Nel caso in cui it punto di consegna dell'Ente. sfa comune a plit unita immobiliar, ogni singola unftd
& dotata di contatora divisionale, ubicato su Indicazione della D.1.

IMPIANTO ELETYRICO
Lslimentazione del complesso & pravista in bassa tensione da parte dell'ente distributore.

La rete distributiva per l& unitd immobiliart ¢ svilupperd a partire daf contatore generale, posto &
cura dell'ente erogators, o

Tulte 1¢ masse degli appareqchi utiﬁzzatori,_ saranno collegate allimplanto di terra,

Limpianto di Tluminazione del corselio e delle autotimesse avra origine dal quadmgene:ale. Esso
sard costituito per il corsellp da una porzione dl impianto df tipo temporizzato ed una porzione di

~ tipo crapuscolare finalizzata a garantire una costante iluminazione minima nottuma dellinterrato.

Per le singole autorimesse si prevedsrd Interruttore dl accensione. Limplanto sard 2 vista,

1l yuadro delluniit immoblltaré comprenderd interruttori automaticl. 2 protezone delie linee dl
fluminazione e forza motrice. : '

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Limpianto di Hscaldamento sark di tipo autonomo, la distribuzione al corp! scaldantt sad a due
tubi con collettore, '

1a regolazione della terperatura sard effetfuata da cronotermostatn amhbiente,

L’irnpianta di riscaldamento & Intende collaudato solo dopo la prima staglene Invernale di
funzionamento. . ’

IMPIANTO DI TRASPORTO DEL GAS METAND _
Contator sono localizzati in apposly vani, posizonatl su Indicazione deilAzienda erogatrice del
gas. ' )

Apertura di aerazions in conformitd afla normativa vigente posizienata nel locall ove & prevista
lnstallazione di apparecchi di cottura & gas. '

IMPIANTO DY FONIA E RATI

Impia'n'tu talefonicn costituito da tubszioni per 1l raccordo dell'edificio alla rete estemna, terminale
di rete, montant! & cassette di derivazione, distrbuzione intarna alle unith Immobiliar

IMPIANTO CITOFONICO

E' pravisto un impiante dtofonico del tipo analogico/digitale con chiamata tra I posto estermo e |
derivat] Interni a clascuna unith immobiliare, | posti Interni saranno completl di microtelefono e
ronzatore Incorporato e ol pulsante apriporta per Il comando della serratura eletivica; al posto
esterno In corrisponderza dellingrasso pedonale principale verrd installata pulsantiera per estem,




IMPIANTO TELEVISIVO

le antenne sarannd montate su sostegni In acclaln zincatn e debitamente cnntmventate, a prova di

rofazione, .
Limpiants, del tlpc In derivarione, sard in grade df distribvire alluterza tuitl § segnali

ricevibili dal luogo di installaziope,

S prevedono e predisposizinni necessarle {tubazionl vuote) per la realizzazione successlva di
un Implante satellitare,

IMPIANT.[ DY SICUREZZA

Impianto antincendio realizzato seconds le caratberistiche indicate negll elaborat! relativi a!!a
praﬂca d! prevenzione incendi approvata dai WW.FF

IMPIANTO DI TRASPORTC ~ ASCENSORE

L'ascensore sard d) primatia marca, da sotioporre ad approvazione preventiva da parte della DL,
, cabira con rivestimento interno in lamiera di accialo o In pannelll, ifurminazione indiretta & lice di
_emergenza, citofono coliggate in medo_permanente ad un centro di pronto intervento operativo 24
ore su 24, campanells di alarme e segnale uminose di conferma ricevimento alarme; porte di
cabina e di piano completamente automatiche, bottonlere dl cablha ¢ al plani, ai plani
‘gemima verde per Indicazione di presente e rosse per occupato e pulsantiera di chlamata.
dispositivi di autolivellamento per l'arresto al piani, of emergenza per ritorno al pianc
Jmmediatamente Inferfore In caso di mancanem df t=ncone ol rete; di biocco per Impedire la
pattenza dell'zscensore in caso ol sovraccarico it tabina.

IMPIANTO EVACUAZIONE FUMI -

Condotto per levacuazmne dei fumi di cottura realizzato nelie cucine per il cn]Iegamento
della cappa.

Canne fumarie per lo scarlco de! fumil degl Implantr autonomi di riscatdamento complate
comignell,

RETE DI SMALTIMENTO ACQUE BIANCHE E NERE

"Reli individuall efo collettlve eseguite nel tspelfo delle prescﬁz!onl comanall, per lo
smaltimento delle acque blancha e nere,




L PARTE 2
* " CAPITOLATO SPECIALE

CAPTTOLO & » FIRITURE SUBERFEICIALT

FINITURE INTERNE ORIZZONTALY

I pavimentf del locali di abftazione comprenderanio, di norma, un massat!:u rasante dellz
tubazioni ed in massetto Hpartore su cul sar@nno posat], (a malta o a cc!la} i pavimenti che
avranno e seguent] caratteristiche:

LOCALI DI ABITAZIONE tucina, sogglorne, camgteCeramica monocottura prima scellz MARAZZY
& dlsimpegnt . 30x30 0 33233

BAGNT Ceramica  monocotitura pr]ma scefta  (MARAZZT
' 20420 o 20%25

E' prevista di capitolato una posa normale a correre.
Sara prevista una camplonatura dif capttolato di diverst il di finitura srelta dalla D.L..
Sopra Il prima sofalo & previsto uno stiato tarmoisolante come da relazione Leggs 10/91,

I paviment esternl &f balconi e terrazs saranno posati su massetio in calcestruzzo per la
formazione di pendenze, de] tipo “anbgel‘vc s sUpporto impesmneabillzzato ed avianno le
sequentl caratteristiche: - '

I pavithento -'delfe autorimesss e delle cantine sard realizzato con sdt_i:ofon:lo in caicastruzzo e
pavimento in granulatoe sferoidale di quarzo con finitura “elicotterata”,

FINITURE INTERNE VERTICALI

1 locall & abitazione savanno finiti con infonaco tipe Pronto, mentre rei bagni e nelle cucine &
previsto mtonaco completo al civile e rivestimento in plastrella i ceramica

" Lo strato df ﬁnitura avrd |z sequent! caratieristiche:

COCINA Ceramiva primz sceltz MARAZZ] 20X00 © 20x25 Altesza ©m. 180 su paretf
e A ' . |SlTezzate ,
BAGNI  |Ceramica prima scelta MARAZZ) 20%20 0 20x25 Altezza am. 200 su tutte le paret]| -

Hrivestimento sara incollat all intonaco con impiego di cemento blanco per la sigIIIatura i giunti,
Lo zoccolino a pavimento (nelle part! abitate non tvestite) in 1egno duro incollato,

B prevista la Snteggiatura sulle pareti del jocali df abitazione completa dn preparadone delle
superficl, applicazione di una mano di pithira baspirante colore bianco. :

La Anltura delle scale condominlall sara reafizata con intomaco completo e superiere
tinteggiatury,; colore a seelta della D, 1.

FINITURE ESTERNE

La finftura estema dei- fabbricatl sard realizzata con rivestimentn plagtico a base dif granulati
naturall, a scelta dealla D .

SOGLIE E DAVANZALY
Soglie e davanzali saranno realizzati in pietra serizzo o altra pietra a scelta dellz DL,
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CAFITOLO & - PWFEWE
SCALE conboﬁm'f.m

Le ringhiere delle scale e del riplani saranno realizzate In pmﬂlati normali di farrs 8 disegno
semplice

I parepetti saranno realizzati (_;cnformemente alle vigentT normative,

BALCONI E LOGGE

I parapetti, laddove previsti pient saranne fint con copertina in pletra o metallica, su Indicazlone
della DL

I parapetti, laddove previstl metallict, saranno realizzatl In profitat narmali di ferro a disegno

 semplice.

CAPITQLO 10 — PORTE

" PORTE INGRESS0

11 portoncino d'ingresso alfunita Immobillare saré de! ffpb blindato,
1 falso stipits sard in acciaio zincato dabitaments ancerato nella muratura con zanche metaliicha,

.11 telalo fisso- sard pura In acclalo,mentre I'anta apribile, costituita da uno scatolato in lamlera

d'acciaio composto da due lastre sagomate ed unite sul perimetro con idonei rinforzi, sard rivestita

. con implallacciatura in fibra di Jegno finitura noce tanganika o tanganika naturale,

tipologia finale # sceits della DL

Sarg completo dl farramenta In acrlalo, sisbema ] chiusura costituite da un'asta varticale e df
rostri fias!, serratura di sleurezza con chlave a deppla mappa azicnante seroceo, catenaccio.

Sard cormpleta dl maniglia in ottone ¢ spiondne ottico.

PORTE INTERNE |
La porte !nterne, avranno falso stipite In legno, tefaio fisso e anta apribile tamburata cieca

“rivestits sui dug lzti con pannelll fibiolegnosl con finttura noce Tanganika o Tanganika

natorale, tipologia fineie a sceita della DL
Sarh completa df maniglia ottone e serratura con una chiave.

PORTE PIANO INTERRATO

e porte al plano interrate saranino metallu:he composte da ‘struthura ¢ ante in lamiera di

accialp zincata o prevernidata.
Ove previste dalla normativa vigents le porte saranno del fipo antincendia,

Porte basculantl di-accesso al box reslizzate In lamiera di acciaio prassopiegata e zincats,
complete di serraturg centrale, sblocco automatico dallintermo, controtelalo profilato sagemato
racchiudents 1 contrappesi, zanche per ancoraggio.

VETRATE

VYetrate |sclant1 termoawstlche 4/914 composto da due cristalll incoloti da mm 4 ¢on interposta
una camera dariz da mm.9 per | serramenti def locall ahitatl; ave prev!sto daila normativa |
velri saranno di tipo stratificato.




CAPITOLS L1 ~ DOTAZIONRT IMPIANTE

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO

Ogni unitd immobillare avrale seguenti dotazioni: -

Bagno principabe vase, lavabo, bidet & vasca o docda

Bagno di setvizio (se previsto): vaso, lavabo o vaschetts lavablanchetia, platto dosda,
E' previste 1 attaces lavatrlee per ogn! alloggio

Le caratteristiche degli apparecchi sanitari saranne le sequentf :

Lavabi IDEAL STANDARD serle TEST con colonna In porcellana dura
velrificats, complete di gruppo miscelatore con rompigettn e
tappo a salterello.

Bidet _ IDEAL STANDARD, sarie TESI In porcellana dura vebrificata,
) completo df gruppo miscelators e tappo a salterallo,

IDEAL STANDARD, serle TESI Jn porceffana dura vetrificata
blanca, complet! di cassetta da incasso, -

Vasca = - _ acrilica o In accialo in colore hianco da fivestire con plastrelle,
dimersionl em. 170%70 (3alvo problem! dl spaze), ton gruppo:
isceiatore, scarico a safterello e soffione doccla a telefono

Vaschetta lavabianchetia cm. 60xE0 in porcellana dura bianca con spigoll arrotondatl,

Vaso Iglenico

. {ove prescelta)
Piatto per doccia em  75x75x8, In porcellana bianca a bordo  platto,

apparecchistura completa di gruppo. miscelatore da ihcasso,
- Bracels ¢ soffione deccia a telefono.

La rubinetierla per oyni apparecchio saniario, & prevista con miscelatnﬂ menocomande tpo
ZETAMIX 1900 della Zucchetti,

- L& rubinetteria per Ie vaschetta Iavahiancheria ove prescefte, & prevista con Mamoll sere "0
¢ similare. _

IMPIANTO ELETTRIOO

La dotazione def locall (ove presenti negll alloggl) sara la segueante:

”I'ngressu

pedonale| L pumto ca s

“T1 pulsante con targa portanome

1 cltofono esterng

Tnaresss al plang 1 punte fuce

1 pulsante gstemo con targa portenome

Ripostiglio 1 punto luce kerrottn

Sagglarno 1 punto kice deviato o kvertits 1presa DA -
1 presa 10716 A
1 prasa TV + 1 presa 10A
1 prasa telefono

Cucina 1 punto fuce Interrotio 1 prese 10A per frigatifero

1 prege 104 per cappe

1 presa 10/164 plano dl levara
1 prese 16 A per lavastoviglie
1 prese 16 A par forno

1 presa 10/16 A




Cameéra matrimonlale | 1 punto lice fvertito - 2 prese 10A at capi del letts
W ' _ 1 presa 10/18A _
S 1 presa TV + presa 104
T : 1 presa telefarno
Antibagno  * . I'punto fuce Interrotto 1 presa 10A
Bagno/WC 1 purtto-luce Interrgtto | 1 presa 10A -
1 punto luce Inferrotto a parste 1 pulsante a Hiante sopra doocta o vasca
Carmera 1 letto 1 punto luce deviato 1 prega 10 A
o ' ' 1 prasa 10716 A
Camera 2 lett 1 punto luce Invertito 3 prese 10 A i
: 1 press 10/16A
Coridolo - 1 punto |ure deviato o nvertito 1 presa 10/16 A
Box di proprieta 1 purts juce intarrnts ' 1 presa 10A
Balconi o tErrazi| 1 punko luce infertot o devisto compreso! 1 presa 10A
sopra [ 10 my apparecehlo (lumnante
Partici e logge - 1. punto  [luee -compreso  apparecthiod 1 press 10A
Muminantes '
Giardino privato 1 puntop Jues interrotio o deviato compreso
) apparacchio fluminante In cont alarding
Varie . 1 prasa L6A on Interr. bip. per lavatrice
) 1 presa 10Acon Inter. hip. per la caldala
). crondtermostato per ognl plang

Nel caso di bagni clechi sf prevederanne estrattor meccanicl con fimer elettronke incorporato

. funziohant! per 10/15 minut! dopo lo spegnimento della luce {dur_ata pregrammablle).

- IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Le caldale saranno a camera stagna € timgglo forzato, posizionate in appostti vani o a parete, &
saranno del tipo a gas metano, con produzione di acqua alda sanltara, tlpo BERETTA

Corpi scaidantt n aocraio.

- CAPITOLG 12 — SISTEMAZIONE ESTERNE

Il terreng def glardini privatl, ove preserte sufficlente terra di coltiva, sard modallato con supetores
formazione di prato; in alternativa, lungo le arge al di sopra df eventuall plant Interratf, potranno
essere jmpiegate matnetie in calwstmzzo o massett autobloceanti, a scelts della DL., menire in
corrispondenza di eventuail parcheggi estern! poh‘anno gesare [mplegat] autnbloccanﬁ a prato

armato,
E inolire pravista la messa a dimora di siepl verd] per la realtzazione di rednzione verdi solo in

corrispondenza dei divisori tra giardini privatl. L essenze saranno 8 scelta delfs DL

A delimitazione deila parte di uso pubblica dalla zona privata dei glardini & prevista una recinzicne
metallica.

I cancelll saranno realizzati con plantane laterali In muratura o profilatt metaliid, su disposlzione
della D.L. Saranno previste le canalizzazioni con tubi in PVC e pozzett In cements prefablbricali per
Fautomazdone del cancello carraio, comprendenti Ja condotta sing al uadro efettrino

In ocrrispondenza delt Ingresso pedonale prclpale saranno realizzatl manufatd per [ qualt la DL,
fornird In corse dopera 1 necessad particolari costruttivi, esse dovrd ospitare Je pulsantiers
dellimpianto citofonico e le cassette delle latiare

la finitura di viglett! pedonali e marclapled! & prevista con pavimentazione In masselll

autobloccanti 0 marnette e cordoll perimetrali di contenimento In caleastruzze. Tipo e colore
saranno scelt! dalla DL




Le rampe di accesso alle autonmesse saranno realtzzate con ﬁnrtura a lisca df pesce o In massell
autobloceanti. iy

Sono previst! vani per Il collocamento det contatorl del gag, dellenergfa elettrica, della telefonfa flssa
g del contatore gene.rale del] dcaua potablfe,

Tall vani dovrannc essere pnmzmnan in prossimitd delle reclnzlan! o comungue ove Indlcato dalla
D.L, sulin base delle richieste degli entf erogatori,

| PARTE 3
NOTE GENERALI

CAPETQLC 13 — PARTICOLARE E DETTAGLE COSTRUTTEVI

In genera!e I partlmlari e | dettagll costruttivi sono quslll forn!ti, in CUI'SG d'opera, dalla Direzione
Lavor, .

CAPITOLD 14 — VARIANTT

la Cooperatlva, e per essa it Direftore del Lavor], si tiserva la facol® di apportare variant], anche
progativall @ nel tipe del matedall o delle finiture, i1 modo cotrungue da non alterare
essenzizlmente il - caratiere: del'unith  immobilizre promessa in assegnazione efo dellintera
costruzlone, acceftandone per Veffetto, | socd assegnatart glf eventuall conseguenﬁ onar, vincoll

sarvitu

Per presé visione delle pagine dalaSeln particolare della Parte 3 - Note generalis Capitolo 13-

. particolari e dettagh cosirutiivi @ del Caplini 14 - varianty,
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. @ &stata ANNULLATA

Letto, confermato e sottoseritto:

IL SINDACO" IL SEGRETARIO COMUNALE
Fio Leonardo Carioni < Fio FIORELLA DOTT. ANDREA
La prcsente deliberazione

¥ @ stata AFFISSA oggi all’Albo Pretorio del Comune e vi rimayra per 15 giorni consecutm, ’

] & stata TRASMESSA, contestualmente, in elenco ai CAPI-GRUPPO Consmml in data odiema
(art. 125 T,ULL.EELL. 267/2000);

o Da trasmettere, alla PREFETTURA di Como, in quanto delibera di appalto, afﬁdamento servizi
o forniture d’importo superior&#ila so§ka comunitaria (art. 16 - comma 1/bis - L.55/90)

O o acquisti, alienazioni, appalti (art. 135 T1L.267/2000);
Turats, B coeneiesiosans: : N, II Cape Area-Affarpdstituzionali
= 3 HOY, 2908 | é 2
Bizz Qg
presente deliberazione
1 & divenuta ESECUTIVA:

o per decorso del decimo giomo dalla pubblicazione (art 134, comima 3, del nuove T.U.
- 267/2000;

b avendola la Giunta Comunale dlchlarata immediatamente esegmbﬂe per motivi d’urgenza. (art.
134, comma 4, T.U. 267/2000); y

& & stata REVOCATA in antotutels
23 ol s

Tmate, l.... “T1 Capo Area Affard Istituzionali

" Bizzari

fo soltoscritto Capo Area del Servizio Affari Generali, su conforme attestazione del Messo
Comunale, certifico che copia della presente deliberazione & staia pubbhcaia all’Albo Pretorio del

Comune per 135 giomi consecutivi dal... LHY..2005.... O i A o0 . &l sensi
dell’art. 124 del nuovo T.U. 267/2000, senza opposizxom '
Turate, [ e ccvmvernmmonsene I Capo Area Affari IstituZionali

Bizzarri Dott. Ercole

' Ripubblicata. all’ Albo Pretorio del Comune per 15 giorni consecutivi dal al
Turate, i vivniiii e Il Capo Area Affari Istituzionali
Bizzarri Dott. Ercole

Copia eonforme all'ongmale, in carta h“nmpel uso Il Capo Area Affari Istituzionall *
amminjstrativo. - -2 ?{W 2385 e . 'Bi@%




* AMMINISTRAZIONE Coediie Soc. Coop Ed. arl
(oNsIGLIO B ’ Clomo - via Aftilio Lenticehia w. 13

Cod. Fisc. e Part. LV.A. 30906640131

ALLEGATO "D" AL N. 190245/32701 DI REP.RIO

VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DEL 26/10/2005

Oggi, 26 ottobre 2005, alle ore 15.30 presso gll uffici di
Filea Cooperative S.c., 'a’ Come in Via Attilio Lenticchia L
n. 11, si & riunite il Comslglio di Amministrazione delia T
Cooperativa convocato verbalmente dal Presidente per y
discutere e deliberare in merito al seguente o

ordine del giorno:

- Convenziong portaente la “cessicne in proprietd di area
fabbricabile nel F.E.E.P. comunale di Turate”
= Conferimente poterl

Sono presenti 1 Consiglieri sig., Bellomi Giuseppe, sig.
Gianola Blberto e sig. Zollo Domenico;

Esercita funzioni di ssgretaris la sig.ra Sabatini
Letizia. :
Pregiade la seduta il sig. Bellomi Giudeppe, Prasidente
del Consiglio di Amministrazicna, che, dopo  aver
verificate la regolaritcd dell’adunanza, passa ad
iliustrare I'ordine del giormo,

Per guante riguards il primo punte allfordine del giorno,
i1 Praesidente informe che ai fini della realizzaziona
dell’inizlativa di Turate & necessario addivenire, alla
stipula della Convenzione portante la “Cessione in
Proprietd di area fabbricabille nel P.E.E.P. comunale di
Turate” cosl come convenuto nello schema di ceonvenzione .
allegats alla delibers della Giunta Comunzle n. 106 del
20/10/2005, attoc nel quale la Cooperativa acguista il
terreno sgite in Turate alle via Garibaldi distinto al
catasto terreni foglio 9 mappale 4140, 7316, 7317, 7314
(parte], 7300 (parte) 7312 ({parte) 7311 (parte}, si
impegna ad intervenire alla successiva stipula dell’atto
di identificazione catastale e 2 realizzare edifiei aventi
le caratteristiche rispondenti alle prescrizioni degld
articoli 16 e 43 della legge 457/78,

11 Consiglic di  Amministraziene, dopo  un!ampia
discussione, all?unanimita

delibara

di stipvlare con il Comune di Turate I1fatte mnotarile &i
cul sopra,

Per guanto riguarda il seconde 'punte &slli’ordine dal
glorne, il Consiglio di Amministrazione

delibera

- di conferire al Presidente, sig, Bellomi Giluseppe,
nato a Introbio il 27/07/194%5, al Vicepresidente Sig.
Alberte Giancla, nsto a Deccs 41 04/03/19%56 e al ’
consigliere #lg, Zollo Domemico, nate a Como il
14/07/1557, disgiuntamente tra loro i pilt ampi potari
necessari per stipulare l'atto e 1 relativi atti’ di
trasferimento, per espletare ls incombenze derivanti
" dalla predetta stipula, di identificare catastalmente

HOTUET ECHTRA ok - COBKIND




FONSIGLIO D’MMMIGW Coedile Sac, Coop Ed. 2 vl
' Come - via Atiilio Lenticehia . 11

Cind. Fize. & Pard LV A O0SDRAANINT

MEILE, | CONTIR ok - ST .

. [ )

gli immobill 'cén plena facoltd di assumere oneri e
spese reletivi. Tl tutto con promessa di rato e valido.

Alle ore 16.10, null'altnr‘o essendovi da deliberare, la

seduta & tolta mon il consenso dei presenti.

Il Presidente \ .

{W;‘ Gipseppe) ,
Il Begretario ‘ I Vj K
(Sabatini Letizia) @ﬁ\ﬁip_’ X LU




N. 180244 di Réperhorio i

Certifico io sottosgritto dett. Piar tuigl Donsgana Netalo
regidente in Cgglono, iscritto pressc il Collegio Motarile di
Como, che la prepente & copia conforme all'criginale Verbale
del Consiglio di Amminigtrazione in data 26 ottobre 2005 del-’
la Cocperativa: g

COEDILE SOCIHETA' COORERATIVA con sede legale in Como Via At-
tilie Lenticchia n.ll, codice fiscale e numero di lscrizione
prease la C.C.L.A.A. di Como 00806640131

(iserdtta all'Albo Bociatd Cooperative - sezione Cooperative
a mutualitd prevalente in data 25 febbraio 2005 al n.
A106443)

quale risulta dalle pagine 10 et 11 del libro Verbali Consi-
glic &i Amministrazicne della Cooperativa stessa debitamente
numerato, vidimato e tenuto a norma 41 legoge

81 rilascia esente da bollo a sengi art. 66 comma 6-bis del
D.L. 30 agosto 1893 n, 331 convertito con modificaziond won
" Legge 29 ottobre 1%9%3 n. 427

Oggiono, 1i 14 (guattordict) novembrs 2005 duemilacingue.













: ALLEGATO "G" AL N. 190245/32701 DI REP.RIO

COMUNE DI TURATE
Provincia di Come

. data 03/11/2005

. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA.
( art. 18 Legge 28/02/1985, n° 47) - -

1L RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA E EDILIZIA PRIVATA

Vista la domanda presentata dal sig. BELLOMI GIUSEPPE, Presidente Consiglio di Amministrazione della
Societh Cooperativa COEDILE con sede legale in Como via Lenticchia 11, registrata in arrivo I 27/10/2005 al
n°16449, con la quale viene richiesto il rilascio del Certificatn di Destinazione Urbms‘aca di cui all’art. 42 della Legge
28.02.1985 n° 47 o s.m.1. relativo al terreno catastalnente distinto;

- foglic n. 10 particella 4146, 7316, 7317, 7314 (parte), 7300 (parte), 7312 (parte), 7311 (parte).

Visto il Piano Regolatore Urbanistico Generale - Variante Generale 2001 adotiata con deliberazions di C.C. n® 20 del
25.06.2001 e approvata dalla Giunta Regionale Lombarda con deliberazione n® VIF12150 del 14.02.2003 ~ approvata
won deliberazione di C.C. n® 6 de] 14.03.2003 & pubblcata sul BURL serle inserzioni n. 18 del 30.05.2003.

Vista la Legpe 28.02.1985 n° 47 ;
CERTIFICA.

Che le prescrizioni- nrbanistiche riguardanti le ares sopra specificate ed mdmduata nelle plammema prodaita che viene
ailegata al presente atto e controfivmata con lo stesso, sono le seguenti ¢
- foglio n. 10 particells 4140 (Zona C6 PAEP),
- foglio n, 18 particella ‘?314 (parte Zoua C6 PAEP, parte Zona Verde Pubbllco, Fagels i R.tspetto
Elettrodotto); .
.- foglio a, 10 particella 7316 (Zona Verde Pubb!.ico, Fascia di Rispetto Elettrodatto],
- foglio n. 10 particelia 7317 (Zona Verde Pubblice, Fascia di Rispette Elettrodotto);
- foglio n. 10 particells 7300 (Zona Verde Pubblico, Fascia di Rigpeito Elettradotto);
- foglio n. 10 particella 7312 (parte Zona Verde Fubblico, parte Zona Parcheggl);
- foglio . 10 partice]la 7311 (Zona Verde Pubblico, Fascia di Rispeito Eleiirodotto}.

RESCRIZIONI T.A.

21.1 DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

2) Funzione pringipale: residenza avente carattere econominy popolare ai sensi delle leggi 18 aprife 1962 n® 167 622

ottobre 1971 o 865.

Le destinazioni d*uso non indicate sono da intendersi non ammigsihil} af sengi della LR, 1/2001

Via Vittuﬁb Emanuele 1. 2 - 22078 TURATE  Tel. (02) 964251 Fax, 96480491 C.F, 00520110131 -




. COMUNE DI TURATE
Provincia di Como

212~ INDICI URBANISTICI ED EDXLYZE
Lt) Volumetria magsima ammessa: 8.600 mc.)
H) mass 7,50 ml

N.P) mass 2
R.e) 30%
V.p) 50%  della superficie fondmna o dovrd essere pmntumato con essenze locali e/tradizionali in -

ragione di | albero ogai 50 mq. di superficie scoperta.
D.s) min. 5,00m! dalle strade interne previste dal P.Z.
mir.. 7,50 ml. dalle strade copmnali o intercomunali esistenti o di progatto

D.c) 0 ml seconds gquanto stahilito dall‘art. 10.5
C1ZH se ledificic supera i 10w, di altezza,
min, Sml.  neghialtd casi.
D.£) min. 10 ml.

dei piani a 9, comma 3, ulimo enodo DM ]44

213~ GRADI D'INTERVENTO AWESSI.

- i wrbani ione o sec
- nuove costruzioni;
»  obere minor confesinali o successive alle pugve costruziond,
214 - MODALITA? D'INTERVENTO
Gli mtcrveng gg;! ;a, mnmssm per 1a s:stemamone r_TeIle arce & pex 1a fonnazmne deglj edlﬁcl g atlrezzamrc, 8010

20 Art. 40 - AREE DIRISPETTO ELETTRODOTTL

40.1 - Sulle aree sottostantl eletirodott! ad alta tensions, salvo gpecifica autorizrazione, non possono essere realzeati
ipterventi edilizi a digtanze inferfori a:
g) linea 380 - 220 KV = 20 m per ciascuna parte defl'asse lnea,
) inea 130KV =15 m per ciascuna parte dell'asse linza
o} 1o stesse sree possono esgere computate ai find edificatori di zona sui Iotti
contigni non compresi dal vincolo.

40,2 < Per la costruzione delle cabine di trasformazione dell'enargla gletivics e Iz cabine di decompressione del gas
valgono le geguenti norme speciali:

a) il volume delle cabine non viene computato ai fni del Ja densith edilizia;

b) la superficie coperta delie cghine non viene comptata ai find del rapporto di

copertura; - '

¢) le cabine possono essers costraite & confine di proprietd, i deroga alle distanze minime prevists, con altezza
massina fori terra non superore a 3,50 m salvo casi eccezionali di maggiore altezza imposta da comprovati motivi
tecaici per { gquali I Amministrazione Comunals valuter di volta in volta;

d) la eabine possono essere costruite nelle fasce di rispetto siradale.

40.3 - Per quanto riguarda gli impianti elettrici nei Piani di Lottizzazione, il Iottizzante dovra attenersi a quanto
disposio in merito alle epere di urbanizzazione primaria daila Cirzolare del Mindstero LL.FP. Dir. Gen, Urb. n®227 del
13-01-1870. In particolars dovranno essere indicati nepli claborati di P.L. anche gl impianti relativi alls distribuzione
dellfenerfriz elettrica ed eventnali eabine di trasformazione, con un esplicito riferimente nella convenzione a fatsi carico
dei relativi oneti di realizzazione ed a prendere preventivi accordi con 'ENEL in merito alla loro dislocazione.

40 .4 - Nel cago in oui si rends necessario, nel quadre di sistrutturazions e potenzismento della rete -elettrica,
atirgversare zome boschive o commngue df tutela ambientale con ssguente abbaitimento di alber o alteraziond dellz
situazione dei o ghi, fAmministrazione Comunale potrd concede I'autorizzazione alla costrizione degli eletirodott &
refativi impianti e pertinenze anche in deroga afle norme di zons, dopo attenta valutazione delle motivazioni e della

Via Vittorio Fmamele n. 2 - 22078 TURATE  Tel. {02) 964251 Fax, 96480491 CF, 00520110131




- COMUNE DI TURATE

Provincia di Como

pubblica utilit che stanno alla base della sichiesta e con le dovute garanzis per la salveguardia delle caratteristiche
amhientali @ def valorl neturali, IR .

Art. 37 4 - (] L] Ludle AJRE
PUBRBLICO A LIVELLO COMUNALE,

A corredo degli insediamenti esistent] ¢ previsti, le tavole del P.R.G, individuano lo aree gia utilizzate o da niilizzare ad

atirezzature pubbliche o di uso pubblico a livello comunale some stabilite dall'art.22 dslla L.R. 15-04-1975 n° 51.

3

Le are suddeme sono comfrassegnate nelle tavele di PR.G da apposita simbologia grafica in relazione
all'individuezione dello standards classificato secondo Ja ripartizione indicata dal sopracitato art, 22 della LR, 51/75.

37 4.1~ AREE 8.R - STANDARDS RESIDENZIALL :
La zona comprende le aree destinate agli edific ed alle atirezzature al aervizio degli insediamenti residenziali di eui
al]:’art. 22, primo comuma n® 1 dcl_la L.R. 51578,

Le destinazioni fiunzionali ammesse ¢ le dotaziont di massima, ai sensi dell’art, 22 della LR 15 aprile 1975 n® 51 come

sostituito dall’art, 7, comma 5, lettera a} della L.R. 15 gensaio 2001 n° 1, sono Ie seguenti:

a) 4,5 mq/ab. per edifici ed atirezzature per 'istruzione inferiore: scuole materne, scuole elementari, scuole medie
dell’cbbligo;

b) 4,0 mq/ab. per edifici ed attvezzature per attrezzatire di interesse comune {religiose, sulfurali, sociali, assistenzisli,
sanitarie, amministrative); _ '

c) 15,0 mq/ab. per attrezzature i aree & spazi pubblici sisternate a verds o stivezzature a pazco, per il gioco ¢ lo sport;

) 3,00 mqg/ab, di attrezzature ¢ ares per pacchegei di uso pubblico. .

Tali aree sono indloate negli elaborati di PRUG con pposits slmbologia e Je loro destinazioni finzionali possono
subire spogtaments all’ interno della zona, ferme restando il rispetts delle quantitd complessive,

Gli interventi vrbanistici ed edilizi devono essere definitl mediants progetii di infziativa pubblica o mediante
convenzionc/concessione da privati o enti ed approvaii dall’ Amministrazione Comuuale.

T gradi-di intervento ammessi sono:

a) tipo letiers a), b), ¢} & d) dell’art. 31 della Jepge 457/8 per.gli edifici esistenti nell’ ambito de} volome esistente;

b) rstrutturazione wbandstics, nuova edificazione ed opere minor contenuti neghi ndici di zona;

e} le funzioni eventualnients esistenti e non conformi a quelle ammesse potranno subire modifiche di destinazione d'uso
per essere ricondotte alle funzioni ammesse

Gli indici edilizi od nrbanist anunzessi sono 1 seguenti:
Lt 3,00 me/mq
LD 3,00 me/mg per la miova edificazione e gli ampliament;
esistents per gli interventi di cuf alle lettere a), b); ¢) & d) dell’art. 31 della legge 457/78
H) massimo 10,00 ml
D.c

Neli’ambito delle zone destinate ad aitrezzatuve di interesse comume (conirassegnate con apposita simbologla tiella
tavola di azzonamento), ana quota non inferiore &l 25% deve essere riservata alla realizzazione degh edifici & culto e
alle attrozzature destinate agli scopi religios], af sensd della L.R. 5° 20 del 09 maggio 1992,

Le preseriziond di eui al pundi sopraceitati si producono in copia allegati alla presente

Questo documento & valido perum anno dalla data di rilascio, sempre che sia stata sottoscritta la dichiarazione di ouf al
3% comma dell’art. 18 della Legge 28.02.1985 n® 47, _

Turate, 11 03/11/2005

I, RESPONSABILESERVIZIO URBANISTICA
RIVATA

Figrella)

Via Vittorio Bmanuele o 2 - 22078 TURATE  Tel (02) 96425) Fax. 96450491 C.F. 00520110131
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¥ COMUNE DI TURATE

PROVINCIA DI COMO

Via V. Emanuele 2, CAP 22078

DELIBERAZIONE G. C. N° 106 DEL 20/10/2005

codice ente 10684 Copia

VERBALE DI DELIBERAZIONE

DELLA
GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: PIANO DI ZONA 167 (P.E.E.P.) VIA GARIBALDI - APPROVAZIONE |
CONVENZIONE ED ASSEGNAZIONE DEFINITIVA AREA E LOTTI "A" ¢
"B" - DETERMINAZIONE PREZZO CONVENZIONATO DI VENDITA
ALLOGGI - APPROVAZIONE CARATTERISTICHE TECNICHE E
| CAPITOLATO SPECIALE D'APPALTO.

L'anno duemilacinque, addi venti del mese di ottobre alle ore 21,00, presso il Municipio comunale,
previo esaurimento delle formalithd prescritte dalla Legge e dallo Statuto, si & riunita sotto la
presidenza del Sindaco Leonardo Carioni la Giunta Comunale. Partecipa all’adunanza ed ¢
incaricato della redazione del presente verbale IL SEGRETARIO COMUNALE FIORELLA
DOTT. ANDREA.

Intervengono i Signori:

Nominativi Qualifica Presenza
CARIONI Leconardo Sindaco S1
TURCONI Adriano Vice Sindaco - Assessore 51
RIMOLDI dott.ssa Pamela Assessore NO
GHIRIMOLDI Bruno Assessore S
GHIRIMOLDI Egidio Assessore S1
CARNELLI Renzo Assessore Si
BASILICO dott. Gian Maria Assessore |
PRESENTI: 6 ASSENTI: 1

Il Presidente, riconosciuta legale |' adunanza, dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta Comunale
a trattare il seguente argomento :



OGGETTO: PIANO DI ZONA 167 (P.E.E.P.) VIA GARIBALDI - APPROVAZIONE

CONVENZIONE ED ASSEGNAZIONE DEFINITIVA AREA E LOTTI "A” E
“B” — DETERMINAZIONE PREZZO CONVENZIONATO DI VENDITA
ALLOGG] - APPROVAZIONE CARATTERISTICHE TECNICHE E
CAPITOLATO SPECIALE D’APPALTO.

LA GIUNTA COMUNALE

CONSIDERATO CHE:

il Comune di Turate & dotato di un P.R.G. vigente approvato - ai sensi dell’art. 27, comma 3bis,
della L.R. 15 aprile 1975 n® 51, come aggiunto dal 1° comma dell’art. 13 della L.R. 23 giugno
1997 n® 23 - con Delibera C.C. n® 9 del 16 marzo 2002, soggetto a modifica d'ufficio con
Deliberazione di Giunta Regionale n°VII/12150 del 14.03.2003, questa approvata con Delibera
di C.C. n° 6 del 14.03.2003 ¢ pubblicata sul BURL serie inserzioni n° 18 del 30.05.2003;

» Con deliberazione del Commissario Straordinario, assunta nei poteri del C,C., in data 22 febbraio

2005 n. 10 & stato approvato in via definitiva il Piano per I'Edilizia Economica ¢ Popolare
(P.E.E.P.) di cui alla legge 18 aprile 1962 n® 167, e s.m.i. del comparto di via Garibaldi,
conformemente alle suddette previsioni di P.R.G.:

Con la stessa deliberazione C.S./C.C. n® 10 del 22 febbraio 2003, esecutiva, & stato approvato il
Regolamento Comunale per |'assegnazione e la gestione delle aree comprese nei P.EE.P. ed
annessi schemi di convenzione per la cessione in proprieta e la concessione in diritto di
superficie;

PRESO ATTO CHE:

e E stato avviato il procedimento di assegnazione dei suddetti lotti “A” e “B” mediante

pubblicazione di idoneo BANDO DI ASSEGNAZIONE del 03 giugno 2005, affisso in luoghi
pubblici e pubblicato sul giornale quotidiano LA PROVINCIA di Como del 08 giugn0 2005;

I"Art. 8 del predetto REGOLAMENTO COMUNALE per I'assegnazione ¢ la gestione delle
aree a PEEP, istituisce apposita Commissione per la valutazione delle domande di assegnazione
dei lotti ed il successivo art. 10 stabilisce i criteri di prioritd e di assegnazione dei relativi

punteggi;

la Commissione di valutazione nella seduta del 26 luglio 2005, ha formulato la graduatoria dalla
quale si evince che la societd che ha conseguito il maggior punteggio ¢ la COEDILE
SOCIETA COOPERATIVA con sede in Como, via Attilio Lenticchia n® 11 con punti n® 27
(ventisette);

la Giunta Comunale con proprio atto n® 64 del 03 agosto 2005, esecutivo, ha approvato la
suddetta graduatoria ed assegnato, in via provvisoria, i lotti “A” e “B" del suddetto P.E.E.P.
della via Garibaldi alla societa COEDILE SOCIETA® COOPERATIVA con sede in Como,
via Attilio Lenticchia n® 11 quale assegnataria ed acquirente dei lotti in gara:



VISTA la sotioscrizione, per accettazione, della convenzione di cessione in diritto di proprieta
dell’area interessata, prodotta dalla Coedile Societd Cooperativa in data 20 ottobre 2005, redatta
conformemente allo schema tipo approvate con atto C.5./C.C. n® 10 del 22 febbraio 2005, ed in
particolare ['art. n® 1 (asservimento all'uso pubblico degli standard urbanistici: I'art. 4
(realizzazione diretta di opera di urbanizzazione primaria e secondaria, ['art. 8 (criteri di
assegnazione e prezzi di cessione degli alloggi con prezzo bloccato);

RAVVISATO che il suddetto soggetto operatore dell’intervento di edilizia economica e popolare,
COEDILE SOCIETA COOPERATIVA con sede in Como. via Attilio Lenticchia n® 11,
assegnataria dei lotti *A™ e “B" propone con la sottoscrizione della suddetta convenzione di
convenzionare il prezzo di prima cessione in misura df 1.640.00 ( euro milleseicentoquaranta/00)
per metro quadrato di superficie assegnabile o vendibile ai soci:

VISTI i limiti di costo per I'edilizia residenziale pubblica, di cui alla legge 05 agosto 1978 n® 457,
attuati con D.G.R.L. n® 37691 del 24 luglio 1998 e relativo aggiornamento effettuato con D.G.R.L.
n® 13177 del 30 maggio 2003, per la nuova edificazione — Area 3 — Comuni non capoluogo con
meno di 10.000 abitanti - che restano fissati ndf ©@63937/mq (diconsi euro
milleseicentoventinove/37) portato a € 1.727,13/mq (diconsi euro millesettecentoventisetie/13) con
I'adeguamento ISTAT dal maggio 2003 al settembre 2005;

ACCERTATO che il prezzo proposto & 1.640,00¢ inferiore al suddetto tetto massimo ed la

cooperativa si é impegnata in aggiunta a:

* ricomprende l'incidenza per I'esecuzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria prevista dallo stesso P.E.E.P. per circa € 318.800,00 (vedi preventivo annesso alla
relazione di PEEP);

» prevede I'asservimento pubblico delle aree a standard previste per mq. 5.136,29;

» resta fisso ed invariabile (prezzo bloccato) fino alle assegnazioni del 31 marzo 2008 con un
beneficio stimato del 3% (50% dato ISTAT):

s ¢ utile ed economico, soddisfa chi interessi sociali ed economico/popolari perseguiti dal piano e
dalla legge nazionale 167/62;

o le finiture, le caratteristiche tecniche ed il capitolato Speciale, allegati alla convenzione,
garantiscono un grado pit che soddisfacente di comfort abitativo di tipo medio;

CONSTATATO che. da una indagine di mercato fatta dall’U.T.C.; risulta che I"ordinario prezzo di
mercato degli alloggi a Turate si aggira tra i 1.900 ed i 2.3000 euro/metro quadrato, per cui il prezzo
convenzione risulta economico e favorevolmente e pit basso dei prezzi di mercato vigenti;

VISTE le caratteristiche tecniche ed il Capitolato Speciale costituito da n® 14 Capitoli su 9 pagine,
che in allegato forma parte integrante del presente atto ¢ dei futuri contratti di cessione degli

alloggi;

VISTA la legge 18 aprile 1962 n® 167 sull’acquisizione di aree fabbricabili per 'edilizia economica
e popolare;

VISTO il vigente P.E.E.P. di via Garibaldi approvato in via Definitiva con delibera C.5./C.C. n® 10
del 22 febbraio 2005.esecutiva;

VISTO il REGOLAMENTO COMUNALE e gli SCHEMI TIPO DI CONVENZIONE per
I'assegnazione e la gestione delle aree comprese nel P.E.E.P approvato in via definitiva con delibera
C.S./C.C. n® 10 del 22 febbraio 2005, esecutiva;



VISTA la propria precedente deliberazione n® 64 del 03 agosto 2005, esecutiva;

VISTO l'art. 48, comma 2, del T.U.L.E.L. approvato con D. Lgs. 18 agosto 2000 n° 267 sulle
competenze della Giunta Comunale;

VISTI i pareri di regolarita tecnica, espressi favorevolmente dai Responsabili dei Servizi sulla
proposta di delibera ai sensi dell’art. 49, comma 1 del T.U.L.E.L,. approvate con D. Lgs 12 agosto
2000 n® 267, e successive modifiche ed integrazioni;

AD UNANIMITA di voti. legalmente resi ed accertati;

1.

DELIBERA

DI APPROVARE l'allegata convenzione per la cessione in proprietd del lotti “A™ e “B"™ del
vigente P.E.E.P. di via Garibaldi ., costituita da n® 17 articoli su n® 14 pagine. che in allegato alla
lettera A" forma parte integrante e sostanziale del presente atto, in via definitiva alla societa
COEDILE SOCIETA’ COOPERATIVA con sede in Como, via Attilio Lenticchia n® 11 (c.f,
00906640131 e REA n® 177257) per il€ pfgdalO@D0 (diconsi euro
novecentosettanmtaquattromila/00).

DI APPROVARE le CARATTERISTICHE TECNICHE ed il CAPITOLATO SPECIALE
costituiti da n® 14 capitoli su n°® 9 pagine che in allegato sotto la lettera “B™ formano parte
integrante e sostanziale del presente atto.

DI ASSEGNARE ai sensi e per gli effetti della legge 16 aprile 1962 n® 167 e s.m.i. e 05 agosto

1978 n° 457 e s.m.i., conseguentemente in via definitiva, alla suddetta COEDILE SOCIETA’

COOPERATIVA con sede in Como, via Attilio Lenticchia n® 11 in diritto di proprieta i

seguenti lotti:

3.1 - lotto *A” in diritto di proprietd della superficie fondiaria di mq. 2.555 della capacita
insediativa di me. 7.250 individuato catastalmente come parte dei mappali 7314 € 7316 ¢
cosi coerenziato: a nord mappale 7316, a sud mappale n® 7314 a est mappale 7316 e
mappale 7314, a ovest mappale 7316 e parte del mappale 7314, questi in fregio alla via
Ganbaldi, al prezzo di € 592.760,00 (diconsi euro cinquecento novantadue mila settecento
sessanta);

3.2 - lotto “B” in diritto di proprietd della superficie fondiaria di mq. 1.645 della capacita
insediativa di me. 4.750 individuato catastalmente come parti dei mappali 7311 — 7316 —
7314 — 4140 e cosi coerenziato: a nord mappali 7311 e 7316. a sud mappali 7314 ¢ 4140, a
est mappali 7311 = 7314 —4140 -, a ovest mappali 7314 — 7316, il tutto al prezzo base di €
381.640,00 (diconsi euro trecento ottantuno mila seicento quaranta);

3.3 - alla stessa societa & assegnato in diritto di proprieta, con gravame di servitu di uso pubblico,
la restante area di mg. (9.336.20 — 4.200,00) 5.136,290 per la realizzanione delle opere di
urbanizzazione primaria (strade e parcheggi) e secondaria (verde pubblico).

DI CONVENZIONARE i prezzi di vendita di prima assegnazione degli alloggi nella misura
massima di€ 1.640,00 (diconsi euro milleseicentoquaranta/00) per ogni metro quadrato di
superficie assegnabile o vendibile.

DI DARE ATTO che I'intera area ceduta con la predetta convenzione corrisponde a:



10.

- mappale n® 7314 superficie Ha 0,48.24 - R.D€ 33,63 - R.A. € 29,90 - qualit  Seminativo
arborato di 1° classe;

- mappale 4140 superficie Ha 0.06.50 R.D.€ 4,53 - R.A. € 4,03 - qualift Seminativo arborato
di 1° eclasse:

-  mappale 7316 superficie Ha 0.11.3]1 - RE7.89 - R.A, € 7,01 - qualit Seminativo
arborato di 1° classe;

- mappale 7317 superficie Ha 0.04.00 R.D. € 2,78 - R.A. € 2.48 - qualitd Seminativo Arborato
di 1° classe;

- mappale 7300 (al netto della sede stradale di via Crocetta con successivo atto ricognitorio)
superficie Ha 0.14.40 R.D. € 10.04 - R.A. € 8,92 - qualith Seminativo Arborato di 1° classe;

- mappale 7312 (al netio parcheggio pubblico esistente sulla via Crocetta con successivo atto
ricognitorio) superficie Ha 0.03.08 - R.D.€ 2,15 - R.A. € 1,91 - qualii Seminativo arborato
di 1° classe.

- mappale 7311 superficie Ha 0.10.22 - R£7,13 - - RA. € 6,33 qualit Seminativo

arborato di 1° classe
per un totale di mq. 9.336.20 esattamente misurati e rilevati.

DI DARE ATTO, che tutte le spese inerenti e conseguenti il presente atto di assegnazione, ivi
compresi i frazionamenti, volturazioni catastali, atti ricognitivi e di possesso. le imposte e tasse
e le spese notarili saranno a carico della societa assegnataria.

DI DARE ATTO che tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste nel
suddetto PEEP e previste dettagliatamente negli atti ed elaborati dello stesso, sono pro-quota a
carico della societd assegnataria secondo il progetio esecutivo da redigersi dalla stessa, il cui
costo sara determinato secondo dettagliato computo metrico, ed approvato dall” Amm/ne.

DI DARE ATTO che, ai sensi dell’art. 11 del BANDO DI ASSEGNAZIONE entro tre mesi
dalla data della presente deliberazione si dovra procedere alla stipula dell’atto notarile (rogito}
di trasferimento dei lotti alla cooperativa assegnataria. A tale fine, a pena di decadenza, la
concessionaria dovra versare alla data del rogito notarile alla tesoreria comunale il costo delle
aree cosi come determinato da ciascun lotto oggetto di assegnazione e quota parte, se dovuta,
degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria. In case di mancata presentazione entro il
lermine sopra stabilito, alla stipula dell’atto di trasferimento, si provvederi senza indugio alla
revoca dell’assegnazione ed all’affidamento al secondo in graduatoria. Valgono inoltre le
speciali norme degli art. 13 - 14 — ¢ 15 del BANDO.

DI AUTORIZZARE il Capo Area tecniea T.C. Martignoni geom. Fausto, ad assumere tutti gl
atti e provvedimenti connessi e conseguenti la presente deliberazione, salvo quelli attribuiti ad
altri organi dalla vigente legislazione e dai vigenti regolamenti.

DI COMUNICARE in elenco, contestualmente all’affissione all’Albo Pretorio, la presente
deliberazione ai Capi Gruppo consiliari ai sensi dell’art. 125 del T.U.LL.EE.LL. approvato con
D. L. gs 18 agosto 2000 n® 267.

La presente deliberazione, con successiva votazione unanime, viene dichiarata immediatamente
eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4°, & cui al T.U.LL.EE.LL. approvate con Dlgs
18.08.2000. n. 267, e successive modifiche ed integrazioni.



N\ 5 AUELARTO M A"

CESSIONE IN PROPRIETA’ DI AREA
FABBRICABILE NEL PEEP COMUNALE
REPUBBLICA ITALIANA

St O 0% Ve

L'anno duemila cinque 2005 il giorno  di del mese di

in Turate, nella Residenza Municipale, via Vittorio Emanuele n.2.

innanzi a me Notaio in iscritto al Collegio notarile di 8000

personalmente comparsi, senza l'assistenza dei testimoni per espressa rinuncia delle parti ¢ col mio

consenso, i Signori:

* Martignoni Geom.Fausto,il quale dichiara di intervenire a questo atto non in proprio, ma nella
sua detta veste, in nome e per conto dell'Ente che rappresenta in forza del decreto sindacale
Yhicgbeliiinaaii (codice fiscale n. 005201 10131) per dare esecuzione alle deliberazioni
Consiliari e di Giunta di cui in prosieguo;

* Bellomi Giuseppe,il quale dichiara di intervenire a questo atto non in nome proprio, ma nella
sua qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione della COEDILE SOCIETA’
COOPERATIVA con sede in Como, via Attilio Lenticchia n. 11 iscritta al Registro delle
Imprese con il numero di iscrizione e codice fiscale (0906640131 al REA al numero 177257.in
esecuzione della delibera del consiglio di amministrazione del ... . che in copia conforme
all’originale si allega sotto la lettera “.....".

I comparenti, della cui identiti personale io Segretario sono certo, mi chiedono di ricevere questo

atto al quale premettono:

® che la parte acquirente, in possesso dei preseritti requisiti di cui al vigente Regolamento PEEP,

ha presentato a questo Comune istanza per ottenere in proprietd un appezzamento di terreno
fabbricabile destinato ad edilizia residenziale, comprese nel piano di zona formulato ai sensi
della legge 18.04.'62 n. 167 ¢ successive modifiche, nonché della legge 22,10.'71 n® B6S5;

* che la cessione dell'area ¢ stata deliberata dalla Giunta comunale con delibera n® 64 del 03 agosto

2005 esecutiva ai sensi di legge:

* che la ditta acquirente dichiara di essere a conoscenza e di accettare incondizionatamente quanto

prescritto dal Regolamento comunale di assegnazione delle aree PEEP, cui il presente contratto

fa espresso riferimento, approvato con delibera consiliare n®° o N - -
disposizioni di cui all'art. 35 della legge n. 865 del 1971 come modificata dall’art. 23 della




Legge n® 179/1992; per le Imprese di costruzione si fa riferimento anche alle disposizioni
dell’art. 46 della legge n°® 457/°78.

C1O PREMESSO, S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1
I Comune di Turate, come sopra rappresentato, vende a “*Coedile Societd Cooperativa” che

acquista la piena proprietd , il seguente appezzamento di terreno posto in Turate, via Garibaldi,

avente una supeficie complessiva di circa ha.0.93.36 reali e distinto nel Catasto Terreni d Turate,
Foglio n® 9,come segue:

mappale n.4140 di ha.0.06.50,

mappale n.7316 di ha 0.11.31

mappale n.7317 di ha 0.03.29

mappale n.7314 (parte) di circa ha. 0.47.93 e di originari ha.0.48.24

mappale 0.7300 (parte) di circa ha.0.13.74 ¢ di originari ha.0.14.70

mappale n.7312 (parte) di circa ha.0.01.47 e di originari ha.0.03.08

mappale n.7311(parte) di circa ha.0.09.12 e di originari ha.010.22

confinante a Nord con la Via Crocetta (residua porzione del mappale 7300), a Sud con il mappale
2813,629.4141,4142, a Est con la Via Garibaldi, a Ovest con la residua porzione del mappale
7312 residua porzione del 73] 1,7309,7394,residua porzione del mappale 731 4,7305,6584,630a:
[ suddetto appezzamento, risulta meglio identificato con colore giallo nell’estratto mappa allegato

sotto la lettera™. .

All'interno del suddetto appezzamento risultano individuati i seguenti lotti edificabili:



 lotto “A”avente una superficie fondiaria complessiva di ha.0.25.55,¢ distinto con parte del
mappale n. 7314 e parte del mappale 7316,per la costruzione di alloggl di tipo economico e
popolare in piu’ fabbricati di tipologia appartamenti , di volumetria max pari a me. 7.250 .

* lotto “B * avente la superficie fondiaria complessiva di ha.0.16.45 e distinto .con parte del
mappale n.7311 ;n, 7316 , 7314, 4140 (intero),per la costruzione di alloggi di tipo economico
popolare in piu” fabbricati di tipologia appartamenti di volumetria max pari a me. 4.750

La Coedile Societa’ Cooperativa si impegna a proprie cura e spese a realizzare il frazionamento per

l'individuazione catastale dei mappali ceduti in parte nonche'per 'individuazione dei mappali

relativi al lotto™A™ ¢ “B* sopracitati e relativi agli standards urbanistici da asservire a uso pubblico

il tutto come meglio rappresentato nella tavola n.03 allegata sotto la lettera ™., .”

La Coedile Societa” Cooperativa ed il Comune di Turate si impegnano ad intervenire alla stipula

dell’atto notarile di individuazione catastale.

[l Comune di Turate dichiara e garantisce che il terreno oggetto della presente vendita é di sua piena

ed esclusiva proprieta’, libero da pesi, vincoli, trascrizioni pregiudizievoli, ipoteche ed oneri sia

reali che personali e fiscali, assumendo le garanzie di legge da evizione e da molestie.

L'immobile viene venduto a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutti i relativi

diritti accessori, nulla escluso né, eccettuato.

Il Comune di Turate dichiara di essere titolare del diritto ceduto, in virth dei seguenti titoli;

Art. 2
La Coedile Societa Cooperativa nei confronti del Comune di Turate si impegna:

a) A ricevere la consegna delle aree cedute in proprietd e descritte al precedente art. |
non appena ne riceverd la comunicazione da parte del Comune e comungue non oltre
30 gg. da tale avviso;

b) A realizzare sulle aree in oggetto della presente Convenzione un edificio/edifici
residenziale/i aventi le seguenti caratteristiche costruttive e tipologiche:
Edilizia convenzionata agevolata:

- Caratteristiche rispondenti alle preserizioni degli art. 16 e 43 della L. 457/78

- In particolare relativamente alle superfici degli immobili, dovranno essere rispettati i

seguent] parametri:



e

d)

- superficie utile (Su) alloggi: non superiore a mgq. 95;

- superficie non residenziale (Snr) connessa agli alloggi: non superiore al 45%
della superficie utile;

- superficie a parcheggio (Sp) per autorimesse: non superiore al 45% della
superficie utile, derogabile in presenza di organismi abitativi composti
prevalentemente da alloggi di superficie utile abitabile inferiore a 60 mg ai sensi
del D.M. 05.08.94,

Le verifiche dei parametri sopraelencati dovranno essere riferite all'intervento nel

suo complesso,

Edilizia convenzionata semplice

Dovranno essere rispettati i seguenti parametri dimensionali:

- superficie utile (Su) alloggi: non superiore a mq. 110:

- superficie non residenziale (Snr) connessa agli alloggi non superiore al 45%
della superficie utile;

A non realizzare alloggi con le caratteristiche di cui al D.M. 02.08.1969 (G.U.
27.08.1969 n.218 — Abitazioni di lusso)
A richiedere il permesso di costruire (od altro titolo abilitativi equipollente) entro 6
mesi dalla stipula della presente Convenzione, ad iniziare i lavori entro 12 mesi ed
ultimarli, in modo da rendere agibile I"edificio, entro i termini di validiti fissati dal
permesso di costruire, fatti salvi tempi diversi fissati nei programmi di edilizia
agevolata. In ogni caso si fard riferimento al certificato di inizio ¢ fine lavor: allegato
al permesso di costruire.

Il Responsabile del settore edilizia pubblica potra, in via eccezionale & solo in base ad

accertate cause di forza maggiore, concedere proroga per i termini iniziali e finali dei

lavori. La richiesta di proroga dovra essere presentata almeno un mese prima delle
rispettive scadenze.

A riservare al Comune di Turate la facolta di eseguire in qualsiasi momento e durante

tutto il corso dei lavori, ispezioni e visite di controllo al fine di accertare la

rispondenza dei lavori stessi ai progetti autorizzati ovvero alle successive varianti

debitamente approvate,



Art. 3
A titolo di corrispettivo per la cessione in proprieta dell’area di cui al precedente art. 1 la Coedile
Societa’ Cooperativa versera al Comune nei modi e termini di cui al successivo art. 4:

a) €. 974.400,00 pari al valore dell’area, gia facente parte del patrimonio comunale, definito
dalla Giunta Comunale sulla base del prezzo di cessione delle aree P.E.EP., fissato con
apposita deliberazione consiliare, aumentato dei costi accessori;

b) €. 68.160,00 guale rimborso in quota parte, in ragione di €.5,68 al mc., del costo delle
opere di urbanizzazione primaria da eseguire, 0 gia eseguite in tutto o in parte, a cura del
Comune (mec. 12.000 x €.3.68 );

¢) €. 130.920,00 guale rimborso in quota parte, in ragione di €.10,91 al me., del costo delle
opere di urbanizzazione secondaria da eseguire, o gia eseguite in tutto o in parte, a cura del
Comune (me. 12,000 x €.10,91),

Art. 4
La Coedile Societa Cooperativa si impegna, nei confronti del Comune di Turate:
1. al pagamento del corrispettivo determinato dall’art. 3 lett.a) (versamento del costo del terreno)
all’atto della stipulazione della presente convenzione per la cessione della proprietd dell area:
2. arealizzare direttamente le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste nel piano di
zona, a scomputo degli oneri meglio indicati nel precedente art. 3 lettere b) e ¢).
A tale riguardo la Coedile Societi Cooperativa dovrd presentare, unitamente al progetto
esecutivo dell’edificio/i, anche il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione corredato dal
computo metrico ed elenco prezzi da sottoporre all’approvazione comunale nei modi e forme
di legge. A garanzia della piena ed esatta esecuzione delle opere suddette la Coedile Societa
Cooperativa costituisce una cauzione (in numerario presso la Tesoreria Comunale ovvero
mediante idonea fidejussione bancaria od assicurativa) di € 320.000,000 valore pari al costo
complessivo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria come previsto dalla previsione
di spesa allegata al P.E.E.P.
3. a gravare le aree a standard urbanistico individuate nella tavola 03 precedentemente citata.di
servitl di uso pubblico ai sensi dell’art. 22 della L.R. 51/75 s.s.m.i. ed a garantire a propria cura

¢ spese la manutenzione ordinaria e straordinaria.

LA




Art. 5
Il possesso del terreno verra trasferito all’acquirente dalla data di esecutivita del presente contratto.
Il periodo di validita della presente convenzione ¢ stabilito in anni 20 a decorrere dalla data di
abitabilita del costruendo fabbricato e corrispondente alla durata dei vincoli di cui al successivo

art.8.

Art. 6
La parte acquirente dd atto di essere in possesso dei requisiti richiesti dal vigente Regolamento
PEEP e di avere prodotto la documentazione relativa.

Art. 7

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che il terreno fa parte di aree destinate ad
edilizia residenziale, ai sensi della legge 22.10.'71 n® 865.

La parte acquirente da atto di conoscere, acceftare e applicare le modalita’ di trasferimento a terzi
del diritto di proprieta nei negozi di compravendita degli alloggi che va a costruire, secondo quanto
previsto dal Regolamento Comunale di Assegnazione per cui la vendita potrd avvenire
esclusivamente a favore di soggetti in possesso dei requisiti previsti dal R.C.A., oppure, in presenza
di mutuo agevolato dello Stato o di altri Enti pubblici, a soggetti in possesso dei requisiti preseritti

in base alle leggi vigenti e successivi decreti esplicativi ministeriali e/o regionali.

La parte acquirente riconosce all’Amministrazione la facolta di esigere, in qualsiasi momento,
mediante semplice lettera di richiesta, l'elenco aggiomato alla data dell'invio dello stesso, dei soci
prenotatan e richiedere che vengano soddisfatte, mediante gli alloggi liberi, eventuali richieste di
assegnazione pervenute al Comune, purché, ovviamente, in regola con i requisiti richiesti dalla
legge e dallo Statuto delle cooperative.,



—

Art. 8

Gli alloggt costruiti, una volta conseguito il certificato di agibilita, potranno essere ceduti a terzi
dall'acquirente o suoi aventi causa secondo le seguenti modalita:

1) dalla data dell’agibilita per i primi 5 anni & consentita la vendita-locazione dell'alloggio a

soggetti in possesso dei requisiti soggettivi di cui all'art. 6 del Regolamento Comunale di
assegnazione solo se¢ sussistano gravi, sopravvenuti e documentati motivi e previa
autorizzazione comunale. Per tale periodo di tempo 1’ Amministrazione Comunale si riserva
inoitre di esercitare il diritto di prelazione alle condizioni fissate dal R.C.A. sulla comunicata
volontd di cessione dell'alloggio entro 60 giorni dal ricevimento della richiesta diretta ad
ottenere |"autorizzazione di cui al precedente comma.

Il diritto di prelazione, ove non venga esercitato nei termini sopra citati ovvero in presenza
dell’autorizzazione comunale alla cessione, si intende rinunciato.

2) da 5 a 20 anni dalla data dell’agibilita & consentita la vendita-locazione dell’alloggio a chi &

in possesso dei requisiti soggettivi e a prezzo convenzionato;
3) dopo 20 anni dalla data dell’agibilita & consentita la vendita/locazione dell’alloggio senza

vincoli cioé a chiungue e a prezzo di libero mercato.

Per la vendita degli alloggi I'avente causa dovra presentare richiesta al Comune che certifichera il
prezzo di vendita in rapporto ai meccanismi di aggionamento riportati di seguito.

Al sensi della vigente normativa, tutti gli alloggi di edilizia agevolata non possono essere alienati o
locati nei primi cingue anni decorrenti dall’assegnazione o dall’acquisto dell’alloggio salvo i casi in

cul sussistano gravi, sopravvenuti e documentati motivi e previa autorizzazione regionale .

Negli atti di trasferimento degli alloggi, dovranno essere inserite clausole da riportare nella nota di

trascrizione nelle quali ’acquirente per se e per i suoi aventi causa:

a) dichiarerd di ben conoscere ed accettare la presente Convenzione € si impegnari a
rispettarla;

b) dichiarera di possedere i requisiti di cui all’art.6 del Regolamento comunale di assegnazione;

¢) dichiarerd di accettare e rispettare, nel caso di successiva vendita e trasferimento le norme di
cui al presente articolo.




. In forza del trasferimento degli immobili, gli acquirenti e successivamente i loro aventi causa,
subentreranno nella posizione giuridica della parte concessionaria, relativamente ai diritti, oneri e

obblighi nascent dalla presente Convenzione.

Le parti convengono che il prezzo di prima cessione dell’alloggio determinato in base al vigente
RCA., & di € 1.640,00 (euromilleseicentoquaranta/00) per mq. di superficie assegnabile o
vendibile.

Per superficie assegnabile o vendibile ai fini della presente convenzione si intende :

— Per alloggi realizzati con mutuo agevolato o con finanziamenti in conto capitale, la
superficie cosi come definita dal D.M. LL.PP.- Pres. CER in data 09.04.1990 n.118; dalla
d.gr. V/1337 del 16.10.1990 e dal D.P.G.R.L. n.19289/LL.PP. del 28.11.1990 ¢ da eventuali

' successive modifiche ed integrazioni.

— Per alloggi realizzati con mutuo ordinario la superficie misurata al lordo dello spazio

occupato da murature, pilastri, tramezzi, vani di porte e finestre ed al netto di vani scala e

vani ascensori. Eventuali logge, balconi, box-auto e relativi corselli di manovra saranno
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computati nella misura del 60%.

La Coedile Societa’ Cooperativa , suoi rappresentanti o incaricati, non potranno richiedere agli

acquirenti degli immobili nessuna provvigione o compenso per mediazione.

Non sono comprese nel prezzo di convenzione e dovranno essere corrisposte dall’acquirente/socio,

. in aggiunta al prezzo di convenzione, le spese per:

i 1. varianti progettuali richieste dall’assegnatario per adeguare I'immobile a proprie necessita
soggettive:

2. 'LV.A,;

3. I'attivvazione dei pubblici servizi dei singoli immobili (ENEL, TELECOM, ACQUA e
GAS);

4. gli interessi di preammortamento del mutuo partire dalla data dell’immissione in possesso

dell’immobile da parte dell’assegnatario;
5. 'atto di compravendita.
E” consentito infine, nel caso di tipi condominiali, una variazione dei prezzi al mq. di assegnazione
degli appartamenti in rapporto alle caratteristiche di esposizione e ubicazione degli appartamenti,
purché non risulti modificato il costo globale risultante dal prezzo medio di prima cessione.
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La Coedile Societa’ Cooperativa si obbliga ad apporre nel cantiere alla data di inizio lavord un
tabellone, realizzato a sua cura e spese, che illustri le caratteristiche dell'intervento, specificando

numero e tipi di alloggi in costruzione,

Nel caso di assegnazione dei lotti a Cooperative d’abitazione per fabbricati residenziali con
conseguente cessione a terzi del diritto di proprietd in conseguenza ad atti di compravendita, la
raccolta dei documenti relativi aghi acquirenti verri effettuata dalla Cooperativa.

Limpresa di costruzione prenotataria o assegnataria pubblicizza mediante avviso al pubblico
(manifesto o stampa), la disponibiliti delle unitd immobiliari, i dati dimensionali, i prezzi di
cessione degli stessi, i criteri di priorita e ogni altro eventuale elemento utile. Allo stesso modo 1a
Cooperativa d’abitazione prenotataria o assegnataria pubblicizza i medesimi elementi qualora

intenda acquisire nuovi soci acquirenti delle unita immobiliari.
1l prezzo di prima cessione degli immobili soprariportato potré essere aggiomnato come segue:

PRIMA FASE
Dalla data di stipula della convenzione alla data del 31.03.2008 non sara’ riconosciuta nessuna

revisione del prezzo di prima cessione o assegnazione,

SECONDA FASE
Per le prime cessioni o assegnazioni perfezionate oltre il 31.03.2008 ¢ per le cessioni o assegnazioni
successive alla prima, la revisione del prezzo sara regolamentata tenendo conto:

a) degli incrementi dei costi di costruzione;

b) della vetusta degli allogpi:

¢) del loro stato manutentivo,
Quanto ad a) la rivalutazione del prezzo di prima cessione — assegnazione sar calcolato applicando
a tale prezzo la variazione degli indici ISTAT dei costi di costruzione, ridotti della meta della
differenza algebrica tra il suddetto indice e I'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie
di operai e impiegati.
Quanto a b) si applichera il coefficiente di degrado per ogni anno decorrente dal sesio successivo a
quello di costruzione dell'immobile e stabilito nell’1% per i successivi anni di validita della

presente convenzione.




Se si procedera ai lavori di integrale ristrutturazione o di completo restauro dell’unitd immobiliare ,
si terra conto della data di ultimazione dei lavori comunque accertati,

Quanto & c) si applicheranno 1 coefficienti previsti dall’art, 21 della Legge 27 luglio 1978 n.392 e
successivo D.M. 9 agosto 1978 ed eventuali modifiche ed integrazioni.

Art. 9
Gli alloggi costruiti potranno essere dati in locazione dall' acquirente o suai aventi causa secondo le
disposizioni previste dalla presente Convenzione, previa richiesta al Comune che dovra certificare il
canone di locazione determinato applicando le disposizioni della L, 392/78 e s.mi. assumendo come
costo base il prezzo di prima cessione dell'alloggio determinato come da precedente art, 8,
I contratti di vendita e di locazione degli alloggi verranno normalmente stipulati tra 1 diretti
interessati, nell'osservanza dei criteri stabiliti dall'art. 16 del Regolamento Comunale di
Assegnazione .
Le spese condominiali ¢ di manutenzione ordinaria gravanti sui locatori, se superiori al 30% del
canone di locazione annuo, dovranno riportare visto di congruitd da parte del Comune.
La parte acquirente si obbliga, in caso di vendita dell'immobile, a richiamare nel rogito tutti i patti
del presente atto quali parti integranti dello stesso; pertanto la parte acquirente e i loro aventi causa
restano “solidalmente™ responsabili verso il Comune di tutti gli obblighi assunti con la presente
convenzione.
In caso di determinazione del prezzo di cessione o sua revisione e del canone di locazione o sua
revisione, in misura superiore a quella stabilita in base ai criteri fissati dalla presente convenzione,
nel periodo della sua validita , I'atto sara nullo per la parte eccedente e 'acquirente o il locatario avra
diritto al rimborso, pity gli eventuali interessi (a tasso legale) maturati dal momento della stipula
sulla parte eccedente.

Art. 10
La violazione o I'inadempimento da parte dell’acquirente degli obblighi di cui ai precedenti articoli
determineri la risoluzione del presente contratto di cessione dell’area con conseguente estinzione
del diritto di proprieta nei seguenti casi:
1) nel caso di mancato versamento degli oneri di urbanizzazione da parte dell” acquirente

se dovuti;
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2)

3)

4)

3)

6)

7)

&)

9)

nel caso di inosservanza da parte dell’acquirente o del proprietario del divieto, salvo
preventiva autorizzazione dell’Amministrazione Comunale, di cedere a terzi la
proprieta dell’area non ancora edificata o parzialmente edificata;

nel caso di inosservanza da parte dell’acquirente o del proprietario dei termini iniziali
e finali dei lavori, comunque prorogati, fissati dalla presente Convenzione;

nel caso che la costruzione dell’edificio venga eseguita in modo difforme dal progetto
approvato e con caratteristiche tipologiche e costruttive sostanzialmente diverse da
quelle fissate nella presente Convenzione;

nel caso di cessione dell'immobile a persona diversa da quelle aventi i requisiti di cui
all’'art. 6 del Regolamento comunale di assegnazione (esclusi ascendenti e
discendenti);

nel caso di inosservanza dei criteri fissati dalla presente Convenzione per la
determinazione e la revisione dei canoni di locazione;

nel caso di inosservanza del divieto di cedere a terzi gli alloggi costruiti, qualora
manchino totalmente le opere di urbanizzazione o non sia stata ancora rilasciato il
certificato di agibilita di cui all’art. 24 del D.P.R. 380/2001;

nel caso di cessione di alloggi a prezzo superiore a quello determinato dalla presente
Convenzione , ove I’Amministrazione Comunale non intenda applicare una penalita da
tre a cinque volte |a differenza tra i due prezzi;

nel caso di inosservanza o inadempienza da parte del proprictario dell'area di
obblighi eventualmente assunti circa la costruzione delle opere di urbanizzazione

specificate nella Convenzione;

10) nel caso si verifichino modifiche negli scopi istituzionali del proprietario dell’area che

contrastino con le finalita del Regolamento comunale di assegnazione delle aree
P.E.E.P. o dallo stesso vengano posti in essere atti che in modo diretto compromettano
le finalité per le quali I"insediamento residenziale é stato previsto;

1) nel caso si verifichi il fallimento del proprietario dell’area e nel caso sia notificata al

Comune, a mezzo Ufficiale Giudiziario o su istanza dell’istituto di Credito che abbia
concesso mutuo ipotecario per il finanziamento della costruzione , I"inadempienza del
pagamento di almeno due semestralitia consecutive del mutuo,




La decadenza e la risoluzione sono dichiarate previa diffida, deliberata dal Consiglio
Comunale, trascrilta a cura ¢ spese del Comune e notificata, nelle forme di rito, sia al proprietario
dell’area che agli altri eventuali interessati.

I casi di decadenza e di risoluzione sopra precisati comportano 1’estinzione del diritto di
proprieta dell’area ed il terreno, pertanto, ritornerd nella disponibilitd del comune di Turate che
tratterra una somma pari al 10% dell’intero corrispettivo, salvo maggiori danni.,

Le opere eventualmente realizzate verranno indennizzate al proprietario decaduto, sulla base
di una stima peritale compiuta da tre tecnici nominati rispettivamente dal Comune, dal proprietario
decaduto ¢ da quello subentrante, ove si rinnovi in favore di un terzo la concessione dei diritti

oggetto della Convenzione.

In mancanza del subentrante il terzo perito verrd nominato congiuntamente dal Comune e
dal proprietario decaduto ed in caso di disaccordo dal Giudice competente.

Dall*indennita saranno detratte le spese occorse per la stima peritale.

La decadenza ¢ la risoluzione ¢ determinata dal Consiglio Comunale, la cui deliberazione &
atto definifivo e comporta le conseguenze previste dagli articoli 936 e 937 del Codice Civile al
prezzo determinato dalla terna dei periti nominati come sopra.

Qualora per effetto della risoluzione dell'atto di cessione in proprieta insorga per il Comune
l'obbligo ai sensi dell'art. 37 della legge 865/1971 di subentrare nelle obbligazioni derivanti dal
mutuo ottenuto dall’ acquirente, il Comune non sard tenuto a dare alcun indennizzo per le opere
realizzate, salvo sempre restando i maggiori danni. Il Comune venditore dichiara comunque e
riconosce fin d'ora e per quanto occorre possa, che in tutte le ipotesi di risoluzione, previste o non
dal presente contratto, la risoluzione stessa non potrd mai operare in pregiudizio del eredito o
dall'ipoteca dell'[stituto mutuante sull'immobile oggetto della presente compravendita, sue eventuali
accessioni € nuove costruzioni onde I'lstituto mutuante potra sempre far valere sull'immobile
ipotecato il proprio credito nei modi previsti dalla legge anche dopo la risoluzione del contratio,
anche nei confronti del Comune stesso.

La predetta clausola & irrevocabile.
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Art. 11
Nel caso di inosservanza da parte dell’acquirente degli obblighi stabiliti dalla presente
Convenzione, nei casi in cui non sia applicabile la decadenza della cessione dell’area, verri stabilita
da parte della Giunta Comunale una sanzione pecuniaria proporzionata alla gravitd dell ‘inampienza,
in misura non superiore ad €, 10,000,
Per eventuali violazioni defle norme urbanistiche ed edilizie saranno applicate le sanzioni previste
in meteria dalle vigenti Leggi.

Art. 12
Per quanto non previsto e specificato si intendono riportate in questa Convenzione tutte le norme di

legge e di regolamento che disciplinano la materia.

Art. 13
Il Comune di Turate rinuncia all’ipoteca legale esonerando il Sig. Conservatore dei Registri
Immobiliari di Como da ogni responsabilita’ al riguardo e dispensandolo da ogni ingerenza in
-ordine al reimpiego del ricavato della vendita.

Art, 14
Al sensi e per gli effetti dell'art. 18, [I° comma, della legge 28 febbraio 1983, n® 47 e successive
modifiche, si allega al presente atto sotto la lettera __, omessane la lettura per espressa
dispensa dei comparenti, il certificato di destinazione urbanistica, rilasciato in data
dal Comune di Turate, contenente tutte le prescrizioni urbanistiche relative al

terreno in oggetto.
La parte alienante dichiara che, successivamente al rilascio del certificato suddetto, non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.

Art. 15
Le parti convengono che la presente convenzione sia immediatamente esecutiva; per quanto
riguarda il Comune la presente convenzione ¢ valida ed esecutiva in quanto e subordinatamente alla
sua conformitd sostanziale con la convenzione tipo di cui al vigente Regolamento di assegnazione

delle aree PEEP citato in premessa.
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Art. 16

versa sin d’ora e davanti a me Ufficiale Rogante nelle mani del Tesoriere del

Comune di Turate, la somma di €, quale corrispettivo dovuto ai sensi dell’art. 3

lett. a della presente Convenzione.
Il Comune accetta e rilascia ricevuta dalla somma incassata,

Art. 17
Le spese e le competenze relative al presente atto e conseguenti, comprese quelle di frazionamento
dei lotti, sono a carico della parte acquirente, che chiede i benefici fiscali di cui agli artt. 73 e 74
della legge 22.10.1971, n® 865 assumendone i relativi oneri.
La presente Convenzione dovra essere registrata e trascritta a cura della parte acquirente.
L e = rogante, sentita la volonta delle parti, ho ricevuto

questo atto che, letto ai contraenti, viene approvato.

Consta di n° 15 fogli in pagine dattiloscritte da persona di mia fiducia e viene sottoscritto come
segue:
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PARTE 1

CARATTERISTICHE TECNICHE DELLA
COSTRUZIONE

Strutture di fondazione, in considerazione delle caratteristiche del terreno, di tipo diretto (plinti
singoli, fondazioni nastriformi, ravi rovesce o plates).
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Struttura in elevazione primaria raalizzata:
s per il piano interrato in calcestruzzo armato a vista;

per | piani fuori terra in ossatura portante di cemento armato con pilastri, setti e
travi ed eventuali murature collaborant! In faterizio,

Impermeabilizzazione con prodotti a base bituminosa sulle pareti controterra.
Rampe e ripiani delle scale reslizzati in cemento armato

Solal piani o inclinati del vari plani realizzati in travetti gettati in opera o prefabbricatl con
fondello in laterizio, blocchi di laterizio e superiore cappa in calcestruzzo,

Solai in pannelli a lastre di cemento armato del tipo alieggerito con blocchi di polistirolo &
getto di completamento reallzzati imitatamente alla copertura del piano interrato. 1l soffitto dei
pannelll & in vista,
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Le pareti esterne saranno realizzate con blocchi svizzeri spessore cm 25, con applicaziona sulla
facciata esterna di di cappotto costituito da lastre di polistirene espanse, opportunamente fissato
alla muratura, rasato al fine di ricevere la finitura superficiale con rivestimento in spessore,

PARETI INTERNE

Le pareti divisorie tra unita contigue saranno realizzate con muratura, costituita da un
tavolato in mattoni semipieni da em 12, uno strato di intonaco rustico, pannelli isolantl & un
tavolato In mattoni forati da cm 8.

Le pareti interne divisorie tra locall della stessa urita Immobiliare saranno realizzate con tavolati
di mattoni forati spessore cm B eseguiti con malta bastarda.




[ tavolati interni alle singole unitd immobillari potranno subire spostamenti rispetto al progetto, su
tempestiva richiesta degli assegnatari degli alloggi, in conformita delle Leggi e dei Regolamenti
vigenti e preventivaments concordati con la D.L.

Le pareti del piano interrato saranno realizzate in blocchi prefabbricati in calcestruzzo
facciavista o in calcestruzzo armato; eventuali pareti di separazione tra le zone a rischio d'incendio
e gli altri locali avranno e caratteristiche di resistenza al fuoco come da normativa specifica.

TETTO
1l tetto sara reallzzato su parti piane ed inclinate e sard cosi definito:

« solaio piano completo in laterocemento
s strato termoisolante
« cappa di protezione

Le parti inclinate saranno costituito da falde in pannelll di lamiera grecata su orditura in legno
oppure in tegole di laterizio tipo PORTOGHESE o MARSIGLIESE,

Finiture di raccordo con lattonerie in lamiera preverniciata od in rame a scelta della DL

La copertura del vani esternl al perimetro dei fabbricati sara cosi definita:

solaio completo in lastre prefabbricate ed impermeabilizzazione

Superiormente si prevederanno le sequent] finiture a scelta defla Direzione Lavori:
s terra di coltivo su strato drenante

- pavimentazione In plastre o masselll autobloccanti di calcestruzzo

Il tutto previa protezione del sottostante supporto

FINESTRE E PORTE-FINESTRE

I serramenti delle unitd immaobiliad avranno un falso telaio in legno di abete o In accialo zincato,
ancorato alla muratura.

1l telaio fisso e le ante apribili saranno in legno pino di svezia o abate verniciati a finire con
colori e tipologla materiall a scelta della DL.

La ferramenta sard costituita da cemiere & cremonese incassats del tipo a nettolinl con la
maniglia in cttone.

1l sistena di oscuramento sara reslizzato, in tuttl | serramenti ove sara possibile dal punto di vista
tecnico, con persiane avvolgibili in PVC a stecche autoaggancianti, scorrevoll In guide fisse,
complete di tutti gli accessori di funzionamento, colori 2 scelta della DL

1l cassonetto avra spessori e dimensioni adeguati e coperchio asportabile per lispezione.



Gli infissi e il portondno di ingresso del vano scala saranno realizzati con profilati in alluminio
verniciato In colore a scelta della DL

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO

La rete distributiva per le unitd immabiliar si sviluppa a partire dal contatore generale, posto a cura
dell'ente erogataore.

Nel caso in cui il punto di consegna dellEnte sia comune a pil unita immaobiliar, ogni singola unita
& dotata di contatore divisionale, ubicato su indicazione della D.L.

IMPIANTO ELETTRICO
L'alimentazione del complesso @ prevista in bassa tensione da parte dell’'ente distributore.,

La rete distributiva per le unitd immobiliari si sviluppera a partire dal contatore generale, posto a
cura dell'ente erogatore.

Tutte le masse degli apparecchi utilizzatori, saranno collegate allimplanto di terra.

L'impianto di iluminazione del corsello e delle autorimesse avra origine dal quadro generale. Esso
sard costitulte per 1l corsello da una porziene di impianto di ipo temporizzato ed una porzione di
tipo crepuscolare finalizzata a garantire una costante illuminazione minima notturna dell'interrato.

Per le singole autorimesse si prevederd interruttore di accensione. Limplante sara a vista.

1l quadro dellunita immobiliare comprendera interruttori automatici a protezione delle linee di
lluminazione e forza motrice.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Limpianto di riscaldamento sara di tipo autonomo, la distribuzione ai corpi scaldanti saré a due
tubi con collettore.

La regolazione della temperatura sara effettuata da cronotermostato ambiente.

Limpianto di riscaldamento sl intende coliaudato soio dopo la prima stagione invernale di
funzionamento,

IMPIANTO DI TRASPORTO DEL GAS METANO

Contatori sono localizzati in appositi vani, posizionati su indicazione dell'Azienda erogatrice del
gas.

Apertura di aerazione in conformita alla normativa vigente posizionata nel locali ove & prevista
linstallazione di apparecchi di cottura a gas.

IMPIANTO DI FONIA E DATI

Impianto telefonico costituito da tubazioni per il raccordo dell'edificio alla rete esterna, terminale
di rete, montanti e cassette di derivazione, distribuzione interna alle unita immobiliarl

IMPIANTO CITOFONICO

E' previsto un impianto citofonico del tipo analogico/digitale con chiamata tra if posto esterno e
derivat! interni a clascuna unita immobiliare, | posti interni saranno completi di microtelefono e
ronzatore incorporato e di pulsante apriporta per il comando della serratura elettrica; al posto
esterno In corrispondenza dellingresso pedonale principale verra installata pulsantiera per estemni.



IMPIANTO TELEVISIVO
Le antenne saranno montate su sostegni in acclalo zincato e debitamente controventate, a prova d

rotazione.
Limpianto, del tipo in derivazione, sard in grado di distribuire allutenza tutti i segnali

ricevibili dal luogo di installazione.

Si prevedono le predisposizioni necessarie (tubazioni vuote) per |a realizzazione successiva di
un impianto satellitare.

IMPIANTI DI SICUREZZA

Impianto antincendio realizzato secondo le caratteristiche Indicate negli elaborati relativi alia
pratica di prevenzione incend! approvata dai VV.FF

IMPIANTO DI TRASPORTO - ASCENSORE

L'ascensore sara di primaria marca, da sottoporre ad approvazione preventiva da parte della D.L.,
, cabina con rivestimento interno in lamiera di acciaio o in pannelli, iluminazione indiretta e luce di
emergenza, citofono collegato in modo permanents ad un centro di pronta Intervento operativo 24
ore su 24, campanello di allarme e segnale luminoso di conferma ricevimento allarme; porte di
cabina e di piano completamente automatiche, bottoniere di cabina e ai piani, ai plani
gemma verde per Indicazione di presente e per occupato e pulsantiers di chiamata.
dispositivi di autolivellamento per l'arresto ai piani, di emergenza per ritorno al piano
immediatamente Inferiore In caso di mancanza di tensione di rete; di blocco per impedire la
partenza dell'ascensore in caso di sovraccarico in cabina.

IMPIANTO EVACUAZIONE FUMI

Condotto per l'evacuazione dei fumi di cottura realizzato nelle cucine per il collegamento
della cappa.

Canne fumarie per lo scarico dei fumi degli Impianti autonomi di riscaldamento complete di
comignall,

RETI DI SMALTIMENTO ACQUE BIANCHE E NERE

Reti individuall e/o collettive esequite nel rspetto delle prescrizionl comunall, per lo
smaltimento delle acque bianche e nere,




PARTE 2
CAPITOLATO SPECIALE

FINITURE INTERNE ORIZZONTALI

I pavimenti del locali di abitazione comprenderanno, di norma, un massetto rasante delle
tubazionl ed un massetto ripartitore su cui saranno posatl, (a maltz o a colla) | pavimenti che
avranno le seguent] caratteristiche:

LOCALI DI ABITAZIONE  |cucina, sogolorno, camereCeramica monocottura prima scefta  MARAZZT
| ‘e disimpegni 30%30 0 3333 |

BAGNI - ~Ceramica monocottura prima scelta (MARAZZL
20%20 o 20035 |

E’ prevista di capitolato una posa normale a correre.
Sara prevista una campionatura di capitolato di diversi tipi di finitura scelta dalla D.L..
Sopra il primo solaio & previsto uno strato termoisolante come da refazione Legge 10/91.

1 pavimenti esterni di balconi e terrazzi saranno posatl su massetto in calcestruzzo per la
formazione di pendenze, del tipo “antigelive” , su supporto impermesabilizzato ed avranno le
seguenti caratteristiche:

1l pavimento defle autorimesse e delle cantine sara realizzato con sottofondo in calcestruzzo e
pavimento in granulato sferoidale di quarzo con finitura “elicotterata”.

FINITURE INTERNE VERTICALI

I locali di abitazione saranno finiti con intonaco tipe Pronto, mentre nel bagni e nelle cucine e
previsto intonaco completo al civile e rivestimento in piastrelle di ceramica.

Lo strato di finitura avra le sequent caratteristiche:

|CuCINA Ceramica prima scelta MARAZZI 20x20 o 20x25 TAlezza c©m. 180 su paret
BAGNI Ceramica prima scelta MARAZZI 20x20 o 20x25 Altezza cm. 200 su tutte le pareti

11 rivestimento sard incollato all'intonaco con impiego di cemento blance per la sigillatura dei giunti.
Lo zoccolino a pavimento (nelle part! abitate non rivestite) In legno duro incoliato,

E' prevista la tinteggiatura sulle pareti dei locali di abitazione completa di preparazione delle
superfici, applicazione di una mano di pittura traspirante colore blanco.

La finitura delie scale condominiall sara realizzata con intonaco completo e superiore
tinteggiatura, colore a scelta della D. L.

FINITURE ESTERNE

La finitura esterma dei fabbricati sard realizzata con rivestimento plastico a base di granulati
naturali, a scelta della DL.

SOGLIE E DAVANZALI
Soglie e davanzali saranno realizzati in pietra serizzo o altra pletra a scelta della DL.




SCALE CONDOMINIALI

Le ringhiere delle scale e dei ripiani saranno realizzate In profilati normali di ferro a disegno
semplice
I parapetti saranno realizzati conformemente alle vigenti normative.

BALCONI E LOGGE

1 parapetti, laddove previsti pieni saranno finiti con copertina In pietra o metallica, su indicazione
delia DL

1 parapetti, laddove previsti metallici, saranno realizzati in profilati normali di ferro a disegno
semplice.

PORTE INGRESS0
1l portoncino d'ingresso all'unitd immobiliare sara del tipo blindato.
1| falso stipite sara in accialo zincato debltamente ancorato nella muratura con zanche metalliche.

Il telaio fisso sard pure in acciaio,mentre I'anta apribile, costituita da uno scatolato In lamiera
d'accialo composto da due lastre sagomate ad unite sul perimetro con idonei rinforzi, sara rivestita
con impiallacciatura in fibra di legno finitura noce tanganika o tanganika naturale,
tipodogia finale a scelta della DL.

Sara completo di ferramenta In acciaio, sistema di chiusura costituito da un'asta verticale e di
rostri fissi, serratura di sicurezza con chiave a doppia mappa azionante scrocco, catanaccio,

Sard completa di maniglia in ottone e spioncino ottico,

PORTE INTERNE

Le porte interne, avranno falso stipite In legno, telaio fisso e anta apribile tamburata cieca
rivestita sui due lati con pannelli fibrolegnosl con finitura noce Tanganika o Tanganika
naturale, tipologia finale a scelta della DL.

Sara completa di maniglia in ottone e serratura con una chiave,

PORTE PIANO INTERRATO

Le porte al piano interrato saranno metalliche composte da struttura e ante in lamiera di
acclaio zincata o preverniciata.

Ove previsto dalla normativa vigente le porte saranno del tipo antincendio.

Porte basculanti di accesso ai box realizzate In lamiera di acciaio pressopiegata e zincata,
compiete di serratura centrale, sblocco attomatico dallinterno, controtelaio profilato sagomato

racchiudente i contrappesi, zanche per ancoraggio.

VETRATE

Vetrate [solanti termoacustiche 4/9/4, composto da due cristalli incelori da mm 4 con interposta
una camera d'aria da mm.9 per | serramenti dei locali abitati; ove previsto dalla normativa i

vetri saranno di tipo stratificato.




IMPIANTO IDRICO-SANITARIO

Ogni unitd immobiliare avra le sequenti dotazion:

Bagno principale vaso, lavabo, bidet e vasca o doccia

Bagno di servizio (se previsto): vaso, lavabo o vaschetta lavablancheria, piatio doccia.

E' previsto 1 attacco lavatrice per ogni alloggio
Le caratteristiche degli apparecchi sanitari saranno le seguenti

Lavabi

Bidet
Vaso igienico
Vasca

Vaschetta lavabiancheria

{ove prescelta)
Piatto per doccia

IDEAL STANDARD serie TESI con colonna in porcellana dura
vetrificata, completo di gruppo miscelatore con romplgetto e
tappo a salterello.

IDEAL STAMDARD, serie TESI in porcellana dura vetrificata,
completo di gruppo miscelatore e tappo a saiterello.

IDEAL STANDARD, serie TESI in porcellana dura vetrificata
bianca, completi d cassetta da Incasso,

acrilica o in accialo in colore bianco da rivestire con piastrelie;
dimensioni cm 170x70 (salvo problemi di spazio), con gruppo
miscelatore, scarico a salterello e soffione doccia a telefono

cm. 60x50 in porcellana dura bianca con spigoll arrotondat,

cm  75x75x9, In  porcellana blanca a bordo  platio,
apparecchiatura completa di gruppo miscelatore da incasso,
braccio e soffione doccia a telefono.

La rubinetteria per ogni apparecchio sanitario, & prevista con miscelatori monocomando tipo

ZETAMIX 1900 delia Zucchetti,

La rubinetteria per le vaschette lavabiancheria , ove prescelte, & prevista con  Mamoli serie "0"

o similare.

IMPIANTO ELETTRICO

La dotazione dei locall (ove presenti negli alloggi) sara 1a seguente;

LOCALE ILLUMINAZIONE ALTRI USI

Ingresso  pedonake| 1 punto luce 1 pulsante con arga portancme

| esterno 1 ditofono esterng

Ingresso ai piano 1 punto luce 1 pulsante esterno con targa portanome

Ripostiglia 1 punto juce interrotto

Soggiomo 1 punto luce deviato o Invertito 1 presa 10 A
1 presa 10716 A
1 presa TV + 1 presa 104
1 presa telafono

Cutina 1 punto luce interrotto 1 prese 104 per frigoriferc

1 prese 10A per cappa

1 presa 10/16A plano di lavoroe
1 prese L6 A per [avastovighe
1 prese 16 A per forno

1 presa 10/16 A




Camera matrimaniale | 1 punto luce invertito 2 prese 10A ai capi del letto
1 presa 10/164
1 presa TV + presa 10A
1 presa telefono
Antibagno 1 punto luce interrotto 1 presa 104
Bagno/WC 1 punts luce interratio 1 presa 104
1 punto luce interrotto a parete 1 pulsante a trante sopra doccia o vasca
Camera 1 letto 1 punto luce deviato 1 presa 10 A
1 presa 10716 A
Camera 2 letti 1 punto luce invertito 2 prese 10 &
1 presa 10/164
Carridaka 1 purito isce deviato g invertito 1 presa 10/16 A
Box di proprieta 1 punto luce interrottn 1 presa 104
Balconi o terrazzi| 1 puntoluce intermtin o devisto compresa| ! presa 104
sopra i 10 mg apparecchio (fuminante
Portic & logge 1 punto luce compreso apparecchio] 1 presa 104
iuminante
Giardino privata 1 punto luce interrotto o deviato compreso
apparecchio lluminants in ogni gianding
Varie 1 presa 16A con interr. bip, per lavatrice
1 presa 10Acon interr, bip. per la caldala
1 cronotermostato par ogni plano

Nel caso di bagni ciechi sl prevederanno estrattori meccanici con timer elettronico incorporato
funzionanti per 10/15 minuti dopo lo spegnimento della luce (durata programmabile),

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Le caldale saranno a camera stagna e tiraggio forzato, posizionate in appositi vani o a parete, e
saranno del tipo a gas metano, con produzione di acqua calda sanitaria, tipo BERETTA

Corpi scaldanti in acciaio.
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Il terreno del giardini privati, ove presente sufficlente terra di coltive, saré modellato con superiore
formazione di prato; in alternativa, lungo le aree al di sopra di eventuall piani Interrat, potranno
essere Implegate mamette in calcestruzzo o massetti autobloccanti, @ scelta della DL., mentre in
corrispondenza di eventuall parcheggi esterni potrannc essere impiegati autobloccanti a prato
armato.

E' inoltre prevista fa messa a dimora di siepi verdi per |3 realizzazione di recinzione verdl salo in
corrispondenza def divisori tra giardini privati, Le essenze saranna a scelta della DL,

A delimitazione della parte di uso pubblico dalla zona privata dei giardini & prevista una recinzione
metallica.
I cancelli saranno realizzatl con piantane laterali in muratura o profilati metallici, su disposizione

della D.L. Saranno previste fe canalizzazioni con tubl in PVC e pozzetti in cemento prefabbricati per
I'automazione del cancelio carraio, comprendenti la condotta sino al quadro elettrico

In corrispandenza dell’ ingresso pedonale principale saranno realizzatl manufatti per i quall la D.L.
fornira in corso d'opera | necessari particolari costruthivi, esso dovra ospitare le pulsantiere
dell'impianto citofonico e le cassette delle lettere

La finitura di vialeti pedonall & mardapiedi & prevista con pavimentazione in masselli
autobloccanti o marnette e cordoli perimetrall di contenimento in calcestruzzo, Tipo e colore
saranno scelti dalla DL




Le rampe di accesso alle autorimesse saranna realizate con finitura a lisca di pesce o in massalli
autobloccant,

Sono previsti vani per il collocamento dei contatari del gas, dell'energia elettrica; della telefonia fissa
e del contatore generale dell'acqua potabile,

Tali vani dovranno essere pasizionati in prossimita delle recinzioni o comunque ove indicato dalla
D.L. sulla base delle richieste degll enti erogatori.

PARTE 3
NOTE GENERALI
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In generale, | particolari & | dettagli costruttivi sono quelli fornitl, in corso d'opera, dalla Direzione
Lavori.

A e o P R
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La Cooperativa, e per essa | Direttore dei Lavor, si riserva la facolta di apportare varianti, anche
progettuali e nel tipo dei materiali o delle finiture, in modo comunque da non alterare
essenzialmente [l carattere dell'unitd immobiliare promessa in assegnazione g/o dellintera
costruzione, accettandone per I'effetto, i soci assegnatari gl eventuali conseguenti oner, vincali
serviti,

Per presa visione delle pagine da 1 a 9 e In particolare della Parte 3 - Note generali: Capitolo 13-
particolar’ e dettagli costrutthvi e del Capitolo 14 - varianti

1300




Letto, confermato e sottoseritto

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Leonardo Carioni F.to FIORELLA DOTT. ANDREA
La presente deliberazione

A & stata AFFISSA ogei all’ Albo Pretorio del Comune e vi rimarra per 15 giorni consecutivi;
& stata TRASMESSA., contestualmente, in elenco ai CAPI-GRUPPO Consiliar in data odiema
(art. 125 T.U.LL.EE.LL. 267/2000);

a Da trasmettere, alla PREFETTURA di Como, in quanto delibera di appalto, affidamento servizi
o forniture d’importo superiore alla soglia comunitaria (art. 16 - comma 1/bis - L.55/90)

67/2000):

il
Turate, h.......... - N 2005 *‘/”T *:‘ Il Capo Area Affari Istituzionali
&0t \n =
& / Bizzarri Dott- Ercole
La presente deliberazione T
Ef ¢ divenuta ESECUTIVA:

o per decorso del decimo giormo dalla pubblicazione (art.134, comma 3, del nuovo T.U.
267/2000;

9 avendola la Giunta Comunale dichiarata immediatamente eseguibile per motivi d’urgenza (art.
134, comma 4, T.U. 267/2000);

o ¢ stala ANNULLATA

o ¢ stata REVOCATA in autotutela

TUTALE, Hovvorrreevrosreeseencsanes s Il Capo Area Affari Istituzionali

o
Bizzarri Dott. Ereale:

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

lo sottoscritto Capo Area del Servizio Affari Generali, su conforme attestazione del Messo
Comunale, certifico che copia della presente deliberazione & stata pubblicata all’Albo Pretorio del

Comune per 15 giorni consecutivi dal.... v a S50 ovooeriees@livirnn, D
dell*art. 124 del nuovo T.U. 267/2000, senza opposizioni. 18 NOV. 2005
U, Bemcai s f"ﬂ:f "‘{.\ 11 Capo Area Ai‘l’aﬁ&ﬁ_ty;_ianaii

:,:"I.v‘ ﬂt‘ oE '-#";".\'l 2 e

of &. =8 14 Bizzarri Dott. Ercole

0| G jm

\H’.‘_: .j“_: }

Ripubblicata all’Albo Pretorio del Comune per 15 giorni consecutivi dal al
Tarpte Hosnanmannnn Il Capo Area Affari Istituzionali

Bizzarri Dott, Ercole

Copia conforme all'originale, in carta libera per uso Il Capo Area Affari Istituzionali
amministrativo. : Bizzarri Dott. Breole
=

= 3 NOV. 2008 7 ¥
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Uff1c1o Provinciale di COMO - Terr1torio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

*_., Ispezione ipotecaria
Data 02/04/2019 Ora 10:33:21

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 78629 del 02/04/2019

Inizio ispezione 01/04/2019 17:01:46

Richiedente MNTPLA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

43057

27194 Presentazione n.119

01/12/2005

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 14/11/2005

Notaio DONEGANA PIER LUIGI

Sede OGGIONO (LO)

Numero di repertorio
Codice fiscale

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 117 CONVENZIONE EDILIZIA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

190245/32701
DNG PLG 45R25 G009 V

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L470 - TURATE (co)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 4140 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 6 are 50 centiare
Immobilen. 2

Comune 1470 - TURATE (co)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 7316 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 11 are 31 centiare
Immobilen. 3

Comune 1470 - TURATE (co)

Catasto TERRENI
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Uff1c1o Provinciale di COMO - Terr1torio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

"-I.i.'

Ispezione ipotecaria
Data 02/04/2019 Ora 10:33:21

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MNTPLA

n. T 78629 del 02/04/2019

Inizio ispezione 01/04/2019 17:01:46
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 43057
Registro particolaren. 27194 Presentazione n.119 del 01/12/2005
Foglio 9 Particella 7317 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 29 centiare
Immobilen. 4
Comune 1470 - TURATE (co)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 7314 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 48 are 24 centiare
Immobilen. 5
Comune 1470 - TURATE (co)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 7300  Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 14 are 70 centiare
Immobilen. 6
Comune L470 - TURATE (co)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 7312 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 8 centiare
Immobilen. 7
Comune 1470 - TURATE (co)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 7311 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 22 centiare
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ COMUNE DI TURATE
Sede TURATE (co)
Codice fiscale 00520110131
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA
Sede COMO (co)
Codice fiscale 00906640131
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 3 - segue

Ispezione telematica
n. T 78629 del 02/04/2019

Inizio ispezione 01/04/2019 17:01:46

Richiedente MNTPLA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 43057

Registro particolaren. 27194 Presentazione n.119 del 01/12/2005

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

ART. 2 LA COOPERATIVA "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI TURATE
SI IMPEGNA: A) A RICEVERE LA CONSEGNA DELLE AREE CEDUTE IN PROPRIETA' E DESCRITTE ALL'ART. 1
NON APPENA NE RICEVERA' LA COMUNICAZIONE DA PARTE DEL COMUNE E COMUNQUE NON OLTRE 30
GIORNI DA TALE AVVISO; B) A REALIZZARE SULLE AREE OGGETTO DELLA CONVENZIONE UNEDIFICIO/
EDIFICI RESIDENZIALE/T AVENTI LE SEGUENTI CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E TIPOLOGICHE:
EDILIZIA CONVENZIONATA AGEVOLATA: - CARATTERISTICHE RISPONDENTT ALLE PRESCRIZIONI DEGLI
ARTT. 16 E 43 DELLA LEGGE 457/78 - IN PARTICOLARE RELATIVAMENTE ALLE SUPERFICI DEGLI
IMMOBILI, DOVRANNO ESSERE RISPETTATI I SEGUENTI PARAMETRI:- SUPERFICIE UTILE (SU) ALLOGGI:
NON SUPERIORE A MQ. 95; - SUPERFICIE NON RESIDENZIALE (SNR) CONNESSA AGLI ALLOGGI: NON
SUPERIORE AL 45% DELLA SUPERFICIE UTILE; - SUPERFICIE A PARCHEGGIO (SP) PER AUTORIMESSE:
NON SUPERIORE AL 45% DELLA SUPERFICIE UTILE, DEROGABILE IN PRESENZA DI ORGANISMI ABITATIVI
COMPOSTI PREVALENTEMENTE DA ALLOGGI DI SUPERFICIE UTILE ABITABILE INFERIORE A 60 MQ. Al
SENSI DEL D.M. 5 AGOSTO 1994- LE VERIFICHE DEI PARAMETRI SOPRAELENCATI DOVRANNO ESSERE
RIFERITE ALL'INTERVENTO NEL SUO COMPLESSO. EDILIZIA CONVENZIONATA SEMPLICE: DOVRANNO
ESSERE RISPETTATI I SEGUENTI PARAMETRI DIMENSIONALL: - SUPERFICIE UTILE (SU) ALLOGGI: NON
SUPERIORE A MQ. 110; - SUPERFICIE NON RESIDENZIALE (SNR) CONNESSA AGLI ALLOGGI NON
SUPERIORE AL 45% DELLA SUPERFICIE UTILE;C) A NON REALIZZARE ALLOGGI CON LE CARATTERISTICHE
DI CUI AL D.M. 2 AGOSTO 1969 (GAZZETTA UFFICIALE N. 218 DEL 27 AGOSTO 1969 - ABITAZIONI DI
LUSSO) D) A RICHIEDERE IL PERMESSO DI COSTRUIRE (OD ALTRO TITOLO ABILITATIVO EQUIPOLLENTE)
ENTRO 6 (SEI) MESI DALLA STIPULA DELLA CONVENZIONE, AD INIZIARE I LAVORI ENTRO 12 (DODICI)
MESI ED ULTIMARLI, IN MODO DA RENDERE AGIBILE L'EDIFICIO, ENTRO [ TERMINI DI VALIDITA'
FISSATI DALPERMESSO DI COSTRUIRE, FATTI SALVI TEMPI DIVERSI FISSATI NEI PROGRAMMI DI
EDILIZIA AGEVOLATA. IN OGNI CASO ST FARA' RIFERIMENTO AL CERTIFICATO DI INIZIO E FINE LAVORI
ALLEGATO AL PERMESSO DI COSTRUIRE. IL RESPONSABILE DEL SETTORE EDILIZIA PUBBLICA POTRA', IN
VIA ECCEZIONALE E SOLO IN BASE AD ACCERTATE CAUSE DI FORZA MAGGIORE, CONCEDERE PROROGA
PER I TERMINI INIZIALI E FINALI DEI LAVORI. LARICHIESTA DI PROROGA DOVRA' ESSERE PRESENTATA
ALMENO UN MESE PRIMA DELLE RISPETTIVE SCADENZE. E) A RISERVARE AL COMUNE DI TURATE LA
FACOLTA' DI ESEGUIRE IN QUALSIASI MOMENTO E DURANTE TUTTO IL CORSO DEI LAVORI, ISPEZIONI E
VISITE DI CONTROLLO AL FINE DI ACCERTARE LA RISPONDENZA DEI LAVORI STESSI AI PROGETTI
AUTORIZZATI OVVERO ALLE SUCCESSIVE VARIANTI DEBITAMENTE APPROVATE.ART. 3 A TITOLO DI
CORRISPETTIVO PER LA CESSIONE IN PROPRIETA' DELL'AREA DI CUT ALL'ART. 1 LA COOPERATIVA
"COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" VERSERA' AL COMUNE NEI MODI E TERMINI DI CUI AL SUCCESSIVO
ART. 4: A) EURO 974.400,00 (EURO NOVECENTOSETTANTAQUATTROMILAQUATTROCENTO VIRGOLA
ZEROZERO) PARI AL VALORE DELL'AREA, GIA' FACENTE PARTE DEL PATRIMONIO COMUNALE, DEFINITO
DALLA GIUNTA COMUNALE SULLA BASE DELPREZZO DI CESSIONE DELLE AREE P.E.E.P., FISSATO CON
APPOSITA DELIBERAZIONE CONSILIARE, AUMENTATO DEI COSTI ACCESSORI; B) EURO 68.160,00 (EURO
SESSANTOTTOMILACENTOSESSANTA VIRGOLA ZEROZERO)QUALE RIMBORSO IN QUOTA PARTE, IN
RAGIONE DI EURO 5,68 AL MC., DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA DA ESEGUIRE,
O GIA' ESEGUITE IN TUTTO O IN PARTE, A CURA DEL COMUNE (MC. 12.000 X EURO 5,68);C) EURO
130.920,00 (EURO CENTOTRENTAMILANOVECENTOVENTI VIRGOLA ZEROZERO) QUALE RIMBORSO IN
QUOTA PARTE, IN RAGIONE DI EURO 10,91 AL MC., DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
SECONDARIA DA ESEGUIRE, O GIA' ESEGUITE IN TUTTO O IN PARTE, A CURA DEL COMUNE (MC. 12.000 X
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EURO 10,91). GLI IMPORTI DI CUI Al PUNTI B) E C) SARANNO SOGGETTI A CONGUAGLIO O
AGGIORNAMENTO NEL CASO IN CUI'I COSTI EFFETTIVI DOVESSERO RISULTARESUPERIORI A QUELLI
PREVENTIVATI NEL P.E.E.P. ART. 4 LA COOPERATIVA "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" SI IMPEGNA,
NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI TURATE: 1. AL PAGAMENTO DEL CORRISPETTIVO DETERMINATO
DALL'ART. 3 LETT.A) (VERSAMENTO DEL COSTO DEL TERRENO) ALL'ATTO DELLA STIPULAZIONE DELLA
CONVENZIONE PER LA CESSIONE DELLA PROPRIETA' DELL'AREA;2. A REALIZZARE DIRETTAMENTE LE
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA PREVISTE NEL PIANO DI ZONA, A SCOMPUTO
DEGLI ONERI MEGLIO INDICATI NEL PRECEDENTE ART. 3 LETTERE B) E C). A TALE RIGUARDO LA
COOPERATIVA "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" DOVRA' PRESENTARE, UNITAMENTE AL PROGETTO
ESECUTIVO DELL'EDIFICIO/I, ANCHE IL PROGETTO ESECUTIVO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
CORREDATO DAL COMPUTO METRICO ED ELENCO PREZZI DA SOTTOPORRE
ALL'APPROVAZIONECOMUNALE NEI MODI E FORME DI LEGGE. A GARANZIA DELLA PIENA ED ESATTA
ESECUZIONE DELLE OPERE SUDDETTE LA COOPERATIVA "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA"
COSTITUISCE UNA CAUZIONE DI EURO 320.000,00 (EURO TRECENTOVENTIMILA VIRGOLA ZEROZERO)
VALORE PARI AL COSTO COMPLESSIVO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA
COME PREVISTO DALLA PREVISIONE DI SPESA ALLEGATA AL P.E.E.P. (POLIZZA FIDEJUSSORIA N. 308/205
RILASCIATA IN DATA 14NOVEMBRE 2005 DA "FINCASA LOMBARDIA S.P.A.") 3. A GRAVARE LE AREE A
STANDARDS URBANISTICO INDIVIDUATE NELLA TAVOLA N. 03 PRECEDENTEMENTE CITATA, DI
SERVITU' DI USO PUBBLICO AI SENSI DELL'ART. 22 DELLA L.R. 51/75 S.S.M.I. ED A GARANTIRE A
PROPRIA CURA E SPESE LA MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA. ART. 5 IL POSSESSO DEL
TERRENO VERRA' TRASFERITO ALL'ACQUIRENTE DALLA DATA DIESECUTIVITA' DEL CONTRATTO QUI
PRODOTTO. IL PERIODO DI VALIDITA' DELLA CONVENZIONE E' STABILITO IN ANNI 20 (VENTI) A
DECORRERE DALLA DATA DI ABITABILITA' DEL COSTRUENDO FABBRICATO E CORRISPONDENTE ALLA
DURATA DEI VINCOLI DI CUT AL SUCCESSIVO ART. 8. ART. 6 LA PARTE ACQUIRENTE DA' ATTO DI ESSERE
IN POSSESSO DEI REQUISITIRICHIESTI DAL VIGENTE REGOLAMENTO PEEP E DI AVERE PRODOTTO LA
DOCUMENTAZIONE RELATIVA. ART. 7 LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA DI ESSERE A CONOSCENZA CHE
IL TERRENO FA PARTE DI AREE DESTINATE AD EDILIZIA RESIDENZIALE, AI SENSI DELLA LEGGE 22
OTTOBRE 1971 N. 865. LA PARTE ACQUIRENTE DA' ATTO DI CONOSCERE, ACCETTARE E APPLICARE
LEMODALITA' DI TRASFERIMENTO A TERZI DEL DIRITTO DI PROPRIETA' NEI NEGOZI DI
COMPRAVENDITA DEGLI ALLOGGI CHE VA A COSTRUIRE, SECONDO QUANTO PREVISTO DAL
REGOLAMENTO COMUNALE DI ASSEGNAZIONE PER CUI LA VENDITA POTRA' AVVENIRE
ESCLUSIVAMENTE A FAVORE DI SOGGETTI IN POSSESSO DEI REQUISITI PREVISTI DAL R.C.A., OPPURE,
IN PRESENZA DI MUTUO AGEVOLATO DELLO STATO O DI ALTRI ENTI PUBBLICI, A SOGGETTI IN
POSSESSO DEIREQUISITI PRESCRITTI IN BASE ALLE LEGGI VIGENTI E SUCCESSIVI DECRETI ESPLICATIVI
MINISTERIALI E/O REGIONALI LA PARTE ACQUIRENTE RICONOSCE ALL'AMMINISTRAZIONE LA
FACOLTA' DI ESIGERE, IN QUALSIASI MOMENTO, MEDIANTE SEMPLICE LETTERA DI RICHIESTA,
L'ELENCO AGGIORNATO ALLA DATA DELL'INVIO DELLO STESSO, DEI SOCI PRENOTATARI E RICHIEDERE
CHE VENGANO SODDISFATTE, MEDIANTE GLI ALLOGGI LIBERI, EVENTUALI RICHIESTE DI
ASSEGNAZIONE PERVENUTE ALCOMUNE, PURCHE', OVVIAMENTE, IN REGOLA CON I REQUISITI
RICHIESTI DALLALEGGE E DALLO STATUTO DELLE COOPERATIVE. ART. 8 GLI ALLOGGI COSTRUITI, UNA
VOLTA CONSEGUITO IL CERTIFICATO DI AGIBILITA', POTRANNO ESSERE CEDUTI A TERZI
DALL'ACQUIRENTE O SUOI AVENTI CAUSA SECONDO LE SEGUENTI MODALITA': 1) DALLA DATA
DELL'AGIBILITA' PER I PRIMI 5 (CINQUE) ANNI E' CONSENTITA LA VENDITA-LOCAZIONE DELL'ALLOGGIO
A SOGGETTTI IN POSSESSO DEI REQUISITI SOGGETTIVI DI CUI ALL'ART. 6 DEL REGOLAMENTO COMUNALE
DI ASSEGNAZIONE SOLO SE SUSSISTANO GRAVI, SOPRAVVENUTI E DOCUMENTATI MOTIVI E PREVIA
AUTORIZZAZIONE COMUNALE. PER TALE PERIODO DI TEMPO L'AMMINISTRAZIONE COMUNALE SI
RISERVA INOLTRE DI ESERCITARE IL DIRITTO DI PRELAZIONE ALLE CONDIZIONI FISSATE DAL R.C.A.
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SULLACOMUNICATA VOLONTA' DI CESSIONE DELL'ALLOGGIO ENTRO 60 (SESSANTA) GIORNI DAL
RICEVIMENTO DELLA RICHIESTA DIRETTA AD OTTENERE L'AUTORIZZAZIONE DI CUI AL PRECEDENTE
COMMA. IL DIRITTO DI PRELAZIONE, OVE NON VENGA ESERCITATO NEI TERMINI SOPRA CITATI
OVVERO IN PRESENZA DELL'AUTORIZZAZIONE COMUNALE ALLA CESSIONE, SI INTENDE RINUNCIATO.
2) DA 5 (CINQUE) A 20 (VENTI) ANNI DALLA DATA DELL'AGIBILITA' E'CONSENTITA LA VENDITA-
LOCAZIONE DELL'ALLOGGIO A CHI E' IN POSSESSO DEIREQUISITI SOGGETTIVI E A PREZZO
CONVENZIONATO; 3) DOPO 20 (VENTI) ANNI DALLA DATA DELL'AGIBILITA' E' CONSENTITA LA
VENDITA-LOCAZIONE DELL'ALLOGGIO SENZA VINCOLI CIOE' A CHIUNQUE E A PREZZO DI LIBERO
MERCATO. PER LA VENDITA DEGLI ALLOGGI L'AVENTE CAUSA DOVRA' PRESENTARE RICHIESTA AL
COMUNE CHE CERTIFICHERA' IL PREZZO DI VENDITA IN RAPPORTOAI MECCANISMI DI
AGGIORNAMENTO RIPORTATI DI SEGUITO. Al SENSI DELLA VIGENTE NORMATIVA, TUTTI GLI ALLOGGI
DI EDILIZIA AGEVOLATA NON POSSONO ESSERE ALIENATI O LOCATI NEI PRIMI CINQUE ANNI
DECORRENTI DALL'ASSEGNAZIONE O DALL'ACQUISTO DELL'ALLOGGIO SALVO I CASI IN CUI
SUSSISTANO GRAVI, SOPRAVVENUTI E DOCUMENTATI MOTIVI E PREVIA AUTORIZZAZIONE
REGIONALE. NEGLI ATTI DI TRASFERIMENTO DEGLI ALLOGGI, DOVRANNO ESSERE INSERITECLAUSOLE
DA RIPORTARE NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE NELLE QUALI L'ACQUIRENTE PER SE'E PER I SUOI
AVENTI CAUSA: A) DICHIARERA' DI BEN CONOSCERE ED ACCETTARE LA PRESENTE CONVENZIONE ESI
IMPEGNARA' A RISPETTARLA; B) DICHIARERA' DI POSSEDERE I REQUISITI DI CUI ALL'ART. 6 DEL
REGOLAMENTO COMUNALE DI ASSEGNAZIONE; C) DICHIARERA' DI ACCETTARE E RISPETTARE, NEL
CASO DI SUCCESSIVAVENDITA E TRASFERIMENTO LE NORME DI CUI AL PRESENTE ARTICOLO. IN FORZA
DEL TRASFERIMENTO DEGLI IMMOBILI, GLI ACQUIRENTI E SUCCESSIVAMENTE I LORO AVENTI CAUSA,
SUBENTRERANNO NELLA POSIZIONE GIURIDICA DELLA PARTE CONCESSIONARIA, RELATIVAMENTE Al
DIRITTI, ONERI E OBBLIGHI NASCENTI DALLA CONVENZIONE. LE PARTI CONVENGONO CHE IL PREZZO
DI PRIMA CESSIONE DELL'ALLOGGIO DETERMINATO IN BASE AL VIGENTE R.C.A., E' DI EURO 1.640,00
(EUROMILLESEICENTOQUARANTA VIRGOLA ZEROZERO) PER MQ. DI SUPERFICIE ASSEGNABILE O
VENDIBILE. PER SUPERFICIE ASSEGNABILE O VENDIBILE Al FINI DELLA CONVENZIONE SI INTENDE: *
PER ALLOGGI REALIZZATI CON MUTUO AGEVOLATO O CON FINANZIAMENTI IN CONTO CAPITALE, LA
SUPERFICIE COSI' COME DEFINITA DAL D.M. LL.PP.- PRES. CER IN DATA 9 APRILE 1990 N.118; DALLA D.G.
R. V/1337 DEL 160TTOBRE 1990 E DAL D.P.G.R.L. N. 19289/LL.PP. DEL 28 NOVEMBRE 1990 E DA
EVENTUALI SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONL. * PER ALLOGGI REALIZZATI CON MUTUO
ORDINARIO LA SUPERFICIE MISURATA AL LORDO DELLO SPAZIO OCCUPATO DA MURATURE, PILASTRI,
TRAMEZZI, VANI DI PORTE E FINESTRE ED AL NETTO DI VANI SCALA E VANI ASCENSORI. EVENTUALI
LOGGE, BALCONI, BOX-AUTO E RELATIVI CORSELLI DI MANOVRA SARANNO COMPUTATI NELLA
MISURA DEL 60%.LA COOPERATIVA "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA", SUOI RAPPRESENTANTI O
INCARICATI, NON POTRANNO RICHIEDERE AGLI ACQUIRENTI DEGLI IMMOBILI NESSUNA PROVVIGIONE
O COMPENSO PER MEDIAZIONE. NON SONO COMPRESE NEL PREZZO DI CONVENZIONE E DOVRANNO
ESSERE CORRISPOSTE DALL'ACQUIRENTE/SOCIO, IN AGGIUNTA AL PREZZO DI CONVENZIONE, LE SPESE
PER: 1. VARIANTI PROGETTUALI RICHIESTE DALL'ASSEGNATARIO PER ADEGUAREL'IMMOBILE A
PROPRIE NECESSITA' SOGGETTIVE; 2. L'LV.A.; 3. L'ATTIVAZIONE DEI PUBBLICI SERVIZI DEI SINGOLI
IMMOBILI (ENEL, TELECOM, ACQUA E GAS); 4. GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO DEL MUTUO A
PARTIRE DALLA DATA DELL'IMMISSIONE IN POSSESSO DELL'IMMOBILE DA PARTE DELL'ASSEGNATARIO;
5. L'ATTO DI COMPRAVENDITA.E' CONSENTITO INFINE, NEL CASO DI TIPI CONDOMINIALI, UNA
VARIAZIONE DEI PREZZI AL MQ. DI ASSEGNAZIONE DEGLI APPARTAMENTI IN RAPPORTO ALLE
CARATTERISTICHE DI ESPOSIZIONE E UBICAZIONE DEGLI APPARTAMENTI, PURCHE' NON RISULTI
MODIFICATO IL COSTO GLOBALE RISULTANTE DAL PREZZO MEDIO DI PRIMA CESSIONE. LA
COOPERATIVA "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" SI OBBLIGA AD APPORRE NEL CANTIERE ALLA DATA
DI INIZIO LAVORI UN TABELLONE, REALIZZATO ASUA CURA E SPESE, CHE ILLUSTRI LE
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CARATTERISTICHE DELL'INTERVENTO, SPECIFICANDO NUMERO E TIPI DI ALLOGGI IN COSTRUZIONE.
NEL CASO DI ASSEGNAZIONE DEI LOTTI A COOPERATIVE D'ABITAZIONE PER FABBRICATI RESIDENZIALI
CON CONSEGUENTE CESSIONE A TERZI DEL DIRITTO DI PROPRIETA' IN CONSEGUENZA AD ATTI DI
COMPRAVENDITA, LA RACCOLTA DEIDOCUMENTI RELATIVI AGLI ACQUIRENTI VERRA' EFFETTUATA
DALLA COOPERATIVA.L'IMPRESA DI COSTRUZIONE PRENOTATARIA O ASSEGNATARIA PUBBLICIZZA
MEDIANTE AVVISO AL PUBBLICO (MANIFESTO O STAMPA), LA DISPONIBILITA' DELLE UNITA'
IMMOBILIARI, I DATI DIMENSIONALI, [ PREZZI DI CESSIONE DEGLI STESSI, I CRITERI DI PRIORITA' E
OGNI ALTRO EVENTUALE ELEMENTO UTILE. ALLO STESSO MODO LA COOPERATIVA D'ABITAZIONE
PRENOTATARIA O ASSEGNATARIA PUBBLICIZZA I MEDESIMI ELEMENTI QUALORA INTENDA ACQUISIRE
NUOVI SOCI ACQUIRENTI DELLE UNITA' IMMOBILIARLIL PREZZO DI PRIMA CESSIONE DEGLI IMMOBILI
SOPRARIPORTATO POTRA' ESSERE AGGIORNATO COME SEGUE: PRIMA FASE DALLA DATA DI STIPULA
DELLA CONVENZIONE ALLA DATA DEL 31 MARZO 2008 NON SARA' RICONOSCIUTA NESSUNA REVISIONE
DEL PREZZO DI PRIMA CESSIONE O ASSEGNAZIONE. SECONDA FASEPER LE PRIME CESSIONI O
ASSEGNAZIONI PERFEZIONATE OLTRE IL 31 MARZO 2008 E PER LE CESSIONI O ASSEGNAZIONI
SUCCESSIVE ALLA PRIMA, LA REVISIONE DEL PREZZO SARA' REGOLAMENTATA TENENDO CONTO: A)
DEGLI INCREMENTI DEI COSTI DI COSTRUZIONE; B) DELLA VETUSTA' DEGLI ALLOGGI; C) DEL LORO
STATO MANUTENTIVO. QUANTO AD A) LA RIVALUTAZIONE DEL PREZZO DI PRIMA CESSIONE -
ASSEGNAZIONE SARA' CALCOLATO APPLICANDO A TALE PREZZO LA VARIAZIONE DEGLI INDICI ISTAT
DEI COSTI DI COSTRUZIONE, RIDOTTI DELLA META' DELLADIFFERENZA ALGEBRICA TRA IL SUDDETTO
INDICE E L'INDICE ISTAT DEI PREZZI AL CONSUMO PER LE FAMIGLIE DI OPERAI E IMPIEGATI. QUANTO A
B) SI APPLICHERA' IL COEFFICIENTE DI DEGRADO PER OGNI ANNO DECORRENTE DAL SESTO
SUCCESSIVO A QUELLO DI COSTRUZIONE DELL'IMMOBILE E STABILITO NELL'1% PER [ SUCCESSIVI ANNI
DI VALIDITA'DELLA PRESENTE CONVENZIONE. SE SI PROCEDERA' Al LAVORI DI INTEGRALE
RISTRUTTURAZIONE O DI COMPLETORESTAURO DELL'UNITA' IMMOBILIARE, SI TERRA' CONTO DELLA
DATA DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI COMUNQUE ACCERTATI. QUANTO A C) SI APPLICHERANNO I
COEFFICIENTI PREVISTI DALL'ART. 21 DELLA LEGGE 27 LUGLIO 1978 N. 392 E SUCCESSIVO D.M. 9
AGOSTO 1978 ED EVENTUALI MODIFICHE ED INTEGRAZIONILART. 9 GLI ALLOGGI COSTRUITI POTRANNO
ESSERE DATI IN LOCAZIONE DALL' ACQUIRENTE O SUOI AVENTI CAUSA SECONDO LE DISPOSIZIONI
PREVISTE DALLA CONVENZIONE, PREVIA RICHIESTA AL COMUNE CHE DOVRA' CERTIFICARE IL CANONE
DI LOCAZIONE DETERMINATO APPLICANDO LE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE 392/78 E S.MI. ASSUMENDO
COME COSTO BASE IL PREZZO DI PRIMA CESSIONE DELL'ALLOGGIO DETERMINATO COME DA
PRECEDENTE ART. 8. CONTRATTI DI VENDITA E DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI VERRANNO
NORMALMENTE STIPULATI TRA I DIRETTI INTERESSATI, NELL'OSSERVANZA DEI CRITERI STABILITI
DALL'ART. 16 DEL REGOLAMENTO COMUNALE DI ASSEGNAZIONE. LE SPESE CONDOMINIALI E DI
MANUTENZIONE ORDINARIA GRAVANTI SUI LOCATORI, SE SUPERIORI AL 30% DEL CANONE DI
LOCAZIONE ANNUO, DOVRANNO RIPORTARE VISTO DI CONGRUITA' DA PARTE DEL COMUNE.LA PARTE
ACQUIRENTE SI OBBLIGA, IN CASO DI VENDITA DELL'IMMOBILE, A RICHIAMARE NEL ROGITO TUTTI I
PATTI DEL TITOLO QUI PRODOTTO QUALI PARTI INTEGRANTI DELLO STESSO; PERTANTO LA PARTE
ACQUIRENTE E I LORO AVENTI CAUSA RESTANO "SOLIDALMENTE" RESPONSABILI VERSO IL COMUNE DI
TUTTI GLI OBBLIGHI ASSUNTI CON LA CONVENZIONE. IN CASO DI DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI
CESSIONE O SUA REVISIONE E DEL CANONE DI LOCAZIONE O SUA REVISIONE, IN MISURA SUPERIORE A
QUELLASTABILITA IN BASE AI CRITERI FISSATI DALLA CONVENZIONE, NEL PERIODO DELLA SUA
VALIDITA', L'"ATTO SARA' NULLO PER LA PARTE ECCEDENTE E L'ACQUIRENTE O IL LOCATARIO AVRA'
DIRITTO AL RIMBORSO, PIU' GLI EVENTUALI INTERESSI (A TASSO LEGALE) MATURATI DAL MOMENTO
DELLA STIPULA SULLA PARTE ECCEDENTE. ART. 10 LA VIOLAZIONE O L'INADEMPIMENTO DA PARTE
DELL'ACQUIRENTE DEGLIOBBLIGHI DI CUI AI PRECEDENTI ARTICOLI DETERMINERA' LA RISOLUZIONE
DELPRESENTE CONTRATTO DI CESSIONE DELL'AREA CON CONSEGUENTE ESTINZIONE DEL DIRITTO DI
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PROPRIETA' NEI SEGUENTI CASI: 1) NEL CASO DI MANCATO VERSAMENTO DEGLI ONERI DI
URBANIZZAZIONE DA PARTE DELL'ACQUIRENTE SE DOVUTI; 2) NEL CASO DI INOSSERVANZA DA PARTE
DELL'ACQUIRENTE O DEL PROPRIETARIO DEL DIVIETO, SALVO PREVENTIVA

AUTORIZZAZIONEDELL' AMMINISTRAZIONE COMUNALE, DI CEDERE A TERZI LA PROPRIETA' DELL'AREA
NON ANCORA EDIFICATA O PARZIALMENTE EDIFICATA; 3) NEL CASO DI INOSSERVANZA DA PARTE
DELL'ACQUIRENTE O DEL PROPRIETARIO DEI TERMINI INIZIALI E FINALI DEI LAVORI, COMUNQUE
PROROGATI, FISSATI DALLA CONVENZIONE; 4) NEL CASO CHE LA COSTRUZIONE DELL'EDIFICIO VENGA
ESEGUITA IN MODO DIFFORME DAL PROGETTO APPROVATO E CON CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE
ECOSTRUTTIVE SOSTANZIALMENTE DIVERSE DA QUELLE FISSATE NELLA CONVENZIONE; 5) NEL CASO
DI CESSIONE DELL'IMMOBILE A PERSONA DIVERSA DA QUELLE AVENTI [ REQUISITI DI CUI ALL'ART. 6
DEL REGOLAMENTO COMUNALE DI ASSEGNAZIONE (ESCLUSI ASCENDENTI E DISCENDENTT); 6) NEL
CASO DI INOSSERVANZA DEI CRITERI FISSATI DALLA CONVENZIONE PER LA DETERMINAZIONE E LA
REVISIONE DEI CANONI DI LOCAZIONE;7) NEL CASO DI INOSSERVANZA DEL DIVIETO DI CEDERE A TERZI
GLI ALLOGGI COSTRUITI, QUALORA MANCHINO TOTALMENTE LE OPERE DI URBANIZZAZIONE O NON
SIA STATA ANCORA RILASCIATO IL CERTIFICATO DI AGIBILITA' DI CUI ALL'ART. 24 DEL D.P.R. 380/2001;
8) NEL CASO DI CESSIONE DI ALLOGGI A PREZZO SUPERIORE A QUELLO DETERMINATO DALLA PRESENTE
CONVENZIONE, OVE L'AMMINISTRAZIONE COMUNALE NON INTENDA APPLICARE UNA PENALITA' DA
TRE A CINQUE VOLTE LADIFFERENZA TRA I DUE PREZZI; 9) NEL CASO DI INOSSERVANZA O
INADEMPIENZA DA PARTE DEL PROPRIETARIO DELL'AREA DI OBBLIGHI EVENTUALMENTE ASSUNTI
CIRCA LA COSTRUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE SPECIFICATE NELLA CONVENZIONE; 10)
NEL CASO SI VERIFICHINO MODIFICHE NEGLI SCOPI ISTITUZIONALI DEL PROPRIETARIO DELL'AREA CHE
CONTRASTINO CON LE FINALITA' DEL REGOLAMENTO COMUNALE DI ASSEGNAZIONE DELLE AREE P.E.E.
P. O DALLOSTESSO VENGANO POSTI IN ESSERE ATTI CHE IN MODO DIRETTO COMPROMETTANO LE
FINALITA' PER LE QUALI L'INSEDIAMENTO RESIDENZIALE E' STATO PREVISTO; 11) NEL CASO SI
VERIFICHI IL FALLIMENTO DEL PROPRIETARIO DELL'AREA E NEL CASO SIA NOTIFICATA AL COMUNE, A
MEZZO UFFICIALE GIUDIZIARIO O SU ISTANZA DELL'ISTITUTO DI CREDITO CHE ABBIA CONCESSO
MUTUO IPOTECARIO PER IL FINANZIAMENTO DELLA COSTRUZIONE, L'INADEMPIENZA DEL
PAGAMENTODI ALMENO DUE SEMESTRALITA' CONSECUTIVE DEL MUTUO. LA DECADENZA E LA
RISOLUZIONE SONO DICHIARATE PREVIA DIFFIDA, DELIBERATA DAL CONSIGLIO COMUNALE,
TRASCRITTA A CURA E SPESE DEL COMUNE E NOTIFICATA, NELLE FORME DI RITO, SIA AL
PROPRIETARIO DELL'AREA CHE AGLI ALTRI EVENTUALI INTERESSATI. I CASI DI DECADENZA E DI
RISOLUZIONE SOPRA PRECISATI COMPORTANO L'ESTINZIONE DEL DIRITTO DI PROPRIETA' DELL'AREA
ED IL TERRENO,PERTANTO, RITORNERA' NELLA DISPONIBILITA' DEL COMUNE DI TURATE CHE
TRATTERRA' UNA SOMMA PARI AL 10% DELL'INTERO CORRISPETTIVO, SALVO MAGGIORI DANNI. LE
OPERE EVENTUALMENTE REALIZZATE VERRANNO INDENNIZZATE AL PROPRIETARIO DECADUTO,
SULLA BASE DI UNA STIMA PERITALE COMPIUTA DA TRE TECNICI NOMINATI RISPETTIVAMENTE DAL
COMUNE, DAL PROPRIETARIO DECADUTO E DA QUELLO SUBENTRANTE, OVE SI RINNOVI IN FAVORE DI
UNTERZO LA CONCESSIONE DEI DIRITTI OGGETTO DELLA CONVENZIONE. IN MANCANZA DEL
SUBENTRANTE IL TERZO PERITO VERRA' NOMINATO CONGIUNTAMENTE DAL COMUNE E DAL
PROPRIETARIO DECADUTO ED IN CASO DI DISACCORDO DAL GIUDICE COMPETENTE. DALL'INDENNITA'
SARANNO DETRATTE LE SPESE OCCORSE PER LA STIMA PERITALE. LA DECADENZA E LA RISOLUZIONE E'
DETERMINATA DAL CONSIGLIO COMUNALE,LA CUI DELIBERAZIONE E' ATTO DEFINITIVO E COMPORTA
LE CONSEGUENZE PREVISTE DAGLI ARTICOLI 936 E 937 DEL CODICE CIVILE AL PREZZO DETERMINATO
DALLA TERNA DEI PERITI NOMINATI COME SOPRA. QUALORA PER EFFETTO DELLA RISOLUZIONE
DELL'ATTO DI CESSIONE IN PROPRIETA' INSORGA PER IL COMUNE L'OBBLIGO AI SENSI DELL'ART. 37
DELLALEGGE 865/1971 DI SUBENTRARE NELLE OBBLIGAZIONI DERIVANTI DAL MUTUO OTTENUTO
DALL'ACQUIRENTE, IL COMUNE NON SARA' TENUTO A DARE ALCUNINDENNIZZO PER LE OPERE
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REALIZZATE, SALVO SEMPRE RESTANDO I MAGGIORI DANNI. IL COMUNE VENDITORE DICHIARA
COMUNQUE E RICONOSCE FIN D'ORA E PER QUANTO OCCORRE POSSA, CHE IN TUTTE LE IPOTESI DI
RISOLUZIONE, PREVISTE O NON DAL CONTRATTO, LA RISOLUZIONE STESSA NON POTRA' MAI OPERARE
IN PREGIUDIZIO DEL CREDITO O DALL'TPOTECA DELL'ISTITUTO MUTUANTE SULL'IMMOBILE OGGETTO
DELLA COMPRAVENDITA, SUE EVENTUALI ACCESSIONI E NUOVE COSTRUZIONI ONDE L'ISTITUTO
MUTUANTE POTRA' SEMPREFAR VALERE SULL'IMMOBILE IPOTECATO IL PROPRIO CREDITO NEI MODI
PREVISTI DALLA LEGGE ANCHE DOPO LA RISOLUZIONE DEL CONTRATTO, ANCHE NEI CONFRONTI DEL
COMUNE STESSO. LA PREDETTA CLAUSOLA E' IRREVOCABILE. ART. 11 NEL CASO DI INOSSERVANZA DA
PARTE DELL'ACQUIRENTE DEGLI OBBLIGHI STABILITI DALLA CONVENZIONE, NEI CASI IN CUI NON SIA
APPLICABILE LADECADENZA DELLA CESSIONE DELL'AREA, VERRA' STABILITA DA PARTE DELLA GIUNTA
COMUNALE UNA SANZIONE PECUNIARIA PROPORZIONATA ALLA GRAVITA' DELL'INADEMPIENZA, IN
MISURA NON SUPERIORE AD EURO 10.000.00 (EURO DIECIMILA VIRGOLA ZEROZERO) PER EVENTUALI
VIOLAZIONI DELLE NORME URBANISTICHE ED EDILIZIE SARANNO APPLICATE LE SANZIONI PREVISTE IN
MATERIA DALLE VIGENTI LEGGI. ART. 12PER QUANTO NON PREVISTO E SPECIFICATO SI INTENDONO
RIPORTATE IN QUESTA CONVENZIONE TUTTE LE NORME DI LEGGE E DI REGOLAMENTO CHE
DISCIPLINANO LA MATERIA. ART. 13 IL COMUNE DI TURATE RINUNCIA ALL'TPOTECA LEGALE
ESONERANDO IL SIGNOR CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI COMO DA OGNI
RESPONSABILITA' AL RIGUARDO E DISPENSANDOLO DA OGNI INGERENZA IN ORDINE AL REIMPIEGODEL
RICAVATO DELLA VENDITA. ART. 15 LE PARTI CONVENGONO CHE LA CONVENZIONE SIA
IMMEDIATAMENTE ESECUTIVA; PER QUANTO RIGUARDA IL COMUNE LA CONVENZIONE E' VALIDA ED
ESECUTIVA INQUANTO E SUBORDINATAMENTE ALLA SUA CONFORMITA' SOSTANZIALE CON LA
CONVENZIONE TIPO DI CUI AL VIGENTE REGOLAMENTO DI ASSEGNAZIONE DELLE AREE PEEP CITATO
NELLA PREMESSA DEL TITOLO QUI PRODOTTO.ART. 16 LA COOPERATIVA A MEZZO DEL LEGALE
RAPPRESENTANTE DICHIARA DI AVER VERSATO AL COMUNE DI TURATE, LA SOMMA DI EURO
974.400,00 - EURO NOVECENTOSETTANTAQUATTROMILAQUATTROCENTO VIRGOLA ZEROZERO QUALE
CORRISPETTIVO DOVUTO AI SENSI DELL'ART. 3 LETTERA A) DELLA CONVENZIONE COME ATTESTA LA
QUIETANZA N. 1061 IN DATA 14 NOVEMBRE 2005 RILASCIATA DALLA "BANCA POPOLARE DI SONDRIO"
FILIALE DI TURATE,NELLA SUA QUALITA' DI TESORIERE COMUNALE ART. 17 SI CHIEDONO LE
AGEVOLAZIONI FISCALI DELL'IMPOSTA FISSA DI REGISTRO E DELL'ESENZIONE DELLE IMPOSTE
IPOTECARIE E CATASTALI A SENSI DELL'ART. 32 COMMA 2/ D.P.R. 29 SETTEMBRE 1973 N. 601
TRATTANDOSI DI TRASFERIMENTO DI AREA INSERITA NEL PIANO DI ZONA DEL COMUNE DI TURATE
COME RISULTA DAL CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ALLEGATO ALTITOLO QUI
PRODOTTO
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Spett.le

COMUNE DI TURATE

Via Vittorio Emanuele, 2

22078 — TURATE (CO)

Al Responsabile

dei Servizi Urbanistici
RIF. D.I.A. 14/2007 - Variante finale

2° LOTTO D’INTERVENTO (Edifici A1-B1)
OGGETTO: ATTO UNILATERALE DI VINCOLO PERTINENZIALE
Il sottoscritto Bellomi Giuseppe & legale rappresentante della societa
COEDILE SOC.COOP. (C.F./P.IVA 00906640131) con sede in Como, via
A.Lenticchia n.11, la quale & proprietaria in Turate, via Garibaldi-via Crocetta, del
terreno individuato nel C.T. comunale fg.10 ai mappali 7314-4140-7316-7317-
7300-7312(parte)-7311 (parte).
La predetta societa ha presentato in data 25.gennaio.2007 la Denuncia di Inizio
Attivitda n. 14/2007 per la realizzazione di n. 2 edifici residenziali pluripiano
denominati A1 e B1.
Nel presente atto, allegato alla Denuncia di Inizio attivita in variante finale della
sopraccitata P.E. 14/2007, il sottoscritto
DICHIARA

1 —di vincolare ai fini pertinenziali , ai sensi della legge 24/03/1989 n. 122 art.1 e
della L.R. 19/11/1999 n.22, le autorimesse ubicate al piano interrato di ogni
singolo edificio ed i posti macchina privati posti al piano terra;
2 — che dette autorimesse e posti macchina da vincolare ai fini pertinenziali

corrispondono a mq. 422,04 individuati, in tinta azzurra, sulla planimetria che si



| allega alla presente;

3 - di destinare permanentemente gli spazi in oggetto all'uso di parcheggio al
| servizio degli edifici principali.
| Il presente atto sostituisce ed annulla quello allegato alla DIA 14/07 presentata in
| data 25.01.2007 prot. n.1328.

| In allegato:

- AllLA - Elaborato grafico — piano interrato e piano terra (edifici A1-B1)

In fede




Spett.le

COMUNE DI TURATE

__Via Vittorio Emanuele, 2
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: Proi, b Al Responsabile
R -"-‘
dei Servizi Urbanistici
| Rif. : Piano per I'Edilizia Economico Popolare via Garibaldi Turate )

- f°|ottodIntervento EdificiAz-A3-B2

Il sottoscritto Bellomi Gluseppe quale Iegale rappresentante

delia Societa COEDILE SOC. COOPERATIVA (CF./PIVA 00906640131)

- —con sede in Como, via A. Lenticchia n. 11, la quale & proprietaria-in Turate,

via Garibaldi - via Crocetta, de! terreno individuato nel C.T. comunale fg. 10

fa. mappah 7314 - 4140 - 7316 - 7317 - 7300 - 7312(parte) - 7311 (par"l*e)

~ La predeita Societd Coedile presenta una Denuncia di Inizio

— —| ATfivitd per la realizzazione di edifici denominati A2 ~A3-B2 i quali = ===




1. di vincolare ai fini pertinenziali, ai sensi della legge 24/03/1989 n.

122 art. 1 e della LR. 19/11/1999 n. 22, le autorimesse ubicate al
piano interrato di-ogni singolo edificio e posti macchina.

"2 che defte auforimesse e posti macchina da vincolare ai fini

pertinenziali corrispondono a mq. 675,22, individuate, in tinta azzurra,

sulla planimetria che si allega alla presente.

3. di destinare permanentemente gli spazi in oggetto all'uso di parcheggio
al servizio degli edifici principali.
Como, 09 marzo 2006

. allegata: Tavola all.A
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Pier Luigi Donegana

NOTAIO

Esente da bollo a sensi art. 66 comma 6-bis del D.L. 30 ago-
sto 1993 n. 331 convertito con modificazioni con Legge 29 ot-
tobre 1993 n. 427
N. 195606 del Repertorio N. 36535 Raccolta.

ATTO DI IDENTIFICAZIONE CATASTALE

REPUBBLICA ITALIANA

Questo giorno di martedi ventidue aprile duemilaotto
22 aprile 2008
In Oggiono e nel mio studic posto in Via XXV Aprile n. 8
Avanti a me Dott. Pier Luigi Donegana Notaio residente in Og-
giono, iscritto presso il Collegio Notarile di Como
Sono personalmente comparsi i Signori:
CLEMENTI CRISTIANO nato a Busto Arsizio il giorno 4 aprile
1971, domiciliato per la carica presso la sede municipale
il guale dichiara di intervenire al bPresente atto nella sua
qualitd di Capo Area Tecnica epperd in rappresentanza del:
COMUNE DI TURATE (Prov. di Como)
codice fiscale 00520110131
tale nominato giusta Decreto Sindacale prot. n. 6504 in data
19 aprile 2008 che in originale si allega al presente atto
sotto la lettera manv
€ a quanto autorizzato giusta:

-- deliberazione della Giunta Comunale n. 64 in data 3 agosto
2005, esecutiva a gensi di legge, che in copia conforme si
trova allegata sotto la lettera "B" all'atto in data 14 no-
vembre 2005 n. 190245/32701 di mio rep.rieo, registrato a Lec-
co in data 23 novembre 2005 al n. 9548 serie 1T - trascritto
a Como in data 1 dicembre 2005 ai nn. 43056/27193 - 43057/
27194

-- deliberazione della Giunta Comunale n. 106 in data 20 ot-
tobre 2005, esecutiva a sensi di legge, che in copia conforme
si trova allegata sotto la lettera "C" al sopra citato atto
in data 14 novembre 2005 n. 190245/32701 di mio rep.rio
ZOLLO DOMENICO nato a Como il giorno 14 luglio 1957, domici-
liato per la carica presso la sede sociale
il quale dichiara di intervenire al presente atto nella sua
qualita di Consigliere epperd in rappresentanza della 6Qope-

rativa: 1

-

COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA con sede legale in Como Vig At-|

tilio Lenticchia n.11, codice fiscale € numero di iscr,izioq_é
al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Como -
00206640131 S

(iscritta all'Albo Societi Cooperative - sezione Cooperative.|.

a mutualita prevalente in data 25 febbraisc 2005 al n.

Al06443)

a quanto infra autorizzato giusta Verbale del Consiglio 4di

Amministrazione in data 3 aprile 2008 che, in copia conforme,

8l allega al presente atto sotto la lettera m"gm

Parti della cui identita personale sono io Notaio certo.
PREMES S 0:

L




Pier Luigi Doneganz
NOTAIO

=-=- che con atto in data 14 novembre 2005 n. 190245/32701 di
mio rep.rio, registrato a Lecco in data 23 novembre 2005 al
n. 3548 serie 1T - trascritto a Como in data 1 dicembre 2005
ai . 43056/27193 - 43057/27194, il Comune di Turate ebbe a
cedere in proprietd alla "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA", area
fabbricabile nel PEEP Comunale di Turate per una superficie
complessiva di circa ETT. 0.93.36 reali ed in mappa e catasto
cosi distinta:
in Comune Amministrativo e Censuario di TURATE
CATASTO TERRENI foglio 9
mapp. 4140 sem.arb.1”
ETT.0.06.50 R.D.Euro 4,53 R.A.Euro 4,03
mapp. 7316 sem.arb.1”
_ETT.0.11.31 R.D.Euro 7,83 R.A.Euro 7,01
mapp. 7317 sem.arb.1”
ETT.0.03.29 R.D.Euro 2,29 R.A.Euro 2,04
circa mg. 4.793 da stralciarsi dal mapp. 7314 sem.arb.1”
ETT.0.48.24 R.D.Euro 33,63 R.A.Euro 29,50
circa mg. 1.374 da stralciarsi dal mapp. 7300 sem.arb.1”
ETT.0.14.70 R.D.Euro 10,25 R.A.Euro 9,11
circa mg. 147 da stralciarsi dal mapp. 7312 sem.arb.1”
ETT.0.03.08 R.D.Euro 2,15 R.A.Euro 1,91
circa mg. 912 da stralciarsi dal mapp. 7311 sem.arb.1"
ETT.0.10.22 R.D.Euro 7,13 R.A.Euro 6,33
Ripetensi: quattromilacentoguaranta - settemilatrecentosedici
- settemilatrecentodiciassette - parte del mappale settemila-
trecentoquattordici - parte del mappale settemilatrecento -
parte del mappale settemilatrecentododici - parte del mappale
settemilatrecentoundici
cosl confimante in un unico corpo: a Nord con la Via Crocetta
(residua porzione del mappale 7300) - a Sud con i mappali
2813, 629, 4141, 4142 - a Est econ la Via Garibaldi - a Ovest
con la residua porzione del mappale 7312, residua porzione
del mappale 7311, mappale 73294, residua perzione del mappale
7314, mappale 7305, mappale 6584, mappale 630/a;
--- che la predetta area & stata meglio identificata con co-
lore "grigio" e contorno "rosso" nell'estratto mappa che si
trova allegato gotto la lettera "E" al sopra citato atto in
data 14 novembre 2005 n. 190245/32701 di mio rep.rio
--- che nel suddetto atto le parti si impegnavano altresi ad

nn

addivenire alla stipula di un successivo atto di identifica-
zione catastale al fine di poter identificare catastalmente
l'area come sopra ceduta

2

--- c¢he giusta tipo di frazionamento protocello n. 2008/83359
a firma geom. Gilardi Alberto approvato dall'Ufficic del Ter-
ritorio di Como in data 4 aprile 2008 che, in originale, fir-
mato dalle parti e da me Notaio, si allega al presente atto
sotto la lettera "¢", l'area in oggetto a parte dei mappali
7314 - 7300 - 7312 e 7311 del Catasto Terreni viene catastal-
mente individuata con i mapp. 10761 (ex 7314/a) di ETT.




Pier Luigi Donegana
NOTAIG

0.23.40 - 10762 (ex 7314/b) di ETT. 0.24.50 - 10756 (ex 7300
/b) di ett. 0.13.70 - 10759 (ex 7312/a) di ett. 0.01.50 e
10757 (ex 7311/a) di ett. 0.09.10 del Catasto Terreni

--- che quindi ora le parti possono addivenire alla precisa
identificazione catastale dell'area oggetto del sopra citato
atto in data 14 novembre 2005 n. 190245/32701 di mio rep.rio_
TUTTO o8 B v PREMESSO

e ritenuta la premessa narrativa parte integrante e sostan-
ziale del presente atto, si conviene e si stipula quanto se-
gue:
il COMUNE DI TURATE, a mezzo dell'intervenutoc Capo Area Tec-
nica signor Clementi Cristiano e la cooperativa COEDILE SO-
CIETA' COOPERATIVA, a mezzo dell'intervenuto Consigliere si-
gnor Zello Domenico

RICONOSCONDO
che 1l'area fabbricabile ceduta in proprietd nel PEEP Comunale
di Turate con il sopra citato atto in data 14 novembre 2005
n. 190245/32701 di mio rep.rio, registrato a Lecceo in data 23
novembre 2005 al n. 9548 serie 1T - trascritto a Como in data
1 dicembre 2005 ai nn. 43056/27193 - 43057/27194, vada iden-
tificata catastalmente come segue:
_In COMUNE AMMINISTRATIVO E CENSUARIO DI TURATE
CATASTO TERRENI foglio 9
mapp. 7316 sem.arb.1”
ETT. 0.11.31 R.D.Buro 7,89 R.A.Euro 7,01
mapp. 7317 sem.arb.l”
ETT. 0.03.29 R.D.Euro 2,29 R.A.Euroc 2,04
mapp. 10753 (ex 4140/a) sem.arb.l1”
ETT. 0.01.50 R.D.Euro 1,05 R.A.Euro 0,93
mapp. 10754 {(ex 4140/b) sem.arb.l”
ETT. 0.05.00 R.D.Euro 3,49 R.A.Euro 3,10
mapp. 10756 (ex 7300/b) sem.arb.l”
ETT. 0.13.70 R.D.Euro 9,55 R.A_Euroc 8,49
mapp. 10757 (ex 7311/a) sem.arb.1”
B ETT. 0.09.10 R.D.Euro 6,34 R.A.Burc 5,64 o
mapp. 10759 (ex 7312/a) sem.arb.l”
ETT. 0.01.50 R.D.Euxo 1,05 R.A.Euro 0,93
mapp. 10761 (ex 7314/a) sem.arb.l”
ETT. 0.23.40 R.D.Eurc 16,31 R.A.Euro 14,50
mapp. 10762 {ex 7314/b) sem.arb.l1”
ETT. 0.24.50 R.D.Euxro 17,08 R.A.Euro 15,18

g o
3
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tocingquantaquattro - diecimilasettecentocinguantasei - dieci-
milasettecentocingquantasette - diecimilasettecentocinguanta-
nove - diecimilasettecentesessantuno - diecimilasettecento-
sessantadue

cosli confinante in un unico corpo ed in contorno: mapp. 10755
- mapp. 10760 - mapp. 10758 - mapp. 1304 - mapp. 10763 -
mapp. 7305 - mapp. 630/a - mapp. 4142 - mapp. 4141 - mapp.

o R
Ripetensi: settemilatrecentosedici - settemilatrecentodicias-.
sette - diecimilasettecentocingquantatre - diecimilasettecen--




NOTAIO

10312 - proprietd di terzi (ex 629/a) - mapp. 2813 - strada
Fermo ed invariato il resto.
Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto a fa-
vore della ¥COEDILE SOCIETA' COOPERATTIVA" ed a carico del Co-
mune di Turate, rinunciando ad ogni eventuale diritto di ipo-
teca legale ed esonerando il Conservatore dei Registri Immo-
biliari da ogni responsabilitd al riguardo.
Spese, imposte e tasse del presente atto, annesse dipendenti
sono a carico della "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" .

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 30 gecondo comma del
D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 recante il T.U. delle disposizio-
ni legislative e regolamentari in materia di edilizia le par-
ti, come sopra rappresentate, mi dichiarano che l'area in og-
getto si trova inserita nel vigente Piano Regolatore Generale
del Comune di Turate nella zona meglio descritta nel certifi-
cato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Tu-
rate in data 16 aprile 2008 che, in originale, sgi allega al
presente atto sotto la lettera "D"; mi dichiarano inoltre che
Successivamente alla data del rilascio di tale certificato
non sono intervenute modificazioni negli strumenti urbanisti-
ci del Comune di Turate.

Di questo atto ioc Notaio ho dato lettura ai comparenti che lo
hannoc approvato e confermato e lo sottoscrivono con me Notaio
alle ore 12,00 (ore dodici e minuti zero) presa cognizione
dell'allegato "Cr,
Omessa la lettura degli allegati "A" - wpn - "D" per volonta
del comparenti.
Consta di due fogli stampati con mezzi elettromeccanici da
persona di mia fiducia per sette intere facciate e parte del-
la presente ottava facciata.
F.TO: CLEMENTI CRISTIANO
F.TO: DOMENICO ZOLLO

L.S. F.TO: PIER LUIGI DONEGANA NOTAIO

REGISTRATO PRESSO L'AGENZTA DELLE ENTRATE di LECCO

il 28 APRILE 2008 al n. 5007 serie 1T - VERSATE EURO:
Imposta registro 168,00 Imposta ipotecaria ======
Imposta catastale 168,00 Imposta di bollo ==z===

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE CON LE PRESCRITTE FIRME E ALLE-
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ALLEGATO "A"™ AL N. 195606/36535 DI REP.RIO

COMUNE DI TURATE

PROVINCIA DI COMO
Via V. Emanuele 2, CAP 22078
Tel. 02.964251-fax 02.96480451

Prot. n° ........6504........... Turate, 19.04.2008

OGGETTO : DECRETO
' 1L SINDACO

TI sottoscritto Leonardo Carioni Sindaco pro tempore del il Comune di Turate, nella pienezza
dei suoi poteri legalmente riconosciuti ed accertati;

VISTO che in data martedi 22/04/2008 alle ore 11.00 presso lo Studio Notarile
Donegana- Panzeri in Oggiono si terra la stipula dell’atto notarile relativo a Cessione in proprieta
di area fabbricabile nel Peep Comunale; ' ' :

CONSIDERATO necessario provvedere ad individuare nel Capo Area Tecnica Arch.
Cristiano Clementi, la figura di riferimento per la rappresentanza del Comune relativamente
all’ oggetto di cui sopra; ' :

CONSIDERATQ necessario dunque nominare il Capo Area suddetto per presenziare alia
suddetta stipula e sottoscrivere il relativo atto;

VISTO il nuovo T.U.L.E.L. n. 267 del 18.08.2000;
VISTO il vigente Statuto Comunale;
DECRETA
1) DI NOMINARE I’Arch. Cristiano Clementi — Capo Area Tecnica — a sottoscrivere per conto del

Comune di Turate I’ atto notarile relativo a Cessione in proprietd di area fabbricabile nel Peep
Comunale, rappresentando per la fattispecie in questione I’ente con tutti i poteri di rapprcg.entanzlzi e

le competenze del caso. 4 _
smoaco /7y b

P.S. STALLEGA DECRETO DI NOMINA A CAPO AREA






ALLEGATO "B" AL N. 195606/36535 DI REP.RIO

COEDILE SCCIETA' COOPERATIVA CONSIGLIC DI AMMINISTRAZIONE
Via A. Lenticchia , 11 -22100 COMO -
Codice fiscale 00906640131

51

P

VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DEL 3/04/2008

Oggi, 3 aprile 2008 alle orxe 17.15, presso la sede
sociale, regolarmente convocato si @ e’ rinnito il
Consiglio di amministrazione della cooperativa, per
discutere e deliberare in merito al seguente

ORDINE DEL GIORNO:

Stipula dell'atto di identificazione catastale relativo
al terreno in Turate, oggetto -dellfatto di “cessione ‘in
proprieta di area fabbricabile nel P.E.E.P. comunale di
Turate”z rogito Wotaio dott. Pier Iuigi Donegana di-
Oggiono n. 190245/32701 di rep.rio

Sono presenti per il Consiglio di ZAmministrazione i
sigg.ri Bellomi Giuseppe, Gianola Alberto e Zollo
Domenico e il Presidente signor Bellomi Giuseppe designa
la signora Sabatini Letizia a svolgere le funzioni di
segretaria, Il Presidente, dato atto che il Consiglio di
Amministrazione e' validamente costituite, invita a
passare allo svolgimento dell'ordine del giorno.
Il Presidente comunica che , cosi come precedentemente
sottoscritto nell’atto di cui sopra, la Cooperativa deve
addivenire, alla stipula dell’atto. di identificazione
catastale per il terrenc c¢osi distinto:
Comune amministrative e censuario di Turate identificato
al CATASTO TERRENI foglio 9
mapp. 7316 sem.arb.l” :
ETT. 0.11.31 R.D.Euro 7,89 R.A.Furo 7,01
7317 sem.arb.l” : '
ETT. 0.03.2% R.D.Eurc 2,29 R.A.Burc 2,04
- 10753 (ex 4140/a) sem.arb.1”
ETT. 0.01.50 R.D.Euro 1,05 R.A.Euro 0,93
10754 (ex 4140/b).sem.arb.l”
ETT. 0.05.00 R.D.Euvro 3,49 R.A.Euro 3,10
- 10756 (ex 7300/b) sem.arb.l” :
ETT. 0.13.70 R.D.Euro 9,55 R.A.Eurc 8,49
- 10757 (ex 7311/a) sem.arb.l”
’ ETT. 0.09.10 R.D.Euro 6,34 R.A.Euro 5,64
. 10759 ({ex 7312/a) sem.arb.l* '
ETT. 0.01.50 R.D.Euro 1,05 R.A.Euro 0,93
mapp. 10761 (ex 7314/3) sem.arb.i”
ETT. 0.23.40 R.D.Euro 16,31 R.A.Euro 14,50
mapp. 10762 (ex 7314/b) sem.arb.1"

EEENE

I1 Presidente passa quindi alla lettura della bozza del
suddetto atte. .
Dopo breve discussione il consiglio di amministrazione

DELIBERA

1) di stipulare 1’'atto notarile di identificazione
catastale, per il terrenc sito in Turate.

2) di conferire al presidente del Comsiglic di
Amministrazione, signor sig. Bellomi Giuseppe, nato a
Introbie il . 27/07/1945, residente in Cortenova,
Localita Serade n. 10, al Vicepresidente Sig. Alberto
Gianola, nato a Lecco il 04/03/1956, residente in

.‘!

i kR



Via A. Lenticchia , 11 -22100 COMO
Codice fiscale 00906640131 .

COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

52

Como, via Repubblica Romana n.12 e al consigliere sig.
Zello Domenico, nato a Como il 14/07/1957, residente
in Como Via Clerici n. 23, disgiuntamente tra di
loro, tutti i pid ampi poteri, nessuno escluso per
intervenire all'atto notarile di cul sopra,
identificare catastalmente gli immobili e le relative
coerenze.

Il tutto con promessa di rato e valido.
Alle ore 17.55 la seduta e' stata scio

LA SEGRETARIA (Sabatini . Letizia)

lettura ed approvazione del presente verpale. ‘
IL PRESIDENTE = (Bellomi Giuseppe) IE




N. 195605 di Repertorio

Certifico io sottoscritto dott. Pier Luigl Donegana Notaio
residente in Oggiono, iscritto presso il Collegio Notarile di
Como, che la presente & copia conforme all'originale Veibale
del Consiglio di Amministrazione in data 3 aprile 2008 della
Cooperativa:

COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA con sede legale in Come Via At-
tilio Lentiechia n.l1ll, codice fiscale e numerc di iscrizione
2l Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Como
00906640131

{iscritta all'Albo Societd Cooperative - sezione Cooperative
a mutualitda prevalente in data 25 febbraio 2005 al n.
Al106443)

quale risulta dalle pagine 51 e 52 del libro Verbali Consi-
glio di Amministrazione della Cooperativa stessa debitamente
numerato, vidimato e temuto a norma di legge

8i rilascia esente da bollo a sensi art. 66 comma 6-bis del
D.L. 30 agostec 1993 n. 331 convertito con modificazioni con
Legge 295 ottobre 1993 n. 427

Oggiono, 11 22 (ventidue) aprile 2008 duemilaotto.
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ASTERISCO* di rag. Paola Montaruli

visure ipotecarie e catastali*
formalita pubblicita immobiliare *
certificati ipo-catastali*

VISURA IPOCATASTALE ALLA SOCIETA’ "COEDILE SOCIETA’ COOPERATIVA”

Effettuata presso I|'‘Agenzia del Territorio di Como - Servizio di Pubblicita
Immobiliare il giorno 1° aprile 2019.

La Societa COEDILE SOCIETA’' COOPERATIVA, con sede in Como, Via Attilio Lenticchia, n.
11, Codice Fiscale e numero di iscrizione al registro delle Imprese di Como: 00906640131,
risulta intestataria per la quota intera di piena proprieta dei beni immobili di cui alla visura
catastale per soggetto qui allegata, pervenuti come area nuda ai mappali 4140 — 7316 — 7317
— 7314 - 7300 - 7312 e 7311 mediante atto in data 14 novembre 2005 n. 190245/32701 di
rep.rio Notaio Dott. Pier Luigi Donegana di Oggiono, registrato a Lecco in data 23 novembre
2005 al n. 9548 serie 1T - trascritto a Como in data 1 dicembre 2005 ai nn. 43056/27193 -
43057/27194 e successivo atto di identificazione catastale a rogito stesso Notaio in data 22
aprile 2008 n. 195606/36535 di repertorio.

Gli immobili distinti con il mappale 10768 sub. 12, 15, 23, 26, 28, 36, 38, 40, 46, 51, 59, 61,
62, 69, 70, 71, 73, 74, 75 risultano gravati dalle sequenti formalita:

1) ipoteca frazionata a favore di "BANCA INTESA S.p.A." (ora Intesa Sanpaolo s.p.a.) con
sede in Milano Piazza Paolo Ferrari n. 10, iscritto a Como in data 1 giugno 2006 ai nn.
19686/4208 per la somma capitale di Euro 3.600.000,00, in forza di contratto di
finanziamento (pratica n. 9496589/1-S/TV30) in data 24 maggio 2006 n. 10017/6547 di rep.
Notaio Dott. Paolo Panzeri di Lecco, ivi registrato in data 31 maggio 2006 al n. 4956 serie 1T, e
successivo frazionata con atto di quietanza con determinazione dell'inizio dell'ammortamento
della somma erogata, riduzione di somma, svincolo di beni e frazionamento in data 30 luglio
2008 n. 196260/37022 di rep. Notaio Dott. Pier Luigi Donegana di Oggiono, annotato a Como
in data 11 settembre 2008 ai nn. 28871/4410 - 28872/4411 - 28873/4412 - 28874/4413, con
il quale il mutuo e stato consolidato nella minor somma di Euro 1.643.250,00, nonche
frazionato in quote in corrispondenza di distinte porzioni degli immobili stessi come segue:

- mappali 10768 sub. 12 e sub. 23 - |otto 18 — quota capitale Euro 121.000,00 - quota ipoteca
Euro 181.500,00

- mappali 10768 sub. 15 e sub. 26 - lotto 20 - quota capitale Euro 119.000,00 — quota ipoteca
Euro 178.500,00;

- mappale 10768 sub. 28 - lotto 22 - quota capitale Euro 10.000,00 - quota ipoteca Euro
15.000,00;

- mappali 10768 sub. 36 e sub. 40 - lotto 24 - quota capitale Euro 122.000,00 - quota ipoteca
Euro 183.000,00;

- mappali 10768 sub. 38 e sub. 46 - lotto 26 — quota capitale Euro 110.000,00 - quota ipoteca
Euro 165.000,00;

- mappale 10768 sub. 51 - lotto 29 - quota capitale Euro 10.000,00 - quota ipoteca Euro
15.000,00;

- mappali 10768 sub. 59 e sub. 70 — lotto 32 - quota capitale Euro 122.000,00 - quota ipoteca
Euro 183.000,00;

- mappali 10768 sub. 61 e sub. 69 - lotto 34 - quota capitale Euro 110.000,00 - quota ipoteca
Euro 165.000,00;

- mappali 10768 sub. 62 e sub. 73 - lotto 35 - quota capitale Euro 120.000,00 - quota ipoteca
Euro 180.000,00;

ASTERISCO Di MONTARULI PAOLA - Largo Giardino n. 7- 21052 BUSTO ARSIZIO (VA)
telefono 0331.631978 - fax 0331.674347 - e mail: pacla@studioasterisco.it
Codice fiscale: MNTPLAG5A42H645D PARTITA IVA 02970020125 - Numero REA —~ VA 308812
iscritta all' Associazione Visuristi Italiani - attivita professionale disciplinata dalla L. n. 4 del 14.1.2013




- mappale 10768 sub. 71 - lotto 36 - quota capitale Euro 10.000,00 - quota ipoteca Euro
15.000,00;
- mappale 10768 sub. 74 - lotto 37 - quota capitale Euro 10.000,00 - quota ipoteca Euro
15.000,00;
- mappale 10768 sub. 75 - lotto 38 - quota capitale Euro 10.000,00 - quota ipoteca Euro
15.000,00;

mentre la suddetta ipoteca € stata cancellata dagli immobili dai subb. 79, 80, 81, 82, 83, 84,
86 con il medesimo annotato in data 11 settembre 2008 ai nn. 28873/4412.

2) ipoteca giudiziale a favore del Condominio Sole di Turate, iscritta con nota in data 2
novembre 2017 ai nn. 28184 /4671, in forza di decreto ingiuntivo in data 18 marzo 2016
emesso dal Tribunale di Como in data 18 marzo 2016, repertorio n. 647, per la complessiva
somma di Euro 17.897,82 di cui capitale Euro 15.919,02, gravante solo sul mappale 10768
sub. 38 e sub. 46;

3) trascrizione verbale pignoramento immobili a favore del Condominio Sole di Turate,
eseguita con nota in data 22 gennaio 2018 ai nn. 1496/1090, in forza di pignoramento
emesso dal Tribunale di Como e notificato in data 24 novembre 2017 rep. 6862, gravante solo
sul mappale 10768 sub. 38 e sub. 46;

Gli immobili distinti con il mappale 10824 sub. 26, 27, 28 e 29 risultano gravati dalle sequenti
formalita:

1) trascrizione verbale pignoramento immobili a favore del Condominio Luna di Turate,
eseguita con nota in data 2 novembre 2017 ai nn. 28185/18648, in forza di pignoramento
emesso dal Tribunale di Como e notificato in data 14 settembre 2017 rep. 5550.

Gli_immobili distinti con il mappale 10829 sub. 8 e sub. 19 risultano gravati dalle seguenti
formalita:

1) ipoteca frazionata a favore di Intesa Sanpaolo spa con sede in Torino, iscritta a Como in
data 10 aprile 2007 ai nn. 12231/2540 per la somma capitale di Euro 1.130.000,00 in
forza contratto di finanziamento (pratica n. 10056331/1-S/TV30) in data 28 marzo 2007 n.
11633/7647 di rep. Notaio Dott. Paolo Panzeri di Lecco, e successivo atto di quietanza con
determinazione dell'inizio dell'ammortamento della somma erogata, riduzione di somma,
svincolo di beni e frazionamento ipotecario in data 8 giugno 2009 n. 15746/10548 di rep.rio
Notaio Dott. Paolo Panzeri di Lecco, ivi registrato in data 24 giugno 2009 al n. 723 serie 1T -
annotato a Como in data 8 giugno 2009 ai nn. 19407/3111 - 19408/3112 - 19409/3113 -
19410/3114, con il quale il mutuo & stato consolidato nella minor somma di Euro
946.500,00.= nonché frazionato in quote in corrispondenza di distinte porzioni degli immobili
stessi come segue:

- mappali 10829 sub. 8 e sub. 19 - lotto 11 - quota capitale Euro 120.000,00 - quota ipoteca
Euro 180.000,00.

Busto Arsizio, li 4 aprile 2019.

(Baola Montaruli)
ulo&xud

ASTERISCQ Di MONTARULI PAOLA — Largo Giardino n. 7- 21052 BUSTO ARSIZIO (VA)
telefono 0331.631978 - fax 0331.674347 — ¢ mail: paola@studioasterisco.it
Codice fiscale: MNTPLAG5A42H645D PARTITA IVA 02970020125 - Numero REA - VA 308812
iscritta all’ Associazione Visuristi Italiani — attivita professionale disciplinata dalla L. n. 4 del 14.1.2013




ASTERISCO* di rag. Paola Montaruli

visure ipotecarie e catastali*
formalita pubblicita immobiliare *
certificati ipo-catastali*

VISURA TPOCATASTALE ALLA SOCIETA' "COEDILE SOCIETA’' COOPERATIVA"

Effettuata presso I|'Agenzia del Territorio di Como - Servizio di Pubblicita
Immobiliare il giorno 1° aprile 2019.

La Societa COEDILE SOCIETA’ COOPERATIVA, con sede in Como, Via Attilio Lenticchia, n.
11, Codice Fiscale e numero di iscrizione al registro delle Imprese di Como: 00906640131,
risulta intestataria per la quota intera di piena proprieta dei terreni siti in Comune di Turate —
distinti con i mappali 7317 — 10754 - 10756 - 10759 - 10823 - 10826 e 10830 meglio
descritti nella visura catastale per soggetto qui allegata, mediante atto in data 14 novembre
2005 n. 190245/32701 di rep.rio Notaio Dott. Pier Luigi Donegana di Oggiono, registrato a
Lecco in data 23 novembre 2005 al n. 9548 serie 1T - trascritto a Como in data 1 dicembre
2005 ai nn. 43056/27193 - 43057/27194 e successivo atto di identificazione catastale a rogito

stesso Notaio in data 22 aprile 2008 n. 195606/36535 di repertorio — trascritta a Como il 29
aprile 2008 ai nn. 13028/8010.

Detti immobili risultano gravati dalle sequenti formalita pregiudizievoli:

- NESSUNA -

Busto Arsizio, li 15 aprile 2019.

(Paala Montaruli)
f} |3

ASTERISCQ Di MONTARULI PAOLA - Largo Giardino n. 7- 21052 BUSTO ARSIZIO (VA)
telefono 0331.631978 - fax 0331.674347 — e mail: paola@studioasterisco.it
Codice fiscale: MNTPLAG5A42H645D PARTITA IVA 02970020125 - Numero REA — VA 308812
iscritta all'Associazione Visuristi ltaliani - attivita professionale disciplinata dalia L. n. 4 del 14.1.2013
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Comune di TURATE

|

Marca da '

|

i
il
| | Provincia di como !
[ | Area Tecnica — Sportelio Unice edilizia I | bollo ca auro
| Responsabile del procedimento: L] 4Rl
k_\ﬂ 1 i |_
[A’
(articoli 24 e 25 del d.P.R. n. 380 del 2001; articoli 3.1.7 e 3.1.8delR.L.ILe s5.m.i.)
Al Responsabile dello Sportello Unico per I'edilizia del Comune di
_sottoscritt.  Briion:  GiuiEpre nata __iwtratie  (Lc) it [2]H-lol# - [#lals ],
residente in LOATENJ 3 UQ rte) viafpiazza itac¢. SEnane n. 10
codice fiscale B [c!L|&lplp sl LD Edolrw tel. /fax_3/525 530 per conto;
proprio

proprio e de_ soggett,_ elencat_ nell’allegata tabella C
delladita coar g1t LoERILE Soc. coal

con sede in (one

cod. fisc. |oo[$]ol6le ajola[3H |

vig/plazza A, csaTicemIa n, M
-

che rappresenta in qualita di PASIINEN TE H
avente titolo ai sensi dell‘articolo 24, comma 3, del d.P.R. 1. 380 del 2001 in quanto:

proprietario esclusivo

comproprietario con i_ soggett_ elencat_ nell'allegata tabella C)

(a tale scopo autorizzate da_ proprietari_ elencat_ nell‘allegata tabella C)

CHIEDE IL RILASCIO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA’

di X tutti g spazi edificati e delle opere
parte degli spazi edificati e delle opere meglio individuati nell‘allegata tabella A)

in via/piazza __ GRAB ALY, n___ (locality
ricadenti nef mappal¢ numero 4 o +6 fg. A meglio individuati nellallegata tabeila B)
0ggetto dei seguenti provvedimenti di natura edilizia (in ordine cranolegico):
Permasse-dicostauize / Denuncia inizio attivity n. 48586  indata_4i MiJos- (PE. n. de¥oy )
2 ; #e / Denuncia inizio attivity n. indata_A6/e5/0% (pE. . )
3 Permesso di costruire / Denuncia inizio attivits n in data (P.E. n. )
4 Permesso di costruire / Denuncia inizio attivita n. in data ___ {P.E. n, _ )
5 Permesso di costruire / Denuncia inizio attivita n. . Indata (PEnN____ )

RELATIVAMENTE AD OPERE DI

nuova costruzione: (] costruzione di manufatt ediizi

[ fuori terra ]
| ampliamento di manufatti edilizi esistenti all’‘esterno della sagoma O interrati

infrastrutture e impianti comportanti fa trasformazione permanente del suolo inedificata

[ manufatti leggeri, strutture di qualsiasi genere, non temporanee, [ prefabbricati

utilizzati come abitazionl, ambienti di lavoro, depositi, magazzini e simif % {7 in opera
pertinenze con esecuzione di un volume superiore al 20% dj quello deliedificio principale

trasformazione permanente del suolo (] depositi di merci
inedificato mediante: O impianti per attivita produttive all'aperto
[ @attrgy
——— —

! I ristrutturazione edilizia

NN

(C ristrutturazione urba nistica

i f restauro e risanamento conservativo

T

(L__manutenzione straordinaria

con destinazione urbanistica:

e destinazione specifica:

I Residenviate; [ birezionate; [ Commerciale; (] Turistico/ricettiva; [ ] Agricola;
Ulindustriele;  [J Artigianale;  [] (altra)
Emifici an  Jip AL IDEN AL o LE

L

|
|
|
|

|
l
g
]

|



L S ..%.i.l.?k!.gﬁ ........ Il richiedente: ..

DICHIARA

1) che i lavori sono iniziati il __9910%[ot come da comunicazione prot. __ 4¢3 5in data m
2) che i lavori scno ultimati il __14/o¥/08  come da comunicazione prot, in data _A4/0% fo&

3) che le opere eseguite e gli spazi ricavati sono conformi ai progett. ;
[ approvat_ con i_. permess_ di costruire elencat_ nella presente richiesta;
presentaty unitamente alla denuncid di inizio attivita elencaty nella presente richiesta:
4) che il collaudo finale delie opere eseguite, di cui all‘articolo 23, comma 7, del d.P.R. n. 380 del 2001 :
['¢ stato presentato allo spartello unico per 'edilizia al prot. n. in data 4
& assorbito dalla presente richiesta di rilascio del certificato di agibilita;
5) che le opere eseguite, gli spazi ricavati, gli impianti e quantaltro realizzato, sono conformi alle norme
legislative e regolamentari vigenti, con particolare riguardo al Regolamento Locale di Igiene;
6) che i muri sono perfettamente prosciugati e che i locali non presentano cause di insalubrita;
7) che per gli spazi in oggetto in sede di istruttoria prima della loro esecuzione:
[ & stato acquisito il parere igienico sanitario dell’/A.S.L. » & sensi dell'articolo 5, comma 3, lettera a), del
d.P.R. n. 380 del 2001, al prot. n. e o ddabE.. o
& stata presentata autocertificazione circa la conformita sotte il profilo igienico-sanitario, ai sensi
dell'articolo 20, comma 1, del d.P.R. n. 380 del 2001;
8) che in materia di prevenzione incendi ai sensi della legge n. 818 del 1984:
(] non sono previste attivita soggette a certificato di prevenzione incendi di cui al d.m. 16 febbraio 1982;
ﬂ'sono previste attivitd soggette a certificato di prevenzione incendi indicate dal d.m, 16 febbraio 1982 ai
T numeri e, a tale scopo:

{(J & stato rilasciato il certificato di prevenzione incendi da parte del Comando Provinciale di Vigili del

Fuoco di al numero : in data ;
" . Pane  CoNTOLMTA' - - - . )
[] & stata presentata domanda di mmen al Comando Provinciale di

Vigili del Fuoco di Como come da ricevuta di awenuta presentazione numero
ATi8e in data __ A3 /oy ; b izzazi Isori —fini

9) che, ai sensi degli articoli 25, comma 3, lettera a), e 67, del d.P.R, n. 380 del 2001 in materia di strutture;
non sone state realizzate strutture in cemento armato o metallo;
)ﬁ— che il callaudo statico delle strutture:
[ & stato effettuato in data ed & allegato, per il deposito, alla presente richiesta H
e stato depositat presso lo Sportello Unico per l'edilizia al prot. ¥200bin data 23 Jo1/o8:
10) che, ai sensi degli articali 25, comma 3, lettera b), 62, e da 83 a 106, in materia di opere in zona sismica, il
collaudo delle opere:
& stato effettuato in data ed é allegato, per il depasito, alla presente richiesta;
[] & stato depositato presso lo Sportello Unico per l'edilizia al prot. in data i
(] & assorbito dal collaudo di cui al precedente punto 9);
11) che in materia di impianti di cui agli articoli da 107 a 121 del d.P.R. n. 380 del 2001:
fion sono state eseguite opere relative a impianti di cui all‘art, 107 del d.P.R. n. 380 del 2001;
si allegano n. 3@ dichiarazioni degli installatori degli impianti, come da tabella E);
[ si allegano n. _____ certificazioni di collaudo degli impianti, come da tabella E);
12) che per il contenimento dei consumi energetici di cui agli articoli da 122 a 135 del d.P.R. n. 380 def 2001:
nan sono state previste né eseguite apere che influiscono sui consumi energetici;
si allega dichiarazione congiunta circa la conformity delle opere per il contenimento dei consumi energeticl;
si allega certificato di collaudo delle opere per il contenimento dei consumi energetici;
13) che, ai sensi dell'art. 25, comma 3, lettera d), d.P.R. n. 380 del 2001, Je opere realizzate sono conformi alla
normativa in materia di superamento delle barriere architettoniche di cui agli articoli 77 e 82 del citato d.P.R,;
14) che, ai sensi dell'articolo 25, comma 1, lettera a), e dell‘articolo 23, comma 7, del d.P.R. n. 380 del 2001:
le opere realizzate non hanno comportato modificazioni del classamento;
la richiesta di accatastamento, con tfutti gli elaborati, & allegata alla presente richiesta per |a
presentazione all'Agenzia del territorio, in relazione agli spazi di cui alla allegata tabella B);
O Ie_: richiesta di acr:at_astamento, con tutti gli elahm_-ati, é‘ st_ata presentata all'Agenzia del territorio, come da
ricevuta n. in data per gli spazi di cul alla alleggts tabelia B);




VEDRAT Do (untwrl

CATALNT ALL

Al

{ ‘TABELLA A | Descrizione des

li spazi dei quali & richiesta I'agibilita -

i ,.-[ 5

AT

T TR o i

mansarda

destinazioni nterrat | semintarratr EZ’;‘Z@E primo SECONEo terzo sottotetio Totale
R | superfici utili abitabili | mq /
E | superfici non residenz. | mg /
S | vani abitabili n. /
I |servizi igienici n. /
D | accessori interni n. /
E | accessori esterni n. /
. | N [ALLOGGT n. /
| | Z [UTENTT ammissibili n. /
A | autorimesse private n.
Superfici nette (utili) mq
A | Superfici accessorie mq /
L |Negozi n. /
T | Uffici n. /
R | Unitd produttive n. /
E | Autorimesse pubbliche | n. Y
(alfro) n. /
_ I :
'"TABELLA B - | Identificazione catastale deghi spazi dei quali & richiesta Vagibilita - Yy~ L 2
n. via num.l piano | foglié |mappale| sub. | classe | categ. uariomﬁe;;?e = sc:l‘t:;;tﬁa?:
- l / i
! f |
i |
7 |
]
/ |
7
7
74 ]

ca o - T s o ra o T i
"TABELLA C .| Altri soggetti aventi titolo alla richiesta del ertificato di agibilita = 7 e it gE e

| La presente domanda del certificato di agibilith & sottoscritta in sdlido dai sequenti soggetti aventi titolo;

% LLLXYL LU L] | 1] |Oeroprietario
residente a via/piazza Vi [] Comproprietario
Firma per assenso: /’

_ AL LT LT J O eroprietario
residente a via/piazza / (J comproprietario
Firma per assenso:

’ / LIL L L Ll L] 1] {Ceroprietaro
residente a a/piazza £ Comproprietario
Firma per assenso:




TABELLAD | Altre caratteristiche degli spazi aggetto delia richiesta di certificato di agibilita: ]
Fognatura X zona servita Tipo recapito §¢ on vi sono scarichi di
{1 zona non servita :';ﬁj;::ﬁnn
Acqua potabile | zona servita allacciamento: acque di procasso o di
Zona non servita | tino pozzo: ciclo preduttivo, fumi o
Centrale % centralizzata alimentata a | potenza Kw |[J- in apposito locale esalazioni d.P.R. 203.
termica autonoma =00 e, [ per gli scarichi degii
Canne di ] singole materiale: non inquinante Erizﬂ?un::nn
esalazione L] collettive materiale: acque di processo o di
Ascensore/i Bd numero: _3 tipo: ciclo praduttivo, fumi e
Piscina [ (aciclochiuso) | superficie in mq: :isalazmm d.P.R. 203,
Campi da tennis | [] numero: ____ | superficie in ma: ggftg: relazione a
'TABELLA E . [Allegati alla richiesta del certificato diagibilita .- - > < #-T 5T mTT
Gli allegati ai quali fa riferimento la presente richiesta sono i seguenti: allegati n;;’;ari deposita
4]
1 _Richiesta di accatastamento O (]
a_Itipo mappale ]
_b_[planimetrie catastali per un numero di_32 __ unith immobiiar urbane ™ T
2 _Certificato di collaudo statico D] OJ [mIl
3 _Certificato di collaudo impianto:
a__| termico / condizionamento L | K
b _|elettrico O [ &
| ¢__!antifulmine O [~
T 1
4 _Dichiarazione di conformita dell'installatore dellimpianto: 1 N
a__|termico / condizionamento i ]
b | elettrico b (]
_€__ lantifulmine =
4 _[(altro) mmeiions oAy 1 T
5 _Documentazione in materia di contenimento dei consumi energetici
a | dichiarazione congiunta (committents, direttore lavori, esecutore) B
b |certificato di collaudo delle opere di contenimento dei consumi energetici
6 _Certificazione o autodichiarazione in materia antincendio (d.P.R. n. 37 del 1998):
a | certificato prevenzione Incendi dei Vigili del Fuoco []
b __lricevuta di avvenuta presentazione ai Vigili del Fuoco o
7 _Dichiarazione di conformita in materia di barriere architettoniche | 13 T
8 _Parere igienico sanitario della A.S.L. 11 []
9 _Richiesta di nulla-osta allinizio attivita (art. 48 d.P.R. n. 303 del 1956) O
10 _Approwvigionamento idrico |
a !domanda di allacciamento all'acquedotto pubblico O
b _|domanda di autorizzazione alla formazione di pozzg artificiale L O [
11 _Evacuazione acque reflue 6]
@ _|domanda di allacciamento alla fognatura pubblica [ ] (]
b__domanda di autorizzazione allo scarico e progetto di smaltimento o recapito O X
12

B oA R e

Amministratore, rappresentante legale, procuratore ecc,
Affittuario, usufruttuario, comodatario ecc,

Cancellare le definizioni che non interessano.

Come da Tabelia 8.




CHECK LIST AGIBILITA’

La documentazione depositata risulta carente dei seguenti ani:

1. denuncia di fine lavori;
|
i 12, copiadell’avvenuta richiesta di accatastamento dell’ immobile; v
3. dichiarazione del richiedente circa la conformiti dell'opera rispetto al progetto
i approvato, nonché in ordine all'avvenuta prosciugatura dei muri e della salubrita degli :
! ambienti; vV
4. dichiarazione del richiedente circa la conformitd delle opere alla normativa igienico-
sanitaria vigente; \/
i 15, dichiarazione di conformita degli impianti di cui all’artt. 113 e 127 del D.P.R. 380/2001
E relativamente all"impianto elettrico; nonché all’'art. | della L. 10/1991, ovvero certificato
di collaudo degli stessi, ove previsto, ovvero certificazione degli impianti prevista dagli v/
artt. 111 e 126 del DPR 380/2001;
6. dichiarazione di conformita degli impianti di cui all’artt. 113 e 127 del D.P.R. 380/2001
i relativamente all’impianto termico; Vv
7. dichiarazione di conformira alla normativa sul contenimento eneroeti ui agli artt,
124 e 125 del D.P.R. 380/2001 (Relazi T 91 — D.Lgs 192/2005 come V4
modificata dal D.Lgs 311/2606;%d ai sensi dalla D.G.R. 8/5018 del 26/06/2007, cosi
come medificata dalla D.G.R. 8/5773 del 31/10/2007;
ATTEATAT Dt QuUALLFI(ALIOAT ENSALETILA
8. dichiarazione di conformita degli impianti di cui all’artt. 113 e 127 del D.P.R. 380/2001
relativamente all'impianto ascensore/antenna/altro;
9. certificato di collaudo statico di cui all’art. 67 del D.P.R. 380/2001 o dichiarazione del
Direttore dei lavori di esonero; \/
10. dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di
accessibilitd e superamento delle barriere architettoniche di cui all’art. 77 del D.P.R. V4
380/2001, allegata al progetto;
I1. copia dell’autorizzazione all'allacciamento alla fognatura, ovvero, dichiarazione del
Direttore dei lavori circa la non modifica del preesistente allacciamento; V4
12. copia dell"autorizzazione allo scarico delle acque reflue v
13. riferimento alle pratiche edilizie aventi ad oggetto I'intervento per cui si richiede \/
I'agibilita dell"immobile.
14, e+t ....:!:41 enzZione-incend 4 Wt - —
QAUCHiTaTA  wr 2AA8a€ D comfoAmiTA' A Uv.FF. ¥
15. Attestazione di avvenuto deposito della richiesta di collaudo inerente le opere soggette|
alla normativa antincendio unito alla documentazione depositata al comando Provinciale| V/
dei VV.FF (che costituisce autorizzazione provvisoria allesercizio attivita)
16. dichiarazione del direttore lavori circa [esonero dall’obbligo del Certificato di
prevenzione incendi di cui al D.M. 16.02.1982 n. 92




Illa soutoscritto/a BELLOMI GIUSEPPE

“residente in - CORTENOVA (L) CapP. 23813
via LOC. SERADE 10
CF./plva ____ BLLGPP4SL27E305W
In qualita di:

B TITOLARE
O Permesso di costruire p° e del -

Variante con D14 prot. n°® ) del — ‘i
Variante essenziale con permesso di costruire n® o — . del o
X Denuncia di inizio attivie prot. n° —— 18986 del __ pyraps
Variante con DI4  prot. ne - —__ del 16/05/08
Variante essenziale con permesso di costruire n° s del .
O Concessione editizia n° e — del
Variante con DI4  proy, po L ———. del o
Variante essenziale con permesso di costruire  n° i .. del ———
in relazione all'intervento di-
M NUOVA COSTRUZIONE

relativo A 3 INMOBILI sito in locality s TURATE e

via GARIBALDY c.n,

censitoal O cT QCF al foglio :__ 10 mappale 10768 .ru'b_.——j_ .

DICHIARA

COMO, 1i 14 [0 [ 05




DICHIARAZIONE CONGIUNTA DI REGOLARE ESECUZIONE DELLE OPERE -
Iia sottoscritto/a ARCH. MOTTA GIORGIO
Con studio a CANTU’ _ CAP _22063
via CARCANO n° 14
p. VA4 02421010139
In qualita di;
x DIRETTORE DEI LAVORI
E
Ii/la sottoscritto/a BELLOMI GIUSEPPE
residente in CORTENOVA (LQ CAP. 23813
via LOC SERADE n° 10
CF./p Ivd BLLGPP4SL27E305W
In qualita di:
X TITOLARE
O Permesso di costruire n° o del
Vartante con DIA  prot. n° —_— e T -
Variante essenziale con permesso di costruire n® L N
% Denuncia di inizio attivita  prot, n° 18936 del __ _ 1v1205
Variante con DI4A  prot, n° del 16/05/08
Variante essenziale con permesso di costruire n® L _ del
9 Concessione edilizia n° i} _ del L _
Variante con DI4  prot, n® . del e
Variante essenziale con permesso di costruire n° del
in relazione all intervento di:
X NUOVA COSTRUZIONE
relative A3 IMMOBILI sito in localits —_— _ . TURATE
via . S GARIBALDI - _
censito al D T (ACF al foglio PR . mappale 10758 sub. -



DICHIARANO

Congiuntamente, ciascuno per gli obblighi che gli competono sotto I loro propria e rispettiva
responsabilita che i lavori inerenti Ia pratica in oggetto sono regolarmente eseguiti e conformi alla
documentazione depositata presso il Comune. Si assumono ogni responsabilita in ordine al rispetto
di tutte le norme igienico - edilizie. [n particolare si certifica che la cubatura, le altezze, lo

destinazioni d'uso corrispondono a quelle di progetto,

CoMO, Ii 24 [o¥[o%




DICHIARAZIONE CONG 4’ DELLE OPERE PER IL

CONIENIMENTO D.P.R. 380401) =

Ilila sottoscritto/n N . ARCH. MOTTA GIORGIO o —_—

Constudica __ . C'Ag\:?_'-L_f’__ N )i ___-__:?‘5_0_6;“_ .

via CARCANO n° 1

P VA 02421010139 R

In qualita di:

2= DIRETTORE DEI LAVORI
S —— S —— —

E

1ia sottoscritto/a L o BELLOMI GIUSEPPE

residentein CORTENOVA (LO) e CAP. 23813

via LOC. SERADE n® 10

CF.7p VA __ — __ BLIGPP{SL27EIGSW N

In qualita di:

TITOLARE
e —— —

O Permesso di costruire n° B N g
Variante con DIA  prot. n° e _ del . .
Variante essenziale con permesso di costruire n° ; del .

Denuncia di inizio attivita prot. n° 13986 del 121205 _
Variante con DIA prot. n° del 16/05/08
Variante essenziale con permesse di costruire n° _del i

O Concessione edilizia n° — e )
Yariante con DIA  prot. p° _ ) del
Variante essenziale con permesso di costruire n° del

_—_— —_—

in relazione all 'intervento di:
X NUOVA COSTRUZIONE

relativo A 3 IMMOBILT sito in localita
vig

censito al O CT & cF a?ﬁétfo 10 mappale 10768 Sub.
ﬁ =1 R — — L

——

iR ——————IURATE
__GARIBALD] cn,

———

—




DICHIARANQ

Congiuntamente, ciascuno per gli obblighi che gli competono sotto lg Jorp propria e rispettivg
responsabilitg, [q conformita delle opere per il contenim

ento dei consumi energetici,
ALLEGANO

Allegano per ciascyn alloggio “dttestaro 4s Qualificazione Energetica”.

como, i _24/0%/03%




Conp
- Baze,
- BAvins
~ WMARcEL S [2n

Ufficio Prevenzione Incend; Como, 17 Dicembre 2005
Tel. 031/33133362
Prot. n. 15396-3548:05
Fascicolo n. 44616
Spett.  COEDILE s,
Via A Lenticchia, 1]
22100 coMo

Oggetto: Prevenzione incendi — COEDILE S.C. sita in Turate, via G.Garibaldi, sne,
Richiesta di parere di conformits — Pratica n. 44616,
Comunicazione dj avvio del Procedimento,

Con riferimento alla richiesta dj parere di conformita presentata il 09 Dicempre 2005 si
comunica che:

* la pratica ¢ Stata assegnatg all'ing. Pietro Antonio Calabrese, che pe curerd la successiva

Jeb | Fgg_ .
T
o
Ui
coop. LOTDUE
' terto LORALES
N CE

£

ILC ""mﬁamnz PROVINCIALE

]

(Dott. Ing! Vincenzg LOTITOy

Shgra

Documeniol



I TURATE
COMUNE D TURAT

Comune di TURATE P.G.
Provincia di COMO Marcada |
Area Tecnica — Sportelio Unico edilizia el R
Responsabile del procedimento: *
DOMANDA DI RILASCIO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA’
(articoli 24 e 25 del d.P.R. n. 380 del 2001 ;articoli 3.1.7e3.18delR. L. L e s.m.i.)
Al Responsabile dello Sportello Unico per l'edilizia del Comune di
_|_ sottoscritt_ BELtoh  GiusEppE natda _inTRod /(o (ee) 02 -[o1H -l 3¢5
residente in CoATENVOVA Crc) via/piazza tec¢. SErAbHE _ n. _4e
codice fiscale B[t L] 4] Ple|4!S]e|2ME]3 0| tel, [fax 034/ 520390  per conto:
(] proprio
proprio e de_ soggett_ elencat_ neli‘allegata tabella C
delladita  coor, EbILILIA  cosDILE  Sec. Coor. cod. fisc. j00[3| 9466 H |01 |4
cwnsedein  Como ) via/piazza A. LEATIcer (A n. 41
che rappresenta in qualita di _ PRE SIBEATE M

proprietario esclusivo
comproprietario con i_ soggett_ elencat_ nell'allegata tabelia C)
(a tale scopo autorizzato da_ proprietari_ elencat_ nell'allegata tabella C)
CHIEDE IL RILASCIO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA’
di g tutti gli spazi edificati e defle opere
parte degli spazi edificati e delle opere meglio individuati nell’allegata tabella A) 7
in via/piazza __&AriRALD n._¥é6 (locaiity )
ricadenti nex mappal« numero 40824 — 10§29 fg. 942 meglio individuati nellallegata tabella B)
oggetto dei seguenti provvedimenti di natura edilizia (in ordine cronologico):
1 Permesse-gi-eestruire / Denuncia inizio attivita n. 4328 indata M/_O_?: (P.E. n.ﬁ&}_}

%ente titolo ai sensi dellarticolo 24, comma 3, del d.P.R. n. 380 del 2001 in quanto:
|
O

2 Permessodicostruire / Denuncia inizio attivita n. in data 267/41/0% (P.E. n.A4/o} )
3 Permesso di costruire / Denuncia inizio attivits in data (P.E. n. )
4 Permesso di costruire / Denuncia inizio attivita n. in data (P.E. n. )
5 Permesso di costruire / Denuncia inizio attivita n.___ in data (P.E. n. )
RELATIVAMENTE AD OPERE DI
» "
Nuova costruzione: [_] costruzione di manufatti edilizi [] fuori terra
[ ampliamento di manufatti ediiizi esistent; all'esterno della sagoma [ interrati
infrastrutture e impianti comportanti la trasformazione permanente del suolo inedificato
1 manufatt leggeri, strutture di qualsiasi genere, non temporanes, 3 prefabbricati

utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, depositi, magazzini & simii @ [ in opera
pertinenze con esecuzione di un volume superiore al 20% di quello dell’edificio principale
trasformazione permanente del suclo ] depositi di merci

inedificato mediante: [ impianti per attivita produttive allaperto
[] (aitro)

[C ristrutturazione edifizia
[ ristrutturazione urbanistica
L restauro e risanamento conservativo
[ manutenzione straordinaria
con destinazione urbanistica: Y Residenziate; [ Direzionale; [ Commerciale; [ Turistico/ricettiva; [ Agricola;
[ industriate; [ Artigianate; [ (altra)
e destinazione specifica: EIFIC  Ap WO  AEMOSAELa Ll

LD




4

DICHIARA

1) che i lavori sono iniziati il 2 GJOL / o3 come da comunicazione prot. _. in data J
2) che i lavori sono ultimati il 06/eq /03 come da comunicazione prot. _indata ZOZOEZG S ;

3) che le opere eseguite e gli spazi ricavati sono conformi a1 progett) :
[l approvat_ con i_ permess_ di costruire elencat _ nella presente richiesta;
presentat! unitamente all&denuncid di inizio attivita elencataunella presente richiesta;
4) the il collaudo finale delle opere eseguite, di cui all'articolo 23, comma 7, del d.P.R. n. 380 del 2001:
[[] & stato presentato allo sportello unico per Vedilizia al prot. n. in data ;

& assorbito dalla presente richiesta di rilascio del certificato di agibilita;
5) ¢he le opere eseguite, gli spazi ricavati, gli impianti e quant'altro realizzato, sono conformi alle norme
legislative e regolamentari vigenti, con particolare riguardo al Regolamento Locale di Igiene;
6) che i muri sono perfettamente prosciugati & che i locali non presentano cause di insalubrita;
7) che per gli spazi in oggetto in sede di istruttoria prima della loro esecuzione:
[7] & stato acquisito il parere igienico sanitario del’A.S.L. , ai sensi dell'articolo 5, comma 3, lettera a), del
d.P.R. n. 380 del 2001, al prot. n. in data :
& stata presentata autocertificazione circa la conformita sotto il profilo igienico-sanitario, ai sensi
dell‘articola 20, comma 1, del d.P.R. n. 380 del 2001;
8) che in materia di prevenzione incendi ai sensi della legge n. 818 del 1984:
[ non sono previste attivith soggette a certificato di prevenzione incendi di cui al d.m. 16 febbraio 1982;
sono previste attivitd soggette a certificato di prevenzione incendi indicate dal d.m. 16 febbraio 1982 ai

numeri e, a tale scopo:
[ & stato rilasciato if certificato di prevenzione incendi da parte del Comando Provinciale di Vigili del
Ifuoco di 'al‘nyﬂr{ug — 'n nﬂﬁ%@ > — ‘ N ‘
[] & stata presentata domanda di ilaseio-del-cerificato-di-prevenzient neerdi al Comando Provinciale di
Vigili del Fuoco di _€eh» come da ricevuta di avvenuta presentazione numero
AS136 in data 4}142 [ex , che costituisce autorizzazione provvisoria ai soli fini

antincendio, ai sensi deli‘articolo 3, comma 5, del d.P.R. n. 37 dei 1998; _
9) che, ai sensi degli articoli 25, comma 3, lettera a), e 67, del d.P.R. n. 380 del 2001 in materia di strutture:
{1 non sono state realizzate strutture in cemento armato o metallo;
ﬁche il collaudo statico delle strutture:

[] & stato effettuato in data ed & allegato, per il deposito, alla presente richiesta;
\E’é stato depositato presso lo Sporteilo Unico per l'edilizia al prot.9{2ect in data M/io/0¥ ;
10) che, ai sensi degli articoli 25, comma 3, lettera b), 62, e da 83 a 106, in materia di opere in zona sismica, il
collaudo delle opere: :
[] & stato effettuato in data ed & allegato, per il deposito, alla presente richiesta;
[ & stato depositato presso lo Sportelio Unico per l'edilizia al prot. in data :
[ & assorbito dal collaudo di cui al precedente punto 9); '
11) che in materia di impianti di cui agli articoli da 107 a 121 del d.P.R. n. 380 del 2001:
[ non sono state eseguite opere relative a implanti di cui allart. 107 del d.P.R. n. 380 del 2001;
‘Efsi allegano n. 2§ dichiarazioni degli installatori degli impianti, come da tabella E);
L[] si allegano n. certificazioni di collaudo degli impianti, come da tabelia E);
12) che per il contenimento dei consumi energetici di cui agli articoli da 122 a 135 del d.P.R. n. 380 def 2001:
] non sono state previste né eseguite opere che influiscono sui consumi energetici;
si allega dichiarazione congiunta circa la conformita delle opere per il contenimento dei consumi energetici;
[ si allega certificato di collaudo delle opere per il contenimento dei consumi energetici;
13) che, ai sensi dellart. 25, comma 3, lettera d), d.P.R. n. 380 del 2001, le opere realizzate sono conformi alla
nomativa in materia di superamento delle barriere architettoniche di cui agli articoli 77 e 82 del citato d.P.R.;
14) che, ai sensi dell'articolo 25, comma 1, lettera a), e dellarticolo 23, comma 7, del d.P.R. n. 380 deil 2001:
{1 le opere realizzate non hanno comportato modificazioni del classamento;
la richiesta di accatastamento, con tutti gli elaborati & allegata alla presente richiesta per la
resentazione al’Agenzia del territorio, in relazione agli spazi di cui alia allegata tabella B);
0 la richiesta di accatastamento, con tutti gli elaborati, & stata presentata ali'Agenzia del territorio, come da
ricevuta n. in data per gli spazi di cui alla allegata tabella B);

COEDILE Societd Cooperativa
Co"“’, ki 2'0/04/09 1l richiedente: ...2240Q. Coma.» .A%enticctﬁa...ﬁ ,
Y

NP M



Data: 18/04/2019 - n. T107081 - Richiedente: Telematico
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Totale schede

Ultima pfa




Data: 18/04/2019 - n. T109102 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Gilardi Alberto

Isoritte all'albo:
Gecmetrl

Prov. Lecco N. 417

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinciale di
Como

Comune di Turate
Sezione: Foglio: 10 Particella: 10824

Protocolle n. CO0022680 qe1 03/02/2009
Tipo Mappale n. 279800 del 11/12/2008

Dimostrazicne grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

PIANTA PIANO TERRA

Ultima planimetria in atti

IData: 18/04/2019 - n. T109102 - Richiedente: Telematico

PIANTA PIANO PRIMO

FIANTA PIANO SECONDO

1 12

)

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10 - Particella: 10824 - Elaborato planimetrico >



Data: 18/04/2019 - n. T108689 - Richiedente: Telematico

ELABORATO

PLANIMETRICO

Compilato da:
Gilardi Alberto

Isoritte all'albo:

Gecmetrl

Prov. Lecco

N. 417

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinciale di
Como

Comune di Turate

Sazione:

Foglio: 10

Partioella: 10829

Protocolle n. CO0022725 qe1 03/02/2009
Tipo Mappale n. 279800 del 11/12/2008

Dimostrazicne grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

1
’

PIANTA PIANG PRIMO SOTTOSTRADA
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Jltima planimetria in atti

Data: 18/04/2019 - n. T108689 - Richiedente: Telematico
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

FIANTA PIANO PRIMO
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|

PIANTA PIANO SECONDO
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|
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10 - Particella: 10829 - Elaborato planimetrico >



COPIA
CONFORME
ALL'ORIGINALE
iN BOLLO

COMUNE DI TURATE

Provincla di Camo

Adempimenti di cui alla legge 05.£1.71 n 1086 e succ. integrazioni

VERBALE DI COLLAUDOQ STATICO

(i DECOMU |

Verbale della visita & certficato di colaudo statico delle strutture in caloestruzzo afffiate’ | ol

: o
_riguardanti a nuova costruzione di un edifici ad uso residenziale, siti in Comu__ne-c_ﬁ S

TURATE (Co), Piano di Edilizia Economica Popolare via G.Garibaldi, lotta 1, edifici nz -

A3-B2. o o _ L '.'_'."8‘ ]
' P v = :

Denuncia iniziale al Comune di Turate presentata in data 10.03.2006, n. 7/2006. L i o E i B
L : o = !
Nomina del Collaudatore in data 17.02.2006 ed accettazione in data 20.02.2006. L L ;“" 1 % %
2RI B s
Relazione a Struttura Ultimata completa di copia dei certificati di prova dei materiali, P E - N

con refazioni e disegni relativi ai solai prefabbricati, presentata in data 23.10.2007.

IMPRESA COSTRUTTRICE DELLE OPERE IN C.C.A, NORMALE:

Impresa CASTELLI ANTONIC S.a.s, con sede in Como, piazza Grimoidi 8, registro _deﬂe'
Imprese di Como, Codice Fiscale e Partita Iva: 00222140139, REA. n. 113286 di Como.
COMMITTENTE:

'_ COEDILE Societd Cooperativa, con sede a Como, via Lenticchia 11, Codice Fiscale e Partita

. Iva: 00906640131,

_ PROGETTISTA ARCHITETTONICO:

Dott. Arch. GIORGIQ MOTTA con recapito a Canti (Co), via G. Carcano 14, iscritto
all*Ordine degli Architetti della Provinda di Come &l n. 1750, .
PROGETTISTI E CALCOLATORI DELLE OPERE IN C.C.A. NORMALE:

Dott. Ing. LUIGE CACCIA con recapito a Lurate Caccivio (Ce), via Unicne 13/a, iscritto



all'Ordine degli Ingegneri delia Provinda di Como al n. 1504; .
Dott. Arch. ANGELO AVEDANC con recapito a Cantd (Co), via G. Carcano 14, iscritte
all'Ordine degli Architetti della Provincia di Como al n. 316.
| DIRETTORI DEI LAVORI DELLE OPERE IN C.C.A. NORMALE:
" Dott. Ing. LUIGI CACCIA con recapito a lurate Caccivio (Co), via Unione 13/a, is_critto;
allOrdine degli Ingegneri defla Provincia di Como al n. 1504; _
. Dott. Arch. ANGELO AVEDANO con recapito a Cantl {Co}, via G. Carcano 14, |scntr.u
' all'Ordine degli Architetti della Provincia di Como al n. 316. .
: CALCOLATORE DEY SOLAT PREFABBRICATI A | ASTRE ED A TRAVETTI:
- doft. ing. VALTER FEDELY, Iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Piacenza al n.
737.
" PITTA FORNITRICE DEI SOLAI PREFABBRICATI A LASTRE ED A TRAVETTL:
~RDB STRUTTURE S.r.l., con sede in Pontenure (Pc), via DelfEdilizia 1, (Responsabile della
produzione: dott. ing. VALTER FEDELL, iscritto al'Ordine degli Ingegneri delia Provincia di
" Piacenza al n. 737
COLLAUDATORE:
Dott. Arch. MARCO BERTELLI con recapite in Lecco, via Roma 73, iscritto all'Ordine daghi ™
Architetti defla Pravincia di Lecce al n, 332, iscritto allAlbo Regionale dei Collaudatori della
Lombardia_l al n. 3598, Codice Fiscale BRT MRC 65010 E507M.
DESCRIZIONE DEI FABBRICATI E DELLE STRUTTURE
Trattasi di un nuove intervento destinate a civile abitazione alfinterno di pianc di edilizia
economica popolare. 1| presente colleudo si riferisce alla realizzazione del primo lotto costi-
.tuito da tre edific uguali e denominati A2, A3_, BZ. Gli (-;adi_fir:i_f con forma planimetrica rettan- |
gqlare, risultanc disposti a distanza di circa 11 metr| ln_a!ll_neamento, con lati junghi fron-

teggianti.




Le strutture dell'edificio tipo si sviluppanc per tre piani fuori terra ed un pianc interrato_.

. destinato ad autorimesse e cantine. 1l piano interrato risulta in parte debordante lo spiccato
fuori terra. La distribuzione verticale € tramite una scala comune con ascensore posta cen-
tralmente al corpo di fabbrica,

. Descrizione delle strutture in c.c.a,

. Le fondazioni, di tipo diretto, sono reallzzate con travi rovesce, plinti & cordobi continui.;.
Tutte le strutture di fondazione risultano coliegate tra loro. |
Le strutture portanti verticali sono costitute da pllastr e muri in ¢.c.a. di varie dimensiont. I.

- vani scala ed ascensori sono delimitati da muri in c.c.a. con spessore 20 cm. Al prano inter- _:
rato sono realizzati muri contro terra con spessore 30 cm, Tutt | muri S0no provvisti d_tZ
doppia armatura. .
Le strutture orizzontali sona costituite da travi in c.c.a. per la maggior parte in spessore d'f.

- solaio.

. I primo solaio, 2 copertura del piano interrato, & del tipo & doppia lastva con elementi di:
alleggerimento in polistirolo ¢ getto integrative In calcestruzzo entro il quale & annegata
l'armatura di ripartizione, campi di solaio con spessore di 30 ¢m, lute massima 5,05 m.

1} secondo, il terzo ed il quarto solalo, sono del tipe latero-cementizio prefabbricato con’
 elementi di alleggerimento in laterizio e getto integrativo in calcestruzzo entro il quale &

annegatz larmatura di ripartizione, campi di salsio con spessore di 26 cm, luce massima
4.85m.

Le rampe scala, le gronde ed i balconi sono in ¢.¢.a.
~ La copertura & di tipo piano non praticabile costituita da panneliature appoggiate diretta-;

mente suf quarto solaio.

VISITA DI COLLAUDO




Ti sottoscritto Collaudatore, dopo aver preso visione della relazicne geoiogica redatta in data
Dicembre 2005, da_l dott. MASSIMO RIVA, Iscritbo_ all'Drdine _dei Geologi della Lombardia ai :
n. 569,_dopo avere attentamente esaminato la relaz!_o_ne tecnica dei Caicqlatqri delle struttu- _:
reinc.ca ele tavole di progetto relative a tutte e strutture da collaudare, si & recato sul
luogo il giorno 09.05.2007 ed ha provveduto ad accurata visr_ta_dei fabbricati e ad ispezione _.
attenta delle strutture.
: Erano presenti alla visita un rappresentante deli'!mpresa Costru_wice, _ﬁng._ Ferl_'.'_snte in rap-
.presentanza della Cormmittente, l'arch, Motta e F'ing._ Cacria in qualita di Prog_ettisni € Diret-
tori dei Lavori delle strutture.
Durante it corso della visita, per quanto si & potuto accertare, si & verificato che le strutture
sono state eseguite nel completo rispetto delke dimensioni di peogetto, cosl come sone de-
sumibili datle tavole dei ¢.c.a. allegate alta pratica originaria ed alla relazione struttura ulti- .
mata tutte depositate presso il Comune di Turate.
CERTT_:FICATI PI PROVE DEI l__IATERIAL;
It Collaudatore ha preso visicne de_i seguenti certificatt di prove del calces;ruzzo, deil’acciaio
ad adgrenza migliorata e dei profilati qi acciaio, utifizzati per neali._zz_are l'opera:
1) prove di compressione cubetti 05' calcestruzzo:
~ cerificati n. 2007.0908 e 2007-0309 dei_ 05.06.200_7 rilasciati da! Laboratorio Prove
Materiali deflIstituto Tecnico Industriale Statale "MAGISTRI CUMACINI® di Comc.),. via :
C. Colombo, refativi, complessivamente, a 18 cubetti di_ ;alcestmzzo prelevati__in can-
tiere dai getti.
: 2_) prove di trazione barre df accizio ad aderenza. migliorata:
: - certificato n. 2007.0910 del 05.06.2007 rilasciato dal Laboratorio Prove Maten‘;li
deliTstituto Tgcnico Industriale Statale “MAGISTRI CUMACINI” di Como, via C. Co-

lombao, relativo, complessivamente, a 12 barre di actisio ad aderenza migliorata per




calcestruzzo Fe B 44K di diversi diametri prelevate in cantiere.
3} certificato of collaudo df controfio delia Gualitd alforigine tubi in acciaio:

- certificato di collaude n. 683/10PC/3 del 31.05.2006 rilasciato dalla Riva 5.p.A., Slabi-:
limento non indicato, relative ai tubi @ 273,5 sp 5,6 mm, di acciaio Fe 410, utilizzati
per la cerchiatura di colonne verticali,

) certificato of collaude df controflo deliz qualits alf origine df profilati in acciaio,

- certificato di colludo n. 9925 de! 11.10.2006 rilasciato dalla Riva S.p.A., Stabilimento’
di Sellero, via Nazionale 24, relative ai profilati HEB 140 w acciaio $275IR _oweroj
FE430, utilizzati per usi strutturali, |

- Detti cerfificati attestano la rispondenza dei materiali impiegati in relazione alle ipotesi di -
progetto.
In particolare si hanno valori minimi di snervamento e valori minimi a rottura per compres-
sione ampiamente ammissibili nei confront! dei coefficienti di sicurezza per i mateniali ed in
rapporto ai tassi di lavoro imposti dal calcolatore delte strutture.
PROVE SCLEROMETRICHE E DI CARICO
1 sottoscritto Collaudatore ha eseguitg, con scefta opportunz dei punti di assaggio, numero-
se prove sclerometriche per controllare la rispondenza dei materiali impiegati con quelli'
- previsti nel progetto esecutive.
- Tale controllo ha confermato, per quanto & stato possibile sperimentare, la buona qualitéé
. del calcestruzzo impiegato, con risultati simili o superiori a quelli indicati nelle tavole di pro- _f
| getto e nella relazione tecnica del calcolatori dei c.c.a., dato questo confermato anche daii
certificati di prova dei materiali utilizzat in cantiere ¢ sopra richiamati, |
Dopo aver effettuato minuziosa verifica dei getti, non avendo riscontrato fessurazioni od:
anomalie che facessero dubitare della buona qualitd dei manufatti ottenutd, il sottoscﬁtto.

Collaudatore non ha ritenuto necessario fer eseguire prove di carico delle strutture.




CERTIFICATO DI COLLAUDO
. A conclusione di quanto sopra esposte, considerato:
| - che limpostazione della progettazione, gli schemi di calcolo e be azioni considerate '_
sono dichiarate dal calcolatore compatibili con la normativa vige_ntg;

- che le sollecitazioni nelle diverse strutture sono dichiarate entro termini di kegge;

- che le ipetesi di carico sono formulate nel completo rispetto della normativa vigente;

- che | carichi ammissibili sul terreno di fondazione nella relazione di calcole sono con- -
fermati dail'indagine geotecnica sopra citata;

- che le prove di schiacciamento su calcestruzzo eneguite_in_ [aboratorio autorizzato evi-
denziano l'impiego di conglomerato di qualits pil che accettabile;

- chele prove di trazione e plegamento su spezzani di barre d'acciaio esequite in labo- .
ratori autorizzati evidenziano I'impiego di materiali ampiamente idonei;

- che le prove sclerometriche effettuate dal Collaudatore harno dato ri_su_ltatf esaustivi; _'

- che i controlli effettuati hanne confermato la corrispondenza tra le misure di progetto
e guelle delle strutture realizzate;

- che per quanto é stato possibile constatare, i lavori sono stati_eseguiti in ;onfcrrniré al _
progetti, espressamente dichiarati esa_nurienti e redattl a norma ;}i legge ed in confor-
mita alle prescrizioni e agli ordini impartiti dzlta Direzione dei Lavorni.

- Tutto cid considerato il sottoscritto Coll‘audatnre ritiene che_le opere eseguite siano idonee e ':
adatte a sopportare con sicurezza i carichi e gli sforzi previsti e, di_conseguenza,
CERTIFIQ
che le opere in conglomeratq cementizio armato_ inerent{ la nuova costruzione df e_difici a_d : _
uso residenziale, siti in Comune di TURATE (Co), Pianq di Edilizia Economica Popolare via

G. Garibaldi, lotti 1 edifici A2, A3, B2, eseguite per conto della COEDILE Societa Coope-




rativa, con sede a Como, via Lenticchia 11, dall Impresa CASTELLI ANTONIO S.a.5, r.on:
sede in Como, pizzza Grimoidi 8, per quanto & stato possibile accertare, sono staticamente
coflaudabiii ed in effetti con il presente atto

COLLAUDA
@ norma delle vigenti leggi le opere in conglomerato cementizio armato per l'uso {civile:
abitazione) e per i sovraccarichi per cui sone state progetiate ed eseguite. :

Lecco, 17 Gennaio 2008

IL COLLAUDATORE

dott. arch. Marco Bertefli

- Allegath: Risultati prove sclerometriche




Allegato 1

RISULTATI DELLE PROVE SCLEROMETRICHE

Frove aseguitty secondo nomma UNI EN 12504-2 del 2001 %DEG“
S Je
Impresa esecutice  Impresa CASTELLI Sas _ o\ oA 2
Committente COEDILE Someta Cooperativa _ /{M >th
Opera TURATE (Co), Lot 1, Edifici A2, A3, B2, 33 Alloggi |
—= - . :
Dati delle prove wa 09 05 07 e 9 30 | + 20 ke i
Sclerometro 'CONTROLS : | Veiifica strumentale |
|:‘.‘: Dopo ke !
| o | oo |
g 78 A T —————
B HHHH / . 80| 80
=2 nr 'y Pr i
o 80 FH 4 AT B1 . 78
g 0 5% LR
g a A I € | 81 | 80
? =00 H 4 7 75 "9 | 80 °
2 i = A i B0 | 80
2 Z ;
g o e HECRECE
& 4 a : 80 | 80
2 am 2 o (] 80 .
] et i LT
< ’ e g [ BB,
z = 5 Rl
2 o asf £ inclce o imbaizo medie| 80 | 80
20 5 = 35 40 45 50 a8 deviazione stan m’Ti—u
VALCRE I FIMBALZG R idongité dedlo strumarto id 4
T T " Aok . Rk
OO znna!svmru _Eangnlo, In:w| i | & m' I uue"! _‘ﬂ:;::rrl fommta | propeto
! supaiel L T T o T r el el o, sl gz 13 e MR | prone | | i dabbon”
182P P15 | 0 | NO I37138]39.35!38; 36,38/ 42136/ 36]3 37| 0. 38 37 accomas  + | 370 | 300 | si
2'82P1 P3| 0 [ NO 137]37:46]367 40134 35 37 36141 37| 361 36 35 37 hecemas 1 | 370 . 300 'S
382801 Tr 90| NO [37 4148 a4 ] 461 45[ 50,30 43] 4245 42 50]4a] a4 ccstata 2 | 420 300 s
4325'5" Cord | 0 NO ;35:34/34/3735 36,3536 3434/ 42135{36 % 35 sccemstd 1 | 330 | 300 | SI
5B2PT_' P18 | 0 | NO O [44]3 4274613836/ 4013543 36. 4136136 ' 36| 3B econsd 3 | 330 | 300 |
slmaseiz | 1 | 190! NO |38/45T4z] 45 4275243 a0 0] 44 43! 39 Ta3] 48’ 43 lecwettd 2 14003001
7lB2P1 -i.StaIa SERE, 137/42[45/39 3546 40]38]37797|35/36]40748] 38 mccetm] 3 | 410 | 300
8821 [ P15 0 WO 39037[36,36] 3736140 3538 [36'37 35,37 38| 37 pecersts 1 | 370 | 300 | 51
9/B2Si3[ Tr 180 NO |4ai37146["42}40'39’42537!4o|’38-'39'43’39|4?! M pecstnl 2 | 370 | 300 | 81
10'825013 | Cord | 0 | NO 142]38{36, 39 42 44! 36|38 48| 38, 36, 37[30|35| 38 mccewss  z | 390 ' 300 | 8I
1.B2P2_ | P7 0 NO (33 38134 38 4,38 32|34138 32/35/37134{35 36, 36| 35 ecoemms 2 | 330 | 300 | §I
123;3.:14_,_— 3473037 | aa] 37 37137 38 4o|35 38/40138[42; 30 accetts 1 310 | 300 ' I
13A3P1 Tpta | 0 NO 423650 48 47 a8, '45.40 30743.46142(50,42] 44  acommts 3 | 500 | 300 | I
14|}ssm1i Tr 0! NOJ_5-42|42-41-4E|42'46'48 181 48| 44142] 2]46-41r 4 bccoad 2 | 420 | 300 SI
o e : : o
15A3PT | P9 | 01 NO 38 38730]46 38} 39| 3638 37 36404444|38| 38 et 2 | 390, 300 | 81
17/01/2008 pagina 1¢i 2 Il Collaudatore



Allsgato 1

: Daviganr | [ wcice | vebana Lo Rok | Rok

oo mlmfanwloi a i . b - ! danz fmm stimata | progene

! . iwpﬂi‘lcb; 1[ 2 3 4 3l & 1l 8 % el mi apj 1s-| ay  Tedo prova i dabliew’s  oahiem
16{A380l2 + Cord | 0 | NO | 37]47] 38/ 44 42|57 43[45]39  37]44[30{42]42[ 41 foccemsd 3 | 440 | 300 |51
17(A3P1 | P19 0 | NO ,37]35.36(3943141, 57/ 42|38/36]42{40,36[37] 38 rmccemats 2 | 330 | 300 : SI

18[A3Sai3 | Tr | 90| NO |45]42]50[56]48] 50]44;40[42]44 46 52 50 /50| 47 jaccetat]

300 | sI

19/A3P2 | P2 | 0 | NO |36,3738]38]41) 44 42] 38|38 58]40137/38 38!

|
| PE——
390 | 300 | st

20[A3Sol4 | Tr | 90| NO [42:52}50] 46]42[ 44]a2] 40744  43]asl4a]42[20] 43 Taceems]

I
|
38 lcettatd 1 |
: ! 300 | st

21[az8ola | T [80] NO |43/38.39142]42] 40]38] 42|29 44 48]42 47 46| 42 lecomws 2 ' 390 [ 300 ;I
2/42P2 | P18 | 0 . NO 130143[38]47[41 43[41742/38]42 43[46,42138] 41 poosta 2z | 440 ' 300 |
23A25013 | Cord | 0 | NO 143 40| 35]37]36] 6] 38/37,32]38] 34[36/36{30] 37 faccetd 1 | 370 | 300 : I
40 ecetad 1 | 430 [ 300 | S
42 foostats 3 | 460 | 300 | SI
26/A2 S0l 2 | 44 jpooetad 2 | 420 © 300 - S
27(A25012 [ Cord (50 | NO "42[46]50 50] 4] 45138 46[45[0 40 40[43 48] 46 foomne] 2 [ 40 | 300 81
28/A28012 | Tr | 90| NO |48]43[45:46]46]54]48 a4]40[42]44[42[46742] 45 mccemmd 2 | 440 [ 300 | S
20/A2PT_ | P18 | 0 | NO 140'44Ta2[40] 48[ 44 42] 4474545 [48] aa[4a]38] a3 jaccemm] 2 | 460 | 300 | s
30/A280t1 | Cord | 0 | NO |42 44'40]38741]4136]36738734[38/39]41[40] 39 ccemats 2z | 410 | 300 | si
31/A250i1 | Tr | 90 ND |43 42 48|4842]4642]35 40 41]36,42/42[41] 42 scoststs 2 | 390 | 300 ' St
32A2P) | P15 | 0 | ND 33 42.07]38{39]44.39]44/38°46]3640:38[44] 40 iwcotss 3 | 430 | 300 sI
- WD S
oo
|73 BFR, 2603,
A )
I N . /'/{//' {' .
: */ L & i “:! Y
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__ cqgllrel_a_gion_i edi_segni rela_itjvi ai solai prefahbflcatl, pr_esentata in data 05._06._2008,_

__Provincia di Como L

 Adempiment di cui alla legge 05.11.71 n 1086 e succ. integrazionl

VERBALE DI COLLAUDO STATICO.

Verbale della visita e cgrtiﬁcatu di c_t_:_llaudu_stat_icn_c_ie!le sfcrugtun_'g_ in n:?_ng_lorr_l_?rato t_:_f_:m_t_ent__i_-

| zio armata rlguardantl la nuova costruzione di un edlf’ ici ad uso resldenziale, siti in Co-
1

i mune di TURATE (Ca), Piano di Edllma Econom:ca Popola re via G Ganbaldl lotto 2, edlfICl

|
i J_\:I. B1 per complesswl 24 alloggl

Denuncla mizlale al Comune di Turate presentata in data 03. 04. 2007 n. 09/ 2_007.

I
’ Nomma del Coltauclatore in data 01.06.2007 ed accettazione in data 29.98._2_()07 delpo_sitate ;

I

in data 23.10.2007, n. 09[2007.

IMPRESA COSTRUTI'RICE DELLE OPERE INC. C.A. NORMALE.

Imprese di Eorn_{_lf__Codice Fiscale e Partita Iva: 00222140139, R.E.A. n. 113286 di Como.

COMMITTENTE:

Iva: 00906640131.

| Dott. Arch. GIORGIQ MO]TA con recap:to a Cantd (Co), wa G Carcano 14, iscritto

a!I'Ordme degln Archmeth della Prowncna ch Como al n. 1750

Relazione a Struttura Ultimata completa di copia dei certificati di prova dei mgteriali,_i

Impresa CASTI_ELLI ANT_QNIO S.a.s, con sede in Como, piazza Grimoldi 8, registro delle

CDEDILE Souel:a Couperatwa con sede aC Corno wa Lenttcchta 11, Codice Fiscale e Partita

COPIA
CONFORME
ALL'ORIGINALE
IN BOLLO



| al'Ordine degli Architetti delia Provincia di Como 21 n. 316, _ . — — -~~~ — — -

PROGETTISTL E CALCOLATORI DELLE OPERE IN C.C.A. NORMALE: . ——

| all'Ordine degli Ingegneri | della Provincia di Comoaln. 1504, _ _— — —— ————

| Dott._Arch._ANGELO AVEDANO con_recapito in _Cant (Co), via G, | Carcano 14, iscritto

| all'Ordine degli Ingegneri della Provincia diComoaln.1504; _ . — -

CALCOLATORE DEI SOLAI PREFABBRICATIL A LASTRE ED A TRAVETTIL: _ -
| dott. ing. VALTER f FEDELI, iscritto all'Ordine degii I neri

737.

__.r__Piacgnza_alg_. 737). _

_COLLAUDATORE:

| Dott. Arch. MARCO BERTELLI con recapito in Lecco, via Roma 73, iscritto all'Ordine degli

| Lombardia al n. 3598, Codice Fiscale BRT MRC 65D10 ESO7M. .

_ DESCRIZIONE DEI FABBRICATI E DELLE STRUTTURE _

_Dott,_Ing. LUIGI CACCIA con. recapito in_Montano_Lucino (Co), via Casarico 14, iscrittoi_

| alfOrdine degli Architetti della Provincia diComoaln.316. . . o — e —
| DIRETTORI DEI LAVORI DELLE OPERE IN C.C.A. NORMALE: . —— ——
Dott. Ing. LUIGI CACCIA con_recapito in Montano_Lucino (Co), via Casarico_14, iscritto|

| Dott. Arch. ANGELO AVEDANO con recapito in_Cant (Co), via_G. Carcano 14, iscritto] .

| DITTA FORNITRICE DEI SOLAI PREFABBRICATI A LASTRE ED ATRAVETTL: _ | A/
RDB STRUTTURE S.r.l., con sede in_Pontenure (Pc), via Dell'Edilizia 1, (Responsabile della|

produzione: dott. ind._ VALTER FEDELI, iscritto _all'Ordine degli . Ingegneri della Provincia d! |

Architetti delfa Provincia di Lecco al n. 332, iscritto alfAlbo Regionale dei Collaudator dela,

Trattasi di un nuovo intervento destinato a civile abitazione alfinterno di piano di edilizial

economica popolare. Il presente collaudo si riferisce alla | realizzazione del secondo lotto|

| costituito da due edifici i uguali e denominati A, B1. Gli edifici, con forma planimetrica ret-|




| tangolare, risultano disposti in allineamento con lati lunghi fronteggianti. <l — - - - - =
| Le strutture dell'edificio tipo si sviluppano per tre piani fuori terra ed un piano interato | . — — ——
| destinato ad autorimesse e cantine. 1l piano interrato risulta in parte debordante lo spiccate } . — — — — ——— -
| fuori terra. La distribuzione verticale & tramite una scala comune conascensorepostacen-j . . — —
T, ey i e e
| Descrizione delle struttureinc.ca._ . - —— — o m L
P 1le fgljdazioniLdi_tipo_dirett& s_;gnq__realiz_za_tg__c% travi rovesce, plinti f:_CDLdO" continui. | o o o
|| Tute e strutture di fondazione risutano collegate traloro. o
| Le strutture portanti vertical sono costitute da pilastri e murl in c.c. di varie dmensiont 1 _ o
| vani scala ed ascensori sono defimitati da muri in ¢.c.a. con Spessore 20 cm. Al piano inter-) - _
i rato sono realizzati muri contro terra con spessore 25/30 cm. Tutti | muri sono provvisti di s
L leppmamen. o
51, | Le strutture orizzontali sono costituite da travi in c.c.a. per la maggior parte in spessore di o
a: solaio. )
Lo [ e i s e e _
Il primo solaio, a copertura del piano interrato, & del tipo a doppia lastra con elementi.di -
_ | alleggerimento in polistirolo ¢_?et9i_*”F_e_9’.€‘_ti‘.’9__‘n.__°_a‘C?§t’ uzzo entro il quale & annegata | T
Varmatura di ripartizione, campi di solaio con spessore di 30 cm, luce massima 600m. I
|11 secondo, il terzo ed il quarto solaio, sono del tipo latero-cementizio prefabbricato con | R
) elementi di alleggerimento in laterizio e getto integrativo in calcestruzzo entro il quale e |
| annegata I'armatura di ripartizione, campi di solaio con spessore di 26 cm, luce massima |
|smsee,
 |terampescala, le gronde ed i balconi sonoinc.ca. S
 {La copertura & di tipo piano non praticabile costituita da pannefiature appoggiate diretta- |
L mente sul guarto ;o_laio. R S o
3
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| Erano presenti alla visita il geom. Colombo in rappresentanza dell Impresa Costruttrice, 1ing.

| Mmata tutte depositate presso il Comune di Turate. . . .

_____vismtApicoittavpo . L

_fuogo il giorno 08.04.2008 ed ha provveduto ad accurata visita dei fabbricati e ad ispezione] .

attenta delle strutture. o g ——— L

_Ferrante in rappresentanza della Committente, I'ing. Caccia in qualita di Progettista e Diret-|

tori dei Lavori delle strutture, L e Sweia e g

L .

Durante il corso della visita, per quanto si & potuto accertare, si & verificato che le strutture|

._,.__'_l_

1l sottoscritto Collaudatore, dopo aver preso visione della relazione geologica redatta indata}

n. 569, dopo avere attentamente esaminato la relazione tecnica dei Calcolatori delle struttu- _

re in c.c.a. e le tavole di progetto relative a tutte le strutture da collaudare, si é recato sul;

CERTIFICATI DI PROVE DEI MATERIALT =~ |

dell'Istituto Tecnico Industriale Statale “MAGISTRI CUMACINI” di Como, via C. Co-

lombo, relativi, complessivamente, a 12 cubetti di calcestruzzo prelevati in cantiere

dai getti. o

2) prove di trazione barre di acciajo ad aderenza migliorata:

certificato n. 2008.1137 del 08.05.2008 rilasciato dal Laboratorio Prove Materiali

__ dellTstituto Tecnico Industriale Statale "MAGISTRI CUMACINI” di Como, via C. Co-|




migliorata ﬁ_

~lombo, relativo, complessivamente, a 09 barre di acciaio ad aderenza miglio =

calcestruzzo Fe B 44K di diversi diametri prelevate in cantiere. 1

~_perla cerchiatura di colonne verticali, ) o I

certificato di collaudo n. 9925 del 11.10.2006 rilasciato dalla Riva S.p.A., Stabilimento |

_ FE430, utilizzati per usi strutturall .

Detti certificati attestano la rispondenza dei materiali impiegati in _relazion_g__gll_e; ipotesi di |

progetto. NS . o N
In particolare si hanno valori minimi di snervamento e valori minimi a rottura per compres-
sione ampiamente ammissibili nei confronti dei coefficienti di sicurezza per i materiali ed in

rapporto gi__t_e!§§i di lavoro imposti dal_ ce_a_l_c_t_:lgtg_rt_e_ delle strutture.

s BOVE SCLERQMETRICHE E DECARICD,

se prove sclerometriche per controllare la rispondenza dei materiali impiegati con quelli

getto e nella relazione tecnica dei calcolatori dei c.c.a., dato questo confermate anche dai

| Tale controllo ha confermato, per quanto & stato possibile sperimentare, la buona qualita

del calcestruzzo impiegato, con risultati simili 0 superiori a quelli indicati nelle tavole di pro-

di Sellero, via Nazionale 24, relativo ai profilati HEB 140 in acciaio S275JR owero |

1l sottoscritto Collaudatore ha eseguito, con scelta opportuna dei punti di assaggio, numero-

 limento non indicato, relativo ai tubi @ 273,5 sp 5,6 mm, di acciaio Fe 410, utilizzati|

previsti ne! progetto esecutivo.

certificati di prova dei materiali utilizzati in cantiere e sopra richiamati.

Dopo aver effettuato minuziosa verifica dei getti, non avendo riscontrato fessurazioni od

anomalie che fggcessero dubitare della bucna qualita dei manufatti ottenuti, il sottoscritto
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LA conclusione di quanto sopra esposto, considerato: ———

. |Coliaudatore non ha ritenuto necessario far eseguire prove di carico delle strutture. |

~ che I'impostazione della progettazione, gli schemi di calcolo e le azioni considerate |

- ....che le sollecitazioni nelle diverse strutture sono dichiarate entro_termini di legge;

- = che le ipotesi di carico sono formulate nel completo rispetto della normativa vigente;

fermati dail'indagine geotecnica sopra citata; - s

. fatori autorizzati evidenziano Fimpiego di materiali ampiamente idonei;

acceftabili;

—_ che i controlli effettuati hanno confermato la corrispondenza tra le misure di progetto

e quelle delle strutture realizzate;

~CERTIFICATODICOLLAUDO |

. ._sono dichiarate dal calgolatore compatibili con la normativa vigente; . 4

- che.i carichi ammissibili sul terreno di fondazione nella relazione di calcolo sono con- .

= che le prove di schiacciamento su calcestruzzo eseguite in laboratorio autorizzato evi- |

. = chele prove di trazione e piegamento su spezzoni di barre d'acciaio_eseguite in labo-|

.= Che per quanto ¢ stato possibile constatare, i lavori Sono stati esequiti in conformitd ai| e
progetti, espressamente dichiarati esaurienti e redatti a norma dilegge ed in confor-|
_mita alle prescrizioni e agli ordini impartiti dalla Direzione dei Lavori, e
.| Tutto cid considerato il sottoscritto Collaudatore ritiene che le Opere eseguite siano idoneee| -
- | adatte a sopportare con sicurezza i carichi oli sforzi previsti e, di conseguenza, | .
——————— . CERmFIcpA =000 b e e
__thlﬂ’wﬂibﬂﬂ@. @m&@iﬁbﬂr@tm@tﬂﬂﬂ'%cﬂtﬂz@ﬂiﬂi&iﬁ e



'uso residenziale, siti in Comune di

va, con sede a Como, via Lenticchia 11, dall’ Impresa CASTE ELLI ANTONIO S.a.s, con sede in |

G. Garibaldi, lotti 2 edifici A1, B1, esequite per conto della COEDILE Societa Cooperati- |

i
A S Pl e e el Sl -
j | dabili ed in effetti con il presente atto - | PO
_f COLLAUDA . o e swnew
{ a norma delle vigenti leggi le opere in conglomerato | cementizio armato_per l'uso (civile i _
r abitazione) e per i sovraccarichi per cui sono state progettate ed eseguite. L N o _
Lecco, 25 Settembre 2008 - o o . .
IL COLLAUDATORE _ i
dott arch. Marco Bertelli - T
Allegati: Risultati prove sclerometriche i
J : S s
IR = —
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Aliegato 1

RISULTATI DELLE PROVE SCLEROMETR|CHE

Prave esaguilré sacondo norna UNIEN 12504-2 dei 2001

Impresa esecutrice ‘lmpr_es_a _CASTE.L_LI_ S__as )

Committente COED!LE Someta Cooperatwa o ) ~
Opera TURATE (Co), Lotto 2, Edifici AT, B1, 24 Al!oggl
Dati delle prove data 08 04 08 e 9 00 temperaturs  * 10  aote
Sclerometro CONTROLB _ . . =i s oo 52 0T _f Verifica slrument?lg
Prima
delie Dapale
prova
o BC L
£ 70”{ _ ; m T O
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L VALCRE'T! BIMBALES R idoneits delio strumento  idoneo idoneo
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Provincia di Como

Comune di Turate

OPERE IN CONGLOMERATO CEMENTIZIO ARMATO
NORMALE E PRECOMPRESSO
Lavori di costruzione di un complesso residenziale costituito da n. 2 edifici (A1-B1) per complessive 24 unita

sito in Turate (CO), Via Garibaldi di proprieta della Coedile Societd Cooperativa

NOMINA DEL COLLAUDATORE

La sottoscritta Coedile Societa Cooperativa, Codice Fiscale € Partita 1.V.A. 00906640131 con sede in Como - Via
Lenticchia n® 11 in qualitd di committente dei lavori di cui in epigrafe che saranno eseguiti dall'lmpresa Castelli
Antonio S.a.s. con sede in Como, P.za Grimoldi 8 e progettati e diretti dall’Arch. Angelo Avedano iscritto all’ordine
degli Architetti delia Provincia di Como n® 316 e dall’ Ing. Luigi Caccia, iscrifto all’ordine degli Ingegneri della
Provincia di Como n°® 1504 - conferisce, ai sensi dell’art. 7 legge 5-11-1971, n. 1086 e dell’art, 2, del D.P.R. 22-4-
1994, n. 425, al dott. arch. Marco Bertelli con studio in Lecco (CO) via Roma n. 78 iscritto ali’Ordine degli

Architetti della provincia di Lecco al . 332, I'incarico di effetruare il collaudo statico delle strutture.

Como, li 1 giugno 2007
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OPERE IN CONGLOMERATO CEMENTIZIO ARMATO NORMALE E

PRECOMPRESSO ED A STRUTTURA METALLICA
Legge 05/11/1971 n. 1086 € D.P.R. 06/06/2001 n. 380 - art. 67

ACCETTAZIONE INGARICO DI COLLAUDO
(Art, 67 - D.P.R. n. 380 del 06/06/2001)

1l sottoscritto dott. arch. MARCO BERTELLI iscritto alfOrdine degli Architetti della Provincia di
Lecco al n. 332, con recapito presso Acotech s.r.l. di Lecco Via Roma n. 73 (0341-366148), ai

sensi dell’art. 67 comma 3 - D.P.R. n. 380 del 06/06/2001
DICHIARA

di aver accettato l'incarico di collaudo statico affidatogli dalla “COEDILE" Societa Cooperativa

con sede in Como Via Attilio tenticchia n. 11, nella sua qualita di Committente dei lavori di
costruzione di un complesso residenziale costituito da n. 2 edifici (A1-B1) per complessive
n. 24 unita immobiliari, sito in comune di TURATE (CO) Via Garibaldi, che saranno eseguiti
dal'Impresa CASTELLI ANTONIO S.A.S. di Como Piazza Grimoldi n. 8.

Allo scopo, ai sensi delfart. 67 comma 3 ~ D.P.R. n. 380 del 06/06/2001, certifica:

o di essere iscritto da almeno 10 anni all’Albo Professionale;

« di Impegnarsi a non prendere parte alla direzione ed alla esecuzione dei favori.

Lecco, li 29 agosto 2007

IL COLLAUDATORE




Ministero d[l ‘Interno
COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO DI COMO

“in pericido fidem tollo meam™

Ufficio Prevenzione Incendi Como, ..4.2 -APR.-20H1

Tel. 031/33133362

Prot.n. 534735
Fasc. n. 45201

Spett.  Coedile Societa Cooperativa
.+ ~Ta A. Lenticchia n. 11
22100 Como

Al Sig. Sindaco di
22078 Turate

OGGETTO: Coedile Societa Cooperativa sita in comune di Turate via G. Garibaldi angolo
via Crocetta edifici Al e R1 |

e ries warARaws

Trasmissione Certificato di Prevenzione Incendi.

Si trasmette in allegato il Certificato di prevenzione incendi registrato al prot. n.

513 5 _indata 1 2 APR 28%1 rilasciato dal Comando scrivente.
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Ministero dell ‘Interno
COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO DI COMO

in periculo fidem tollo meam™

Prot. n. 513 5 Fasc. n. 45201

CERTIFICATO DI PREVENZIONE INCENDI

Visti: 1a legge 27 dicembre 1941, n. 1570, la legge 13 maggio 1961, n. 469, la legge 26 fuglio 1965, n. 966, il decreto del Presidente
della Repubblica 29 luglio 1982, n. 57711 D.M. 16 febbraio 1982, il decreto del Presidente della Repubblica 19 gennaio 1998, 0. 37

Vista la relazione di visita effettuata in data 17 settembre 2009

SI RILASCIA

a Cocedile Societa Cooperativa

il presente Certificato che ha validita dal 11 aprile 2011 fino ai 17 settembre 2015
relativo all’attivita di n. 2 autorimesse con capienza superiore a nove autoveicoli
di cui al n. 92 del D.M. 16/2/1982 comprendente anche le attivita n. 1

site nel Comune di Turate, via G. Garibaldi angolo via Crocetta

Sostanze che presentano pericolo d’incendio o scoppio:

- 1. 2 autorimesse simili strutturalmente separate di superficic pari a mq 320 cadauna composte dan. 12 box
singoli per una capienza pari a 12 autoveicoli per ogni autorimessa.

Impianti o apparecchiature pericolosi:

i

Limitazioni e condizioni di esercizio: ///

Osservare le norme di esercizio riportate a tergo del presente Certificato.

N.B. E' possibile parcheggiare in autorimessa n. 4 motocicli o ciclomotori in sostituzione di ogni
autovettura.

Mezzi di estinzione incendi:

1) Impianti fissi:

2) Mezzi portatili: - n. 3 estintori di tipo omologato da Kg. 6 a polvere capacita estinguente 34A 233 B-C
pertinenti ogni autorimessa per un totale di n. 6 estintori.

N.B. — Il presente Certificato dovra essere rinnovato alla scadenza del 17 settembre 2015.

Comu.‘l 2 APR. 1

L FUNZIONAR]IG} ISTRUTTORE ,GRE ViGis, >

PRO
Geom. Frangego D'Angelo Ty

45200




Ministero dell ‘Interno
COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO DI COMO

“in periculo fidem tollo meam™

NORME DI ESERCIZIO

1) il responsabile dell’attivita ha I"obbligo di mantenere in stato di efficienza i sistemi, i dispositivi, le
attrezzature ¢ le altre misure di sicurezza antincendio adottate e di effettuare verifiche di controllo ed
interventi di manutenzione secondo le indicazioni e le cadenze temporali indicate dal D.M. 10 marzo
1998 (art, 4 ed allegato VI);

a) controllo degli estintori portatili ogni sei mesi;
b} verifica della funzionalita dei dispositivi idrici antincendio ogni sei mesi;

c) verifica dell’efficienza degli impianti di rilevazione automatica di incendio ¢ degli impianti di
evacuazione di fumo e di calore ogni sei mesi;

2) 1l responsabile dell’attivita deve provvedere ad assicurare un’adeguata informazione e formazione al
personale dipendente sui rischi di incendio connessi con la specifica attivita, sulle misure di prevenzione
e protezione adottate, sulle precauzioni da osservare per evitare I'insorgere di un incendio e sulle
procedure da attuare in caso di incendio;

3) i controlli, le verifiche, gli interventi di manutenzione, I'informazione e fonmazione del personale, che
vengono effettuati, devono essere annotati in un apposito registro a cura del responsabile dell’attivita.
Tale registro deve essere mantenuto aggiomato e reso disponibile ai fini dei controlli di competenza del
Comando provinciale dei Vigili del fuoco;

4) ogni modifica delle strutture o degli impianti ovvero delle condizioni di esercizio dell’attivitd, che
comportano un’alterazione delle preesistenti condizioni di sicurezza antincendio, obbliga I’interessato
ad avviare nuovamente le procedure per I'ottenimento del parere di conformitd e del Certificato di
prevenzione incendi in conformita a quanto previsto dagli articoli 2 e 3 del D.P.R. 12 gennaio 1998, n.
3%

5) siano attuati i criteri generali di sicurezza antincendio ¢ per la gestione dell’emergenza nei luoghi di
lavoro previsti dal decreto Ministero dell'Interno 10 marzo 1998, con particolare riferimento alle
indicazioni contenute nei seguenti articoli:

* Art. 3 - Misure preventive, protettivee e precauzionali di esercizio;
= Art. 5 - Gestione dell’'emergenza in caso di incendio;
= Art, 6 - Designazione degli addetti al servizio antincendio:

* Art. 7 - Formazione degli addetti alla prevenzione incendi, lotta antincendio e gestione
dell’emergenza.

45201




Paginaldil

Da mettere in archivio CPI VVFF per Turate primo e secondo lotto.

Ci penso io a mandarli via mail all'amminsitratore

%
L 4

CASARTELLI MARCELLO

Via A. Lenticchia, 11

22100 COMO (CO)

Tel.: 031-520390

Fax: 031-524021

e-Mail: marcello.casartelli@filca.it

sito web: www.filca.it

B% Prima di stampare questa e-mail riflettete sull impatto ambientale. Grazie

Dichiarazione di Riservatezza

il contenuto di questo messaggio di posta elettronica e dei suoi allegati & rivolto unicamente al destinatario o
ai destinatari dello stesso. Se lei non & il destinatario indicato nel messaggio o se questo messaggio le é stato
inviato per emrore, non deve leggere, comunicare, riprodurre, distribuire, divulgare o diversamente usare
questa trasmissione. La consegna di questo messaggio a qualsiasi persona diversa dal destinatario o dai
destinatari voluti non costituisce in alcun modo rinuncia di privilegio o riservatezza. Se lei ha ricevuto questa
trasmissione per errore, la preghiamo di segnalario al mittente tramite posta elettronica di risposta; le
chiediamo inoltre di cancellare immediatamente questo messaggio ed i suoi eventuali allegati.

—-- Original Message -----

From: nordengineering

To: arch.giorgiomotta@tp4associati.com ; ‘Marcello Casartelli'

Sent: Wednesday, April 13, 2011 11:36 AM

Subject: CPI TURATE

Ciao Giorgio, ciao Marcello,
Vi comunico che questa mattina ho ritirato i due CPI di Turate (allego la scansione).

Ora stiamo lavorando per concludere anche Cantl via Cattaneo.

Ciao, Paalo.

18/04/2011



Ministero dell ‘Interno
COMANDO PROV INCIALE VIGILI DEL FUOCO DI COMO

“in periculo fidem totlo nream

Ufficio Prevenzione Incendi Como, 1 .2-APR. 2011
Tel. 031/33133362

Prot. n. 5+3 1

Fasc. n. 44616

Spett.  Coedile Societa Cooperativa
via A. Lenticchian. 11

22100 Como
I - +
Al Sig. Sindaco di
22078 Turate

OGGETTO: Coedile Societa Cooperativa sita in comune di Turate via G. Garibaldi angolo
via Crocetta .
Trasmissione Certificato di Prevenzione Incendi.

Si trasmette in allegato il Certificato di prevenzione incendi registrato al prot. n.
_ 513 4 in data rilasciato dal Comando scrivente.

“17Z APR. 2011
br
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Ministero dell ‘Interno
NCIALE VIGILI DEL FUOCO DI COMO

“win periculo fidem tollo meam”
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Prot. n. 54—3 i Fasc. n. 44616

CERTIFICATO DI PREVENZIONE INCENDI

Visti: la legge 27 dicembre 1941, n., 1570, Ya legge 13 maggio 1961, n. 469, 1a legge 26 luglio 1965, n. 966, il decreto del Presidente
della Repubblica 29 Juglio 1982, n. 577,il DM, 16 febbraio 1982, il decreto del Presidente della Repubblica 19 gennaio 199%, n. 37

Vista la relazione di visita effettuata in data 17 settembre 2009

SI RILASCIA

a Coedile Societa Cooperativa

il presente Certificato che ha validita dal 11 aprile 2011 fino al 17 settembre 2015
relativo allattivita di n. 3 autorimesse con capienza superiore a nove autoveicoli
di cui al n. 92 del D.M. 16/2/1982 comprendente anche le attivita n. //

site nel Comune di Turate, via G. Garibaldi angolo via Crocetta

Sostanze che presentano pericolo d’incendio o scoppio:

- . 3 autorimesse simili strutturaimente separate di superficie pari a mq 350 cadauna composte da n. 13 box
singoli per una capienza paria 13 autoveicoli per ogni autorimessa.

Impianti o apparecchiature pericolosi:

i

Limitazioni e condizioni di esercizio: it

Osservare le norme di esercizio riportate a tergo del presente Certificato.

N.B. E possibile parcheggiare in autorimessa n. 4 motocicli 0 ciclomotori in sostituzione di ogm
autovetfura.

Mezzi di estinzione incendi:

1) Impianti fissi:

2) Mezzi portatili: - n. 3 estintori di tipo omologato da Kg. 6 a polvere capacita estinguente 34A 233 B-C
pertinenti ogni autorimessa per un totale di n. 9 estintori.

N.B. — Il presente Certificato dovra essere rinnovato alla scadenza del 17 settembre 2015.

Como, 1 2 APR -"
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1)

3)

4)

5)

44616

Ministero dell‘Interno
COMANDO PROVINCIALE VIGIL1 DEL FUOCO DI COMO

in periculo fidem tolle meam o

NORME DI ESERCIZIO

N s S e ——————

il responsabile dell'attivita ha 1"obbligo di mantenere in stato di efficienza i sistemi, i dispositivi, le
attrezzature € le altre misure di sicurezza antincendio adottate ¢ di effettuare verifiche di controllo ed
interventi di manutenzione secondo le indicazioni e le cadenze temporali indicate dal D.M. 10 marzo
1998 (art. 4 ed allegato VI):

a) controllo degli estintori portatili ogni sei mesi;
b) verifica deila funzionalitd dei dispositivi idrici antincendio ogni sei mesi;

¢) verifica dell’efficienza degli impianti di rilevazione automatica di incendio e degli impianti di
evacuazione di fumo e di calore ogni sei mesi;

il responsabile dell’attivita deve provvedere ad assicurare un'adeguata informazione € formazione al
personale dipendente sui rischi di incendio connessi con la specitica attivita, sulle misure di prevenzione
¢ protezione adottate, sulle precauzioni da osservare per evitare 1'insorgere di un incendio € sulle
procedure da attuare in caso di incendio;

i controlli, le verifiche, gli interventi di manutenzione, I'informazione e formazione del personale, che
vengono effettuati, devono esserc annotati in un apposito registro a cura del responsabile dell’attivita.
Tale registro deve essere mantenuto aggiornato ¢ reso disponibile ai fini dei controlli di competenza del
Comando provinciale dei Vigtli del fuoco;

ogni modifica deile strutture o degli impianti ovvero delle condizioni di esercizio deli’attivita, che
comportano un’alterazione delle preesistenti condizioni di sicurezza antincendio, obbliga I'interessato
ad avviare nuovamente le procedure per I"ottenimento del parere di conformita e del Certificato di
prevenzione incendi in conformita a quanto previsto dagli articoli 2 e 3 del D.P.R, 12 gennaio 1998, n.
37;

siano attuati i criteri generali di sicurezza antincendio e per la gestione dell’emergenza nei luoghi di

lavoro previsti dal decreto Ministero dell’lnterno 10 marzo 1998, con particolare riferimento alle
indicazioni contenute nei seguenti articoli:

«  Art. 3 - Misure preventive, protettivee € precauzionali di esercizio;
»  Art. 5 - Gestione dell’'emergenza in caso di incendio;
» At 6 - Designazione degli addetti al servizio antincendio:

» Art. 7 - Formazione degli addetti alla prevenzione incendi, lotta antincendio € gestione
dell’emergenza.

1L COMANDMITE[PROVINCIALE
AisACESARIO
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Da mettere in archivio CPi VVFF per Turate primo € secondo lotto.

Ci penso ic a mandarli via mail alllamminsitratore

Lo A o
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CASARTELLI MARCELLO

Via A. Lenticchia, 11

22100 COMO (CO)

Tel.: 031-520390

Fax: 031-524021

e-Mail: marcello.casartelli@filca.it

sito web: www.filca.it

é Prima di stampare questa e-mail rifiettete sullimpatto ambientale. Grazie

Dichiarazione di Riservatezza

1l contenuto di questo messaggio di posta elettronica e dei suoi allegati & rivolto unicamente al destinatario 0
ai destinatari dello stesso. Se lei non & il destinatario indicato nel messaggio 0 sé questo messaggio le é stato
inviato per errore, non deve leggere, comunicare, riprodurre, distribuire, divulgare o diversamente usare
questa trasmissione. La consegna di questo messaggio a qualsiasi persona diversa dal destinatario o dai
destinatari voluti non costituisce in alcun modo rinuncia di privilegio o riservatezza. Se lei ha ricevuto questa
trasmissione per errore, la preghiamo di segnalaric al mittente tramite posta eietironica di risposta; ie
chiediamo inoltre di cancellare immediatamente questo messaggio ed i suoi eventuali allegati.

—--- Original Message —-

From: nordengineering

To: arch_.giorgiomptla@tpélassociati,oom : 'Marcelio Casartelli

Sent: Wednesday, April 13, 2011 11:36 AM

Subject: CP1 TURATE

Ciao Giorgio, ciao Marcello,
Vi comunico che questa mattina ho ritirato i due CPI di Turate (allego la scansione).
Ora stiamo lavorando per concludere anche Cantu via Cattaneo.

Ciao, Paolo.

18/04/2011



MOD. PIN 3 - 2014 RINNOVO PERIODICO PAG. 1

Rif. Pratica VV.F. n. Spazio per protocolio

45201

Sigla del responsabile dellattivith __Z ~ Z"Z

Ed

-

-

AL COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI
Como

ATTESTAZIONE DI RINNOVO PERIODICO DI CONFORMITA' ANTINCENDIO
(art. 5 del D.P.R. 01/08/2011 n. 151)

[l sottoscritio | Lualdi [Pierluigi [
cognome nome
domiciliato in | Via Vizzola Ticino |13/B 121052 |Busto Arsizio |
indirizzo n. civico c.a.p. comunsg
| va ] 0331075083 |CF. L L ip | L] |7 |4 M |2 ]7|B ]3]0 !0 ]K |
provincia telefono codice fiscale della persana fisica
| 0331885308 [infostudiogeco@gmail.com |comunicazione@pcc.ge-co.it |
fax Indirizzo di posta elettronica Indirizzo di posta eleitronica certificala
nella sua qualita di | Anministratore pro tempore }
qualifica rivestila {itotare, legale mppresentante, amministratore, etc.)
della |Condominio LUNA di Turate |
ragione sociale dilta, impresa, ente, societd, associazione, etc.
consedein |Via Garibaldi |56 | 22078 |
indirizza n. civico c.a.p.
| Turate | co |0331075083 |
comumne provingia telefana
0331885308 | infostudiogeco@gmail.com | comunicazione@pec.ge-co.it |
fax Indirizze di pasta eleltronica Indirizze di posta elettronica certificata

responsabile dell'attivita sotto specificata,
consapevele delle conseguenze penali ¢ amministrative previste dagli artt. 75 € 76 del D.P.R. 445/2000 in caso di
dichiarazioni mendaci e formazione o uso di atti falsi

DICHIARA
» |’ assenza di variazione delle condizioni di sicurezza antincendio rispetto a quanto in precedenza segnalato,
con la/e SCIA' presentate il C.P.L in data 17.09.2009 |

Dala presentazions
L |
Data presentazione
L |
Dala presentazione
relative e/o ricomprese all’attivita principale di: |Autorimessa
tipo di attivitd (atbergo, scucla, centrale termica, etc.)

sitain |Via Garibaldi angolo Via Crocetta | 90 |
Indinzzo n. tivico c.ap.
| Lonate Pozzelo | va [3355897499
Comung provincia telefono
individuata® al n./sotto classe/ cat. | 75.1.A ,e comprendente anche le attivit di cui ai
nn./sottoclasse/cat : | ¥ y y |

» di avere assolto gli obblighi gestionali connessi con |’esercizio dell’attivita previsti dalla normativa vigente, nonché di
aver osservato i divieti, le limitazioni e le prescrizioni delle disposizioni di prevenzione incendi ¢ di sicurezza antincendio
disciplinanti ’attivitd medesima;

» di aver adempiuto I’obbligo di mantenere in stato di efficienza i sistemi, gli impianti, i dispositivi, le attrezzature, rilevanti
ai fini della sicurezza antincendi, ¢ le altre misure di sicurezza antincendio adottate e di aver effettuato le verifiche di
controllo e gli interventi di manutenzione in accordo alla regolamentazione vigente, a quanto indicato nelle pertinenti
norme tecniche e nelle istruzioni di uso e manutenzione del fabbricante efo installatore.

[J Allega “ Asseverazione®”, a firma di professionista antincendio;

Non allega “ Asseverazione™, a firma di professionista antincendio, in quanto non sono presenti impianti finalizzati alla
protezione attiva antincendi né prodotti e sistemi per la protezione di parti o elementi portanti delle opere di costruzione
finalizzati ad assicurare la prescritta caratieristica di resistenza al fuoco;

] Allega la seguente documentazione ai fini delle modifiche di cui all’art. 4, comma 8, del Decreto del Ministro dell’Intermno
del 7.8.2012:

{specificare numero ¢ tipplogia dei documenti allegati)

! efo autorizzazione anfincendio per le anivita di cui all'an. 11, commi 5 € 6, del DPR 01O8/2011 051,

2 Riportare il numero e la categoria comrispondente {A/B/C) individuata sulla hase dell’elenco contenwto nell' Allegato | del DPR 01/08/2011 1151 e la sottoclasse di coi al
Decreto det Ministra dell’ Interno  del 7-8.2012

3mt'.«:wﬂ'aziuuul'ze di cui all’art. 5 del Decreto det Ministro dell’ lnterno del 7.8.2012.
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la compilazione della distinta di

.
.

N.B.

_ C.P.Iscaduto.

{specificare numero e tipologia dei documenti allegati)
(barrare con (X] il riquadro di interesse)

Aftestato di versamento” n. del intestato alla
Tesoreria Provinciale dello Stato di | COMO ai sensi del DLgs 139/2006
& |per un totale di le 100,00 cosi distinte:
T
§ lativian. |75 |1.a | | €.15000 |
= Sottock./ calegoria °
S |ativitan, | | | | € |
v Sottocl/ categoria
£ |amivitan | | e ]
E Sottocl./ calegoria
g |awivian | | | L e |
2 Sottocl./ calegoria
attivian, | | | | € |
Sottocl./ categoria
aftivita n, L | | I € |
Sottocl.f categoria

,%

Ulteriore indirizzo presso il quale si chiede di inviare la corrispondenza:

Cognome Nome

| | | |

indirizzo . civico c.a.p. coinune Provincia

telefono fax

07.11.2015

Data

M.B.; La firma deve essere apposta alla presenca del pubblico ufficiale addetto alla ricesione dell attestazione a dvo periodico. In alternativa,
fantestazione di rinnove periodico, debitamente sottoscritia dal richiedente, pud essere presemiata da altra persona o inoltrata @ mez=e posta; in
tali casi, all ‘attestazione di rinnove periodice deve essere allegata Jotocopia del decumenio di riconoscimento del richiedente (DPR 445/2000).

Spacio riservato al delegante

[l sottoscritto, per il ritiro dell’attestato di presentazione € per gli eventuali chiarimenti tecnici in ordine alla presente Altestazione, delega ilda sig.

Dr. Arch. | Russo Giuseppe |
Tiialo prokesionale COgNOINE none
domiciliato in | Via Puricelli _ |
| ] | 21013 | " Gallarate |
| vA | 3356346335 |
prvirsia welefono
06.10.2015 )

N.B.: La firma deve essere apposta alla presenza i pubblico ufficiale addeno alla ricezione. In alternativa, la richiesta pué essere presentata da aitra
persona o inoltrata a me=o posta; in tali casi, alia richiesta deve essere aflegatr  fotocopio del documenio di ricanoscimento del richiedente
(D.P.R. 445/2000).

4 - In caso di utilizzo dell’approceio ingegneristico alla sicurezza antincendio, di cui al Decceta del Ministere dell'Inierno 9-5-2007, per ta definizione dell'importo, si applica
I"art & , comitna 4, dello s1es30 decreto.

5 - Al fine di definire il relative imparto, riponare il sumero ¢ la categoria comrispondente {A/B/C) individuatn sulla base dell’el 1 nel 1" Allegalo | del DPR
01/08/2011 n. 151 e la sotioclasse di cui al Decreto del Ministte dell’Interno 7-8-2012,
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Spazio riservato al Comando Provinciale VI'F

Ai sensi dellart. 38 del DPR 4435/2000, io sottoscritto
addetto incaricato con qualifica di Lindata__ [/

amezzo documento

n. rilasciato indata _ / / da
ho proceduto all’accertamento dell’identita personale del sig.
che ha qui apposto la sua firma alla mia presenza.

Data £l il Firma

Spazio riservato al Comando Provinciale VVE

RICEVUTA \b
Ai sensi dell’art.5 del DPR 15172011, io sottoseritto (-\L}%) L RN

addetto incaricato con qualifica di Q‘_ . rilascio ricevuta dell'avvenuto deposito dell”attestazione di rinnovo periodico.

Il Comando Provinciale potra  effettuare i controlli di competenza volti ad accertare il rispetto delle prescrizioni previste dalla normativa di
prevenzione degli incendi. nonché la sussistenza dei requisiti di sicurezza antincendio.
1 -- adottate nell'attivita,
(SAUAD
Y .

Si rammenta che le verifiche e la manutenzione di impianti, dispositivi, attrezzature ¢ di altre misure di sicurezza
debbono essere effettuati in conformita alle istruziont dj uso ¢ manutenzione previste ed alle disposizioni vigenti, app
Data _ [/ / Prot. /Z 3,( ZL?"

: e | T

'«'!3

Firma
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Rif, Pratica VV.F. n. Spazio per protocollo
44616

AL COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI
Como

ATTESTAZIONE DI RINNOVO PERIODICO DI CONFORMITA’ ANTINCENDIO
(art. 5 del D.P.R. 01/08/2011 n. 151)

Il sottoscritto | Lualdi | Pierluigi |

Cognome 2 nome
domiciliato in | Via Vizzola Ticino [13/B ]21052 | Busto Arsizio |
indirizzo n. civico comune
| va | 0331075083 |CF. |t |u |p|p |L |G |7 |4 |M|2|?|B|3[0|0|K |
provincia telefono codice fiscale della persona fisica
| 0331885308 | infostudiogeco@gmail.com | comunicazione@pec.ge-co.it |
fax Indirizzo di posta elettronica Indirizzo di posta elettronica certificata
nella sua qualitd di |Amministratore pro tempore I
qualifica rivestita (titolare, legale rappresentante, amministratore, etc.)
della |Condominio SOLE di Turate ]

ragione sociale ditta, impresa, ente, societa, associazione, efc.

consedein |Via Garibaldi |54a/b/c | 22078 |

indirizzo n. civico cap.
| Turate | co |0331075083 |
comune provincia telefono
| 0331885308 | infostudiogeco@gmail.com | comunicazione@pec.ge-co.it |
fax Indirizzo di posta elettronica Indirizzo di posta elettronica certificata

responsabile dell’attivita sotto specificata,
consapevole delle conseguenze penali e amministrative previste dagli artt. 75 e 76 del D.P.R. 445/2000 in caso di

dichiarazioni mendaci e formazione o uso di atti falsi
DICHIARA
» I’ assenza di variazione delle condizioni di sicurezza antincendio rispetto a quanto in precedenza segnalato,
con la/e SCIA' presentate il C.P.L in data 17.09.2009 |

Data presentazione
i J
Data presentazione
i |
Data presentazione
relative e/o ricomprese all’attivita principale di: [Autorimessa

tipo di attivitd (albergo, scuola, centrale termica, etc.)

sitain |Via Garibaldi angolo Via Crocetta | 90 |
Indirizzo n. civico c.ap.
| Lonate Pozzolo | vA |3355897499
Comune provincia telefono
individuata® al n./sotto classe/ cat. | 75.1.A le comprendente anche le attivita di cui ai |

nn./sottoclasse/cat : | /

» di avere assolto gli obblighi gestionali connessi con I’esercizio dell’attivita previsti dalla normativa vigente, nonché di
aver osservato i divieti, le limitazioni e le prescrizioni delle disposizioni di prevenzione incendi e di sicurezza antincendio
disciplinanti I’attivitd medesima;

> di aver adempiuto I’obbligo di mantenere in stato di efficienza i sistemi, gli impianti, i dispositivi, le attrezzature, rilevanti
ai fini della sicurezza antincendi, e le altre misure di sicurezza antincendio adottate e di aver effettuato le verifiche di
controllo e gli interventi di manutenzione in accordo alla regolamentazione vigente, a quanto indicato nelle pertinenti
norme tecniche e nelle istruzioni di uso e manutenzione del fabbricante e/o installatore.

[[] Allega “ Asseverazione™, a firma di professionista antincendio;

[X] Non allega “ Asseverazione™, a firma di professionista antincendio, in quanto non sono presenti impianti finalizzati alla

protezione attiva antincendi né prodotti e sistemi per la protezione di parti o elementi portanti delle opere di costruzione

finalizzati ad assicurare la prescritta caratteristica di resistenza al fuoco;

[[] Allega la seguente documentazione ai fini delle modifiche di cui all’art. 4, comma 8, del Decreto del Ministro dell’Interno
del 7.8.2012:

(specificare numero e tipologia dei documenti allegati)

I efo autorizzazione antincendio per le attivitd di cui all’art.11, commi 5 e 6, del DPR 01/08/2011 n.151.

2 Riportare il numero ¢ la categoria corrispondente (A/B/C) individuata sulla base dell’elenco contenuto nell’Allegato [ del DPR 01/08/2011 n.151 ¢ la sottoclasse di cui al
Decreto del Ministro dell’Interno  del 7-8-2012

3A.sseverazion= di cui all’art, 5 del Decreto del Ministro dell’Interno del 7.8.2012.
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_ C.P.Lscaduto.

(specificare numero e tipologia dei documenti allegati}
(barrare con [X il riquadro di interesse)

Attestato di versamento® n. ‘ l del | ' intestato alla

Tesoreria Provinciale dello Stato di | COoMO ‘ ai sensi del DLgs 139/2006

< |per un totale di | € 100,00 | cosi distinte:
=
g |ativian. |75 [1.2 | |e.15000 |
= Sottocl./ categoria °
€ |attivita n. ] J [ € |
@ Sottocl./ categoria
g |attivitan. | | | | e |
E Sottocl./ categoria
& attivita n. I | | € 1
g Sottocl./ categoria
attivita n. | || € |
Sottocl./ categoria
attivita n. | | | e ]
Sottocl./ categoria
Ulteriore indirizzo presso il quale si chiede di inviare la corrispondenza:
: Cognome I : ! Nome ' |
] l indirizzo ] n. civico cap. comune Provincia
telefono fax indirizzo di posta ele q itj ffettrg ica certificata
07.11.2015

Data

N.B.: La firma deve essere apposta alla presenza del pubblico ufficiale addetto alla ricezione dell'altestazione & rinpdvo periodico. In alternativa,

I'attestazione di rinnovo periodico, debitamente sottoscritta dal richiedente, pud essere presentata da altra persona o inoltrala a mezzo posta; in
tali casi, all ‘attestazione di rinnovo periodico deve essere allegata fotocopia del documento di riconoscimento del richiedente (DPR 445/2000).

Spazio riservato al delegante

I sottoscritto, per il ritiro dell*attestato di presentazione e per gli eventuali chiarimenti tecnici in ordine alla presente Attestazione, delega il/la sig.

Dr. Arch. | Russo Giuseppe ,
Titolo professionale togname nome
domiciliato in | Via Puricell . |
[ L | 21013 | " Gallarate |
| VA | 3356346335 |
provincin telefono
06.10.2015

N.B.: La firma deve essere apposta alla presenza di pubblico ufficiale addetto alla ricezione. In alternativa, la richiesia pud essere presentata da altra
persona o inollrata a mezzo posta; in tali casi, alla richiesta deve essere allegata fotocopia del documento di riconoscimento del richiedente

(D.P.R. 445/2000).

4 - In caso di utilizzo dell’approceio ingegneristico alla sicurezza antincendio, di cui al Decreto del Ministero dell'Interno 9-5-2007, per la definizione dell’importo, si applica

Iart 6 , comma 4, dello stesso decreto,
5 - Al fine di definire il relativo importo, riportare il numero e la categoria corrispondente (A/B/C) individuata sulla base dell’elenco contenuto nell’ Allegato I del DPR

01/08/2011 n.15] e la sottoclasse di cui al Decreto del Ministro dell’ [nterno 7-8-2012.
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Spazio riservato al Comando Provinciale VVFE

Ai sensi dell’art. 38 del DPR 445/2000, io sottoscritto
addetto incaricato con qualifica di sindata__ / [/ a mezzo documento
n rilasciato indata __ / / da

ho proceduto all’accertamento dell’identita personale del sig.
che ha qui apposto lasua firma alla mia presenza.

Data /! Firma

Spazio riservato al Comando Provinciale VVF

kel U3
Ai sensi dell'art.5 del DPR 151/2011, io sottoseritto \9).) C.L)ej\A

addetto incaricato con qualifica di O :g") . rilascio ricevuta dell'avvenuto deposito dell’attestazione di rinnovo periodico.
Il Comando Provinciale potrd effettuare i controlli di competenza volti ad accertare il rispetto delle prescrizioni previste dalla normativa di
prevenzione degli incendi, nonché la sussistenza dei requisiti di sicurezza antincendio.

Data _ /| / i : -}?% A=lc Firma




ALLEGATOC "E" AL N. 197824/38001 DI REPR.RIO

CONDOMINIO LUNA
Via Garibaldi — TURATE (CO) :

REGOLAMENTO

TITOLO I — PRELIMINARY

Art 1
obbligatorieti

11 presente regolamento & obbligatorio per tutti-i condomini, per i loro eredi ed aventi causa, nonché per gli eventuali
locatari, nella parte che li riguarda.

Per disciplinare i rapporti comuni di condominio delle porzioni comuni ed il godimento delle porzioni private dello
stabile, ciascun proprietario si obbliga alla osservanza delle norme del presente regolamento ¢ di tutto quanto verrd
deliberato nell'interesse comune nelle assemblee condominiali.

Art. 2
conformitia del regolamento

11 regolamento & redatio secondo criteri di civile convivenza e nel rispetto delle norme date come inderogabili dal codice
civile e dalle relative disposizioni di ettuazione.
Per quanto non & disposto dal presente regolamento, valgono le norme di legge vigenti sulla materia.

Art. 3
descrizione sommaria degli immobili

II condominio & formato da 2 corpi di fabbrica di tre piani fuori terra, per un totale di 24 unita immobiliari e rispettive
pertinenze oltre che da autorimesse al piano interrato.
L'intero complesso edilizio & dotato di due ingressi carrai e di due ingressi pedonali.

Art. 4
assicnrazione dello stabile

Gli immobili costituenti il condominio devono essere assicurati contro i danni del fuioco, del fulmine, dello scoppio di
gas e contro il rischio di responsabilita verso terzi.
Il valore assicurato & determinato dall'Assemblea.

L'indennit2 liquidata in caso di sinistro deve essere impiegata per reintegrare o ricostruire il bene da}meo 'ato, salvo
quanto disposto dalle norme del perimento dell'edificio.

L'entita dei premi assicurativi potra essere periodicamente aggiornata.

TITOLO II - LA PROPRIETA COMUNE E LE PROPRIETA ESCLUSIVE.

Art. 5
elenco delle parti comuni

Sono di proprieta comune dell'intero condominio i seguenti spazi e strutture:

=i cortili, i giardini e gli altri spazi aperti, se non di proprieta, di pertinenza esclusiva o attribuili al super-
condominio;
- gli impianti e le canalizzazioni per la fornitura idrica, gas, telefono ed elettricitd, nonché l'impianto fognante,
citofonico e televisivo, fino ai punti di diramazione delle singole unita immobiliari;
- le canne di aerazione e di evacuazione multiple;
- le reci:uzioni perimetm]i, il ca;uce]lo pedonale il czm..eﬂo carrajo (gem@:r &tﬁh_‘; ili al super-condominio);
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- le scale, le ringhiere, i corridoi di uso comune al fabbricato; 2

-  I’impianto ascensore;

- qualsiasi altro spazio destinato originariamente al servizio comune.

E fatto obbligo 2 tutti i condomini di mantenere sempre in perfetta efficenza le parti comuni di cui sopra (intendendosi
altresi comprese quelle parti comuni omesse nellz descrizione) e pertanto nessuno si potra opporre alle spese correnti
per le eventuali riparazioni necessarie, tanto per le manutenzioni ordinarie che per quelle straordinarie.

Art. 6
le proprieta esclusive o miste

Sono di proprietd esclusiva le unit immobiliari costituenti i singoli appartamenti ed i loro annessi, come risulta nei
rispettivi rogiti notarili.

Le porte di ingresso agli appartamenti, gli infissi esterni degli appartamenti, le serrande, le porte delle cantine e delle
autorimesse private, le opere di finitura dei balconi sono di proprieta esclusiva dei singoli condormini, i quali hanno
T'obbligo di attenersi alle deliberazioni dell'Assemblea per quanto riguarda le opere necessarie alla loro manutenzione ed
alla salvaguardia del decoro architettonico dell'edificio.

I muri non maestri, divisori di alloggi contigui sono di proprieté dei confinanti, sia che separino appartamenti o balconi,”
sia che dividano spazi accessori quali cantine ed autorimesss.

Art. 7
* le spese per la manutenzione ed il ripristino delle parti comuni
E fatto obbligo  tutti i condomini sostenere le spese necessarie per la manutenzione ed il ripristino delie parti comuni e
dei servizi dell'intero condominio e dei fabbricati di pertinenza. '

Non & consentita la rinuncia all'uso ed alla compropriet delle parti comuni al fine di sottrarsi al contributo per le spese
relative alla loro conservazione.

Ogni condomino & responsabile, a norma dell'art 2043 e seguenti del c.c., dei danni alle cose comuni o alle proprieta
esclusive, causati da Iui o da persone, animali, infrastrutture o cose dei quali debba rispondere.

Le spese per la manutenzione della cosa comune sono Tipartite proporzionalmente ai valori delle singole proprieta e
conformemente alluso che ciascuno pud fame, ovvero secondo i criteri stabiliti di seguito nel presente regolamento.

Art. 8
modificazioni della cosa comune od innovazioni

Le modificazioni e le innovazioni possono essere deliberate dall'Assemblea nei limiti degli articoli 1102, 1120, 1122 del

codice civile.

Esse dovraono, oltre che ottenere l'eventuale autorizzazione da parte delle autorita competenti, essere approvate
dall'Assemblea di condominio con deliberazione presa a maggioranza non inferiore ai due terzi del valore complessivo
degli edifici e perlomeno dalla met? dei partecipanti al condominio.

Sono vietate le innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilita e alla sicurezza degli edifici, che ne
pregiudichino il decoro architettonico o che limitino il godimento delle parti comuni anche di wn solo condomino.

Qualora linnovazione comporti una spesa molto gravosa o abbia carattere voluttnario rispetto alle condizioni
dell'edificio, e consista in opere, impianti o manufatti suscettibili di utilizzazione separata, i condomini che non
intendano trarne vantaggio sono esonerati da qualsiasi contributo nella spesa.

Se l'utilizzazione separata non & possibile, l'innovazione non & consentita, salvo che la maggioranza dei condomini che
I'ha deliberata intenda sopportarne integraimente Ia spesa.

Art.9 S
lavori nei Iocali di proprieta esclusiva

Ogni condomino & obbligato ad eseguire le riparazioni della sua proprietd la cui omissione possa arrecare danno alle
proprieta esclusive di altri condomini, alle parti comuni od al decoro dell'edificio.

In oggi caso, il singolo condomino, prima di intraprendere nei locali di sua proprietd lavori che possano comungue
interessare la stabilita o il decoro architettonico dell'edificio,-¢ diparte di esso, o danneggiare impianti comuni, deve

ratore; ;éia-g:‘io“ stando, in ogni caso, il disposto dell'art. 1122
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L'Amministratore ha la facoltd di invitare il condomino a non iniziare i lavori prima dell'evenmale formulazione di
osservazioni da parte dell'Assemblea.

Art. 10
accesso ai locali di proprieta esclusiva

Ogni condomino, a richiesta dell'Amministratore, ha I'obbligo di consentire che allinterno dsi locali di sua proprieta si
eseguano le eventuali verifiche ed i Javori sulle parti comuni, necessari all'interesse della comunione o di altri singoli
condomini, fatto salvo il diritto di rivalsa per gli eventuali danni debitamente comprovati derivati dall'esecuzione dj tali
verifiche e lavori.

Art. 11
_la locazione |

E consentita la locazione delle unita immobiliari, fermo restando eventuali restrizioni fissate da contratti e/o regolamenti
locali vigenti.
Ogni condomino che ceda in locazione i locali di sua proprieta, deve assicurarsi, sotto la sua personale responsabilita,

che il conduttore sia persona di buona condotta ; inoltre deve rendere noto 2l locatore il presente regolamento e gli aliri
vincoli condominiali esistenti, cosicché questo possa impegnarsi ad osservarli responsabilmente.

Art. 12 :

domicilio dei condomini e dei locatari f

Ogni condomino deve mantenere informato l'Amministratore delle proprie variazioni di don:uc]bn in difetto, il : i
condomino s'intendera domiciliato nei Iocali di sua proprieta.

Qualsiasi spesa documentata che I'Amministratore dovesse sostenere per reperire il recapito del condomino assente, sara
posta a carico di quest'ultimo.

! Arxt. 13
obblighi del condemino venditore e del subentrante

In caso di trasferimento di proprieta, il condomino venditore ha Tobblige di far conoscere all'acquirente il contenuto del
presente regolamento che dovra, essere richiamato anche nell'atto notarile di vendita. Inoltre, il condomino & tenuto &
cedere al nuovo proprietario la sua quota di compropriet2 di eventuali fondi giacenti nelle casse condominiali, i quali
non potranne in ogni caso essere rimessi al condomino uscente.

Il condomino subentrante nella proprieta ¢ obbligato, solidamente con il condomino uscente, al pagamento dei contributi
relativi all'anno corrente ¢ a quello precedente, in oftemperanza al 2° comma, art. 63 delle Disposizioni per I'Attuazione
del C.C.

Egli ha I'obbligo altresi di comunicare tempestivamente all' Amministratore le proprie generalitd e il domicilio. -

Art. 14
destinazione dei locali di proprieta

E vietato destinare le unita immobilari ad uso industriale, a deposito e stoccaggio di materiali, a scuole da arti, @ ricoveri
o pensioni, ad agenzie di pegno o collocamento ed in genere a destinazione contraria alle leagl, ) wctaio cfa unque'
farne uso confrario alla tranguilliti, al buon decoro ed alla decenza che si intende mantenere éllmsed;amsﬁto
residenziale. s

Le cantine, i solai e le antorimesse sono locali a servizio della residenza e non costitniscono spazio abitabile.
Non possono percid essere adibid a laboratori, né ad alcuna attivita stabile dalla lalla quale possano derivare immissioni di
qualsiasi tipo negli appartamenti o negli spazi comuni.

Art. 15
lavori alla cosa comune

P -

i dall’ Assemblea. : ';,:' 2 2N
Nessuji condomino pud eseguire, o far esegmre,_.]aifbnqcll&ntemssn: comune salvo che si tratti di lavoro urgente per la
buonal conservazione dell'edificio o delle mﬁ'a.sb:ufturchmme € rrellmema dell Amministratore.

%4%0—/;
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Art. 16
divieti e obblighi relativamente all'uso della cosa comune

Al condomini ed ai loro aventi causa, sono post i seguenti divieti:

a) occupare, anche temporaneamente, con tende, ombrelloni o con oggetti mobili di qualsivoglia specie, le scale, i
tipiani, gli androni, gli anditi, i giardini, i corridoi ed in genere i locali e gli spazi di proprietd ed uso comune;

b) soggiomare per le scale, androni, ingressi;

) tenere animali di qualsiasi specie nei locali comuni, né lasciarli liberi da custodia;

d) manomettere o alterare, in qualsiasi modo, le apparecchiature degli impianti, gli arredi fissi, le facciate o la struttura
dei fabbricati;

e) far funzionare senza motivo i dispositivi di allarme;

D) lavare antomobili negli spazi comuni o nelle autorimesse;

g) parcheggiare autoveicoli, motoveicoli nel cortile o sulle rampe di accesso, nonché nei corselli di manovra o lasciare
in deposito materiali negli spazi comuni;

h) gettare acqua o immondizie fuori dai luoghi a cid destinati;

1) svolgere, nei cortili e nei giardini, attivit ricreative e/o rumorose al di fuori degli orari consentiti; in particolare, il
gioco dei ba.mbi;ui dovra avvenire negli spazi a cid delegati;

J}  lasciare aperti i cancelli di ingresso comuni e le saracinesche delle autorimesse private.

7 Art. 17 .
divieti e obblighi relativamente all'uso delle proprieta esclusive

IS i

Al condomini ed ai loro avent causa, sono posti i seguenti divieti-

a) collocare vasi di piante sui davanzali delle finestre o sulle balaustre dei balconi senza accorgimenti che impediscano
lo stillicidio verso il basso;

b) mantenere sui balconi oggetti o materiali in cattivo stato dj conservazione ed immondizie; nonché, sulle medesime
strutiure, collocare mobili o attrezzaturs ingombranti che deturpino il prospetto estetico degli edifici;

¢) stendere biancheria o quantiltro dalle finestre ovvero all'esterno dej balconi;

d) scuotere coperte, tappeti, tovaglie dalle finestre o dai balconi nonché gettarvi oggetti di qualsiasi genere;

e) modificare J'aspetto estetico di elementi, che pur essendo di proprieta individuale, siano di interesse architettonico
comune all'edificio; ’

) teneré negli appartamenti, sui balconi, negli spazi accessori, materiale pericoloso o maleodorante;

g) consentire assembramenti di persone nella propria abitazione di densita Superiore a una persona per metro quadrato
libero da mobili e suppellettili;

h) suopare strumenti musicali, far funzionare apparecchi radio o similari ad alto livello sonoro, utilizzare
elettrodomestici rumorosi, provocare urla o rumorj in genere, salvo che in forma accidentale, che possano arrecare
disturbo ai condomini confinanti, con particolare divieto nei seguenti orari: dalle 22.00 alle 8.00 e dalle 14.00 alle
15.00;

1) tenere negli alloggi, nei locali accessori e pertinenze, animali che diano molestia o fastidio agli altri condomini per
rumori, esalazioni o altro, I cani, fuori dagli appartamenti, devono essere tenuti al guinzaglio. I proprietari dej cani
hanno I'obbligo di rimuovere gli escrementi degli animali lasciati all'interno o nelle immediate vicinanze del
complesso residenziale. I nei poteri dell'Assemblea ordinare I'allontanamento di qualsiasi animale domestico;

J) tenere, nei propri locali 0 accessord, scorte di carburante, di materiali esplosivi_a corrosivi;

k) parcheggiare nelle autorimesse private autoveicoli funzionanti a GPL (si fa comunque riferimento alle nomative 4
vigenti). '

I condomini, ed i loro aventi causa, hanno altresi i seguenti obblighi:
- lascidre, quando assenti da casa, gli impianti in condizioni di sié&r_éii_{a;::«.a,\k
- contyollare lattivita dei bambini e consentime Ie attivity di gioco solo. eelt’Spazi comuni a ¢id destinati;
- consentire all' Amministratore 'accesso ai propri locali per le verifiche che't

TItErTa necessarie; s
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nel caso si assentino per un periode superiore ai dieci giorni, lasciare le chiavi del proprio dppariamento a persona di ]
¢ fiducia che sia facilmente reperibile il cul nominativo sia posto a conoscenza dell’ Amministratore.

Art. 18
sanzioni per le infrazioni sull'uso e sulle regole comportamentali i

Per le infrazioni non gravi alle norme del regolamento circa I'uso delle cose comuni e delle proprieta esclusive, nonché
alle regole di comportamento, I'Amministratore, a termini di legge ed indipendentemente dalle responsabilita civili e [
penali del trasgressore, eseguira dapprima il richiamo verbale e/o scritto al condomino. . j

Dopo il primo richiamo e dopo la delibera dell’ Assemblea I'Amminiswratore, per ogni successiva infrazione, applichera }
la sanzione pecuniaria minima di € 25,00, oltre a provvedere al recupero integrale delle spese da sostenere per
I'eventuale ripristino e la sostituzione degli elementi danneggiati.

Gli importi cosi riscossi andranno ad integrare il fondo comune.
L'Assemblea ha la facolta di deliberare in ordine all’aggiornamento od alla introduzione di muove sanzioni applicabili.

Art. 19
dissenso dei condomini rispetto alle liti

Quando I'Assemblea abbia deliberato di promuovere un contenzioso nei confronti di uno o pilt condomini, o verso enti o
persone esterne al condominio, o di resistere in giudizio, i condomini dissenzienti devono attenersi alle norme dell'art.
1132 c.c., al fine di separare le proprie responsabilitd da quelle del condominio.
Art. 20
norme da applicare in caso di perimento degli edifici e per la ricostruzione . .

In caso di perimento totale o parziale degli edifici si devono applicare"]e norme contenute neil'art. 1128 del codice civile -

e quelle vigenti al momento del perimento stesso. g f
Le indennita di assicurazione relative alle parti comuni sono destinate alla ricostruzione di queste. ;

TITOLO I - GLT ORGANI DI AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA

. Art. 21
organi di amministrazione e rappresentanza del Condominio

Sono organi di rappresentanza e di Amministrazione del condominio:
a) 'Assemblea; b) I'Amministratore; ¢) il Consiglio di Condominio. i

Art. 22
attribuzioni dell' Assemblea

L'Assemblea ha il potere di deliberare su ogni argomento che riguardi 'amministrazione, la cquser\.r:a.ZJsr e, Ll £o
ed il miglioramento della cosa comune. In particolare ha i seguenti compiti: :

a) lanpomina, conferma, revoca e retribuzione dell' Amministratore; ;

b) lapprovazione del rendliconto consuntivo annuale di gestione e dei conti preventivi; - e

c) ladeterminazione dell'ammontare delle rate di contributo per la gestione e la loro scadenza; ‘

d) Tl'approvazione dei lavori di manutenzione straordinaria e delle innovazioni;

e) limpiego dei fondi residui della gestione precedente ¢ la costituzione di fondi cassa;

D) lagestione dei beni in comunione;

g) latutela dellacosa comune; P R

h) ladeterminazione della condotta del condominio nelle vertenze;

i) larevisione; nei termini consentiti dalla legge, del regolamento condominiale;

j) Tadozione di nuove tabelle millesimali;

k) la determinazione delle caratteristiche e peculiarita dm materiali e dei colori di manufatti, attrezzature o arredi, che
se pur di diretto onere di singole proprieta o porzioni di condominio, ovvero di singoli fabbricati, interessino la
funzi uahtﬁ globale del condominio o l'estenci'éd 1l dccoro dcll intero comp}essn mmobmare come ad esempm

_F' 0

e A e o 0 ed
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Art. 23
convocazione delle riunioni assembleari

L'assemblea convocata annualmente per l'approvazione degli afti amministrativi della gestione amnuale, & deta
ordinaria. Essa deve essere convocata dall' Amministratore entro tre mesi dalla chiusura dell'anno finanziario.

Le altre assemblee sono dette straordinarie e devono essere convocate per deliberare su questioni rimaste pendenti o
nuove ed impreviste; scno convocate dall' Amministratore, anche su richiesta scritta e motivata da due o pil condomini
Ie cui proprieta rappresentino almeno un sesto del valore millesimale del condominio.

L'Assemblea, sia ordinaria che straordinaria, & convocata mediante avviso individuale ai partecipanti il condominio,
inviato a cura dell'’Amministratore per mezzo di Jettera raccomandata o consegnata a mano almeno cinque giorni prima
della data fissata per l'adunanza. :

L'avviso di convocazione deve contenere 1 seguenti dati:

- l'indicazione del giorno, dell'ora e del Inogo dell'adunanza in prima convocazione e i dati analoghi per I'adunanza in
seconda convocazione (fissata entro 10 giorni dalla prima);

- lelenco delle materie all'ordine del giormo da sottoporre alla discussione ed all'eventuale deliberazione
dell'Assemblea.

Se trattasi di assemblea ordinaria, dovra essere allegato il rendiconto consuntivo della gestione annuale e del bilancio
preventivo per I'anno syccessivo.

I libri ed i documenti giustificativi del rendiconto ammuale e del bilancio preventivo devono essere posti a disposizione
dei condomini, per ogni opportuno controllo, nei cinque giomi precedenti l'assemblea ordinaria, presso
I'Amministratore. )

In mancanza dell'Amministratore, l'assemnblea pud essere convocata da ciascun condomino; analogamente si potrd
procedere se I'Amministratore non provveda a convocare l'assemblea stracrdinaria richiesta da un gruppo di condomini
entro un mese dall'istanza.

Art. 24
insediamento, validita e svolgimento della riunione assembleare

11 singolo condomino pud farsi rappresentare in assemblea da altro condomino, o da persona di sua fiducia, attraverso
apposita dslega sottoscritta, anche con nota in calce all'avviso di convocazione.

Ciascun partecipante all'Assemblea, comunque, non potra disporre di pit di due deleghe.

Le singole proprieta, se appartenenti a pill persone, saranno comungue rappresentate in assemblea da un‘unica persona
avente diritto al voto.

In prima convocazione, 1'assemblea & regolarmente costituita con l'intervento, in proprio o per delega, di almeno due
terzi dei partecipanti al condominio e che rappresentino almeno i due terzi del valore, espresso in quote millesimali, del
condominio stesso.

Non raggiimgendo il numero legale, I'Assemblea si riunisce in seconda convocazione, non oltre dieci giorni dalla prima
convocazione.,

L'Assemblea, trascorsi quindici minuti dall'ora prefissata, nomina il presidente ed il segretario della riuniome; il
presidents ha il compito di presiedere alla discussione ed alle modalita di votazione; il segretario ba il compito di com-
pilare il verbale dell'assemblea.

1l verbale della riunione assembleare deve riportare i seguenti dati:

- il luogo, la data ¢ I'ora dell'adunanza assembleare ed il relativo ordine del giorno:

[

- 1 nominativi dei condomini intervenuti e dei condomini rappreseiifati; Unifameénts ai nominativi dei Ioro

rappresentanti, indicando il valore delle rispettive quote condominiali;

- i nominativi del presidente e del segretario e la constatazione dell'avvenuto accertamento della validita
dell'assemblea e delle deleghe presentats;

- un pommario resoconto delle discussioni ed il testo delle singole deliberazioni assunte, con l'indicazione delle

H
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- cquahmaque dichjarazione, espressa in forme sintetica, di cui sia stata chiesta Ia lettura in assemblea ¢ Vinserzione nel
verbale.

1 verbale sard letio al termine dell'assemblea e sard sottoscritto dal presidente, dal segretario e da due CDnd.Om].nl
delegati dali'assemblea.
Copia conforme dovra essere inviatz all'amministratore, ze assente, ed ai condomini non rappresentati in assemblea
mediante letterz raccomandata. Ai condomini presenti, o rappresemat:, polré essere consegnata tramite recapito
© manvale. . .

. Art2s
validith delle deliberazioni dell' Assemblea

a Iupmnaconvccaznune,Iedeliberamomasmmesonovahdeseapprovathmmm dxvahcherappresenhla
maggioranza degli intervenuti (0 rappresentati) ed almene la metd del valore del condominio.
Se, in prima convocazione, FAssemblea & impossibilitatz a deliberare per la mancanza del numero legale, I'essemblea
delibera in seconds convecazione. )
In seconda convocaziope, le deliberazioni che riguardano le gestione ordinaria del condominio, sono valide se Tiportano
un musero di votl che rappresenti un terzo dei partecipanti al condominio ed almeno wn ferzo del valore, espresso in
quote millesimali, del condominio stesso.
Per le deliberazioni che riguardano le riparazioni straordinarie di grossa exntitd, la ricostruzione degli edifici, la nomina o
1a revoca deil Amministratore e del Consighio di condominjo, le liti attive o passive relative 2 materie che esorbitano
" dalle competenze dell'Amministratore, Iadozione di nuove tabelle millesimali, le modifiche consentite dalla legge al
regolamento condominiale, devono essers sempre prese con la maggioranza prevista per la prima convocazione.
Le deliberazioni che hanno per oggetto Ie innovazioni di carattere voluttnario e non, devono essere approvate con tn
numere di voti che reppresenti la maggioranza dei partecipanti al condominio e perlomeno e due terzi del suo valore.
Le deliberazioni che riguardano lavori, modifiche, innovazioni ¢ argomenti che commmque siano attment ai singoli
fabbricati, e non in contrasto con le competenze atiribuite all'Assembliea generale, sopo determinate dai soli condomini
partecipanti 2l fabbricato stesso, con le analoghe maggioranze sopra esposte.
1l singolo condommine nor deve partecipare alls deliberazioni rignardanti le cosg ed i servizi di cui egli non usufruisce,
ovvero di cui non ne paga le spese di gestione.
1 condomino, che sia anche Amministratore, deve astenersi dalle votazioni che riguardano la sua gestiome ed i
provvedimenti da lui zssunti.
Analogamente deve comportarsi il singolo condommo, relativamente a delibere che riguardino forniture e prestazioni da,
lui esegmiti nell'interesse del condominio.

Art.26
obbligatorieth delle deliberazioni dell’ Assemblea e loro impngmzione

per le minoranze dissenzienti e per gli assenti.
Verso Ie deliberaxioni contrarie alla legge o al mgolamento il condominio dissenziente pud fare ncorso all' :
gindiziaria con le prescrizioni di cui el'art. 1157 e.c., ma il ricorso non sespende Yesecuzione del prowednnento

Art. 27
attribuzioni, nomins, revoca ¢ compenso dell' Amuinistratore

L‘Amnﬁnisﬁ'atore ha Ia rappresentanza legale del condominio, a norma dell'art. 1131 c.c.
Inoltre cura lamministrazione della cosa e sei servizi condominiali e vigila sul rispette delle norme regolamentari.

L'Amministratore & nominate dall’Assemblea e pud essere scelto anche fra estranei al cordominio,

Dnra in carica un anno, da assemblea ordinaria alla successiva, ma pud essmrevocatomqualnnquemomenm
dall'Assemblea.

L'Amministratore pud farsi coadiuvare da persona di sua fiducia, sotto le sua piena responsabilita.

AltArwministratore spetta tn compenso che & stabilito dall’Assemblea all'atto della sna nomina e che viene prelevato dal
4 : fmmatodmconm'bntldxunnmondemm ‘__ioneaivaloridellepropﬁeﬁ. '
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Art.28 ‘
1a disciplina dei servizi comuni e dei reclami

L‘Ammjnisn'atprehai]poteredistaﬁﬂjrelcnome,g}jorarieditumiperiservizicommi,nomhédiapp]icafele
sanzioni per Je infrazioni accertate, in relazione alle disposizioni de) presente regolamento ed alle menifeste preferenzs
della maggioranza dei condomini, senza ledere i diritt delle minoranze. _

Le norme dell'Amministratore sono obbligatorie per i condomini, salve la possibilitd di ricorse all’Assemblea da parte
del condomino che si ritenga leso o che richieda maggiore efficienza e razionalitd.

Tutti i reclami sulluse delle cose commmi devono essere diretti per iscritto al'Amministratore, apche avvalendosi
dell'attivitd dei membsi del Consiglia.

Art. 29
fanzieni e compiti dell' Amministratore

Le funzioni ed i compiti dell' Amminisiratore sono i seguenti:

- Iz messa in esecuzione delle dah'beramom dell'Assemblea e la conmmicazione ai condomini dei verbali delle
riumiond assembleard;

- ]a cura dell'osservanas dei disposti del regolamento di condominio;

- lariscossione dei coniributi ¢ delle rendire condominiali, provvedendo a custodirle presso un istimto di credito;

- la preparazione dei rendiconti consuntivi e dei bilanci di previsione da sottoporre ell'assemblea;

- la sorveglianza del buon finzionamento degli impianti cornuni, provvedendo con tempestivith afle riparazioni
pecessarie & curandone Ia regolare manutenzione;

- Fordinazione di opere urgent per la buona conservazione degli stabili;

~  |lamediazione tra i condomini, per dirimere le eventuali divergenze applicando le nerme del regolamento;

- latutala dei diritti del condominio verso illeciti commessi dai condomipi stessi o da terzi;

- la tenuta degli atti contabili, contrattuali ¢ grafici che riguardino il condorrinio ed obbligatoriarnente: il registro dei
verbali dell'Assemblea, il libro cassase maestro, il libro delle partite dei singeli condomini, lelenco dei proprietari
con le loro generalith e recapiti, gli estremi del titolo di acquisto di ogni singolo condomino, gli elaborati grafici
individuant tutte le proprietd, I'mventario delle cose mobii di proprietd comune, i documenti comtabili e
contrattuali relativi ai rapporti verso terz.

In caso di revoca o di dirnissioni, FAmministratore ha I'obbligo di resa dell'intera documentazione in suo possesso,

nonché il rendiconto aggiornato dslla sitnazione contabile, Il suddetto obbligo compete anche ai suoi eredi, in caso di

morte.

Axt. 30
rappresentanza

Nei Limiti delle attribuzioni stabilite dallarticols precedente o dall’Assemublea, I'Amrninistratore ha la rappresentapza dei
partecipant] al condominio € pud agire in giudizio sia contro i condomini sia contro terzi.

Art. 31
passaggio di consegne ad alire Amministratore

L'Amminijstratore decadute ha Pobblige di consegnare, entro quindici giorni, al nvovo Anamninistratore, o in mancanza
di questo al Consiglio di Condeminio, tutta la documentazione in suo possesso ed il rendiconte completo, ritirandone
ricevuta, indipendentemente da ogani contestazione in atto con il condominio,

Inoltre si obbliga a fornire tutte le informazioni necessarie ad assicurare la continuitd dell'amministrazione.

Art, 32
il Consiglio dei condomini -—-————— S—

]]Consxghodel condomini & eletto annualmente daIl'Assembleaedéformalaodaduemembn facenti parte del
condominio.

io & I'organo consultivo del.l'Ammmlstratore al quale questo si pud rivolgere facoltativamente e nell'inteato di

A—!“’

il proprio operato a ﬁvore del condommm.__..
i il Consiglio

o diversa decisione dell'Assemblea.

m‘ E” Yy /4%% /i
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I membri del Consiglio dei condomini s'impegneno 2 fornire assistenza all Amministratore per trtfi | compiti dei qualj si

rendano disponibili. )
11 Consiglio dei condomini ha F'obbligo di eseguire i controlli e gli accertamenti de,h atti contsbili giustificativi del :
rendiconto annuale, :

Ai membri del Consiglio possono rivolgersi i condomini per radunare istanze o segnalare particolari situazioni da
soitoporre all'Amministratore o all'’Assemblea

11 Consiglio pud riunirsi liberamente, ogni qual volta np ravveda la necessitd, avendo 1a facolth di richiedere la presenza ,
dell' Amrhinistratore, ma deve essere convocato dall'Ammministratore almeno due volte I'anno ;

TITOLO IV - AMMINISTRAZIONE DEI FONDI E LE SPESE

. Art.33
amministrazione dei fondi e scadenza dell'esercizio annuale

1l fondo comune & costituito per provvedere alle spese della gestione ordinaria annuale, mediante il contributo di tutti i

condomini, in proporzione ai valori millesimali di proprietd, e per Yammontare determinato dall'Assemblea.

I prelevamenti da tale fondo somo delegati all'Amnministratore per sopperire alle spese di gestione.

Per provvedere a spese straordinarie pud essere costituito un fondo di riserva sotto forma di supplemento ai contributi

ordinari, anche mediante l'accantonamento delle rendits del condominio. In otcasione di ogni assemblea ordinaria si
- dowvrd deliberare circa tale fondo ed al suo reintsgro. 1 capitali accantonati devono essere depositati presso un istituto di

credito, scelto dall'Assemblea, ed intestandoli al condomindo.

I prelevamenti dal fondo di riserva possono essere eseguiti dallAmministratore soltanto previa autorizzazione

dell'Assembles, annotata sul verbale.

L'esercizio annuale inizia il giomo 01/06.di ogni anno solare. Il primo esercizio scade il 31/05/2010,

Art. 34 .
le tabelle millesimali

In adestone ai disposti di cui all'art. 68 delle Dispostzioni di Attuaiione deli c.c, sono redaite le tabelie millesimali
proporzionali ai valori delle proprietd; sono adotiate inoltre le tabelle dei valori millesimali dei singoli fabbricati,
dell'utilizzo delle scale e degli ascensori.

A tali tabelle va faito riferimento per:

- la determinazione delle maggioranze assembleari;

- laripartizione delle spese, salvo che per i casi diversamente stabiliti; )
- ilriparto & la distribuzione delle rendite; e \
- la determinazione dei valori di realizzo in caso di perimento dell'edificio. '_ !

o pill proprieta.

Art. 35
criteri di ripartizione

I criterj per la ripartizione delle spese riguardanti la cosa copmme sono cosl stabiliti, fatd salﬂidisposghi'cuian'm
1123 c.c.

Sono dz ripartire in base alle QUOTE DY PROPRIETA GENERALE:

- le competenze dell'Amministratore;

- hwmpmedmprmmmmnguardml'mmwmmomdmale

- le spese per le riparazioni, la mamuenzione sia ordinaria che straordinaria & per le imovazioni introdotie;

- le spese riguardanti le wtenze degli impianti collettivi e Yuso dei beni comuni;

- e speseperﬂ sosl:e:mmento delle vertenze che coinvolgone il condominio;

i i cmnenhcontabﬂ:edammmsﬂ’anuedlcmﬂmsostenme

‘fotale degli nnmobm,

B}MW /‘?%z%o. /o
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- il consumo idrice occorrente per Finnaffio del giardino condominiale efo occorrente per le parti comumi, nella
maisura dellz differenza di lettura tra il contatore generale e la sommatoria delle letture dei singoli misuratori.

- tutte le voci di spesa, qui non elencate, che rivestano caratters collettive ed interessanti tutti § partecipant! al
condominio, 5alvo che non siano esattamente determinabili in altro modo i parametri adottabili per Je singole quote
contributive. ]

Sono da ripartirs in fimzione del NUMERO DEI COMPONENTI IL NUCLEQ FAMIIJARE DI OGNI SINGOLO

ALLOGGIO le spese da sostenere per:

- il consumo idrico ad uso privato, forfettariamente stabilito nella misura del 90% della lettura del contatore generale;

- lo smeltimento dei liquami in pubblica fognanme;

-  lo svuotamento delle fosse asettiche e dei pozzi neri;

OVVERD, le medesime voci di spesa saranno ripattite MOPORHONAIMNTE ALL*EFFETTIVO CONSUMO

IDRICO risultante dalls letrurs dei singoli mistratori se installati in ogni vmitd mmobilisre.

Sono da ripartire in base ai MIELLESIMI DY UTILIZZO SCALA le spese necessarie per 1a loro mantenzione, pulizia

e per il rinnovo degli elementi decorativi ¢ di consumo ivi presentl.

Sono da ripartire in base ai MILLESIMI DI UTILIZZ0 ASCENSORE le spese necessarie per la sua manuten>ione,

conservazione ed wtilizzo,

La ripartizione delle eventuali spese qui omesse e di quelle non nemamente divisibili per lintero condominio o

fabbricato, dovrd comunque ispirarsi al criterio di proporzionalitd rispetio al valore delle proprietd di ciascumo e,

trattandosi di cose destinate ad utilizzo differenziato, in misura proporzionate all'uso possibile.

Art. 36
. morosita e sanzioni

Ai fini della corresponsione dei contributi condominiali, il condomino entra in mora il giomo successivo alla scadenza

prevista per il pagamento.

La sanzione pecimiaria stabilita per morosith & pari al saggio di interesse legale vigente al momento della scadenza non
_Tispettata, con decorrenza dal 15° giomo successivo alla scadenza stessa, indipendentements dalla procedura di cni

all'art. 63 delle disposizioni per l'attvazione del ¢.c., le cui  spese saranno 2 carico del condomino mademplente ’

Tale sanzione & applicabile dopo che il condomino, raggumto da un primo sollecito scritto da parte dell Amministratore,
non provveda entro i successivi cinque giomi al pagamento. Tutte le spese relative al sollecito saranno impitate
direttamente al condomino.

Dopo novanta giomi dallz scadenza di pagamento & fatto obbligo all' Amministratore di richiedere il decreto inghmtive
a]Prmdemedel'Iﬁ'mmaledloompetenzammmnale, dopo aver eseguito ulteriore sollecito enro il secondo mese
dall'nadempienza.

Le somme ricavate dall'applicazione delle sanzioni saranno devolute al fondo cormume del condominio.

Art. 37
aggiornamento deghi importi vaintari

L'Assemblea pud procedere periodicamente all'aggiomamento degli importi delle penali, della quota di reintegro dei
fondi comuni, de] compenso dell’Amministratore ¢ di quantaltro siz di caratiere ¢conomico, onde tener conto delle
variazioni econcmiche ¢ valutarie.




CONDOMINIO SOLE
Via Garibaldi - TURATE (CO)

REGOLAMENTO

TITOLO I PRETIMINARI

Art. 1
obbligatorieti

Il presente regolamento & obbligatorio per tutti i condomini, per i loro eredi ed aventi causa, nonché per gli eventuali

locatari, nella parte che li riguarda.
Per disciplinare i rapporti comuai di condominio delle porzioni comuni ed il godimento delle porzioni private dello
stabile, ciascun proprietario si obbliga alla osservanza delle norme del presente regolamento e di tutto quanto verra

deliberato nell'interesse cornune nelle assemblee condominiali.

Art.2
conformita del regolamento

H regolamento ¢ redatto secondo criteri di civile convivenza e nel rispetto delle norme date come inderogabili dal codice

civile e dalle relaiive disposizioni di attuazione. .
Per quanto non ¢ disposto dal presente regolamento, valgono le norme di legge vigenti sulla materia.

Art, 3
descrizione sommaria degli immobili-

Il condominio & formato da 3 corpi di fabbrica di tre piani fuori terca, per un totale di 32 unita immobiliari e rispettive
pertinenze oltre che da autorimesse al piano interrato.

L'intero complesso edilizio & dotato di tre ingressi carrai e di tre ingressi pedonali.

Art. 4
assicurazione dello stabile

GHi imrmobili costituenti il condominio devono essere assicurati contro i danni del fuoco, del fulmine, dello scoppio di
gas e contro il rischio di responsabilit verso terzi.
Il valore assicurato & determinato dall'Assemblea.
L'indenniti liquidata in caso di sinistro deve essere impiegata per reintegrare o ricostruire il bene dannegpiato, salvo

quanto disposto dalle norme del perimento dell'edificio.
L'entitd dei premi assicurativi potra essere periodicamente aggiomata.

TITOLO 11 - 1.A PROPRIETA COMUNE E LE PROPRIETA ESCLUSIVE

Art. 5
elenco delle parti comuni

Sono di proprieti comune dell'intero condominio i seguenti spazi e strutture:

i cortili, i giardini e gli altri spazi aperti, se non di proprieta, di pertinenza esclusiva o attribuili al super-
condominio; :

gli impianti e le canalizzazioni per la fornitura idrica, gas, telefono ed elettricitd, nonché I'impianto fognante,
citofonico e televisivo, fino ai punti di diramazione delle singole unita irnmobiliari:

- le canne di aerazione e di evacuazione multiple;
le recinzioni perimetrali, il cancello pedonale, il cancello carraio (se non attribuili al super-condominio);

- ivialie gli anditi di passaggio cornuni (se non attribuili al super-condominio);
lo scivolo di disimpegno alle autorimesse del condominio ed il corsello caperto di distribuzione;
- le fondazioni e i muri maesri;




REGOLAMENTO Condominio Sole pag. 2 )

- lescale, le ringhiere, i corridoi di uso cornune al fabbricato;

- I'impianto ascensore;
- qualsiasi altro spazio destinato originariamente al servizio cornune.

E fatto obbligo a tutti i condomini di mantenere sernpre in perfetta efficenza le parti comuni di cui sopra (intendendosi
altresi comprese quelle parti comuni omesse nella descrizione) e pertanto nessuno si potrd opporre alle spese correnti
per le eventuali riparazioni necessarie, tanto per le manutenzioni ordinarie che per quelle straordinarie,

Art. 6
le proprieta esclusive o miste

Sono di proprietd esclusiva le unith immobiliari costituenti i singoli appartamenti ed i loro annessi, come risulta nei
rispettivi rogiti notarili.

Le porte di ingresso agli appartamenti, gli infissi estemi degli appartamenti, le serrande, le porte delle cantine e delle
autorumesse private, le opere di finitura dei balconi sono di proprieta esclusiva dei singoli condomini, i quali hanno
T'obblige di attenersi alle deliberazioni dell'Assemblea per quanto riguarda le opere necessarie alla loro manutenzione ed
alla salvaguardia del decoro architettonico dell'edificio.

[ muri non maestr, divisori di alloggi contigui sono di proprieta dei confinanti, sia che separino appartamenti o balconi,
sia che dividano spazi accessori quali cantine ed autorimesse.

. Art. 7
le spese per la manutenzione ed il ripristino delle parti comuni

E fatto obbligo a tutii i condomini sostenere le spese necessarie per la manutenzione ed il ripristino delle parti comuni e
dei servizi dell'intero condominio e dei fabbricati di pertinenza.

Non ¢ consentita la rinuncia all'uso ed alla comproprieta delle parti comuni al fine di sottrarsi al contributo per le spese
relative alla loro conservazione.

Ogni condomino & responsabile, 2 norma deli'art.2043 ¢ seguenti del c.c., dei danni alle cose comuni o alle proprietd
esclusive, causati da lui o da persone, animali, infrastrutture o cose dei quali debba rispondere.

Le spese per la manutenzione della cosa comune sono ripartite proporzionalmente ai valori delle singole propriet e
conformemente all'uso che ciascuno pud farne, ovvero secondo i criteri stabiliti di seguito nel presente regolamento,

Art. 8
modificazioni della ¢osa comune od innovazioni

Le modificazioni ¢ le innovazioni possono essere deliberate. dall'Assemblea nei limiti degli articoli 1102, 1120, 1122 del

codice civile,
Esse dovranno, olte che ottenere l'eventuale autorizzazione da parte delle autoritd competenti, essere approvate
dall’Assemblea di condominio con deliberazione presa a maggioranza non inferiore ai due terzi del valore complessivo

degli edifici e perlomeno dalla meta dei partecipanti 2] condominio.
Sono vietate le innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilita e alla sicurezza degli edifici, che ne
pregiudichino il decoro architettonico o che limitino il godimeato delle parti comuni anche di un solo condomino.

Qualora l'innovazione comporti una spesa molto gravosa o abbia carattere voluttuario tispetto alle condizioni
dell'editicio, e consista in opere, impianti o manufatti suscettibili di utilizzazione separata, i condomini che non
intendano trare vantaggio sono esonerati da qualsiasi contributo nella spesa.

Se l'utilizzazione separata non ¢ possibile, Iinnovazione non & consentita, salvo che la maggioranza dei condomini che

I'ha deliberata intenda sopportamne integralmente la spesa.

Art. 9
lavori nei locali di proprieta esclusiva

Ogni condomino & obbligato ad eseguire le riparazioni della sua proprieta la cui omissione possa arrecare danno alle
proprietd esclusive di altri condomini, alle parti comuni od al decoro dell'edificio.

In ogni caso, il singolo condomino, prima di intraprendere nei locali di sua proprietd lavori che possano cormunque
interessare la stabilitd o il decoro architettonico dell'edificio, ¢ di parte di esso, o danneggiare impianti cormuni, deve
dame notizia scritta, con congruo anticipo, alll Amministratore, fermo restando, in ogni caso, il disposto dell'art. 1122

codice civile.
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L'Amministratore ha la facoltd di invitare il condomino a non iniziare i lavor prima dell'eventuale formulazione di
osservazioni da parte dell'Assemblea,

Art. 10
accesso ai loeali di proprieti esclusiva

Ogni condomino, a richiesta dell' Amministratore, ha 1'obbligo di consentire che allinterno dei locali di sua proprieti si
eseguano le eventuali verifiche ed i lavori sulle parti comuni, necessari all'interesse deila cornunione o di aléri singoli
condomini, fatto salvo il diritto di rivalsa per gli eventuali danni debitamente comprovati derivati dall'esecuzione di tali

verifiche e lavori.

Art. 11
la locazione

E consentita la locazione delle unita immeobiliari, fermo restande eventuali restrizioni fissate da contratti e/o re golamenti
locali vigenti.

Ogni condomine che ceda in locazione i locali di sua proprieta, deve assicurarsi, sotto 1z sua personale responsabilita,
che il conduttore sia persona di buona condotta ; inoltre deve rendere noto al locatore il presente regolamento e gli altri
vincoli condominiali esistenti, cosicché questo possa impegnarsi ad osservarli responsabilmente.

Art. 12
domicilio dei condomini e dei locatari

Ogni condomino deve mantenere informato I'Amministratore delle proprie variazioni di domicilio; in difetto, il
condominoe s'intendera domiciliato nei locali di sua proprieta,

Qualsiasi spesa documentata che 'Amministratore dovesse sostenere per reperire il recapito del condomino assente, sard
posta a carico i quest'ultimo.

Art. 13
obblighi del condomino venditore e del subentrante

In caso di trasferimento di proprieta, il condomino venditore ha l'obbligo di far conoscere all'acquirente il contenuto del
presente regolamento che dovr essere richiamato anche nell'atto notarile di vendita. Inolire, il condomino & temuto a
cedere al nuovo proprietario la sua quota di comproprietd di eventuali fondi giacenti nelle casse condominiali, i quali

non potranno in ogni caso essere rimessi al condomino uscente,
Il condomino subentrante nella proprieti & obbligato, solidamente con il condornine uscente, al pagamento dei contribut
relativi all'anno corrente e a quello precedente, in ottemperanza al 2° comma, art. 63 delle Disposizioni per I'Attuazione

del C.C.
Egli ha l'obbligo altresi di comunicare tempestivamente all'Amministratore le proprie peneralita e il domicilio.

Art. 14
destinazione del locali di proprieta

E vietato destinare le unita immobilari ad uso industriale, a deposito e stoccaggio di materiali, a scuole di arti, a ricoveri
o pensioni, ad agenzie di pegno o collocamento ed in genere a destinazione contraria alle leggi; & vietato comunque
fazne uso contrario alla tranquilliti, al buon decoro ed alla decenza che si intende mantenere allinsediamento

residenziale,

Le cantine, i solai e le autorimesse sono locali a servizio della residenza e non costituiscono spazio abitabile.
Nou possono percid essere adibiti a laboratori, né ad alcuna attivita stabile dalla quale possano derivare immissioni di

qualsiasi tipo negli appartamenti o negli spazi cornuni.

Art. 13
lavori alla cosa comune

I lavori per la manutenzione e l2 pulizia della cosa comune devono essere eseguiti regolarmente con i tempi ed i turni

stabiliti dali’ Assemblea. :
Nessun condomino pud eseguire, o far eseguire, lavori nelliinteresse comune, salvo che si tratti di lavoro urgente per la

buona conservazione dell'edificio o delle infrastrutture comuni, e nell'inerzia dell'Amministratore,
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It condomino che abbia sostenuto spese per le parti comuni non ha diritto ad alcun rimborso, salvo che si tratti di spesa
urgeate o autorizzata dall’ Amministratore.

Art. 16
divieti e obblighi relativamente alf*uso della cosa comune

Ai condomini ed ai loro aventi causa, 5000 posti i seguenti divieti:

a)

g}

h)
i)

i)

occupare, anche temporaneamente, con tende, ombrelloni o con oggetti mobili di qualsivoglia specie, le scale, i
ripiani, gli androni, gli anditi, i giardini, i corridoi ed in genere i locali e gli spazi di proprietd ed uso comune;
soggiornare per le scale, androni, ingressi;

tenere animali di qualsiasi specie nei locali comuni, né lasciarli liberi da custodia;

manomettere o alterare, in qualsiasi modo, le apparecchiature degli impianti, gli arredi fissi, le facciate o la struttura
dei fabbricati;

far funzionare senza motivo i dispositivi di allarme;

lavare automobili negli spazi comuni o nelle autorimesse;

parcheggiare autoveiceli, motoveicoli nel cortile o sulle rampe di accesso, nonché nei corselli di manovra o lasciare
in deposito materiali negli spazi cormuni;

gettare acqua o imnrnondizie fuori dai luoghi a ci6 destinati;

svolgere, nei cortili e nei giardini, attivita ricreative e/o rumorose al di fuori degli orari consentiti; in particolare, il
gioco dei bambini dovra avvenire negli spazi a cié delegati;

lasciare aperti i cancelli di ingresso comuni e le saracinesche delle autorimesse private.

: Art. 17
divieti e obblighi relativamente all'uso delle proprieta esclusive

Al condomini ed af loro aventi causa, sono posti i seguenti divieti:

a)
T

¢)
d)

e)

B
g)

h)

)
k)

collocare vasi di piante sui davanzali delle finestre o sulle balaustre dei balconi senza accorgimenti che impediscano
1o stillicidio verso il basso; :
mantenere sui balconi oggetti o materiali in cattivo stato di conservazione ed immondizie; nonché, sulle medesime
strutture, collocare mobili o attrezzature ingombranti che deturpino il prospetto estetico degli edifici;

stendere biancheria o quant'altro dalle finestre ovvero all'esterno dei balconi;

scuotere coperte, tappeti, tovaglie dalle finestre o dai balconi nonché gettarvi aggetti di qualsiasi genere;

modificare 'aspetto estetico di elementi, che pur essendo di propriet individuale, siano di interesse architettonico
comune all'edificio;

tenere negli appartamenti, sui balconi, negli spazi accessori, materiale pericoloso o maleodorante;

consentire assembramenti di persone nella propria abitazione di densiti superiore a una persona per metro quadrato
libero da mobili & suppellettili; _

suonare strumenti musicali, far funzionare apperecchi radio o similari ad alto livello sonoro, utilizzare
elettrodomestici rumorosi, provocare urla o rumori in genere, salvo che in forma accidentale, che possano arrecare
disturbo ai condomini confinanti, con particolare divieto nei seguenti orari: dalle 22.00 alle 8.00 e dalle 14.00 alle
15.00;

tenere aegli alloggi, nei locali accessori e pertinenze, animali che diano molestia o fastidio agli altri condomini per
umor, esalazioni o altro. I cani, fuori dagli appartamenti, devono essere tenuti al guinzaglio. I proprietari dei cani
hanno I'obbligo di rimuovere gli escrementi degli animali lasciati allinterno o nelle immediate vicinanze del
complesso residenziale. E nei poteri dell'Assemblea ordinare P'allontanamento di qualsiasi animale domestico;
tenere, nei propri locali o accessori, scorte di carburante, di materiali esplosivi o corrosivi;

parcheggiare nelle autorimesse private autoveicoli funzionanti a GPL (si fa comunque riferimento alle normative
vigenti).

I condomini, ed i loro aventi causa, hanno altresi i seguenti obblighi:

- lasciare, quando assenti da casa, ghi impianti in condizioni di sicurezza;
- controllare l'attivits dei bambini e consentirne le attivitd di gioco solo negli spazi comuni a cid destinati;
- consentire all' Amminisiratore l'accesso ai propri locali per le verifiche che riterra necessarie;
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- nel caso si assentino per un periodo superiore ai dieci giomny, lasciare le chiavi del proprio appartamento a persona di
fiducia che sia facilmente reperibile il cui nominativo sia posto a conoscenza dell’ Amministratore,

Art. 18
sanzioni per le infrazioni sull'uso e sulle regole comportamentali

Per le infrazioni non gravi alle norme del regolamento circa l'uso delle cose comuni e delle proprietd esclusive, nonché
alle regole di comportamento, I Amministratore, a termini di legge ed indipendentermente dalle responsabilitd civili e
penali del trasgressore, eseguird dapprima il richiamo verbale e/o scritto al condomino.,

Dopo il primo richiamo € dopo la delibera deli’ Assemblea 'Amministratore, per ogni successiva infrazione, applichera
la sanzione pecuniariz minima di € 25,00, olre a provvedere al recupero integrale delle spese da sostenere per
l'eventuale ripristino e la sostituzione degli elementi danneggiati.

Gli importi cosi riscossi andranno ad integrare il fondo comuze.

L'Assemblea ha la facoltd di deliberare in ordine all’aggioramento od alla introduzione di nuove sanzioni applicabili.

Art. 19
dissenso dei condemini rispetto alle liti

Quando I'Assemblea abbia deliberato di promuovere un contenzioso nei confronti di uno o pilt condomini, o verso enti o
persone esterne al condominio, o di resistere in giudizio, i condomini dissenzienti devono attenersi alle norme deil‘art.
1132 c.c., al fine dj separare le proprie responsabiliti da quelle del condominio,

Art. 20
norme da applicare in caso di perimento dagli edifici e per Ia ricostruzione

In caso di perimento totale o parziale degli edifici si devono applicare le norme contenute nell'art. 1128 del codice civile

e quelle vigenti al momento del perimento stesso.
Le indennité di assicurazione relative alle parti cornuni sono destinate alla ricostruzione di queste.

TITOtO I - GLI ORGANT DI AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA

Art. 21
organ! di amministrazione ¢ rappresentanza del Condominio

Sono organi di rappresentanza e di Amministrazione del condominio:
a) {'Assemblea; b) 'Amministratore; ¢) il Consiglio di Condominio.

Art. 22
atiribuzioni dell*Assemblea

L'Assernblea ha il potere di deliberace su ogni argorento che riguardi I'amministrazione, la conservazione, il godimento
ed il miglioramento della cosa comune. In particolare ha i seguenti compiti:

a) la noming, conferma, revoca e retribuzione delf Amministratore;

b) l'approvaziene del rendiconto consuntivo annuale di gestione e dei conti preventivi:

c} la determinazione dell'ammontare delle rate di contributo per la gestione e la foro scadenza;
d) lapprovazione dei lavori di manutenzione stracrdinaria e delle innovazioni;

e) limpiego dei fondi residui della gestione precedente e la costituzione di fondi cassa;

f) la gestione dei beni in comunione;

2) la tutela della cosa comune;

h) la determinazione defla condotia del condominio nelle vertenze;

i) larevisione, nei termini consentiti dalla legge, del regolamento condominiale;

J) l'adozione di nuove tabelle millesimali;
K) 1la determinazione delle caratteristiche e peculiarita dei materiali e dei colori di manufatti, attrezzature o arredi, che

se pur di diretto onere di singole proprietd o porzioni di condominio, ovvero di singoli fabbricati, interessino la
funzionalitd globale del condominio o l'estetica ed il decoro dell'intero complesso immobiliare, come ad esempio:
gli elementi di facciata delle costruzioni, i manti di copertura, i serramenti, le pavimentazioni esterne, Ia dimora di

essenze arboree, le tende da sole, le recinzioni.
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Art. 23
convocazione delle riunioni assembleari

L'assemblea convocata annualmente per l'approvazione degli atti amministrativi della gestione annuale, & detta
ordinaria. Essa deve essere convocata dall'’Amministratore entro tre mesi dalla chiusura deli’anno finanziario.

Le altre assemblee sono dette straordinarie e devono essere convocate per deliberare su questioni rimaste pendenti o
nuove ed impreviste; sono convocate dall’Amministratore, anche su richiesta scritta e motivata da due o pit condomini
le cui proprieta rappresentino almeno un sesto del valore millesimale del condominio.

L'Assemblea, sia ordinaria che straordinaria, & convocata mediante avviso individuale ai partecipanti il condominio,
inviato a cura dell' Amministratore per mezzo di lettera raccomandata o consegnata a mano almeno cinque giomi prirna
della data fissata per l'adunanza. .

L'avviso di convocazione deve contenere i seguenti dati;

l'indicazione del giormo, dell'ora ¢ del Iuogo dell'adunanza in prima convocazione e i dati analoghi per I'adunanza in
seconda convocazione (fissata entro 10 giorni dalla prima);

lelenco delle materie all'ordine del giomo da sottoporre alla discussione ed all'eventuale deliberazione
dell'Assemblea.

Se trattasi di assemblea ordinaria, dovrd essere allegato il rendiconto consuntivo della gestione annuale e del bilancio

preventivo per l'anno successivo.
I libri ed i documenti giustificativi del rendiconto annuale e del bilancio preventivo devono essere posti a disposizione

dei condomini, per ogni opportuno confrollo, nei cinque giorni precedenti l'assemblea ordinaria, presso
I'Amminigtratore.

In mancanza dellAmministratore, l'assemblea pud essere convocatz da ciascun condomino; analogamente si potra
procedere se I Amministratore non provveda a convocare I'assemblea straordinaria richiesta da un gruppo di condomini

eato un mese dall'istanza.

Art. 24
insediamento, validitd e svolgimento della riunione assemblears

11 singolo condomino pud farsi rappresentare in assemblea da altro condomine, o da persona di sua fiducia, attraverso
apposita delega sottoscritta, anche con nota in calce all'avviso di convocazione.

Ciascun partecipante all Assemblea, comunque, non potrd disporre di pit di due deleghe.

Le singole proprieta, se appartenenti a pill persone, saranno comunque rappresentate in assemblea da un'unica persona
avente diritte al voto.

In prima convocazione, I'assemblea & regolarmente costituita con lintervento, in proprio o per delega, di almeno due
terzi dei partecipanti al condominio ¢ che rappresentino almeno i due terzi del valore, espresso in quote millesimali, del

condominio stesso.
Non raggiungendo il numero legale, ' Assemblea si riunisce in seconda convocazione, non eltre dieci giorni dalla prima
convocazione.

L'Assemblea, trascorsi quindici minuti dall'ora prefissata, nomina il precidente ed il segretario della rjunione; il
presidente ha il compito di presiedere alla discussione ed alle modalita di votazione, il segretario ha il compito di com-

pilare il verbale dell'assemblea.
1l verbale della riunione assernbleare deve riportare i seguenti dati:

- illuogo, Ia data e l'ora dell'adunanza assembleare ed il relativo ordine del giomo:

1 nomimativi dej condomini intervenuti e dei condomini rappresentati, unitamente ai nominativi dei loro
rappresentanti, indicando il valors delle rispettive quote condominiali;

i nominativi del presidente e del segretario e la constatazione dell'avvenmuto accertamento della validita
dell'assemblea ¢ delle deleghe presentate;

un sommmario resoconto delle discussioni ed il testo delle singole deliberazioni assunte, con lindicazione delle
maggioranze registrate;
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- qualunque dichiarazione, espressa in forma sintetica, di cui sia stata chiesta la lettura in assemblea e linserzione nef
verbale.
Il verbale sard letto al termine dell'assemblea e sara sottoscritto dal presidente, dal segretario e da due condominj

delegati dallassembiea.
Copia conforme dovra essere inviata all'amministratore, se assente, ed ai condomini non rappresentati in assemblea

mediante lettera raccomandata. Ai condomini presenti, o rappresentati, potrd essere consegnata tramite recapito
manuale.

Art. 25
validita delle deliberazioni dell'Assemblea

In prima convocazione, le deliberazioni assunte sono valide se approvate con un numero di voti che rappresenti la
maggioranza degli intervenuti (o rappresentati) ed almeno la met? del valore del condominio.
Se, in prima convocazione, I'Assemblea & impossibilitata a deliberare per la mancanza del numero legale, l'assemblea

delibera in seconda convocazione.
In seconda convocazione, le deliberazioni che riguardano le gestione ordinaria del condominio, sone valide se riportano

un nunero di voti che rappresenti un terzo dei partecipanti al condominio ed almeno un terzo del valore, espresso in
quote millesimali, del condominio stesso.

Pet le deliberazioni che riguardano le riparazioni straordinarie di grossa entitd, Ia ricostruzione degli edifici, la nomina o
la revoca dell' Amministratore e del Consiglio di condominio, e liti attive o passive relative a materie che esorbitano
dalle competenze dell'Amministratore, 1'adozione di nuove tabelle millesimali, le modifiche conseatite dalla legge al
regolamento condominiale, devono essere sempre prese con la maggioranza prevista per la prima convocazione.

Le deliberazioni che hanno per oggetto le inmovazioni di carattere voluttuario e non, devono essere approvate coa un
numera di voti che rappresenti la maggioranza dei partecipanti al condominio ¢ perlomeno e due terzi del suo valore.

Le deliberazioni che riguardano lavori, modifiche, innovazioni o argomenti che comunque siano attinenti ai singoli
fabbricati, ¢ non in contrasto con le competenze attribuite all'Assemblea generale, sono determinate dai soli condomini
partecipanti al fabbricato stgsso, con le analoghe maggioranze sopra esposte.

1l singolo condomino non deve partecipare alle deliberazioni riguardanti le case ed i servizi di cui egli non usufruisce,

ovvero di cui non ne paga le spese di gestione.
Il condominoe, che sia anche Amministratore, deve astenersi dalle votazioni che riguardano la sua gestione ed i

provvedimenti da lui assunti.
Analogamente deve comportarsi il singolo condomino, relativamente a delibere che riguardino forniture e prestazioni da

lui eseguiti nell’interesse del condominio.

Art. 26
obbligatorieta delle deliberazioni dell'Assemblea e loro impugnazione

Le deliberazioni prese dall'Assemblea, nei limiti dei suoi poteri € con le maggioranze previste, sono obbligatorie anche

per le minoranze dissenzienti e per gli assenti,
Verso le deliberazioni contrarie alla legge o al regolamento il condominia dissenzients pud fare ricorso all'autorita

giudiziaria con le prescrizioni di cuj all'art. 1137 ¢.c., ma il ricorso non sospende Fesecuzione del provvedimento.

Art. 27
attribuzioni, nomina, revoca e compenso dell’Amministratore

L'Amministratore ha la rappresentanza legale del condorminio, a norma dell'art. 1131 c.c.
Inoltre cura 'amministrazione della cosa e sei servizi condominiali e vigila sul rispetto delle norme regolamentari.

L'Amministratore & nominato dall'Assemblea e pud essere scelio anche fra estranei al condominio.
Dura in carica un anno, da assemblea ordinaria alla successiva, ma pud essere revocato in qualunque momento

dall'‘Assemblea.
L'Amministratore pud farsi coadiuvare da persona di sua fiducia, sotto la sua piena responsabilita.

AllAmministratore spetta un compenso che ¢ stabilito dall Assemblea all'atto della sua nomina e che viene prelevato dal
fondo comune, formato dai contributi di tutti { condomini in proporzione ai valori delle proprieta.

Il compenso per FAmministratore revocato o dimissionario & fissato in dodicesimi maturati dal momento della iomina.
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Art. 28
Ia disciplina dei servizi comuni e dei reclami

L'Amministratore ha il potere di stabilire le norme, gli orari ed i turni per i servizi comuni, nonché di applicare le
sanzioni per le infrazioni accertale, in relazione alle disposizioni del presente regolamento ed alle manifeste preferenze

della maggioranza dei condomini, senza ledere i diritti delle minoranze.

Le norme dell’Amministratore sono obbligatorie per i condomini, salvo la possibilits di ricorso all'Assemblea da parte
del condomino che si ritenga leso o che richieda maggiore efficienza e razionalita.

Tutti i reclami sull'uso delle cose comuni devono essere diretti per iscritto allAmministratore, anche avvalendosi
dell'attivita dei membri del Consiglio.

Art.29
funzioni e compiti dell' Amministratore

Le funzioni ed i compiti dell'Amministratore sono i seguenti:
la messa in esecuzione delle deliberazioni deli'Assemblez e la comunicazione ai condomini dei verbali delle

riunioni assembiear;

- lacura dell'osservanza dei dispasti del regolamento di condominio:

la riscossione dei contributi e delle rendite condominiali, provvedendo a custodirle presso un istituto di credito;

Ia preparazione dei rendiconti consuativi e dei bilanci di previsione da sottoporre all'assemblea;

- la sorveglianza del buon funzionamento degli impianti comuni, provvedendo con tempestivita alle riparazioni
necessarie e curandone la regolare manutenzione; :

- Tordinazione di opere urgenti per la buona conservazione degli stabili;

la mediazione tra i condomini, per dirimere le eventuali divergenze applicando le norme del regolamento;

1a tutela dei diritt{ del condominio verso illeciti commessi dai condonmini stessi o da terzi;

- la tenuta degli atti contabili, contrattuali e grafici che riguardino il condominio ed obbligatoriamente: il registro dei
verbali dell'Assemblea, il libro cassa e maestro, il libro delle partite dei singoli condomini, I'elenco dei proprietari
con le loro generalita e recapiti, gli estremi del titolo di acquisto di ogni singolo condomino, gli elaborati grafici
individuanti tutte le propretd, linventario delle cose mobili di proprietd cornune, i documenti contabili e

contratiuali relativi ai rapporti verso terzi.

In caso di revoca o di dimissioni, I'Amministatore ha Fobbligo di resa dellintera documentazione in suo POSSEsso,
nonché il rendiconto aggiorato della situazione contabile. Il suddetto obbligo compete anche ai suoi eredi, in caso di

morte.

Art. 30
rappresentanza

Nei limiti delle attribuzioni stabilite dall'erticolo precedente o dall'Assemblea, I'Amministratore ha la rappresentanza dei
partecipant] al condominio € pud agire in giudizio sia contro i condomini sia contro terzi,

Art, 31
passaggio di consegne ad altro Amministratore

L'Amministratore decaduto ha 1'obbligo di comsegnare, entto quindici giomi, al nuovo Amministratore, o in mancanza
di questo al Consiglio di Condominio, tutta la documentazione in suo possesso ed il rendiconto completo, ritirandone

ricevuta, indipendentemente da ogni contestazione in atto con il condominia. .
Inoltre si obbliga a fornire tutte le informazioni necessarie ad assicurare la continuits dell'amministrazione.

Art. 32
il Consiglio dei condomini

Il Consiglio dei condomini & eletto annualmente dalf'Assemblea ed & formato da tre membri facent pante del
condorninio,

Il Consiglio & Forgane consultivo dell'Amministratore, al quale questo si pud rivolgere facoltativamente e nell'intento di
agevolare il proprio operato a favore del condominio.

I componenti il Consiglio prestano la loro opera gratuitamente, salvo diversa decisione dell'Assemblea.
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I membri del Consiglie dei condomini s'impegnano a fornire assistenza all'Amministratore per tutti i compiti dei quali si

rendano disponibili. _
Il Consiglio dei condomini ha I'obbligo di eseguire i controlli e gli accertamenti degli atti contabili giustificativi del

rendiconto annuale,

Al membri del Consiglio possono rivolgersi i condomini per radunare istanze o segnalare particolari situazioni da
sottoporre all’ Amministratore o all'Assemblea. .

Il Consiglio pud riunirsi liberamente, ogni qual volta ne ravveda la necessita, avendo la facoliz di tichiedere Ia presenza
dell Amministratore, ma deve essere convocato dall'Amministratore almeno due voite Fanno.

TITOLO 1V - AMMINISTRAZIONE DEI FONDI E LE SPESE

Art. 33
amministrazione dei fondi e scadenza dell'esercizio annuale

Il fondo comune & costituito per provvedere alle spese della gestione ordinaria annuale, mediante il contributo di tutti |
condomini, in proporzione ai valori millesimali di proprieta, e per I'ammontare determinato dall‘Assemblea.
1 prelevamenti da tale fondo sono delegati all' Amministratore per sopperire alle spese di gestione.

Per provvedere a spese straordinarie pud essere costituito un fondo di riserva sotto forma di supplemento ai contributi
ordinari, anche mediante I'accantonamento delle rendite del condominio. In occasione di ogni assemblea ordinaria si
dovra deliberare circa tale fondo ed al suo reintegro, I capitali accantonati devono essere depositati presso un istituto di

credito, scelto dail'Assemblea, ed intestandoli al condominio,
[ prelevamenti dal fondo di riserva possono essere eseguiti dall'Amministratore soltanto previa autorizzazione

dell'Assemblea, annotata sul verbale.

L'esercizio anmuale inizia il giorno 01/08 di ogni anno solare. I primo esercizio scade il 3 1/07/09.

Art. 34
le tabelle millesimali

In adesione ai disposti di cui all'art. 68 delle Disposizioni di Attuazione del c.c. sono redatte le tabelle millesimali
proporzionali ai valori delle proprietd; sono adottate inoltre le tabelle dei valori millesimali dei singoli fabbricati,
dell’utilizzo delle scale e degli ascensori.

A tali tabelle va fatto riferimento per:

- la determinazione detle maggioranze assembleari;

- la ripartizione delle spese, salvo che per i casi diversamente stabiliti;

- il riparto e la distribuzione delle rendite;

- la determinazione dei valor di realizzo in caso di perimento dell'sdificio.

La modifica delle tabelle & possibile qualora vengano modificate e consistenze, il numero o le destinazioni duse di una
@ pill proprieta.

Art. 35
criteri di ripartizione

I criteri per la ripartizione delle spese riguardanti la cosa comune sono cos] stabiliti, fatti salvi | disposti di cui all'art, -
1123 c.c.

Sono da ripartire in base alle QUOTE DI PROPRIETA GENERALE:

le competenze dell'Amministratore;

- lacorresponsione dei premi assicurativi riguardanti lintero complesso residenziale:

- le spese per le riparazioni, la manutenzione sia ordinaria che straordinaria e per le innovazioni introdotte;

- le spese riguardanti le utenze degli impianti collettivi e Fuso dei beni comuni,

- le spese per il sostenimento delle vertenze che coinvolgono il condominio;

- le spese postali, telefoniche, bancarie, di tenuta dei documenti contabili ed amministrativi e di cancelleria sostenute
dall'Amministratore per conto del condominio:

- le rendite di qualsiasi origine per le quali ne sia deliberata Ia ridistribuzione;

- lasuddivisione delle somme realizzate, in caso di perimento totale degli immobili;
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il consumo idrico occorrente per I'innaffio del giardino condorainiale e/o occorrente per le parti comuni, nella
misura della differenza di lettura tra il contatore generale ¢ la sommatoria delle letture dei singoli misuratori.

tutte le voci di spesa, qui non elencate, che rivestano carattere collettivo ed interessanti matti i pariecipenti al
condominie, salvo che non siano esattamente determinabili in altro modo i parametri adottabili per le singole quote

coniributive.
Sono da ripartire in funzione del NUMERO DEI COMPONENTI IL NUCLEO FAMILIARE DI OGNI SINGOLO
ALLOGGIQO le spese da sostenere per: '
- ilconsumo idrico ad uso privato, forfettariamente stabilito nella misura del 90% della lettura del contatore generale;
- lo smaltimento dei liquami in pubblica fognatura;
- losvuotamento delle fosse asettiche e dei pozzi neri;

OVVERO, le medesime voci di spesa saranno ripartite PROPORZIONALMENTE ALL’EFFETTIVO CONSUMO
IDRICO risultante dalla lettura dei singoli misuratori se installati in ogni unitd immobiliare.

Sono da ripartire in base ai MILLESIMI DI UTILIZZO SCALA le spese necessarie per la loro manutenzione, pulizia
e per il rinnovo degli elementi decorativi e di consumo ivi presenti.

Sono da ripartire in base ai MILLESIMI DI UTILIZZO ASCENSORE e spese necessarie per la sua manutenzione,
conservazione ed utilizzo.
La ripartizione delle eventuali spese qui omesse ¢ di quelle non nettamente divisibili per l'intero condominio o

fabbricato, dovrd commnque ispirarsi al criterio di proporzionaliti rispetto al valore delle proprietz di ciascuno e,
trattandosi di cose destinate ad utilizzo differenziato, in misura proporzionale all'uso possibile,

Art. 36
marositl e sanzioni

Al fini della corresponsione dei contributi condominiali, il condomino entra in mora il giorno successivo alla scadenza
prevista per il pagamento.

La sanzione pecuniaria stabilita per morosita & pari al saggio di interesse legale vigente al momento della scadenza non
rispettata, con decorrenza dal 15° giorno successivo atla scadenza stessa, indipendentemente dalla procedura di coi
all'art, 63 delle disposizioni per l'atiuazione del ¢.c., le cui spese saranno 2 carico del condomino inadempiente.

Tale sanzione & applicabile dopo che il condomino, raggiunto da un primo sollecito scritto da parte dell' Anministratore,
non provveda entro i successivi cinque giorni al pagamento. Tutte le spese relative al sollecito saranno imputate
direttamente al condomine.

Dopo novanta giorai dalla scadenza di pagamento & fatto obbligo allAmministratore di richiedere il decreto ingiuntivo
al Presidente del Tribunale di competenza territoriale, dopo aver eseguito ulteriore sollecito entro il secondo mese
dall'inadempienza.

Le somme ricavate dall'applicazione delle sanzioni saranno devolute al fondo comune del condominio.

Art. 37
aggiornamento degli importi valutari

L'Assemblea pud procedere periodicamente all'aggiornamento degli importi delle penali, della quota di reintegro dei
foadi comuni, del compenso dell'Amministratore e di quant'altro sia di carattere economico, onde tener conto delie
variazioni economiche e valutarie,

i/



Bilancio preventivo individuale

Condominio Sole di Turate - C. Fisc. 95096380134
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

BANCO BPM SPA - IBAN IT40 L 05034 22803 000000026669

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP.

Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

Unita: A2/12 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A2/15 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A2/23 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A2/26 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A2/28 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A3/36 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A3/38 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A3/39 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A3/40 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A3/46 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A3/47 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: A3/51 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/59 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/61 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/62 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/69 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/70 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/71 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/73 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/74 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/75 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/79 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/80 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/81 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/82 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/83 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/84 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: B2/86 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Saldo precedente -57.789,81
Totale quote 0,00
Saldo complessivo -57.789,81
Piano rateale Scadenza Importo
Rata nr. 1 -Acconto su gestione 2019 15/04/2019 4.752,00
Rata nr. 2 in acconto 15/06/2019 4.752,00

In caso di mancata ricezione postale de mav, decorsi 20 giorni dalla scadenza, sara possibile effettuare il versamenti della rata

tramite bonifico che dora essere eseguito su: BANCO BPM SPA (AG. 101 di Busto Arsizio), IBAN: IT40 L 05034 22803

000000026669
L'Amministratore
GE.CO GEST-COND. Srl
03/07/2019 Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 1

Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. [l martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari € attivo il servizio di

segreteria telefonica




Bilancio preventivo individuale

Condominio Sole di Turate - C. Fisc. 95096380134 Esercizio ordinario "2019"
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO) Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019
BANCO BPM SPA - IBAN IT40 L 05034 22803 000000026669

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

03/07/2019 Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 2
Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. [l martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari € attivo il servizio di
segreteria telefonica



Bilancio preventivo individuale

Condominio Sole di Turate - C. Fisc. 95096380134

Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

BANCO BPM SPA - IBAN IT40 L 05034 22803 000000026669

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA
Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Unita: A2/12 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 32,63/1000,00 -202,11
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 32,63/1000,00 -40,90
TRE STABILI
Generale A2 /| GENERALE A2 - Civico 54/A POD 900 -5.663,83 97,63/1000,00 -552,95
Utilizzo Ascensore Scala A2 / UTILIZZO ASCENSORE -1.320,46| 102,05/1000,00 -134,75
A2 / Manutenzione ascensori
Totale unita A2/12 -930,71
Unita: A2/15 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 35,02/1000,00 -216,92
Generali comuni ai tre stabili/ GENERALI COMUNI Al -1.253,00 35,02/1000,00 -43,88
TRE STABILI
Generale A2 /| GENERALE A2 - Civico 54/A POD 900 -5.663,83| 104,77/1000,00 -593,39
Utilizzo Ascensore Scala A2 / UTILIZZO ASCENSORE -1.320,46| 155,86/1000,00 -205,81
A2 / Manutenzione ascensori
Acqua palazzina A2 / ACQUA A2 / Acqua -887,96 122/458 -236,53
Totale unita A2/15 -1.296,53
Unita: A2/23 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,44/1000,00 -8,92
Generali comuni ai tre stabili/ GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,44/1000,00 -1,80
TRE STABILI
Generale A2 /| GENERALE A2 - Civico 54/A POD 900 -5.663,83 4,30/1000,00 -24,36
Arrotondamenti 0,01
Totale unita A2/23 -35,07
Unita: A2/26 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,44/1000,00 -8,92
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,44/1000,00 -1,80
TRE STABILI
Generale A2 /| GENERALE A2 - Civico 54/A POD 900 -5.663,83 4,30/1000,00 -24,36
Arrotondamenti 0,01
Totale unita A2/26 -35,07
Unita: A2/28 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,39/1000,00 -8,63
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,39/1000,00 -1,75
TRE STABILI
Generale A2 /| GENERALE A2 - Civico 54/A POD 900 -5.663,83 4,16/1000,00 -23,58
Arrotondamenti 0,05
Totale unita A2/28 -33,91
03/07/2019 Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 1

Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. [l martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari € attivo il servizio di

segreteria telefonica




Bilancio preventivo individuale

Condominio Sole di Turate - C. Fisc. 95096380134
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)
BANCO BPM SPA - IBAN IT40 L 05034 22803 000000026669

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA
Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Unita: B2/80 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 0,49/1000,00 -3,04
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 0,49/1000,00 -0,62
TRE STABILI
Generale A2 /| GENERALE A2 - Civico 54/A POD 900 -5.663,83 1,36/1000,00 -7,70
Arrotondamenti 0,01
Totale unita B2/80 -11,35
Unita: A3/36 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 32,74/1000,00 -202,79
Cancelleria Con Mail / Cancelleria (utenti con il servizio -115,00 1,00/23,00 -5,00
mail) / Cancelleria Telefoniche (utenti con servizi mail)
Totale unita A3/36 -207,79
Unita: A3/38 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 32,87/1000,00 -203,60
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 32,87/1000,00 -41,20
TRE STABILI
Generale A3/ GENERALI A3 - Civico 54/B POD 851 -5.400,95 99,45/1000,00 -537,13
Utilizzo Ascensore Scala A3 / UTILIZZO ASCENSORE -939,84| 153,07/1000,00 -143,86
A3 / Manutenzione ascensori
Acqua palazzina A3 / ACQUA A3 / Acqua -1.120,54 34/567 -67,19
Arrotondamenti 0,02
Totale unita A3/38 -992,96
Unita: A3/40 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,47/1000,00 -9,11
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,47/1000,00 -1,85
TRE STABILI
Generale A3/ GENERALI A3 - Civico 54/B POD 851 -5.400,95 4,44/1000,00 -23,98
Arrotondamenti 0,01
Totale unita A3/40 -34,93
Unita: A3/46 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' | -6.193,97 1,39/1000,00 -8,63
Arrotondamenti 0,02
| Totale unita A3/46 -8,61
Unita: A3/51 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,44/1000,00 -8,92
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Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. [l martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari € attivo il servizio di
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Bilancio preventivo individuale

Condominio Sole di Turate - C. Fisc. 95096380134
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)
BANCO BPM SPA - IBAN IT40 L 05034 22803 000000026669

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA
Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Generali comuni ai tre stabili/ GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,44/1000,00 -1,80

TRE STABILI
Generale A3/ GENERALI A3 - Civico 54/B POD 851 -5.400,95 4,35/1000,00 -23,50
Arrotondamenti 0,01
Totale unita A3/51 -34,21

Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. [l martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari € attivo il servizio di

segreteria telefonica

Unita: B2/79 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 0,46/1000,00 -2,86
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 0,46/1000,00 -0,58
TRE STABILI
Arrotondamenti 0,01
Totale unita B2/79 -3,43
Unita: B2/59 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 32,76/1000,00 -202,92
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 32,76/1000,00 -41,05
TRE STABILI
Generale B2 /| GENERALE B2 - Civico 54/C POD 849 -4.396,47 98,44/1000,00 -432,79
Utilizzo Ascensore Scala B2 / UTILIZZO ASCENSORE -1.146,64 | 102,50/1000,00 -117,53
B2 / Manutenzione ascensori
Arrotondamenti 0,01
Totale unita B2/59 -794,28
Unita: B2/61 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 32,72/1000,00 -202,68
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 32,72/1000,00 -41,00
TRE STABILI
Generale B2 / GENERALE B2 - Civico 54/C POD 849 -4.396,47 98,32/1000,00 -432,26
Utilizzo Ascensore Scala B2 / UTILIZZO ASCENSORE -1.146,64 | 152,44/1000,00 -174,79
B2 / Manutenzione ascensori
Arrotondamenti 0,01
Totale unita B2/61 -850,72
Unita: B2/62 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 34,95/1000,00 -216,49
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 34,95/1000,00 -43,80
TRE STABILI
Generale B2 /| GENERALE B2 - Civico 54/C POD 849 -4.396,47 | 105,04/1000,00 -461,80
Utilizzo Ascensore Scala B2 / UTILIZZO ASCENSORE -1.146,64 | 156,02/1000,00 -178,90
B2 / Manutenzione ascensori
Arrotondamenti 0,01
Totale unita B2/62 -900,98
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Bilancio preventivo individuale

Condominio Sole di Turate - C. Fisc. 95096380134

Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

BANCO BPM SPA - IBAN IT40 L 05034 22803 000000026669

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA
Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Unita: B2/69 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,39/1000,00 -8,63
Generali comuni ai tre stabili/ GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,39/1000,00 -1,75
TRE STABILI
Generale B2 /| GENERALE B2 - Civico 54/C POD 849 -4.396,47 4,18/1000,00 -18,39
Arrotondamenti 0,04
Totale unita B2/69 -28,73
Unita: B2/70 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,44/1000,00 -8,92
Generali comuni ai tre stabili/ GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,44/1000,00 -1,80
TRE STABILI
Generale B2 /| GENERALE B2 - Civico 54/C POD 849 -4.396,47 4,32/1000,00 -18,99
Totale unita B2/70 -29,71
Unita: B2/71 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,44/1000,00 -8,92
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,44/1000,00 -1,80
TRE STABILI
Generale B2 / GENERALE B2 - Civico 54/C POD 849 -4.396,47 4,32/1000,00 -18,99
Totale unita B2/71 -29,71
Unita: B2/73 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,44/1000,00 -8,92
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,44/1000,00 -1,80
TRE STABILI
Generale B2 / GENERALE B2 - Civico 54/C POD 849 -4.396,47 4,32/1000,00 -18,99
Totale unita B2/73 -29,71
Unita: B2/74 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,44/1000,00 -8,92
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,44/1000,00 -1,80
TRE STABILI
Generale B2 /| GENERALE B2 - Civico 54/C POD 849 -4.396,47 4,32/1000,00 -18,99
Totale unita B2/74 -29,71
Unita: B2/75 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 1,39/1000,00 -8,63
Generali comuni ai tre stabili/ GENERALI COMUNI Al -1.253,00 1,39/1000,00 -1,75
TRE STABILI
Generale B2 /| GENERALE B2 - Civico 54/C POD 849 -4.396,47 4,18/1000,00 -18,39
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Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
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Bilancio preventivo individuale

Condominio Sole di Turate - C. Fisc. 95096380134
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)
BANCO BPM SPA - IBAN IT40 L 05034 22803 000000026669

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA

Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Arrotondamenti

0,04

| Totale unita B2/75

-28,73

Unita: B2/81 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 0,51/1000,00 -3,16
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 0,51/1000,00 -0,65
TRE STABILI
Generale A3/ GENERALI A3 - Civico 54/B POD 851 -5.400,95 1,54/1000,00 -8,33
Arrotondamenti 0,02
Totale unita B2/81 -12,12
Unita: B2/82 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 0,47/1000,00 -2,92
Generali comuni ai tre stabili/ GENERALI COMUNI Al -1.253,00 0,47/1000,00 -0,60
TRE STABILI
Arrotondamenti 0,02
Totale unita B2/82 -3,50
Unita: B2/83 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 0,48/1000,00 -2,96
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 0,48/1000,00 -0,60
TRE STABILI
Arrotondamenti -0,01
Totale unita B2/83 -3,57
Unita: B2/84 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 0,48/1000,00 -2,96
Generali comuni ai tre stabili/ GENERALI COMUNI Al -1.253,00 0,48/1000,00 -0,60
TRE STABILI
Arrotondamenti -0,01
Totale unita B2/84 -3,57
Unita: B2/86 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Proprieta / PROPRIETA' -6.193,97 0,49/1000,00 -3,04
Generali comuni ai tre stabili / GENERALI COMUNI Al -1.253,00 0,49/1000,00 -0,62
TRE STABILI
Arrotondamenti 0,01
Totale unita B2/86 -3,65
Riepilogo COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE Saldo precedente -2.689,57
COATTA AMMINISTRATIVA
Totale quote -6.373,26
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Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
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Bilancio preventivo individuale

Condominio Sole di Turate - C. Fisc. 95096380134
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

BANCO BPM SPA - IBAN IT40 L 05034 22803 000000026669

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA

Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

] Saldo complessivo | -9.062,83
Piano rateale Scadenza Importo
Rata nr. 3 - in acconto | 15/07/2019 5.259,00

In caso di mancata ricezione postale de mav, decorsi 20 giorni dalla scadenza, sara possibile effettuare il versamenti della rata

tramite bonifico che dora essere eseguito su: BANCO BPM SPA (AG. 101 di Busto Arsizio), IBAN: IT40 L 05034 22803

000000026669
L'Amministratore
GE.CO GEST-COND. Srl
e T
A

Lo ON " Teet? y’ / lowze

Yk .
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Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. [l martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari € attivo il servizio di

segreteria telefonica
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Bilancio preventivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

Unita: 1/A9 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: 1/A21 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: 1/A26 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: 1/A27 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: 1/A28 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: 1/A29 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: 2/B8 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unita: 2/B19 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Saldo precedente -12.117,03
Totale quote 0,00
Saldo complessivo -12.117,03
Piano rateale Scadenza Importo
Rata nr. 1/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/05/2019 1.540,03
Rata nr. 2/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/06/2019 1.511,00
Rata nr. 3/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/07/2019 1.511,00
Rata nr. 4/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/08/2019 1.511,00
Rata nr. 5/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/09/2019 1.511,00
Rata nr. 6/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/10/2019 1.511,00
Rata nr. 7/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/11/2019 1.511,00
Rata nr. 8/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/12/2019 1.511,00

| versamenti delle rate dovranno essere eseguiti su: UBI BANCA (AG. 0148 - Filiale Busto Arsizio Cadorna), IBAN: IT85 R 03111
22800 000000002127

L'Amministratore

GE.CO GEST-COND. Srl

11/07/2019

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di

segreteria telefonica
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Bilancio preventivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA
Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Unita: 1/A26 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Spese di Proprieta / Spese di proprieta -6.410,00| 3,310/1000,000 -21,22
Spese Generali / Spese Generali -3.320,00| 3,310/1000,000 -10,98
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -3.500,00| 1,780/1000,000 -6,23
A
Assicurazione incendi Palazzina A / Assicurazione -140,00 1,780/916,050 -0,27
incendi Palazzina A (sottoscritta da precedente
Amministratore) / Assicurazione incendi Palazzina A
(sottoscritta da precedente Amministratore)
Arrotondamenti -0,01
Totale unita 1/A26 -38,71
Unita: 1/A27 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -3.500,00| 1,780/1000,000 -6,23
A
Assicurazione incendi Palazzina A / Assicurazione -140,00 1,780/916,050 -0,27
incendi Palazzina A (sottoscritta da precedente
Amministratore) / Assicurazione incendi Palazzina A
(sottoscritta da precedente Amministratore)
Totale unita 1/A27 -6,50
Unita: 1/A28 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Cancelleria con mail / Cancelleria (utenti con servizio -95,00 1,0/16,0 -5,94
mail) / Cancelleria
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -3.500,00| 1,530/1000,000 -5,36
A
Assicurazione incendi Palazzina A / Assicurazione -140,00 1,530/916,050 -0,23
incendi Palazzina A (sottoscritta da precedente
Amministratore) / Assicurazione incendi Palazzina A
(sottoscritta da precedente Amministratore)
Totale unita 1/A28 -11,53
Unita: 1/A29 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -3.500,00| 1,530/1000,000 -5,36
A
Assicurazione incendi Palazzina A / Assicurazione -140,00 1,530/916,050 -0,23
incendi Palazzina A (sottoscritta da precedente
Amministratore) / Assicurazione incendi Palazzina A
(sottoscritta da precedente Amministratore)
Totale unita 1/A29 -5,59
Unita: 2/B8 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Spese di Proprieta / Spese di proprieta -6.410,00| 47,635/1000,000 -305,35
Cancelleria senza mail / Cancelleria (utenti senza -40,00 1,0/9,0 -4,44
servizio mail) / Cancelleria
11/07/2019 Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 1

Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di

segreteria telefonica



Bilancio preventivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2019"
Periodo: 01/01/2019 - 31/12/2019

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA
Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Spese Generali / Spese Generali -3.320,00| 47,635/1000,000 -158,15
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -4.390,00| 95,270/1000,000 -418,24
B
Spese Manutenzione Scala B / Spese Manutenzione -860,00| 114,030/1000,000 -98,07
Scala B / Pulizia Scale (30%)
Spese Ascensore Palazzina B / Spese Ascensore -1.350,00| 90,150/1000,000 -121,71
Palazzina B

Arrotondamenti 0,02

Totale unita 2/B8 -1.105,94

Unita: 2/B19 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Saldo precedente -7.253,97
Totale quote -1.168,27
Saldo complessivo -8.422,24
Piano rateale Scadenza Importo
Rata nr. 1/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/05/2019 1.072,24
Rata nr. 2/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/06/2019 1.050,00
Rata nr. 3/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/07/2019 1.050,00
Rata nr. 4/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/08/2019 1.050,00
Rata nr. 5/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/09/2019 1.050,00
Rata nr. 6/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/10/2019 1.050,00
Rata nr. 7/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/11/2019 1.050,00
Rata nr. 8/8 Rate uguali comprensive di conguaglio; 15/12/2019 1.050,00

| versamenti delle rate dovranno essere eseguiti su: UBI BANCA (AG. 0148 - Filiale Busto Arsizio Cadorna), IBAN: IT85 R 03111

22800 000000002127

L'Amministratore

GE.CO GEST-COND. Srl

11/07/2019

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013

Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di

segreteria telefonica
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Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT55 K 05584 22800 000000026723

Esercizio straordinario "Rimborso
assicurativo e lavori straordinari”

Periodo: 01/01/2015 - 30/06/2018

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

Unita: 1/A26 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Rimborso assicurativo - quota netta al Condominio / 22.313,85 3,31/1000 73,86
Rimborso assicurativo ricevuto
Spese consulenze tecniche / Consulenze tecniche -4.962,32 3,31/1000 -16,43
pratica assicurativa
Lavori straordinari - Interventi edili / Lavori straordinari: -26.235,01 3,31/1000 -86,85
interventi edili
Sistemazioni Palazzina A / Sistemazione palazzina A -2.211,00 1,78/1000 -3,93
Apposizione copertura in lamiera / Sistemazione con -3.850,00 3,31/1000 -12,74
lamiere delle travi grigie / Apposizione copertura in
lamiera
Lavori straordinari - Spese professionisti / Lavori -2.725,31 3,31/1000 -9,02
straordinari - compensi professionisti
Totale unita 1/A26 -55,11
Unita: 1/A27 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Sistemazioni Palazzina A / Sistemazione palazzina A | -2.211,00 1,78/1000 -3,93
Arrotondamenti -0,01
| Totale unita 1/A27 -3,94
Unita: 1/A28 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Sistemazioni Palazzina A / Sistemazione palazzina A | -2.211,00 1,53/1000 -3,39
Arrotondamenti 0,01
| Totale unita 1/A28 -3,38
Unita: 1/A29 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Sistemazioni Palazzina A / Sistemazione palazzina A | -2.211,00 1,53/1000 -3,39
Arrotondamenti 0,01
| Totale unita 1/A29 -3,38
Unita: 2/B8 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condominio
Rimborso assicurativo - quota netta al Condominio / 22.313,85 47,635/1000 1.062,92
Rimborso assicurativo ricevuto
Spese consulenze tecniche / Consulenze tecniche -4.962,32 47,635/1000 -236,38
pratica assicurativa
Lavori straordinari - Interventi edili / Lavori straordinari: -26.235,01 47,635/1000 -1.249,70
interventi edili
Sistemazioni Palazzina B / Sistemazioni palazzina B -1.429,99 95,27/1000 -136,25
Apposizione copertura in lamiera / Sistemazione con -3.850,00 47,635/1000 -183,39
lamiere delle travi grigie / Apposizione copertura in
lamiera
Lavori straordinari - Spese professionisti / Lavori -2.725,31 47,635/1000 -129,82
straordinari - compensi professionisti
11/07/2019 Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 1

Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di

segreteria telefonica




Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138 Esercizio straordinario "Rimborso
assicurativo e lavori straordinari”
Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO) Periodo: 01/01/2015 - 30/06/2018

UBI BANCA - IBAN IT55 K 05584 22800 000000026723

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

Arrotondamenti 0,01
‘Totale unita 2/B8 -872,61

Unita: 2/B19 Box Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Totale quote -938,42
Saldo complessivo -938,42

L'Amministratore
GE.CO GEST-COND. Srl

11/07/2019 Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 2
Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di
segreteria telefonica



Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2018"
Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

Unita: 1/A26 Box: ex Pr dal 01/01/2018 al 09/08/2018 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
(221 gg)
Spese di tutto il condominio
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Amministratore -2.300,00| 3,310/1000,000 [221/365 gg -4,61
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Adempimenti -300,00| 3,310/1000,000 |221/365 gg -0,60
Fiscali (Mod. 770 - Quadro AC)
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Oneri di legge -610,00| 3,310/1000,000 |221/365 gg -1,22
Su compenso amministratore
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Spese Bancarie -771,26| 3,310/1000,000 |+1,03 per -1,52
competenza
subentro
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Assicurazione -1.158,92| 3,310/1000,000 |221/365 gg -2,32
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Privacy - Tutela -250,35| 3,310/1000,000 -0,83
Legale
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Verifica DURC - -96,51| 3,310/1000,000 |221/365 gg -0,19
Ar. 90 Digs 81/08
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Verifica -472,02| 3,310/1000,000 -1,56
impianto elettrico messa a terra
Spese Generali / Spese Generali / Giardinaggio Aree a -1.830,00| 3,310/1000,000 |221/365 gg -3,67
standard urbanistico
Spese Generali / Spese Generali / Spurghi -253,00| 3,310/1000,000 -0,84
Spese Generali / Spese Generali / Manutenzione -325,74| 3,310/1000,000 -1,08
antincendio
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -935,60| 1,780/1000,000 |221/365 gg -1,01
A/ llluminazione (80%) POD 872
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 1,780/1000,000 |+1,44 per -2,09
A/ Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -805,12| 1,780/1000,000 |+0,47 per -0,96
A / Manutenzione cancello carraio competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -66,00| 1,780/1000,000 -0,12
A/ Elettricista
Spese individuali
01/01/2018 - Trascrizione pignoramento imobiliare -36,87
01/01/2018 - R. Acc. Trascrizione pignoramento imobiliare -1,25
26/01/2018 - Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -73,06
26/01/2018 - R. Acc. Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -14,33
31/01/2018 - Aggiornamento fallimento Castelli e stato recupero credito Coedile -0,42
23/02/2018 - Certificazione detrazioni Irpef -0,63
19/04/2018 - Convocazione assemblea -1,10
26/04/2018 - Verbale assemblea -0,98
26/04/2018 - Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -155,19
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -125,00
454/2017
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -19,05
454/2017
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -23,65
454/2017
Totale unita 1/A26 -474,15
11/07/2019 Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 1

Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di

segreteria telefonica




Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2018"
Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

Unita: 1/A27 Box: ex Pr dal 01/01/2018 al 09/08/2018 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
(221 gg)
Spese di tutto il condominio
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -935,60| 1,780/1000,000 |221/365 gg -1,01
A/ llluminazione (80%) POD 872
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 1,780/1000,000 |+1,44 per -2,09
A / Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -805,12| 1,780/1000,000 |+0,47 per -0,96
A / Manutenzione cancello carraio competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -66,00| 1,780/1000,000 -0,12
A/ Elettricista
Spese individuali
01/01/2018 - Trascrizione pignoramento imobiliare -36,88
01/01/2018 - R. Acc. Trascrizione pignoramento imobiliare -1,25
26/01/2018 - Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -73,06
26/01/2018 - R. Acc. Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -14,33
31/01/2018 - Aggiornamento fallimento Castelli e stato recupero credito Coedile -0,42
23/02/2018 - Certificazione detrazioni Irpef -0,63
19/04/2018 - Convocazione assemblea -1,10
26/04/2018 - Verbale assemblea -0,98
26/04/2018 - Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -155,19
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -125,00
454/2017
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -19,05
454/2017
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -23,65
454/2017
Totale unita 1/A27 -455,72
Unita: 1/A28 Box: ex Pr dal 01/01/2018 al 09/08/2018 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
(221 gg)
Spese di tutto il condominio
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -935,60| 1,530/1000,000 |221/365 gg -0,87
A/ llluminazione (80%) POD 872
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 1,530/1000,000 |+1,24 per -1,80
A/ Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -805,12| 1,530/1000,000 |+0,40 per -0,83
A / Manutenzione cancello carraio competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -66,00| 1,530/1000,000 -0,10
A/ Elettricista
Arrotondamenti 0,01
Spese individuali
01/01/2018 - R. Acc. Trascrizione pignoramento imobiliare -1,25
01/01/2018 - Trascrizione pignoramento imobiliare -36,87
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Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di
segreteria telefonica



Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138
Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)
UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2018"
Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

26/01/2018 - Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -73,05
26/01/2018 - R. Acc. Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -14,32
31/01/2018 - Aggiornamento fallimento Castelli e stato recupero credito Coedile -0,42
23/02/2018 - Certificazione detrazioni Irpef -0,63
19/04/2018 - Convocazione assemblea -1,10
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -23,65
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -155,19
454/2017
26/04/2018 - Verbale assemblea -0,98
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -19,04
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -125,00
454/2017

Totale unita 1/A28 -455,09

Unita: 1/A29 Box: ex Pr dal 01/01/2018 al 09/08/2018 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
(221 gg)
Spese di tutto il condominio
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -935,60| 1,530/1000,000 |221/365 gg -0,87
A/ llluminazione (80%) POD 872
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 1,530/1000,000 |+1,24 per -1,80
A / Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -805,12| 1,530/1000,000 |+0,40 per -0,83
A / Manutenzione cancello carraio competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -66,00 1,530/1000,000 -0,10
A/ Elettricista
Arrotondamenti 0,01
Spese individuali
01/01/2018 - R. Acc. Trascrizione pignoramento imobiliare -1,25
01/01/2018 - Trascrizione pignoramento imobiliare -36,88
26/01/2018 - Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -73,06
26/01/2018 - R. Acc. Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -14,32
31/01/2018 - Aggiornamento fallimento Castelli e stato recupero credito Coedile -0,42
23/02/2018 - Certificazione detrazioni Irpef -0,63
19/04/2018 - Convocazione assemblea -1,10
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -23,64
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -155,19
454/2017
26/04/2018 - Verbale assemblea -0,98
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -19,04
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -125,00
454/2017
Totale unita 1/A29 -455,10
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Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di

segreteria telefonica



Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2018"
Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di
segreteria telefonica

Unita: 2/B8 Appartamento: ex Pr dal 01/01/2018 al Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
09/08/2018 (221 gg)
Spese di tutto il condominio
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Amministratore -2.300,00| 47,635/1000,000 |[221/365 gg -66,34
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Adempimenti -300,00| 47,635/1000,000 |221/365 gg -8,65
Fiscali (Mod. 770 - Quadro AC)
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Oneri di legge -610,00| 47,635/1000,000 |221/365 gg -17,59
Su compenso amministratore
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Spese Bancarie -771,26| 47,635/1000,000 |+14,89 per -21,85
competenza
subentro
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Assicurazione -1.158,92| 47,635/1000,000 |221/365 gg -33,43
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Privacy - Tutela -250,35| 47,635/1000,000 -11,93
Legale
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Verifica DURC - -96,51| 47,635/1000,000 |221/365 gg -2,78
Ar. 90 Digs 81/08
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Verifica -472,02| 47,635/1000,000 -22,48
impianto elettrico messa a terra
Spese Generali / Spese Generali / Giardinaggio Aree a -1.830,00| 47,635/1000,000 |221/365 gg -52,78
standard urbanistico
Spese Generali / Spese Generali / Spurghi -253,00| 47,635/1000,000 -12,05
Spese Generali / Spese Generali / Manutenzione -325,74| 47,635/1000,000 -15,52
antincendio
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -927,65| 95,270/1000,000 |+31,50 per -56,88
B / llluminazione (80%) POD 039 competenza
subentro
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 95,270/1000,000 |+77,29 per -111,87
B / Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -200,10| 95,270/1000,000 -19,06
B / Manutenzione cancello carraio
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -133,19| 95,270/1000,000 -12,69
B / Assicurazione incendi Palazzina B (sottoscritta da
precedente Amministratore)
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -143,00| 95,270/1000,000 |221/365 gg -8,25
B / Fabbro
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -154,00| 95,270/1000,000 -14,67
B / Manutenzioni edili
Spese Manutenzione Scala B / Spese Manutenzione -850,95| 114,030/1000,000 |+39,64 per -57,39
Scala B / Pulizia Scale (30%) competenza
subentro
Spese Ascensore Palazzina B / Spese Ascensore -818,51| 90,150/1000,000 -73,79
Palazzina B / Manutenzione ascensore
Spese Ascensore Palazzina B / Spese Ascensore -231,92| 90,150/1000,000 |+7,45 per -13,46
Palazzina B / Forza Motrice (20%) competenza
subentro
Arrotondamenti -0,01
Spese individuali
01/01/2018 - R. Acc. Trascrizione pignoramento imobiliare -1,25
01/01/2018 - Trascrizione pignoramento imobiliare -36,87
26/01/2018 - Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -73,06
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Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138
Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)
UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2018"
Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)

26/01/2018 - R. Acc. Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -14,33
31/01/2018 - Aggiornamento fallimento Castelli e stato recupero credito Coedile -0,42
23/02/2018 - Certificazione detrazioni Irpef -0,63
19/04/2018 - Convocazione assemblea -1,10
26/04/2018 - Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -155,19
454/2017
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -23,65
454/2017
26/04/2018 - Verbale assemblea -0,98
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -19,05
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -125,00
454/2017

Totale unita 2/B8 -1.085,00

Unita: 1/A9 Appartamento: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni

Quota (euro)

Spese individuali

01/01/2018 - R. Acc. Trascrizione pignoramento imobiliare -1,25
01/01/2018 - Trascrizione pignoramento imobiliare -36,87
26/01/2018 - R. Acc. Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -14,32
26/01/2018 - Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -73,06
31/01/2018 - Aggiornamento fallimento Castelli e stato recupero credito Coedile -0,42
23/02/2018 - Certificazione detrazioni Irpef -0,61
19/04/2018 - Convocazione assemblea -1,10
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -23,64
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -125,00
454/2017
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -19,04
454/2017
26/04/2018 - Verbale assemblea -0,99
26/04/2018 - Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -155,18
454/2017

Totale unita 1/A9 -451,48

Unita: 1/A21 Box: ex Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)

Spese individuali
01/01/2018 - R. Acc. Trascrizione pignoramento imobiliare -1,25
01/01/2018 - Trascrizione pignoramento imobiliare -36,88
26/01/2018 - R. Acc. Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -14,32
26/01/2018 - Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -73,05
31/01/2018 - Aggiornamento fallimento Castelli e stato recupero credito Coedile -0,42
23/02/2018 - Certificazione detrazioni Irpef -0,63
19/04/2018 - Convocazione assemblea -1,10
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -23,65
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -125,00
454/2017
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Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di

segreteria telefonica



Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138 Esercizio ordinario "2018"
Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO) Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018
UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

COEDILE SOC. COOP.
Via Garibaldi 54/a/b/c - 22078 Turate (CO)
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -19,05
454/2017
26/04/2018 - Verbale assemblea -0,98
26/04/2018 - Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -155,19
454/2017
Totale unita 1/A21 -451,52
Unita: 2/B19 Box: ex Pr dal 01/01/2018 al 09/08/2018 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
(221 gg)
Spese individuali
01/01/2018 - Trascrizione pignoramento imobiliare -36,88
01/01/2018 - R. Acc. Trascrizione pignoramento imobiliare -1,25
26/01/2018 - R. Acc. Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -14,33
26/01/2018 - Rilascio certificato Notarile per procedura immobiliare -73,06
31/01/2018 - Aggiornamento fallimento Castelli e stato recupero credito Coedile -0,41
23/02/2018 - Certificazione detrazioni Irpef -0,63
19/04/2018 - Convocazione assemblea -1,10
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -19,05
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -125,00
454/2017
26/04/2018 - Competenze per D.l. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -155,19
454/2017
26/04/2018 - Verbale assemblea -0,98
26/04/2018 - R. Acc. Competenze per D.I. 538/2016 e atto di precetto, procedura pignoramento immobiliare FGR -23,65
454/2017
Totale unita 2/B19 -451,53
Riepilogo COEDILE SOC. COOP. Saldo precedente -6.899,02
Saldi es. straordinari -938,42
Totale quote -4.279,59
Saldo complessivo -12.117,03

L'Amministratore
GE.CO GEST-COND. Srl
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11/07/2019 Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 6
Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di
segreteria telefonica



Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2018"
Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA
Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Unita: 1/A26 Box: Pr dal 10/08/2018 al 31/12/2018 (144 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
gg)
Spese di tutto il condominio
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Amministratore -2.300,00| 3,310/1000,000 |144/365 gg -3,00
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Adempimenti -300,00| 3,310/1000,000 |144/365 gg -0,39
Fiscali (Mod. 770 - Quadro AC)
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Oneri di legge -610,00| 3,310/1000,000 |144/365 gg -0,80
Su compenso amministratore
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Spese Bancarie -771,26| 3,310/1000,000 |+1,52 per -1,03
competenza
subentro
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Assicurazione -1.158,92| 3,310/1000,000 |144/365 gg -1,51
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Verifica DURC - -96,51| 3,310/1000,000 |144/365 gg -0,13
Ar. 90 Digs 81/08
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Assemblea -150,00| 3,310/1000,000 -0,50
straordinaria
Spese Generali / Spese Generali / Giardinaggio Aree a -1.830,00| 3,310/1000,000 |144/365 gg -2,39
standard urbanistico
Spese Generali / Spese Generali / Manutenzione varie -3,99| 3,310/1000,000 -0,01
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -935,60| 1,780/1000,000 |144/365 gg -0,66
A/ llluminazione (80%) POD 872
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 1,780/1000,000 |+2,09 per -1,44
A / Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -805,12| 1,780/1000,000 |+0,96 per -0,47
A / Manutenzione cancello carraio competenza
subentro
Assicurazione incendi Palazzina A / Assicurazione -142,70 1,780/916,050 -0,28
incendi Palazzina A (sottoscritta da precedente
Amministratore) / Assicurazione incendi Palazzina A
(sottoscritta da precedente Amministratore)
Spese individuali
27/08/2018 - Incarico CTU per esecuzione immobiliare -716,40
27/08/2018 - R. Acc. Incarico CTU per esecuzione immobiliare -113,34
15/09/2018 - Convocazione assemblea -14,47
20/09/2018 - Pubblicita per aste -250,00
30/10/2018 - Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -112,46
30/10/2018 - R. Acc. Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -22,05
06/12/2018 - Convocazione assemblea straordinario -7,30
18/12/2018 - R. Acc. Competenze domiciliataria -10,00
18/12/2018 - Competenze domiciliataria -56,76
31/12/2018 - Restituzione quote dal Tribunale di Como (pubblicita vendite all'aste annullate) 134,99
‘Totale unita 1/A26 -1.180,40
Unita: 1/A27 Box: Pr dal 10/08/2018 al 31/12/2018 (144 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
g9)
Spese di tutto il condominio
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -935,60| 1,780/1000,000 |144/365 gg -0,66
A/ llluminazione (80%) POD 872
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 1,780/1000,000 |+2,09 per -1,44
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Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30
Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di

segreteria telefonica




Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138
Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)
UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2018"
Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA

Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Si riceve solo su appuntamento - Orari di ufficio da lun a giov dalle ore 9:30 alle 12:30 e dalle 15:30 alle 18:30

A/ Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -805,12| 1,780/1000,000 |+0,96 per -0,47
A / Manutenzione cancello carraio competenza
subentro
Assicurazione incendi Palazzina A / Assicurazione -142,70 1,780/916,050 -0,28
incendi Palazzina A (sottoscritta da precedente
Amministratore) / Assicurazione incendi Palazzina A
(sottoscritta da precedente Amministratore)
Spese individuali
27/08/2018 - Incarico CTU per esecuzione immobiliare -716,40
27/08/2018 - R. Acc. Incarico CTU per esecuzione immobiliare -113,33
20/09/2018 - Pubblicita per aste -250,00
30/10/2018 - Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -112,45
30/10/2018 - R. Acc. Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -22,05
18/12/2018 - R. Acc. Competenze domiciliataria -10,00
18/12/2018 - Competenze domiciliataria -56,75
31/12/2018 - Restituzione quote dal Tribunale di Como (pubblicita vendite all'aste annullate) 135,00
‘Totale unita 1/A27 -1.148,83
Unita: 1/A28 Box: Pr dal 10/08/2018 al 31/12/2018 (144 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
gg)
Spese di tutto il condominio
Cancelleria con mail / Cancelleria (utenti con servizio -95,00 1,0/16,0 -5,94
mail) / Cancelleria
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -935,60| 1,530/1000,000 |144/365 gg -0,56
A/ llluminazione (80%) POD 872
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 1,530/1000,000 |+1,80 per -1,24
A / Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -805,12| 1,530/1000,000 |+0,83 per -0,40
A / Manutenzione cancello carraio competenza
subentro
Assicurazione incendi Palazzina A / Assicurazione -142,70 1,530/916,050 -0,24
incendi Palazzina A (sottoscritta da precedente
Amministratore) / Assicurazione incendi Palazzina A
(sottoscritta da precedente Amministratore)
Arrotondamenti -0,01
Spese individuali
27/08/2018 - Incarico CTU per esecuzione immobiliare -716,40
27/08/2018 - R. Acc. Incarico CTU per esecuzione immobiliare -113,33
20/09/2018 - Pubblicita per aste -250,00
30/10/2018 - Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -112,46
30/10/2018 - R. Acc. Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -22,05
18/12/2018 - R. Acc. Competenze domiciliataria -10,00
18/12/2018 - Competenze domiciliataria -56,75
31/12/2018 - Restituzione quote dal Tribunale di Como (pubbilicita vendite all'aste annullate) 134,99
| Totale unita 1/A28 -1.154,39
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Le chiamate si ricevono il lunedi, il mercoledi e il venerdi, delle ore 10:00 alle 12:30. Il martedi e il giovedi dalle ore 15:30 alle 17:30. Nei restanti orari & attivo il servizio di

segreteria telefonica



Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2018"
Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA

Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

Unita: 1/A29 Box: Pr dal 10/08/2018 al 31/12/2018 (144 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
gg)
Spese di tutto il condominio
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -935,60| 1,530/1000,000 |144/365 gg -0,56
A/ llluminazione (80%) POD 872
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 1,530/1000,000 |+1,80 per -1,24
A / Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina A / Spese Generali Palazzina -805,12| 1,530/1000,000 |+0,83 per -0,40
A / Manutenzione cancello carraio competenza
subentro
Assicurazione incendi Palazzina A / Assicurazione -142,70 1,530/916,050 -0,24
incendi Palazzina A (sottoscritta da precedente
Amministratore) / Assicurazione incendi Palazzina A
(sottoscritta da precedente Amministratore)
Arrotondamenti -0,01
Spese individuali
27/08/2018 - R. Acc. Incarico CTU per esecuzione immobiliare -113,34
27/08/2018 - Incarico CTU per esecuzione immobiliare -716,40
20/09/2018 - Pubblicita per aste -250,00
30/10/2018 - Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -112,45
30/10/2018 - R. Acc. Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -22,05
18/12/2018 - R. Acc. Competenze domiciliataria -10,00
18/12/2018 - Competenze domiciliataria -56,75
31/12/2018 - Restituzione quote dal Tribunale di Como (pubblicita vendite all'aste annullate) 135,00
| Totale unita 1/A29 -1.148,44
Unita: 2/B8 Appartamento: Pr dal 10/08/2018 al Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
31/12/2018 (144 gg)
Spese di tutto il condominio
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Amministratore -2.300,00| 47,635/1000,000 |144/365 gg -43,22
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Adempimenti -300,00| 47,635/1000,000 |144/365 gg -5,64
Fiscali (Mod. 770 - Quadro AC)
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Oneri di legge -610,00| 47,635/1000,000 |144/365 gg -11,46
Su compenso amministratore
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Spese Bancarie -771,26| 47,635/1000,000 |+21,85 per -14,89
competenza
subentro
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Assicurazione -1.158,92| 47,635/1000,000 |144/365 gg -21,78
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Verifica DURC - -96,51| 47,635/1000,000 |144/365 gg -1,81
Ar. 90 Digs 81/08
Spese di Proprieta / Spese di proprieta / Assemblea -150,00| 47,635/1000,000 -7,15
straordinaria
Cancelleria senza mail / Cancelleria (utenti senza -40,00 1,0/9,0 -4,44
servizio mail) / Cancelleria
Spese Generali / Spese Generali / Giardinaggio Aree a -1.830,00| 47,635/1000,000 |144/365 gg -34,39
standard urbanistico
Spese Generali / Spese Generali / Manutenzione varie -3,99| 47,635/1000,000 -0,19
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -927,65| 95,270/1000,000 |+56,89 per -31,49
B / llluminazione (80%) POD 039 competenza
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Bilancio consuntivo individuale

CONDOMINIO Luna - Turate - C. Fisc. 95098810138

Via Garibaldi 56 - 22078 Turate (CO)

UBI BANCA - IBAN IT85 R 03111 22800 000000002127

Esercizio ordinario "2018"
Periodo: 01/01/2018 - 31/12/2018

COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTRATIVA

Via Garbaldi n. 56/a - 22078 Turate (CO) ltalia

subentro
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -1.985,55| 95,270/1000,000 |+111,87 per -77,29
B / Pulizia parti comuni (70%) competenza
subentro
Spese Generali Palazzina B / Spese Generali Palazzina -143,00| 95,270/1000,000 |144/365 gg -5,37
B / Fabbro
Spese Manutenzione Scala B / Spese Manutenzione -850,95| 114,030/1000,000 |+57,38 per -39,65
Scala B / Pulizia Scale (30%) competenza
subentro
Spese Ascensore Palazzina B / Spese Ascensore -231,92| 90,150/1000,000 |+13,46 per -7,45
Palazzina B / Forza Motrice (20%) competenza
subentro
Spese Ascensore Palazzina B / Spese Ascensore -262,93| 90,150/1000,000 -23,70
Palazzina B / Visita periodica
Arrotondamenti -0,01
Spese individuali
27/08/2018 - Incarico CTU per esecuzione immobiliare -716,40
27/08/2018 - R. Acc. Incarico CTU per esecuzione immobiliare -113,33
20/09/2018 - Pubblicita per aste -250,00
30/10/2018 - Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -112,46
30/10/2018 - R. Acc. Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -22,05
18/12/2018 - R. Acc. Competenze domiciliataria -10,00
18/12/2018 - Competenze domiciliataria -56,75
31/12/2018 - Restituzione quote dal Tribunale di Como (pubblicita vendite all'aste annullate) 134,99
‘Totale unita 2/B8 -1.475,93
Unita: 2/B19 Box: Pr dal 10/08/2018 al 31/12/2018 (144 Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)

g9)

Spese individuali

27/08/2018 - R. Acc. Incarico CTU per esecuzione immobiliare -113,33

27/08/2018 - Incarico CTU per esecuzione immobiliare -716,40

20/09/2018 - Pubblicita per aste -250,00

30/10/2018 - R. Acc. Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -22,05

30/10/2018 - Visure ipocatastali ventennali, procedura esecutiva 454/2017 -112,45

18/12/2018 - Competenze domiciliataria -56,75

18/12/2018 - R. Acc. Competenze domiciliataria -10,00

31/12/2018 - Restituzione quote dal Tribunale di Como (pubblicita vendite all'aste annullate) 135,00

‘Totale unita 2/B19 -1.145,98

Riepilogo COEDILE SOC. COOP. IN LIQUIDAZIONE Totale quote -7.253,97
COATTA AMMINISTRATIVA

Saldo complessivo -7.253,97

L'Amministratore
GE.CO GEST-COND. Srl
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Art. 1 - Finalita

Il presente Regolamento disciplina gli interventi da realizzare in attuazione del
Piano di zona per ['edilizia economica e popolare (P.E.E.P.) di cui alle Leggi n. 167/62, n.
865/71, n. 457/78 e successive modifiche ed integrazioni, approvato con deliberazione
C.C.n del

Il P.E.E.P. verra realizzato secondo le previsioni dal P.R.G. vigente, approvato dalla
G.R.L. con deliberazione n. VIl/12150 del 14.02.2003, cosi come modificato dalla variante
semplificata adottata con deliberazione C.C. n. del ed approvata con

deliberazione C.C. n. del ai sensi e per gli effetti della L.R. 23/.06.97 n. 23.

Il presente Regolamento disciplina altresi I'assegnazione in proprietd dei lofti
edificabili nell'ambito del P.E.E.P.

Art. 2 - Destinazione delle aree

Sulle aree comprese nel P.E.E.P. & prevista la realizzazione di alloggi di edilizia
economica e popolare, dei relativi servizi ed accessori e delle opere di urbanizzazione
primarie e secondarie, in conformita alle previsioni del Piano stesso.

Art. 3 - Attuazione del Piano = |m
*&'-. —-"!y
of

Crynt

L L'attuazione del P.d.Z. & normata dal presente Regolamento, dalle Norme Tecniche
tllﬂm:km del PR.G. e del PEEP. nonché dai vigenti Regolamento edilizio e

‘Regolamento d'igiene.

Le aree comprese nel P.E.E.P. sono state acquisite al patrimonio comunale con att
\ in data rep.

.. L'Amministrazione Comunale provvedera alla cessione dei lotti edificabili secondo i



Le opere di urbanizzazione previste dal progetto saranno realizzate dagli operatori
a scomputo degli oneri di urbanizzazione ad eccezione dei casi in cui, per un miglior
coordinamento, I'’Amministrazione Comunale ritenga di provvedere direttamente.

Art.4 - Regime delle aree

| lotti edificabili all'interno del P.E.E.P. saranno ceduti in proprieta secondo i

disposti dell'undicesimo comma dell'art. 37 della L. 865/71, cosi come soslituito ai sensi
dell'art. 3, comma 63, lett. c), della L. 23 dicembre 1886, n.662.

Art. 5 - Assegnazione delle aree

| lotti edificabili del P.d.Z. sono ceduti in proprieta agli operatori secondo criteri di
valutazione delle necessita e dei requisiti degli stessi e dei criteri di priorita fissati
dall’Amministrazione Comunale in funzione dei propri obiettivi e che vengono illustrati nel
successivo articolo 10 .

| soggetti aspiranti all'assegnazione delle aree dovranno presentare formale

richiesta con le modalita e nei termini previsti nell’apposito bando che verra predisposto
dalla Giunta Comunale.

In tale bando saranno specificati :
« | requisiti di partecipazione ;
* |a documentazione da allegare alla domanda ;
e |termini di presentazione ;
le caratteristiche dimensionali (superficie e volumetria edificabile) dei lotti di
assegnazione ;
* ilprezzo di cessione ;
criteri di assegnazione e priorita in coerenza con il presente Regolamento.

ono concorrere all'assegnazione i sottoelencati soggetti:

1} persone fisiche, con priorita per i proprietari espropriati che abbiano i requisiti
mﬂmmﬂms

x - Gooperative edilizie, singole od in associazione temporanea e loro consorzi i cui
- 8oci abbiano i requisiti di cui al successivo art. 6 ;



3) imprese di costruzione e cooperative di produzione , iscritte presso la Camera di
Commercio da almeno due anni, che realizzino alloggi da cedere o locare a
soggetti che abbiano i requisiti previsti dal successivo art. 6 ;

E’ facolta del Comune riservare quota parte delle aree per interventi di iniziativa diretta.

Art. 6 - Requisiti soggettivi degli assegnatari e/o acquirenti

Gli alloggi realizzati nel P.E.E.P. possono essere ceduti o locati a soggetti aventi i
requisiti sotto elencati.

i C ata
Gli assegnatari efo gli acquirenti di alloggi fruenti di finanziamenti pubblici agevolati
dovranno essere in possesso dei requisiti elencati nell'allegato A della Deliberazione della
Giunta Regionale della Lombardia n. VI/37814 del 31 luglio 1988 "L. n. 457/78 e
successive modifiche ed integrazioni e ll.rr. n.3/82 e n.32/85. Semplificazione ed
unificazione delfe procedure per I'accertamento dei requisiti soggettivi, e per la cessione o
la locazione anticipata per le unita immobiliari di edilizia agevolata. Revoca della
deliberazione della Giunta regionale 20 febbraio 1998, n.34753".
In particolare:

a) cittadinanza di uno Stato appartenente all'Unione Europea oppure, in caso di
cittadinanza di altro Stato, essere residente in Italia da almeno 5 anni ed avere una
attivita lavorativa stabile.

b) Residenza o attivita lavorativa nel Comune di Turate. Qualora I'assegnatario non
possegga nessuno dei due requisiti sopra richiamati dovra impegnarsi a trasferire
la residenza entro la data di stipula dell'atto pubblico di compravendita. Ai cittadini
residenti od operanti a Turate & riservata la prelazione fino a 6 mesi dalla data
d'inizio lavori.

'€) Non devono essere titolari del diritto di proprieta, usufrutto o uso abitazione, di un
alloggio adeguato alle esigenze del proprio nucleo familiare nel Comune di Turate.
Per alloggio adeguato si intende:
— [l'abitazione composta da un numero di vani abitabili, esclusi gli accessori
(eucina, servizi, ingresso e disimpegni) pari a quelli dei componenti della
famigiia, con un minimo di due ed un massimo di cinque;




- che non sia gravata da diritti di usufrutto , di uso o di abitazione a favore di
terzi;

- che non sia dichiarata igienicamente inidonea dall'autoritd competente;

—~ che non sia in comproprieta con soggetti diversi dal nucleo familiare.

d) Assenza di precedente assegnazione in proprieta, immediata o futura, di alloggio
realizzato con contributo pubblico o finanziamento agevolato in qualunque forma,
concesso dallo Stato, dalla Regione, dagli enti territoriali o da altri enti pubblici ,
sempre che I'alloggio non sia perito senza dare luogo al risarcimento del danno;

e) Fruire di un reddito complessivo per nucleo familiare non superiore a quello
fissato, tempo per tempo, dalla Legge da calcolarsi secondo le modalita previste
dall'art. 21 della L. 457/78 e dalle deliberazioni della Giunta Regionale della
Lombardia n. VI/37814 del 31.07.1998 e n. VI/43922 del 28.06.1999 e successive
modifiche ed integrazioni.

dilizia Convenzionata Semplice
Gli assegnatari efo acquirenti di alloggi che non fruiscano di finanziamenti pubblici
agevolati, in qualsiasi forma concessi, dovranno possedere | seguenti requisiti:

‘@) Essere in possesso della cittadinanza di uno Stato appartenente all'Unione
Europea.

g
'b) Essere residenti o prestare la propria attivita lavorativa nel Comune di m
| & %

©) Essere nati od aver risieduto a Turate.

-_i-':' .

Le clausole di cui ai punti b) e c) saranno valide fino a 12 mesi dalla data di inizio
“dei lavori.

Trascorsi 12 mesi dalla data di inizio de lavori, qualora vi fossero ancora alloggi da
‘8ssegnare e/o vendere, questi ultimi potranno essere assegnati e/o venduti a
‘Gittadini che siano residenti in uno del Comuni confinanti con quello di Turate. E'
m la facolta del lavoratore italiano emigrato all'estero di concorrere in un

5



Per alloggio adeguato si intende:

— |'abitazione composta da un numero di vani abitabili, esclusi gli accessori (cucina,
servizi, ingresso e disimpegni) pari a quelli dei componenti della famiglia, con un
minimo di due ed un massimo di cinque;

— che non sia gravata da diritti di usufrutto , di uso o di abitazione a favore di terzi:

— che non sia dichiarata igienicamente inidonea dall’autoritd competente;

— che non sia in comproprieta con soggetti diversi dal nucleo familiare.

e) Assenza di precedente assegnazione in proprieta, immediata o futura, di alloggio
realizzato con contributo pubblico o finanziamento agevolato in qualunque forma,
concesso dallo Stato, dalla Regione, dagli enti territoriali o da aliri enti pubblici ,
sempre che l'alloggio non sia perito senza dare luogo al risarcimento del danno;

f) Fruire di un reddito complessivo per nucleo famifiare non superiore a quello per
l'accesso all'edilizia agevolata, qualora tale limite di reddito non venga aggiomato
al sensi di Legge, si provwedera al suo aggiomamento con periodicita annuale in
misura pari alla variazione dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai ed impiegati nell'anno decorrente dal precedente aggiornamento.

Nell'assegnazione degli alloggi hanno la preferenza le sequenti categorie di utenti:

8) anziani : nuclei familiari di non pili di due componenti o persone singole, che alla
data di pubblicazione del bando abbiano superato 65 anni , ovvero quando uno
dei due componenti, pur non avendo tale eta, sia totalmente inabile o abbia nel
‘Proprio nucleo familiare un componente di etad superiore a 75 anni; in tali nuclei
familiari possono essere presenti minori anche legalmente affidati o disabili come

" O O per convivenza more uxorio, attestata con atto notorio, entro i due
i precedenti alla data della domanda, ovvero, la cul costituzione avvenga prima
la consegna dellalloggio. In tali nuclei familiari possono essere presenti figl
norenni o minori anche legalmente affidati;

Sone sole : nuclei familiari costituiti da una persona sola, mﬂmﬂlm'apﬁ I
INO © pill figli conviventi tutti a carico o minori legalmente affidati; 5%:_ :

=)
|

—



d) disabili : nuclei familiari nei quali uno o pil componenti siano affetti da minorazioni
o malattie invalidanti, che comportino una percentuale d'invalidita, certificata ai
sensi della legislazione vigente, superiore o pari al 66%.

ol e o e

Definizione di nucleo familiare. Ai fini del presente Regolamento si intende per
nucleo familiare la famiglia costituita da uno o da entrambi i coniugi e dai figli legittimi,
naturali riconosciuti o adottivi con loro conviventi, ovvero costituita da una persona sola.
Fanno aliresi parte del nucleo familiare il convivente more uxorio, gli ascendenti, i
discendenti, i collaterali fino al terzo grado e gli affini fino al secondo grado, purche la
stabile convivenza con il concorrente duri da almeno un anno prima della data di
presentazione della domanda e sia dimostrata con autocertificazioni o dichiarazioni
sostitutive di atto di notorieta. Il termine di un anno non si applica qualora si tratti di
soggetti affidati con provvedimento dell'Autorita giudiziaria e di ultrasessantacinguenni o
invalidi o disabili affetti da minorazioni o malattie invalidanti, che comportino una
percentuale di invalidita permanente pari o superiore al 66%, riconosciuta ai sensi delle
vigenti normative , ovvero con grave handicap o patologia con prognosi ad esito infausto.
Partecipano alfresi al bando di concorso i nuclei di due componenti, costituitisi con atto di
‘matrimonio o per convivenza more uxorio, attestata con atto notorio, entro i due anni
precedenti alla data della domanda, ovvero, la cul costituzione avvenga prima della
consegna dell'alloggio. In tali nuclei familiari possono essere presenti figli minorenni o
‘minori anche legalmente affidati.

Sono considerate componenti del nucleo familiare anche persone conviventi non legate
m di parentela o affinita , qualora tall soggetti siano compresi nel nucleo stesso
della domanda. La convivenza deve avere carattere di stabilita, risultare

Camente esistente almeno per i due anni antecedenti la data di presentazione

anda di partecipazione al bando, essere finalizzata alla reciproca assistenza




Art. 7 - Verifica del requisiti

| soggetti attuatori degli interventi nell’ambito del P.E.E.P. sono tenuti a fornire,
secondo le modalita di legge e con esplicito riferimento all'allegato “A" della deliberazione
della Giunta Regionale della Lombardia n. VI/37814 del 31.07.1998, la documentazione
che i soci, nel caso di cooperative, o gli acquirenti, nel caso di imprese di costruzione,
sono in possesso dei requisiti soggettivi previsti dalla legislazione vigente e dal presente

L'accertamento dei requisiti soggettivi, giusta le disposizioni della deliberazione
G.R.L. VI/37814, va sempre riferito
a) nel caso di alloggi da cedere in proprieta:
~ Per le cooperative: alla data della deliberazione del consiglio di amministrazione
che assegna l'alloggio , sottoscritta dal Presidente della cooperativa . L'elenco
degli assegnatari va altresi comunicato al Comune;
— Per le imprese di costruzione e loro consorzi: data di stipula del preliminare di
compravendita, debitamente registrato e depositato in copia presso il Comune:
b) nel caso di alloggi realizzati da imprese, cooperative e loro consorzi, da assegnare in
locazione: data del contratto d'affitto, debitamente registrato.

| requisiti soggettivi di cui al precedente art. 6 sono condizione inderogabile per
l'assegnazione, per I'acquisto o per la locazione degli alloggi nell'ambito del P.E.E.P. e
pertanto il Comune procedera all'accertamento del possesso di tali requisiti anche nel
ﬁiﬂ:ﬁgﬁ alloggi da assegnare o da vendere non siano assistiti da contributo statale,
regionale o di altro ente pubblico,

Art. 8 - Esame delle istanze e assegnazione delle aree

& Uita una commissione per la valutazione delle domande di assegnazione dei
dai seguenti membri:
bile Settore Segreteria ed Affari Generali
bile Settore Urbanistica
le Settore Lavori Pubblici




Le funzioni di presidente della Commissione sono svolte dal Segretario Generale.
La Commissione procede all'esame delle domande in relazione alla disponibilita dei lotti;
qualora si riscontrino pil richieste per una stessa area o comunque pit richieste in
concorrenza fra loro si provvedera alla verifica delle priorita di cui al successivo art. 10 .

La Commissione sulla scorta dei criteri di accesso e di assegnazione, come definiti

ai sensi del precedente art. 6 e dal bando di assegnazione propone una graduatoria alla
Giunta Comunale che decidera in conformita ai criteri stessi.

Con la stessa deliberazione della Giunta viene approvata la convenzione da
stipulare, redatta sulla base dello schema allegato al presente Regolamento.

Art. 9 - Requisiti di ammissibilita

Possono concorrere all'assegnazione della aree del P.E.E.P. cooperative, imprese
& loro consorzi che abbiano i seguenti requisiti:

Per le cooperative:
1) Iscrizione alla Camera di Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura;
2) Iscrizione nello Schedario Generale della Cooperazione (alla data di
scadenza del bando);
- 3) lIscrizione nel Registro Prefettizio delle Cooperative (alla data di scadenza del
bando);
4) lIscrizione all'Albo Nazionale delle Cooperative di abitazione di cui allart, 13
~ della Legge 31 gennaio 1992, n.59; per le cooperative di primo intervento &
sufficiente I'iscrizione purché I'iscrizione comunque avvenga prima della data
di scadenza del bando;
8) Awenuta regolare presentazione dell'ulimo bilancio annuale della
8) Insussistenza dello stato i fallimento, liquidazione coatta amministrativa,
\cordato preventivo, amministrazione controllata, di liquidazione e di
ne dell‘attivita;
tenza di procedure in corso per la dichiarazione di fallimento, di
? Coatta amministrativa, di concordato preventivo, di




amministrazione controllata e di amministrazione straordinaria; le procedure
si considerano in corso quando sia stata depositata apposita istanza e non
sia sopr avvenuta desistenza;

8) Avere I'uitimo bilancio in pareggio o in attivo e non trovarsi in fase di
commissariamento o analoga situazione.

Per le imprese edili:

1) Iscrizione da almeno 5 anni al registro delle imprese presso le competenti
Camere di Commercio , Industria, Artigianato e Agricoltura;

2) Iscrizione continuativa negli ultimi 3 anni alla Cassa Edile Mutualita ed
Assistenza ed in regola con la corresponsione degli emolumenti contributivi,
con, per tutta la durata del medesimo periodo, almeno 10 dipendenti iscritti
alla Cassa Edile;

3) Cerificazione S.0.A. per categoria OG1 per importo non inferiore all'entita
presunta dei lavori da eseguirs;

4) Insussistenza dello stato di fallimento , liquidazione coatta amministrativa,
concordato preventivo, amministrazione controllata, di liquidazione o di
cessazione dell'attivita:

5) Inesistenza di procedure in corso per la dichiarazione di fallimento, di
liquidazione coatta amministrativa, di concordato preventivo,  di
amministrazione controllata e di amministrazione straordinaria; le procedure
si considerano in corso quando sia stata depositata apposita istanza e non
sia sopravvenuta desistenza:

- 6) Inesistenza di violazioni gravi, debitamente accertate, relative: all'osservanza
delle norme poste a tutela della prevenzione e della sicurezza dei luoghi di
lavoro, all'osservanza degli obblighi contributivi e all'osservanza delle norme

: Eiidhcﬁthnﬂfﬂntmal lavoro dei disabili;

7) Avere l'ultimo bilancio in pareggio o in attivo, e non essere assoggettati alle

[Procedure concorsuali di cui al R.D. 16 marzo 1942, n.267 e successive

‘modifiche e integrazioni:

Art. 10 - Criteri di priorita

One in proprieta delle aree del P.E.E.P. & destinata in via prioritaria alle
edilizie ed ai singoli proprietari espropriati purché questi ed i soci della
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cooperativa siano in possesso dei requisiti previsti dal precedente art. 6 e dalle
disposizioni vigenti in materia.

E’ privilegiata, quando sia possibile, 'articolazione dei lotti tra piti operatori.
Al fini della graduatoria i criteri di priorita ed i relativi punteggi sono:

ONSOrzi

fino a 2 anni punti 1
da2a 10 anni punti 2
oltre 10 anni punti 3
' b) che hanno costruito alloggi di edilizia convenzionata o agevolata nella Provincia
di Como:
fino a 20 alloggi punti 1
da 21 a 50 alloggi punti 2
da 51 a 100 alloggi punti 3
da 101 a 150 alloggi punti 4
oltre 150 alloggi punti 5

%muperam che abbiano ottenuto dalla Regione Lombardia negli ultimi 10 anni
la concessione di mutui agevolati per realizzazione di edilizia convenzionata
(art.35 L.865/71 - art.8 L.10/77):

fino a 9 alloggi punti 1
da 10 a 30 alloggi punti 2
da 31 a 50 alloggi punti 3
oltre 50 alloggi punti 4
esso della certificazione di qualita UNI EN ISO 9001 rilasciata dall'Istituto
riificazione (C.5.Q.):
punti 5

';ﬂmmaimafmmguaimmﬁdtmntu alla
) {bmnma 0 assicurativa) a prima richiesta qa.aala

punti 10

L SHIGUNE O IN associazione temporanas, s loro consorzi

dlﬂl certificazione italiana dei sistemi qualita aziendali (UNI EN\ISQ

dall'lstituto di Certificazione Marchio Qualita Prodotti e
= lucammu (IcmMQ) B

o B nti 5
-"h ] '. ._ 1 ﬁ ﬁ-ﬂ: WA F“J

da €. 1.000.000 a € 2.000.000  punti 1
oltre €. 2.000.000 punti 2
0 alloggi di edilizia convenzionata o convenzionata agevolata
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da 50 a 100 alloggi punti 1
oltre 100 alloggi punti 2

d) con numero di addetii regolarmente assunti al momento del bando

da 10 a 20 addetti punti 1
oltre 20 addetti punti 2

e) impegno a consegnare agli acquirenti a fronte dei versamenti di acconto
all'impresa fidejussione (bancaria o assicurativa) a prima richiesta quale
garanzia degli importi versati

punti 10
1) che si obblighino a cedere in affitto ad equo canone per almeno 8 anni
dall'abitabilita
fino al 10% della sup. abitabile costruita punti 1
oltre al 10 % punti 2

Art. 11 - Corrispettivo

| corrispettivi della cessione in proprietad sono determinati sulla base del prezzo
delle aree per I'edilizia economica e popolare definito annualmente con apposita
razione consiliare e devono comungue , nel loro insieme, assicurare la copertura
3@ sostenute dal Comune per I'acquisizione e I'urbanizzazione delle aree
nel P.E.E.P. nonché dei costi accessori.

orTispettivo di ogni singolo lotto sara dato dalla ripartizione del costo totale sulla

lumetria edificabile e della tipologia edificatoria prevista,

terminazione saré fatta dalla Giunta Comunale, sentita la Commissione di cui
-

mune si riserva di decidere se eseguire direttamente le opere di

Zione owvero di farle eseguire dag assegnatari in modo unitario e coordinato

énte mediante costituzione di consorzio,

il Comune si riserva Ia facolia di predisporre, a mezzo del proprio
Incaricando tecnici esterni, ii progetto esecutivo e la D.L. delle opere di




Art. 12 - Caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi

Nella m degli interventi previsti, limitatamente gli alloggi eventualmente fruenti
di finanziamenti pubblici agevolati in qualsiasi forma concessi, dovranno essere rispettate
le caratteristiche tipologiche e costruttive di cui agli articoli 16 e 43 della Legge n. 457/78
«con le successive modificazioni ed integrazioni.

g particolare relativamente alle superfici degli immobili, dovranno essere rispettati i

m parametri:

- - superficie utile (Su) alloggi: non superiore a mq. 95;
- superficie non residenziale (Snr) connessa agli alloggi: non superiore al

o - 45% della superficie utile;

- - superficie a parcheggio (Sp) per autorimesse: non superiore al 45% della
superficie utile, derogabile in presenza di organismi abitativi composti
prevalentemente da alloggi di superficie utile abitabile infericre a 60 mq ai
sensi del D.M. 05.08.94.

I' verifiche dei parametri sopraelencati dovranno essere riferite all'intervento nel

ilustrate nel D.M.LL.PP. - Presidente del C.E.R. 09.04.1990 n.118 (G.U,
980 n.85) e nella Deliberazione della Giunta Regionale della Lombardia n.

Icie utile (Su) alloggi: non superiore a mg. 110;
Gle non residenziale (Snr) connessa agli alloggi non superiore al 45%

5@ (Sp) con il limite di mq. 18 per la superficie di ogni posto auto.
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Le verifiche dei parametri sopraelencati dovranno essere riferite all'intervento nel
suo complesso.

Al solo fine di specificare le definizioni dei parametri sopraelencati occorre far
riferimento al D.M.LL.PP. — Presidente del C.E.R. 09.04.1990 n.118 (G.U. del 24.04.1990
n.95) , alla Deliberazione della Giunta Regionale della Lombardia n. V/1337 del 16.10.1990
‘@ agli allegati alle deliberazioni della Giunta della Lombardia n. VI/16017 del 12.07.1996 e
VI/37814 del 31.07.1998 ed eventuali modifiche ed integrazioni.

Sia per gli interventi di Edilizia Convenzionata Agevolata che per gli interventi di
2 _'_' ‘Convenzionata semplice & esclusa la possibilitd di realizzare alloggi con le
: istiche di cui al D.M. 02.08.1969 (G.U. 27.08.1969 n.218 - Abitazioni di lusso).
I!ll lBammasI riserva la facolta di far eseguire in qualsiasi momento, durante il corso
lavori, ispezioni e visite di controllo, al fine di accertare la rispondenza dei lavori al
mm 0 ad eventuall sue varianti, debitamente approvate dal Gomune stesso.

-i

Art. 13 - Termine per 'edificazione

o deve richiedere il permesso di costruire (o altro titolo abilitativo
entro 6 mesi dalla stipula della Convenzione e dovra iniziare i lavori ed
‘modo da rendere agibile I'edificio entro i termini di validita fissati dal permesso

Art. 14 - Prezzo di prima cessione
""""" © di prima cessione degli alloggi viene stabilito nelle convenzioni stipulate
: delle aree. Per superficie assegnabile o vendibile, ai fini del presente
realizzati con mutuo agevolato o con finanziamenti in conto capitale, la
°08l come definita dal D.M. LL.PP.- Pres. CER in data 09.04.1890 n.118:
1337 del 16.10.1990 e dal D.P.G.R.L. n.19289/LL PP, del 28.11.1990 &
* Stiecessive modifiche ed integrazioni.

90l realizzati con mutuo ordinario Ia superficie misurata al lordo delio
alo da murature, pilastri, tramezzi, vani di porte e finestre ed al netto
s Vvani ascensori. Eventuali logge, balconi, box-auto e relativi corselli
IFANNO computati nella misura del 60%,
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Art. 15 - Revislone del prezzo di cessione

alnmduefamdagglmmmmBmsmdaprmudipnmamedf
cul : art. 14:

é;@: h prima che va dal mese successivo alla stipula della convenzione e contestuale
~ determinazione del prezzo di prima cessione fino alla stipula per atto pubblico
W atti di cessione degli alloggi.

~ Laseconda, per tutte le cessioni successive alla prima per tutta la durata di validita

2 stabilito nella percentuale dell'75% del prezzo convenuto.
bile del prezzo pud essere aggiornata applicando la seguente

Qf = Qix [1 + 0,5 (If -li)/li] =

..I-r__ ._.. fl _. -
 della quota revisionabile
le ISTAT del costo di costruzione riferito alla data di ultimazione dei

ito alla data di stipula della convenzione

Ive alla prima, la revisione del prezzo sara regolamentata tenendo

menti dei costi di costruzione:

 degli alloggi;
Ne del prezzo di prima cessione — assegnazione sara calcolato
la variazione degli indici ISTAT dei costi di costruzione, ridotti
8 algebrica tra il suddetto indice e l'indice ISTAT dei prezzi al
glie di operai e impiegati.
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‘Quanto a b) si applichera il coefficiente di degrado per ogni anno decorrente dal sesto
‘successivo a quello di costruzione dell'immobile e stabilito nell’1% per i successivi anni di
validita della presente convenzione.
%}ﬁm& ai lavori di integrale ristrutturazione o di completo restauro dell’'unita
iare , si terra conto della data di ultimazione dei lavori comunque accertati,
;mq si applicheranno i coefficienti previsti dall'art. 21 della Legge 27 luglic 1978
> o D.M. 9 agosto 1978 ed eventuali modifiche ed integrazioni,

Art. 16 - Canone di locazione e relativa normativa

none di locazione degli alloggi verra determinato applicando le disposizioni
8 e s.m.i assumendo come costo base il prezzo di assegnazione di cui

88 per servizi (condominiali, riscaldamento, manutenzione ordinaria, ecc.)
are un visto di congruita da parte del Comune qualora superiori al 30%
orto del canone di locazione come sopra calcolato.
ntratti relativi alla locazione degli immobili dovranno contenere clausole, da
ificatamente per scritio, nelle quali il conduttore, per sé e aventi dirtto'e

rera di possedere i requisiti di cui all'articolo 9 :

ra di impegnarsi, nel caso di perdita dei suddetti requisiti nel corso
locazione a comunicarlo, mediante raccomandata da inviarsi al
' 'j' entro sei mesi dalla data di perdita dei requisiti , nonché a lasciare
2 alla scadenza contrattuale:
ora di :Irnpm a non sublocare in nessun caso I'immobile e a non

-
CHTTOCETD
el |

di impegnarsi ad ogni eventuale richiesta di rinnovo della
0N a confermare per iscritto la sussistenza dei requisiti di cui all'art.
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Art.17 - Rivendita o locazione degli alloggi '

La rivendita o locazione degli alloggi pud awenire esclusivamente alle Preseni
condizioni:

- Edilizia Convenzionata Agevolata:
Ai sensi dell'art. 20 della Legge 179/19982, cosi come modificato dall'art.3 deljs
Legge 85/1994, gli alloggi potranno essere ceduti o locati nei primi cinque anpj
solo in presenza dei gravi e sopravvenuti motivi e con le modalita elencati nel
punto 11 dell'allegato A della d.g.r. 31 luglio 1998 n. VI/37814.
Trascorso tale periodo, gli alloggi potranno essere ceduti o locati a soggetti in
possesso dei requisiti previsti dal precedente art.6 e nel rispetto del prezzo di
cessione o del canone di locazione stabiliti dal presente Regolamento;

- Edilizia Convenzionata Semplice
Per la durata della convenzione stipulata con il Comune, e per i primi cingue anni
solo per gravi e documentati motivi e previa autorizzazione comunale, gli alloggi
possono essere ceduti o locati unicamente a soggetti aventi i requisiti di cui al
precedente art.6 ed alle condizioni fissate dal presente Regolamento.
Per | primi 5 anni I'Amministrazione Comunale si riserva, inoltre, di esercitare il
diritto di prelazione alle condizioni fissate dal presente Regolamento sulla
comunicata volonta di cessione dell' alloggio entro 60 giorni dal ricevimento della
richiesta diretta ad ottenere I'autorizzazione di cui al precedente comma. |l diritto di
prelazione , ove non venga esercitato nel termini sopra citati ovvero in presenza
dell’autorizzazione comunale alla cessione, si intende rinunciato.

Art.18 - Decadenza e risoluzione dell'assegnazione 5\
\\:\' oy ,f’"
Si ha decadenza dell'assegnazione con conseguente risoluzione dell'atio di
cessione ed estinzione del diritto di proprietd nei seguenti casi:

1) nel caso di mancato versamento da parte del proprietario di una rata del
corrispettivo della cessione dell'area e degli oneri di urbanizzazione;

2) nel caso di inosservanza da parte del proprietaric del divieto, salvo
preventiva autorizzazione dell'Amministrazione Comunale, di cedere a terzi la
proprieta dell'area non ancora edificata o parziaimente edificata;

3) nel caso di inosservanza da parte del proprietario dei termini iniziali e finali

dei lavori, comunque prorogatli, fissati dalla Convenzione;
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4)

5)

8)

9)

nel caso che la costruzione dell'edificio venga eseguita in modo difforme dal
progetto approvato e con caratteristiche tipologiche e costruttive
sostanzialmente diverse da quelle fissate nel presente Regolamento;

nel caso di cessione dell'immobile a persona diversa da quelle aventi i
requisiti di cui al presente Regolamento (esclusi ascendenti e discendenti);
nel caso di inosservanza dei criteri fissati dal presente Regolamento per la
determinazione e la revisione dei canoni di locazione;

nel caso di inosservanza del divieto di cedere a terzi gli alloggi costruiti,
qualora manchino totalmente le opere di urbanizzazione o non sia stata
ancora rilasciato il certificato di agibilita di cui all'art. 24 del D.P.R. 380/2001:
nel caso di cessione di alloggi a prezzo superiore a quello determinato dal
presente Regolamento , ove [|'Amministrazione Comunale non intenda
applicare una penalita da tre a cinque volte la differenza tra | due prezzi;

nel caso di inosservanza o inadempienza da parte del proprietario dell'area
di obblighi eventualmente assunti circa la costruzione delle opere di
urbanizzazione specificate nella Convenzione;

10) nel caso si verifichino modifiche negli scopi istituzionali del proprietario

dell’'area che contrastino con le finalita del presente Regolamento o dallo
stesso vengano posti in essere atti che in modo diretto compromettano le
finalita per le quali I'insediamento residenziale é stato previsto;

11) nel caso si verifichi il fallimento del proprietario dell'area e nel caso sia

notificata al Comune, a mezzo Ufficiale Giudiziario o su istanza dell'istituto di
Credito che abbia concesso mutuo ipotecario per il finanziamento della
costruzione , linadempienza del pagamento di almeno due semestralita
consecutive del mutuo.

La decadenza e la risoluzione sono dichiarate previa diffida, deliberata dal

Consiglio Comunale, trascritta a cura e spese del Comune e notificata, nelle forme di rito,
sia al proprietario dell'area che agli altri eventuali interessati.

| casi di decadenza e di risoluzione sopra precisati comportano ['estinzione del

F O

o
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diritto di proprieta dell'area ed il terreno, pertanto, ritornera nella disponibilita del comune 0.
di Turate che tratterra una somma pari al 10% dell'intero corrispettivo, salvo maggiofi .

g

Le opere eventualmente realizzate sulle aree in questione verranno indennizzate a
proprietario decaduto, sulla base di una stima peritale compiuta da tre tecnici nominati
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rispettivamente dal Comune, dal proprietario decaduto e da quello subentrante. ove si
rinnovi in favore di un terzo la concessione dei diritti oggetto della Convenziane.

In mancanza del subentrante il terzo perito verra nominato congiuntamente dal
Comune e dal proprietario decaduto ed in caso di disaccordo dal Giudice competente.

Dall'indennita saranno detratte le spese occorse per la stima peritale.

La decadenza e la risoluzione & determinata dal Consiglio Comunale, la cui
deliberazione & atto definitivo e comporta le conseguenze previste dagli articoli 936 e a37
del Codice Civile al prezzo determinato dalla terna dei periti nominati come sopra.

Art. 19 - Sanzioni nel caso di inottemperanze del concessionario e/o proprietario

La Convenzione disciplinante gli interventi su aree incluse nel P.E.E.P. dovra
prevedere, nel caso di inosservanza degli obblighi in essa stabiliti a carico del
concessionario efo proprietario, nei casi in cui non sia applicabile la decadenza o la
risoluzione dell'assegnazione dell'area, I'applicazione di una sanzione pecuniaria da
determinarsi dalla Giunta Comunale.

Tale somma & rivalutata ogni dieci anni della percentuale di aumento del canone
verificatasi per un appartamento tipo economico di pari consistenza, riscuotibile con la
procedura prevista dal R.D. 14.04.1910 n.B838.

Qualora, a seguito di accertamenti, venissero riscontrate nelle assegnazioni o nelle
locazioni degli alloggi, violazioni non sanabili dalle norme stabilite nella Convenzione, gli

atti relativi saranno da ritenersi nulli a tutti gli effetti di Legge.
Per ogni violazione delle norme urbanistiche ed edilizie si applicano le sanzioni

previste in materia dalle vigenti Leggi.

Art. 20 - Procedimento esecutivo sull'immaobile

Nel caso di procedimento esecutivo sull'immobile costruito su area in proprieta,
I'immobile stesso potra essere aggiudicato in proprietd a soggetti aventi | requisiti per
I'assegnazione di case economiche e popolari,
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In tutti i casi in cui si verifichi la risoluzione dell'atto di cessione in proprieta, il
Comune "subentrera” nei rapporti obbligatori derivanti da mutui ipotecari concessi dagli
Istituti di Credito per il finanziamento delle costruzioni sulle aree comprese nei P.E.E.P.
approvati ai sensi di Legge, con I'obbligo di soddisfare sino all'estinzione per le ragioni di
credito di detti Istituti.

| pagamenti da effettuare in adempimento di quanto previsto al comma precedents
saranno considerati come spese obbligatorie da iscrivere in bilancio da parte degli Enti
obbligati, i quali sono tenuti a vincolare agli stessi pagamenti le rendite derivanti dalle
costruzioni acquisite per devoluzione o risoluzione delle concessioni.

Art. 21 - Norme finali

Per quanto non previsto nel presente Regolamento si fa riferimento alla legislazione
nazionale e regionale vigente in materia, con riguardo alle disposizioni relative ad aspetti
vincolati e prevalenti rispetto ai contenuti del Regolamento, alle norme che disciplinano le
costruzioni e la gestione degli alloggi economici e popolari nonché al Codice Civile.

| riferimenti normativi devono intendersi automaticamente adeguati alle eventuali
modifiche ed integrazioni che venissero apportate da future disposizioni legislative e
normative, fatti salvi | diritti acquisiti.




PROCEDURA L.C.A n° 350/2018 del 09/08/2018

DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA

UNITA’ IMMOBILIARI SITE IN COMUNE DI TURATE (CO)

FOTO 2 Vista esterna — Ingresso pedonale edificio Al




FOTO 3 Vista esterna — Ingresso pedonale edificio A2

FOTO 4 Vista esterna — Ingresso carraio edificio A2



FOTO 5 Vista esterna — Edificio A3

FOTO 6 Vista esterna — Ingresso pedonale edificio A3



FOTO 7 Vista esterna — Ingresso carraio edificio A3

FOTO 8 Vista esterna — Edificio B1
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FOTO 9 Vista esterna — Ingresso pedonale edificio B1

FOTO 10 Vista esterna — Edificio B2



FOTO 12 Vista esterna — Ingresso carraio edificio B2
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FOTO 14 Vista esterna — Aree a verde pubblico a nord



FOTO 16 Vista interna — Locale appartamento tipo (non finito)



FOTO 17 Vista interna — Bagno appartamento tipo (finito)

FOTO 18 Vista interna — Bagno appartamento tipo (finito)




FOTO 19 Vista interna — Caldaia riscaldamento autonomo e ACS appartamento tipo

FOTO 20 Vista interna — Vano scala comune Edificio tipo
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FOTO 21 Vista interna — Locale appartamento tipo (finito)

FOTO 22 Vista interna — Bagno appartamento tipo (finito)




FOTO 24 Vista interna — Cucina/angolo cottura appartamento tipo (finito)
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ATTESTATO DI

1322700013311

valido fino al 01/08/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

e 1 LOGO
* comune
SR n.d.
Unione Europea Regione Comune di
Lombardia Turate

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Catasto energetico

Datipropritario

Nome e cognome -

Ragione sociale COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA
Indirizzo via A. Lenticchia

N. civico 11

Comune Como

Provincia CO

C.AP 22100

Codice fiscale / Partita IVA 00906640131

Telefono 031520390

Numero di protocollo 13227 - 000133 / 11
Registrato il 01/08/2011

Valido fino al 01/08/2021

Dati Soggetto certificatore

‘ Nome e cognome Raffaele Perego
' Numero di accreditamento 5913

Dati catastali

Dati edificio

partcala 10760

Provincia Como
Comune TURATE

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI, 54
Periodo di attivazione dell'impianto 15 ottobre — 15 aprile

Gradi giorno 2410(G6]
Categoria dell'edificio E.1(1)

Anno di costruzione Dopo il 2006

Superficie utile 79.00 m
Superficie disperdente (S) 119.36 |m)
Volume lordo riscaldato (V) 288.59 [m]
Rapporto S/V: 0.41 [m'")

Progettista architetionico ARCH. GIORGIO MOTTA
Progettista impianto termico P.I. MARCO RIVA
Costruttore IMPRESA CASTELLI

Ciaésé é'nergetica. -EP,

Hazso fabhisagra

< 14 [Kwnim%)
< 29[KWhim%]

< 58KWhim%y]
< BTKWhmY]
< 116[kWhim%]
< 145[KWhim*]
< 175KWhim%]
:  175Kwiim%)

Al fabhisogne

Valore limite def fabbisogno per la dimatizzazione inverale: 56.1

Zona climatica

8 [KWhim*a]

Categonacatastale — s

Prestazione raffrescamento - ET,

<30

<20 <40

<0 kWh/m?a

Fabbisogno termico per la dimatizzazione estiva

Richiesta rilascio targa energetica

O Secondo quanto sancito af punto 11 della DGR VIIl/5018 e s.m.i., si
richiede, alfOrganismo di accreditamento, il rilascio della targa

9.92{kg£m‘aﬂ

20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 7
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ATTESTATO DI

valido fino al 01/08/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

o ArESTATO DI

Fabbisogno di energia primaria

Contributi

Fonti rinnovabili EP ¢, 0.00 [kWhim?a]
Efficienze medie

Riscaldamento &, 83.00(%]
Acqua calda sanitaria €, , 80.00[%]

Riscaldamento + Acqua calda sanitaria £, 82.00[%]
Totale per usi termici EP, 75.04 [KWhimZa]
Altri usi energetici

combustibile utilizzato
[ pompe di calore
numero generatori
C.O.P./GUE.
combustibile utilizzato
O teleriscaldamento
combustibile utilizzato
[J cogenerazione
consumo nom. di combustibile
combustibile utilizzato
O ad alimentazione elettrica
potenza elettrica assarbita
llluminazione EP‘_ 0.00 [kWh/m?a] [ altro {si veda campo notg)

potenza termica nom. al focolare
combustibile utilizzato

Climatizzazione invernale EP,, 49,66 [kWh/m?a] [0 condensazione
Cimatizzazione estiva EP, Winimzg | O multistadio o modulante
o numero generatori
Acqua calda sanitaria EP,, 25,38 [kWhim?a] potenza termica nom. al focolare

comune
- = C E
s g R ERTIFICAZIONE ENERGETICA
Lombardia Turate
= atori di prestazione energetica [l Specifiche impianto termico
————— % Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS.
—_— gj} Climatizzazione invernale ET, 41.41 [KWh/m?] Sistema di generazione
" o , X tradizionate
| ———————— | tl 8 k“l'hjf ‘a ' .
—— Climafizzezione estva ET. S ® multistadio o modulante
— Acqua calda sanitaria ET,, 20.28 [kWhima] numero generatori

Possibill interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico

Superficie Prestazioni

Risparmio

Priorita

Classe Riduzione

ola prepria personale responsabiit, di aver redatin i presente attestato in
I ione di fe VIlI/5018 es.m.i.

Intervento interessata U [W/m'K] EP, intervento energetica co,
[m’] n [%] (%] raggiunta %]
Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso l'estemo - -
o | Colbentazione delle strutture opache verticall rivolte verso ambient] non riscaldati
o - " .
S | Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso lestemo
-?: Caolbentazione delle strutture opache orizzontali rivalte verso ambienti non riscaldati
£ | Colbentazione della copertura
Sostituzione delle chiusure trasparenti comprensive di infissi rivolte verso l'estemo
i E&sﬁuziﬂne generatore di calor;" o -_ ______
o Sostituzione/adeguamento del sistema di distribuzione
E | Sostituzione del sistema di emissione
o
a
E
33.33 Bassa B 33.33
[ RRTTETRES] (R I i VTSRO RIS s, (TR e e
w
TS
5
Ll T RN NN S A S
3
=

Il presents attestato documenta I'avvenuto pagamento, da parte del Soggetto certificatore incaricato, del con
ha stesso valore di ricevuta del catasto energetico.

| ING SREF ABEEREREGO
I ELEptgoz, MBAR . 5913
o r— 7
- o di euro 10,00 dovuto all'Organismo regionale di accﬁdhsmenm e

focesTac 2]
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D:i.Ach:i_araz:LDne pratoa-&ilo o. o del -
Agenziu dE| Tel'l"iiCII'iO Flanimetria 4di u.i.u. in Corune di Turake
CATASTO FABBRICAT| Via fiuseppe Garibaldi eiv. 8NC
Ufficio Provinciale di Tdentifioativi Catastals: Compilata da:
Como Seziona! Gilardi Albsrtoe
Foglic: 1@ Iscxitto all'albke:
] _ ' GeametTd
Farticella: 10764 )
Subalterns: 15 i Prov, Leaco wW. 417
Suheda n. 1 Scals 1: 200 | :

SIANT A AN SECOMNOO

AL

- CLCINA
PARTE CLMLNE
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Diohiarazions protocolic n.

Ageniia del Teritoro
CATASTO FABBRICATI

Tia Giuseppa Garibaldi

d=l

Planimebris da u. i u.in Comune di Turate

oiv.

Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:

Compilata dars
Gilardi Alberta

SHC

Como Soziona;
Toglis: o Tgaritto all'albe:
4 _ Gecrietra
Particella: Te3
i Subalterno: ZE& Frov, LeCgo H. 417
$cheda n. 1 Scala 1: 200 l k

p

ANTA ANG PRIMO SOTTOSTRAGA

PAITE CORLRME

4
— | | }

— | ! .
AL : " :
FARTE St )b ||
- T

e 1 B2
5 23
3 ’ I I
_--E P | I
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Data: 18/04/2019 - n. T123673 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICAT| | Vis Giuseppe Garibaldi oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Cc_u]r_npiégt;lga:t
Como Sezione: Gilardi erto
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: 81 Prov. Lecco N. 417
Scheda n. 1 Scala 1: 200
FIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA
==
|
o |
= |
= | _
o AL <
! :
o | q
[ | ja
| ]
I |
L]
Ll
5
=
o
T o PARTE COMUNE
b
[
=
L
ALLLL
RTE COMUNE

Ultima planimetria in atti

Ipata: 18/04/2019 - n. T123673 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 81 >

U

N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: S1;




i

Il

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1322700011912

valido fino al 24/04/2022

Regione ATTESTATO DI
Lombardia  CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Catasto Energetico Edifici Regionale

Dati proprietario

<§

< 87 [xWh/m3a] KWhimia
< 116{MWhinis) h
<0

<60

kWh/m*a 260

Nome e cognome - Codice identificativo 13227 - 000119/ 12
Ragione sociale COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA Registrato il 24/04/2012
Indirizzo via A. Lenticchia :
N. civico 11 Valido fino al 24/04/2022
ne C - -
g:::n:il:acia ct:)mo Dati Soggetto certificatore
CAP 22100
Codice fiscale / Partita IVA 00906640131 Nome e cognome Raffaele Perego
Telefono 031520390 I Numero di accreditamento 5913
Dati catastali
Comune catastale TURATE Sezione Foglio 10 Particella 10768
Subalterni da a da a da a da a
15
Dati edificio
Provincia Como
Comune TURATE
Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI, 54
Periodo di attivazione dell'impianto 15 ottobre — 15 aprile
Gradi giono 2410[cq]
Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione Dopo il 2006
Superficie utile 79.40 [m]
| Superficie disperdente (S) 210.92 [m]
| Volume lordo riscaldato (V) 305.28 [m]
Rapporto SV 0.69 [m')
Progettista architettonico ARCH. GIORGIO MOTTA
Progettista impianto termico P.l. MARCO RIVA
; Costruttore IMPRESA CASTELLI
Classe energetica - EP,, Zona climatica ﬂ Classe energetica - ET,
| <30
<20 4
< 29[KWhim] %
< 5B[kWhima] 6

< 1450him’s] Fabbisogno termico per la dimatizzazione estva
< 175[kWhims]
s 175[Whin%] Richiesta rilascio targa energetica

Alsg fantrsogno

) _ . O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIIZ5018 e s.m.i., si
Valore limite del fabbisogno per la ciimatizzazione invemale: 79.87 [kWhim’a] richiede, all'Organismo di accreditamento, il rilascio della targa

Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera - Co,,
L ]
] DODRY oo

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100

cesTec 8= 49 Pagine 112
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ATTESTATO DI

valido fino al 24/04/2022

Regione ATTESTATO DI
Lombardia  CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1322700011912

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Indicatori di prestazione energetica Specifiche impianto termico

Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS Combinato
Climatizzazione invernale ET, 48.10 [kWhim’a] Sistema di generazione
S . . X fradizionale
| . T
Climatizzazione estiva ET, 7.23 [kWhim’a) ® mulistadio o modulante
Acqua calda sanitana ET,, 20.26 [kWhima] | numero generatori 1
, - potenza termica nom. al focolare 25.00
Fabbisogno di energia primaria | combustibile ttiizzats AR e
: Climatizzazione invemale EP, 56.45 [KWh/m?a] [ condensazione
Climatizzazione estiva EP, [kKWhim?a] O multistadio o modulante
e numero generatori
| Acqua calda sanitaria EP,, 24.39[kWhim?a)] potenza termica nom. al focolare
combustibile utilizzato
Contrilbu‘d " O pompe di calore
Fonti rinnovabili EP,., 0.00 [kWhim’s] numero generatori
Efficienze medie C'O':' ’J zi%IUIEt"l‘ A
Riscaldamento ¢ ., 87.001% e

O teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria ¢, 83.00% |  combustibile utilizzato
O cogenerazione

iscal nto + Al |da sanitaria £ ; : -
Rouigumen:tAnpace N8 Egmy 860001 consumo nom. di combustibile

Totale per usi termici EP, B80.85 [kWhim?a combustibile utilizzato
O ad alimentazione elettrica
| Altri usi energetici potenza elettrica assorbita
| lluminazione EP, 0.00(Whim’a] | [ altro (si veda campo note)

Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico

Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe  Riduzione

‘ Intervento interessata U [Wim'K] EP, Intervento energetica  CO,,
(m n [%] [%] raggiunta %]

| Colbentazione delle sirutture opache verticall rivalte verse ['esiemo |

o | Colbentazione delle strutture opache verticall rivolte verse ambientl non riscaldat |

8 | Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso 'estemo |

E Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso ambienti non riscaldat I

£ | Coibentazione della copertura

Sostituzione delle chiusure trasparenti comprensive di infissi rivolte verso l'estema

| | Sestiuzione generatore di calore
5 Sostituzione/adeguamento del sistema di distribuzione

‘E Sostituzione del sistema di emissione B I
[ 'E. Installazione/sostituzione VMC 79.4 85.3 29 Bassa | B 29

= i i
. S : |
| o inslsl_iazinne impianto solare termico |
[ E Installazione impianto solare foloveltaico [ |

|

— ' 1 |
‘ 'E Sommatoria di tutt gllinterventi ipotizzat ‘ ‘
‘ g La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate & trascurabile. ‘

=]
-
|—'

Il Soggetto certificatare dichiara sotto la Soggetto certificatore

propria responsabilita - 2 norma degl art, 46

e 47 del dpr N. 4452000 - e nella Raffaele Perego
che le dichiarazioni mendaci

co! P

& la falsita in atti sono punite al sensi dal
codice penale e delle leggi speciaii in materia,
di aver redatto || presente attestalo in
conformita alla DGR nVII/5018 e s.m.i.

Il p d ta I'avvenuto pagamento, da parte del Soggstto certificatore incaricato, del contributo di euro 10,00 dovuto al
ha stesso valore di ricevuta del Catasto Energetico Edifici Regionale.

cesTec = IC BN D4 Pagina 272
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Diphiarazione protooollo n. dal
Agenziu del Termrilorio Planimekria 4i u.i.u.in Comuns di Turate
CATASTO FABBRICATI %ia Giusepps Garibaldi aiv. SNC
Ufficlo Provinciale di Identifimativi Catastali: Cqmr-iézt;lga:i_
Como Sezione Gilar arta
Foglio: 10 Iscrithte all’axlbao:
Gecmetrl
Particella: 1076EB
Subalteyxmo: 3/ Provr. Lecao .
Sagheda n. 1 Scala 1:200Q :
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Agenzia del Temlono
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Prowvinciale di
Como

Dichiarazicne protooollo n.

dal

Planimetria di W.i.u.in Cocmuns 4a Turate

Scheda o, 1 Saala 1:200

Via Giuseppe Garibaldi gilv. SHC
Tdenkifipativi Catastali: Compilata da:

. Gilardi Alherto

ST LOne

Foglio: 10 Iscritko all albo:

Geometrl

Fartiocella: 10768
Supalterno: 51 Provw. Lecco . 417

Pl & PIANG PRIMO S0TTOS TR
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Agenzia del Temitario

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Diohiarazione protoacllo n.

del

Flanimekria di u.i.u.in Comune di Turate

Via Giuseppe Garibaldi

Idantificativi Catastali:

Compilata da:

Como L Sezione: Gilardi Alberto
i Faglia: 10 Tacrittao all'alba:
Oecpmar i
Partioslla: 10758
Subalterno: 40 Fror., Lecca 41
Sgheda n., 1 S8gala 1: 2040
A A AR DA ST Ol TS
F |.H.r""J T M |: |.'"I'l.| "l L F-. ”'\'1 l: .nl . Jl:. ,] T T L ,] .'.'IT R Ll r,:l J'I:l".
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ATTESTATO DI

(I

valido fino al 01/08/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

weo  ArrearaTo D

comune

SO &M .. CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Lombardia Turate

1322700013511

-Dﬁit_i-b:!:'ﬁpi_"i_étéfid' . Cat_astd é_héi'géﬁbc_i -

Nome e cognome - | Numero di protocolio 13227 - 000135/ 11
Ragione sociale COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA I Registrato il 01/08/2011

Indirizzo via A. Lenticchia .

N. civico 11 | Valido fino al 01/08/2021

Comune Como R
Provincia CO Dati Soggetto certificatore
CAP 22100

Codice fiscale / Partita IVA 00906640131 | Nome e cognome Raffaele Perego

Telefono 031520390 i Numero di accreditamento 5913

_ Dati catastali

Dati edificio
Provincia Como
Comune TURATE

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI, 54

Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre — 15 aprile
Gradi giorno 2410[co]

Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione Dopo il 2006

Superficie utile 79.24 |m
Superficie disperdente (S) 119.36 [m)
Volume lordo riscaldato (V) 288.65 [m1
Rapporto S/V: 0.41 (m")

Progettista architettonico ARCH. GIORGIO MOTTA
Progettista impianto termice P.l. MARCO RIVA
Costruttore IMPRESA CASTELLI

Classe energetica -EP,  Zona climatica H

Basso fabhisogrn
D 4 < t4pummy)
£ ZS{WMm’a]
< 58KwWhim%]
< B7kwWhim%] kWh/m?a
< 116[KkWh/im%)
<0
< 145pwnin’s] Fabbisogno termico per la dimatizzazione estiva
< 175 kWhim?]
( > 175KwWiim%)
Alto fabbisogn:
e [0 Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIil/5018 e s.m.i,, si

Valore fimite del fabbisogno per la dimatizzazione invemale: 56.18 [kWhim-a] richiede, all'Organismo di accreditamento, il rilascio della targa

10.41[kg/me] ]

ToesTtac B3 Pagina 1/2
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(AW

valido fino al 01/08/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI

LOGO A
Joen TTESTATO DI
“C E
s o commedt ERTIFICAZIONE ENERGETICA
Lombardia Turate
5 Specifiche impiant
)
§ Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS
g Climatizzazione invernale ET, 43.45 [KWh/m?a] Sistema di generazione :
, Climatizzazione estiva ET, 5.93 [KWh/m] ® tradizionale
¢ i ® multistadio o modulante
Acgua calda sanitaria ET,, 20.27 [kWhim?a] numero generatori
potenza termica nom. al focolare
Fabbisogno di energia primaria tonustbic i
Climatizzazione invemale EP,, 52.13 [KWhim?a] O condensazione
Climatizzazione estiva EP, [KWhimZa] O multistadio o modulante
o numero generatori
Acqua calda sanitaria EP,, 25,33 [kiWhim?a] potenza termica nom. al focolare
Contributi combusts]mle utilizzato
. » [} pompe di calore
FOI"EU I'II"InO\l’abIII EPFER B.Oﬂ[k‘i\'hlfmza] numero generatnn
Effcenze medi combustble izt
Riscaldamento & 83.00(% :
Eotr ™ [ teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria &, 80.00(%] combustibile utilizzato
Riscaldamento + Acqua calda sanitaria & ,,,,, 82.00[% O cogenerazione o
“ e [ cansumo nom. di combustibile
Totale per usi termici EP; 77.46 [KWh/m?a] combustibile utilizzato
Altri usi i [0 ad alimentazione elettrica
tri usi energetici potenza elettrica assorbita
llluminazione EP, 0.00 [kWhim?a] O altro (si veda campo note)
Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto !
Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe  Riduzione
Intervento interessata U [W/m'K] EP, intervento energetica co,,
[m7 n [%] [%] raggiunta 1)
Coibentazione delle strutture opache verticali rivalte vgr_s:_:_l'_ssi{gmn ] B o
ol Coibentazione delle strutiure opache uemcall rwdte verso amblenh non riscaidatt ______ - B
g Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso lestemo
—g Colbentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso ambienti non riscaldati N
£ | Colbentazione della copertura ]
Sosfituzione daﬁe dﬂu sure tmsparanu mmprensl\.re da |m‘iss;| nvolts verso I estemo """
Sostiluzione generatore di calore o N __
& Sostituzione/adeguamento del sistema di distibuzione B B
E Sostituzione del sistema di emissione
a
g —t
79.24 85.3 32,7 Bassa B 32.7
& Installazione impianto solare len'nfon'
E Installazione implanto solare fotovoitaico
'é Sommatoria di tutti gl interventi ipotizzati
o |La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate & trascurabile.
2
mbroei'rma : e e
CQ M U Nﬁn@iﬁéﬁ“ﬁ&&‘% bpria personale responsabilita, di aver redatto | presante attestsloin
: DR O\ffﬁ'@tfﬁ la deliberazione di Glunta regionale VIS0 18 e s m.i.,
i del Cgmurie meSDUGetio certilicatore
|- 3 AGEZM 1 AFFAELL PEREGO
e 5913
PROT. N... - = : /
Il presente attestato documenta 'avvenuto pagamento, da parne del Soggett @g{ cators | mpa;@tﬂ,_dp[ contrﬁwgyr eura 10,04 dovuto all Orgamsrré’reg-onala di accrqﬁﬁmento ]
ha stesso valore di ricevuta del catasto energetico.
oasTac Be =D Pagina 22
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Agenzia del Territoric
CATASTO FABRBRICATI
Bilicio Provinciale di
Como

Dighiarazicne protooslls o.

dal

Planimetria di u.i.u,in Comane d4i Turate

Via Giuseppe Garibaldd

Echada n. 1 2aala 1: 200

iy, SNC
Tdentifioatiwvi Catastaly; Compilata da:
Gilardi Alhexte
azionm;
Foglio: 10 Ieoritte all'albno;
) Amomet ]

Partioella: 10768
Subalterno: 38 Prov. Lecao N, 417

SANTA FIAND SECONDO




Agenza del Terrtorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Como

Dichiarazione protoocolls n.

dal

Planimetria di w.1.u.in Comuns di Turate

Via Glugeppe waribaldi

aiv, SHC

Socheda n. 1 Scala 1: 200

Idantifipativi Catastali:
Sezione:
Foglio: 10
FPartioalla: 10768
Subalterno: 46

Compilata da:
Gilardi Alberto

Iscritto all'allbwo:
Gaomatyi

Provr. Lecco

[ IS 3
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Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate
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ATTESTATO DI

(IERTIN

valido fino al 01/08/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI
s GERTIFICAZIONE ENERGETICA

LOGO
comune
Unione Europea Regione
Lombardia Turate

1322700013611

Dati proprietario

Nome e cognome -

Ragione sociale COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA
Indirizzo via A. Lenticchia

N. civico 11

Comune Como

Provincia CO

C.AP 22100

Codice fiscale / Partita IVA 00906640131

| Telefono 031520390

Catastoenergetico

| Numero di protocolio 13227 - 000136 / 11

Registrato il 01/08/2011

! Valido fino al 01/08/2021

Dati Soggetto Cer{i_ficafore

| Nome e cognome Raffaele Perego

Numero di accreditamento 5913

Dati catastall

w
©
g.
=
(]

Subalterni

Dati edificio

Provincia Como
Comune TURATE

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI, 54
Periodo di attivazione dell'impianto 15 ottobre — 15 aprile

Gradi giorno 2410(GG]
Categoria dell'edificio E.1(1)

Anno di costruzione Dopo il 2006

Superficie utile 73.00 |m}
Superficie disperdente (8S) 141,20 fm)
Volume lordo riscaldato (V) 269,93 [m)
Rapporto S/V: 0.52 [m"]

Progetista architettonico ARCH. GIORGIO MOTTA
Progettista impianto termico P.l, MARCO RIVA
Costruttore IMPRESA CASTELLI

Zona climatica

Classe energetica - EP,

Bgsso fabtisogro
{_@‘ < 14pWhim%)
AT < 29Kt
B < S8Kwhim%]
< B7whim%) KWhim?a
< 116KANnY)
< 145pWhim’)
< 175Kwhm%]
x 175[KwWhim%)
Valore fimite del fabbisogno per la dimatizzazione invemale; ~ 65.49 [kWh/m?a]

___ Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera - Co,,,

<30

10.95
<0 kWh/m2a

Fabbisogno termico per la dimatizzazions estiva

_Richiesta rilascio targa.en'érggtica o

O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIIIf5018 e s.m.i., si
richiede, allOrganismo di accreditamento, il rilascio della targa

| 8.81 {kga’m’a]-}
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ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

valido fino al 01/08/2021

10GOo
comune
; e n.d.
Unfone Europea Regione Comune dli
Lombardia Turate

ATTESTATO DI

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1322700013611

Indicatorl di prestazione energetica

Fabbisogno annuo di energia termica

Climatizzazione invemnale ET, 36.81 [kWn/m?a]
10.95 [kWh/m?a]

20,66 [kWhira]

Climatizzazione estiva ET,
Acqua calda sanitaria ET,,

Fabbisogno di energia primaria

Climatizzazione invemale EP,, 44,12 [KWh/m3a]
Climatizzazione estiva EP, [kWh/m?a]
Acqua calda sanitaria EP,, 25.96 [kWh/mZa]
Contributi

Fonti rinnovabili EP,.; 0.00 [kWh/mZa]
Efficienze medie

Riscaldamento £, 83.00(%]
Acqua calda sanitaria £ 80,00(%]

Riscaldamento + Acqua calda sanitaria &, 82.00[%]
Totale per usi termici EP, 70.08 [kWhim?a]

Altri usi energetici
llluminazione EP,

0.00 [kWh/m3a]

Tipologia impianto

Sistema di generazione

X ftradizionale

® multistadio 0 madulante
numero generatori
potenza termica nom. al focolare
combustibile utilizzato

J condensazione

O multistadio 0 modulante
numero generatori
potenza termica nom. al focolare
combustibile utilizzato

[0 pompe di calore
numero generatori
C.OP./GUE.
combustibile utilizzato

O teleriscaldamento
combustibile utilizzato

[ cogenerazione
consumo nom. di combustibile
combustibile utilizzato

[0 ad alimentazione elettrica
potenza elettrica assorbita

O altro (si veda campo note)

Riscaldamento

ACS

Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico -

Il presente attestato documenta 'avvenuto pagamento, da parte del Soggel
ha stesso valore di ricevuta del catasto energetico.

Tlmbro e flrma

Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzione
Intervento interessata U [Wim'K] EP, intervento energetica co,,
[m?] n [%] %] raggiunta (% |
“Col’nentazlcne delle slrul‘lure npache verticali rivolte verso 'esterno
o Coibentazione delle strutture opache verticali rivalte verso amblentl nan riscaldati
o B ol ot samd i sttt oo B bbb i bbb obscrvicioOO) PSSR, PSR S | S T Nm——.|
e zione delle strutture opache orizzontali rivolte verso lestemo
_g Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso ambienti non riscaldati
£ | Caibentazione della copertura
Sustimziune delle chlusure Lrasparentl wmprenslve diinfissi rivolte verso l'esterno
Sostituzicne generatore di calore B o I N
a Sostituzlone/adeguamento de! sistema di distribuzicne -
E Sostituzione del sistema di emissione
‘a
E i
73 85.3 35 Alta A 35

o Installazione impianto solare termico o TR [, P e _—
E Instaltazione impianto solare fotovoltaica
=
E Sommatoria di tutti gli intervent! ipotizzati
& |La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate : trascurabhile.
o
=

[COMU 1 81 pE RN D A i et s it
PROVINCIA DI COMO
! 3 A Gﬁcceﬁaﬂz:ﬁne del Qomune
PROL N
Tmll:l?fmre in to del mn?ggte di euro 1D 0 dovuto alfOrganismo fdgionale di accgbditamento e

(BereeTac

(£1C]
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a)

D)

d)

e)

f)

g)

h)

ESENTE DALL'IMPOSTA DI BOLLO
Al SENSI DELL'ART. 66 COMMA
6/BIS D.L. 331/93 CONVERTITO
NELLA LEGGE 29/10/1993 N. 427

CONTRATTO PRELIMINARE DI ASSEGNAZIONE DI UNITA' IMMOBILIARI

COEDILE Societa Cooperativa con sede a Como in via A. Lenticchia n. 11, avente Codice
fiscale e Partita IVA 009064640131, iscritta al Registro Imprese di Como al n. CO075-13883, iscritta
all' Albo Societa Cooperative al n. A106443 e qui rappresentata dal Presidente del Consiglio di
Amministrazione Sig. Bellomi Giuseppe, a quanio olfre autorizzato in virt del poteri conferitigli
con deliberazione del Consiglio di Amministrazione in data 26/01/2006
nel prosieguo del presente contratfo indicata anche come “Cooperativa” o “Promittente”

e

le Signore Socie della COEDILE Societd Cooperativa

MAFFIOLI VERUSKA nata a Gallarate (VA) il 10 Gennaio 1971 e residente a Cardano al Campo
(VA) in Via Giacomo Matteotti n.27, Codice Fiscale MFF VSK 71A50 D849X,
che dichiara essere libera di stato

BRAGIE' MARIA NADIA nata a Cardano al Campo (VA) il 26 Ottobre 1948 ed ivi residente in Via
Giacomo Matteotti n.27, Cedice Fiscale BRG MND 48Ré6 B754P,
che dichiara essere libera di stato

nel prosieguo del presente contratto indicati anche come “Socio™ o “Promissario”
Premesso che

la "Cooperativa" aderisce a FILCA COOPERATIVE Societd Cooperativa, con sede in Lecco -
Piazza Manzoni n. 2, e uffici in Como via A. Lenticchia n. 11, con la guale ha stipulate apposito
contratto di assistenza;

la "Cooperativa™ ha readlizzato un complesso condominiale [d'ora innanzi in breve definito
anche come il *Complesso”) sito nel Comune di Turate (CO) in via Garibaldi;

la “Cooperativa” ha la piena proprietd delle unita immobiliari oggetto del presente contratto
cosl come meglio descritte al successivo art. 2;

la qualitd di socio/soci del “Promissario” sopra richiamata é presupposto essenziale per la
sottoscrizione del presente contratto, che pertanto deve essere interpretato ed eseguito sulla
base dei criteri stabiliti dalla legge nonché del rapporte associativo e dei principi che formano
lo Statuto della "Cooperativa™;

CONTECO S.p.A.. con sede in Milano, via Sansovino n.4, Organismo di controllo indipendente,
accreditato SINCERT ai sensi della norma europea UNI CEl EN ISO/IEC 17020, ha cerfificato Ia
qualita dei progetti e delle opere strutturali, edili ed impiantistiche, relative all'intervento edilizio,
con riferimento alla funzionalitd, durabllitd e manutenibilita delle opere stesse;

UNIPOL ASSICURAZIONI ha rilasciato, previa cerfificazione tecnica, la “Polizza decennale
postuma”, a beneficio del "Promissario”, a copertura di eventuali danni derivanti da gravi vizi e
difetti di costruzione ex arl. 1669 c.c., ai sensi dell'art. 4 del D.Igs. 122/2005;

Filca Cooperative, con il progetto Biocasa, ha definito gli standards da applicare per diminuire i
consumi energefici, migliorare il confort dell'abitazione e ridurre Impatto sull'ecosistema. La
certificazione energetica dell'edificio & stata effettuata da soggetto abilitato cheé ne ha
attestato, in base a una scala di consumi, la classe di appartenenza;

gli interventi delle cooperative associate, progettati e realizzati nel rispetto degli standards
definiti dal Progetto Biocasa, softoposti al Confrollo fecnico e assistii dalla copertura

assicurativa, come sopra indicata, sono contrassegnati dal marchio “Biocasa Filca - Qualita
certificata e assicurata”.
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CONVENGONO QUANTO SEGUE

Art. - 1-
PREMESSE ED ALLEGATI
Le premesse ed i documenti allegati, firmati dalle parti, formano parte integrante e sostanziale del
presente atto e ne hanno determinato la sottoscrizione.

Art. - 2-
OGGETTO DEL CONTRATTO

La "Cooperativa" si obbliga ad assegnare al "Socio”, che si obbliga ad acquistare, “a corpo” e
non a misura, la piena proprieta delle seguenti unitd immobiliar, facenti parte del “Complesso™ di
cui in premessa sito in via Garibaldi a Turate (CO). e precisamente :

- appartamento n. 10 edificio A3 posto al piano secondo, composto da:

ingresso — soggiorno con zona cottura, disimpegno notte, 2 camere, bagno, balcone;

- autorimessa pertinenziale n. 7 edificio A3 posta al piano interrato.

Al presente contratto si allegano, sotfto la lettera A, previa sottoscrizione dei contraenti, le schede
catastali degli enti immobiliari promessi in assegnazione:

- mappale 10768 sub. 38 (appartamento n. 10/A3);

- mappale 10768 sub. 46 (autorimessa n. 7/A3);

nonché, sotto |a lettera B, I'elaborato planimetrico delle parti comuni.

Art. -3-

PREZIO
Il prezzo di assegnazione delle unitd immobiliari promesse & convenuto a corpo & non a misura in
complessivi Euro 178.000,00 (Euro centosettantottomila/00), oltre all'lVA nella misura di legge.

Art. -4-
MODALITA' DI PAGAMENTO

Il Socio si obbliga a versare alla Cooperativa i seguenti cormispettivi:

a) Euro 14.240,00 (Euro quattordicimiladuecentoquaranta/00) a titolo di caparra confimatoria, di
cui Euro 2.000,00 (Euro duemila/00) contestualmente alla sottoscrizione del presente atto ed
Euro 12.240,00 (Euro dodicimiladuecentoquaranta/00) entro il 30/11/2012, mediante assegni
circolari non trasferibili. Detto importo verra imputato in conto prezzo di assegnazione all'atto di
stipula del rogito notarile di cui al successive arficolo 7;

b) numero 16 rate trimesirali di Euro 1.780,00 (Euro millesettecentoottanta/00) ciascuna, indicizzate
in ragione del 2% su base annua, a partire dal secondo anno, di cui il 50% assoggettato a IVA di
legge sard imputato in conto prezzo e il 50% sard imputato in conto interessi a fronte del
pagamento dilazionato del prezzo; il futto come da tabella che si allega sotto la lettera C.

Le predette rate avranno scadenza il 28 Febbraio / 31 Maggio / 31 Agosto e 30 Novembre di
ogni anne, di cui la prima rata con scadenza il 28 Febbraio 2013.

¢) quanto al saldo prezzo di Euro 149.087,08 (Euro centoquarantanovemilaottantasette/08), oltre
a IVA di legge sul predetto importo, nonché sull'imporio della caparra confirmatoria imputata
in conto prezzo, mediante assegno circolare non trasferibile, contestualmente al rogito. Le parti
si danno reciprocamente atto che il saldo dovuto all'atto notarile & stato calcolato sottraendo
dal prezzo complessivo di assegnazione - come sopra convenuto - la caparra confirmatoria
versata nonché la quota in conto prezzo delle rate trimestrali a carico del Socio, corrispondenti
a Euro 14.672,92 (Euro quattordicimilaseicentosettantadue/92).

| pagamenti previsti dovranno essere effettuati mediante assegni circolari non trasferibili intestati a

FITES — SERVIZI DI TESORERIA FILCA S.P.A. o piU brevemente FITES.

FITES — SERVIZI DI TESORERIA FILCA SPA, piU brevemente FITES, con sede in Lecco, Piazza Manzoni 2, &

un ente finanziario iscritto nell'elenco specicle ex art. 113 D.Lgs. 1/9/1993 — TU leggi in materia

bancaria e creditizia, a cui la "Cooperativa™ ha affidato il mandate d'incasso.



Art. -5-
CARATTERISTICHE TECNICHE DELLA COSTRUZIONE
Le unitd immobiliari in contratto, e il “Complesso” di cui dette unitd fanno parte vengono
espressamente accettate dal Socio nello stato di fatto e di diritto in cui si frovano, cosi come “viste
e piaciute".
Art. -6-
IMPRESA APPALTATRICE

Il “Socio" prende atto che i lavor di costruzione dei beni immobili in contratto nonché quelli
dell'intero “Complesso™ sono stati realizzati in appalto dall'impresa Castelli Anfonio s.a.s.. con sede
in Como, Piazza Grimoldi n. 8, Codice Fiscale, Partita |LV.A. @ numero di iscrizione al Registro delle
Imprese di Como n® 00222140139.

Art. -7-

CONSEGNA ED ATTO NOTARILE
7.1
La consegna delle unita' immobiliari in contratto verra effettuata entro 30 giorni dal versamento a
saldo della caparra confirmatoria di cui al precedente art. 4 lettera a).
Il Socio, sino dlla data di stipula dell'atto notarile, si obbliga ad utiizzare I'immobile esclusivamente
per sé e per soddisfare le esigenze abitative della sua famiglia.
L'immobile non potrd - in alcun caso - essere ceduto in uso e/o godimento anche temporaneo a
terzi.
7.2
L'atto notarile di assegnazione sard sottoscritto, avanti il Notaio designato dalla "Cooperativa”, nei
trenta giomni successivi alla scadenza dell'ultima rata di cui al precedente art. 4 lettera b) e di cui
alla tabella allegata sub C, a condizione che il Socio sia in regola con i pagamenti.
Le spese notaril, le imposte e le tasse dellatto traslativo da “Cooperativa™ a “Socio” saranno a
carico dell'assegnatario.
L'immobile verra trasferito nello stato di fatto e nelle condizioni d'uso in cui si froverd, con esclusione

di qualsiasi responsabilitd od obbligo di garanzia della Cooperativa.

7.3

Il Socio avrd la facoltd di chiedere, mediante invio di lettera raccomandata aur. , la stipula dell’atto
notarile anche prima della scadenza del fermine di cui al precedente punto 7.2.

Con detta richiesta il Socio dovrad manifestare I'eventuale volonta di accollarsi il mutuo di cui al
successivo art. 10.2.

Il rogito, previo pagamento dell'intera parte di prezzo ancora non corrisposta, sard stipulato nei
sessanta giorni successivi al ricevimento della richiesta di cui sopra.

Ar. -8-
USO, GODIMENTO E VIZI DELL'IMMOBILE

a) Le parti convengono che la Cooperativa potra ispezionare in qualunque momento I'immobile
per futto il periodo intercorrente tra la data di consegna e quello di stipula dell'atto notarile di
assegnazione, salvo preavviso e senza alcuna formalita.

b) Il Socio assume a propric esclusivo carico, per futta la durata del contfratto, la manutenzione
ordinaria dell'immobile, tanto delle parti interne che esterne, comprese coperture, condutture
ed impianti. Ove necessario, la Cooperativa potra fare eseguire le opere di manutenzione
necessarie a spese del Socio.

c) Nessun cormispettivo e/o indennitd potrd essere richiesta alla Cooperativa a fronte di eventuali
miglioramenti e/o aggiunte che venissero realizzati dal Socio, anche relativamente agli
impianti, anche se tali aggiunte o miglioramenti siano stati autorizzati o consentiti dalla
Cooperativa medesima.

d) |l Socio dovra impedire che I'immobile sia sottoposto a privilegi e/o vincoli di sorta ed avverfire
immediatamente la Cooperativa, tramite raccomandata ar, di ogni fatto o atto che possa
arecare pregiudizio all'unitd immobiliare o possa modificare, limitare o comungue
pregiudicare i diritfi della Cooperafiva sulla medesima. Il Socio si impegna comungue a
rendere noto a chiunque che la proprietd del bene & della Cooperativa.

D)(‘,&J)I,'—-; ¢ Mosea Alowlse
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e) |l Socio si obbliga ad utfilizzare I'alloggio in conformitd al Regolamento di Condominio,
iniziaimente predisposto dalla Cocperativa, che ne disciplina I'utilizzo.

f) Non sono compresi nel prezzo di assegnazione le spese relative alla fornitura di acqug,
dell'energia elettrica, del gas e di qualsiasi alira utenza che restano a carico del Socio che
dovra provvedere direttamente ai relativi pagamenti ed a rimborsare alla Cooperativa dli
eventuali pagamenti che questa ullima avesse anticipato a detto titolo.

g) Ddalla data della consegna sone a carico del Socio futte le spese condominiall, nessuna
esclusa.

h) Dalla data di consegna delle unitd immobiliari (documentata dalla comunicazione di Cessione
Fabbricato consegnata alle autoritd competenti) € a carico del Socio I'Imposta Municipale
Unica (IMU]. Tale imposta dovrd essere versata dal Socio al Comune di Turate.

Art. -9-
PATTI SPECIALI

a) Il "Socic", in quanio avente causa della “Cooperativa”, subentra dalla data di consegna delle
unitd  immobiliari nelle obbligazioni derivanti dalla  Convenzione sottoscritta  con
I'Amministrazione Comunale e di cui al successivo Art. 11.2, nei limiti di quanto previsto dalla
Convenzione stessa. In ogni caso il "Socio" dichiara sotto la sua personale responsabilitd e ad
ogni effetto di legge, di convenzione e contratto, di possedere tutti | requisiti richiesti dalla
predetta Convenzione per I'assegnazione degli alloggi oggetto della presente scrittura e
prende atto ed accetta che la mancanza di detti requisiti comporterd la risoluzione ipso jure
del presente contratto, con ogni onere conseguente a carico del "Socio” promissario.

b) Le Parti, preso atto che il "Complesso” & stato redlizzato dall'impresa appaltatrice di cui all' Art.
6, convengono espressamente che la legittimazione passiva per gravi viz e difetti di cui all’art.
1669 c.c. compete esclusivamente a quest'ultima e che ogni relativa azione deve essere svolta
solo nei confronti della stessa.

c) Al presente contratto sono allegati il Regolamento Condominiale (leftera D) e le Tabelle
Millesimali (lettera E), predisposte dalla "Cooperativa”.

d) La "Cooperativa" & autorizzata a compiere qualsiasi attivitd amministrativa presso | competenti
Enti pubblici e Autorita preposte e a stipulare ogni accordo contrattuale per i rapporti di
vicinato, di confine e di servitu al fine di conseguire nel miglior modo poessibile il risultato
costruttivo descritto nel presente contratto.

e} Il Socio, con la consegna delle unitd immobiliari, diventa custode delle stesse, anche agli effetti
di cui all'Art. 2051 c.c.

f) Tenuto conto del notevole lasso di tempo fra la consegna delle unita immobiliari e la data
prevista per il Rogito notarile di assegnazione, le parti espressamente convengono che la
garanzia prevista dall'Art. 1490 c.c. ed il termine per 'azione e le eccezioni del Socio di cui
all'Art, 1495 secondo comma c.c., decorreranno non dal Rogito ma dalla consegna delle unita
immobiliari.

Art. -10-

PROVENIENZA E GARANIIE
10.1
La "Promittente” garantisce che l'area sopra descritta, sulla quale é stato realizzato il "Complesso”
di cui fanno parte gli enti immobiliari in contratto , & di sua piena ed esclusiva proprietd ed & libera
da frascrizioni pregiudizievoll e da iscrizioni ipotecarie, fatto salvo quanto precisato ai successivi
Arficoli 10.2e 11.
10.2
Il Socio & a conoscenza del fatto che la “"Cooperativa”, per il finanziamento della costruzione, ha
stipulato con Banca Intesa San Paolo S.p.A. un contatto condizionato di mutuo in data 28/05/2006
a rogito Dott. Paolo Panzeri Notaio in Oggiono (LC).
Successivamente, in data 30/07/2008, con afto a rogito Dott. Pierluigi Donegana Notaio in

Oggiono, & sfato stipulato I'atto di quietanza finale con determinazione dell'inizio di
ammortamento del mutuo e frazionamento in gquote.




4

ente guota di mutuo:

A3: quota nominale originaria di Euro
iscritta in data 01/06/2006 al n. 19686/4208
data odierna di Euro 104.260,59.

e ad ottenere I'assenso della Banca alla
o nolarile di assegnazione.

Jei necessari requisiti di reddito, la facoltd
ultima rata di cui al precedente aort.4
 mediante I'accollo al predetto mutuo,
sorto pari al capitale residuo ancora

Sulle unita immobiliar in
* appartamento n,

110.000,00, garant

a favore della ste
La Cooperativa pn
cancellazione dell*
In altemativa & ricon
di chiedere, almeno
lettera b) e di cui ¢
con conseguente
dovuto all'lstituto |

110

La “Cooperativi
Comune di Tur
- Denuncia di |
- Denuncia di Ir
- Comunicazior
- Richiesta «
11.2 - - Z .
La “Coope con atto a rogito Notaio Dott. Pier Luigi

. e i ' ia dell
Donegana in c. n° 32701, registrato all' Agenzia delle

“Complesso” sono state presentate al

zazione di tre edifici residenziali pluripiano;

serie 1T e trascritto o Como in data 1
Z?gr:r:\ig fata stipulata con il Comune di Turate la
Convenzion s sulla quale la “Cooperativa” ha realizato

il “Complesso'

“Socio" i patfi e le condizioni tutte della

n C € o . . . . . » L
Vengono ¢ io", fra cui iseguenti articoli, con i relativi

Zia convenzionata agevolata e dell’Edilizia

priefa nei negozi di compravendita degli
Regolamento Comunale di Assegnazione; ;
uirente e i suoi aventi causa degli alloggi

OPERATIVA™
UG, sono comunque escluse e restano a carco

llé refi dii cistribuzione di gas di cittd (o metano),
per I'eventuale redlizazione delle refi di
dlle porzioni dal limite dellarea oggetto di
fificate in Euro 0,00;

la redazione delle tabelie millesimali nonché
medesimo, fin d'ora quantificate in Euro

dal "Socio” alla stipula dell'atto notarile, con
Q S-p.A.“
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Art. -13-
CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA

13.1

Il pagamento dei corispettivi ed importi di cui ai precedenti articoli 3,4,8 - lettere b) f) g) h) - e 12,

cosi come ogni alfra diversa somma dovuta alla Cooperativa, non potrd essere sospesa o ritardata

per alcun motivo e quindi anche in caso di mancato utilizzo o impossibilita di utiizzo del bene. Resta
altresi espressamente inteso e convenuto che qualunque contestazione fosse sostenuta dal Socio

o dovesse comungue insorgere con la Cooperativa, non potra in alcun modo dare la facoltd al

primo di sospendere e/o ritardare il pagamento degli importi dovuti alla Cooperatfiva medesima.

13.2

a) Nell'ipotesi in cui il Socio si rendesse inadempiente, anche parzidmente, ad uno qualsiasi dei
seguenti obblighi:

- mancato, o ritardato pagamento per olire frenta giomi, delle rate di prezzo e/o degli
interessi di dilazione;

- mancato, o ritardato pagamento per olire trenta giomi, dell'IMU e/o delle spese
condominiali e/o di ogni aliro importo dovuto dlla Cooperativa in forza del presente
contratto;

- violazione degli obblighi di cui ai precedenti articoli 7.1 (consegna) e 8 (uso, godimento e
vizi del bene);

- mancata stipula dell'atto notarile di assegnazione, entro 30 giorni dalla convocazione da
parte della "Cooperativa”, con pagamento degli importi dovuti a saldo;

la Cooperativa avra la facoltd a suo insindacabile giudizio di risolvere anticipatamente |l

confratto ai sensi dell'art, 1456 c.c.

b) La riscluzione del contratto diverra operativa a seguito di comunicazione della Cooperativa g
mezzo di lettera raccomandata ar,

c) Il Socio dovrd restituire immediatamente I'immobile libero da persone e/o cose di sua proprieta.

d) Con larisoluzione del contratto, la Cooperativa avrd diritto di trattenere la somma versata dal
Socio a titolo di caparra confirmatoria.

e) A fronte dell'utilizzo dell'alloggio dalla data di consegna a quello di rilascio, le rate di cui al
precedente art. 4 leftera b) gid pagate dal Socio inadempiente resteranno acguisite dalla
Cooperativa a titolo diindennizzo, a valere anche quale penale ex art. 1382 cod. civ., salvo in
ogni caso |I'eventuale risarcimento del danno ulteriore.

Art. -14-

RECESSO DEL SOCIO
Qualora il Socio infendesse recedere unilaferalmente dalla presente assegnazione, per fatto non
imputabile ad inadempimento della Cooperativa e quindi al di fuori delle ipotesi di cui agli articoli
1453 e ss del codice civile, il recesso sard consentito e ritenuto efficace solo a condizione che siano
trascorsi almeno tre anni dalla stipula del presente contratto preliminare e che l'immobile sia
riconsegnato alla Cooperativa in normale stato d'uso, libero da persone, cose e/o vincoli di
qualsiasi natura, e salvo in ogni caso 'applicazione di una penale ex art. 1373 cod. civ.
Detta penale per il recesso viene convenuta dalle Parti in una somma pari all'ammontare delle rate
di cui all'articolo 4, lettera b) scadute alla data di comunicazione del recesso, maggiorata di Euro
500,00 (Eure cinquecento/00) per ogni anno, o frazione di anno, di utilizzo dell'immobile da parte
del Socio.
La volonta di recedere dovra essere comunicata dal Socio alla Cooperativa in forma scritta e con
un preavviso di almeno 3 mesi.
Il imborso del prezzo corrisposto dal Socio, decurtato della penale per il recesso, sard eseguito nei
frenta giomi successivi alla avvenuta riconsegna dell'unitd immobiliare con conseguente
reimmissione nel possesso della Cooperativa.
Qualora il Socio abbia apportato modifiche non autorizzate all'alloggio od abbia arrecato danni
allo stesso, tutte le spese e gli oneri da sostenere per riportare I'unita immobiliare nella forma
originaria saranno carico del Socio, con diritto della Cooperativa a rivalersi sugli importi gid versati
dal Socio recedente medesimo e salvi maggiori importi da pagarsi a conguaglio.
A garanzia del imborso del prezzo corrisposto dal Socio, nella misura come sopra determinato, la
Cooperativa rilascia una fidejussione della “Fincasa Lombardia S.p.A."

e



Art. -15-
DICHIARAZIONE ALIQUOTA L.V.A. AGEVOLATA

Il “Socio” dichiara sotto la propria esclusiva responsabilitd che al momento del rogito di
assegnazione saranno riscontrabili le condizioni soggettive richieste dalla voce 21, tabella A, parte
Il, allegata al DPR 633 del 26 ottobre 1972, e piU in particolare che in tale momento non sard in
possesso a fitolo esclusivo o in comunione con il coniuge dei diritti di proprieta, usufrutto, uso e
abitazione nel medesimo Comune in cui compra, di dlfra casa di abitazione e inolire non sard
titolare, neppure per quote, anche in regime di comunione legale su tutto il territorio nazionale dei
diritti di proprieta, usufrutfo, uso abitazione nuda proprieta di altra casa di abitazione per la quale il
“Socio" o il coniuge in comunione, abbia usufruito di particolari agevolazioni fiscali per I'acquisto
della prima casa. Dovendo acquisire la residenza nel Comune ove € ubicato 'immobile il “Socio" si
impegna a trasferire la propria residenza entro il fermine di 18 mesi dalla stipulazione del rogito di
assegnazione

Chiede, pertanto, I'applicazione dell'lVA nella misura ridotta del 4%.

II “Socio"” si impegna a comunicare tempestivamente ogni eventuale fatto o circostanza che
faccia venir meno il diritto alla sopra indicata agevolazione, al fine di consentire alla "Cooperativa”
I'emissione della fattura integrativa per la differenza di aliquota, secondo quanto previsto dall'art.
26, comma 1, del DPR 4633 del 26 ottobre 1972 e successive modificazioni.

Qualera comungue intervenissero modifiche legislative ponenti a carico del destinatario di
proprietd immobiliari ulteriori imposte e/o tasse, s'intende fin d'ora che le stesse sarannc a carico del
“Socio".

Art. -16-
QUALITA" CERTIFICATA ED ASSICURATA

Il “Complesso” ha tutti i requisiti e soddisfa le condizioni di cui alla lettera h) delle premesse, ed &
contraddistinto dal marchio “Biocasa Filca - Qualita Certificata e Assicurata” , che comporta:

- il *Controllo tecnico della qualité del progetto e delle opere”;

- ilrilascio della "Polizza decennale postuma" indennitaria per danni diretti all'immeobile e a terz.
Conseguentemente al “Socio”, alla stipula del rogito, saranno consegnati il “Cerfificato di
Controllo” emesso da CONTECO, |'attestazione di attivazione della “Polizza decennale postuma” e
la "Cerlificazione energetica” dell'edificio.

Ar. -17-
DOVERE DI CORRETTEZZA
Nessuna dichiarazione o garanzia cosi come formulate nel presente confratto né alcun documento
a cui fa rifeimento o clcuna informazione altrimenti messa a disposizione dall'una all’altra Parte,
contiene affermazioni non veritiere, inesatte o incomplete.
Le Parti quindi si danno reciprocamente atto che ognuna di esse fa espresso affidamento sulla
esattezza e conformita al vere di tutte le dichiarazioni contenute nel presente contratto.

A, -18-
FORO ESCLUSIVO
Per ogni confroversia & competente esclusivamente il Foro di Lecco, anche in deroga ad ogni altro
foro.

Art. -19-

ELEZIONE DI DOMICILIO
Le parti contraenti, ai fini del presente contratto e delle comunicazioni che in base ad esso
debbono tra di loro avvenire, eleggono il rispettivo domicilio:
- quanto alla “Cooperativa" presso la sede indicata in epigrafe;
- quanto al "Socio” presso la residenza indicata in epigrafe.
Ogni modifica alle domiciliozioni non avra effetto se non sia comunicata alla controparte
mediante lettera raccomandata.



Art. -20-
CLAUSOLA FINALE
I patti speciali di cui all'Articolo 9 nonché I'articolo 16, conservano la loro validita ed efficacia
anche dopo la sottoscrizione del rogito di assegnazione, purché non espressamente annullati o
modificati dallo stesso.

ALLEGATI
A)  Schede catastali con rappresentazione grafica dei beni promessi in assegnazione;
B)  Elaborato planimetrico parti comuni:
C) Tabella riepilogativa delle rate:
D) Regolamento Condominiale;
E] Tabelle Millesimali:
F)  Stralcio Convenzione artt. 2-4-5-7_8,

Como, [i Z-

IL “SOCIO” PER LA “COOPERATIVA"
e pe or ;N O
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Per quanto occorra, anche ai sensi degli artt. 1341/1342 C.C., si approvano espressamente le
seguenti paftuizioni, che sono state oggetto di discussione approfondita e di contrattazione
specifica ed individuale tra le Parti: Art. ] - Premesse e dllegati: Art. 2 - Assegnazioni a corpo; Art, 3 -
Prezzo di assegnazione a corpo; Art. 4 - Modalita di pagamento; Art. 7 - Consegna ed atto notarile
(7.1.7.2 € 7.3); Art. 8 - Uso, godimento e viz del'immobile [lettere b), c), gl. h)]: Art. 9 - Patti speciali
llettera ), b), d), e}, f)] ; Art. 13 - Clausola risolutiva espressa (13.1 e 13.2); Art. 18 - Foro esclusivo: Art.
19 - Elezione di domicilio; Art. 20 - Clausola finale.

IL “SOCIO" PER LA “COOPERATIVA"
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Dichiarazione protocollo n. del

Agenziq del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Turate

CATASTO FABBRICA" Via Giuseppe Garibaldi oivw. SHC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: qu_rpild-:t;lga:t
Gilar erto
Como Seszions:
Faglin- 10 Isoritto all'albo:
S Geometri
Particella: 10768
= Subalterno: 38 Prov. Lacco N. 417

Scheda n. 1 Scala 1:200
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Dichiarazione protogollo n. del
Agenzic del TeITﬂ'OﬁO Planimekbria di u.i.u.in Comune di Turate
CATASTO FABBRICAT Via ‘Gluseppe Gszibaldi civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Como o —— Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iseriktte all'albo:
Gacmetril
Partigcella: 10768
Subaltezrno: 46 Provw. Lecco H. 417
Scheda n. 1 Scala 1:200 I
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TABELLA riepilogativa delle rate

O

L’— -
i 4D -£0-20(2
AL N, 628G = e

ALLEGATO "C" |

Cooperativa : Coedile Soc. Coop.
Intervento in : Via Garibaldi a Turate
Alloggio : Appartamento n.10 ed Autorimessa n.7 edificio A3
Prezzo : 178.000,00
versamento conto conto
(escluso iva) appartamento | interessi Eheadr
| trimestre ? 1.780,00 | ) © 890,00 “890,00 35,60
% anno Il trimestre Pl/C 2ol 1.780,00 |5 - 890,00 * 890,00 35,60
Ill trimestre 2 /o0 | 1.780,00 [y # 890,00 # 890,00 35,60
IV trimestre o] LA 1 1.780,00 [ S %890,00 ?890,00 35,60
| trimestre 2.8]02)12011.815,60 | b 807,80°] ¢907,80 36,31
2° 4nifo Il trimestre 3 !_.r’-:=_- '_ 1.815,60 j—: *907,80 ¢ 907,80 36,31
Il trimestre /a2 | 1.815,60 | * 907,80 » 907,80 36,31
IV trimestre : 11.815,60 |° ¢ 907,80 2 907,80 36,31
| trimestre 7 Q07 |»r4.851,91 ||[O 92596 | ° 925096 37,04
3°anno Il trimestre A1 1.851,91 |1/ © 92596 | « 92596 37,04
Il trimestre 227 1.851,91 |17, * 92596 | © 925,96 37,04
IV trimestre | A 1.851,91 | * 925,96 # 925,96 37,04
| trimestre 100/0161.888,95 |14 94448 | © 944,48 37,78
A0 Il trimestre ) 1.888,95 ‘_, # 944,48 294448 37,78
11l trimestre | 1.888,95 ¢ & 94448 | © 944,48 37,78
IV trimestre 11.888,95 | + 944 48 | © 944 .48 37,78
Totale quote rate in conto prezzo € 14.672,92
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CONDOMINIO SOLE
Via Garibaldi - TURATE (CO)

REGOLAMENTO

TITOLO 1 — PRELIMINARI o _ .- =

Art. 1
obbligatorieta PO T

Il presente regolamento & obbligatorio per tutti i condomini, per i loro eredi ed aventi causa, nonché per gli eventuali
locatari, nella parte che li riguarda, -
Per disciplinare i rapporti comuni di condominio delle porzioni comuni ed il godimento delle porzioni private deil
stabile, ciascun proprietario si obbliga alla osservanza delle norme del presente regolamento e di tutto quanto yghd) °
deliberato nell'interesse comune nelle assemblee condominiali. '

Art. 2
conformita del regolamento

= S ; . . i 2. CF]
Il regolamento & redatto secondo criteri di civile convivenza e nel rispetto delle norme date come inderogabili dal -:.:Clt'lli.:e'1
civile e dalle relative disposizioni di attuazione.

Per quanto non ¢ disposto dal presente regolamento, valgono le norme di legge vigenti sulla materia.

descrizione sommaria degli immobili

11 condominio & formato da 3 corpi di fabbrica di tre piani fuori terra, per un totale di 32 unita immobiliari e rispettive
pertinenze oltre che da autorimesse al piano interrato.

iy
0oy
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Art /
2= |
-
¢
%
L’intero complesso edilizio & dotato di tre ingressi carrai e di tre ingressi pedonali, '-‘—“Jﬁ

Art. 4
assicurazione dello stabile

GH immobili costituenti il condominio devono essere assicurati contro i danni del fuoco, del fulmine, dello scognio d
gas e contro il rischio di responsabilita verso terzi. e
Il valore assicurato & determinato dall'Assemblea.

L'indennita liquidata in caso di sinistro deve essere impiegata per reintegrare o ricostruire il bene danneggiato
quanto disposto dalle norme del perimento dell'edificio.
L'entitd dei premi assicurativi potra essere periodicamente aggiormnata.

O

TITOLQ 1I - LA PROPRIETA COMUNE E LE PROPRIETA ESCLUSIVE R\
w g ol <
1 g @Yen
Art. 5 E Ou o
elenco delle parti comuni % % Q ici fé
O B

Sono di proprietd comune dell'intero condominio i seguenti spazi e strutfure:

- i cortili, i giardini e gli altri spazi aperti, se non di proprietd, di pertinenza esclusiva o attribuili al super-
condominio;

- gli impianti e le canalizzazioni per la fornitura idrica, gas, telefono ed elettricitd, nonché I'impianto fognante,
citofonico e televisivo, fino ai punti di diramazione delle singole unitd immobiliari;

- lecanne di aerazione e di evacuazione multiple;

- lerecinzioni perimetrali, il cancello pedonale, il cancello carraio (se non attribuili al super-condominio);

- iviali e gli anditi di passaggio comuni (se non attribuili al super-condominio);

- loscivolo di disimpegno alle autorimesse del condominio ed il corsello coperto di distribuzione;

- le fondazioni e i muri maestri;

vaﬂ'w: =ty
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REGOLAMENTO Condominio Sole pag. 2

- le scale, le ringhiere, i corridoi di uso comune al fabbricato;
- I'impianto ascensors;
- qualsiasi altro spazio destinato originariamente al servizio comune.

E fatto obbligo a tutti i condomini di mantenere sempre in perfetta efficenza le parti comuni di cui sopra (intendendosi
altresi comprese quelle parti comuni omesse nella descrizione) e pertanto nessuno si potrd opporre alle spese correnti
per le eventuali riparazioni necessarie, tanto per le manutenzioni ordinarie che per quelle straordinarie.

Art. 6
le propriet esclusive o miste

Sono di proprieta esclusiva le unitd immobiliari costituenti i singoli appartamenti ed i loro annessi, come risulta nei
rispettivi rogiti notarili.

Le porte di ingresso agli appartamenti, gli infissi esterni degli appartamenti, le serrande, le porte delle cantine e delle
autorimesse private, le opere di finitura dei balconi sono di proprietd esclusiva dei singoli condomini, i quali hanno
l'obbligo di attenersi alle deliberazioni dell'Assemblea per quanto riguarda le opere necessarie alla loro manutenzione ed
alla salvaguardia del decoro architettonico dell'edificio.

1 muri non maestri, divisori di alloggi contigui sono di propriet2 dei confinanti, sia che separino appartamenti o balconi,
sia che dividano spazi accessori quali cantine ed autorimesse.

Art. 7
le spese per la manutenzione ed il ripristino delle parti comuni

&

E fatto obbligo a tutti i condomini sostenere le spese necessarie per la manutenzione ed il ripristino delle parti comuni e
dei servizi dell'intero condominio e dei fabbricati di pertinenza,

g wy ) Non & consentita la rinuncia all'uso ed alla comproprieta delle parti comuni al fine di sottrarsi al contributo per le spese
g g % relative alla loro conservazione.
D ; e ’ ; ; i : ;
Om T o Y Ogni condomino & responsabile, 2 norma dell'art.2043 ¢ seguenti del c.c., dei danni alle cose comuni o alle propricta
% % F'F esclusive, causati da lui o da persone, animali, infrastrutture o cose dei quali debba rispondere.
) i Le spese per la manutenzione della cosa comune sono ripartite proporzionalmente ai valori delle singole proprietd e
{Z\s O conformemente all'uso che ciascuno pud fame, ovvero secondo i criteri stabiliti di seguito nel presente regolamento.
ol ‘ﬁ
= WNG
m >
B % Art. 8
& &F N modificazioni della cosa comune od innovazioni
:—.3 i, w 'S
5 24 @ Lemodificazioni e le innovazioni possono essere deliberate dall'Assemblea nei limiti degli articoli 1102, 1120, 1122 del
%’ s ;—’r_ codice civile.
& ~ o Esse dovranno, olire che ottenere l'eventuale autorizzazione da parte delle autorita competenti, essere approvate

dall' Assemblea di condominio con deliberazione presa a maggioranza non inferiore ai due terzi del valore complessivo

degli edifici e perlomeno dalla meta dei partecipanti al condominio.
Sono vietate le innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilith e alla sicurezza degli edifici, che ne
pregiudichino il decoro architettonico o che limitino il godimento delle parti comuni anche di un solo condomino.

Qualora l'innovazione comporti una spesa molto gravosa o abbia carattere voluttuario rispetto alle condizioni
dell'edificio, e consista in opere, impianti o manufatti susceitibili di utilizzazione separata, i condomini che non
intendano trarne vantaggio sono esonerati da qualsiasi contributo nella spesa.

Se I'utilizzazione separata non & possibile, I'innovazione non & consentita, salvo che la maggioranza dei condomini che
I'ha deliberata intenda sopportarne integralmente la spesa.

Art. 9
lavori nei locali di proprieta esclusiva

Ogni condomino & obbligato ad eseguire le riparazioni della sua proprietd la cui omissione possa arrecare danno alle
proprieta esclusive di altri condomini, alle parti comuni od al decoro dell'edificio.

In ogni caso, il singolo condomino, prima di intraprendere nei locali di sua proprieta lavori che possano comunque
interessare la stabilita o il decoro architettonico dell'edificio, e di parte di esso, o danneggiare impianti comuni, deve
darne notizia scritta, con congruo anticipo, all Amministratore, fermo restando, in ogni caso, il disposto dell'art. 1122
codice civile.



REGOLAMENTO Condominio Sole pag. 3

L' Amministratore ha la facoltd di invitare il condomino a non iniziare i lavori prima dell'eventuale formulazione di
osservazioni da parte dell'Assemblea.

Art. 10
accesso ai locali di proprieta esclusiva

Ogni condomino, a richiesta dell'’ Amministratore, ha I'obbligo di consentire che all'interno dei locali di sua proprieta si g‘
eseguano le eventuali verifiche ed i lavori sulle parti comuni, necessari all'interessc della comunione o di altri singoli] -
condomini, fatto salvo il diritto di rivalsa per gli eventuali danni debitamente comprovati derivati dall'esecuzione di taM
verifiche e lavori.

residania

i

Art. 11
la locazione

i F

E consentita la locazione delle unitd immobiliari, fermo restando eventuali restrizioni fissate da contratti e/o regolamenti
locali vigenti.

Ogni condomino che ceda in locazione i locali di sua proprieta, deve assicurarsi, sotto la sua personale responsabilita,
che il conduttore sia persona di buona condotta ; inoltre deve rendere noto al locatore il presente regolamento e gli altri

vincoli condominiali esistenti, cosicché questo possa impegnarsi ad osservarli responsabilmente. ?

Art, 12
domicilio dei condomini e dei locatari

Ogni condomino deve mantenere informato l'Amministratore delle proprie variazioni di domicilio; in difetto, il ﬁ
condomino s'intendera domiciliato nei locali di sua proprieta, ‘;L

Qualsiasi spesa documentata che ' Amministratore dovesse sostenere per reperire il recapito del condomino assente, sara _&
posta a carico di quest'ultimo. \7
=

Art. 13 e
obblighi del condomino venditore e del subentrante

In caso di trasferimento di propriet, il condomino venditore ha l'obbligo di far conoscere all'acquirente il contenuto del
presente regolamento che dovra essere richiamato anche nell'atto notarile di vendita. Inoltre, il condomino € tenuto a
cedere al nuovo proprietario la sua quota di compropriet3 di eventuali fondi giacenti nelle casse condominiali, i quali
non potranno in ogni caso essere rimessi al condomino uscente. o

e
Il condomino subentrante nella proprieta € obbligato, solidamente con il condomino uscente, al pagamento dei contﬂ’cjutg
relativi all'anno corrente e a quello precedente, in ottemperanza al 2° comma, art. 63 delle Disposizicni per lAttuaz{&ng
del C.C.
Egli ha I'obbligo altresi di comunicare tempestivamente all'Amministratore le proprie generalita e il domicilio.

B

Art. 14 8 ns

destinazione dei locali di proprieta @ o
- _ o . S o wgey
E vietato destinare le unitd immobilari ad uso industriale, a deposito e stoccaggio di materiali, a scuole di arti, a ricover B L?i @
o pensioni, ad agenzie di pegno o collocamento ed in genere a destinazione contraria alle leggi; & vietato comufique, (; 2
farme uso contrario alla tranquillity, al buon decoro ed alla decenza che si intende mantenere all'insedia t«?\-’i =
residenziale, O

Le cantine, i solai e le autorimesse sono locali a servizio della residenza e non costituiscono spazio abitabile.
Non possono percid essere adibiti a laboratori, né ad alcuna attivitd stabile dalla quale possano derivare immissioni di
qualsiasi tipo negli appartamenti o negli spazi comuni.

Art. 15
lavori alla cosa comune

I lavori per la manutenzione ¢ la pulizia della cosa comune devono essere eseguiti regolarmente con i tempi ed i turni §
stabiliti dall’ Assemblea.

Nessun condomino pud eseguire, o far eseguire, lavori nell'interesse comune, salvo che si tratti di lavoro urgente per la
buona conservazione dell'edificio o delle infrastrutture comuni, e nell'inerzia dell'Amministratore.
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I1 condomino che abbia sostenuto spese per le parti comuni non ha diritto ad alcun rimborso, salvo che si tratti di spesa
urgente o autorizzata dall’ Amministratore.

Art. 16
divieti e obblighi relativamente all'uso della cosa comune

Ai condomini ed ai loro aventi causa, sono posti i seguenti divieti:

a) occupare, anche temporaneamente, con tende, ombrelloni o con oggetti mobili di qualsivoglia specie, le scale, i
ripiani, gli androni, gli anditi, i giardini, i corridoi ed in genere i locali e gli spazi di proprieta ed uso comune;

b) soggiomare per le scale, androni, ingressi;

¢) tenere animali di qualsiasi specie nei locali comuni, né lasciarli liberi da custodia;

d) manomettere o alterare, in qualsiasi modo, le apparecchiature degli impianti, gli arredi fissi, le facciate o la struttura
dei fabbricati;

¢) far funzionare senza motivo i dispositivi di allarme;

f) lavare automobili negli spazi comuni o nelle autorimesse;

g) parcheggiare autoveicoli, motoveicoli nel cortile o sulle rampe di accesso, nonché nei corselli di manovra o lasciare
in deposito materiali negli spazi comuni;

h) geltare acqua o immondizie fuori dai luoghi a cid destinati;

i) svolgere, nei cortili e nei giardini, attivita ricreative e/o rumorose al di fuori degli orari consentiti; in particolare, il
gioco dei bambini dovra avvenire negli spazi a cid delegati;

j) lasciare aperti i cancelli di ingresso comuni e le saracinesche delle autorimesse private.

Art. 17
divieti e obblighi relativamente all'uso delle proprieti esclusive

Ai condomini ed ai loro aventi causa, sono posti i seguenti divieti:

a) collocare vasi di piante sui davanzali delle finestre o sulle balausire dei balconi senza accorgimenti che impediscano
lo stillicidio verso il basso;

b) mantenere sui balconi oggetti o materiali in cattivo stato di conservazione ed immondizie; nonché, sulle medesime
strutture, collocare mobili o attrezzature ingombranti che deturpino il prospetto estetico degli edifici;

c) stendere biancheria o quantaliro dalle finestre ovvero all'esterno dei balconi;

d) scuotere coperte, tappeti, tovaglie dalle finestre o dai balconi nonché gettarvi oggetti di qualsiasi genere;

e) modificare I'aspetto estetico di elementi, che pur essendo di proprieta individuale, siano di interesse architettonico
comune all'edificio;

f) tenere negli appartamenti, sui balconi, negli spazi accessori, materiale pericoloso o0 maleodorante;

g) consentire assembramenti di persone nella propria abitazione di densiti superiore a una persona per metro quadrato
libero da mobili e suppellettili;

h) suonare strumenti musicali, far funzionare apparecchi radio o similari ad alto livello sonoro, utilizzare

elettrodomestici rumorosi, provocare urla o rumori in genere, salvo che in forma accidentale, che possano arrecare
disturbo ai condomini confinanti, con particolare divieto nei seguenti orari: dalle 22.00 alle 8.00 e dalle 14.00 alle

15.00;

i) tenere negli alloggi, nei locali accessori e pertinenze, animali che diano molestia o fastidio agli altri condomini per
rumori, esalazioni o altro. T cani, fuori dagli appartamenti, devono essere tenuti al guinzaglio. I proprietari dei cani
hanno l'obbligo di rimuovere gli escrementi degli animali lasciati all'interno o nelle immediate vicinanze del
complesso residenziale. E nei poteri dell' Assemblea ordinare 'allontanamento di qualsiasi animale domestico;

j)  tenere, neci propri locali o accessori, scorte di carburante, di materiali esplosivi o corrosivi;

k) parcheggiare nelle autorimesse private autoveicoli funzionanti a GPL (si fa comunque riferimento alle normative

vigenti).

1 condomini, ed i loro aventi causa, hanno altresi i seguenti obblighi:

- lasciare, quando assenti da casa, gli impianti in condizioni di sicurezza;
- controllare l'attivitad dei bambini e consentirne le attivita di gioco solo negli spazi comuni a cid destinati;
- consentire all'Amministratore 'accesso ai propri locali per le verifiche che riterrd necessarie;
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- nel caso si assentino per un periodo superiore ai dieci giorni, lasciare le chiavi del proprio appartamento a persona di
fiducia che sia facilmente reperibile il cui nominativo sia posto a conoscenza dell’ Amministratore.

Art. 18
sanzioni per le infrazioni sull'uso e sulle regole comportamentali

Per le infrazioni non gravi alle norme del regolamento circa l'uso delle cose comuni e delle proprieta esclusive, nonché
alle regole di comportamento, | Amministratore, a termini di legge ed indipendentemente dalle responsabilita civili e
penali del trasgressore, eseguird dapprima il richiamo verbale e/o scritto al condomino.

o
l‘:p

I'eventuale ripristino e la sostituzione degli elementi danneggiati.

Gli importi cosl riscossi andranno ad integrare il fondo comune.

Art. 19
dissenso dei condomini rispetto alle liti

Quando I'Assemblea abbia deliberato di promuovere un contenzioso nei confronti di uno o pili condomini, o verso enti o
persone esterne al condominio, o di resistere in giudizio, i condomini dissenzienti devono attenersi alle norme dell'art.
1132 c.c., al fine di separare le proprie responsabilita da quelle del condominio.

Art. 20
norme da applicare in caso di perimento degli edifici e per la ricostruzione

In caso di perimento totale o parziale degli edifici si devono applicare le norme contenute nell'art. 1128 del codice civile

e quelle vigenti al momento del perimento stesso.
Le indennita di assicurazione relative alle parti comuni sono destinate alla ricostruzione di queste.

TITOLO II1 - GLI ORGANI DI AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA

Art. 21
organi di amministrazione e rappresentanza del Condominio

Sono organi di rappresentanza e di Amministrazione del condominio:
a) I'Assemblea; b) I"'Amministratore; ¢) il Consiglio di Condominio.

Art. 22
attribuzioni dell'Assemblea

L'Assemblea ha il potere di deliberare su ogni argomento che riguardi 'amministrazione, la conservazione, il godimento
ed il miglioramento della cosa comune. In particolare ha i seguenti compiti:

a) lanomina, conferma, revoca e retribuzione dell' Amministratore;

b) l'approvazione del rendiconto consuntivo annuale di gestione e dei conti preventivi;

c) la determinazione dell'ammontare delle rate di contributo per la gestione e la loro scadenza;

d) l'approvazione dei lavori di manutenzione straordinaria e delle innovazioni;

e) l'impiego dei fondi residui della gestione precedente e la costituzione di fondi cassa;

f) la gestione dei beni in comunione;

g) latutela della cosa comune;

L) la determinazione della condotta del condominio nelle vertenze;

i) larevisione, nei termini consentiti dalla legge, del regolamento condominiale;

j) ladozione di nuove tabelle millesimali;

k) la determinazione delle caratteristiche e peculiariti dei materiali e dei colori di manufatti, attrezzature o arredi, che
se pur di diretto onere di singole proprietd o porzioni di condominio, ovvero di singoli fabbricati, interessino la
funzionalita globale del condominio o I'estetica ed il decoro dell'intero complesso immobiliare, come ad esempio:
gli elementi di facciata delle costruzioni, i manti di copertura, i serramenti, le pavimentazioni esterne, la dimora di
essenze arboree, le tende da sole, le recinzioni.



BAAII0G GOjY “108]

'3

&

REGOLAMENTQ Condominio Sole pag. 6

Art. 23
convecazione delle riunioni assembleari

L'assemblea convocata annualmente per l'approvazione degli atti amministrativi della gestione annuale, & detta
ordinaria. Essa deve essere convocata dall' Amministratore entro tre mesi dalla chiusura dell'anno finanziario.

Le altre assemblee sono dette straordinarie e devono essere convocate per deliberare su questioni rimaste pendenti o
nuove ed impreviste; sono convocate dall' Amministratore, anche su richiesta scritta e motivata da due o piti condomini
le cui proprieta rappresentino almeno un sesto del valore millesimale del condominio,

L'Assemblea, sia ordinaria che straordinaria, & convocata mediante avviso individuale ai partecipanti il condominio,
inviato a cura dell' Amministratore per mezzo di lettera raccomandata o consegnata a mano almeno cinque giomi prima
della data fissata per 'adunanza.

L'avviso di convocazione deve contenere i seguenti dati;

- lindicazione del giorno, dell'ora e del luogo dell'adunanza in prima convocazione e i dati analoghi per l'adunanza in
seconda convocazione (fissata entro 10 giomi dalla prima);

- lelenco delle materie all'ordine del giomo da sottoporre alla discussione ed all'eventuale deliberazione
dell'Assemblea.

Se trattasi di assemblea ordinaria, dovra essere allegato il rendiconto consuntivo della gestione annuale e del bilancio

preventivo per l'anno successivo.
1 libri ed i documenti giustificativi del rendiconto annuale e del bilancio preventivo devono essere posti a disposizione

dei condomini, per ogni opportuno controllo, nei cinque giomi precedenti l'assemblea ordinaria, presso
I'Amministratore.

In mancanza dell’Amministratore, I'assemblea pud essere convocata da ciascun condomino; analogamente si potrd
procedere se I'Amministratore non provveda a convocare l'assemblea straordinaria richiesta da un gruppo di condomini
entro un mese dall'istanza.

Art, 24
insediamenta, validita e svolgimento della riunione assembleare

11 singolo condomino pud farsi rappresentare in assemblea da altro condomino, o da persona di sua fiducia, attraverso
apposita delega sottoscritta, anche con nota in calce all'avviso di convocazione.

Ciascun partecipante all'Assemblea, comunque, non potra disporre di pitl di due deleghe.

Le singole proprietd, se appartenenti a pill persone, saranno comunque rappresentate in assemblea da un'unica persona
avente diritto al voto.

In prima convocazione, I'assemblea & regolarmente costituita con l'intervento, in propric o per delega, di almeno due
terzi dei partecipanti al condominio e che rappresentino almeno i due terzi del valore, espresso in quote millesimali, del
condominio stesso.

Non raggiungenda il numero legale, 'Assemblea si riunisce in seconda convocazione, non oltre dieci giorni dalla prima
convocazione.

L'Assemblea, trascorsi quindici minuti dall'ora prefissata, nomina il presidente ed il segretario della riunione; il
presidente ha il compito di presiedere alla discussione ed alle modalita di votazione; il segretario ha il compito di com-
pilare il verbale dell'assemblea.

11 verbale della riunione assembleare deve riportare i seguenti dati:

- il luogo, la data e I'ora dell'adunanza assembleare ed il relativo ordine del giomo:

- i nominativi dei condomini intervenuti e dei condomini rappresentati, unitamente ai nominativi dei loro
rappresentanti, indicando il valore delle rispettive quote condominiali,

- i nominativi del presidente e del segretario e la constatazione dell'avvenuto accertamento della validita
dell'assemblea e delle deleghe presentate;

- un sommario resoconto delle discussioni ed il testo delle singole deliberazioni assunte, con l'indicazione delle
maggioranze registrate;
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- qualunque dichiarazione, espressa in forma sintetica, di cui sia stata chiesta la lettura in assemblea e l'inserzione nel

verbale,
1l verbale sara letto al termine dell'assemblea ¢ sarad sottoscritto dal presidente, dal segretario ¢ da due condomini d
delegati dall'assemblea. =
Copia conforme dovra essere inviata all'amministratore, se assente, ed ai condomini non rappresentati in assemblea ey

mediante lettera raccomandata. Ai condomini presenti, o rappresenfati, potra essere consegnata tramite rccapxto &

manuale, ~
(_;2 ;
Art. 25 =£ 5 g
validita delle deliberazioni dell' Assemblea 2 4
11 Qe o
In prima convocazione, le deliberazioni assunte sono valide sc approvate con un numero di voti che rapprese '\‘(‘)3
maggioranza degli intervenuti (o rappresentati) ed almeno la meta del valore del condominio. @ “Q)
Se, in prima convocazione, 'Assemblea & impossibilitata a deliberare per la mancanza del numero legale, l'assemblaa) 5
delibera in seconda convocazione. %\

In seconda convocazione, le deliberazioni che riguardano le gestione ordinaria del condominio, sono valide se riportano 3
un numero di voti che rappresenti un terzo dei partecipanti al condominio ed almeno un terzo del valore, espresso in :
quote millesimali, del condominio stesso. d\!

Per le deliberazioni che riguardano le riparazioni straordinarie di grossa entitd, la ricostruzione degli edifici, la nomina
la revoca dell' Amministratore e del Consiglio di condominio, le liti attive o passive relative a materie che esorbitano
dalle competenze dell' Amministratore, I'adozione di nuove tabelle millesimali, le modifiche consentite dalla legge
regolamento condominiale, devono cssere sempre prese con la maggioranza prevista per la prima convocazione.

Le deliberazioni che hanno per oggetto le innovazioni di carattere voluttuario e non, devono essere approvate con un
numero di voti che rappresenti la maggioranza dei partecipanti al condominio ¢ perlomeno e due terzi del suo valore.

Le deliberazioni che riguardano lavori, modifiche, innovazioni o argomenti che comunque siano attinenti ai singoli %
fabbricati, e non in contrasto con le competenze attribuite all'Assemblea generale, sono determinate dai soli condomini \3
partecipanti al fabbricato stesso, con le analoghe maggioranze sopra esposte.

Il singolo condomino non deve partecipare alle deliberazioni riguardanti le cose ed i servizi di cui egli non usufruisce,

ovvero di cui non ne paga le spese di gestione.
Il condomino, che sia anche Amministratore, deve astenersi dalle votazioni che riguardano la sua gestione ed i _?}
=L

provvedimenti da lui assunti.
Analogamente deve comportarsi il singolo condomino, relativamente a delibere che riguardino forniture e prestanom da
lui esepuiti nell'interesse del condominio.

Art. 26
obbligatorieta delle deliberazioni dell'Assemblea e loro impugnazione

Le deliberazioni prese dall'Assemblea, nei limiti dei suoi poteri e con le maggioranze previste, sono obbligatorie angha

Vo f

L)

per le minoranze dissenzienti e per gli assenti. g
Verso le deliberazioni contrarie alla legge o al regolamento il condominio dissenziente puo fare ricorso all'autocitd” M\
giudiziaria con le prescrizioni di cui all'arl. 1137 c.c., ma il ricorso non sospende l'esecuzione del provvedimento, |y g o\
tgvz

=8

Art.27 Bodd
attribuzioni, nomina, revoca e compenso dell' Amministratore o E‘, =
od =2

L'Amministratore ha la rappresentanza legale del condominio, a norma dell'art. 1131 c.c.
Inoltre cura 'amministrazione della cosa e sei servizi condominiali e vigila sul rispetto delle norme regolamentari.

L'Amministratore & nominato dall'Assemblea e pud essere scelto anche fra estranei al condominio.
Dura in carica un anno, da assemblea ordinaria alla successiva, ma pud essere revocato in qualunque momento
dall'Assemblea.

L'Amministratore pué farsi coadiuvare da persona di sua fiducia, sotto la sua piena responsabilita,

All'Amministratore spetta un compenso che & stabilito dall'Assemblea all'atto della sua nomina e che viene prelevato dal
fondo comune, formato dai contributi di tutti i condomini in proporzione ai valori delle proprieta.

1l compenso per 'Amministratore revocato o dimissionario & fissato in dodicesimi maturati dal momento della nomina.
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Art. 28
la disciplina dei servizi comuni e dei reclami

L' Amministratore ha il potere di stabilire le norme, gli orari ed i turni per i servizi comuni, nonché di applicare le
sanzioni per le infrazioni accertate, in relazione alle disposizioni del presente regolamento ed alle manifeste preferenze
della maggioranza dei condomini, senza ledere i diritti delle minoranze.

Le norme dell'Amministratore sono obbligatorie per i condomini, salvo la possibilit di ricorso all'Assemblea da parte
del condomino che si ritenga leso o che richieda maggiore efficienza e razionalita.

Tutti i reclami sull'uso delle cose comuni devono essere diretti per iscritto all'Amministratore, anche avvalendosi
dell'attivita dei membri del Consiglio.

Art. 29
funzioni e compiti dell'’ Amministratore

Le funzioni ed i compiti dell'Amministratore sono i seguenti:

- la mcssa in esecuzione delle deliberazioni dell'Assemblea e la comunicazione ai condomini dei verbali delle
riunioni assembleari;

- lacura dell'osservanza dei disposti del regolamento di condominio;

- lariscossione dei contributi e delle rendite condominiali, provvedendo a custodirle presso un istituto di credito;

- la preparazione dei rendiconti consuntivi e dei bilanci di previsione da sottoporre all'assemblea;

- la sorveglianza del buon funzionamento degli impianti comuni, provvedendo con tempestivita alle riparazioni
necessarie e curandone la regolare manutenzione;

- lordinazione di opere urgenti per la buona conservazione degli stabili;

- la mediazione tra i condomini, per dirimere le eventuali divergenze applicando le norme del regolamento;

- la tutela dei diritti del condominio verso illeciti commessi dai condomini stessi o da terzi;

- la tenuta degli atti contabili, contrattuali e grafici che riguardino il condominio ed obbligatoriamente: il registro dei
verbali dell'Assemblea, il libro cassa e maestro, il libro delle partite dei singoli condomini, l'elenco dei proprietari
con le loro generalitd e recapiti, gli estremi del titolo di acquisto di ogni singolo condomino, gli elaborati grafici
individuanti tutte le proprietd, l'inventario delle cose mobili di proprietd comune, i documenti contabili e
contrattuali relativi ai rapporti verso terzi.

In caso di revoca o di dimissioni, I'Amministratore ha l'obbligo di resa dell'intera documentazione in suo possesso,
nonché il rendiconto aggiornato della situazione contabile, 11 suddetto obbligo compete anche ai suoi eredi, in caso di
morte.

Art. 30
rappresentanza

Nei limiti delle attribuzioni stabilite dall'articolo precedente o dall’Assemblea, I'Amministratore ha la rappresentanza dei
partecipanti al condominio e pué agire in giudizio sia contro i condomini sia contro terzi.

Art. 31
passaggio di consegne ad altro Amministratore

L'Amministratore decaduto ha ’obbligo di consegnare, entro quindici giorni, al nuovo Amministratore, o in mancanza
di questo al Consiglio di Condominio, tutta la documentazione in suo possesso ed il rendiconto completo, ritirandone
ricevuta, indipendentemente da ogni contestazione in atto con il condominio.

Inoltre si obbliga a fornire tutte le informazioni necessarie ad assicurare la continuita dell'amministrazione.

Art, 32
il Consiglio dei condomini

Il Consiglio dei condomini & eletto annualmente dall'Assemblea ed ¢ formato da tre membri facenti parte del
condominio,

Il Consiglio ¢ l'organo consultivo dell'Amministratore, al quale questo si pud rivolgere facoltativamente e nell'intento di
agevolare il proprio operato a favore del condominio,

I componenti il Consiglio prestano la loro opera gratuitamente, salvo diversa decisione dell'Assemblea.
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I membri del Consiglio dei condomini s'impegnano a fornire assistenza all'Amministratore per tutti i compiti dei quali si

rendano disponibili.
1l Consiglio dei condomini ha I'obbligo di eseguire i controlli e gli accertamenti degli atti contabili giustificativi del

rendiconto annuale.

CQ

f(: ot

Ai membri del Consiglio possono rivolgersi i condomini per radunare istanze o segnalare particolari situazioni da
sottoporre all'Amministratore o all'Assemblea.

4

1l Consiglio pud riunirsi liberamente, ogni qual volta ne ravveda la necessita, avendo la facolta di richiedere la presenzay’
dell' Amministratore, ma deve essere convocato dall' Amministratore almeno due volte l'anno. "

o'-('/L;S;‘-\ A

TITOLO IV - AMMINISTRAZIONE DEI FONDI E LE SPESE

! Presidente

Art.33 3 )
amministrazione dei fondi e scadenza dell'esercizio annuale f:g?

1l fondo comune & costituito per provvedere alle spese della gestione ordinaria annuale, mediante il contributo di tutti i
condomini, in proporzione ai valori millesimali di proprieta, e per l'ammontare determinato dall' Assemblea. 8
1 prelevamenti da tale fondo sono delegati all' Amministratore per sopperire alle spese di gestione. CQ

Per provvedere a spese straordinarie pud essere costituito un fondo di riserva sotto forma di supplemento ai contributi
ordinari, anche mediante l'accantonamento delle rendite del condominio. In occasione di ogni assemblea ordinaria s
dovra deliberare circa tale fondo ed al suc reintegro. I capitali accantonati devono essere depositati presso un istituto dj
credito, scelto dall'Assemblea, ed intestandoli al condominio.

1 prelevamenti dal fondo di riserva possono essere eseguiti dall'Amministratore soltanto previa autorizzazione
dell'Assemblea, annotata sul verbale.

L'esercizio annuale inizia il giorno 01/08 di ogni anno solare, Il primo esercizio scade il 31/07/09. o
Art. 34 -
le tabelle millesimali %

i

In adesione ai disposti di cui all'art. 68 delle Disposizioni di Attuazione del c.c. sono redatte le tabelle millesimali
proporzionali ai valori delle proprieta; sono adottate inoltre le tabelle dei valori millesimali dei singoli febbricati, é
dell'utilizzo delle scale e degli ascensori. g 2

=
K
il
{

A tali tabelle va fatto riferimento per.

- la determinazione delle maggioranze assembleari;
- laripartizione delle spese, salvo che per i casi diversamente stabiliti;

- il riparto e la distribuzione delle rendite; AR

- ladeterminazione dei valori di realizzo in caso di perimento dell'edificio. 9 2ZBPR
-]

78] I 1

La modifica delle tahelle & possibile qualora vengano modificate le consistenze, il numero o le destinazioni d'uso dj; ufian) 3

o pili proprieta. 2h O ° &

Q- e

wavYz

Art. 35 o5

criteri di ripartizione ON 3

I criteri per la ripartizione delle spese riguardanti la cosa comune sono cosi stabiliti, fatti salvi i disposti di cui all'art.
1123 c.c.

Sono da ripartire in base alle QUOTE DI PROPRIETA GENERALE:

- le competenze dell Amministratore;

- lacorresponsione dei premi assicurativi rignardanti l'intero complesso residenziale;

- le spese per le riparazioni, la manutenzione sia ordinaria che straordinaria e per le innovazioni introdotte;

- le spese riguardanti le utenze degli impianti collettivi ¢ I'uso dei beni comuni;

- lespese per il sostenimento delle vertenze che coinvolgono il condominio;

- le spese postali, telefoniche, bancarie, di tenuta dei documenti contabili ed amministrativi e di cancelleria sostenute
dall'Amministratore per conto del condominio;

- lerendite di qualsiasi origine per le quali ne sia deliberata la ridistribuzione;

- lasuddivisione delle somme realizzate, in caso di perimento totale degli immobili;
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- il consumo idrico occorrente per l'innaffio del giardino condominiale e/o occorrente per le parti comuni, nella
misura della differenza di lettura tra il contatore generale e la sommatoria delle letfure dei singoli misuratori.

- tutte le voci di spesa, qui non elencate, che rivestano carattere collettivo ed interessanti tutti i partecipanti al
condominio, salvo che non siano esattamente determinabili in altro modo i parametri adottabili per le singole quote
contributive,

Sono da ripartire in funzione del NUMERO DEI COMPONENTI IL NUCLEO FAMILIARE DI OGNI SINGOLO
ALLOGGIO le spese da sostenere per:

- il consumo idrico ad uso privato, forfeitariamente stabilito nella misura del 90% della lettura del contatore generale;
- lo smaltimento dei lignami in pubblica fognatura;
- lo svuotamento delle fosse asettiche e dei pozzi neri;

OVVERQO, le medesime voci di spesa saranno ripartite PROPORZIONALMENTE ALL’EFFETTIVO CONSUMO
IDRICO risultante dalla lettura dei singoli misuratori se installati in ogni unitd immobiliare.

Sono da ripartire in base ai MILLESIMI DI UTILIZZO SCALA le spese necessarie per la loro manutenzione, pulizia
e per il rinnovo degli elementi decorativi ¢ di consumo ivi presenti.

Sono da ripartire in base ai MILLESIMI DI UTILIZZO ASCENSORE le spese necessarie per la sua manutenzione,
conservazione ed utilizzo.

La ripartizione delle eventuali spese qui omesse e di quelle non nettamente divisibili per l'intero condominio o
fabbricato, dovra comunque ispirarsi al criterio di proporzionalitd rispetto al valore delle proprieta di ciascuno e,
trattandosi di cose destinate ad utilizzo differenziato, in misura proporzionale all'uso possibile.

& ol Art. 36

g NG morosita e sanzioni

2 _ @

glce - T ; i S ; , s .

a8 = Ai fini della corresponsione dei contributi condominiali, il condomino entra in mora il giorno successivo alla scadenza
%, % 3 1 prevista per il pagamento.

ff; ¢ La sanzione pecuniaria stabilita per morosita & pari al saggio di interesse legale vigente al momento della scadenza non
_ ¥ g rispettata, con decorrenza dal 15° giorno successivo alla scadenza stessa, indipendentemente dalla procedura di cui
@ v{f all'art. 63 delle disposizioni per l'attuazione del c.c., le cui spese saranno a carico del condomino inadempiente.

Tale sanzione & applicabile dopo che il condomino, raggiunto da un primo sollecito scritto da parte dell’ Amministratore,

non provveda entro i successivi cinque giorni al pagamento. Tutte le spese relative al sollecito saranno imputate
direttamente al condomino.

SHYGOLY U AR
ganeladoo

Dopo novanta giorni dalla scadenza di pagamento & fatto obbligo all'Amministratore di richiedere il decreto ingiuntivo
al Presidente del Tribunale di competenza territoriale, dopo aver eseguito ulteriore sollecito entro il secondo mese
dall'inadempienza.

Le somme ricavate dall'applicazione delle sanzioni saranno devolute al fondo comune del condominio.

Art. 37
aggiornamento degli importi valutari

L'Assemblea pud procedere periodicamente all'aggiomamento degli importi delle penali, della quota di reintegro dei
fondi comuni, del compenso dell'’Amministratore e di quantaltro sia di carattere economico, onde tener conto delle

variazioni economiche e valutarie,
I
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Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecceo
CodiceFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130
Telefono: 0341-25.54,37 (4 lince r.a.) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it

PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "A" (MILLESIMI DI PROPRIETA' GENERALE)

: Nominativo del proprietario Descrizione tipologia Piano 1D Quota
SARAO TIZIANO APPARTAMENTO Piano terra 000! 32,59
BOX AUTO Piano interrato 0010 141
RAFFAELE ADDAMO ALESSANDRO | APPARTAMENTO Piano terra 0002 18,74
POSTO AUTO Piano terma 0010 0,49
RAFFAELE ADDAMO ALICE APPARTAMENTO Piano terra 0003 19.04
BOX AUTO Piano interrata 0006 1.47
PAGNOTTA VERA APPARTAMENTO Piano terra 0004 35,61
‘| cANTINA ' Piano interrato 0001 0,23
BOX AUTO Piano interrato 0002 1,52
PICOZZ] FABIO APPARTAMENTO Primo piano Doos 30,68
BOX AUTO Piano interrato 0004 1,52
RUMI BRUNO APPARTAMENTO Primo piano 0006 18,19
' | CANTINA Piano intemato 0002 0,30
BOX AUTO Piano interrato 0003 1,52
SPECCHIO RAFFAELE APPARTAMENTO Primo piano 0007 18,67
CANTINA Piano interrato 0003 0,34
BOX AUTO Piano interrato 0001 1,47
BOX AUTO Piano interrato 0007 1,39
COOP.1 APPARTAMENTO | Primo piano 0008 32,63
COoOop.2 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 39,77
RAGUSA NUNZIO APPARTAMENTO Secondo piano 0010 32,57
BOX AUTO Piano interrato 0005 1,52
COOP.3 APPARTAMENTO Sccondo piano 0ol 15,02
COOP.4 BOX AUTO Piano interrato 0008 1,44
COoP.5 BOX AUTO Piano interrato 0009 1,44
COOP.6 BOX AUTO Piano interrato 0011 1,44
COOP.7 BOX AUTO Piano interrato 0012 1,44
Coor.8 BOX AUTO Piano interrato 0013 1,39
COQF.29 POSTO AUTO Piano primo sottos | 0003 0,46
COOP.30 POSTO AUTO Piano primo sottos | 0006 0,49
COZZI MARCO APPARTAMENTO Piano terra 000] 31,37
BOX AUTO Piano interrato 0003 1,52
FONTOLAN LORENZO APPARTAMENTO Piano terra 0002 17,69
1 BOX AUTO Piano interrato 0006 1,47
OMETTO SARA APPARTAMENTO Piano terra 0003 18,20
BOX AUTO Piano interrato 0009 1,44
'MAGON MAURO ° APPARTAMENTO  Piano terra 0004 34,68
' CANTINA Piano interrato 0001 0,23
BOX AUTO Piana interrato 0002 1,52
ESPA VALERIO APPARTAMENTO Primo piano 0005 30,61
CANTINA Piano interrato 0002 0,30
BOX AUTO Piano interrate 0004 1,52
POSTO AUTO Piano primo sottos | 0003 0.45
LUALDI MAURO | APPARTAMENTO Primo piano 0006 |- 18,19
CANTINA Piano interrato 0003 0,34
BOX AUTO Piano interrato 0013 1,39
TURCONIMAURO APPARTAMENTO Primo piano 0007 18,68
BOX AUTO Piano interrato 0010 141
COOP.9 APPARTAMENTO Primo piano 0008 32,74

Mol Zeta S.r.l. = Vin Fabio Filzi, 12 < 23900 Leven

Stampato fn daia 6 Giugno 2008



Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale: 06851150158 - PartitalVA: 01711350130

Telefono: 0341-25,54.37 (4 linee r.a.) - Fax; 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it

PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "A" (MILLESIMI DI PROPRIETA' GENERALE)

Nominative del proprictario Descrizione tipologia Piang 1D Quota
COOQP.10 APPARTAMENTO Seconda piano 0009 19,73
COOP.11 APPARTAMENTO Secondo piano 0010 32,87
COO0P.12 APPARTAMENTC Secondo piano 0011 34,98
COOP.13 BOX AUTO Piano interrato 0001 1,47
COOP.14 BOX AUTO Piana interrato 0005 1,52
COOP.15 BOX AUTO Piano interrato 0007 1,39
COQP 16 BOX AUTO Piano interrato 0008 1,44
COQF,17 BOX AUTO Piano interrato 0011 1,44
COOP. 18 BOX AUTO Piano interrato 0012 1.44
COOP.28 POSTO AUTO Piano primo sottos | 0004 0,51
PASCALE UMBERTO APPARTAMENTO Piano terra 000] 32,19

BOX AUTO Piano inlerrato 0001 1,47

BOZZANO ANTONIO 1 APPARTAMENTO Piano terra 0002 26,58
CANTINA Piano interrato 0002 0,30

BOX AUTO Piano interrato 0003 1,52

POSTO AUTO Piano primo sottos | 0001 0,44

SIGNORILE MARIO APPARTAMENTO Piano terra 0003 45,90
BOX AUTO Piano interrato 0005 1,52

POSTO AUTO Piano primo sottos | 0002 0,52

MOGNON! FILIPPO | APPARTAMENTO Primo piano 0004 30,46
BOX AUTO Piano interrato 0002 1,52

BARTENORE LORENZO APPARTAMENTO Primo piana 0005 18,20
BOX AUTO Piano interrato 0004 1,52

PARTENOPE ALESSANDRO APPARTAMENTO Primo piano 0006 18,71
CANTINA Piano interrato 0003 0,34

BOX AUTO Piano interrato 0010 141

COOP.19 APPARTAMENTO Primo piano 0007 32,76
NEGRATO ANGELO | APPARTAMENTO Secondo piano 0008 39,48
CANTINA Piano interrato 0001 0,23

BOX AUTO Piano interrato 0006 147

COOP.20 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 32,72
COOP.21 AFPARTAMENTO Secondo piano 0010 34,95
CO0P.22 BOX AUTO Piano interrato 0007 1,39
COOP.23 BOX AUTO Piano interrato 0008 1,44
COOP.24 BOX AUTO Piano interrato 0009 1,44
COOP.25 BOX AUTO Piano interrato 0011 1,44
COOP.26 BOX AUTO Piano interrato 0012 1,44
COOP.27 BOX AUTO Piano interrato 0013 1,39
COQP 31 POSTO AUTO Piano terra 0007 047
COOP 32 POSTC AUTO Piano terra 0008 0,48
COCP.33 POSTO AUTO Piano terra 0009 0,48
COO0P.34 POSTO AUTO Piano lerra 0011 0.49
Totale | 1.000,00

Modwlo Zeia Sor k. - Vig Fabia Fitsi, 12 - 23900 Leced
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Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130
Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a.) - Fax; 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@@modulozeta, it
PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "AJ/1" (MILLESIMI FABBRICATO "A"")

Mominativo del proprietario ' Descrizione tipologia Piano 1D Quota
SARAQ TIZIANO APPARTAMENTO Piano terra 0001 9745
BOX AUTO Piano interrato 0010 423
RAFFAELE ADDAMO ALESSANDRO | APPARTAMENTO Piano terra 0002 56,04
RAFFAELE ADDAMO ALICE APPARTAMENTO Piano terra 0003 36,92
BOX AUTO Piano interrato 0006 4,39
PAGNOTTA VERA APPARTAMENTO Piano terra 0004 106,54
CANTINA Piano interrato 0001 0,69
BOX AUTO Piano inlerrato 0002 4,55
PICOZZ! FABIO APPARTAMENTO Primo piano 0005 91,79
BOX AUTO Piano interrato 0004 4,55
RUMI BRUNO ! APPARTAMENTO Primo piano 0008 54,42
| CANTINA Piano interrato 0002 0,91
BOX AUTO Piano interrato 0003 4,55
SPECCHIQ RAFFAELE APPARTAMENTO Prima piano 0007 55,84
CANTINA Piano interrato 0003 1,02
BOX AUTO Piano interrato 0001 4,39
BOX AUTO Piano interrato 0007 4,16
COCP.1 APPARTAMENTO Primo piano 0008 97,63
COooP.2 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 118,97
RAGUSA NUNZIO APPARTAMENTO Secondo piano 0010 97,44
BOX AUTO Fiano interrato 0005 4,55
coor.3 APPARTAMENTO Secondo piano 0ol11 104,77
COOP.4 BOX AUTO | Piano interrato 0008 4,30
COOP,5 BOX AUTO Piano interrato 0009 4,30
COOP.6 ' BOX AUTO Piano interrato 0011 4,30
COQP.7 BOX AUTO Piano interrato 0ol12 4,30
COOP.8 BOX AUTO Piano interrato 0013 4,16
COOP.29 POSTO AUTO Piano primo sottos | 0005 1,36
COCP.30 POSTO AUTQ Piano primo soltos | 0006 1,48
Totale 1.000,00

Muodiela Zeta S.nd. - Fio Fabiv Fits, 12 - 23900 Lecco = %= Slampato in data & Gisgna 2008



Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130

Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a.) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail; segreteria@modulozeta.it

PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "A/I" (MILLESIMI FABBRICATO "B")

Nominativo del proprietario Deserizione tipologia Piano ID Quota
COZZI MARCO APPARTAMENTO Piano terra 0001 94,92
BOX AUTO Piano inlerrato 0003 4,60
FONTOLAN LORENZO APPARTAMENTO Piano terra noo2 53,53
BOX AUTO Piano inlerrato 0006 4,44
OMETTO SARA APPARTAMENTO Piano terra 0003 55,06
BOX AUTO Piano interrato D009 4,35
MAGON MAURO APPARTAMENTO Piano terra 0004 104,91
CANTINA Piano interrato 0001 0,70
BOX AUTO Piano interrato 0002 4,60
ESPA VALERIO APFARTAMENTO Primo piano 0005 92,60
CANTINA Piano interrato 0002 0,92
BOX AUTO Piano interrato 0004 4,60
POSTO AUTO Piano primo sottos | 0003 1,36
LUALDI MAURO APPARTAMENTO Primo piano 0006 55,03
i1 CANTINA Piano interrato 0003 1,04
BOX AUTOQ Piano interrato 0013 420
TURCONI MAURO APPARTAMENTO Prtimo piano 0007 56,51
BOX AUTO Piano interrato 0010 428
COOF.9 APPARTAMENTO Primo piano o008 99,04
COQP.10 AFPPARTAMENTO Secondo piano 0009 120,20
COOP.11 APPARTAMENTO Secondo piano 0010 99,45
CQOOoP.12 APPARTAMENTO | Secondo piano 0ot 105,83
COooP.13 BOX AUTO Piano interrato 0001 4,44
CQOOP.14 BOX AUTO Piano interrato 0003 4,60
COOP.15 BOX AUTO Piano interrato 0007 420
COOP.16 BOX AUTO Piano interrato 0008 4,35
COQP.17 BOX AUTO Piano interrato 0011 4,35
COCP.18 BOX AUTO Piano interrato 0012 4,35
COO0P.28 POSTO AUTO Piano primo sottos | 0004 1,54
Totale 1.000,00

Muodiln Zera Sl - Via Fabin Filsi, 1223900 Lecco
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Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale; 06851150158 - PartitalVA: 01711350130

Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it

PROGETTQ N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "A/1" (MILLESIMI FABBRICATO "C")

Nominativo del proprietario Descrizione tipologia Piano 1D Quaota
FASCALE UMBERTO APPARTAMENTO Piano terra ooot 96,76
BOX AUTO Piano interrato 0001 441
BOZZANO ANTONIO APPARTAMENTO Piano terra 0002 79,87
CANTINA Piano interrato 0002 0,91
BOX AUTO Piano interrato 0003 4,57
POSTO AUTO Piano primo soltos | 0001 1,32
SIGNORILE MARIO APPARTAMENTO Piano terra 0003 137,93
BOX AUTO Piano interrato 0005 4,57
POSTO AUTO Piano primo sottos | 0002 1.57
MOGNONI FILIPPO | APPARTAMENTO Primo piano 0004 91,54
' BOX AUTO Piano intcrrato 0002 4,57
BARTENORE LORENZO APPARTAMENTO Primo piano 0005 54,70
) BOX AUTO Piano interrato 0004 4,57
PARTENOPE ALESSANDRO APPARTAMENTO Primo piano 0006 56,23
CANTINA Piano iterrato 0003 1,03
BOX AUTO Piano interrato Q010 4,25
COOP.19 APPARTAMENTO Primo piano 0007 98,44
NEGRATO ANGELO APPARTAMENTO Secondo piano 0008 118,66
CANTINA Piano interrato 0001 0,69
BOX AUTO Piano interrato 0006 4,41
COO0P.20 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 08,32
COOP.21 APPARTAMENTO Secondo piano 0010 105,04
COOP.22 BOX AUTO Piano interrato 0007 4,18
COOP.23 BOX AUTO Piano interrato 0008 4,32
COOP.24 BOX AUTO Piano interrato 0002 4,32
COo0P.25 BOX AUTO Piano interrato 0011 4,32
CO0P.26 BOX AUTO Piano interraio 0012 4132
CO0P.27 | BOX AUTO Piano interrato 0013 418
Totale 1.000,00

Madula Zeta S0k« Fip Fabio Fils, 12 - 23900 Leceo
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Madulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130

Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a.) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it

PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "A/2" (MJLLESIMI INGRESSO "A" FABBRICATO "A")

Nominativo del proprietario Descrizione tipolopia Piano 1D Quota
SARAQO TIZIANO APPARTAMENTO Piano terra 0001 103,91
RAFFAELE ADDAMO ALESSANDRO | APPARTAMENTO Piano terra 0002 59,76
RAFFAELE ADDAMO ALICE APPARTAMENTOQ Piano terra 0003 60,70
PAGNOTTA VERA APPARTAMENTO Piano terra 0004 113,61
PICOZZI FABIO APPARTAMENTO Primo piane 0003 97.87
RUMI BRUNO APPARTAMENTO Primo piano 0006 58,03
SPECCHIO RAFFAELE APPARTAMENTO Pritno piano 0007 59,54
COQOF.1 APPARTAMENTO Primo piano 0008 104,10
coQopr.2 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 126,86
RAGUSA NUNZIO APPARTAMENTO Secondo piano 0010 103,90
COOQP.3 APPARTAMENTO Secondo piano 0011 111,72

: : ; Totale | 1.000,00

Muodulo Zetn S.r.l. - Via Fahio Fiilzi, 12 - 23900 Lecca

Basgee Pance Alesha
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PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "A/2" (MILLESIMI INGRESSO "A" FABBRICATO "B")

Modulo Zeta S.r.1. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco

CodiceFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130
Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a)) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it

Nominativo del proprietario Descrizione tipologia Piano 1D Quota
COZZI MARCO APPARTAMENTO Piano terra 0001 101,27
FONTOLAN LORENZOQ APPARTAMENTO Piano terra 0002 57,11
OMETTO SARA APFARTAMENTC Piano terra 0003 58,76
MAGON MAURO AFFARTAMENTO Piano ferra 0004 111,96
ESPA VALERIO APPARTAMENTO Primo piano 0005 98,82
LUALDI MAURO APPARTAMENTO Primo piano 0006 38,73
TURCONI MAURO APPARTAMENTO Primo piano 0007 60,31
COOP.9 APPARTAMENTO Primo piano 0008 105,69
COQP, 10 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 128,28
COQP.11 APPARTAMENTO Secondo piano 0010 106,13
COOP.12 APPARTAMENTO Secondo piano 0011 112.94

o -t & : " Totale | 1.000,00

Muxdvlo Zeta S.r.l. - Via Fabio Fils, 12 - 23900 Lecco
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Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco

CodiceFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130

Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a.) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it

PROGETTOQ N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "A/2" (MILLESIMI INGRESSO "A" FABBRICATO "C"}

Nominativo-del proprietario Descrizione tipologia Piano D Quota
PASCALE UMBERTO APPARTAMENTO Piano terra 0001 103,20
BOZZANO ANTONIO APPARTAMENTO Piano lerra 0002 85.20
SIGNORILE MARIO APPARTAMENTO Piano terra 0003 147,13
MOGNONI FILIFPO APPARTAMENTO Primo piano 0004 97,65
BARTENORE LORENZO APPARTAMENTO Primo piano 0005 58,34
PARTENOPE ALESSANDRO APPARTAMENTO Primo piano 0006 59,98
COOP.19 ) APPARTAMENTO Primo piano 0007 105,00
NEGRATO ANGELO APPARTAMENTO Secondo piano 0008 126,57
COOP.20 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 104,88
COOP.21 APPARTAMENTO Secondo piano 0010 112,05

Tatale 1.000,00

Mudula Zeta S.r.l « Via Fabio Fifsi, 12 - 239090 Lecew
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Modulo Zeta S.r.]. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130
Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee ra.) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it
PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "B" (MILLESIMI MANUTENZIONE SCALA "A" FABBRICATO "A")

Nominativo del proprietario Descrizione tipologia Plano D Quota
PICOZZI FABIO APPARTAMENTO Primo piano 000s 123,92
RUM] BRUNO | APPARTAMENTO Primo piano 0006 93,83
SPECCHIO RAFFAELE APPARTAMENTO Primo piano 0007 94,97
COOP.1 APPARTAMENTO Primo piano 0008 128,62
COOP.2 APFARTAMENTO Secondo piano 0009 195,81
RAGUSA NUNZIO APPARTAMENTO Secondo piano 0010 178,47
COoOPr.3 _ APPARTAMENTO Secondo piano 0011 184,38

: i i : Totale | 1.000,00

Mt Zeta S.rd. - Via Fabio Filzi, 17 - 23900 Lecco -10- Stampato in da 6 Giugno 1008



Modulo Zeta S.r.l, - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130
Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a.) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it

PROGETTO N°® 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "B" (MILLESIMI MANUTENZIONE SCALA "A" FABBRICATO "B")

Nomirative del proprictario - _Deserizione tipologia Piano D Quata
ESPA VALERIO APPARTAMENTO Primo piano 0005 123,64
LUALDI MAURO APPARTAMENTO Primo piano 0006 93,77
TURCONI MAURO APPARTAMENTOQ Primo piano 0007 94,95
‘COOP.9 APPARTAMENTO Primo piano 0008 128,77
COCP. 10 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 195,60
COOP.11 APPARTAMENTO Secondo piano 0010 179,10
cooP. 12 APPARTAMENTO Secondo piano 0011 184,17

' % s e Totale | 1.000,00

Muduwlo Zeta Sl - Via Fabe Filzi, 12 - 23000 Lecco
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Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiccFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130
Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a.) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it
PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "B" (MILLESIMI MANUTENZIONE SCALA "A" FABBRICATO "C")

Nominativo del proprietario Descrizione tipologia Piano 1D Quota
MOGNONI FILIPPO APPARTAMENTQ Primo piano 0004 123,49
BARTENCRE LORENZO APPARTAMENTOQ Primo piano 0005 93,90
PARTENOPE ALESSANDRO APPARTAMENTO Primo piano 0006 95,13
COOP.19 APPARTAMENTO Primo piano 0007 123,01
NEGRATO ANGELO APPARTAMENTO Secondo piano 0008 195,24
COOQP.20 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 178,92
COOQP.21 APPARTAMENTO Secondo piano 0010 184,31

Totale | 1.000,00

Muifula Zeta S.rd, - g Fabio Filz), 12 - 23900 Lecen ~12. Stampata in data 6 Giugno 2008



Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale: 06831150158 - PanitaIVA: 01711350130

Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a.) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it

PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "C" (MILLESIMI UTILIZZO ASCENSORE SCALA "A" FABRRICATO "A")

Nominativo del proprictario Descrizione tipologia Piano ID Quota
SARAOQ TIZIANO APPARTAMENTO Piano lerra 000! 51,96
RAFFAELE ADDAMO ALESSANDRO | APPARTAMENTO Piano terra 0002 29,88
RAFFAELE ADDAMO ALICE APPARTAMENTO Piano terra 0003 30,35
PAGNOTTA VERA APPARTAMENTO Piano terra 0004 56,80
PICOZZIFABIO APPARTAMENTO Prino piano 0005 98,94
RUMIBRUNO APPARTAMENTO Primo piano 0006 79,01
SPECCHIO RAFFAELE APPARTAMENTO Primo piano 0007 79,77
COOP.1 APPARTAMENTO Primo piano 0008 102,05
COOP.2 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 163,43
RAGUSA NUNZIO APPARTAMENTO Secondo piano 0010 151,95
COO0P.3 APPARTAMENTO Secondo piane 0011 155.86

AN Totale | 1.000.00 |

Mudiclo Zeta 8.t - Via Fahio Filsi, 12 - 23908 Leceo
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Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale: 06851150158 - Panita IVA: 01711350130
Telefono: 0341-25.54.37 (4 linee r.a.) - Fax; 034]1-25.84.15 - E-mail: scgreteria@modulozeta.it

PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMIUNE DI TURATE

TABELLA "C" (MILLESIMI UTILIZZO ASCENSORE SCALA "A" FABBRICATO "B")

Nominative del proprietarin Descrizione tipologia Piano 1D Quota
COZZ] MARCO APPARTAMENTO Piano terra 0001 50,64
FONTOLAN LORENZO APPARTAMENTO Piano terra 0002 28,56
OMETTO SARA AFPARTAMENTO Piano terra 0003 29,38
MAGON MAURO APPARTAMENTO Piano terra 0004 55,98
ESPA VALERIO APPARTAMENTO Primo piano 0005 99,41
LUALDI MAURD APPARTAMENTO Primo piano 0006 79,36
TURCONI MAURO APPARTAMENTO Prinmo piano Q007 80,15
COOP.9 APPARTAMENTO Primo piano 0008 102,84
COOP.10 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 164,14
COQP.11 APPARTAMENTO Secondo piano 0010 153,07

\CO_OP‘ 12 APPARTAMENTO Secondo piano 0011 156.47
T AR Totale | 1.000.00

Moduln Zeig .70, - Uia Fabio Fita, 12 - 23900 Lecca

Stampata in dela & Giugna 2008



Modulo Zeta S.r.l. - Via Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco
CodiceFiscale: 06851150158 - Partita IVA: 01711350130

Telefono: 0341-23.54.37 (4 lince r.a.) - Fax: 0341-25.84.15 - E-mail: segreteria@modulozeta.it

PROGETTO N° 2215 - COEDILE - TURATE - COMUNE DI TURATE

TABELLA "C" (MILLESIMI UTILIZZO ASCENSORE SCALA "A" FABBRICATO "C")

Nominativo del proprietario Descrizione tipologia Piano 1D Quota
PASCALE UMBERTO APPARTAMENTO Piano terra 0001 51,60
BOZZANO ANTONIO APPARTAMENTO Piano terra 0002 42,60
SIGNORILE MARIO APPARTAMENTO Piano terra 0003 13,57
MOGNONI FILIFPO APPARTAMENTO Primo piano 0004 98,82
BARTENORE LORENZO APPARTAMENTO Prima piano 0005 79.17
PARTENOPE ALESSANDRO APPARTAMENTO Primo piano 0006 79.99
COO0P.19 APPARTAMENTO Primo piano 0007 102,50
NEGRATO ANGELO APPARTAMENTO Secondo piano 0008 163,29
COOP.20 APPARTAMENTO Secondo piano 0009 152,44
CO0oP.21 APPARTAMENTO Secondo piano 0010 156,02

Totale 1.000,00

Maodule Tota Srd - Vin Fabio Filz, 12 - 23900 Lecen
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NOTE ESPLICATIVE

Le quote millesimali di proprieta generale ed i vari valori di utilizzo sono stati calcolati cercando di
cogliere [o spirito e le indicazioni della Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 26 marzo 1966

N. 12480.

In tale Circolare si sottolinea il concetto di Costo-Valore degli alloggi, e si introducono coefficienti
riduttivi che, moltiplicati per la superficie reale, permettono di ottenere una superficie virtuale sulla quale
sono poi calcolate le quote di proprieta.

I coefficienti utilizzati sono:
- COEFFICIENTE DI DESTINAZIONE

K = 1.00 per soggiorni - cucine - camere - locali pluriuso studji - tinelli - locali di uffici e negozi
K = 0.90 per w.c. e bagni

K = 0.80 per ingressi - pianerottoli - bussole - ripostigli scale e disimpegni

K = 0.36 per box - autorimesse - lavanderie e logge

K = (.28 per cantine - soffitte - locali di deposito

K =0.22 per balconi e terrazzi

K =0.085 per cortili e giardini

- COEFFICIENTE DI ORIENTAMENTO

K =1.00 per SUD
K=0.90 per NORD

K = 0.80 per |ocali ciechi
K = 0.95 negli altri casi

- COEFFICIENTI DI PIANO

K =0.75 per piano interrato

K =0.80 per piano seminterrato

S€ non esiste ascensore:

K = 0.95 per piani ferra - rialzato e secondo
K = 1.00 per piano primo

K = 0.90 per piano terzo

K = 0.85 per piano guarto

COn ascensore:

K = 0,85 per piani terra e rialzato

K = 1.00 per ultimo piano

calcolo con interpolazione per piani intermedi

PMuoduty Zeta S.rl. - Fia Fobio Filsi, 12 - 23900 Lecro 16 Stampato in dnia & Giugno 2008



TABELLE MILLESIMALI DERIVATE

Sona delle tabelle che possono essere utilizzate per una equa ripartizione delle spese condominiali (se
adottate dalla assemblea).

TABELLAFABBRICATI

E la suddivisione in millesimi delle proprieta di un singolo edificio, e serve per suddividere le spese di
pertinenza al solo edificio.

TABELLA INGRESSI

E la suddivisione delle proprieta appartenenti ad un unico vano scale,ad eccezione di quelle poste al piano
interrato o seminterrato. Si utilizza generalmente per la suddivisione delle spese relative all'ingresso, alle
scale che collegano al seminterrato ed all'antenna TV se I'impianto & realizzato per ogni vano scale.

TABELLE SCALE §
Serve per la manutenzione scale ed & ottenuta al 50% in proporzione al valore delle proprieta che . <
insistono sull'ingresso ad eccezione del piano terra e per l'altro 50% ripartendo il valore di ciascun piano, é
ottenuta proporzionalmente all'altezza che esso ha dal suolo, fra le unita immobiliari che insistono sul -
iano stesso.
) L5
o

TABELLA ASCENSORE %

E analoga alla tabella scale, ma siccome l'ascensore giunge al piano interrato partecipano alla ripartizione
anche gli alloggi presenti al piano terra.

Moty Zera S.r L. - Vin Fabio Filzi, 12 - 23900 Lecco =17 Stampato in data O Giugna 2008
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i Arc. 2

iLa cooperativa "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" nei confronti
.de] COMUNE DI TURATE si impegna:
:a) A ricevere la consegna delle aree cedute in proprieta e
descritte al precedente art. 1 non appena ne riceverd la co-
municazione da parte del Cemune e comungue non oltre 30 gior-
ni da tale avviso;
b) A realizzare sulle aree oggetto della presente Convenzione
un edificio/edifici residenziale/i aventi le seguenti carat-
teristiche costruttive e tipologiche:

Edilizia convenzionata agevolata: jj
. Qaratteristiche rispondenti alle prescrizioni degli arct. )
16 e 43 della Legge 457/78
L rn particolare relativamente alle superfici degli immobili,
hovranno essere rispettati i seguenti parametri:
- superficie utile (Su) alloggi: non superiore a mg. %5;
- superficie non residenziale {(Snt) connessa agli alloggi:
non superiore al 45% della superficie utile;
= superficie a parcheggio (Sp) per autorimesse: non superiore
al 45% della superficie utile, derogabile in presenza di or-
ganisml abitativi composti prevalentemente da alloggi di su-
perficie utile abitabile inferiore a 60 mq. ai sensi del D.M.
5 agesto 1994
'- Le verifiche dei parametri sopraelencatl dovranno essere
r;ferite all'intervento nel suo complesso.
Ed;li:ia convenzionata semplice:
Dovranno essere rispettati i seguenti parametri dimensionali:
- superficie utile (Su] alloggi: non superiore a mg. 110;
i superficie non residenziale (Snr} connessa agli alloggi nen
supariore al 45% della superficie utile;
‘t) A non realizzare alloggi con le caratteristiche di cui al

D.M. 2 agosto 196% (Gazzetta Ufficiale n. 218 del 27 agosto ;
1969 - Abitazioni di lusso) g

sidante

fi=

Seo

d] A richiedere il permesso di costruire (od altro titolo a-
bilitativo equipollente) entro 6 (sei) mesi dalla stipula
della presente Convenzione, ad iniziare i lavori entro 12
(dodici) mesi ed ultimarli, in modo da rendere agibile 1'edi- ”
ficio, entro i termini di validitd fissati dal permessc di
costruire, fatti salvi tempi diversi fissati mei programmi di =
edilizia agevolata. In ogni caso si fard riferimento al cer- ig%
0
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tificato di inizio e fine lavori allegato al permesso di co-
struire.
Il Responsabile del settore edilizia pubblica potrd, in via
eccezionale e gele in base ad accertate cause di forza mag-
giore, concedere proroga per i termini iniziali e finali dei
lavori. La richiesta di proroga dovrd essere presentata alme-
no un mese prima delle rispettive scadenze.
e) A riservare al COMUNE DI TURATE la facoltd di eseguire in
qualsiasi momento e durante tutto il corso dei lavori, ispe-
zioni e wvisite di controlle al fine di accertare la rispon-

Edenza dei lavori stessi ai progetti autorizzati ovvero alle
iguccessive varianti debitamente approvate.

: Art. 4
jLa cooperativa "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA" si impegna, nei
rconfronti del COMUNE DI TURATE:

:l. al pagamenteo del corrispettivo determinato dall'art. 3
lett.a} (versamento del costo del terreno) all'atto della
stipulazione della presente convenzione per la cessione della
iaroprieta dell'area;
2. a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria previste nel pianc di zona, a scomputo de-
gli oneri meglio indicati nel precedsnte art. 3 lettere b) e
el .
.{1. tale riguardo la cooperativa "COEDILE SOCIETA' COOBERATIVA"
%im'ré presentare, unitamente al progetbto esecutivo dell'edi-
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ificio/i, anche il progetto esecutivo delle opere di urbaniz-
;zazione corredato dal computo metrico ed elenco prezzi da
lsottoporre all'approvazione comunale nei modi e forme di leg-
ige.
;A gsaranzia della piena ed esatta esecuzione delle opere sud-
|dette la cooperativa "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA' costitui-
.sce una cauzione di BEuro 320.000,00 (euro trecentoventimila
.virgola zerozero) valore pari al costo complessivo delle ope-
'‘re di urbanizzazione primaria e secondaria come previsto dal-
.1a previsione di spesa allegata al P.E.E.P. {polizza fidejus-
‘soria n. 308/205 rilasciata in data 14 novembre 2005 da "FIN-
CASA LOMBARDIA S.P.A.")
‘3. a gravare le aree a standards urbanistico individuate nel-
la tavola n. 03 precedentemente citata, di servitd di uso
‘pubblico ai sensi dell'art. 22 della L.R. 51/75 s.s.m.i. ed a
lgarantire a propria cura e spese la manutenzione ordinaria e

|straordinaria.

Art. 5
11 possesso del terrenc verrd trasferito all'acguirente dalla
‘data di esecutivita del presente contratto.

11 periodo di validitd della presente convenzione & stabilito

in anni 20 (venti) a decorrere dalla data di abitabilita del:

‘costruendo fabbricato e corrispondente alla durata dei vinco- |

,1i di cui &l successivo art. 8.

¢ Art. 7
'La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che il
.terreno fa parte di aree destinate ad edilizia residenziale,

’al sensi della legge 22 ottobre 1871 n. B865.

: ‘La parte acquirente di atto di conoscere, accettare e appli-

icare le modalitd di trasferimento a terzi del diritte di pro-
iprietd nei negozi di compravendita degli alloggi che va a co-
‘struire, seccndo guanto previsto dal Regolamento Comunale di

'Assegnazione per cui la vendita potrd avvenire esclusivamente |

‘a favore di soggetti in possesso dei requisiti previsti dal
\R.C.A., oppure, in presenza di mutuo agevolato dello Stato o
.di altri Enti pubblici, a soggetti in possesso dei requisiti
prescritti in base alle leggi vigenti e successivi decreti e-
‘splicativi ministeriali e/o regionali.

:La parte acguirente riconosce all'Amministrazione la facolta |
di esigere, in gualsiasi momento, mediante semplice lettera -

di richiesta, l'elenco aggiornato alla data dell'invio dello
stesso, dei soci prenotatari e richiedere che vengano soddi-

sfatte, mediante gli alleoggi liberi, eventuali richieste ai

,assegnazione pervenute al Comune, purché, ovviamente, in re-
gola con i reguisiti richiesti dalla legge e dallo Statuto
jdelle cooperative,

| |
2 Jlata /0{0&3{'-‘01
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Art. B

!Gli alloggi costruiti, una volta conseguito il certificato di
jagibilitd, potranno essere ceduti a terzi dall'acquirente o
isuoi aventi causa secondo le seguenti modalita:

i1) dalla data dell'agibilitd per i primi 5 {cinque) anni 2
Ecansentita la vendita-locazione dell'alloggioc a soggetti in
;possesso dei requisiti soggettivi di cui all'art. & del Rego-
ilamento Comunale di assegnazicne solec se sussistano gravi,
isopravvenuti e documentati motivi e previa autorizzazione co-
munale. Per tale periodo di tempo 1'Amministrazione Comunale
l-51. riserva inoltre di esercitare il diritto di prelazione

alle condizicni fissate dal R.C.A. sulla comunicata volonté
idi cessione dell! alloggio entro 60 (sessanta) giorni dal ri-
iCEVimentD della richiesta diretta ad ottenere l'autorizzazio-
ine di cui al precedente comma.
{11 diritto di prelazione, ove non venga cscrcitato nei termi-
;'ni sopra citati ovvero in presenza dell'autorizzazione comu-
!nale alla cessione, si intende rinunciato.
[2) da 5 (cingque) a 20 (venti) anni dalla data dell'agibilitad
@ consentita la vendita-locazione dell'alloggic a chi & in
h:ossesso dei requisiti soggettivi e a prezzo convenzionato;
1:3) dopo 20 (venti) anni dalla data dell'agibilita & consenti-
ita la vendita-loccazione dell'alloggio senza vincoli cicd a
chiungue e a prezzo di libero mercato. i
‘Per la vendita degli allaggl l'avente causa dovra presentare
irichiesta al Comune che certificherd il prezzo di vendita in
,rapporto ai mececanismi di aggiormamento riportati di seguite. :
rF\i sengi della vigente normativa, tutti gli allecggi di edili-
zia agevolata non possono essere alienati o locati nei primi
icingue anni decorrenti dall! assegnazione o dall'acquiste del- ‘_f
1'alloggio salvo i casi in cui sussistano gravi, sapravvenutykd_'.“

-e documentati motivi e previa autorizzazione regionale. hr‘r "t
Negli atti di trasferimento degli alloggi, dovranno esse,re |
Lnser:l.te clausole da riportare nella nota di crsscrizio:p@.k
:nelle quali l'acquirente per s& e per i suoi aventi causa: J
-a) dichiarera di ben conocscere ed accettare la presente Con-"".
yenziane e si impegnard a rispettarla; I
_b} dichiarerd di possedere i requisiti di cui all'art. € del :
Regolamento Comunale di assegnazione; i
¢) dichiarerd di accettare e rispettare, nel caso di succes- :
siva vendita e trasferimento le norme di cui al presente ar-

ticolo.
In forza del trasferimento degli immobili, gli acquirenti e
successivamente i loro aventi causa, subentrerannoc nella po- |
Sizione giuridica della parte concessionaria, relativamente
d4i diritti, oneri e obblighi nascenti dalla presente Conven-
zione.
Le parti convengono che il prezzo di prima cessione dell'al- |
loggio determinato in base al vigente R.C.A., & di Eurs
1;..610. 00 (eure milleseicentoquaranta virgola zeroczero) per |

1
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img. di superficie assegnabile o vendibile.
{Per superficie assegnabile o vendibile ai fini della presente
‘convenzione si intende:
!1 per alloggi realizzati con mutuo agevolato o con finanzia-
imanti in conto capitale, la superficie cosi come definita dal
iD.M. LL.PF.- Pres. CER in data 9 aprile 1990 n.118; dalla
id.g.r, V/1337 del 16 ottobre 1330 e dal D.P.G.R.L. n. 19289
}/LL.EP. del 28 novembre 1990 e da eventuali successive modi-
fiche ed integrazioni.
'* Per alloggi realizzati con mutuo ordinario la superficie
misurata al lordo dello spazio occupato da murature, pila-
stri, tramezzi, vani di porte e finestre ed al netto di vani
igcala e vani ascensori. Eventuali logge, balconi, box-auto e
relativi corselli di manovra saranno computati nella misura
del 60%.
La cooperativa "COEDILE SOCIETAR' COOPERATIVA', suoi rappre-
sentanti o incaricati, non potranno richiedere agli acguiren-
iti degli immobili nessuna provvigione o compenso per media-
‘zione,
Won sono comprese nel prezzo di convenzione e dovramno essere
corrisposte dall'acguirente/socio, in aggiunta al prezzo di
convenzione, le spese per:
1. varianti progettuali richieste dall'assegnatarioc per ade-
:guare l'immecbile a proprie necessitd soggettive;

B. 1'I.V.A.;
3. 1'attivazione dei pubblici servizi dei singoli immobili
;{ENEL, TELECOM, ACQUA e GAS);
4. gli interessi di preammortamento del mutuo a partire dalla
data dell'immissione in possesso dell‘immobile da parte del-
l'assegnatario;
5. l'atto di compravendita.
E' consentito infine, nel caso di tipi condominiali, una va-
riazione dei prezzi al mg. di assegnazione degli appartamenti
in rapporto alle caratteristiche di espesiziones e ubicazione
degli appartamenti, purché non risulti modificatc il costo
glohale risultante dal prezzo medio di prima cessione.

La cooperativa "COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA'" si obbliga ad
apporre nel cantiere alla data di inizio lavori un tabellone,
tealizzato a sua cura e spese, che illustri le caratteristi-
che dell'intervento, specificando numero e tipi di alloggi in
costruzione.
Nel caso di assegnazione dei lotti a Cooperative d'abitazione
per fabbricati residenziali con consecuente cessione a terzi
del diritto di proprietd in conseguenza ad atti di compraven-
dita, la raccolta dei documenti relativi agli acguirenti ver-
rd effettuata dalla Cooperativa.
!..'Impresa di costruzione prenotataria o assegnataria pubbli-
:cizza mediante avviso al pubblico (manifesto o stampa), la
disponibilita delle unitd immobiliari, i dati dimensicnali, i
prezzi di cessione degli stessi, i criceri di prioritd e ogni

-
i

esidanie

e



Per Laigd Donepana
SO I

altre eventuale elemento utile. Allo stesso medo la Coopera-
tiva d'abitazione prenotataria o assegnataria pubblicizza i
|medesimi elementi qualora intenda acquisire nuovi soci acqui-
jrenti delle unitd immobiliari.
{11 prezzc di prima cessione degli immobili soprariportato po-
;tré essere aggiornato come segue;
PRIMA FASE
Dalla data di stipula della convenzione alla data del 31 mar-
zo 2008 non sard riconosciuta nessuna revisione del prezzo di
prima cessicne o assegnazicne.

SECONDA FASE
Per le prime cessioni o assegnazioni perfezionate oltre il 31

marzo 2008 e per le cessioni o assegnazioni successive alla
iprima, la revisione del prezzo sard regolamentata tenendo |
'conto:
,a) degli incrementi dei costi di costruzione;
'b) della vetustd degli alloggi;
::r.'i del loro stato manutentivo.
Ecuanto ad a) la rivalutazione del prezzo di prima cessione -
iassegnazione sarad calcolato applicando a tale prezzo la va- |
iriazione degli indiei ISTAT dei costi di costruzione, ridotti |
idella metd della differenza algebrica tra 11 suddetto indice
Ee l'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di o-
éperai e impiegati.
'Quanto a b) si applicherd il cpefficiente di degrado per ogni
jannc decorrente dal sesto successivo a quello di costruzione
idell'immobile e stabilito nell'l% per i successivi anni 4i:
ivaliditd della presente convenzione.
Se si procederd ai lavori di integrale ristrutturazione o di
:complel:a restaurc dell'unitd immobiliare, si terr3d conto del~
jla data di ultimazicne dei lavori comungque accertati. ,,{r' ;
(Quanto a c} si applicheranno i coefficienti previsti dal- ‘ﬁ
il'art. 21 della Legge 27 luglio 1978 n. 392 e successivo DM{}R%—
!9 agosto 1978 ed eventuali modifiche ed integrazioni. ‘.‘{.‘ g‘i‘;

|
|




Data: 19/04/2019 - n. T154510 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI Via Ginseppe Garibaldi oiv. sNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione: Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: 59 Prowv. Lecoo H. 417
Scheda n. 1 Scala 1: 200
1 |
|
|
ALLL |
! r -
I <
I— i
CLICINA BAGHO
FARTE COMUME
- » T BAGNO

Ultima planimetria in atti

Ipata: 19/04/2019 - n. T154510 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 59 >

U

N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: 1 scala: A edificio: C;




Data: 18/04/2019 - n. T112911 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI Via Giuseppe Garibaldi oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione - Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscrittc_a all'alho:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: 70 Prowv. Lecoo H. 417
Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

AL
=4
=
=
o
L PARTE COMUNE
cc
=T
a
F
' | |

: i — |

| ﬁ |

I Zg | PARTE COMUNE
AL ALl B[ AW - -

| E:IIZ | T

| - | ——

[ = SSIPEE vy

| I |

. I I

[re. ]

Ultima planimetria in atti

Data: 18/04/2019 - n. T112911 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 70 >

U

IROU-AL
N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: S1 edificio: C;




Data: 18/04/2019 - n. T112913 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

Da

CATASTO FABBRI CATI Via Giuseppe Garibaldi oivw. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione: Gilarai erto
Foglioc: 10 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: 71 Prov. Lecco H. 417
Scheda n. 1 Scala 1: 200
PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA
4
&
g
FARTE COMUNE
o
|
I | | |
| |
It - I
| PARTE COMUNE
es | —— =
auL B AN o
T ST =
| = | -
L EE
— p.C.
Ultima planimetria in atti

~
)

ta: 18/04/2019 - n. T112913 - Richiedente: BNVCNT65E14B300I
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Particella: 10768 - Subalterno: 71 >

U

N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: S1 edificio: C;




ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

MM

valido fino al 01/08/2021

comune

cf. weo  ArearaTo

s g c?';;‘:;di CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1322700013811

Dati brppfiétérib_ . _:"Ca_iasto"'er:xérgetico

Nome e cognome - | Numero di protocollo 13227 - 000138/ 11
Ragione sociale COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA i Registrato il 01/08/2011

indeizzg via /& Lonticcivia Valido fino al 01/08/2021

i
§
i
l

N. civico 11

Comune Como 8 S e
Provincia c°0 - Dati Soggetto certificatore
CAP. 22100 . ' '

Codice fiscale / Partita IVA 00906640131 | Nome e cognome Raffaele Perego
Telefono 031520390 | Numero di accreditamento 5913

- _Da’t_i catastali

_ Patticela 1078 | [Cate

Dati edificio
Provincia Como
Comune TURATE
Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI, 54

Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre — 15 aprile
Gradi giormo 2410(c6)

Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione Dopo il 2006

Superficie utile 79.28 [m]
Superficie disperdente (S) 119.36 [m)
Volume lordo riscaldato (V) 288.65 [m]
Rapporto S/V: 0.41 (m']

Progettista architettonico ARCH. GIORGIO MOTTA
Progettista impianto termico P.I. MARCO RIVA
Costruttore IMPRESA CASTELLI

: C'asse_en_ergetica -EP, Zona climatica H
. Basoo labidsogra
< 14pwm%)

< 29 [KWhim ]
< SB[kwr;im‘e]

< B7KWhmE)
< 116[KNm%]
< 145§whin%]
< 175KWhin%)

<0

z 175Kwhim%]

O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIII/5018 e s.m.i,, si
Valore fimile del fabbisogno per la limatizzazione invemnale: 56.18 [kWhim’a] richiede, allOrganismo di accreditamento, i rilascio della targa

10.64]kg/m’e] |

20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 8 90 95 100
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1322700013811

ATTESTATO DI

valido fino al 01/08/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

LOGO
comune
Unione Europea Regione
Lombardia Turate

ATTESTATO DI
- CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Fabbisogno annuo di energia termica

Climatizzazione invemale ET,, 44.41 [kWh/m?a]
Climatizzazione estiva ET, 5,78 [kWhim2a]
Acqua calda sanitaria ET,, 20.26 [KWnjm?a]
Fabbisogno di energia primaria

Climatizzazione invemale EP,, 53,29 [kWhimZa]
Climatizzazione estiva EP, [KWhim?2a]
Acqua calda sanitaria EP,, 25,32 [kWh/m?a]
Contributi

Fonti rinnovabili EP, 0.00 [KWhimZa]
Efficienze medie

Riscaldamento &, 83.00(%]
Acqua calda sanitaria £, 80.00[%]
Riscaldamento + Acqua calda sanitaria €, 82.00[%]
Totale per usi termici EP, 78.61 [kWhim?a]
Altri usi energetici

llluminazione EP, 0.00 [kWh/mZa)

prestazione energetica

Tipologia impianto

Sistema di generazione

fradizionale

& multistadio o modulante
numero generatori
potenza termica nom. al focolare
combustibile utilizzato

O condensazione

O multistadio o modulante
numero generatori
potenza termica nom. al focolare
combustibile utilizzato

O pompe di calore
numero generatori
C.OP./G.UE.
combustibile utilizzato

O teleriscaldamento
combustibile utilizzato

O cogenerazione
consumo nom. di combustibile
combustibile utilizzato

O ad alimentazione eleftrica
potenza elettrica assorbita

[ altro (si veda campo note)

Specifiche impianto termico

Riscaldamento

ACS

L 'Possi_bilf'intervént_i__migliorat'iv'i del sistema edificio impi'an’td_té_rni_i'{:_c;

Il presents attestato documenta 'avvenuto pagamento, da parte del Soggetto ce
ha stesso valore di ricevuta del catasto energetico.

e ﬁrma

| COMU

_PREY

vt

PROT. N.rrerrres
trﬁah_rp :nparlcatrc'el mnlﬁbutﬁwm 10,00 do

Superficie Prestazioni Risparmio Priorita  Classe Riduzione
Intervento interessata U [W/im'K] EP, intervento energetica  CO,_
[m] n [%] [%] raggiunta ool |
Colbentazione delle strutture opache verticali rivolte verso I'estemo ]
o | Colbentazione delle strutiure opache verticali rivolte verso ambienti non riscaldati
o -
o Colbentazione delle strutture opache orizzontall rivolte verso l'estemo
-g-' Coibentazione delle sirutture opache orizontali nuolta verso arnblenlt non dscaldatl
£ | Coibentazione della copmura
Sostituzione delle chiusure trasparenh cnmprensrve di infissi rivolte verso l'estemo )
] so gel ratore i calore o )
o Sostituzione/adeguamento del sistema di distribuzione |
E | Sostituzione del sistema di emissione
2
o
E
79.28 853 | 32 Bassa B 32
o Installazione impianto solare termico -
E Installazione impianto solare fotovoltaico
E Sommatoria di tutti gli interventi ipotizzati
2 La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate é trascurabile. -
<]
=z

ficatore |
FFAELE /PEREGO

CeEnan

——-Suglg‘etm‘caﬂl ore

IN% 2 /P

EL Ig n. 59
b

77

@:fe Trﬁ[uet&male responsahifta, di aver redatio il presente atlestatoin
erzione di Giuntaregicnale VIS0 18 esm.i.

13

ruta ali'Organismo ragionale di acoro(éllarnenlo e

easTac

K=

R DY
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Data: 19/04/2019 - n. T154511 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICAT| | Vis Giuseppe Garibaldi oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Cc_u]r_npiégt;lga:t
Como Sezione: Gilardi erto
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: &1 Prov. Lecco N. 417
Scheda n. 1 Scala 1: 200
3
— ]
&L E

Ultima planimetria in atti

Ipata: 19/04/2019 - n. T154511 - Richiedente: BNVCNT65E14B300I
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 61 >

U

N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: 2 scala: A edificio: C;




Data: 18/04/2019 - n. T112910 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI via Giuseppe Garibaldi oiv. sNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione - Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscrittq all'alho:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: &9 Prov. Lecco H. 417

Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

AL
=
)
=
Ll
L]
= PARTE COMUNE
=
o
+ o
’ |
: — |
- |
e I
o 2 | _PiRTE COMUNE
Al z S| ALl - —
= ]
= I -
= | [
I -
— P,

Ultima planimetria in atti

Ipata: 18/04/2019 - n. T112910 - Richiedente: BNVCNT65E14B300I
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 69 >

U

IROU-AL
N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: S1 edificio: C;




Data: 18/04/2019 - n. T112917 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI Via Giuseppe Garibaldi oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione - Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 10768
Subalterno: 75 Prov. Lecco H. 417

Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

FARTE COMUNE

p—

PARTE COMUNE

— AL

H

AUTORIMESSA
240

Ultima planimetria in atti

Ipata: 18/04/2019 - n. T112917 - Richiedente: BNVCNT65E14B300I
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 75 >

U

N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: S1 edificio: C;

IROU-AL




ATTESTATO DI

il

valido fino al 01/08/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

weo  ArTESTATO DI

et I - CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1322700013911

Datiproprietario W Catastoenergetico

Nome e cognome - | Numero di protocollo 13227 - 000139/ 11
Ragione sociale COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA Registrato il 01/08/2011

Indirizzo via A. Lenticchia )

N. civico 11 ! Valido fino al 01/08/2021

Comune Como ST e
Provincia CO Dati Soggetto certificatore
C.AP 22100 _

Codice fiscale / Parfita IVA 00906640131 | Nome e cognome Raffaele Perego
Telefono 031520390 Numero di accreditamento 5913

_ Dati catastali

_ Fogio 10 ! Paticea 10768 | Categoria catastale -

SL .. pe) A 1 A 1 SO N

Dati edificio

Provincia Como
Comune TURATE

Indifizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI, 54

Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre — 15 aprile
Gradi giomo 2410(66]

Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione Dopo il 2006

Superficie utile 73.00 [m
Superficie disperdente (S) 141.20 [m]
Volume lordo riscaldato (V) 269.93 [m7]
Rapporto S/V: 0.52 [m]

Progettista architettonico ARCH. GIORGIO MOTTA
Progettista impianto termico P.l. MARCO RIVA
Costruttore IMPRESA CASTELLI

Classe energetica - EP,  Zona climatica H Prestazione raffrescamento -ET,
Basso fabhizagra <30
< 14[kthm*ai
< 29Wm%]

< 58Kwhim%]

< B7KwWhim%] kWhim?a

< 116[kWhim%] 10.86
S4B <0 kWh/m?a
< (ihim’s) Fabbisogno termico per 1a dimatizzazions estiva
s 175k Richiesta rilascio targa energetica
Allo fabbisogna - :
) ) o O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIII/5018 e s.m.i., si
Valore limite del fabbisagno per la dlimatizzazione invernale: 65.49 fkiWh/m’a] richiede, allOrganismo di accreditamento, il rilascio della targa

- Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera-Co,,,

' 8.930kgme]

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 8 90 95 100
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weo A TrESTATO DI

comune
: : n.d. C E
e — e e ERTIFICAZIONE ENERGETICA
Lombardia Turate
==-
— ﬂ
=
e § Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS
—— g Climatizzazione invemale ET, 37.32KWhim?a] Sistema di generazione
e R : X tradizionale
| — Climatizzazione esfiva ET. 10860l | @ multistadio o modulante
— Acqua calda sanitaria ET,, 20.66 [kWh/m?a] numero generator

Fabbisogno di energia primaria &?ﬁ;ﬁ:ﬁﬁf;mg&n& ol fooolare

Climatizzazione invemale EP, 44.73 [kWhim?a) O condensazione
Climatizzazione estiva EP, [KWhim?a] O multistadio 0 modulante
; L numero generatori
| Acqua calda sanitaria EP,, 25.96 [KWh/m?a] potenza temica nom. al focolare
! Contributi wmbuSﬂbile utilizzato
- Lo O pompe di calore
Fonti rinnovabili EP,, 0.00 [kWhimz3] numero generatori
Efficienze medie C‘O.;. FIJ?J:}JIE{‘I’ .
Riscaldamento &, 83.00[%] combustibile utilizza

1 teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria €, 80.00(%] combustibile utilizzato
O cogenerazione

consumo nom. di combustibile
Totale per usi termici EP, 70.69 [kWh/m?a combustibile utilizzato
. [0 ad alimentazione elettrica
Altri usi energetici potenza elettrica assorbita
llluminazione EP, 0.00 [kWh/m?a] O altro (si veda campo note)

Riscaldamento + Acqua calda sanitaria £, 82.00[%]

Possibill interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico

valido fino al 01/08/2021

3 personale responsabilith, di aver redatto § presente attestato In
wcns(ieim!aregfonde Vilrs018 esmi.

ATTESTATO DI

Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzione
Intervento interessata U [W/m'K] EP, intervento  energetica co,,
! ™7 n [%] %1 raggiunta %]
a_zfone defle slrutture opadm \.rertIcaJI rivolte verso 'estemo )

< ol Ccibenta:none delle strutture opache verticall rivalte verso ambienti non riscaldati

U g Coibentazmne delle strutture opache orizzontallrivolte verso ['estermo I

—— E | Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso ambienti non riscaldati

I £ | Coibentazione della copertura

LLI sosnmmne de!le chiusure trasparenti comprensive dl Inﬁssi rivolte verso festemo | | | N

O — _S;s_ﬂ e e csseamemmnon = _ e e
| m . Sostituzione/adaguamento del sistema di distribuzione
Lil 'E Sostituzione del sistema di emissione
- Z| |B
LLI 73 85.3 35.1 Bassa B 351

UJ o Installazione impianto solare termico g — o ) - -

z W | Installazions impianto solare fotovoltaico

O = e 5

N O | Sommatoria ditut! gl nterventi ipotizzat

< & La priorita degll |ntervent| reZathl aIIe caselle non compilate é trascurabile.

‘ , =}

L z

-

..3;\ 201 E %WW”

Ii presente attestato documenta I'avvenuto pagamento, da parte del Soggetto cedificaare rcartdhto, del.contdbuto di.eure.10.00 daduto allOrganismo regionale di aoééditamento e
ha stesso valore dif ricevuta del catasto energetico.
Lol smablivemes Bastiiin
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Data: 19/04/2019 - n. T154512 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICAT| | Vis Giuseppe Garibaldi oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Cc_u]r_npiégt;lga:t
Como Sezione: Gilardi erto
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: &2 Prov. Lecco N. 417
Scheda n. 1 Scala 1: 200
PIANTA PIANO SECONDO
H:ECE\—
|
! T
| 3
AL : E
| e
bl
| JR—
|
e e == -

I cucms BACND
PARTE COMUNE

— B

T | g BACGNO

Ultima planimetria in atti

Ipata: 19/04/2019 - n. T154512 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 62 >

U

N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: 2 scala: A edificio: C;




Data: 18/04/2019 - n. T112914 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI Via Giuseppe Garibaldi oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione - Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 10768
Subalterno: 73 Prov. Lecco H. 417

Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

FARTE COMUNE

e
| | | ' —
— | | i
AUL L |
PARTE COMUNE o HBa |
FT N == |
- — &= | AL
- |l 24 |
[ - [ I
et AL | !

Ultima planimetria in atti

Ipata: 18/04/2019 - n. T112914 - Richiedente: BNVCNT65E14B300I
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 73 >

U

N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: S1 edificio: C;

IROU-AL




Data: 18/04/2019 - n. T112915 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

tima planimetria in atti

‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008
Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune 4i Turate
CATASTO FABBRICAT| | Via Giusepps Garibaldi oiv. SN
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Como Seziona: Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: 74 Prov. Lecco H. 417
cheda n. 1 Scala 1: 200
PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA
PARTE COMUNE
|
T JR—

il | [ i |
| I I
PARTE COMUNE | e |l
L | €3 :

] - ALLL | o A,

—— | S i | ALLL
- | =2 I
—— I |
I I

Particella: 10768 - Subalterno: 74 >

U

N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: S1 edificio: C;

IROU-AL

Ipata: 18/04/2019 - n. T112915 - Richiedente: BNVCNT65E14B300I
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)




L0Go ATTESTATO DI

oy KMl " CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1322700014011

valido fino al 01/08/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ATtESTATO DI

Datiproprietaio WM catastoenergetico
Nome e cognome - Numera di protecallo 13227 - 000140 / 11
Ragione sociale COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA : Registrato il 01/08/2011
Indirizzo via A. Lenticchia | g
N. civico 11 i Valido fino al 01/08/2021
Comune Como : e s e s
Provincia CO Dati Soggetto certificatore
C.AP. 22100 _ '
Codice fiscale / Partita IVA 00906640131 | Nome e cognome Raffaele Perego
Telefono 031520390 ! Numero di accreditamento 5913

Dati catastali

Dediony L A o A0 Pt T
Subaltemi _da  a da  a  da &
62 :

Dati edificio

Provincia Como
Comune TURATE

Indifizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI, 54

Periodo di attivazione dell'impianto 15 ottobre — 15 aprile
Gradi giorno 2410(6q]

Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione Dopo il 2006

Superficie utile 79.24 [m]
Superficie disperdente (S) 211.44 |m)
Volume lordo riscaldato (V) 305.28 [m]
Rapporto S/V: 0.69 (m"]

Progetista architettonico ARCH. GIORGIO MOTTA
Progettista impianto termico P.l. MARCO RIVA
Costruttore IMPRESA CASTELLI

Classe energetica-EP,  Zonaclimatica | E |

Bassn fabhisogns 20 <30
D 2 < 14KANmE] '
< 29 [kWhim ,E]
< S5BWhim?%]
< B7KkWhim%) 8
< 116[Wm%]  KWhima m
<0 kWh/mz2a 260
< 145Ky Fabbisogno temico per la dimatizzazione estiva
< 175KWhim)
> 175pwWhim%)
Alto fabhisoge:
RALI. O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIil/5018 e s.m.i., si
Valore limite del fabbisogno per la climatizzazione invemnale: 79.87 [kWhim’a] richiede, al'Organismo di accreditamento, il rilascio della targa

é13.92[kg!m’a] [
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eo A TTESTATO D

oy KM o CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1322700014011

valido fino al 01/08/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI

Specifiche impianto termico

Fabblsogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS
Climatizzazione invemale ET, 58.03 [kWhim?a] Sistema di generazione
Climatizzazione estiva ET, .65 [kWhim?s radizionale
¢ 0.Sunned ® multistadio o modulante
Acgua calda sanitaria ET,, 20.27 [kWhim?a] numero generatori
potenza termica nom. al focolare

Fabbisogno di energia primaria combustibile uliizzato

Climatizzazione invernale EP,, 69.67 [KWhim?a] O condensazione
Climatizzazione estiva EP_ [KWhim?a] O multistadio o madglante
: numero generatori
Acqua calda sanitaria EP,, 25,28 [KWhim3] potenza termica nom. al focolare
Contributi ccmbush_bile utilizzato
o - [J pompe di calore
Fonti rinnovabili EP 0.00 (kWhim?a) numero generatori
Efficienze medie C.O.P./GULE.

combustibile utilizzato
O teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria €, 80.00(%] combustibile utilizzato
[0 cogenerazione
consumo nom. di combustibile

Riscaldamento ¢, , 83.000%]

Riscaldamento + Acqua calda sanitaria £, 82.00(%]

Totale per usi termici EP, 94,95 [kWh/m?a] combustibile utilizzato

Altri usi energetici O ad alimentaziqna eletln'cg
potenza elettrica assorbita

llluminazione EP, 0.00 [kWhim?a] O altro (si veda campo note)

Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impiantc

Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzione |
Intervento interessata U [W/m'K] EP, intervento  energetica co,,,
(m] n [%] %1 raggiunta %]

] (Embenlazmne d;II_e strutture opache verticali rivolte verso 'estemo
_Cuibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso ambienti non riscaldati
!azmne defle strutture opache orizzontall rivolte verso lestemo

ione delle strutture opanhe onzzon!all rwnl[e verso amblenn non ris::a]dali
Colbentazione della copertura
Soslituzione delle chiusure trasparenti comprensive di infissi rivalte verso I'estema

‘ ‘ Involucro w

Sostituzione generatore di calore
Sostituzione/adeguamenta def slslema di distribuzione

% Sostituzione del sistema di emissione o B

a

E - |
79.24 85.3 249 Media B 24.9

o Installazione II'I‘IpiE.I'lfO solare lermico R

E Installazione implanto solare folovoltaico ~ ]

= T P TSR

E Sommatoria di tutti gli interventi ipotizzati

& |La priorita degli interventi re]ativi alle caselle non compilate & trascurabile.

]

2

T;mbro e f' rma
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PROVINCIA DI COMO
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EL : 5913
PROT. N.
I presente atiestato documenta I'avvenuto pagamento, da parte de! Soggetio ce lﬁ%‘f‘m ]naancatocial cnn:nbut i s ra 10 00 do uto al'Organismo reglonale di accreditamento e
ha stesso valore di ricevuta del catasto energetico.  § WOLiasaddihiaiainn, F- 1 o
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Agenza del Territerio
CATASTO FABBRICATI
Ufficic Provinciale di
Como

Dishiarazions protooollo n.

de1

Planitwtria di 2.%.4, in Comuna d4i Turate

Wia Gluseppe Garibaldi

oiv. B5/B

3

heda n. 1 Saala 1:2940

a

Subalternc: B

Idenkbifasativi Catastali:

Sezicne:
Foglan; 10
Partioella: 1032%

ComplLlata da:
Gilardd Albmrts

Iseritbs all'albo:
Geometri

Prow . Ledoo

SIANT A PIAND RO

-y

PARTE COMUINE




Agenzia del Temitono

Dishiarazicons protooclle n.

del

Planimekbriz 4i u.i.4.in Comuns d1 Turate

TrY o C e t— .
CATASTO FABBRICATI via Crocetta siv. 47
Ufficie Provinciale di Tdentificakivi Catasbald: Compilata da
Como Seziona: Gilardi Alberta
Foglin; 10 Iscritto all'alko:
. N Georetry
Partioglla: 10BZ9
Prov. Lecco N. 417

Scheda a. 1

Subalternc: 1%
Saala 1:200 [

FANTA =
507TC

AN BN

TRADA

SaRTE COMIKE




Agenzia del Teriifario

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Como

Diohiaragiene protocolls o,

dal

Flanimetria ¢r u. 1.2, in Comune di Turats

Soheda n, 1 Scala 1 200

Via Siuseppa Garibalei ciw, B0
Idantificativi Cabtasbaly: Corpilata da:
; Gilardi Alberto
Seziona;
Foglico: 10 ]ES-:TJ:JLttEI all'albo;

Gecmetrl

Partioella: 10824
Provw. Lecgo N, 417

D dukalterno: 24

i:'|,.L"'.,["'-\,| .-'f"'. fll'l."lll. |‘~.,|I:i l‘ F‘”“ l'|'lil:l

SUT DST=ADA

L
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ATTESTATO DI

VIR

valido fino al 15/03/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

- loco  ATTESTATO DI
s CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Unione Europea Reglone Comune di
Lombardia Turate

3227007003911

Dati proprietario Catasto energetico

Nome e cognome - Numero di protocollo 13227 - 000039 / 11
Ragione sociale COEDILE SOCIETA' COOPERATIVA Registrato il 15/03/2011
Indirizzo Via A. Lenticchia ;
N. civico 11 Valido fino al 15/03/2021
Comune Como ; e
Provincia Co Dati Soggetto certificatore
C.AP 22100
Codice fiscale / Partita IVA 00906640131 Nome & cognome Raffaele Perego
Telefono 031520390 Numero di accreditamento 5913
Dati catastali
 Foglio 10 [Paicella = 10829 | | Categoriacatastale -
. ; ; . = = =

Dati edificio
Provincia Como
Comune TURATE

Indirizzo VIA GIUSEPPE GARIBALDI, 56

Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre — 15 aprile
Gradi giomo 2410(GG]

Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione Dopo il 2006

Superficie utile 65.4 [m)
Superficie disperdente (S) 66.35 m])
Volume lordo riscaldato (V) 232 (m)
Rapporto S/V: 0.29 [m"]

Progettista architettonico ARCH. GIORGIO MOTTA
Progettista impianto termico P.l. MARCO RIVA
Costruttore IMPRESA CASTELLI

Classe energetica - EP,, Zona climatica E

Basso fabbisogno <30

<40
< 14[kwhim%] A
< 29KWhim%] /
< 58[whim%)
<3 L <60
< B7kWhim%) KWhim?a
<0 kWh/m2a 260
< 145KMnin) Fabbisogno termico per la dimatizzazione estiva

< 175[Whim%]
s A75KWm%) Richiesta rilascio targa energetica

Allo fabibisegna

) . o O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIII/5018 e s.m.i., si
Valare limite del fabbisogno per la climatizzazione invernale: 46.02 [kWhim’a] richiede, all'Organismo di accreditamento, il rilascio della targa

Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera - Co,,
L )

.. e f
: e } . B.11[kg!m’a]|

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 8 90 95 100 '
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ATTESTATO DI

I

3227007003911

valido fino al 15/03/2021

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

LOGO
comune
n.d.
Unione Europea Reglone Comune di
Lombardia Turate

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Indicatori di prestazione energetica

Fabbisogno annuo di energia termica
Climatizzazione invemale ET,,

Climatizzazione estiva ET,
Acqua calda sanitaria ET,,

Fabbisogno di energia primaria

Riscaldamento + Acqua calda sanitaria & 82[%]
Totale per usi termici EP, 67.33 [kWhim?a]
Altri usi energetici

llluminazione EP, 0 [kWhimZa]

33.84 [kWhim%a]
9.54 [kWhim?a]
21.2 [kWh/m?a]

Specifiche impianto termico

Climatizzazione invernale EP, 40.59 [kWh/m?a] [ condensazione
Climatizzazione estiva EP, [KWhim?a) O mulistadio 0 mcdylante
o numero generatori
Acqua calda sanitaria EP,, 26.74 [kWn/m?a] potenza termica nom. al focolare
Contributi combuslllblie utilizzato
- - 0O pompe di calore
Fonti rinnovabili EP, 0 [kWhim?a] numero generatori
Eficenze made conbostbie izt
Riscaldamento & % *
s i O teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria & . 790%] combustibile utilizzato

O cogenerazione
consumo nom. di combustibile
combustibile utilizzato

O ad alimentazione elettrica
potenza elettrica assorbita

O altro (si veda campo note)

Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico

Tipologia impianto Riscaldamento ACS ‘Combinato

Sistema di generazione

X tradizionale

® multistadio o modulante
numero generatori 1
potenza termica nom. al focolare 25
combustibile utilizzato Gas naturale

| . o IELEN(E L
|l presente attestata docimerita I'avvenuto pagamento, da parte del Soggetto certificatore Incaricato, del contributo di euro 10,00 dovuto all'Grganismo teglon

ha stessa valore di ricevuta del catasto energetico,

Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzione
Intervento interessata U [W/m'K] EP, intervento energetica co,,,
[m’] n [%] [%] raggiunta %]
Colbentazione delle strutture opache vamcﬂi H}r_g!;e_ verso I‘asﬁrﬁg____ | i
e Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso ambienti non riscaldati
€ | Colbentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso l'estemo
-g. Coibentazione delle strutture opache orizzantali rivolte verso ambienti non riscaldati
£ | Coibentazione della copertura i a
Sostituzione delle chiusure trasparenti comprensive di infissi rivalte verso I'estemo 12.36 1.5 10 Bassa B
st Snsﬂtunnnegsnera lofed?nalare - o ane g i - _ TR
P Sostituzione/adeguamento del sistema di distibuzione | I R -
g Sostituzione del sistema di emissione
=8
E — — _— — SHPIREEIIES———
g | Instalazione implanto solare termico b b
E Installazione Impianto sclare fotoveltaico
= e — o =
E Sommatoria di tutti gli Interventi Ipotizzati
g La priorité'degli interventi relativi alle caselle non compilate & trascurabile. N
<]
=
BEE= - " B e e

Il Soggetio certificatore dichiara, sotlo la propria personale responsabilita, di aver redatla il presente atleslatoin
by il delibarazians di Gi i

le VIlli5018 es.m.l..

conformita alle disp

Accettazione del Comune

Soggetto certificatore

Racfa,

e

PeesTec

(%IC]

NE D4
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Data: 18/04/2019 - n. T123672 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI Via Giuseppe Garibaldi oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione - Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscrittc_a all'alho:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: 80 Prowv. Lecoo H. 417
Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

AL,
s
=
o]
o PARTE COMUNE
=
[nt
=L
(s
L
=0 | |
: — |
) |
5 | | PARTE COMUNE
o |l AUl —— —
1 = -
2 I -
[ | [
| I
— || PC
Ll
=z
)
=
=)
()
b
s || /}/
AL

Ultima planimetria in atti

Ipata: 18/04/2019 - n. T123672 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 80 >

U

IROU-AL
N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: S1;




Data: 18/04/2019 - n. T123674 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI Via Giuseppe Garibaldi oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione - Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 10768
Subalterno: 82 Prov. Lecco H. 417

Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO TERRA

POSTO auto

Ultima planimetria in atti

Ipata: 18/04/2019 - n. T123674 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 82 >

U

IROU-AL
N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: T;




Data: 18/04/2019 - n. T123675 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI Via Giuseppe Garibaldi oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione - Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscrittc_a all'alho:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: 83 Prowv. Lecoo H. 417
Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO TERRA

FOSTO Ayt

AL

Ultima planimetria in atti

Ipata: 18/04/2019 - n. T123675 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 83 >

U

IROU-AL
N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: T;




Data: 18/04/2019 - n. T123676 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI via Giuseppe Garibaldi oiv. sNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione - Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscrittq all'alho:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: 84 Prov. Lecco H. 417

Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO TERRA

FOSTO alTg

ALLL AL

Ultima planimetria in atti

Ipata: 18/04/2019 - n. T123676 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 84 >

U

IROU-AL
N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: T;




Data: 19/04/2019 - n. T154513 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001

‘ ‘ Dichiaraziene protoscllc n. COOI36169del 0570672008

Agenzia del Temritorio Planimetria di uw.i.u.in Comune d4di Turate

CATASTO FABBRICATI via Giuseppe Garibaldi oiv. sNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Como Sezione - Gilardi Alberto
Foglio: 10 Iscrittq all'alho:
Geometri
Particella: 10768
Subalterno: 86 Prov. Lecco H. 417

Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANTA PIANO TERRA

POSTO AUT()

ALLL AL

Ultima planimetria in atti

Ipata: 19/04/2019 - n. T154513 - Richiedente: BNVCNT65E14B3001
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~
)

Particella: 10768 - Subalterno: 86 >

U

IROU-AL
N

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/04/2019 - Comune di TURATE (L470) - < Foglio: 10

VIA GIUSEPPE GARIBALDI SNC piano: T;




Agenzia del Termitario

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Como

Saheda n. 1 Scala 1: 2049

Dichiarazione pl:n-tm-c;u 110 m.

Via Giuggppe Garibaldd

del

Planimetria 4i u.i.u.in Comuns 4i Turate

Tdentificativi Cataastali:

Sezionae:

Foglio:
Particalla: 1CB24
fupalterne: 27

Compilata da-s
Gilardi Alkerta

Iscritto all'albe:
Qo s

Prev, Lecco

FIANTA PIAND PIMO

PRITZ COMLME

FARTF COMUNF

ALLL bl




Agenzia del Territario
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Cemo

Dichiaraziong ptotocollo n.

del

Planimetria di u.i.1.in Comuns 4i Turate

ria Giusepps Garibald:

aiv

L BB

Soheda n. 1 Scala 1 204

Identificatiwi Cacastbaliz
Sazione;
Foglio: iId
Particella: 10824

Subalterno: 2

Compilata da:
Gilardi Alberta

Taoritto all'alba:
Geomatry

Praow, Le

L8]

Is ]

.

417

o
POSTO AT
scoeLnn | 2101

AL




Diohiaraziwne prot.o-:r:s.:]..lo“n. del

Agenzid del Temitorie Planimetria ¢i u.i.u.in Cermne di Turate
fia Glusepps i i civ. §5/C
CATASTO FABBRICATI Via Gluseppe Geribalds iv. 56/
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Cabastmli: Compilata da:
cComo Sezions: @irlardi Alberta
Faglio: 10 [sepites all'albo:
i i Geometri
Partioella: 10524 .
Subalterno; 29% Frow . Ledoo N, 417

Scheda n. 1 Boala 1:2z00 e e e

FIANTA FIAND TEERA




