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Procedura n.93/2817 - Tribunale Cosenza $did2

Relazione

Premesso che il sottoscritto Ing. Xxxxxx Xx Xxxxoox, iscritto allOrdine degli Ingegneri della Provincia di

Cosenza al n. xxxx, con studio tecnico in Via xxx XXxXX, xx {giad Xx) - Xxxxx Xxomooox (CS}, ba accettato, in data

24-01-2018 presso la cancelleria del Tribunale di Cosenza, I'incarico di dare risposte ai quesiti formulati in merito
alla Procedura N. R.G.E. 93/2017
promossa da:

= X3000000 X)00UXXXXXK X000 XH00KKK

contro

- XXXXX Xxo0000x, nato il xx-xx-xx- XXX XXX XOO0KK XXXXX;

e che, inoltre, in data 21-04-2018 ha chiesto ed ottenuto una proroga del termine ultimo per il deposito delfelabo-
rato peritale fino al 03-11-2018 [Ausaro a: Veseae bUpinzs DEL 19-06-2018) -

Il sottoscritto, al fine di espletare I'incarico affidato, ha esaminato, in via preliminare, copia {estratta il 29-01-2018)
def fascicolo inerente la Procedura n.93/2017 R.G.E. e, successivamente, ha effettuato efo acquisito, nel rispetto
delle procedure richieste, in e con tempi diversi, quanto seque:

Prima Comunicazione alle parti dell'inizio delle operazioni peritali del 07-04-2018 - (Comunicazione
Ritornata al mittente);

~ Seconda Comunicazione alle parti dell'inizio delle operazioni peritali del 16-06-2018 - (Comunicazione

Ritornata al mittente);

- Terza Comunicazione alle parti per il rinvio dell'inizio delle Operazioni peritali alla data del 06-07-2018

Inizio operazioni peritali (06-07-2018); auzoamc B - Versae INZHO OPERAZIONI PERITALI]
Ricognizione dei luoghi;

Sopratluogo all'interno e all'esterno degl'immobili;

Rilevo planimetrico degli immobili: jausgam a

Riprese fotografiche dell'esterno e dell‘intern degli immobili. faussaro b - Auesimo £)

= Presso il Comune di Mendicino - Richiesta di accesso formale agli atti amministrativi:

Copia del Permesso a Costruire n.31 del 2007 e relativi Elaborati Progettuali;

Copia della DIA n. 3952 del 14-04-2008 e relativi Elaborati Progettuali:

Copia della DIA n. 1450 del 06-02-2009 e relatiyi Elaborati Progettuali;

Copia della Permesso a Costruire n. 38 del 12-10-2011 relativi Elaborati Progettuali;

Copia delta Permesso a Costruire n. 39 del 12-10-2011 e relativi Elaborati Progettuali;

Certificato di destinazione urbanistica: Attestazione della situazione urbanistica ed edilizia del fabbrica-

to; (Auscaro F;

XHX xxx dell’ing. Xaxxxx Xo Xxxxxxn & deflArch. Xxxoexxxxx Xx Xxxxxxx - Via XXX KHKXX, KX - Kaxxnx Xxxxxxxxxx (CS)

- HH B X XXX XK NX



Procedura 1.93/2017 - Tribunale Cosenza 2di42

Relazione

* Risposta del Comune di Mendicino (Prot. 42 del 02-01- -2013) alla Richiesta di Agibilita per il Sub 01 -
PHa 1146 - Foglio 11; faucearo 11
* Risposta del Comune di Mendicino (Prot. 43 del 02-01-2013) alla Richiesta i Agibilita per if Sub 02 -
PHla 1146 - Foglio 11; TALLEGATO T.2]
- Certificato contestuale personale (XXX Xoxxxxn); [Auceaaro 6]
Presso il Comune di Cosenza - Richiesta di accesso formale agli atti amministrativi:
- Estratto atto di matrimonio; [auscio H]

- Presso I'Agenzia delle Entrate - Cosenza - Richiesta di accesso formale agli atti amministrativi-
" Visura storica per immobile; faueao k]

- Ispezioni ipotecarie per immobile; fausaro ]

- Estratto di Mappa Foglio n. 11 - Comune di Mendicino; [aussaro L)

- Attestazione contratti di locazione o simili. fauero |

Planimetrie catastali. [aucearo N]

ELENCO UNICO DEGLI ALLEGAT! IN COPiA

Allegato A VERBALEUDiENZA PROROGA {19-06-2018)

!Iegato B VERBALEINIZIOOFERAZIGNIPERITALI(OG/D?/ZMB)

PLANIMETRIE STATO DI FaTTO [FogLio 1%, PARTICELLA 1146, SuB 1 ]{Foeuo 11, PaRnceLLA 1150, Sus 13
- (RIEVO DEL06-07-2078}):

- C.1 PN TeRRa - C.2 PIANG PRIMO - C.3 Plang SECoNDe  C.6 CoRTe
Aﬂegaﬁ C et 2 e+ e oo oo
PLANIME[RIE Smm ol FA]TO [Fosuo ?1 PART!camﬂtlb Susz ][FOGLiOﬂ,PART!CELLA'I?SO,SUBZ]
- {RILEYO DEL 06-07-2018):

- CAPIANOTERRA- C.5 PIANO PRIMO - C 6StcoNDOD 6 Core

Ai!egato D RiPRESE FOTOGRAF!CHE DEL!'INTERNO E DEEL'ESTERNG DELL' Unia IMMOB!LEARE 1

A!iegato E RIPRESE FOTOGRAFICHEDELLINTERNOEDELLES[ERNODELLUNITAJMMOBILIARE2

Allegato F CERTIFiCATO DI DESTINAZIGNE URBANISTICA £ ATTESTAZIONE DELLA SETUAZ!ONEUREANISTICA ED EDILIZIA DEL FABBRICATC - 14-02-2018 - COMUNE DI
MENDECINO

Allegato G C£RTiFiCATO CUNTESTUALE PERSONALE 03 09- 2018 COMUNE D!MENDCINU SER‘J!E!O DEMOGRAFICE

Ailegato H ESTRMTO ATTO DI MATRIMONIO - 24 04- 2018 CoMUNE b COSENlﬂ. SER\.’IZIO DEMOGRAF[CI

Allegato l A]TESTAZIONECON?RAT[ tol iomz DNEOStM Ll - 26- 04 20‘!8 PROT N, 34273 AGENIIA DELLE ENTRATE COSENZA

Allegato J ESTRAT[O BANCA DATi DELLE auomzmm IMMOBIL FARI DELL OSSERVATORIO MERCATO lMMOIiilARE h_,g /wwwtaqenzraentrate qawt/qeopm om.r/

Kl Kz ViSURASTORICACATAS[ALE{FOGLIO11 PARﬂCELLM ?465us1 PART!CE£LA1150(COR?E) SUB1]
Allegati K — —— e ——

K 3 K 4 Vlsumsmmm CATASTALE [Foeuo 1% PART!CELLA 1 146 Sua? PART ICELLA 1 ?50 (CORrE) SUB 2]

Ailegato i_ ESTRATI'DD MAPPA FOGLiON 11 COMUNEDIMENDICSNO

M1 ISPEI!ONEIPOTEC!\RA [Focuon PART{CELLAH%O,’SUBH M2 iSPEZIONEIPOTECARIA [FOGLIO'I'I PARTCELLAHSO/SUB?}

Aliegati M -

Al!egatx N

XXX X%




Frocedura n,93/2017 - Tribunale Cosanza 3di42

Relazione

Allegato O ESIRATTOCARTATECNCAREGIONALE Smm 5000 ELEMENTON5591'53 MENDICINO

PLANEME[RECON INDICAZIGNE DELLE DIFFORMITA E/O MANCANZE - [FOGLIOH PARm:ELLM146 SUB ‘f]
- 0.1- PIANO TERRA - 0.2 PHANO PRIMG - 0.3 Pmno SECONDO -

Alegath Qoo ——
PLANIMETRIE CON INDICAZIGNE DELLE DIFFORMITA £/0 MANCANZE - [FOGLIO 11, PARTICELLA 1146, SUB 7 |
- Q4. PiaNg TERRA -
R.1-Srima LA‘u’DRI~Ul ‘![Foﬁuoﬂ-PARthaLM 146, 5U8 7; PARTICELLA 1150 (CoRTE), SUB1] .
Allegati R - ma—

R2 STiMa LAVORI UI 2 {Fosuoﬂ PARTECELLAH% SUBZ PARTEC£LLA1150{CORTE) Sua 21

gt S e
RISPOSTA DELCOMUNE 0l MEND!CINO (PROT 42 DELOZ OT 2013) ALLA RICH ESTA DlAGsBaLm\ PER ILSUB 1 PLLA ?‘!46 .
Allegati T s —
72 RISPosrA DEL COMUNE ot MENDIC IND (PROT 43 DL 02 01- 20?3} ALLA Rtm—uEm Dl AGIBILITA PERIL SUB 2 PLLA 1 146
U, 1 PERMESSO A CosmumE N°38 DEL 12 10- 201‘! (SUB 1-PLATT46}
A[lega’(i U e e

DEB*arch dell'lng. Emitio De Bartolo & dell'Arch. Alessandre De Bartolo - Via dei Mitle, 13 - Marano Marchesato (C5) - info@dabarch. it



Procedura n.93/2G17 - Tribunate Cosenza £4id2

Refazione - Unita immobiliare 1

PROCEDURA ESECUTIVA 93/2017

Trirunale di Cosenza

Relazione tecnica
PARTE 1

Unita Immobiliare 1
Appartamento: Foglio 11, Particellz 1146, Sub 1
Corte Esclusiva: Foglio 11, Particella 1150, Sub 1

XXX xxx dedl'ing., Xuxxxx Xx Xxxxuxe & dellArch. Xaxxxxxxsx Xx Xxxsxux

- VHE X XX, k)~ Xaxioo: Hugamaxxnx (C5) . xxx @ x
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Frocecurs n.93/2017 - Tribunale Cosenza 5did2

Relazione - Unitd immobiliare 1
Unita Immobiliare 1
Appartamento: Foglio 11, Particella 1146, Sub 1
Corte Esclusiva: Foglio 11, Particella 1150, Sub 1

Quesito n.1- “ verifichi, prima di ogni aftra attivita, la completezza della documentazione di cuf all'art. 56 7, 2" comma cod. proc, civ. {estrat
to del catasto e centificati delle iscrizioni e trascrizioni relative aff immobile pignorato effettuate nej venti annj anteriori all trascrizione def
pignoramento, oppure certificato notarile attestante e risuftanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediata-
mente al giudice ed af creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in particolare controlli Iz sussistenza della trascrizione del titolo di
provenienza in favore dell'esecutaio fin ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri Ia trascrizione dell'attg g accettazione espres
50 0 tacito e fa trascrizione del titolo df acquisto in favore del defunto [ e la corrispondenza tra il diritio di sua spetlanza ed il diritto oggetto i
pignoramento). In ipotesi in cui i documenti mancanti efo inidonei riguardi tutti i benj pignorati restituisca il consulente gff atti ai G.e. senza
altra attivits, mentre in jpotesi in cui | documenti mancanti e/o inidone; riguardi solo alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente
detti beni e proceda allz redazione della perizia rispondenti aj sequenti quesiti per i residui beni per cui la documentazione sia valida e
completa;

1. Risposta

La documentazione di cui all‘art. 567, 2° comma c.p.c. & completa.
[FONTE: CERTIFICAZIONE STORICO - IPOTECARIA E CATASTALE VENTENNALE DEL 3-05-2017 - NoTyo Do, X000 K XG0 - 0ex (CS)]

Quesito n.2 - * predisponga, sulla hase dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delfe trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pigno-
ramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di faliimanto, fondo patrimoniale); *

2. Risposta
Siriporta I'elenco degli immobili interessati dalte formality pregiudizievoli sotto efencate:

Unita . R . . e

Immobiliare  |Mmobile Categoria Comune Catasto Foglio Particeifa Sub Proprieta
1 Appartamento  A/2 - Abitazione di tipe civile Mendicino Fabbricati 11 1146 1 X000 Koo
Corte Corte esclusiva 1150 1 XXX Koo

Elenco sintetico delle formalita pregiudizievoli che riguardano gli immobili elencati in tabella:
[FONTE: ISPEZIOMI 1GTECARIE - ALLEGAT; M. 7 M.2]

APPARTAMENTO: FoGLio 11 - PART 1146 - Sug 1

{1} ANNOTAZIONE def 10-01.2012 - Registro Particolare 61 Registro Generale 723
Pubblico ufficiale Xinooooo Xoooor Repertorio 79495/31595 del 19-12-2011
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QtrOTA

(2)  TRASCRIZIONE det 28-08-2013 - Registro Particolare 16 146 Registro Generale 22384
Pubhlico ufficiale Xoooooo Xooo Repertorio 81748/33416 del 26-08-2013
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

{3)  TRASCRIZIONE de! 03-04-2017 - Registro Particoiare 8871 Registro Generale 10575
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 377/2017 def 03-03-2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

XXX XXX delt’ing. Xexxxx X Xxxxxxx & dell'arch. NRxRaXXRER Xx Xaxsxon - Via KXX XXXNE, XX« Xxxxsx Xxxxxxxxxx {CS) - AXXX@HXKXKERIKX



Procedura m93/2017 - Tribunale Cosenzy &dia2

Relazione - Units Immobiliare 3

CoRre: FOGLIO 11 - PART 1150 - Sug 1

{1} TRASCRIZIONE del 28-08-2013 - Registro Particolare 16146 Registro Generale 22334
Pubblico ufficiale Xoonooo Joooox Reperioric B1748/33416 del 26-08-2013
ATTO TRA VIVT - COMPRAVENDITA

(2)  TRASCRIZIONE del 03-04-2017 - Registro Particolare 8871 Registro Generafe 10575
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE D} COSENZA Repertorie 377/2017 del 03-03-2017
ATIQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Quesito n.3 -  acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene
ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica def terreni di cui all'articolo 30 del D.PR. 6 giugno 2007, n. 380 dando prova, in caso
di mancato rilascio di dettz documentazione ds parte dell'Amministrazione competente, deffa refativa richiesta; *

3. Risposta
Aifini della corretta identificazione degli immobili pignorati, sono stati acquisiti ed allegati alla presente:
- Certificato di destinazione urbanistica. fausearo F
- Stralcio Carta Tecnica Regionale - Scala 1:5000 n.559113 (Mendicino); fausearo 0]
Estratto di Mappa - Foglio n. 11 - Comune di Mendicino; tauseaor]
- Vista Aerea- Comune di Mendicino; faussaro p|

Quesito n.4 - * descriva, previo necessario accesso, limmobile pignorato, indicando de ttagliatamente: comune, focalita, viz, numero civico,
scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esteine, superficie (calpestatile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze,
accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc. ) o

descriva le caratteristiche strutturali def bene {strutture verticali, solai, infissi estern; ed interni, pavimentazione interna ad esterna, impianti
fermici, impianti eletirici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi cfferti
dalla zona {centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi af dettaglio), alla distanza daf centro delia itta e dalle principali vie di comuni
cazione verso l'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro deffa citta;

4. Risposta

Il sottoscritto, in data 06-07-2018, ha effettuato un sopralluogo [versue - Aueaaro B] presso 'Unita Immobiliare oggetto

di pignoramento, ubicata nel Comune di Mendicino (CS) - Loc.ta Candelisi - Via K. Marx, 20 - identificati al N.C.E.U.
del Comune di Mendicino come di S@QUILO [VisuE SIoRICHE CaTasTay - ALcesano K):

Unita . . . R " :
Immobiliare Immobile  Piano Foglio Particeila Sub Cat.  Classe Cons. Superfitie Catastale Rendita
Appartamento T-1-2 11 1146 1 Totale: 134 mq

A2 1 7vani  Totleesdusearee  €542,28
Corte 1150 1

scoperte: 115 mq

XXX xxx dell'lng. Xxxxxx Xx Xoexxex & dell'Arch. Xxoxxxxxcx Xx Xexxxnx - Via xxx Xxxxs, x% - Xxxxxx Xxxxexnxxx {C5) - gxxx@xxxzxixxnx



Procedura n.93/2017 - Tribunale Cosenza 7didz

Relazione - Unita immobiliare 1
4.1.  Descrizione generale del fabbricato

Il fabbricato (Plla 1146 - Foglio 11), convenzionalmente denominato fabbricato “D & una “ifletta bifamiliare” com-
posta da due unita immobiliari, convenzionalmente denominate rispettivamente Unitd Immobiliare 1 e Unit3
Immobiliare 2; presenta una pianta pressoché reftangolare di circa 11,85x 7,70 m. ed & coperto da un fetto a falde
inclinate; esso fa parte di un complesso immobiliare residenziale costituito da 5 fabbricati denominati A B C
D" ed °F; costruiti tra il 2007 e if 2077,

Ffabbricato ricade all'interno dell'ampia zona periferica che si estende dalla Frazione Tivolille Pasquali-Merenzata
(a Nord) fino alla Frazione San Bartolo (@ Ovest) lungo fa Strada Provinciale n.8. L3 zona & servita da opefédi urban-
izzazione primaria e secondaria quali: strade e marciapiedi, condotte per lo scarico delle acque furide, rete idrica
dellacqua potabile, rete per lerogazione e la distribuzione defl'energia elettrica e del gas, rete telefonica, pubblica
iltuminazione, scuola per l'infanzia, scuola primaria, chiese.

La stessa zona risulta, nel complesso, urbanizzata prevalentemente da edifici ad uso residenziale; poche sono le
attivita commerciali. Il fabbricato di cui trattasi dista circa 1,6 km dal centro di Mendicino, circa 9,2 Km dal centro df

Cosenza e circa 7,2 Km dall'ingresso dellAutostrada Salerno-Reggio Calabria (Cosenza Sud}. [Sraicio Cara Tecnica Re.
GIONALE - ALLEGATG O]

4.2.  Descrizione dell'Units Immobiliare 1

Stato Attuale (sopralluogo del 06-07-2018)

LUnita Immobiliare 1 & costituita da un appartamento (abitazione di tipo civile) e dalla relativa corte
esclusiva ed & confinante con il Sub 2 (Plla 1146 - Plla 1150), con il vialetto condominiale e con l'area di corte
condominiale su due lati (Particella 1150/Sub 21).

L'appartamento si sviluppa su tre livelli (Piano Terra, Piano Primo, Piano Secondo) collegati tra di loro da una scala

interna, inoltre & presente una scala esterna di collegamento tra la corte esclusiva ed il piano primo delf'apparta-
mento,

Il Piano Terra & costituito da un vano scala di collegamento con it piano primo, nonché da: ingresso/sog-
giorno, cucina, bagno, ripostiglio - realizzati in difformita dal Permesso a Costruire n. 38 del 12-10-2011 che
prevedeva per il suddetto piano soltanto un tinello ed un portico;

il Piano Primo & costituito da: vano scala, soggiomo, bagno, lavanderia e due balcon; che - in difformita a
quanto previsto dal dal Permesso a Costruire n. 38 del 12-10-2071- sono stati chiusi con infissi in aliuminio e vetro;

il Piano Secondo ¢ costituito da: vano scala, camera 1, camera 2 e bagno; sono presenti, inoltre, tre bal-
coni, due dei quali (camera 1 e camera 2) - in difformita dal Permesso a Costruire . 38 del 12-10-2077 - sono statj
chiusi con infissi in alluminio e vetro,

XU X KUK deli'ing. Xxxxxx Xx Hxxxixx & dell'Arch. Xewxixaxxx X Xxxxxxx - Via xxx XXXXK, XX = XxxXxxX KAREXXXAKR (C8) - xXXX@xxxxuxsx0x



Procedura n.93/2017 - Tibunate Cosenza 8642

Relazione - Uit mmohitiare 1

Allo stato attuale la corte (P}a 1150 - Sub1) appare ampliata oltre i confini catastali, in quanto la stessa si estende
anche su una porzione di area condominiale (Plla 1150/Sub 21} e su di una porzione dell'adiacente Plla 1150/Sub
2 (corte esclusiva della Plfa 1146/Sub 2).

La corte nel suo insieme attuale (ampliata) risulta recintata su tutto il perimetro, pavimentata nella zona a Nord-
Ovest, asfaltata nella zona a Sud-Qvest e contornata con alcune aiuole destinate a verde; l'accesso alla medesima
corte avviene attraverso un cancello carrabile automatizzato posto su via K. Marx (lato Sud-Est),

Lo stato dei luoghi, per come sopra descritto, ha determinato difformita sia dalfa planimetria della sistemazione
estema (Progetto allegato af Permesso a Costruire n. 38 del 12- 10-2011) e sia da quanto riportato, in mefito ai confi-
ni; nellAtto di compravendita N, 87748 Repertorio 33416 di Raccolta - Notaio X. Xoooooo del 26-08-20 13. [Auoa

0 C.7 - PLANIMETRIA COMPARATIVA CORTE - STAIO ATIUAL EFORIGINARID].

Nella tabella che seque si riportano le caratteristiche generali dell'Unit Immobiliare 1 :[pusmem swro bi o - A
GanC1-C2-C3] b

Caratteristiche generali deli'Units Immobiliare 1

Struttura La struttura portante dell'Unita Jmmoabiliare & del tipo & telaio (travi e pilastri} in calcestruzzo
armato.
CollegamentiVerticali Lescale sono szt n sz amate,
S;;;l - o I solai som‘)ﬁagl‘-:t-ipo misto travetti préfabbritati precompressi e pign;tte in faterizio, )
mmé;pertura”w B ~ -La copertura & costituita da un sofaic in calcestruzzo armato sormontata da —rﬁa nto di pannelli )

metallici coibentati

Parsti esterne Le pareti esterne sono def 1ipo a cassa vuota con interposta camera d'aria e materiale
coibentante.

Serramentj esterni

fserramentf esterni sono in parte del tipo scorrevole altrl a vetrata fissa e sono realizzati in legno/
alluminio. Il portone d'ingresso principale, ad una anta battente, & del tipo blindato.

Piano Terra

| serramend esterni sono tipo a battente (una o due ante] e sono realizzati in legno dotati di
Piano Primo e vetrotamera e sulle battute & visibile [a guamizione, Ii sistema di oscuramento, ova presente, &
Piano Secondo garantito da persiane orfentabili in alluminio del tipoa battente. Il portone d'ingresso
principale, ad una anta battente, & def tipo biindato.

Impianto idrico sanitario £Unita Immobitiare & dotato dell'impianto idrico sanitarip alimenizto dal?acquedotto
comunale.

Impianto di riscaldamento PUnita Immobifiare & dotato di impianto di riscaidamento autonomo; esso & costituito da una
caldaia murale a gas (posta sul batcone del piano primo} che produce acqua calda per i radiatori
in alluminio presenti in tytti i logali ad asclusione dei balconi chiusi {Verande)

Impianto elettrico UUnita Immobitiare & dotato dell'im piante elettrico. Questo & del tipo sotto traccia ed &
alimentato dafla rete efettrica del fornitore., Ggnilocale delt'Unita immobiliare & servito
dafl'elettricita.

Pareti interne Le tramezzature infeme a divisiona dei Yocali sono realizzate con element di laterizi forati di

spessore cm 8 legati con matta di cemento e sabbia ed intonacate su entrambe le facce.

KXX xxx dell'ing. Xxxxxx Xx Xooxrxxx & dell‘arch, Xxxxxxxxxx Xx Xxxxxxx - Vie xex Xrxax, 5% - XXKXXX XXRXRXXNX {C8) - xxxx@xxxexxxsnx
EXXXBXNEXXXXXXN



Procedurs n.93/2017 - Tribunale Cosenza 9did2

Relazione - Unita Immobiliare 1

Serramenti interni Le porte intemne sono def tipo ad un‘anta battente e scorrevolia scom parsa, tutte complete di

maniglia, sistema di chiusura, cerniere e mostrine.

Intonaci interni Le pareti di tutti § focali sono finite con intonaco del tipo civile.

Pavimenti ! pavimenti di tutti i {ocali sono costituiti da piastrelle e sono completi di battiscopa ad
esclusione delle duz camers e del corvidoio dal piano secondo che risultano pavimentate con
listelfi di parque,

Rivestimenti Le pareti dei bagni e |a zona operativa della cucina sona rivestite con piastrelle di manocottura.

XXX XXX dell'tng. Xxxxxx Xx Xxxxaxx & dell’Arch. XEXxExxxxx Xx Xexxsxx - Via xxx Xxxxx, xx - Xogtaxx Xaxxxxxxxx {C5) - XXX XNXN I XN XK



Procedura n.93/2017 - Tridunale Cosenza

i0did2

Relazione - Unita Immobifiare 1

Di seguito si riporta I'elenco dei locali e delle relative superfici calpestabili, che compongono fappartamento (Plla

1146 Sub 1) - riferite sia allo stato attuale, sia alle planimetrie di progetto allegate al Permesso a Costruire n. 38

del 12-10-2011 [Allegato S.1;

Appartamento (P.Ha 1146 - Sub 1)

Superficie calpestabile

Superficie calpestabile

Piano Locale (Stato Attuale) (Planimetrie di Progetto)
Ingresso/Soggiorno 33.73mg -
Terra Bagno 3,38 mgq -
e Tme”O I ; . . - ..“1 6.} 77mq :
Veranda (lato Sud/Qvest) 5,71 mg -
Veranda (lato Nord/Ovest) 10,90 mq T -
brimo Soggiorno/Cucina 30,33 mq 30,33 mq
Ripostiglio/lavanderia 2,00 mq 2,00mgq
Bagno 1 3,62 my 3,62 mq
Veno Scala 4G0mq _ 400mg
Veranda {lato Nord/Ovest) 4,49 mg -
Veranda (lato Sud/Qvest) 5,45mq ) - )
Secondo o Famera‘l et e oo 101 mg 101 ma
Camera 2 13,69 mq 13,69 mq
) Bagno 2 o 7,07 mq 7.07 mq
Corridoio o 3,63 mq B 3,63mq
Superficie calpestatile 142,01 mq 95,12 mq
HXX XXX dalling. Xoows Xx Xexxaxx & dell’Arch. Xexoooox Xx Xaxxxnx - Via xux Xoee, kx - Xaxnex Xoxxrzxxxx (€5} - xxsex@xxxxxxesnx
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Nella tabella che segue & rappresentato il computo della Superficie Commerciale dell’ Unita Immobiliare 7 (secon-

do {'Alfegato C - "Norme tecniche per la determinazione deila superficie catastale delle unity immobiliari a destinazione ordinaria® - D.PR. 138/98, ¢ il
"Manuale defla Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato Immoifiare™ - Allegato 2).

La superficie commerciale & stata determinata sulla base dej rilievi dimensionali effettuati, riferendoli in ogni caso alfa distribuzione

degli spazi interni detlo stato attuale:
Unita immobiliare 1 - CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE - D_F.R. 138/98 (Allegato C)

Sup. % Superficie

Descrizione Piano .
lorda Commerciale

SUPERFICIE VANI PRINCIPALI E DEI VAN ACCESSGRI A
A SERVIZIO DIRETTO DI QUELL] PRINCIPALI (BAGNI, T1-2 173,87 Mg 100% 173,87 Mg
RIPCSTIGL, INGRESSI, CORRIDOI E SIMILI).

SUPERFICIE DELLE PERTINENZE ESCLUSIVE DI

B A 7,27M
ORNAMENTO DELLUNITA IMMOBILARE: 8, 9

b.1.Superficie scoperta a giarding e similare

fino al valore della
superficie dei vani

. S I periici : _ o :
Superficie scoperta {parchi, giardini e simili) 77,16 Mg piincipali e dagli accessori 10% 7,72 Mg
diretti,
eccedenti il valore della
- N superficie dei vani .
Superficie scoperta (parchi, giardini ¢ simili) 0Mg principali & degli accessori 2% : 0Mq
diretti.
b.2 Superficie balconi, terrazzi e similari
icie balcon; Lo I
Superficie ba con‘s, teirralzm e SImlla'n comunlcant! 2 10,17Mq finoa 25 mq 30% 303 Mg
con vani principali e con i vani accessori :
Superficie balconi, terrazzi e similar comunicanti per la quota eccedente 10% oM
con vani principali e con i vani accessori 25mg q
Superficie balconi, terrazzi e similari mon
cemunicanti con vani principaii e con | vani finoa 25 mg 15% 0 Mg
accessor
Superficie balconi, terrazzi e similari non .
. S - per la quota eccedente i
comunicanti cen vani principali e con i vani 25m 5% . oMg
accessori 4
Totale Superficie commerciale Unita Immobiliare 1 185 Mq

XXX XXX dell'tng. Xsuxxx Xx Xxxxxxx & detlArch. Xxxxaxxnnx Xx Xxxxxxk - Via xxx XXKXH, KX = XNRXXK NAXEXKXN KX (C5) ~ XXXK@AXXXXXXKXX



Procedura n.93/2617 - Tribunale Cosenza L 24t

Relazione - Unitd Immobiliare 1

Quesito n.5 - “ accerti {3 conformita tra la descrizione aftuale del bene (indirizzo, numerg givico, piano, interno, dati catastali e confini) e

quelia contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

8) seidati indicati in pignoramento nen hanno mai identificato l'immobife e non consentono la suz univoca identificazione;

b) seidatiindicatiin pignoramento sono efronei ma consentono | individuazione del bene; ‘

¢} seidati indicati nel pignoramento, pur ren corrispondendo a Guelli attuali, hanno in precedenza individuato immobile rapprasen-
fando, in questo caso, Ia storiz catastale del compendio pignorato; *

5. Risposta

In merito ai dati riportati nel pignoramento, si & accertato che:

- i dati catastali sono conformi a quelli contenuti nellatto di pignoramento;

- lindirizzo, viportato nell‘atto di pignoramento, & parzialmente errato ma consente lindividuazione del bene,
infatti, I'attuale indirizzo dell'Unita Immobiliare 1 &: Via k Marx, 20 - Loc. Candelisi - Mendicino (CS).

- Nhon sono riportati confini nellatto di pignoramento;

Quesito n.6 - * rifevi e eventuali difformita 0 mancanze nella documentarione catastale LIMITANDOS! 3 descrivere le necessarie variazioni
per 'aggiornamento de catasto ed a quantificare in via sommaria if costo per la correzione o redazione delle planimetrie o per lsccatasta
mento; *

6. Risposta

Dal confronto tra le planimetrie catastali (puwmere Camsay -Auesato N1} presenti agli atti e le planimetrie dello stato at-
tuale {rilievo del 06-07-2018) risultano le difformita descritte in dettaglio nella risposta al quesito n.8,

Considerato che, come descritto nella risposta al quesito n.8, alcune delle difformita rilevate potranno essere

Sanate, sara necessario dare incarico ad un tecnico al fine di provvedere a quanto occorre per Faggiornamento cata-
stale.

Tenuto conto delle tariffe praticate dai tecnici operanti nel comprensorio della Provincia di Cosenza, il costo delle
prestazioni di cui sopra si pud quantificare in via sommaria in € 500,00 iva e cassa comprese (euro cinquecento/

00). Sifa riserva di eventuali prestazioni, oneri e sanzioni, al momento non prevedibili e quindi no quantificabili,

Quesito n.7 - * indichi I'utilizzazione prevista daflo strumento urbanistico comunale; *

7. Risposta
Dal Certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di Mendicino - in data 14-02-2018 [Cremricars

DESTINAZIONE URBANISTICA £ ATTESTAZIONE DELLA SITUAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA DEL FABBRICATO - Aceaaro ] risulta che il terreno su cui insiste
il fabbricato ricade nella ZT.0. "B6" Ristrutturazione Completamenta,

1. 9.9, 4 XXX dell'lng. Xxsxxxx Xx Xrxxxxx & dell'Arch, Kuxxxxxxax Xx Xuxxxxx - Via K KKHIH, XK = KA rxmw XXx izt {C8) - ax XX B XK R IRANK 5
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Quesito n.8 - " indichi 2 conformity o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e I'esistenza o meno dj
dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 'esperto dovra
descrivere dettagliatamente Iz tipologia degli abusi riscontrati e dire se ['iflecito sia stato sanato 0 sia sanabile in base combinato disposte
degli articoli 46, quinto comma del D.PR. 6 giugno 2007, n.360 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47;"

8. Risposta
8.1. Dall'accesso agli atti effettuato il 13-02-2018 presso il Comune di Mendicino, per I'Unita Immobiliare 1
risultano essere state rilasciate fe sequenti autorizzazioni edilizie:
» Permesso a Costruire n. 31/2007;
* Denundia Inizio Attivita - Prot. 3956 del 14-04-2008 {Variante al Permesso a Costruire n. 31/2007)
* Denuncia Inizio Attivita - Prot. 1145 del 06-02-2009 (Variante al Permesso a Costruire n. 31/2007)
» Permesso a Costruire n.38 del 12-10-2011 (ampliamento fino ad un massimo del 20% di cuj allart,
4 della LR. 21/2010);

In merito alfottenimento del Certificato di Agibilita, & presente agli atti solo una Richiesta di Agibilita,
alla quale il Comune di Mendicino ha risposto con una missiva elencante fa documentazione da inte-
grare. [Allegsto T.1 - Risposta alla Richiesta di Agibilita - Sub 1/l 1146]

8.2. Dalsopralluogo effettuato it 06-07-2018 & emerso quanto segue:
* Piano Terra delf'Unita Immobiliare 1:
la superficie da progetio destinata a portico (Permesso a Costruire n. 38/2011) é stata chiusa
perimetralmente con una tamponatura ed annessa al tinello per formare una unica superficie
che attualmente risulta essere ingresso/soggiorno. o
presenza di una apertura di passaggio nel muro divisori tra il Piano Terra deil'Unita Immo-
bifiare 1 ed il Piano Terra dell'Unity fmmobiliare 2 - (Plla 1146/Sub 2), che di fatto mette in
comunicazione diretta le due unita immobiliari.
- lapertura di cui sopra ha consentito all'Unita Immobiliare 1 di utilizzare come cucina gli
spazi che da progetto (Permesso a Costruire n. 39/2011) sono destinati a portico e tinello del-
I'Unita Immobiliare 2,
* Piano Primo dell'Unitd Immobiliare 1-
- chiusura con tamponatura deila finestra lato Sud-Ovest;
~ rimozione dell'infisso posto sul fato Nord-Est e successivo allargamento del relativo vano;
- chiusura, con infissi in alluminio e vetro, del balcone lato Sud-Qvest:;

chiusura, con infissi in alluminio e vetro, del balcone lato Nord-Qvest;

). 9.4 XXX dell’ing. Xxxxxx Xx Xxxxaxx & dell’arch. Maxx X X Xuxnzxxx - Via XXK XEXHK, XX ~ Xxxxux Xxxxxxxxxx (CS§) - AXXX @ xxxxxsnx
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* Piano Secondo dell'Uniti Immobiliare 1:
chiusura, con infissi in alluminio e vetro, del balcone lato Sud-Ovest;
chiusura, con infissi in alluminio e vetro, del balcone lato Nord-Ovest;
» Corte dell'Unita Immobiliare 1:
non sono presenti | muretti ed il cancelletto, di defimitazione del giardino privato {corte esclu-
siva);
- ampliamento della Corte (Plla 1150/Sub 1) 3 seguito dellaggiunta di una porzione di superfi-
cie della corte confinante {Pla 1150/Sub 2); N
- ampliamente della Corte (PMa 1150/Sub 1) oltre i confini catastali, in quanto {a stessa si es-
tende su una porzione di area condominiale (Pla 1150/Sub 21) (lato Sud-Qvest; lato Nord-
Ovest); sul lato Nord-Ovest fa pavimentazione esterna relativa alla Plla 1150/Sub 1 si estende
anche sulla Plia 1150/Sub 21;
presenza, sul fato Sud-Est, di un cancelletto pedonale di collegamento tra la corte Pila 1150/
Sub Tela corte della Plla 1150/Sub 2;

presenza di un cancello carrabile automatizato posto su via K. Marx (fato Sud-Est) a delimi-
tazione dellarea condominiale (Plla 1150/Sub 21).

NOTA: durante il sopralluogo {06-07.2018) non é stato tecnicamente possibile verificare il funzionamento au-
tonomo degli impianti (idrico, Termico,...} in modo da poterli riferire esclusivamente alla singola Unitd Immobil-
iare 1, in quanto le due unita immobiliari (1 e 2)sono comunicant tra di loro (Piano Terra Plla 1146/Sub 1 e Piano
Terra Pllia 1146/Sub 2) e vengono utilizzate contestualmente dal nucleo familiare dell'esecutato.
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8.3. I sottoscritto CTU, nell'esaminare sotto laspetto tecnico-amministrativo la rispondenza tra stato di fatto dei

luoghi e quanto autorizzato daf Comune di Mendicino in merito all'Unita Immobiliare 1, ha riscontrato
difformita/abusi per come elencati e descritti nella seguente Tabella:

Tabella A- Difformita/Abusi

da raffronte tra quanto previsto dal progetio allegato al Permesso a Costruire !

Z

PIANOQ TERRA

¢ Aumento della volumetria a sequito della - o Non Sanabile;

chiusura del portico con tamponatura i ritiene pits appropriato, nel caso specifico, ripristinare
perimetrale, - lo stato di progetto (Permesso a Costruire n. 3§/207 )]

- mediante demolizione della tamponaiura esterna.

; La sanabifit3, infatti, & subordinata alla dispornibilita di

g sufficiente volumetria aggiuntiva conseguente ad una

 "cessione di cubatura” da parte di un altro fondo (fondo
cedente); considerato che tale trasferimento di cubatura
| presenta aspetti di non certezza (reperimento df idoneo
fondo cedente disponibile - costi - ecc.), si & ritenuto piv
9pportunc sipristinare lo stato di progette.

» Non Sanabife;

10 *  Presenza di un focale bagno afl'interno dellz - , L
2 , ) , fipristino deflo stato di progetto (Permesso a Costruire n.
1 superficie destinata a portico.

38/2071) mediante efiminazione de! locale bagno.

'« Ripristino;

e . i ripristino dello stato df progetto (Permesso a Costruire n,
3 *  Assenza parete divisotia tra “Tinello” e Portico. P . ‘p g f L
38/2011) mediante realizzazione defle pareti divisorie
necessarie per defimitare il “tinello™

i Ripristino indispensabil
divisorio tra if Piano Terra dellUnita Immobiliare | pristino indispensabile

o N ) ripristino del muro divisorio con muratura di
g | 9 1ed|iPlanoTerradelI‘Umtafmmobihare2-(P.Ila cpa‘rten' tiche t !d,,h d'co . a:i a " i
. . aratteristiche tipologiche e dimensiona aliaqueila
1146/Sub 2), mettendo di fatto in , pl_) g ‘e . s . UQU, i
. L " esistente al fire di garantie fautonomia funzionale
comunicazione diretta le due unity . e
. e delle due distinte units immobiliari.
immabiliari.

XXX xxx deil'lng. Xuxsxe Xx Xexxixx & dell’Arch. Xxxxxxxxxx Xx XRxxx3x ~ Via sxx Xxans, 2% « Xeaxnx Kxxxxuxnxx {CS) - gxxx@xuaxxxyxix
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PIANO PRIMO

| « Sanabile;

i . Fintervento realizzato, infatti, non & in contrasto con gli
» Modifica facciata . o A
5 . strumenti urbanistici generali, gli atti di governo del
Chiusura finestra lato Sud-Ovest con tamponatura. L ) b .
territorio nonché al regolamento edilizio, vigente sia af
momento della realizzazione dei medesi
, ) « Non sanabile;
» Aumento di Volumetria . . .
9 . T ripristino dello stato di progetto (Permesso a Costruire n.
6 Chiusura Balcone lato Sud-Ovest con infissi in . . - .
17 o 38/2017) mediante rimozione degli infissi esterni in
aliuminio e vetro .
alluminio e vatre.
. . » Non sanabile;
« Aumento di Volumetria o . .
b . o Ripristino delfo stato di progetto (Permesso 2 Costruire
7 Chiusura Balcone fato Nord-Ovest con infissi in . L e .
15 . n. 38/2011) mediante rimozione degli infissi esterni in
alluminio e vetro .
affuminio e vetro.
s Sanabile;
) l'intervento realizzato, infatti, non & in contrasto con gk
» Modifica facciata ) o Lo 9
. strumenti urbanistici generaf, gli atti di governo del
8 4 Allargamento def vano dell'infisso posto sul fato L ) L ,
territorio nonché al regolamento edilizio, vigente sia al
Nord-Ovest. L ) o
momento della realizzazione dei medesimi che allo stato.

32 Aumento di Volumetria
33  Chiusura Balcone fato Nord-Ovest con infissi in
34 alluminic e vetro

PIANO SECONDO

- » Non sanabile;
fipristino deflo stato df progetto (Permesso a Costruire n,
| 38/2011) mediante rimozione degii infissi esterni in

alluminio e vetro.

XXX xxx dell’ing. Xxxxxx Xx Xxxxxxx & dell

Arch. Xxxwexexxx Xx Xxxxixx -
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10

255 o Aumento di Volumetria
2% Chiusura Balcone fato Sud-Ovest con infissi in
27 alluminio e vetro

 Non sanabile;

ripristino deflo stato di progetto (Permesso a Costruire n.
38/2011) mediante rimozione degli infissi esterni in
aifuminio e vetro.

1

12

CORTE ESCLUSIVA {F.lla 1150 - Sub 1}

S

* Mancanza dei muretti e def cancelletto, di
delimitazione della corte esclusiva (giardino
privato) previsti dal progetto (lato Nord-Ovest e lato
Sud-Ovest);

» Presenza, sul lato Sud-Est, di un cancelletto
pedonale di collegamento tra fa Corte della u. i, 1
(Plia 1150/Sub 1) con la Corte della u.i. 2 (Pifa
1150/Sub 2},

. » Ripristino necessario;

= Ripristino;
riptistino dei muretti dj delimitazione con muratura di

: Qaratteristiche tipologiche e dimensionali uguali 2 guelli

. esistenti ed installazione del cancelfetto.

rimozione cancelfetto pedonale e ripristine del
murette di delimitazione con muratura di caratteristiche
tipologiche e dimensionali uguali a quelti esistenti, al fine
di garantire fautonomia funzionale delle due distinte
unita immobitiar.

13

14

Corte Comune a tutte le particelle e a tutti j sub (Pila 1150 - Sub 21)
destinata alla viahilita interna de! complesso immobiliare (area condominiale).

* Presenza di pavimentazione su porzione di area
3 condominiale destinata a viability (late Nord-
Ovest).

confine fraVia ¥ Marx e fa corte comune destinata
aviabilita (Plla 1150 Sub 21) [Vedi Allegato C.7}

Porzione adiacente alla corte (Sub 1 - P.lla 1150)

. Ripristino;
¢ ripristine dello stato df progetto (Permesso a Costruire n,

. 38/2017)

» Ripristing;

ripristino dello stato di progetto (Permesso 3 Costruire n,
38/2017) mediante la rimozione del cancelio casrabile
automatizato.

HEX xxnx delf’ing. Xxxxxx Xx Xuxxxex & dell'Arch. Xoxxxxxxgx Xx Xxxxxnx
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1. Siprecisa che tutte le azioni e gli interventi per il ripristino deflo stato dei luoghi in conformits af progetta (Permesso a Costruire
n. 38/2011) dovranno essere preventivamente autorizzati secondo quanto previsto dalla normativa vigente in materia,

2. Non & stato possibile reperire, quindi acquisire o consultare, atti formali di qualsiasi natura (autorizzazioni, scritture private, ...)
in merito alle modifiche ed alle opere di fatto realizzate; esse sono state, pertanto, inserite nelfa tabella di cui sopra come
Difformita/Abusi.

3. Siprecisa che, parimenti, non & stato possibile reperire informazioni efo documentazion; riguardanti l'individuazione di un
amministratore of condomino e della eventuale costituzione delfassemblea condominiale,

XXX HEX detl'fng, Xexxxx Xx Xuxxxxx & dell*Arch. XAXXKXZKXX XX XRNXiXN - Via xux Jxxnx, xx « Xaxxxx Xxxxxxnxxx (C5) - xxxxéxxxxxxxxxx
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Quesito n.9 - " dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pii lotti; prowwedendo, in quest'ultimo caso, alfa loro formazione e
procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice dell'esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione def
frazionamento; in quest ipotesi | ‘esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall Ufficio Tecnico Erariale: *

9. Risposta

Ebeni pignorati, individuati nella procedura N. 93/2017 R.G.E. Tribunale di Cosenza, possono essere venduti in due
distinti lotti, convenzionalmente Lotto n. 1 e Lotto . 2-

Immobile Piano Foglio Particella Sub Categoria
Appartamento  7-1-2 11 1146 1
LOTTO n.1 Unita Immobiliare 1 A2
Corte 1150 1
Appartamento T-1-2 71 1144 2
0o, 2 Unitd Immobifiare 2 - Az
Corte 1150 2

Quesito n.10 - * dica, nel caso in cui Iimmobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura, procedendo, in questo caso,
alla formazione dei singoli fotti {ed, ove necessario, all'identificazione dei nuovi confini, nonché afla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando if valore di ciascuno df essi tenendo conto
delle quote dei singoli comproprietari prevedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; l'esperto dovia pro-
cedere, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente if giudizio di indivisibilits eventualmente anche alla luce d
quanto disposto dall'art. 577 cod. proc. civ. alf'art. 846 ce. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca, comunque fa valutazione della sola
quota indivisa pignorata, tenendo conto dellz maggiore difficolts della stessa; * o

10. Risposta

Gli immobili interessati dal pignoramento, Procedura . 93/2017 - Tribunale di Cosenza, non risultano essere
pignorati pro quota, in quanto di piena proprieta def debitore esecutato,

—

Quesito n.11 - “ accerti se 'immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo fegittimante if possesso o 1a detenzione del bene evidenzian-
00 Se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso ['ufficio del registro degli atti
privati contratti df locazione; qualora risultino contratti dj Jocazione opponibili alla procedura esecutiva l'esperto dovs indicare fa data di

scadenza, la data fissata per il rifascio o se sia ancora pendente il giudizio per Ia liberazione del bene. In difetto di fitolo delf'occupante de
terminera il valore focativo del bene; * :

11. Risposta
L'Unita Immobiliare {Appartamento Plia 1146/Sub 1 con [ relativa corte estlusiva Plla 1150/Sub 1), oggetto del
pignoramento, risulta occupato. Tale affermazione deriva:

- dalla constatazione diretta {sopraliuogo del 06-07-2018) della presenza di cose e persone (XXXXXX
Xxxxxxx, coniuge dell'esecutato); [estesrmo i Maramono - ALLEGATO K]

daf certificato contestuale personale di XXXXX KXXOKXX; [CERTPCATO COMTESTURLE PERSONALE - ALLESATO G]

LUnita Immobiliare (Appartamento Plta 1146/Sub 1 con la relativa corte esclusiva Plla 1150/Sub 1), oggetto de

HEX xux dell'ing. Xuwow X Xxxxixx & dellArch. Xxxxxxxxxx Xx Xxxxxxx - Via sxx Xxxxx, xx - Xxxxxx Xotxtuxxxxxx (C8) - xxux@xxxxxxxxxs
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pignoramento, & di proprietd di XXXXX Xxxoooxx nato a -X-XX~XXXX (Atto di compravendita N. 87748 di
Repertorio 33416 di Raccolta - Notaio X. Xooooou def 26-08-20 13).

L'Agenzia delle Entrate, previa specifica richiesta (prot. n. 34273 del 26-04-2018) in merito all'esistenza di
Atti privati, ha attestato che in riferimento al Sig. XXXXX Xxxxxxxx e agli immobili oggetto del pignoramento non

Hsulta in essere, nel Sistema Informativo dell'Anagrafe Tributaria, alcun contratto di locazione o simili. [amesmazone
CONTRATT! DI LOCAZIONE O SiMiLl - ALLEGATO ]

Quesito n.12 - * ove l'immobile sia occupato daf coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecittato, acquisisca if provvedimento di
assegnazione della casa coniugale; *

12. Risposta

IF Sig. XXXXX Xxxxxxxx, proprietario degl'immobili oggetto del pignoramento, risulta toniugato con XXXXXX
RXxxxxx, come riportato nel Certificato Contestuale Personale rilasciato il 3-09-2018 dal Comune di Mendicino -
Ufficio Servizi Demografici; (cemricaro Personatz Contesrus - Auzearo 6] e dall'Estratto per Riassunto dai Registri degli Atti di

Matrimonio del 24-04-2018 - Comune di Cosenza - Servizi Demografici. [Certficate Matrimonio - Allegato H]

Quesito n.13 - * indichi lesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;
accerti ['esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gii stessi resteranno a carico delf ‘acquirente, ovvero saranno
cancellati o risufteranno non opponibiii al medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali {di superficie o servity pubbliche) o usi civig
evidenziando gl eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

13. Risposta

Dal Certificato, rilasciato in data 14-02-2018 dal Comune di Mendicing [CerrlFiCaro DESTINAZIONE URBANISTICA - ALiEgaTo F, fisulta
che per gli immobili oggetto del pignoramento non esistono vincoli storici, artistic, alberghieri o altri vincoli in-
ibitori,

Quesito n.14 - “ determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni delfimmobile e del criteri di stima
e analitica descrizione delfa letieratura cuisi & fatto rifarimento.

In particolare nella determinazione del valore di mercato I'esperto proceda al calcolo della superficie dell immobile, specificando guelfa
commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessive, esponendo analiticamente gli adequamenti e I correzion; della stima,
ivi compresa la riduzione def valore d mercato praticata per ['assenza per Iz garanzia per vizi del bene venduto (pari quasto all ‘abbattimento
forfettario del 15% del valore), e precisando tali adequarmenti in manjera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, fo stato d'uso
e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e ali oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo (v, dopo), nonche
per le eventuali spese condominiali insolute.

Nello specifico I'esperto considerers come opponibile alfa procedura esecutiva i sofi contratti df locazione e prowvediment] dj assegnazione
al coniuge aventi data certa anteriore alla data di frascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla daia de/ prowedimento di assegnazione se non trascritia nej pubblici registri, ma anteriore alla data di
trescrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con prowvedimento succassivo allz data di trascrizione del pigno-
famento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla dats di trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso l'immaobile verry
valutato come se fosse una nuda proprieta). indichi if valore finale del bene af netto delle Suddette correzioni e decurtazioni:
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Refazione - Unitd Immobitiare 1

14. Risposta

It metodo di stima scelto per determinare il pill probabile valore di mercato degli immobili in oggetto & quello Sin-
tetico Comparativo. Tale metodo meglio si adatta a riassumere le considerazioni dettate dalla esperienza personale,
dalte condizioni e dai valori di mercato degi immobili riferiti alla zona di appartenenza. Il procedimento consiste
nell'individuazione del valore di un bene economico mediante paragone con altri beni che hanno le stesse caratter-
istiche, I'ubicazione nella medesima zona, oppure in zone limitrofe equiparabili, e dei quali beni sono noti i valori o
i prezzi a mq di superficie commerciale, determinati in condizioni ordinarie di mercato.

In definitiva, si procede alla individuazione, in relazione al periodo deflatto di compravendita, dei valori minimi e
massimi espressi in €/maq, tra Valtro rinvenibili nella banca dati dell'Osservatorio del Mercato tmmobiliare (OMI)
con riferimento alla provincia, al comune e alla zona omogenea OMI in cui si colioca 'immobile considerato, op-
pure, in mancanza, alla zona fimitrofa o analoga censita.

Tali valori (Val OMiywe Val OMiwax) saranno utilizzati come riferimento per la successiva determinazione del Valore
Normale Unitario dell'immobile oggetto di stima (“Disposizioni in materia di individuazione dei criteri utili per la
determinazione del valore normale dei fabbricati di cui allarticolo 1, comma 307 defla legge 27 dicembre 2006, n.
296"); scostamenti da tale Valore Normale Unitario, in ogni caso, devono essere previsti in funzione di uno o pil
fattori, intrinsedi e/o estrinsedi, che Caratterizzano il bene in esame {Coefficiente Correttivo Globale).

Di sequito si riportano i Valori dell'Osservatorio delf Mercato fmmobiliare (OMI) -Agenzia delle Entrate - riferiti a] 2°

semestre del 2017 [Fsmarmo Banca Dar DELLE QUCTAZION: IMMOBILIARI DELL'O.M.I. - ALLEGATO J]:

Provincia: COSENZA

| Comune: MENDICING
Fascia/zona: Periferica/C_da Tivalille, Rosario, Pasquali Codice zona: D1
: Destinazione: Residenziate Microzona: 1
: Valore mercato €/mg (OMI}
Tipalogia Stato conservativo - i
| Minime : Massime
Asitazioni Civi Normale

Il Valore Normale Unitario (VNU) degli immobili residenziali ¢ determinato con I'applicazione della sequente

formula:

Valore Normale Unitario = Val OMIin + (Val OMiyay - Val OMiyn ) x K

dove
Val OMIyin e Val OMiyax indicano rispettivamente  valori minimi e massimi espressi in €/mq del'OMI;

K rappresenta la media ponderata di due coefficienti: Ky (Coefficiente di taglio e superficie) e Kz (Coefficiente dj

piano), e viene calcolato sulla base della seguente formula

K={Ki+3xK;)/4
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Refazione - Unit Im mobifiare 1
K1 - Coefficiente di tagli e superfide K2 - Coefficiente di piana

fino245mq 1,00 Piaro Seminterrato 0,00
Va.'tre 45mgfinca70mg ” 0,80 Piano terreno 0,20
ommmq ﬁno “20 mq T, . 0‘50 g l;i;no“mm o

oftre 120 mq fino 2 150 mq 0,30 Piano Intermedio 0,50
an’treTEC‘mq - ) N no; o T ‘Piano Ultimo 0,80

o Piano ;ﬂéﬂ; 1o |

14.1. Stima del Valore
= Calcolo del Valore Normale Unitario
Considerati i sequenti coefficienti:
K1 = 0,00 (superficie commerciale oltre i 150 mg)
Kz = 0,50 (Piano T-1-2)
K=(0,00+3x0,50)/4
st otterra un K pari a 0,38

VNU = 790,00 €/mq + {€ 1.150,00 €/mq - €790,00 €/mq)x 0,38
il Valore Normale Unitario & pari a 925,00 €/mq

li Coefficiente Correttivo Glohale K sar3 dato dal prodotto dei coefficienti Kz, Ky e K5 sotto indicati:

K3 coefficiente di etd, qualit e stato di ma nutenzione;
Ka coefficiente di posizione ed esposizione;
Ks coefficiente per immobili dotati di impianti di particolare rilevanza o di elevato grado di sicurezza.

Di seguito si riportano gli elementi di calcolo del Coefficiente Correttivo Globale K:

XXX XM X de”’,’ng. Xuxxxx Xx Xaxxxxx & dell'Arch. Xxxxxxxxxx Xx Hxxxxxx - Vis xxx Xxxxx, xx - HHRxX Xxxxxnsxaxx {C5) - EXXX @y xxxxxx




Procedurs R.93/2017 - Tribumale Cosenza 234142

Relazigne - Units Immobifiare 1

Descrizione Coefficiente
Epoca di costruzione efo ristrutturazione Immabife nuovs, recentissimo |
Qualits defle rifiniture Medio

: Pavimenti

Pareti e soffitti

Ks { Infissi esterni 1,20

i Stato conservativo e manutentive Infiss? intemi Buorio

Impianto elettrice

impianto idrico-sanitario

| Impianto termico

Non si discostana da quelle mediamente rifevat] neila

K Posizione ed esposizione Zona di iferimento 1,00
K Dotazione df impianti i particofare Present | 1.00
’ tilevanza o di elevato grady di sicurezza : !
14.2.5pese per gli interventi finalizzati alia regolarizzazione
Da quanto sopra determinato deriva un Coefficiente Correttivo Globale K pari a 1,15
KG = Kg X K4X K5
Ke=1,15%1,00%1,00= 1,15
Coefficiente :
Valore : s .
Normale Correttivo Globale . - Valore Superfu?le j - Vaiore Stimato
Unitario | = . corretto X commerciale L= Unita Immobitiare 1

Ko

In conclusione, il pil probabile valore di mercato dell Unita Immobiliare 1 oggetto di stima, come da calcolo
sopra riportato, & pari ad € 196.793,75 (euro centonovantaseimi!asettecentonovantatre/75).

Dalla stima lavori, redatta dal sottoscritto, risulta che gli interventi edilizi, necessari al ripristino deila
condizione di conformit3 urbanistica, comportano una spesa totale pari ad € 17.525,30 - VA compresa al
22% (Euro diciassettemifacinquecentoventicinqueBO). [STIMA LavoR! - ALLEGATO R ]

14.3.5pese per Ie prestazioni tecnico-professionali

In riferimento alle prestazioni tecnico-professionali necessarie per fa regolarizzazione urbanistica dell'U-
nita Immobiliare {Permesso a Costruire in sanatoria, elaborati progettuali, autorizzazioni,...) e tenuto con-
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2adiaz

Relazione - Unita Immobifiare 1

to delle tariffe praticate dai tecnici operanti nel comprensorio della Provincia di Cosenza, il costo delle

prestazioni di cui sopra si pud quantificare in via sommaria in € 2.000,00 iva e cassa comprese {euro

duemila/00).

Sifatiserva di eventuali spese per prestazioni, oneri e sanzioni, al momento non quantificabili in maniera
esatta e, pertanto, si stabilisce una somma forfettaria di € 1.000,00 (euro mille/00).

14.4. Tabella riepilogativa del valore finale dell'Unit3 Immobiliare 1

a  Valore di mercato - Unita Fmmobiliare 1

196.793,75 €

b Spese per gli interventi di ripristino dello stato dei fuoghi e delle opere -17.525,30 €
tome da progetto cencessionata, ai fini della conformis urbanistica.
¢ Imprevist 5% dib 876,27 €
d  Spese per le prestazioni tecnico-professionali e altro fspese df cul alia tisposta 350000 €
aguesitin.bent43)
e Totale Spese {(b+o+d) -21.5901,57 €
f  Abbattiments forfettario -15% di (a-e) 26,233,83 €
(a+e+f}  Valore finale Uniti
Immobitiare 1 148.658,36 €

14.5.Valore finale del Lotto n.1 (Appartamento Foglic 11-P.lfa 1146 - Sub 1; Corte Foglio 11- Pl 1150-

Sub 1)

Tenuto conto del pin probabile valore di mercato dell'Unita Immobiliare 1, effettuate le necessarie
detrazioni per le spese, applicato Iabbattimento forfettario del 5%, il Prezzo base del Lotto n.1, dopo gli op-
portuni arrotondamenti risulta pari ad € 148.700,00 (Euro centoquarantottomilasettecento/00).

Quesito n.15 - "riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo dati da riportare neff'ordinanza di vendita,:
- la descrizione sintetica dei lotti con refativi dati catastali e prezzo base; - per ciascun lotto Ja natura (piena propriet3, usufrutto, nuda propri-
etd ecc) e fa titolarits giuridica del diritto 0ggetto del pignoraments; - se il lotto & pignorato solo pro quota la consistenza della quota ed if

SUo prezzo base”

75. Risposta

Vedi “Foglio Riassuntivo” allegato alla presente.

Xooooxx Xxoxxoooox, 20-10-2018

Consulente Tecnico d'Ufficio
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Relazione - Unita Immobiliare 2

PROCEDURA ESECUTIVA N. R.G.E. 93/2017

Tribunale di Cosenza

Relazione tecnica
PARTE 2

Unita immobiliare 1
Appartamento: Foglio 11, Particella 1146, Sub 2
Corte Esclusiva: Foglio 11, Particellz 1150, Sub 2
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Relazione - Unita Immobiliare 2

Unita Immobifiare 2
Appartamento: Foglio 11, Particella 1146, Sub 2
Corte Esclusiva: Foglio 11, Particella 1150, Sub 2

Quesito n.1 - * verifichi, prima di ogni altra attivits, la completezza della documentazione dj cui allart. 567, 2" comma cod. proc. civ. {estrat
o del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti annj anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risuftanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediata
mente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in particolare controlfi la sussistenza delia trascrizione def titolo di
provenienza in favore dell'esecutato fin ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri 13 trascrizione dell'atto di accettazione espres
50 0 tacito e fa trascrizione del titolo di acquisto in favore def defunto]e ia corrispondenza tra il diritto di sug spettanza ed if diritto oggetto di
pignoramento). In ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi tutti i beni pignorati restituisea il consulente gliattial G.e. senza
altra attivita, mentre in ipotest in cui i documenti mancanti e/0 inidonei riguardi solo alcuni dei beni pignorati, descriva sommariamente
detti benj e proceda alla redazione dellz perizia rispondenti ai sequenti quesiti per | fesidui heni per cui Ia documentazione sia valida e
completa; "

1. Risposta

La documentazione di cui all'ar. 567, 2° comma C.p.c. & completa,
[FONTE: CERTIFICAZIONE STORICG - IPOTECARIA E CATASTALE VENTENNALE DEL 3-05-2015 - NOTAIO DT, Y3000 XX000K - Xoa (CS)]

Quesito n.2 - * predisponga, sulla base dei documenti in atti, 'efenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli {ipoteche, pigno-
ramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento, fondg patrimoniale); *

2, Risposta
St riporta I'efenco degli immobili interessati dalle formalita pregiudizievoli sotto elencate:

Unita

Immobiliare Immobile Categoria Comune Catasto Fagiio Particella Sub Proprieta
A2 - Abitazione di
Appartamento civi!eA ranoneditipa Mendicino Fabbricat] 13 1146 2 KOO Kt
Corte Corte esclusiva 1150 2 RO Kook

Elenco sintetico defle formalita pregiudizievoli che riguardano gli immobili elencati in tabella:
LFONTE: SPEZION! IPOTECARIE - ALLEGAT M.3 M.4}

APPARTAMENTO: FOGLIO 11 - PARY 11456-5us2

(1) ANNOTAZIONE del 10-01.2012 - Registro Particolare 61 Registro Generale 723
Pubblico ufficiale Xxooooom Xoouge Repertorio 79495/31595 def 19-12-2011
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

(2)  TRASCRIZIONE del 03-03-2014 - Registro Particolare 4583 Registro Generale 5989
Pubblice ufficiale Xoooovox Xiooo Repertorio 82310/33852 def 24-02-2014
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

{3} TRASCRIZIONE del 03-04-2017 - Registro Particolare 8871 Registro Generale 10575
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE D} COSENZA Repertorio 377/2017 del 03-03-2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL]
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Refazione - Unitd Immobitiare 2

CoRTE: FoGLio 11 - PART 1150 - Sup 2

(1) TRASCRIZIONE del 03-03-2014 - Registro Particolare 4583 Registro Generale 5989
Pubblico ufficiale Xxooooou XYoo Reperforio 82310/33852 def 24-02-2014
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

(2] TRASCRIZIONE def 03-04-2017 - Registro Particolare 8871 Registro Geperale 10575
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE Df COSENZA Repertorio 377/2017 del 03-03-2017
ATIO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Di PIGNORAMENTO IMMOBILI

Quesito n.3 - * acquisisca, ove non depositate, e mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per 2 corretta identificazione del bene
ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui all'articolo 30 del DPR 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso
di mancato rilascio di detta documentazione da parte delf Amministrazione competente, della relativa richiesta; *

3. Risposta

Aifini della corretta identificazione deghi immobili pignorati, sono stati acquisiti ed allegati alla presente: -
- Certificato di destinazione urbanistica. (aueio ]
Stralcio Carta Tecnica Regionale - Scala 1:5000 - Efementi n.559113 (Mendicino}; (auessmo o]
- Estratto di Mappa - Foglio n. 11 - Comune di Mendicino; jausemmo 1)
Vista Aerea - Comune di Mendicino; e p]

Quesito n.4 - “ dascriva, previo necessario accesso, immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune, focalita, via, numero civico,
scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestatile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze,
accessori e millesimi di parti comuni {fa vatol, soffitte comuni, locali di sgombere, portineria, riscaldamento ecc. X

descriva le caratteristiche strutturali def bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed internf, pavimentazione interna ed esteins, impianti
termici, impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con rifetimento alia urbanizzazione primariz e secondaria, ai servizi offerti
dalla zona {centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi af dettaglio), alla distanza daf centro deila citty e dalle principali vie di comuni
cazione verso 'esterng {strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della citta; ”

4. Risposta

Il sottoscritto, in data 06-07-2018, ha effettuato un sopralluogo versice- Auseo B) presso I'Unita Immobiliare oggetto
di pignoramento, ubicata nel Comune di Mendicino (CS) - Loc.ta Candelisi - Via K. Marx, 18 - identificati al N.C.E.U.
del Comune di Mendicino come di SEQUITO [VisuRE STORICHE CATaSTAL - ALLEGATO KI:

Unita . " . . . . - . .
immobiliare Immobile  Piano Foglio Particella Sub Zona Cens. Cate Classe Consistenz; Superficie Catastale * Rendita

Appartamento 7-1-2 11 1148 2 Tataie: 106 mq

A2 6 vani Tetale escluse area €464,81
scoperte: 90 mg

Corte 1150 2
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Relazicne - Unitd immobiliare 2

4.1.  Descrizione generale del fabbricato

I fabbricato (Plla 1146 - Foglio 11), convenzionalmente denominato ‘D’ & una "villetta bifamiliare” composta due
unita immobiliari, convenzionalmente denominate rispettivamente Unita Immobiliare 1 ed Unita Immobiliare
Z; presenta una pianta pressoché rettangolare di circa 11,85 x 7,70 m, & coperto da un tetto a falde inclinate; fa parte
di un complesso residenziale costituito da 5 fabbricati A7 "B "C) "D"ed “EY costruito tra if 2007 e il 2011,

Il fabbricato ricade all'interno dell'ampia zona Periferica che si estende dalla Frazione Tivolifle Pasquali-Merenzata
{a Nord} fino alla Frazione San Bartolo (a Ovest} lungo la Strada Provinciale n.8. La zona & servita da opere di urban-
izzazione primarie e secondarie quali: strade e marciapiedi, condotte per lo scarico delle acque luride, rete idrica
delfacqua potabile, rete per Ierogaziane e la distribuzione dell'energia elettrica e dl gas, rete telefonica; pubblica
illuminazione, scuola per Finfanzia, scuola primaria.

Nel complesso, la stessa zona risulta urbanizzata prevalentemente da edifici ad uso residenziale: poche sono le
attivita commerciali. If fabbricato di cui trattasi dista circa 1,6 km dal centro di Mendicino, circa 2,5 Km dalla
Frazione Tivolille Pasquali-merenzata e circa 9,2 Km dal centro di Cosenza e circa 7,2 Km dallingresso dell'Au-
tostrada Salerno-Reggio Calabria (Cosenza Sud). [Sawcio Cazm Tecca Resionate - Aueoato 0]

4.2.  Descrizione dell'Unita Immobiliare 2

Stato Attuale (sopralluoge del 06-07-2018)

L'Unita Immobiliare 2 & costituita da un appartamento {abitazione di tipo civile) e dalla relativa corte
esclusiva; & confinante con Sub 1 (PHa 1146 e Plla 1150), con il vialetto condeminiale, con l'area di corte condo-
miniale (Plla 1150 Sub 21) e con it Sub 3 (PIla 1146 e Plla 1150).

Per I'appartamento, il Permesso a Costruire N. 39 del 12-70-2017 prevede uno sviluppo su tre livelli (Piano Terra,
Piano Primo, Piano Secondo) collegati tra di loro da una scala interna; prevede, altresi, una scala esterna di col-
legamento tra fa corte esclusiva ed il piano primo dell'appartamento.

It Piano Tera, in progetto portico e tinello, allo stato attuale cucina, si presenta chiuso con una tamponatura
perimetrale che ne impedisce Iautonomia di accesso; Ia tampanatura perimetrale, di cui sopra, si estende anche
sulla corte del Sub 2/Plla 1146 e sulla corte del Sub 3/PJl3 1146, per formare un ripostigtio di 3,48 mq.; in defini-
tiva, il piano terra dell'Unita Immobiliare 2 cos) costituito {cucing, ripostiglio) & utilizzato dalfUnita Immobiliare 1
tale utilizzazione & resa possibile dalta presenza di un apertura di passaggio realizzata nel muro divisorio tra le dye
unita immobiliari.

Siriscontra, inoltre, che non & presente la scala di collegamento tra il piano terra ed i piano primo, mentre ¢
presente soitanto il relativo foro di passaggio nel solaio di interpiano.

Il Piano Primo & costituito da ingresso/soggiorno con angolo cottura, bagno, balcone e vano scala di comuni-
cazione tra il piano primo e il piano secondo. L'accesso al piano primo avviene attraverso una scala esterna di col-
legamento tra la corte esclusiva ed il suddetto PIaNO [PLANIMEIRIE STAT0 oI ATTO - AGATO C.5)
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Relazione - Unita Immobitiare 2
Il Piano Secondo ¢ costituito da disim pegno, bagno, camera 1, camera 2 e due balconi. P Suro o FATIO - ALLEGATO
oy
Allo stato attuale, /a corte (Plla 1150/Sub 2) appare modificata rispetto ai confini catastali-
- Una porzione di superficie (approssimativamente 14 mq) della Suddetta corte (Plla 1150/Sub 02) & stata
annesa alla Plfa 1150 Sub 01, anch'essa di proprieta delfesecutato; '
- Una porzione di superficie (approssimativamente 10 mq) della medesima corte (Plla 1150/Sub 02) @ stata
annesa alla p.ffa 1150 Sub 03 (di proprieta di terzi - confinante);
- dicontro, la citata corte {Plfa 1150/Sub 02} si e ampliata, oltre i confini catastali (approssimativamente 5 mgq)
sul “vialetto condominiale” o
La corte {Plla 1150/Sub 02) risulta recintata su tutto il perimetro, & interamente pavimentata e sistemata con aiuole
destinate a verde.
Lo stato dei luoghi, per come sopra descritto, ha determinato difformits sia dalla planimetria della sistemazione
esterna (Progetto allegato al Permesso a Costruire n. 39 def 12- 10-2011} e sia da quanto riportato, in merito ai conf-
ni, nell'Atto di compravendita M. 82310 i Repertorio 33852 di Raccolta - Notaio X. Xxxxxxxx del 24-02-2014, [ALEGA

10 C.7 - PLANIMETRIA COMPARAT:VA CORTE - STATO ATIUALE/ORIGINARID].

Nella tabella che segue si riportano le caratteristiche generali dell'Unita Immobiliare 2: [puwmere Sto o1 s - s
GAI0 C.4-C.5-C.4]

Caratteristiche generali dell'units immobiliare 2 _

Struttura La struttura portante del'Unitd Immabiliare & del tipo  telaio (travi e pilastri) in calcestruzzo
armato.

Coflegamenti Vertical; Le scale sono realizzate in calcestruzze amato.

Solai !50lai sono del dipo misto travetti prefabbricati precompressi e pignatte in laterizio,

Copertura La copertura & costituita da un solaio in calcestruzzo armato sormontata da manto dirpannelli

metallici coibertati

Pareti esterne Le pareti esterne sono del tipo a cassa vuota con interposta camera d'aria ¢ materiale
coibentante.

Piano Terra [ serramenti esterni sono del tipo scorrevale e sono realizzati un altuminio/legno.

Serramenti esterni iano Primo.s I serramenti esterni sono tipo 3 battente {una o due ante} e sonp realizzati in legno dotati di
: vetrocamera e sulle battute & visibile la guarnizione. If sistema di oscuramento, ove presente, &
Piano Secondo ) _ o . _
garantito da persiane orientabili in aliuminio del tipo a battente

Impiante idrico sanitario ['Unita Immobiliare & dotato dellimpiante idrico sanitario alimentato dail'acquedotto
comunale.
Impianto di riscaldamento UUnita Immobifiare & dotato 4j impianto di riscaldamento autonomao, alle stato attuale non &

presente la caldaiz murale a gas ma song presenti i radiatari in tutti gl ambient. La preduzicne
diacqua calda sznitaria awiene tramite ung scaldabagno elettrico posto su? balcone del piang
primo.

HXAX XXX dali’ing. Xxxxxx Xx Xxxxaxx & dell*Arch. Kuxxxnxaxrx Xx Xxxxaxxn - Via xix Xxxxx, xx - Xxxxxse Mxxxxxxxxx (C5) + XXX X B XXX XK X IIN
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Relazione - Unita Immobiliare ?

Impianta elettrico EUnita Immabiliare & dotato dell'impianto elettrico. Questo & del tipo sotto traccia ed &
alimentato dalla rete elettrica del fornitore., L'impianto sembrerebbe avere fa messa a terra.
Ogni locale dell'Unity Immabiliare & servito dal¥'elettricit,

Pareti interne Le tramezzature interne a divisione dei locali sono realizzate con elementi di faterizi foratj di
spessore ¢m 8 fegati con malta di cemento e sabbia ed intonacate su entrambe [e facce,

Serramenti interni Le porte interne sono dei tipo ad un'anta battente e scorrevoli 2 scomparsa in legno, tutte
complete di maniglia, sistema di chiusura, cemiere e mostrine.

Intonaci interni Le pareti ditutti { locali sono finite con intonaco del tipo civile.

Pavimenti t pavimenti di tutti | focali sono costituiti da piastrelfe e sono completi di battiscopa ad

esclusione delle due camere e del conridaio del pigno secondo che risultano pavimentate con
Yistelli df parquet.

Rivestimenti Le pareti dei bagni  la zona operativa defla cucina sono rivestite con piastrelie di monocottura.

Di sequito si riporta 'elenco dei locali e delle relative superfici calpestabili, che compongono l'appartameénto (Pl
1146 Sub 2) - riterite sia allo stato attuale sia, afle planimetrie di progetto allegate al Permesso a Costruire n. 39
del 12-10-2011 {zstmamo Puasmersee o PROGETTO - ALLEGATO §.2]:

Appartamento (P.lla 1144 - Sub 2)

Piano Locale Superficie calpestabile Supe_rficie_ ca!pestabile
(Stato Attuale) (Pfanimetrie di Progeito)
Tinello - 13,58 mq
Terra Cucina 3291mg -
Ripostiglio 3,68 mg -
SoggiornofCucina 27,83 mq 21,83 mq
Primo Bagno 1 3,76 mq 3,76 mq
Vano Scala 3,40 mg ~.. 3,40mg
Camera 1 14,07 mq 14,07 mg
Secondo Cam_era 2 9,03 mq 9,03 mg
Bagno 2 448 mq 4,43 mq
Disimpegn  mm  1.03mg
Superficie calpestatile 924,18 mq 71,78 mgq

XXX HXX deli’tng. Xxxxxz Xx Kxxxxxx & dell'Arch. XRRERAXKER Xog Motxxxzxn - Via HHAHAAAK, a3t~ Kordekuon XA RRKH K0 {CSs) - xxx;v(;C’.?xxxxxxxxxx
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Relazione - Unita Immobiliare 2

Nella tabella che segue & rappresentato il computo della Superficie Commerciale dell' Unita Immobiliare 2 secon.
de I'Allegato C - *Norme tecniche peria determinazione della superficie catastale deile unita immobiliari 2 destinazione ordinaria” - D.PR. 138/98, e il

"Manuale deila Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare™) ‘La superficie commerciale 2 stata determinata sulla hase dei rilievi

dimensionali effettuati, riferendoli in ogni caso alla distribuzione degli spazi interni delfo stato attuale;

Unita immobiliare 2 - CALCOLO DELLA SUPERFIGIE COMMERCIALE - D.P.R. 138/98 {Allegato C)

Sup. . Superficie

Descrizione Piano .
escrizio a lorda Commerciale

SUPERFICIE VANI PRINCIPAL! E DEI VANE ACCESSORI A SERVIZIO
A DIRETTO Di QUELLI PRINCIPALI (BAGNI, RIPOSTIGL, INGRESS), T 119,47 Mg 100% 119,47 Mg
CORRIDOI E SIMILI). o

SUPERFICIE DELLE PERTINENZE ESCLUSIVE Di ORNAMENTO

. 82,18 Mq
DELLLINFEA IMMOBILIARE:

b.1.5uperficie scoperts a giardino e similare

fino al valore deffa
superficie dei vani

Superficie scoperta (parchi, giardini e simili T 5385m ! . . 0% 5 39 M
U perta (parchi, g ) q principali e degli accessosi ’ =7
diretti,
eccedenti il valore della
' . i rficie dei vani
Superficie scoperta hi, giardini e simili ¢ supe 2% oM
periile scoperta {parchi, giardini e simili Mq principali ¢ degli accessori 1
diretti.
b.2 Superficie balconi, terrazzi e similari
Superficie balconi, terrazzi e similari comunicanti con vani )
L Co . T-1-2 25Mg finoa25mq 30% 7.5Mq
principali e con i vani accessori
Superficie balconi, terrazzi s%mflari_comuqican?i £on vanf T12 333 Mg per la quota eccedente i 10% 0,331Mg
principaki e con i vani accessori 25mq
Superficie balconi, rertazzi e simifari nom comunicanti co .
P 722 € SIILAT. MM comunicant; con finoa25mq 15% 0Mgq
vani principali e con i vani accessori
Superficie balconi, terrazzi e similari mom comunicanti con perfa quota eccedente 59 oM
vani principali e con § vani accessori 25mgq ’ 1
Totale Superficie commerciale Uniti Immobiliare 2 133 Mq

XXX xxx defl'ing. Xuxxuax Xx Xexxxxx & dell’Arch, Xuxxxxexxx Xx Xxxsxxx - Via XEX XRxXXX, KK ~ Xxxxxx Xxxxxgxxxx (CS) - xx.ﬁ@xxxxxxxxxx
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Relazione - Unita Immobiliare 2

Quesito 0.5 - “ accerti a conformity tra |2 descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, internc, datf catastali e confini) e

quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

al seidatiindicatiin pignoramento nan hanno mai identificato l'immobile e non consentono Ja sua univoca identificaziona;

b} seidatiindicatiin pignoramenta sono erranel ma consentono l'individuazione def bene;

¢} seidati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quellj attuali, hanno in precedenza individuato Fimmobile rappresen-
tando, in questo caso, /2 storia catastale def compendio pignorato; o

3. Risposta

In merito ai dati riportati nel pignoramento, si & accertato che:

- idati catastali sono conformia quelli contenuti nell'atto di pignoramento;
individuazione del bene,
infatti, Fattuale indirizzo dell’Unita Im mobiliare 2 &: Via K. Marx, 18 - Loc. Candelis - Mendicino (CS).

= Non sono riportati confini nell‘atto di pignoramento:

- lindirizzo, viportato nelfatto di pignoramento, & parzialmente errato ma consente I

Quesito 1.6 - " rilevi le eventuali difformits o mancanze nella documentazione catastale LIMITANDOS! descrivere e necessarie variazioni
per 'aggiomamento del catasto ed quantificare in via ssmmaria if costo per l2 correzione o redazione delle planimetrie o per [accatasta
mento; "

6. Risposta

Dal confronto tra le planimetrie catastali [puawmere Consng. Adeetto N2} presenti agli atti e le planimetrie dello stato at-
tuale {rilievo del 06-07-2018) risultano le difformits descritte in dettaglio nella risposta al quesito n.8. Di contro le
planimetrie catastali non sono difformi dalle planimetrie di progetto (Permesso a Costruire n.39 del 12-10-2011)
Considerato che, come descritto nella risposta al quesito n.8, le difformita saranno eliminate tramite azioni ed in-
terventi finalizzati al ripristino dello stato di progetto, si ritiene di non dover procedere alla redazione ed aggioma-
mento delte planimetrie e dei dati catastali,

Quesito n.7 - * indichi I'utilizzazione prevista dalle strumento urbanistico comunale; “

7. Risposta

Dal Certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune dj Mendicino - in data 14-02-2018 jcemrcaro o
DESTINAZIONE URBANISTICA E ATTESTAZIONE DELLA SITUAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA DEL FABBRICATO - ALLEGATD Fl riSU]ta Che IE terfeno Su CUi inSiStE’
il fabbricato ricade nella Z1.0. *B6” Ristrutturazione Completamento.

XXX HAX deli’ing. Xxxxxx Xx Kuxxuxx & dellAreh. Xaxgxanxik X Xaxxxrs - Via EXR Kxxxx, xx - Xxxxxx Kuxxuxuxxx {C5) - xx.\;x@xxxxxxxxxx
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Relazione - Unitd Immobiliare 2

Quesito n.8 -

“ indichi la conformita o meno della costruzione alfe autorizzazioni o concessioni amministrative e | ‘esistenza o meno di

dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione dell2 normativa urbanistico-edilizia, l'esperto dovra
descrivere detiagliatamente fa tipologia degli abusi riscontrati e dire se I'iflecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto
degli articoli 46, quinto comma de/ D.AR. 6 giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, p. 47"

8. Risposta

8.1. Dalf'accesso agli atti effettuato il 13-02-2018 presso il Comune di Mendicino, per 'Unita Immobiliare 2
to risultano essere state rilasciate le sequenti autorizzazioni edilizie:

Permesso a costruire n. 31/2007;

Denuncia Inizio Attivita Prot. 3956 del 14-04-2008 {Variante al Permesso a Costruire n. 31/2007)
Denuncia Inizio Attivita Prot. 1145 del 06-02-2009 {Variante al Permesso a Costruire n. 31/2007)
Permesso a Costruire n.39 del 12-10-2011 (ampliamento fino ad un massimo del 20% di cui all‘art,
4 defla LR. 21/2010);

Non risultano domande di Condono Edilizio (L.47/85, L.724/94 ¢ .326/03);

In merito alf'ottenimento del Certificato di Agibilit, & presente agli atti una Richiesta di Agibilita, alla
quale il Comune di Mendicino ha risposto con una missiva elencante 12 documentazione da integrare.
[Allegato T.2 - Risposta alfa Richiesta di A gibilita - Sub 2/Plla 1146]

8.2. Dal sopralluogo effettuato il 06-07-2018 & emerso quanto segue:

* Piano Terra dellUnita Immobiliare 7:

- la superficie da progetto destinata a portico (Permesso a Costruire n. 39/2011) & stata chiusa
perimetralmente con una tamponatura ed annessa al tinello per formare una unica superficie
che attualmente risulta essere la cucina dell'Unita Immobiliare 1.

" Presenza di un ripostiglio costruito in parte su superficie della corte Pfla 1150/Sub 2 (di propri-
eta dellesecutato), in parte su superficie della confinante corte Plla 1150/Sub 3 (di altra propri-
etd); lo stesso & comunicante con la cucina di cui al precedente punto ed ¢ delimitato perime-
tralmente con muratura,

" Presenza di un‘apertura di passaggio nel muro divisorio tra il piano terra dell'Unita Immobil-
lare 2 e ed il piano terra dell'Unita Immobiliare 1 (Plla 1146/Sub 1), che di fatto mette in comu-
Nnicazione diretta le due unit immobiliari;

~ hon presenza della scala di collegamento tra il tinello ed il piano primo, prevista dal Permesso a
Costruire n. 39/2071 e precedenti titolj abilitativi: {Allegato Q.4 - Abusi/Difformita]

* Piano Primo dell'Unita Immobiliare 2-

Conforme al Permesso a Costruire n. 39/201 1

* Piano Secondo dell'Units Immobiliare -

- Conforme al Permesso a Costruire n. 39/201 1;

XXX 1. §.9 4 deli'ing, Xxxxxx Xx Xuxxixx & dell’drch. Xxxxosxxxx Xx Xoixxen - Via xxx Xusxx, xx « KatkXxx Xanaouxmsss {CS5} - xx)‘:x\@xxxxxxxxxx
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Relazione - Unita [mmobiliara 2

« Corte dell'Unita Immobiliare 2

" non sono presenti | muretti ed il cancelletto, di delimitazione del giardino privato (corte esclusi-
vaj;

- ampliamento della corte (Plla 1150/Sub 2) a seguito dellaggiunta di una porzione di superficie
del confinante vialetto condominiale, (Plta 1150/Sub 21);iAllegato - Q.41
presenza, sul fato Nord-Est, di un cancelletto pedonale posto trasversalmente al vialetto condo-
miniale,

" presenza, sul lato Sud-Est, di un cancelletto pedonale di collegamento tra fa corte Pifa 1150/Sub 2
e la corte del Plla 1150/Sub 1;

" presenza di un muro che si sviluppa, in all'allineamento con |3 facciata Nord-Est dell'appartamento
(Pila 1146/Sub 2), quindi non sul confine, ma allinterno delia corte (Plla 1150/Sub 02); la medesi-
Mma corte, perianto, risulta divisa in due parti: la prima parte (Porzione A) trova continuit con Fadia-
cente corte esclusiva dell'Unita Immobiliare 1 (di proprieta dell'esecutato), Ta seconda parte
(Porzione B} trova continuita con Iadiacente Plla 1150/Sub 03 (di altra proprieta); di conseguenza Ia
Porzione A ¢ raggiungibile soltanto dalla corte Pta 1150/Sub 1 di proprieta dell'esecutato, mentre Ia

Porzione B ¢ raggiungibile softanto dalla corte Plla 1150/Sub 3 (di altra proprieta). [Allegato 0.4 -
Abusi/Difformit3]

NOTA: durante il sopralluogo (06-07-2018) non & stato tecnicamente possibile verificare il funzionamento autonomo degli
impianti {Idrico, Termico, ...) in modo da poterli riferire esclusivamente alla singola Unita Immabiliare 2, in quanto le due
unita immobiliari (1 e 2) sono comunicanti tra di loro {Piano Terra Pila 1146/Sub 1 e Piano Terra Plla 1146/5ub 2} e vengono
utilizzate contestualmente dal nucleo familiare dell'esecutato.
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Relazicne - Unita Immobiliare 2

8.3. U sottoscritto CTU, neli'esaminare sotto Faspetto tecnico-amministrativo, la rispondenza tra stato di fatto dei luoghi e

Guanto autorizzato dai Comune di Mendicino in merito all"Unita Jmmobiliare 2, ha riscontrato difformita/abusi per

come elencati e descritti nella sequente Tabella:

Tabella B - Difformita/Abusi

da raffronto tra quanto previsto dal progetto alfegato al Permesso  Costruire n, 39 /2011 con In stato i fattn dei

PIANO TERRA

| « Aumento della volumetria a sequito della
chiusura del portico con lamponatura
perimetrale.

» Ripristino;

. » Non Sanabhile;
si titiene pii appropriato, nel caso specifico, ripristinare

fo stato di progetto (Permesso a Costruire n.39/2011)

- mediante demolizione della tamponatura esterna.

La sanabilita, infatti, & subordinata alla disponibilitz di

' sufficiente volumetria aggiuntiva conseguente ad una
“cessione di cubatura” da parte di un altro fondo (fondo
- cedente); considerato che tale trasferimento di cubatura

presenta aspetti di non certezza (reperimento di idoneg
fondo cedente disponibite - costi - ecc.), si & ritenuto pill

ripristine dello stato di progetto (Permesso 2 Costruire n.

| 39/2077) mediante realizzazione delle pareti divisorie

necessarie per defimitare if “tinello":

35
1 42
43
47 * Assenza parete divisoria tra "Tinello” e Portico,
2 43
44
= Presenza di una apertura di passaggio nel muro
divisorio tra il Piano Terra delf’Unit Immobiliare 2
3 44 ed il Piano Terra dell'Unita Immobiliare 1 (Plla
1146/5ub 1}, mettendo di fatto in
comunicazione diretta le due unita immobiliari, :
. ® Non presenza della scafa di collegamento tra il
a i . piano tema ed il piang primo, prevista dal
Permesso a Costruire n. 39/2011 & precedenti

titofl abilitativi

| » Installazione di una scala ayt

* Ripristino indispensabile
ripristino def muro divisorio con muratura di

caratteristiche tipologiche e dimensionali uguali a quella
| esistente al fine di qarantire fautonomia funzionale delle

due distinte units immotiliari.

0-portante.

XXX xxx deii’lng. Xxxexx Xx Xxxsxxx & deilarch. Xaxxxxxxxx ¥x Knxxxxx -
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* Presenza di un ripostiglio costruite in parte su « Non Sanabile;
| superficie della corte Plla 1150/Sub 2 {di | fipristino dello stato di progetto (Permesso a Costruire n,
5 45 proprieta deffesecutato), in parte su superficie j39/201?}medrante demolizione della tamponatura

i esterna del ripostiglio,
della confinantz corte Plla 1150/Sub 3 {di altra

proprieta);

CORTE ESCLUSIVA (P.lla 1150 - Sub 2)

» Presenza, sul fato Sud-Est, di un cancelletto * Ripristino necessario;
pedonale di collegamento tra la Corte della u.1.1 | rimozione cancelfetto pedonale e ripristino def
6 0 {P.lla 1150/Sub 1) con la Corte della u. i. 2 (PHa muretto di defimitazione con muratura di caratteristiche
1150/Sub 2). tipologiche e dimensionali uguali a quelli esistent, al fine
di garantire fautonomia funzionale deile due distinte
unita immaobiliari,
« Non presenza di una parte di muretto e def * Ripristino muretto e cancelletto, al fine dj garantire
, tancelletto, d defimitazione tra il “giardino fautonomia funzionafe delle due distinte unita
7 38 privato” (Corte delfa u. i. 2: Plla 1150/Sub 2) e immobiliari (Plla 1150/Sub 2 & P.lla 1150/Sub 21).
; 'sdiacente vialetto condominiale (Pifa 1150/Sub
21).
* Ripristine muretto e cancelletto, al fine d garantire
8 38 Sub 2)a seguito dellaggiunta di una poiziona di Tautonemia funzionae delle due distinte unit3
superficie del confinante vialstto condominiale immobiiari (Plla 1150/5ub 2 e Plla 1150/Sub 21).
{Plla 1150/Sub 213,
: 37 » Presenza di un cancelletto pedonale posto * Ripristino dello stato di progetto (Permesso a Costruire
9 : 38 trasversalmente af vialetto condominiale (Pl n.39/2011) mediante rimezione del cancelletto,
1150/Sub 21). ]

XXX xxx deli'tng. Xexxxs Xx Muxxxxx & dali*Arch. Moxxxexnexxx Xu Xxxxxxx Via xxx Xxxxx, xx - Xnxxxx Kxxxxxxxxx {CS) - HAXX B AN NK KN XK
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* presenza di un muro che si sviluppa, * Ripristino dello stato dei luoghi come da progetto
sul‘aliineamento della facciata Nord-Est tramite demelizione del muro.
dell'appartamento (P1la 1146/Sub 2), quindi non
sul confine, ma all'interno della corte {Plla 1150/
Sub 02); 12 medesima corte, pertanto, risulta
divisa in due parti: la prima parte {Porzione A
trova continuita con l'adiacente corte esciusiva
deif'Unita immobiliare 1{di propriets :
dell'esecutato), la seconda parte (Potzione B) trova |
continuita con |'adiacente Plla 1150/Sub 03 (di
altra proprieta); di conseguenza la Porzione A &
raggiungibile softanto dalla corte Plla 1150/Sub
Tdi proprieta deil'esecutato, mentre la Porzione B i
é raggiungibife soltanto dalla corte PHa 1150/
Sub 3 (dialtra proprieta). [Allegato Q.4 - Abusi/
Difformisa]

10 3

Corte Comune a tutte le particefie e a tutti i sub (Pllz 1150 - Sup 21)
destinaiz alfa viabilita interna del tomplesso immobiliaze (area condominiale).
Porzione adiacente alla corte (P.Ila 1150 - Sub 2}

: * Presenza di un muro che, in continuazione » Ripristino dello stato di progetto (Permesso a Costruire
11 f strutturale e direzionale con il muro eretto sulia n.39/2011) tramite demolizione del muro
39 corte esclusiva del Sub 2 (punto 10), interrompe

trasversalmente la viabilita (Plla 1150/Sub 2%

: Presenza di pavimentazione su porzione diarea | o Ripristino deilo stato di progetto (Permesso a Costruire
12 39 condominiale destinata a viabilita lato Nord- n.39/2071)
Ovest,

« Ripristine: [vedi punto 9 della presente

13 trasversalmente al vialetto condominiale (Plla
: 1150/5ub 21). [vedi punto 9 della presente
Tahelial

1. Siprecisa che tutte e azioni e gli interventi per il ripristino dello stato dej fuoghi in conformita a progetto (Permesso a Costruire
n. 38/2011} dovranno essere preventivamente autorizzati secondo quanto previsto dafla normativa vigente in materia.

2. Non & stato possibite reperire, quindj acquisire o consultare, atti formalj di qualsiasi natura (autorizazioni, scritture private, ...} in
merito alle modifiche ed affe opere dj fatto realizzate; esse sono state, pertanto, inserite nelfa tabella di cuj s0pra come
Difformita/Abusi, .

3. Siprecisa che, parimenti, non & stato possibife reperire informazioni e/o documentazioni riguardanti l'individuazione di un

amministiatore di condomino e della eventuale tostituzione dellassemblea condominiale.
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Quesito n.9 - “ dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pit: lotti: prowedendo, in quest'ultimo caso, alla foro formazione e
procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice dell'esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alfa redazione del
frazionamento, in questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alfa relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Lrariale;

9. Risposta

I beni pignorati, individuati nella procedura N. 93/2017 R.G.E. Tribunale di Cosenza, possono essere venduti in due
distinti lotti, convenzionalmente Lotto n. 1 Lotton. 2:

Immobile Piano Foglio Particeila Sub Categoria
Appartamenty T-1-2 1" 1145 1
onon? Unita immobilizte 1 - — A2
Corte 1150 1
Appartamento  7-1.2 & 1144 2
LOTTOR.2  Unitd Immobhitiare 2 Al2
Corte 1150 2

Quesito n.10 - * dica, nel caso in cui l'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura, procedendo, in gueste caso,
alfa formazione dei singoli lotti fed, ove necessaria, all'identificazione dei nuovi confini, nonché aifa redazione de/ frazionamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dail'Ufficio Tecnico Erariale) indicando if valore di ciascuno di essi e tenendo conto
delle quote dei singolj comproprietari, prevedendo anche alfa deferminazione gegli eventuali conguagli in denaro; I'esperto dovra pro-
cedere, in caso contrario, alla stima dell ‘intere esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilits eventualmente anche alia Juce di
quanto disposto dall'art. 577 cod. proc, civ. alf'art. 846 ce. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1678; fornisca, comunque fa valutazione della sol
quota indivisa pignorata, tenendo conto della maggiore difficolts della stessa: *

10. Risposta

Gli immobili interessati dal pignoramento, Procedura n. 93/2017 - Tribunale di Cosenza, non risultano essere
pignorati pro quota, in quanto di piena proprieta del debitore esecutato,

Quesito n. 11 - “ accerti se l'immobile & ibero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o fa detenzione del bene evidenzian-
do se esso ha data centa anteriore alla trascrizione def pignoramento; verifichi se risultano registrati presso 'ufficio def registro degij atti
privati contratti di locazione; qualora risultin contratt di locazione opponibili alta procedura esecutiva | ‘esperto dovra indicare la data di
stadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione def bene. I difetto di titolo dell'occupante de-
terminera if valore locativo def bene;

11. Risposta
L'Unita Immobiliare 2 (Appartamento Plis T146/Sub 2 con la relativa corte esclusiva Plla 1150/Sub 2}
oggetto del pignoramento risulta occupato. Tale affermazione deriva:
- dalla constatazione diretta (sopralluogo del 06-07-2018) della presenza di cose e persone (XXX
KXXXXXX, coniuge dell'esecutato); Esmano o1 MATRIMONIO - ALLEGATO H)
dal certificato contestuale persenale di XXXXX XXXXXXXX; [CERTIFICATO CONTESTUALE PERSONALE - ALLEGATO G]

XXX L9 & ¢ deil’!ng. X Xx Xuxxxxx & dell'Arch. Xoxxxxxxxx Ko Xxxxxxx - Via xxx Knxxx, xx - Kaxxxx Naxsuxxxxxx {C§) - XA @XX XK KKXIKK
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L'Unita immobiliare 2 (Appartamento Plla 1146/Sub 2 con la relativa corte esclusiva Plfa 1150/Sub 2),
oggetto def pignoramento, & di proprieta di XXXXX Xsooou nato a Cosenza it XX-XX-XXXX - (Atto di compravendita
N. 82310 di Repertorio 33852 di Raccolta - Notaio X. Xxxoooox del 24-02-20 14).

Siprecisa che una porzione della superficie della corte esclusiva dell'ui 2 {Plla 1150/Sub 2) di circa 12 mg
risulta essere occupata dal confina nte, proprietario delfa P.lla 1150/Sub 3 [Tabellz 8 - Punto 81

L'Agenzia delle Entrate, previa specifica richiesta (prot. n. 34273 del 26-04-2018) in merito all'esistenza dj
Atti privati, ha attestato che in riferimento al Sig. XXXXX Xxooooox non risulta in essere, nel Sistema Informativo
dell'Anagrafe Tributaria, alcun contratto di locazione o simili. (aresmzione contram o1 LOCAZIONE O SiMiLI - ALEGATO ]

Quesito n.12 - “ ove l'immobile sia occupato daf coniuge separato o dafl'ex conjuge def debitore esecutato, acquisisca if provvedimento df
assegnazione defla casa coniugale; ”

12. Risposta

I Sig. XXXXX Xxoxoooo, proprietario degli immobili oggetto def pignoramento, risulta coniugato con XXXXXX
X0k, come riportato nel Certificato Contestuale Personale rilasciato il 3-09-2018 dal Comune di Mendicino -
Ufficio Servizi Demografici; [Certficato Personale Contestusle -Aliegato 6] € dall'Estratto per Riassunto dai Registri degli Atti di
Matrimonio del 24-04-2018 - Comune di Cosenza - Servizi Demografici. [Certificato Matrimonio -Allegato H]

Quesito n.13 - “ indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inafienabifita o di indivisibility;
accerti 'esistenza dj vincoli o oneri di natura condominiale {segnalando se gii stessi resteranno a aarico defl‘acquirente, ovvera saranno

cancellati o risulteranno non opponibil; al medesimo)); rilevi l'esistenza df diritti demaniali (di superficie o sevitii pubbliche) o usi civici
evidenziando gii eventuali oneri di affrancazione o riscatto; ”

13. Risposta
Dal Certificato, rilasciato in data 14-02-2018 dal Comune di Mendicino (ausero 7, risulta che per gliimmobili ogget:
to del pignoramento non esistono vincoli storici, artistici, alberghieri o altri vincoli inibitori.

Quesito n.14 - * determini if valore delfimmobile con espressa e compiuta indicazione defle condizioni deliimmobile e def criteri di stima
e analitica descrizione defla fetteratura cui si & fatto riferimento,

In particolare nella determinazione de! valore 4 mercato /'esperto proceda al calcolo delia superficie dell immobile, specificando quella
commerciale, del valore per metrg guadro e def valore complessivo, esponendop analiticamente gli adequamenti e fe correzioni delfa stima,
Ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per ['assenza per la garanzia per vizi del bene venduto (pari questo all'2bbattimento
forfettario del 15% del valore), precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di reqolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso
£ manutenzione, Jo stato di possesso, i vincoli ali oneri giuridici non eliminabili nel corso de/ procedimento esecutivo (v dopo), nonché
per le eventuali spese condominiali insolute,

Netlo specifico 'esperto considerers come opponibile alla procedura esecutiva i soli contratti g locazione e i prowvediment; di assegnazione
al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (Fassegnazione delfa casa coniugale dovri essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla data de/ prowedimento di assegnazione se non trascritta nej pubblici registri, ma anteriore alla data dj

XX XXX daa-!l‘]ng. Hoxxxx X Xuxxsxx & delarch, KXXXXRAKXK XX Xoexnsixx - Via sax Joutxx, xx « Xaxnxx Xxxxxxxxxx {C8) - EXXE@HXXNXXKXKX
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trascrizione del pignoramenta, non opponibile alla procedura se disposta con prowedimento successivo alla data di frascrizione def pigno-
famento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore afla data di trascrizione def pignoramento, in questo uftimo caso l'immobife verr
valutato come se fosse una nuda proprieta), Indichi if valore finale del bene al netto defle Suddetie correzioni decurtazioni;

14. Risposta

l metodo di stima scelto per determinare il pill probabile valore di mercato degli immobili in oggetto é quelo Sin-
tetico Comparativo. Tale metodo meglio si adatta a riassumere Je considerazioni dettate dalla esperienza personale,
dalle condizioni e dai valori di mercato degfi immaobili riferiti alla zona di appartenenza, i procedimento consiste
nell'individuazione del valore di un bene economico mediante paragone con altri beni che hanno le stesse caratter-
istiche, 'ubicazione nella medesima zona, oppure in zone limitrofe equiparabili, e dei quali beni sono noti i valori o
I prezzi a mq di superficie commerciale, determinati in condizioni ordinarie di mercato.

In definitiva, si procede alla individuazione, in relazione al periodo dellatto di compravendita, dei valori minimi e
massimi espressi in €/ma, tra Valtro rinvenibili nella banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI}
con riferimento alla provindia, al comune e alla zona omogenea OMI in cui si colloca I'immobile considerato, op-
pure, in mancanza, alla zona limitrofa o analoga censita.

Tali vatori (Val OMyw e Val OMiyay) saranno utilizzati come riferimento per la successiva determinazione del Valore
Normale Unitario dell'immobile oggetto di stima (“Disposizioni in materia df individuazione dei criteri utili per fa
determinazione del valore normale dej fabbricati di cui all'articolo 1, comma 307 della legge 27 dicembre 2006, n.
296"); scostamenti da tale Valore Normale Unitario, in ogni caso, devono essere previsti in funzione di uno o pit
fattori, intrinseci efo estrinseci, che Caratterizzano il bene in esame (Coefficiente Comettivo Globale).

Di sequito si riportano i Valori delf'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) - Agenzia delle Entrate - riferiti af 2°

semestre del 2017 [Estramo Banca Dan peile QUOTAZION! IMMOBILIARI DELL'0.M.I. - ALEGATO T]

14.1.5tima del Valore

- Calcolo del Valore Normale Unitario
Considerati | sequenti coefficienti:
K1 = 0,30 {superficie commerciale compresa tra 70 e 120 mq)
Kz = 0,50 (Piano T-1-2)
K=1{0,30 +3x0,50}/4

siofterra un K pari a 0,45

VNU = 790,00 €/mgq + (€ 1.150,00 €/mq - €790,00 €/mq) x 0,45
it Vafore Normale Unitario ¢ paria 952,00 €/mq

XXX XXX def."t'ngA Xooxxnx Xx Xxxxxxx & dali’Arch. Xxxxxscxxx Xx Xxxxznx - Via xxx Xxxxx, Xx + Xxxxxx Naxxxxxxxx {CS) - xxx;'@xxxxxxxxxx
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Il Coefficiente Correttivo Globale Kg sara dato dal prodotto dei coefficienti Ks, Kq e Ks sotto indicati:
Kz coefficiente di etd, qualita e stato di ma nutenzione;

Ka coefficiente di posizione ed esposizione;

Ks coefficiente per immobili dotati di impianti di particolare rilevanza o di elevato grado di sicurezza.

Di seguito si riportano gli element; di calcolo del Coefficiente Correttivo Globale Kg:

Descrizione Ceefficiente
Epoca di costruziane e/o ristruttyrazione Immabite nuove, recertissimo
Quiaiita delle sifiniure Medio

Pavimenti

Pareti e soffitt]

Ks infissi esterni 1,15

Stato consenvativo ¢ manutentivo Infissi interni Buono

: Impianto elettrico

 Impiznto idsico-sanitario

¢ Impianto termico

Non si discostano da guelle medizmente rifevatf neliz -

| osid . ey 1,00
Ks Posizione ed esposizione Zona i iferimento ;
K ¢ Dotazione di impianti di particolare Presenti ; 1.00
5 ; ;
{ vilevanza o di elevato grado di sicurerza ‘ !

Da quanto sopra determinato deriva un Coefficiente Correttivo Globale K paria 1,15
KG = K3 X K4X K5
Ke=1,20x1,00x1,00=1,20

Coefficiente -

Noarn(:;?e Correttivo Glohale | . Valore | - Superficie @ | Valore Stimato
Unitari \ = | corretto X commerciale | — | Unita Immobiliare 2
nitario K¢ P [kl :

i

In conclusione, if pits probabile valore di mercato del'Unita Immobiliare 2 oggetto di stima, come da calcolo
sopra riportato, & pari ad € 145.608,40 {euro centoquara ntacinquemillaseicentoeotto/40).

14.2. Spese per gli interventi finalizzati alla regolarizzazione

Dalla stima favori, redatta dal sottoscritto, risulta che gli interventi edilizi, necessari al ripristino della
condizione di conformita urbanistica, comportano una spesa totale pari ad € 17.495 85 - VA Comprersa
(Euro diacessettemiiaq uattrocentonovantacinque/85). s LAYOR! - ALLESATO R 2]

XXX XXX defl’ing. Xxxxxx Xx Xxxxxxx & dell'Arch, Kxxxexaxxx Xx Xaxxxxx - Via xxx Xuxxx, xx - Xaxxxs KxxxRX2XNK {C8) - xx0x XXX RX KRN X
AANXFNNALK L XXX



Proteduya w, 93/2017 - Tribunale Cosenza 42did2

Refazione - Unita Immobiliare 2

14.3. Spese per le prestazioni tecnico-professionali

In riferimento alle prestazioni tecnico-professionali necessarie per la regolarizzazione urbanistica dell'U-
nita Immobiliare {Permesso a Costruire in sanatoria, elaborati progettuali, autorizzazioni,...) e tenuto con-
to delle tariffe praticate dai tecnici operanti nel comprensorio delfa Provincia di Cosenza, il costo delle
prestazioni di cui sopra si pud quantificare in via sommaria in £ 2.000,00 iva e cassa comprese (euro
duemila/00). Si fa riserva di eventuali Spese per prestazioni, oneri e sanzioni, al momento non quantifica-
bili in maniera esatta ¢, pertanto, si stabilisce una somma forfettaria di € 1.000,00 (euro mille/00).

14.4. Tabella riepilogativa del valore finale del'Unita Immebiliare 2

a Valore di mercato - Unita Immobiliare 2 145.608,40 €

b Spese per gii interventi di ripristino dello stato dei luoghi e 1749585 €
delie apere come da progetto concessicnato, ai fini della
confermita urbanistica. [Ailegato R.2 - Stima favori - u.j. 2]

C Imprevisti 5% dib ‘ -874,79€
d Spese perle prestazicni tecnico-professignali -3.000.00€
e Totale Spese {b+c+d) 2137064 €
f Abbattimento forfettario ~15% di {a-e} -_1 8.635,66 £

{a+e+f)  Valorefinale w.i.2 105.602,09 €

14.5. Valore finale del Lotto n,2 (Appartamento Foglio 11 - Pl{a 1146 - Sub 2: Corte Foglio 11- Plla
1150 - Sub 2)

Tenuto conto del pili probabile valore di mercato dell'Unita Immobiliare 2, effettuate le necessarie
detrazioni per le spese, applicato Fabbattimento forfettario del 15%; il Prezzo base del Lotto n.2, dopo gli op-
portuni arrotondamenti, risulta pari ad € 105.600,00 (Euro centocinguemilaseicento/00).

Quesito n.15 - “riporti in apposito foglio "riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essende dati da riportare neil'ordinanza di vendita,.
- la descrizione sintetica dei lotti con refativi dati catastali prezzo base; - per ciascun lotte la natura (piena proprietd, usufrutto, nuda propri-
etd ecc.) e la titolarita giuridica def diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto & pignorato solo pro quota la consistenza delfa quota ed if
5U0 prezzo base.” '

15. Risposta
Vedi “Foglio Riassuntivo” allegato alla presente.
XXxxx Xxooooxxx, 20-10-2018

Consulente Tecnico d'Ufficio

XHX KXX delfl'ing, Xxxxxx Xx Xxxxxxx & defl’Arch. Knxuxxxxzx Xu Xxxxexxz - Via K Kuuxx, ko - Xxxxxx Xxaxxxxxxxx (CS) - xxxx@xxxxxxnsxx



CITTA’ DI MENDICINO
et

IL RESPONSABILE DELL’ AREA TECNICA

Vistal ’:stanza éeli’mg QeBartoia Emilio, itato a Cosenza il

02 09:1973, 1 quahté diCTU;
: pm‘vata con Decteto del presidente dellz Regxone Caiabr:a n.961 del 2! 07. 1986
Visti giz att & afficioy

CERTIFICA

che i terreno ,su}“.:"'uaie ﬁmli:mo Lzb;cate Te- Inita immobiliari mpaﬂate 11él

546 sub12sub 2; nonché fe Hspettive

wzeafasto tirbano: ei1 questo

corti particella n; iISG sub
O “Be” Rtstmﬁurazmne Completamente

. ione cempietamento il PR.G. prevede quanto Segite;
a)- Indlce -and;arw mcfmq 0,80:.

_b): Rapportotia superﬁme coperta.e superfi
©)- Piani for terea mas mo. 3
d)- Aitezza mass & presctitta m. 16,00;

de otte: assoluta i, 5 00, relatzvaﬂ G
ssistenti assoluta m. 10, 00, reiatwa'

Se-stradale assoluta m. 12,00, relativa 1,2 dz'H'i.'_' ’
100/Ha - '

cie dell’aren mter;essat&mq!mq 0,25

' 'ali’ ing, De Bartols Emilio, in qualita i CTU, per gliisi consentitl dalla legge.




genzia

Cosenza, 26/04/2018

Direzione Provinciagle di Cosenzér

Ing. EMILIO DE BARTOLO

Ufficio Territoriale di Cosenza,’

1

Prot. N.34273 /1

OGGETTO: Richiesta accesso atti amministrativi — Tribunale di Cosenza — Proc.
93/2017 -

Vista la richiesta da Lei prééentata in qualita di CTU nominato dal Tribunale

relativamente alla procedura specificata in oggetto,

SI ATTESTA

che al Sistema Informatj "Anaorafe Tributaria, in riferimento a

» relativamente agli immobili situati nel
Comune di Mendicino identificativi catastali Foglio 11 Particelle 1146 e 1150

(corte) Sub 1 e Sub 2, non risulta in essere alcun contratto di locazione o simili.

( *) Firma su delega del Direttore Proinciale Filomenqg de Franco™

Agenzia delle Entrate - Direzlone Provinciale i Cosenza - Ufficlo Teritoriale i Cosenza
Via Barrio - 87100 Cosenza
Tel. 0984/845311 ~fax 0984/8453218 ~ e-myail: dp.cosenza @agerzicentrate jt
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Comune: MENDICING :

Scala original 25-Gen-2018 11
Foglico: 11 Dimensione cornice:




Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 29/08/2018 Ora 16:51:35
- L o Pag. 1 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T174683 del 29/08/2018
per immobile

Motivazione CTU -~ ESIM 93-2017

Richiedente DBRMLE per conto di DBRMLE73P02D086N

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MENDICINO {CS)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 11 - Particella 1146 - Subalterno 1
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 29/08/2018

Elenco immobili
Comune di MENDICINO (CS} Catasto Fabbricati
1,  Sezione urbana - Foglio 0011  Particella 01146 Subalterno (001

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del 10/01/2012 - Registro Particolare 61 Registro Generale 723
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 79495/31595 del 19/12/2011
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 2823 del 2009

Z.  TRASCRIZIONE del 28/08/2013 - Registro Particolare 16146 Registro Generale 22384
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 81748/33416 del 26/08/2013
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Presenza graffati

3. TRASCRIZIONE del 03/04/2017 - Registro Particolare 8871 Registro Generale 10575
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 377/2017 del 03 J03/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARF - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL]
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati




Direzione Provinciale di COSENZA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 29/08/2018 Ora 16:55:38
Pag. 1-Fine

Ispezione telematica
per immobile
Motivazione CTU - ESIM 93-2017

Ispezione . T176271 del 29/08/2018

Richiedente DBRMLE per conto di DBRMLE73P02D086N

Dati della richiesta

Immobile : Comune di MENDICING (CS)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 11 - Particella 1150 - Subalterno 1

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal

18/12/1990 al 29/08/2018

Elenco immobili

Comune di MENDICINO (CS) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0011

Particella 01150 Subalterno 0001

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/08/2013 - Registro Particolare 16146 Registro Generate 22384
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 81748/33416 del 26/08/2013

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

- Presenza Titolo Telematico

2. TRASCRIZIONE del 03/04/2017 - Registro Particolare 8871 Registro Generale 10575
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 377/2017 del 03 /03/2017
ATTOQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota dispontibile in formato elettronico
Presenza graffati




Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 29/08/2018 %ra 16:54;_?31
Ufficio provinciale - Territorio ag. 1 -Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

ispezione tefematica Ispezione n. T175935 del 29/08/2018
per immobile

Motivazione CTU - ESIM 93-2017

Richiedente DBRMLE per conto di DERMLE73P02D086N

Dati della richiesta
Immebile : Comune di MENDICINO {CS)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 11 - Particella 1146 - Subalterno 2
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 25/08/2018

Elenco immobili
Cormune di MENDICINO (CS) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0011  Particella 01146 Subalterno 0002

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del 10/01/2012 - Registro Particolare 61 Registro Generale 723
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 79495/31595 del 19/12/2011
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 2823 del 2009

2. TRASCRIZIONE del 03/03/2014 - Registro Particolare 4583 Registro Generale 5989
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 82310/33852 del 24/02/2014
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Presenza graffati

3. TRASCRIZIONE del 03/04/2017 - Registro Particolare 8871 Registro Generale 10575
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 377/2017 del 03/03/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGN ORAMENTO IMMOBIL!
Nota disponibile in formato elettronico




Direzione Provinciale di COSENZA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 29/08/2018 Ora 16:56:19
Pag. 1 - Fine

Ispezione telematica
per immobile
Motivazione CTU - ESIM 93-2017

ispezione n. T176550 del 29/08/2018

Richiedente DBRMLE per conto di DBRMLE73P02D086N

Dati delia richiesta

Immobile : Comune di MENDICING (CS)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 11 - Particella 115 - Subaiterno 2

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal

18/12/199¢ al 29/08/2018

Elenco immeobili

Comune di MENDICING (CS) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0011

Particella 01150 Subalterno 0002

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 03/03/2014 - Registro Particolare 4583 Registro Generale 5989
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 82310/33852 del 24/02/2014

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

- Presenza Titolo Telematico

2. TRASCRIZIONE del 03/04/2017 - Registro Particolare 8371 Registro Generale 10575
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 377/2017 del 03/03 /2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico
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Agenzia del Territorio Flanimetria di u.i.u.

. Via Candelisi,
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
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Manca cancelletio

Punto 1

Presenza aperura di

passagqio yerso Sub, 2
Punto 4

Assenza Parete Divisoria e Po
Minello®
Punto 3

SR
A

Difformita/Mancanze (Tabella A - Difformita/Abusi - w.j 1}
Corte Esclusiva dall'unita immobiliare 1

Plla 1146-Sub. 02




Chiusura def Balcone Nord-Cvest
<— Aumente di Volumetria

Punta 7

] ‘7/_ e s ./ }“'/ 7
A Y AN AT AT
AN I RV PP Ve 1]
b 5 gy AT
P IS Vit o Wiy g AT T
DS Y ey s il
e /’ VA N R
s
- Manca Tamponatura
Chiusura def Balcene Sud-Oves - Manca lamponaturg
- - anc |nfisso Punto 8
Aumento di Volumetria P
Punto 4 Punted
Chiusura Finestra
Punto 5
Foglio 11-Plla 1146 - Sub. 02
.
- Pt
4 A
A
A
- o ; pEi
Manca Porta Finest L —=AT
i \

s

s

Difformita/Mancanze (Tabella A - Difformita/busi - u.i 1)




LChiusura del Balcone Sud-Gvess
Aumento ol Volumetria
Punto 10

T
Fa

U
.

s

Chiusura del Balcone Nord-Ovest
Aumento di vofumetria

SEN

SIS

AT AN

EREI T

R

Foglio 11 - Plla 1146 - Sub. 02

Difformita/Mancanze {Tabella A - Diffarmita/Abusi - u.j 1)




Corte Esciusiva def Sub. 01
{PHa 1150~ Suk. 01)

Presenza aperiurg

di passaagic

verso )l Sub. 1
Funto 3

Pfla 1146 -Sub. 01

Corte Esclusiva del Sub. 01
{Pd2 1150 - Sub. 01)

con corte sub, 1
Punto

Assenza Scala
Funtg 4

Assenza Parete divisoria ¢ porta

“Tinelio*
Puntp 2

Punto 1

Manca muretto ¢ cancelletio

e e e e )

altra proprieta
{Pli2 1150- Sub. 03)

Muro
Punto 10

|

|

Ripostiglia
Funtas

Ripostiglie
Pumto §

Funto 7

Porzlone def vialetts condominalg

Funto §

Difformitd/Mancanze (Tabella B - Difformita/Abusi - u.i. 2)
Corte Esclusiva dell'unitd immobiliare 2

Porzicne della Pfa 1156 - Sub. 53 {Altra proprieta)
Parzione del vialetto condominiale




Comune di Mendicino
Provincia di Cosenza

pag. 1

STI

| Lavori finalizzati afla regolarizzazione urbanistica dell'unita immobiliare -1-

Via K. Marx, 20 Mendicino (CS), 13/10/2018

" IL TECNICO

PriMus by Guide Clanciulli - copyright ACCA software S.p.A,




pag. 2

Num Ord INDICAZIONE DEL LAVOR] IMPORTI
AR EDELLE Quantiti
A A SOMMINISTRAZIONT unitario TOTALE
RIPORTO
LAVORI A MISURA
1 Posa in opera di portoncino blindato (precedentemente rimosso da? Piano Terra). Il prezzo ¢ comprensive di tutte le
IF.T.01 Qpere murarie necessarie all'installazione a regola diarte.
’ SOMMANGO a corpo 1,00 256,60 250,004
2 Adeguamento impianto elettrico Piano Terra
FT.02 " SOMMANGO a corpo 1,00} 1°300,08 1°300,00
3 Adeguament impianto Temmico ed idrico-sanitario Piano Terra .
F.T.03 SOMMANO a corpe 100 1°200,00 1°200,00:
4 Tinteggiatura delle pareti e dei soffitti cempreso la preparazione del sottofondo.
F.T.04 SOMMANO a corpo 1,00:  17100,60 1°100,00
5 Tira in alto o calo in basso di materiali a mezzo di elevatore meecanico compreso Monere di carico ¢ scarico dei
F.T.05 materiali. .
SOMMANG a cerpo 1,00 800,00 800,00
6 Oneri per la canterizzazione e per la sicurezza,
F.T.06 SOMMANO a corpo 1,00 850,00 850,00
7 Conferimento ad impianto autorizzato di recupero di materiale proveniente dai lavori Pprivo di scorie ¢ frammenti
PRE.O0160. |diversi, I} prezzo comprende tutti gli oneri, tasse ¢ contributi per conferire il materiale con esclusione degli oneri di
010.1 campionamento e-di analisi quotati a parte. L'attestazione dello smaltimento dovri essere attestata a mezzo
dell’apposito formulario di identificazione rifinti debitamente compilato ¢ firmato n ogni sua parte. La consegna def
modulo da formulario alla DD.LL. dsultera evidenza oggettiva dell'avvenuto smaltimenta auforizzando la
corresponsione deghi ouer relativi. Materiali misti di costruzione ¢ demolizione CER 17.09.04. -
: SOMMANO kgi  21'006,00 0,01 210,008
8 Trasporto a rifiuto di materiale proveniente da lavori di movimento terra effettuata con autocarri, con partata
PREDIS0. |superiorea 50 q, compreso lo spandimento del materiale ed esclusi gli eventati oneri di discarica autorizzata per
{0.b ogni cinque km in pill oltre i primi 10 :
SOMMANO me 50,00 3,86 193,00
9 Conferimento ad impianto autorizzato di recupero di materiale proveniente dai lavori prive di scorie e frammenti
PR.E.OI60.1 |diversi, Il prezzo comiprende tutt gh onerd, tasse & contributi per conferire il materiale con esclusione degli oneri di
e cargpionamento e di analisi quotati a parte. L'attestazione dello smaltimento dovra £S3eIe attestata a hiezzo
dell'apposito formulario di identificazione HAuti debitamente compilato e firmato in ogni sua parte. La consegna de
modulo da formulario alla DI LL. risultera evidenza oggettiva dell'avvenuto smaltfimento antorizzando la
corzesponsioge degli onerd relativi. Metalli misti CER 17.04.07,
SOMMANOQ kg 312,00 0,10 31,20
10 Tramezzatura di mattomi posti in foglio e malta, reita o curva ed a qualsiasi altezza, compresi oneri ¢ magisteri per
PRE.0820.1 }'esecuzione di ammorsature ¢ quante altro si renda necessario a realizzare Y'opera a perfetta regola d'arfe. Can
00.a mattor forati a quindici fori {(12-13x25x25 cm): con malta idraulica
SOMMANO mgq 15,53 32,56 505,66
3 Muratura monosirato in efevazione in faterizio allegerito in pasta confezionata con blocchd forati aventi pesé)
PR.E.0820.1 |specifico non inferiore a 750 kg/me con percentuale di foramura 45%, posti in opera con malta comune, compresa gl
40.a° oner] per la formazione di argoti, spigoli, architravi, apertura di vami, mazzette ¢ velette, i coliegamenti ¢ le
|incassature ed moltre quanto occorre per dare il lavero compiuto a regola d'arte Con blocchi aventi glacttura dei fori
verticalf e dimensioni 25x25x30 ©Tn, per murature portanti anche in zona sismica con blocchi aventi glacitura dei
fori verticali e percentuale di foratura pari al 45%, dimensioni 25x25%30 cm
i SOMMANO mq 2,84 54,66 15523
12 Muratira o tramezzatura faccia a vista con blocchi forati idrorepellenti in conglomerato di argilla espansa, 20x50
FR.E.0860.3 lem, grigi, con malta bastarda, a qualsiasi altezza, compreso ogni onere e magistero per fornire i'opera eseguita a
0.b perfetta regola d'arte, compreso 1 pezzi speciali. spessore 12 cm e
SOMMANO mq 3,40 39,92 335,33
13 Isclamento termico in intradosso del primo solaio tipo piani piloty, particati apeni e solai cantinati ecc. mediante
PR.E.1050.9 {applicazione di panneili coibentai da incollare con collante 2 bage cemnetizia a givnti ben accostati in ragioné di 3-4
O.c kg/mq e fissati meccanicamente con tassell; in pvc a fungo con imserto autoespandente {minimo 4 {quattro} tassell;
af mq)in corrispondenza, i mutti gli spigoli di ogni pannello e successiva applicazione di resatura sottile rinforzata
eseguita con miscela con cemento 32.5 ¢ armatura in rete di vetro del peso non inferiore a 150 g/mg; la rasatura
verra applicata in piti riprese fino a coprire completaments panneflo isolante ¢ 1a rete per ottenere un sottofondo
continuo ed omogeneo, idoneo per la finitura con rivestimento dj tipo plastico contimuo a basso coefficente di
assorbimento e traspirante da pagare a parte reafizzatc con pannel}i in lana di legno mineralizzata con magnesite ad
A RIPORTARE 6°930,42
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. Ord INDICAZIONE DEILAVORE _ IMPORTI
e IR A EDELLE Quantit
FARIFFA SOMMINISTRAZION! wmiwic | TOTALE
RIPORTO 6°930,42
alta temperatura, in panpelli con superficie grezza, UNI 9714 M-A-I, reazione al fuoco classe 1 (circolare 3 MISA.
del 28/02/95); spessore 50 mm
SOMMANO mq 23,80 41,07 977,47
4 - Copertine in lastre di pietra naturale dello spessore di 3 cm della lunghezza non maggiore di 1,50 m con la
PRE.}413.3 !superficie 2 vista levigata e coste rifilate p semnplicemente smussate poste in opera con malta bastarda, comprese le
0.2 occorrenti murature, beveron, stuccature, stifature, sigillature e grappe: Bianco venato
SOMMANO mg 3,50 139,16 48706
15 “Intonaco di finttura pietrificante decorative colorato per osterni, a base di calce idraulica, pigmenti colorati & addisiv]
PRE.1620.1 lidrofughi, applicato a mano su preesistente supporto minerale, compresa livellatura, frattazzatyra ¢ finitara con
20.a spazzola a chiodi, per spessore finale di 5-6 mm: granulometria fine
SOMMANQ mgq 23,80 21,93 521,93
16 Intenace civile formato da un primo strato di tinzaffo, da un sccondo strato tirato in piano con regofo ¢ fratazzo,
PR.E.1620.5 :steso a mano, spessore 15 mm, con predisposte poste ¢ guide, rifinito con sovrastante sirato di colla di malta passatg
0.a al crivello fino, lisciata con fratazzo metallico alla pezza, per spessore finale df circa 25 mm. Per inferni sy pareti
verticali con malta fine di pozzolana
SOMMANG me 2337 21,61 505,03
17 Intonaco civile formato da un Primo strato di rinzaffo, da un secondo strato tirate in piane con regolo ¢ fratazzo,
PRE.1620.6 isteso a mano, spessore 15 mm, con predisposte poste e guide, rifinito con sovrastante strato di colla di malta passatd
C.a al crivello fino, lisciata con fratazzo metallico aila Ppezza, per spessore finale di circa 25 mm. Per esterni su pareti
verficali: con malta fine di pozzolana
SOMMANO mq 15,53 23,57 366,04
18 Porta vetrata ad uno o pitl battenti, con o senza sopraluce fisso, costituita da: telaio maestro di sezione rainima 9x4,3
PR.E.1810.1 imesso &i colteilo con battita ricacciata per avvolgibile; batterti apribili, armati a telai, della sezione 6,5x4,5 cm con
20.¢ incassi per i vetri: fascia infedore di altezza fino a 18 cm; in opera compresa ferramenta in particolare, staffe e
meecioni a rondella, saliscendi incastrati nes canti, maniglie ¢ bandelle di ottone, ganci e ritieri, serratura In iegno
pich-pine o douglas
SOMMANQ mg 8,61 185,54 1°597,50]
19 Struttura metaliica di sostegna, 700 x 2100 mim, per porte scorrevoli interno muro fissata mediante zanche,
PRE.[820.5 jcompresi tutti gli oner! e magisteri di formitura ¢ realizzazione a regola d'arte, con esclusione di eventuali
0.2 demolizioni ¢ deile opere muraric di completamento e finitura Strutmra metallica di sostegno per porte scomrevoli
interno muro
SOMMANO cad 2,00 210,94 421,88
20 Porta scorrevole in legno con anta mobile tamburata e con bordi impiallacciati, completa di telaio in listellare
PR.E.1820.6 :impiallacciato deflo spessore 8/11 mm, coprifili ad incastro in multistrata ¢ serratura a gancio con noitolino, delle
0a dimensioni standard di 2{0x60-70-80 cm. Cieea liscia Noce tanganika
SOMMANO cad 2.00 364,57 729,14
21 Profilati normali in ferro tondo, plalto, quadro od angolare con impiego di lamiera per ringhiere, inferiate,
PRE.1910.7 icancellate, griglie, ecc. con eventati intelajature fisse 0 mobili con spartiti geometrici semplici, cardini, paletti,
0.a Serrature, compassi, guide ed ogni altra ferramenta di fissaggio, apertura e chivsura, con fori, piastre, bulioni,
eletirodi, ece. dati in opera bullonati o saldati, compresa una mano df vemice antiruggine e opere mnrarie:
Cancellate fisse semplici
SOMMANO kg 30,60 5,36 160,80
22 Rimozione di porta interna o0 esterna in legno, calcolato sulla superficie, inciusa Peventuale parte vetrala, compreso
PR.R.02110. [tefaio, controtelaio, smuratura delle grappe o dei tasselli dj tenuta ed eventuale faglio a sezione degli elementi.
3Ca Compreso l'onere carico trasporto e accatastamento def materiali ciutilizzabili e/ di risuita finc ad una distanza di
5¢ m Di superficie fino a 3 mg
SOMMANO mq 3,99 8,19 32,68
23 Rimoziane di infissi in ferro o alluminio, calcolato sulla superficie, inclusa ['evenmale parte velrata, compreso
PRR.02110. !telaio, controtelaio, smuratura delle grappe o dei tasselli di tenuta ed eventuale taglio a sezione degli elementi,
50.¢c Compreso l'onere per carico [rasporto e accatastamento dei materiali riutilizzabili efo di risnlta fino ad una distanza
di 50 in Di superficie oltre i 5 mq
SOMMANO mq 79,72 534 425,70,
24 Rimozione di opere in ferro, complet: di pezzi speciali e collari di ancoraggio alla muratura e alie strudture, di
PR.R.02115. iquaisiasi dimensione e sPessore e von qualsiasi sviluppo, in opera a qualsiasi aftezza anche In posiziom non
1G.a facilmente accessibili, Cotnpreso I'enere per ponteggi, tagli, carico trasperto e accatastamento dei materiali
riutitizzabili e/o di Hisulta fino ad una distanza di 50 m Rimozipne di tinghiere, inferriate e simili
SOMMANO kg, 200,00 0,69 138,60
25 Rimozione di apparecchi igienico sanitari sia ordinari che per parzialmente abili quali: vaso con cassetta, bidet,
A RIPORTARE 13729365
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N Od INIICAZIONE DEI LAVOR] IMPORTI
.}fﬁ'} Hl;»i EDELLE Quansita
’ : SOMMINISTRAZIONT unitario TOTALE
RIPORTO 137293,65
PR.R.02120. {docce, lavello, lavabo anche se a colonna, comprese opere murarie di demolizione Rimozione di apparecchi igienict
0.2 sanitari .
SOMMANO cad 3,00 6,63 19,89
26 Trasporto a rifiuto con autocarri, con portata supsriore a 50 g, di materiale proveniente da lavari di demolizione
PRR.02140. jcompreso lo scarico del materiale ed esclusi gli eventuali oneri di discarica antorizzata. per (rasporti fino a 10 km
10.a SOMMANO me 25,00 7,72 193,00
27 DEMOLIZIONE Di TRAMEZZATURA Di spessore da 10,1 a 15 cm
PR.R.0220.3 SOMMANO mq 12,92 6,91 89,35
0.b
28 DEMOLIZIONE DI TRAMEZZATURA Di spessore oltre i 30 cm
PR.R.G220.3 SOMMANO mq 18,85 10,89 205,28
0.d ]
29 Demolizione di rivestimento in ceramica, listclli di laterizio, klinker, e materiali simili Demolizione di rivestimento
PRR.0260.1 in ceramica, listelli di Taterizio, klinker, & materiali simili
60.a ) SOMMANO mq 5,00 5,97 29,85
30 Demolizione di pavimento m piastrelle di ceramica, compreso il sottofondo, posto in opera a mezzo di malta o eolla
PRR.0260.4 ‘Demolizione di pavimento in piastrelle di ceramica, compreso il sottofondo, Posto in opera a mezzo di malta o colla
Qa SOMMANO mq 51,74 7.96 411,85
31 Demolizione di controsoffitti in genere, sia orizzontali che centinati, compleli di struttura portante, compreso
PR.R.0280.1 HFavvicinamento al Inogoe di deposito provvisario, in attesa del trasporto allo scarico, ed esclnso il solo calo in bassa:
0.b per controsoffini in Jastre di gesso
SOMMANO mq 10,00 544 54,40
32 Rimozicne di discendenti e canali di gronda in iamiera o pve, compresa la rimozione di grappe, il calo in basso e
PR.R.U290.6 {avvicinamento al luego di deposito provvisorio. Rimozione di discendenti ¢ canali di gronda in lamiera o pvc
0.4 SOMMANC m 12,45 5,44 67,73
Parziale LAVORI A MISURA euro 14°365,00,
TOTALE euro 14°365,00
Rende, 13/10/2018
11 Tecnico

A RIPORTARE
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. . INGICAZIONE DEI LAVORI IMPORTI
um.Ord, EDBLLE {quantiza
TARIFRA SOMMINISTRAZION] anitrio | TOTALE
RIPORTO
LAYORI A MISURA
1 Scela interna prefabbrieata autoportante aceiaio legno
F.T. 002 SOMMANO a corpo 1.00)  3°000,00 3°000,00
2 Adeguamento impianto elettrico Piano Terra
F.T.02 SOMMANO a corpe LO0;  1°300,00 1°300,60
3 Adeguamento impianto Termice ed idrico-sanitario Piano Terra
F.T.03 SOMMANG a corpo 1,00 1200,00 17200,00
4 Tinteggiatura delle pareti e dei soffitti compreso la preparazione def sottofondo,
F.T.04 SOMMANO a corpo L0l 1710050 1°100,00
3 Oneri per 1z canterizzazione ¢ pex la sicurezza,
F.T.06 SOMMANO a corpe 1,00 850,00 250,00
6 Conferimento ad impianto antorizzato di recupero di materiale proveniente daj lavori privo di scorie e frammenti
PR.E.00160. idiverst, I] prezzo comprende tutti gli oneri, tasse e contributi per conferire il materiale con esclusione degli onerd di
010.1 campionamento e di analisi quotati a parte. L'attestazione dello smaltimento dovra essere attestata a mezzo
dell'apposito formulario di identificazione rifiuti debitamente compilato e firmato in ogni sua parte. La consegna de}
module da formulario alla DD.LL. dsultera evidenza oggettiva dell'avvenuto smaltimento autorizzando la
corresponsione degli oneri relativi. Materiali misti di costruzione & demolizione CER. 17,09.04,
SOMMANO kgl 147280,00 0,01) 142,80
7 Trasporto a riffeto di materiale proveniente da lavori di movimento tera effeftuata con autocarri, con portata
PRE.0150.1 isuperiore a 50 9, compreso lo spandimento del materiale ed esclusi gli eventuali cneri di discarica autorizzata per
0k ogni cinque km in piti oltre § primi 10
SOMMANO me 34,00 3,86 131,24
g Tramezzatura di mattoni posti in foglio e malta, retta o curvaed g {alsiasi altezza, compresi oneri ¢ magister] per
PR.E.0820.1 {I'esecnzione di ammorsature & quanto aliro si renda necessario z realizzare I'opera a perfetta regola darte. Con
00.a mattoni forati a quindici fori (12-13x25x25 cmj: con malta idraulica
SOMMANO mgq 13,18 32,56 429,14
9 Muratura monostrato in elevazione in laterizio allegerito in Ppasta confezionats con blocchi forati aventi peso
PR.E.0820.1 {specifico nor inferiore a 750 kg/me con percentnale di foratura 45%, posti in opera con malta comurne, compreso gl
40.a oneri per Ja formazione di angoli, spigoli, architravi, apertura di vam, mazzette ¢ velette, i collegamenti e le
incassature ed inoltrs quanto occorre per dare il lavoro compiuo a regola d'arte Con blocchi avent giacitura dej fori
verticali e dimensioni 25x25x30 m, per murature portanti anche in zona sismica con blocchi aventi giacitura dei
fori verticali e percentuale di foratura peri al 45%, dimensjoni 25x25x30 cm
SOMMANO mq 2,84 54,66 155,23
10 Muratura o tramezzanura faceia a vista con blocchi forati idrorepellenti in conglomerato df argilla espansa, 20x50
FR.E.0860.3 icm, grigi, con malta bastarda, a qualsiasi altezza, COmpreso ogni cnere ¢ magistero per fornire T'opera eseguita a
0.b perfetta regola darte, compreso § pezzi speciali. spessore 12 cm
SOMMANGC mq 1,86 39,92 74,25
H Isolamento termico in intradosso del primo solato tipo piani piloty, porticati aperti e solai cantinati ece. mediante
PR.E.1050.9 lapplicazione di panneili coibentai da incollare con collante a base cemnetizia a giunti ben accostati in ragicne di 3-4;
C.c kg/mq e fissati meccanicamente con tasselli in Pvc a fungo con inserto autoespandente {minimo 4 (quattro) tasselli
al mq} in corrispondenza di tutt ghi spigoli di ogni parnelio e successiva applicazione di rasatura sottile rinforzata
esefmita con miscela con cemento 32.5 e armatura in rete di vetro del pese nen inferiore a 150 g/mgq; la rasatura
verra applicata in piti riprese fino a coprire completamente il pannelfo isolante e la rete per ottenere un sottofondo
contiruo ed omogenso, idoneo per la finitura con rivestimento di tip plastico continuo a basso coefficente di
assorbimento e raspirante da pagare a parte realizzato con pannelli i lana di legno mineralizzata con magnesite ad
alta temperatura, in panneili con superficie grezza, UNI 9714 M-A-1, reazione al fuoco classe I (circolare 3 M, SA.
del 28/02/95): spessore 50 mm
SOMMANO mg 23,47 41,07 963,91
iz Copertine in lastre di pietra naturale dejla spessore di 3 om della lunghezza non maggiore di 1,50 m ¢on la
PR.E.1410.3 isuperficic a vista ievigata e coste rififate o senipliceinente smussate poste in opera con malta bastarda, comprese le
0.a occorrenti murature, beveroni, stuceature, stilatre, sigiilature e grappe: Bianco venate
SOMMANO mq 0,78 139,16 108,54
13- Intonace di finitara pietrificante decorativo colorato per esterni, a base di calce idrautics, pigmenti colorati ¢ addgiiiy -
PRE.1620.1 Hidrofughi, applicato 2 mano su precsistente supperie minerale, compresa livellatura, frattazzatuca ¢ finitura con
20.a spazzola a chiodi, per spessore finale di 5-6 mm: granulemetria fine
SOMMANO mq 23,47 21,93 514,70
A4 RIPORTARE 9°969,81
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, INDICAZIONE DE{ LAVOR? IMPORTI
":“m'OEEd- EDFLLE Chuantita
TARIFFA SOMMINISTRAZION] wsitaio | TOTALE
RIPORTO 9°969,81
i4 Intonaco civile formato da un primo strato di rinzaffo, da un seconde strato tirato in piano con regolo ¢ fratazzo,
PR.E.1620.5 isteso 2 mano, spessore 15 mm, con predisposte poste e guide, rifinito con sovrastante strato di colla di malta passatg
G.a al criveilo fino, lisciata con fratazzo metalfico alla Pezza, per spessore finale di circa 25 mm. Per interni su pareti
verticali con malta fine di pozzolana
SOMMANQ mq 21,02 21,61 454,24
15 Intenaco civile formato da un Primo strato di rinzaffo, da un secondo strato firato jn piano cog regolo e fratazzo,
PRE.1620.6 isteso a mano, spessore 15 mm, con predisposte poste e guide, rifinite: con sovrastante strato di colla di malta passatd
0.3 al erivello fino, fisciata con fratazzo metallicg alla pezza, per spessore finale di circa 25 mm. Per esterni sn pareti
verticali: con maita fine di pozzoiana
SOMMANG mq 13,18 23,57 310,65
16 Struttura metallica di sostegno, 700 x 2100 mm, per pone scomevoli intemo mure Bssata mediante zanche,
PR.E.1820.5 [compresi i gli oneri e magisteri di fornitwa e realizzazione a regola d'arte, con esclusione di eventuali
0.2 demotizioni e delle opere murarie di completamento ¢ finitura Struttura mctallica di sostegno per porte scorrevoli
interno mure
SOMMANO ¢ad 2,00 210,94 421,88
17 Porta scorrevole in legno con enta mobile tamburets o con bordi impialiacciati, completa i telaic in listellare
PRE.1820.6 iimpialiacciato dello spessore 8/11 mm, coprifili ad incastro in muitistrato e Serratura a gancio con nottoling, delle
0.2 dimensioni standard di 210x60-70-80 cm. Cieca liscia Noce tanganika
SOMMANO cad 2,00 364,57 729,14
18 Gruppo termico a gas per rscaldamento e produzione acqua calda sanjtaria costitito da caldaia a tireggio naturale
PR.M.0118.3 iper collegamento a canna fumaria, scambiatore istantanco per produzione acqua calde, potenza maduiante per
Oc riscaldamento, potenza modulante per acqua calda, accensione piezoeletirica o eleftronica senza fiamma pilota,
rendimento utile confornze alle vigenti disposizioni di legge sul contenimento dei consurm energetici, completa di
Placea di raccordo, rbinetto di interceitazione gas e acqua fredda, presa prelievo fumi, sensore di controllo tiraggio
raccordo al camino, in opera, Potenza termica utile per riscaldamento non inferiore a; PU (kW). Produzione di acqua
calda sanitaria in servizio continuo da 1512 40° C non inferiore 2: PA (¥/min.} Potenza tenmica per riscaldamento
kW 23.3 ¢ sanitaria per 13 Vmin
SOMMANO cad, L,00;  1'558,34 1'558,34
9 Rimezicne di porta fnterna o esterna in legno, calcolato sulla superficie, inclusa Veventuale parte vetrata, compreso
PR.R.02110. [telaio, contzotelaio, smuratura deile grappe o dei tasselli di tenuta ed cventuale taglio a sezione degli element.
30.a Compreso I'onere carico [rasporto e accatastamento dei materiali riutilizzabili efo di tisulta fino ad una distanza gi
50m Di superficie fino a 3 my
SOMMANQ mq 1,68 8,19 13,76
20 Rimozione di infissi in femo o alluminio, caleolato sulla superificie, inclusa |'eventuale Darts velrata, compreso
PR.R.02I10. itelaio, controtelaio, smuratura delle £grappe o dei tasselli di tenuta ed eventuale taglic a sezione degl{ element.
50.a Compreso I'onere per carico Irasporto e accatastamente dei materiali riutilizzabili efo di risulta fino ad una distanza
di 50 m Di superfioie fino a 3 mq
SOMMANO mgq 1,77 7,99 14,14
21 Rimozicne di opere in ferro, completi di pezzi speciali e collar di ancoraggio alla muratura e afle stratiure, di
PRR.02115. {qualsiasi dimensione e Spessore e con qualsiasi sviluppo, in opera a qualsiasi altezza anche in posizioni non
10.a facifmente accessibili. Compreso Y'oncre per ponteggi, tagli, carico trasporio e accatastamento dej materiali
riutilizzabili /o di risulta fino ad vna distanza di 58 m Rimozione di ringhiete, inferriate e simili
SOMMANO kg 80,00 0,69 55,20
22 Trasporto a rifiuto con autocarri, con portata superioze a 50 4, di materiale proveniente da lavori di demolizione
PR.R.02140. {compreso lo scarico del materdale &d esclusi ghi eventuali oneri di discarica autorizzata. per rasporti fino a 10 km
10.a SOMMANO me 17,00 7,72 131,24
23 DEMOLIZIONE DI TRAMEZZATURA Di spessore ojtre i 30 cm
PR.R.0220.3 SOMMANG mq 44,09 10,85 480,14
0d
24 Demeolizione 4i rivestimento in ceramica, listelli di laterizio, klinker, ¢ materiali simili Demolizione di rivestimento
PRR.G260.1 in ceramica, listelli di laterizio, klinker, e materali simili
60.a SOMMANQ mq 4,00 5,97 23,88
25 Demolizione di pavimento in piestrclie di ceramica, compreso il sottofondo, posto in opera amezzo di malta o ¢olly
PRR.0260.4 :Demelizione di pavimento in piastrelle di ceramica, compreso il sottofondo, posto in opera 2 mezzo di malta o colla
0.2 SOMMANO mq 19,00 7,96 151,24
26 Demolizione di controsoffitti in Eenere, sia crizzontali che centinati, completi di struttara portante, compreso
PR.R.0280.1 Pavvicinamento al luogo di deposito provvisorio, in atiesa del trasporto allo scarico, ed eschisoe il solo calo in basse:
0k per controsoffitti in lastre di gesso
A RIPORTARE 14°313,66
COMMITTENTE:




pag. 4

_ INDICAZIONE DEL LAVCR} IMPORT I
Num.Ord, I v
TARIFFA EDELLE Quantity
’ SOMMINISTRAZION] : unifaric TOTALE
RIPORTO 14731366
SOMMANO mq 3,00 544 27,20
Parziale LAVORI A MISURA eurs 147340 85,
TOTALE euro 147344,86
Rende, 13/10/2018
1l Tecnico

A RIPORTARE
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'COMUNE DI MENDICING

Provmcza di Cosenza

Ing. Roberto Bruno
vig Papa Paolo VT

87040 MENDICING
Tel 0984 632119

AMPLIAMENTO DEL 20 % AT SENSIDELLA LR, 21/2010

]

'LOCALITA: CANDELIST ( NCEU Part |} 46 Subli)

S —

PIAN TE SEZIONI PROSPETTI STATO FUTURO

PROGETTAZIONE E DIREZIONE LAVORI

Ing Roberto Bruno
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Provm_czq di __Ca_s___gnza

Ing. Roberto Bruno
via Papa Paolp VY

87040 MENDICING
Tel 0984 632119

AMPLIAI\/[ENTO DEL 20 %

AISENSIDELLA LR 21/2010

LOCALITA:

1 DITTA:

| PROGETTAZIONE E DIREZIONE LAVOR]

Ing. Roberto Bruno
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COMUNE DI MENDICINO

(Provincia di Cosenza)

AREA TECNICA

Servizio Urbanistico
' .

Prot N, 4 2 li, 02 gennaio 2013

OGGETTO: Richiesta certificaro dj AGIBILITA’ dell’unitd immobiliare in catasto al foglio n.11 particella o
1146 sub 1, inserita in un complesso residenziale sito in localita Candelisi ed autorizzato con permesso di
costruire n. 31/07 del 10.082007, unita ampliata con permesso di costruire n.38/2011 del 12.10.20]1 ai sensi
della legge Regionale n.21/2010 ( Art. 24 € 25 del D.P.R. n.380/2001 come modificato dal D.Lgs. n.301/2002.

integrazioni, risulta carente del permesso di costruire con il quale ¢ stato autorizzato i] complesso residenziale;

2)- Dichiarazione di conformita e/o certificato di collaudo degli impianti elettrici, idrico-sanitario,
rscaldamento, gas, sollevamento, antincendio aj sensi degli arit. 111 -113-126-127 del D.P.R. n.380/2001, come
modificato dal D.Lgs. n.301/2002 e dell’art.1 della legge 10/2001;

3} Documento unico di regolaritd contributiva (DURC) con validita alla data deila certificazione di
wtimazione dei lavori (art. 4 jegge regionale n. 21/2010);

4))Attestazione liberatoria di avvenuto pagamento dei compensi professionali pattuiti ( art. 4 comma 3
lettera c legge regionale n. 21/20 10); :

5)- Certificato rilasciato dal Direttore dei Lavori che attesti la conformitd dell’intervento alle norme
previste della legge regionale n. 21/2010 € s.m. e i. nonché 'utilizzo delle tecniche costruttive prescritte, (art. 7
comma | della citata legge): :

6) Auestato di cenificazione energetica, previsto dal D.Lgs. n.192/2005 e successive modifiche ed
integrazioni, redatto da tecnico in possesso dej requisiti di legge, per come indicato dall’art.7 comma 2 della
citata legge 21/2010;

7)- Antestato di qualificazione energetica dell"edificio, rilasciato dal Direttore dei Lavori, art. 7 comnma 2
della pitt volte citata legge 21/2010;

8)- Le dichiarazioni rese sulla conformitd dell’opera rispetto alle disposizioni vigenti in materia dj
accessibiliti e superamento delle barriere architettoniche e quella relativa allo smaltimento degli inerti prodotti
durante la realizzazione dell’unita immobiliare, dovranno essere comprensive del permesso di costruire n.
31/2007, con il quale & stato awtorizzato i complesso residenziale; -

9% La documentazione fotografica dovra comprendere I'intera unitd immobiliare con relativa
sistemazione esterna, firmata dal committente e de] Direttore dei Lavori;




10)- Dichiarazione resa del D.L. dallg quale risulti che i lavori relativi alia costruzione dell’unita
immobiliare, sono stati eseguiti in conformitd alia legge n.447/95 (impatto acustico) secondo le indicazion;
contenute nei Regolamento della Zonizzazione Acustica approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione
0. 22 del 23.06.2007. :
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COMUNE DI MENDICINO

(Provincia di Cosenza)

AREA TECNICA

Servizio Urbanistico
M
Prot. N. Q > - hi, 02 gennaio 2013

OGGETTO: Richiesta certificato dj AGIBILITA’ dell’unitd immobiliare in catasto al foglio n.11 particella n.
1146 sub 2, inserita in un complesso residenziale sito in localitd Candelisi ed autorizzato con permesso dj
costruire n. 31/07 del 10.08.2007, unitd ampliata con permesso di costruire n.39/2011 del 12.10.2011 aj sensi
delia legge Regionale n.21/2010 ( Art. 24 e 25 del D.P.R. n.380/2001 come modificato dal D.Lgs. n.301/2002,

In riferimento alla vostra richiesta del 16.07.2012, assunta al protocollo generale di questo comune in
data 25,07.2012, n. 6582, si comunica che per come previsto dal D.P.R. riportato in oggetto, dalla legge

2)- Dichiarazione di conformita e/o certificato di collaudo degli impianti elettrici, idrico-sanitario,
riscaldamento, gas, sollevamento, antincendio aj sensi deghi artt. 111 -113-126-127 dei D.P.R. n.380/2001, come
modificato dal D.Lgs. n.301/2002 e dell’art. | della legge 10/2001;

3)- Documento unico dj regolarité contributiva (DURC) con validita alla data della certificazione di
ultimazione dei lavori ( art, 4 legge regionale n. 21/2010); '

4))-Attestazione liberatoria di avvenuto pagamento dei compensi professionali pattuiti ( art, 4 comma 3
lettera ¢ legge regionale n. 21/2010);

3)- Certificato rilasciato da} Direttore dei Lavori che attesti la conformita dell’intervento alle norme
previste della legge regionale n. 21/2010 e s.m. e i. nonché utilizzo delle tecniche costruttive prescritte, (art. 7
comma 1 della citata legge);

6)- Attestato di certificazione energetica, previsto dal D.Lgs. n.192/2005 e successive modifiche ed
integrazioni, redatto da tecnico in possesso dei requisiti di legge, per come indicato dall’art.7 comma 2 della
citata legge 21/2010;

7)- Attestato di qualificazione energetica dell’edificio, ritasciato dal Direttore dei Lavori, art. 7 comma 2
della piil volte citata legge 21/2010;

8)- Le dichiarazioni rese sulla conformitd dell’opera rispetto alle disposizion; vigenti in materia di
accessibiliti e superamento delle barriere architettoniche e quella relativa allo smaltimento degli inerti prodotti
durante la realizzazione deli’unity immobiliare, dovranno essere comprensive del permesso di costruire n.
31/2007, con il quale ¢ stato autorizzato il complesso residenziale;

9> La documentazione fotografica dovra comprendere I’intera unitd immobiliare con relativa
sistemazione esterna, firmata dal committente e del Direttore dei Lavori;




10)- Dichiarazione resa del D.L. dalla quale risulti che i lavori relativi alla costruzione dell’unity
immobiliare, sono stati eseguiti in conformita alla legge n.447/95 (impatto acustico) secondo le indicazioni
contenute nel Regolamento della Zonizzazione Acustic

2 approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione
n. 22 del 23.06.2007.
Distinti saluti.
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