Francesco Raso Geometra

89015 Palmi - via Nazario Sauro, 61 Tel. 3473505113 pec: francesco.raso@ingpec.eu mail: ing.francescoraso@gmail.com

TRIBUNALE CIVILE di PALMI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

CONSULENzA TECNICA D’UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA
N° 23 del Ruolo generale delle esecuzioni Anno 2025
Promossa da Banca Mediolanum S.p.A.
In danno di Trimarchi Antoniol
Data conferimento incarico 21 maggio 2025
Data udienza successiva 24 settembre 2025
Il Giudice delle Esecuzioni Dott.ssa Marta Caineri
Il Consulente Tecnico d’Ufficio Geom. Francesco Raso

LOTTO UNICO

ALLEGATI:

Rilievo fotografico

Stralcio di mappa catastale
Planimetria catastale
Visura storica catastale
Titolo di proprieta

Permesso di Costruire in Sanatoria con allegati: Pianta primo piano scala 1:100,
planimetria catastale scala 1:200, Perizia giurata, Certificato di idoneita statica.
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RELAZIONE DI PERIZIA LOTTO UNICO

PROCEDURA ESECUTIVA N° 23 R.G.E. DEL 2025 PROMOSSA DA BANCA MEDIULANUM S.P.A.
IN DANNO D! [

1. PREMESSA

Il sottoscritto Geom. Francesco Raso, regolarmente iscritto al Collegio dei Geometri della
provincia di Reggio Calabria col n° 1936 ed a quello di C.T. del Tribunale di Palmi, e stato
nominato C.T.U. dal Giudice dell’Esecuzione con Ordinanza del 21.05.2025 ed ha prestato
giuramento in data 28.05.2025, ha concordato il sopralluogo col Custode Avv. Clelia Condello
per il giorno 04.07.2025 alle ore 18:00, in San Giorgio Morgeto alla Via Lutra, presso
I'immobile oggetto della procedura esecutiva.

Sul luogo fissato era presente la Sig.ra | | | | I (moglie del debitore esecutato), che
ha consentito I'accesso all'immobile pignorato, e I’Avv. Clelia Condello custode giudiziario della
procedura esecutiva; sulla scorta della documentazione catastale acquisita e della
documentazione in atti, & stata effettuata una ricognizione dell'immobile accertando che non
vi era nessuna difformita tra quanto riportato negli atti e lo stato dei luoghi.

Al fine di rilevare se vi fossero delle difformita tra lo stato di fatto e gli elaborati urbanistici,
non ancora acquisiti, si € provveduto a effettuare delle misurazioni e prendere appunti sulle
caratteristiche dell'immobile effettuando anche un rilievo fotografico.

2. IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Piena ed esclusiva proprieta della quota pari all’intero dell’unita immobiliare che si sviluppa su
di un livello posto al primo piano di un fabbricato di maggiore consistenza, destinata ad
abitazione, ubicata nel Comune di San Giorgio Morgeto alla via Lutra n. 17/A. | confini
dell’appartamento sono: prospetto su via Lutra, pianerottolo e vano scala comuni (da cui si
accede) e con proprieta di terzi sui restanti lati; Il vano scala comune ha accesso al piano terra
dalla via Lutra. L’abitazione & ubicata nelle immediate vicinanze del centro cittadino, ad una
distanza di circa 600 m. dalla piazza principale del centro urbano di San Giorgio Morgeto.

Figura 1 — Ortofoto con indicazione del nucleo urbano e ubicazione dell'immobile
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Figura 2 — Ortofoto con indicazione del percorso tra la piazza principale e I'immobile

3. STATO DI POSSESSO

Alla data del sopralluogo I'immobile era occupato dal Sig. | S EEEEEEEE. debitore esecutato, e dal
proprio nucleo familiare.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

e Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:

» Domande giudiziali ed altre trascrizioni: Nessuna
> Atti di asservimento urbanistici e cessioni di Nessuna
cubatura:

» Convenzioni matrimoniali e provvedimenti
di assegnazione della casa coniugale al Nessuna
coniuge:

» Vincoli artistici, storici, alberghieri di Nessuna
inalienabilita o di indivisibilita

> Vincoli o oneri di natura condominiale — Nessuna
Eventuali diritti demaniali o usi civici.

» Parti comuni — Beni comuni Nessuna
» Altri pesi o limitazioni d’uso: » Assenza di agibilita
» Altre informazioni La vendita & soggetta ad imposta

proporzionale di registro a carico
dell’aggiudicatario.
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¢ Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a
cura e spese dell’aggiudicatario:

» lIscrizioni 02.01.2023 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO per Notaio Pasquale Vittorio Rep. 25.859 del 28.12.2022, iscritta
presso il servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle Entrate — Ufficio
provinciale di Reggio Calabria in data 02/01/2023 ai numeri n. 44/3, a favore della
BANCA MEDIOLANUM S.P.A., con sede a Basiglio, e con domicilio ipotecario eletto in
Basiglio — via Ennio Doris — Palazzo Meucci, contro il Sig. | EGTGTczTczINcNG.

» Pignoramenti ed 07.04.2025 - PIGNORAMENTO IMMOBILIARE nascente da atto
altre trascrizioni giudiziario del 17.03.2025, rep. n. 386/2025, trascritto presso il servizio
pregiudizievoli  di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle Entrate — Ufficio provinciale

di Reggio Calabria ai nn°® 5172 Registro Particolare e 6392 Registro
Generale, a favore della BANCA MEDIOLANUM S.P.A., con sede a

Basiglio, contro |

5. PROVENIENZA E RICOSTRUZIONE DEL VENTENNIO

v’ 28.12.2022 - La piena proprieta dellimmobile identificati al N.C.E.U. di San Giorgio
Morgeto al foglio 20 particella 272 sub. 6 pervenne al debitore esecutato [ EGIIzINBN
B con Atto di compravendita per Notaio Vittorio Pasquale di Polistena del
28.12.2022 rep. n. 25857/12724, trascritto presso il servizio di pubblicita immobiliare
dell’Agenzia delle Entrate — Ufficio provinciale di Reggio Calabria il 02.01.2023 ai nn.

43/39, contro la Signora [ GNIGIGIGIGNGNG.

v' 01/04/1996 - La proprieta dell'immobile come sopra identificato pervenne alla Signora

I o atto di compravendita per Notaio Tito Lustri in data

01/04/1996 Repertorio n. 68007 — trascritto a Reggio Calabria il 11/04/1996 ai numeri
4897/4204.

6. PRATICHE EDILIZIE/URBANISTICHE

Dagli accertamenti esperiti presso |’Ufficio tecnico del Comune di San Giorgio Morgeto e dalla
consultazione del titolo di provenienza, € emerso che l'unita immobiliare oggetto di
pignoramento, & stata oggetto di domanda di Condono ai sensi della Legge 47/85 in data
29.03.1985 pratica n. 39 prot. N 1689. Per detta pratica di sanatoria & stato rilasciato dal
Comune di San Giorgio Morgeto in data 26.09.2022 Permesso di Costruire in Sanatoria N.
201/2022 ai sensi e per gli effetti dell’art. 39 legge 23.12.1994 n. 724, per una unita
immobiliare in c.a. destinata a civile abitazione posta al piano primo di un fabbricato a quattro
piani f.t. sito in via Lutra n. 17/a, individuato catastalmente sul foglio mappa n. 20 particella
272 sub. 6.

Dagli accertamenti e misurazioni effettuate I'immobile risulta conforme agli elaborati facente
parte del citato Permesso di Costruire in Sanatoria.

Per l'intero fabbricato su cui ricade I'immobile in oggetto e stato redatto dall’Arch. Mammi
Giovanni il Certificato di Idoneita Statica ai sensi dell’art. 35 della legge 28.02/1985, depositato
al Settore Tecnico Decentrato di Reggio Calabria (ex Genio Civile) in data 19.04.2004 col
Protocollo n. 820.

L'unita immobiliare oggetto di accertamento e attualmente priva di certificato di agibilita e,
allo stato attuale, non risulta conforme ai requisiti minimi previsti dalla normativa vigente in
materia di igiene, salubrita e sicurezza degli ambienti abitativi.

In particolare, si evidenzia che alcuni vani principali dell’appartamento (quali salotto, camera
adibita a ripostiglio stireria e bagno — descritte nel successivo cap. 8) risultano sprovvisti di
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idonee aperture verso |'esterno (finestre o finestre o altre fonti di aecrazione e illuminazione
naturale), cosi come richiesto dal D.M. 5 luglio 1975 e dalle normative locali in materia edilizia
e igienico-sanitaria.

7. PRATICHE CATASTALI

L'immobile e censito al N.C.E.U. del Comune di San Giorgio Morgeto al Foglio 20 Particella 272
Sub. 6 — Categoria A/3 — Classe 1~ - Consistenza 4,5 vani — Superficie Catastale Totale: 115 m?
Totale escluse aree scoperte: 112 m? - Rendita Euro 169,66 - Indirizzo VIA LUTRA" n. 17/A
Piano 1. - INTESTATO a

I - Proprietd’ 1/1

. e vano scala —

o e Sy 5‘

Figura 3 — Stralcio catastale con ubicazione dell'immobile pignorato

8. DESCRIZIONE ANALITICA

Trattasi di un appartamento posto al primo piano (secondo fuori terra) di un fabbricato di
maggiore consistenza con accesso da un vano scala comune. Esso & costituito da:

DESCRIZIONE AMBIENTI Superficie netta mq.

- uningresso corridoio; 11,67
- una camera da letto matrimoniale con porta balcone con affaccio

sulla via principale; 16.68
- una cucina/pranzo con porta balcone con affaccio sulla via principale; 19,45
- un ripostiglio con accesso dalla cucina con finestra sulla via principale; 7,76
- un salotto, con accesso dal corridoio, privo di aperture esterne; 16,07
- una camera adibita a ripostiglio stireria, con accesso dal corridoio, 15,42

priva di aperture esterne;

6
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- un bagno con accesso dal corridoio privo di luce diretta dall’esterno
ma con piccola apertura che da sul ripostiglio. 4,99
Sommano in totale 91,74
- un balcone che da sulla via principale 9,20

La superficie lorda complessiva dell’intero appartamento (escluso balcone) & pari a mq.
110,25.

Si accede all’appartamento dal pianerottolo posto al primo piano del vano scala comune che
ha accesso dalla via principale.

e Caratteristiche strutturali

Strutture portanti

Sia verticali che orizzontali in Cemento Armato

Tamponatura Laterizi forati e malta cementizia intelaiate da strutture secondarie in c.a.
(stipiti e cordoli)
Solaio Del tipo misto in c.a. laterizi
e Rifiniture

Pareti esterne

Solo prospetto sulla via Lutra - Intonacato e tinteggiatura colorata

Pareti interne

Intonacate con finitura liscia e tinteggiatura colorata

Pavimenti In gres porcellanato
Rivestimenti In ceramica
Infissi esterni In alluminio preverniciato muniti di vetrocamera e con persiane esterne
Infissi interni In legno
e Impianti
Elettrico Sottotraccia privo di certificazione di conformita

Idrico e Fognante
Produzione acqua
sanitaria
Riscaldamento Stufa a pellet con corpi scaldanti in alluminio

Non sono stati prodotti i certificati attestanti la conformita degli impianti alla normativa
vigente.

Allacciati alle reti cittadine e privi di certificazione di conformita
Mediante caldaia a gas alimentata da bombole

Lo stato di manutenzione e da considerarsi buono.

9. STIMA

Per stabilire il valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, sono state
condotte ricerche sul mercato immobiliare di San Giorgio Morgeto con particolare riguardo
alla compravendita di immobili con caratteristiche pit 0 meno simili a quelle oggetto di stima.

Sono stati raccolti i valori accertati ed & stata calcolata una media ponderale in base
all’'ubicazione nella zona, in base alla dotazione di servizi ecc.

Sono stati, anche, consultati i valori forniti dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari
dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate:

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Prowvincia: REGGID CALABRIA

Comune: SAN GIORGIO MORGETO

Fascia/zona: Ferferca/FRAZION] E CONTRADE DI WILLOTTA, TRAFARMN, GIAMBATTISTELLO E RICEVUTO
Codice di zona: D2

Microzona catastale n.: O

Tipologia prevalente: Abitazioni chvili

Destinazione: Residenziale
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Abitazioni civili NORMALE 370 540 L 1.3 1.8 L

Adottando come parametro di valutazione il metro quadro commerciabile, &€ emerso un
prezzo da applicare al bene in condizioni di legittimita urbanistica, di conformita catastale e in
considerazione dello stato manutentivo.
La tabella che segue individua:

- la superficie commerciale espressa in mq;

- il prezzo di mercato del bene nelle condizioni gia descritte in precedenza

- il coefficiente di equivalenza;

- il prezzo al mg. da applicare al bene

Superficie Prezzo di Coeff'laente di | Prezzo da applicare al Valore del bene
lorda mq. mercato equivalenza bene
(a) (c) (d) (e) =(c) x (d) (f) = (b) x (e)
Abitazione 110,25 € 550,00 60 % €33*0,00 € 36.382,50
Balcone 9,20 € 550,00 25% *60% € 82,50 € 759,00
VALORE TOTALE DEL BENE € 37.141,50

Nella tabella che precede & stato attribuito un coefficiente di equivalenza dettato
dall’abbattimento da applicare al prezzo di mercato dovuto alla criticita relativa all’assenza di
agibilita e alla mancanza dei requisiti minimi indispensabili per I'ottenimento della stessa per
la destinazione abitativa.5

Per stimare il valore di un immobile privo di agibilita e con significativi vani non conformi alle
norme igienico-sanitarie, partendo da un valore base riferito a un immobile regolare nella
stessa zona, si applica un abbattimento che varia dal 40 al 60% del valore.

Nella fattispecie e stato applicato un abbattimento del prezzo pari al 40%.

10. CONSIDERAZIONI FINALI

L'immobile oggetto di perizia presenta significative limitazioni urbanistiche e funzionali,
I'assenza dell’agibilita e dei requisiti minimi previsti dalla normativa vigente in materia di
igiene, salubrita e sicurezza degli ambienti abitativi, che ne compromette I'idoneita all’uso
abitativo. E pertanto stimato con un valore inferiore rispetto a unita simili regolari poiché vi &
una penalizzazione commerciale.

11. VALORE DEL LOTTO

Piena ed esclusiva proprieta della quota pari all’intero dell’'unita immobiliare,
destinata ad abitazione, posta al primo piano (secondo f.t.) di un fabbricato di
maggiore consistenza sito in San Giorgio Morgeto alla via Lutra n. 17/A, censita
al N.C.E.U. del Comune di San Giorgio Morgeto al Foglio 20 Particella 272 Sub. 6
— Categoria A/3 — Classe 1 - Consistenza 4,5 vani.
Valore del lotto € 37.141,50

Palmi, 20 settembre 2025

Il C.T.U.
Geom. Francesco Raso
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

04/07/2025 18:57

FOTO 1 (Prospetto intero fabbricato con individuazione prospetto immobile)
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FOTO 2 (Prospetto immobile)
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FOTO 4 (Balcone) 2=>=>

€ € € FOTO 3 (Ingresso dal vano scala)
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€ € € FOTO 5 (Corridoio)

Galaxy A15
04/07/2025 18:23

FOTO 6 (Bagno) 2>=>=>

Galaxy A15
04/07/2025 18:24
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FOTO 8 (Ripostiglio)
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Data: 20/06/2025 - n. T109399 - Richiedente: RSAFNC67S15H359M

f f Dichiarazione protocollb n. RCO120718dex 1071072022

. c i . .
Agenna delle Entrate omune di San Giorgio Morgeto

CATASTO FABBRICATI via Lutra civ. 17/a
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Reggio Calabria Seziona: Cosentino Michele
Foglio: 20 Iscritto all'albo:
Geometri
- - Particella: 272
Planimetria Subalterno: 6 Prov. Reggio Calabria N. 2435
Scheda n. 1 Scala 1:200
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Ultima planimetria in atti
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2025

Data: 20/06/2025 Ora: 17.20.57 Segue

Visura n.: T259993 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di SAN GIORGIO MORGETO (Codice:H889)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Catasto Fabbricati Foglio: 20 Particella: 272 Sub.: 6
INTESTATO
. 00 ] \ ] \ I1) Proprieta’ 1/1
Unita immobiliare dal 11/10/2022
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%rzgggg Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza Scueﬂzrsicliee Rendita
1 20 272 6 A/3 1 | 4,5vani Totale: 115 | Euro 169,66 | VARIAZIONE del 10/10/2022 Pratica n. RC0120718 in atti dal
;Islluzgt;::e 11/10/2022 RETT. DOCFA RC0098175 DEL 03/08/22 (n.
scoperte’: 120718.1/2022)
12 m?
Indirizzo ‘ VIALUTRA® n. 17/A Piano 1
Notifica Partita \ Mod.58
Annotazioni ‘ -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H889 - Foglio 20 - Particella 272
Situazione dell'unita immobiliare dal 03/08/2022
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzbi:gg Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza %ﬁiﬁiﬁf Rendita
1 20 272 6 A/3 1 4,5 vani Totale: 115 Euro 169,66 | DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
me Totale: 03/08/2022 Pratica n. RC0098175 in atti dal 03/08/2022
scoperte®: DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
12 m? 98175.1/2022)
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Servizi Catastali
Indirizzo [VIALUTRA" n. 17/ Piano |
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘ -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzbig:g Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza Sélzﬂzrs%i: Rendita
1 20 272 6 A/3 1 4,5 vani Toztale: 113 Euro 169,66 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m? Totale: superficie.
esluse aree
scoperte®:
11 m2
Indirizzo [VIALUTRA" n. 17/A Piano |
Notifica ‘ Notifica in corso con protocollo n. RC0144185 del 30/06/2004 ‘ Partita ‘ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 14/07/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzbig:g Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza Sélzﬂzrs%i: Rendita
1 20 272 6 A/3 1 | 4,5 vani Euro 169,66 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/07/2014 Pratica n.
RC0227392 in atti dal 14/07/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 131316.1/2014)
Indirizzo [VIALUTRA" n. 17/A Piano |
Notifica ‘ Notifica in corso con protocollo n. RC0144185 del 30/06/2004 ‘ Partita ‘ ‘ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 27/05/2004
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzg;’:g Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza Scuzﬂzrs{iﬁiee Rendita
1 20 272 6 A/3 1 | 4,5 vani Euro 169,66 | VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 27/05/2004
Pratica n. RC0115646 in atti dal 27/05/2004 VARIAZIONE PER
MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 14480.1/2004)
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Servizi Catastali
Indirizzo | VIA PROVINCIALE GERACE n. 17/A Piano |
Notifica ‘ Notifica in corso con protocollo n. RC0144185 del 30/06/2004 Partita Mod.58
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 28/12/2022

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

I ¢ (1) Proprieta' 1/1

REGGIO CALABRIA in atti dal 03/01/2023

1 |
Atto del 28/12/2022 Pubblico ufficiale PASQUALE VITTORIO Sede POLISTENA (RC) Repertorio n. 25857 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 39.1/2023 Reparto PI di

DATI DERIVANTI DA

Situazione degli intestati dal 27/05/2004

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |SPADAFORA Alfonsina nata a LOCRI (RC) il 30/08/1936 SPDLNS36M70D976M* (1) Proprieta' 1000/1000 fino al 28/12/2022

DATI DERIVANTI DA

‘Atto del 01/04/1996 Pubblico ufficiale LUSTRI' TITO Sede CITTANOVA (RC) Repertorio n. 68007 - COMPRAVENDITA Voltura n. 2809.1/1996 in atti dal 12/07/1999

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzbig:g Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza S(Eliﬂzgizﬁi: Rendita
1 20 167 6 A/3 1 | 4,5vani Eﬁr§2%626%6 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo [ VIAPROVINCIALE GERACE n. 17/A Piano |
Notifica ‘ Partita ‘ 1000280 ‘ Mod.58 ‘ -
Situazione dell'unita immobiliare dal 11/10/1985
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬁjgg: Foglio Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza Scueﬂzrsiclf Rendita
1 20 167 6 A/3 1 | 4,5vani Euro 0,14  |COSTITUZIONE del 11/10/1985 in atti dal 07/03/1992
L.279 ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO DEL 30/10/85 (n.
5651C.5/1985)
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Servizi Catastali

Indirizzo | VIA PROVINCIALE GERACE n. 17/A Piano |
Notifica ‘ Partita 1000280 Mod.58 -
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 01/04/1996
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta’ 1000/1000 fino al 27/05/2004
DATI DERIVANTI DA ’Atto del 01/04/1996 Pubblico ufficiale LUSTRI' TITO Sede CITTANOVA (RC) Repertorio n. 68007 - COMPRAVENDITA Voltura n. 2809.1/1996 in atti dal 12/07/1999
Situazione degli intestati dal 27/11/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/2 fino al 01/04/1996
2 5 (1) Proprieta' 1/2 fino al 01/04/1996
Atto del 27/11/1991 Pubblico ufficiale PUTORTI' FRANCESCO Sede REGGIO DI CALABRIA (RC) Repertorio n. 147075 - UR Sede REGGIO DI CALABRIA (RC) Registrazione registrato in

DATI DERIVANTI DA

data 12/12/1991 - VENDITA Voltura n. 24.1/1992 in atti dal 29/11/1997

Situazione degli intestati dal 11/10/1985

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/2 fino al 27/11/1991
2 (1) Proprieta’ 1/2 fino al 27/11/1991
DATI DERIVANTI DA ICOSTITUZIONE del 11/10/1985 in atti dal 07/03/1992 ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO DEL 30/10/85 (n. 5651C.5/1985)

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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REPERTORIO N. 25.857 RACCOLTA N. 12.724
VENDTITA
REPUBBILTICA ITALIANA
I1 ventotto dicembre duemilaventidue
(28 dicembre 2022)
In Polistena, nel mio studio, piazza Ventuno Marzo, n. 9.
Avanti a me, dottor Vittorio Pasquale, notaio in Polistena,
iscritto nel ruolo del Distretto Notarile di Palmi,
sono presenti i signori:

— FONTE ANTONIO, nato il 25 aprile 1961 a Varazze ed ivi resi-
dente, via Dei Leoni, n. 16, codice fiscale FNT NTN 61D25
L6751, 11 quale interviene al presente atto nella qualita di
procuratore speciale della signora:
- resi-

dente a , codice fiscale

giusta la procura speciale con sottoscrizione autenticata dal
dr. Domenico Manuti, notaio in Varazze, in data 7 dicembre
2022, rep. n. 163687, che in originale si allega al presente
atto sotto la lettera "A";

Detti comparenti, dell'identita personale dei quali io Notaio
sono certo, mi richiedono di ricevere il presente atto di ven-
dita.

1. DIRITTO DI FAMIGLIA
A norma degli artt. 159 e ss. cod. civ.:

- il signor dichiara che la sua rappresentata,
signora , © coniugata e si trova in regime
di separazione dei beni;
- il signor dichiara di essere di stato ci-
vile libero.

2. CONSENSO - OGGETTO.
La signora , a mezzo del costituito procu-—

ratore speciale, vende e trasferisce al signor NN
I che accetta ed acquista, la piena proprieta dell'unita

immobiliare facente parte del fabbricato sito nel Comune di
SAN GIORGIO MORGETO, via Lutra, e piu precisamente,

vende
la piena proprieta dell'appartamento ubicato al piano primo
(secondo fuori terra), composto da cucina-pranzo, tre vani ed
accessori, come risulta dall'ultima planimetria depositata in
catasto, che in copia si allega al presente atto sotto la let-
tera "B".
Confini: via Lutra, vano scala, proprieta Fonte Teresa.
Referenze catastali: nel Catasto Fabbricati del Comune di SAN
GIORGIO MORGETO, al foglio 20, particella 272 sub 6 - Via Lu-
tra, n. 17/A - P1 - cat. A/3 - classe 1~ - wvani 4,5 - sup.
cat. tot. mg. 115 - rendita euro 169,66 (proposta ai sensi del
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D.M. 701/94).
La particella 272 sub 6 & derivata dalla originaria particella
167 sub 6, giusta denuncia di variazione per modifica identi-
ficativo del 27 maggio 2004, pratica n. RC 0115646.
3. DICHIARAZIONE
AI SENSI DELL’ART. 29 LEGGE 27/2/85, N. 52
La parte venditrice, intestataria catastale dell'unita immobi-

liare suddescritta, ai sensi dell’art. 29 della Legge 27 feb-
braio 1985, n°® 52, comma 1 bis, come in atto rappresentata,
dichiara che la planimetria ed i dati catastali della medesima
sono conformi al suo stato di fatto, sulla base delle disposi-
zioni vigenti in materia catastale.

Io notaio ho individuato 1l'intestataria catastale dell'unita
immobiliare e con riferimento alla medesima ho verificato 1la
congruita tra 1 dati riportati in catasto e le risultanze dei
registri immobiliari.

4. PREZZO — DICHIARAZIONI EX D.L. 4 LUGLIO 2006 n. 223
CONVERTITO IN LEGGE 4 AGOSTO 2006, n° 248
Il prezzo & stato convenuto a corpo in Euro 40.000,04 (quaran-—

tamila virgola zero quattro) ed il suo pagamento viene regola-
to come seqgue:

- quanto alla somma di euro 5.373,00 (cinquemilatrecentoset-—
tantatre), la parte venditrice, come in atto rappresentata,
dichiara di aver gia ricevuto dalla parte acquirente, alla
quale rilascia corrispondente quietanza, salvo il buon fine
del bonifico effettuato in data 28 dicembre 2022, piu oltre
descritto;

- quanto alla residua somma di euro 34.627,04 (trentaquattro-—
mila seicentoventisette virgola zero quattro), la parte acqui-
rente si obbliga di pagare alla parte venditrice, utilizzando
un importo corrispondente del mutuo bancario che la stessa
parte, in data odierna, con atto immediatamente successivo al-
la presente compravendita, stipulera con la "Banca Mediolanum
S.p.A.".

La parte acquirente si obbliga pertanto a rilasciare, alla
conclusione del suddetto contratto di mutuo, alla suddetta
Banca, disposizione irrevocabile di pagamento a favore della
parte venditrice, per un importo pari alla parte di prezzo da
pagare.

Le parti espressamente convengono e danno atto che la documen-—
tazione bancaria costituira prova dell'effettivo ed avvenuto
pagamento.

La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale.

Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto, in via
sostitutiva di atto di notorieta, ai sensi del D.P.R.
445/2000, e consapevoli delle responsabilita penali in caso di
dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-—
tiva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-
cazione dei dati, come costituite o rappresentate dichiarano:
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a) che la parte di prezzo gia pagata, pari a euro 5.373,00
(cinquemilatrecentosettantatre), & stata corrisposta:
- quanto alla somma di euro 500,00 (cinquecento), mediante bo-
nifico bancario n. 0000028771146300483421081510IT, effettuato
in data 4 agosto 2022, a favore della signora

disposto per mezzo della Banca Mediolanum S.p.A;
- quanto alla residua somma di euro 4.873,00 (quattromilaotto-—

centosettantatre), mediante bonifico bancario n.
00000282450159044834210815101IT, effettuato in data 28 dicembre
2022, a favore della signora , disposto per

mezzo della Banca Mediolanum S.p.A;
b) che la presente vendita e stata conclusa senza 1l'inter-—
vento di alcun mediatore.
5. POSSESSO.

La parte acquirente viene immessa, senza sollevare eccezioni,

nel legittimo possesso dell'immobile acquistato, che le viene
consegnato nello stato in cui si trova con gli accessori e le
pertinenze, per cui da oggi ne fara proprie le rendite e ne
sosterra gli oneri.

Unitamente alla descritta unita immobiliare viene trasferita
la proporzionale quota di comproprieta delle parti condominia-—
11 del fabbricato del quale essa fa parte.

6. GARANZIE.
La parte venditrice, €& tenuta a tutte le garanzie previste

dalla legge e, come in atto rappresentata, dichiara pertanto:
- che 1 titoli di provenienza sono legittimi in senso sia for-
male sia sostanziale;
— che sull'immobile venduto non vi sono garanzie reali, vinco-—
1i derivanti da pignoramento o da sequestro, oneri e diritti
reali o personali non apparenti.
* *x *x

Con riferimento agli impianti di cui all’art. 1, D.M. 22 gen-
naio 2008, n. 37, che corredano 1 immobile oggetto del presen-
te atto, la parte venditrice non garantisce la parte acquiren-—
te circa la conformita di detti impianti alla normativa in ma-
teria di sicurezza vigente.
Le parti contraenti convengono che grava sulla parte acquiren-—
te ogni onere e spesa che occorra sostenere per adeguare gli
impianti dell'immobile 1in oggetto alla normativa vigente in
materia di sicurezza.
Ai sensi del comma 3, dell'art. 6 del decreto legislativo 19
agosto 2005, n. 192, la parte acquirente da atto di aver rice-
vuto dalla parte venditrice le informazioni e la documentazio-
ne, comprensiva dell ‘attestato, 1in ordine alla attestazione
della prestazione energetica degli edifici.
I1 signor consegna a me notaio l'attestato di
prestazione energetica relativo all'immobile in oggetto, re-—
datto dal geom. Michele Cosentino, in data 13 dicembre 2022,
che si allega al presente atto sotto la lettera "C".

7. PROVENIENZA.
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La parte venditrice, come in atto rappresentata, dichiara che
1'immobile in oggetto & a lei pervenuto con l'atto di compra-
vendita, ricevuto dal dr. Tito Lustri, gia notaio in Cittano-
va, 1in data 1 aprile 1996, rep. n. 68007, registrato a Palmi
il 9 aprile 1996, al n. 764, trascritto a Reggio Calabria in
data 11 aprile 1996, al n. 4204 di formalita.

8. SITUAZIONE URBANISTICA.
La parte venditrice, come in atto rappresentata, ai sensi
dell'art. 40 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47 e dell'art.
46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dichiara che per 1l'unita
immobiliare in oggetto il Comune di San Giorgio Morgeto ha ri-

lasciato, in data 26 settembre 2022, il permesso di costruire
in sanatoria n. 201/2022, protocollo n. 8030 (domanda di sana-
toria presentata in data 29 marzo 1985, prat. n. 39, prot.
gen. n. 1689).

9. IMPOSTE INDIRETTE.
Ai fini dell'applicazione delle agevolazioni di cui all'art.

64, comma 6, del decreto legge 25 maggio 2021, n. 73, conver-—
tito dalla Legge 23 1luglio 2021, n. 106 (esenzione dall'impo-
sta di registro, ipotecarie e catastali), per il trasferimento
di case di abitazione non rientranti nelle categorie catastali
Al, A8 e A9:

a) la parte venditrice, come in atto rappresentata, di-
chiara di non agire nell'esercizio di impresa, arte o profes-—
sione;

b) la parte acquirente dichiara:

- di wvoler stabilire la propria residenza nel Comune ove ¢
ubicato 1l'immobile acquistato entro diciotto mesi a far tempo
dalla data odierna;

— di non essere titolare esclusivo dei diritti di proprieta,
usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel
territorio del comune in cui & situato 1'immobile oggetto del
presente atto;

— di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il ter-—
ritorio nazionale dei diritti di proprieta, usufrutto, uso,
abitazione e nuda proprieta su altra casa di abitazione acqui-
stata con le agevolazioni di cui all'art. 3, comma 131 della
Legge n°® 549/95 ovvero di cui all'articolo 1 della legge 22
aprile 1982, n°® 168, all'articolo 2 del decreto legge 7 feb-
braio 1985, n°® 12, convertito, con modificazioni, dalla legge
5 aprile 1985, n° 118, all'articolo 3, comma 2, della legge 31
dicembre 1991, n®°® 415, all'articolo 5, commi 2 e 3, dei decre-
ti legge 21 gennaio 1992, n° 14, 20 marzo 1992, n°® 237 e 20
maggio 1992, n°® 293, all'articolo 2, commi 2 e 3, del decreto
legge 24 1luglio 1992, n° 348, all'articolo 1, commi 2 e 3, del
decreto legge 24 settembre 1992, n°® 388, all'articolo 1 commi
2 e 3 del Decreto Legge 24 novembre 1992, n° 455, all'articolo
1, comma 2, del decreto legge 23 gennaio 1993, n° 16, conver-—
tito con modificazioni, dalla legge 24 marzo 1993, n° 75 e
all'articolo 16 del decreto legge 22 maggio 1993, n° 155, con-
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vertito, con modificazioni, dalla legge 19 1luglio 1993, n
243;

- di non aver compiuto trentasei anni nell'anno in corso;

- di avere un valore dell'indicatore della situazione economi-
ca equivalente, stabilito ai sensi del regolamento di cui al
decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri del 5 dicem-—
bre 2018, n. 159, non superiore a euro 40.000,00 annui;

c) entrambe le parti, come costituite o rappresentate, di-
chiarano che 1'unita immobiliare in oggetto & destinata ad
abitazione e non e censita nelle categorie catastali Al, A8 e
A9.

Si fa risultare che tra le parti non sussiste rapporto di pa-
rentela in linea retta o di coniugio.
10. SPESE.
Sono a carico della parte acquirente le imposte e tasse di
trasferimento, le spese notarili e d'istruttoria legale.
11. DATI PER GLI UFFICI.

La parte venditrice esonera il Conservatore dei Registri Immo-

biliari dall'iscrivere ipoteca legale.

La parte acquirente, ai sensi dell'art. 1, comma 497, della
Legge 23 dicembre 2005, n°® 266, mi richiede che la base impo-
nibile ai fini della liquidazione delle imposte di registro,
ipotecarie e catastali, sia costituita dal wvalore dell'unita
immobiliare, determinato ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5
del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, pari ad euro 19.595,73 (di-
ciannovemila cinquecentonovantacinque virgola settantatre).

12. RICHIESTA DI RENDITA CATASTALE
Le parti, come costituite o rappresentate, dichiarano di vo-

lersi avvalere delle disposizioni di cui all'art. 12, della
Legge 13 maggio 1988, n° 154, ai fini della determinazione del
classamento e della rendita catastale per l'unita immobiliare
oggetto del presente atto.

Le parti dispensano me notaio dalla lettura della planimetria
e dell'attestato di prestazione energetica allegati, dichia-
rando di averne esatta ed integrale conoscenza.

L'atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia, salvo quanto
aggiunto a penna di mia mano, e stato da me notaio letto, uni-
tamente alla procura allegata, alle Parti, che lo hanno appro-
vato.

Consta di nove pagine e quanto della presente fin qui di tre
fogli.

Viene sottoscritto alle ore undici

Firmato:

Vittorio Pasquale notaio (impronta del sigillo)
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Destinazione d'uso Oggetico deli'attestato ¥ Nuova costruzione
e Rasidenziale Clintero edificio i Passaggic di proprieia’
£4 Non residenziafe 14 Unita' immabiliare [l tocazione
™ Gruppo di units' immobiliare I Ristrutiurazions importanie
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PR.E’STAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione sfporta Uindice df prestazions snergetica globale non rinnovabile in funzicne del fabbricate e det serviz energetic present,
nonché la prestazione ensrgetica cel fobbricats, ol netro dal rendimense degli impionti presenti.
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- INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diggnosi energstiche e intervent! di riqualificazione energetico, comprese le risirutivrazioni importanii.

La Legge 30 Dicembre 2021 n. 234 (Legge di Bilancio 2022}, all'art. 1 comma 28, ha prorogate le Detrazioni Fiscall previste dall’Art. 119 del DL

19-05-2020,n.34 per le spese relative ad interventi di ?efficientamento energetico.

 SOGGETTO CERTIFICATORE

| I Ente/Organismo pubbiico I X l‘l'ecnino abilitato | | Organismo/Societa’
Nome e Cognome / -
Michele Cosentino
Denominazione
Indirizzo Via Melia, 25 San Giorgio Morgeto (RC)
E-mail geometramichelecosentino@gmail.com
Telefono 3886566146
Titolo Geometra
Ordine / Iscrizione Collegio Geometri e G.L.;RC;2435

Dichiarazione di indipendenza | il sotioscritio cartificators, consapevole delle responsabilits’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 ds! Codice Penale
ed ai sensi deli’art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita' di
giudizio I'attivita’ di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/implanto,
DICHIARA

I'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i
produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne’ parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.
3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

informazioni aggiuntive

_ SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO.

E’ stato eseguito almeno un soprailuogolrilievo suil'edificio obbligatorio per ia redazione del presente
APE?

— SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

Sl Data 10/12/2022

51
rispetto ai valodd otienuti per mezze dello strumento di riferimento nazionale?
Al fini deila redazione del presente attestato e’ stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcole Ko
sempplificato?

il presente attestato e' reso dal sottoscritio, in forma di dichiarazione sostitutiva di afto notorio, al sensi dell’art.47 del D.P.R.
445/2000 e deii’articolo 15 comma 1, del D.igs.192/2005 cosi’ come modificato dall’art.12 del D.L. 63/2013 e

Data 13/12/2022

‘ L.
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il presente documento oitesta la prestazione ¢ lo classe enargetica delfadificio o deil'unitd immobiliare, avvero lo quantitd di ener-
pia necessaria ad assicurare it comfort attroverse | diversi servizi erogott dai sistemi teanlel prasenil, in condizioni convenzionalt d'uso,
Al fine di individuare le potenziclitd Jdi miglicramento della presiaziene energetica, Potlestalo riporte informoziont specifiche sulle
prastezion energetiche del fubbricoto 2 degli impiantl. Viene altresi indicata la tlasie energetica pil eleveio raggivngibile In caso
dl realizzazione delle misure mig/iorative consigliate, cosl come descritte neila sezione "rascomandazioni” (pog.2).

PRIMA PAGHNA
Infarmazieni gengrali: fra le informazion gensrali ¢ riportata lo metivazione alle hase della redarione del’APE. Nell'embito def |
periode di veliditd, ¢id non preclude Puso dell'APE stessa par i fini di leggs, anche se differenti da quelli ivi indicatt. :
Frestezions anergetice globale {EPglnren) : fabbisogne annuale di energic primario non rinnovabile relativa & fultl § serval ero-
got dai ‘sistemi tecnicl presenst, In base al quale & identificate lu classe di prestozione deli'edificio in una scola da 44 {edificio pil |
sfHficiente} a G {edificio meno elfidente).
Prestazione energefica del fubhrizate: indice qualitativo dal fobhisogno di snergia necessorio per il soddisfacimento del confort
interno, indipandente dala fipologio o dai rendimente degli impianti presentl. Tole indice de unindicazions di come edificio, !
destate e dinverno, bola termlcamente gl amblentt internt rispetts cilfamblente esterno. Lo scale 4 valvtozions gqealitative wilizze-
ta eosterve # saguents oriteris

G0

s

QUALITA® ALTA @ QUALITA® MEDIA | QUALITA® BASSA

| valori di soglia per io definizione del livello di quolitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono ripertati nelle Linee gulda per
V'ottastozione energetice degli edificl df cul ol decreto previsto dall'orticoin &, rommg 19 del duigs. 192/2005.

Edificio o onsrgle guusl 2ere edifido ad oltisime pregadions energetice, culeelato conformemente alle dispotiziont dal dacraie
legislettvo 192 agosto 2005, n. 192 e del decrsto ministerigie sul requisitt minim! previsio dolfarticolo 4, comma 1 del d.lgs.
19272005, || fubbisogno energetico molie basso o guasi rusllo & coperto Tn misura significative da energio do fonti rinnevabill, pro-
dotta ollinterno del cornfing dal sistamn {In situ). Une spuntz sull'apposite spazio adiacenme alla scala di classificazione indica
appartenenzo deli'edificio oggetio del'APE a guesta categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabiie & un sdificio simile ma dotote del requisit! minim! degh
editict meovl, nonche con lo medic degll indiei i presiazione dealt edific sslstentt simill, ovwarn controddizint da stesso tipolegio
g'use, tipologia costruitiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di queiio oggetto deil'aitastore.

SELONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degll impianti ¢ consemi stimall: ia sezione riporia indice di prestozione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dsll'immoblle oggetto di atiestozions. Tol indici-iformano sulle percentuale di energic rinnovakile utlfizzota
dalimmabile rispette al tofale, Lo sezione riparta infine una stima del quantitative di energia consumeto annuaimeste dal’immoblle
secondo un usc standard, suddivist per tipologic di fonte energetica utllizzora,

Raceomandazioni: di seguito st riporfa la tabella che dassifico le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazions e-
nergetica & o ristrutiviozions mportants,

RIGUALIFCAZIORE ERERGETICA E RISTRUTTURAZIGNE INPORTANTE EDIFICICUNITA MMOBILIARE - Tabella dai Codiel

Codice TIPQ D INTERVENTO

'REN 1 {FABERICATO - INVOLUCRO OPACO
NE i?’i\%BFQECA?“O» INVOLUGRO TRASPARENTE
IREN 3 FMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

IREN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
E

iREN § ALTRI IMPIANT]

[REN 6 IFONTI RINNOVABILI

TERIA FAGINA

Lo terza paging riporto la quontitd df energic prodotta in sifu ed espertoto onnualmente, nonché lo sua tipologia, !
Riporta infing, suddivise in due sezioni relative rispetiivamente al fabbricato & agli impianti, | doti di maggier deriaglic olla base |
del coleolo,
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Copia

su supporto informatico conforme all'originale

documento su supporto cartaceo, ai sensi dell'art.

D.L.

82/2005 che si trasmette per gli usi consentiti.

Consta di diciassette pagine.
Polistena, 11 30 dicembre 2022
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COMUNE DI SAN GIORGIO MORGETO

Citta Metropolitana di Reggio Calabria :E '3‘@333155 tﬁ%ﬁ?ﬁﬂgga‘ig:ﬁgia
SETTORE TECNICO \Zg & e v T Tecosateran |

# iﬁ, 0 1 & cudbyuoe el

. S T

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Protocollo n. 8030 del 26 settembre 2022

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA N. 201/2022

Il Responsabile

Vista l'istanza per il permesso di costruire in sanatoria presentata in data 29 Marzo 1985, pratica n.ro
39 con n.ro di protocollo gen. 1689, riguardante:

INTERVENTO: “Sanatoria di una unita immobiliare in c.a. destinata a civile abitazione posta al piano
primo di un fabbricato a quattro piani f.t.”

UBICAZIONE: San Giorgio Morgeto, Via Lutra 17/A

IDENTIFICAZIONE CATASTALE: vista la visura catastale n. T73255/2022 del 19/08/2022, dalla quale
si evince che |''mmobile di cui alla domanda di condono e identificato al foglio di mappa n. 20 part.
272

e Piano Primo, sub 6 cat. A/3cl. 1, vani 4,5 rendita € 169,66;

TITOLARE:
. e residente
a:

TITOLIL: La richiedente ha titolo ad ottenere il Permesso di Costruire in sanatoria in quanto
proprietaria dell’'unita immobiliare tramite atto di acquisto con repertorio n. 68097 e raccolta n.
17.476, stipulato a Cittanova in data 01 aprile 1996 dal Notaio Tito Lustri registrata all’Agenzia delle
Entrate Direzione Provinciale di Reggio Calabria — Ufficio Territoriale di Palmi (RC) n.ro 764 SIAV .

Tenuto conto che non sussiste alcun conflitto d’'interessi tra il sottoscritto e il Titolare del Permesso di
costruire.

Firmato Da: FRANCESCO RASO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 18dba3246764fda9

@



con riferimento alla tabella allegata alla legge 47/85
conclusi nell‘anno 1981, e pertanto nel periodo che

Visto il certificato di idoneita statica, redatto dall’Arch. Mammi Giovanni iscritto all’Albo degli Architetti
della Provincia di Reggio Calabria con il n. 406,

Vista la Perizia Giurata redatto dall'Arch, Mammi Giovanni, iscritto all’Albo degli Architetti della
Provincia di Reggio Calabria con il n. 406,

Vista la ricevuta del versamento tramite c.c./p n. 124908

Morgeto servizio di tesoreria n. 0135 del 21.09.2022 di
segreteria in materia edilizia

92 intestato al Comune di San Giorgio
€ 246,42 relativo al costo dei diritti di

Visto il D.P.R. 06.06.2001 n. 380 e successive modifiche ed integrazioni.

Vista la Legge urbanistica regionale del 16.04.2002 n. 19 e successive modifiche ed integrazioni.

Visti gli strumenti urbanistici vigenti,
Visti i regolamenti Comunali di edilizia » Igiene e Polizia Urbana.,

Vista la Legge 28.01.1977 n. 10 € successive modifiche ed integrazioni.

Visto il progetto allegato alla domanda di Permes

so di costruire corredato dagli elaborati prescritti dal
Regolamento edilizio, nonché della documentazio

ne tecnica ed amministrativa occorrente;
Visto il regolamento comunale sull'ordinamento generale degli uffici e dei servizi.

Visto lo statuto comunale

Visto il parere favorevole del Responsabile dell’Uficio Tecnico protocollo n. 8021 del -26.09.2021__

RTI AcrTa
Alla Signora; !

)e
residente a Var;

ial#: 18dba3246764fda9
; LIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial
i H Emesso Da: ARUBAPEC EU QUAI
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PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

Ai sensi e per gli effetti dellart. 39 legge 23.12.1994 n. 724; per una unita immobiliare in c.a.
destinata a civile abitazione posta al piano primo di un fabbricato a quattro piani f.t.” sito in via Lutra
n. 17/A, individuato catastalmente sul foglio mappa n. 20 part. 272 sub 6.

Costituisce parte integrante del presente permesso di costruire in sanatoria la sequente
documentazione grafica :planimetrie.

La presente viene rilasciata fatti salvi i diritti dei terzi .

Avverso il presente provvedimento &€ ammesso fare ricorso giurisdizionale al Tribunale Amministrativo
Regionale competente entro sessanta giorni dalla data in cui l'interessato ne viene a conoscenza.

San Giorgio Morgeto li _26.09.2022

IL RESPONSABI ELL’AREA TECNICA
(Dbott. | Carere Massimo)

Registro n °57 del _26.09.2022_ Esatte su c.c.p. € 246,42 (_Q/
2
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PERILIZI A E£1XIURATR

@}- PRENESSE

2 dittas

B resi-

denti in S.Giorgio liorgeto (Reggio Czl.) Vie Provint

cizle S.Giorgio liorzeto Zomzro, averndo reclizzato

ure costruzione abusiva sita 211'indiriego sopraci-—

tato, ha Gato incarico 2llo scrivente di redigere

. lla presernte periziz sulle dimensioni e sullo stato

delle opere da accludere, insieme 21 resto dells

documentazione, alla domandas da precentare per la

richiesta della concessione in scratoriz z norme

dell'art.35 dells Legsze n°47/1985.=

I1 sottoscritto Architetto MAIZI' Giovarnni tecrico

recidente a Reggio Calabrie, via S.Prencesco da

Peola n%76, iscritto all'ordire degli Architetti

della provincis di Réggio Czlzbrie 21 n® 406 per

assolvere a guanto richiesto dalle predetta ditta

el & recato sul posto ove & gita ls costruzione

rezlizzate illegalmente e dopo avere ecpletati gli

accertamenti e le misurazioni del caso & in grado

di_redigere il cseguente rapporto peritzle.

b)~ Descrizione dell'opers. Corsistenze e dimensio-

i dei loczli.= : __um.

b=
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IL'opera abusive & stata reclizzata in essenza della

concescione edilizia dai sopracitati‘nellaiquzlité

di proprietari, secondo la loro dichicrazione.=

mrattasi di fabbricato & quattro piani f.t. di cui

picno terra con superficie utile di mg. 103, 2dibi~

to & gerage (n°4), e primo,secondo e terzo pinno

'T1 volume corplessivo & dil9{<d mc

[}

con sugerficie utile di mq.608 adibito «d zbitaziom

Alle date del sopraluogo 12/11/1985 le opere eseguif

te consistono in: £ =

Strutture in c.z. con telci portanti costituiti ds

pilestri collegati ella base ed in sommitZz con Fravi

cortinue in c.z.- sia- longitudinalmente che Trasver-

szlmente, eseguite fimo al plano guerto f.1.=

Te travi del telezio di base..di collegamento alla

base dei pilestri poggiano su un dado 4i foudazione

continuo in calcestruzzo.= ¢

rurzture di temponamento dei telci 21 P.T. e 192"

e 3° pieroc in mettori foratl e malta cementizia

intelsiate ds zltre strutture seconderie auch'esse

jn c.2.,coctituite de sipiti e cordoli 2=

Solai del tipo misto ix c.a. € laterizi.=

Solai del tipo misto in c.a. e laterizi.=

I piani sono finiti 21l‘'irterno ed hairo impianti

furzionanti,Scale,servizi,prozpetti sono tutti
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PEETURA DI REGGIO CALABRIA

TECNICE

VERPALE DI GIURAITENTO DI CONSUIEHNZA

STRAGIUDIZIALE.=

4619 | oot 11 seens - FEE
O - I'arro millenovecentottentesei, il giorno ot :;u.:uOF
7
mese di dd@L@uk3nella Preture suddettc, innangi

2l sottoscritto Cancelliere Capo & personzlnente

comparso il Sig. Architetfto HAII'I' Giovanni, reato
X _ Ly C

a Reggio Calabria il 24/5/1955 ed ivi domiciliato

in viez S%?Francesco dz Paola r® 76, il guzle chiede

di asseverare con giursmento lsz relazione di peri-

zia che precede.=

Dato atto di guentc sopra, il consulerte vieke int i

. g

vitato 2 prectare il giurcmento 4i rito, dopo avere¢ _%

a T=]

: ‘ 3

RIS o avuto ricordate l'importanze delle funzioni che & "
; : §

steto chismeto & compiere, ed egli giura ripetendo &

S

la formula: 2

Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto le fun-

zioni affidatemi 2l solo scopo éi fare concscere

4

a2i Giudici la verita.=

Del che il precsente verbazle, che, previa lettura

e conferma, viene sottoscritto come appresso:

IL TECNICO 11, CANCELLIERE, CAPO

}_,h.—r"‘-—.—lr_-“‘-—

e
o

it
s
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SR GINALE  NELA  PeaT. o 292
“4¥/85

. Cartificato _di idoneitd statica 31 semsi dello ...

art. 35 del ._t.eﬁ_i;a...&ggiﬂmto....dglla leggﬁ__d_e;l_; -

. 2B/2/1985 .. G _del 2/8/1985 . smm—ces e

. Tocalitd

s e e o el

: vie Provincisle (S. Giorgio Morgeto) ..

Il _gottoscrittc Arch, HMAMEI' Giovanmni,iscritio alle

Albo degli Architetti della Provimcis di Reggio

Calabria 21 n 406 domiciliato in vizs B. Framcesco

Sl T e L

- ds. Paols 76,8 seguito di incarico ricevuto della =
4 i ditta in oggetto, ha proceduto,mel fabbricato #m _
enzionato alle-operazioni del punto Al _@ei Decre-

I s

to Ministeriale 15/5/1985 e relative modificazio-

roe .t ni com TM 20/9/1985. o Rl - ;

8o = Ir particolasre sono steti eseguiti gli esami e le. e

ey operazioni appresso indicati : S _
1) Ricogmizione generale dell'opera per il r'i_‘levamea—- P

to di eventuali segni di digsezto; | Eogihs

. 2) prove sclerometriche in dilverse sezioni delle

e

travi e dei pilastri del piamo terras, riscomtrando

e ain L B0 Toeds e e
._...3) controllo acampioye sulle dimemsioni di alcume
e sezioni delle travi e dei pilastri im c.-?_.“._, Eifee = - oo e
B contrando la corrigpondenza tra l_g___q;mensipmi!?in-_ o : =

e e e B} _sBged scampione.per controllare lm. cOrTisSpole . oo ..

dicaj_‘;_g_'_dalla ditta e quellie rilevate;
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denza tra le armature adottate e quell

e indicate

fdalla Ditta; = =8 s,
5) operazlcmi ﬁeucritte nell's cquial'tu, relagione s
......__geologica; LA

;mella zon. cémpresacfrs i pilustri com muggiore

- 6) prove di carico sul solaio del primo mercapiaio

Y inueTascs, riscontrando che lu frecciy misursts =
_.§ ri@q%ﬁgt& inferiore 2 guella teorica culoolatee + ... .
In bage agli elementi cosl acquisitie stats Lf¢et— TRy
_taﬁyﬁlm verificu gtatica siz per le strutiure prin- .
| -Lip 11 che per queld e secondaris. o T RSl R L)

Tuuto ci congid. rato che :

io"

premes Z0 e

le opere &

%

pwesent;no in genersle in regol ri condizioni s¥l-
tlcne le prove aclerometrlche hhnno dat?:gg}tq 0. e s
altlvo 1 S”?ul zeanpione hwnio confcrr bo in %?ﬁ?ﬁ?? W
1e le ﬁlhen910ﬁ1 delle sezionil 1aero—uoment;z%gw”w_ e
1rdlc¢te d&llw tht' la prova di carico sul fg}gap
hq dato ealto p031t1vo- la verlflca atgt;cmﬁba“q“r+ = i
inartiimonto !
%o esm'to positivo.- SR Bovnoan 7 Ly . SERVIZIQ Ti:.....u-\.-.} DLCENM

g7 otuoacrluto chh Giovenrd M&uI'

BHA

A2 T E8T 4
o _ L'IDONEITA' STATIEA DELL'OFER
Reggio Calabria 20/11/1985
-
e e e Sl _____".%a»fezw

Sl attestal'avvenutodepyy ]

s 0
~ Prot. N. 3 9_‘{}

Regg:a Cail_ i . 1 9 APR-

Firmato Da: FRANCESCO RASO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 18dba3246764fda9

=)




T e Sl i — - —_ -
i et r— ]
e e e v bbb s 8 3 sttt o B e
- — e e e e e i £ 1 iy PP s ~ -
L - *
]

‘.”“‘&BE*A
5. FP. 8d Acque
) TO DERECGIO CABABRIA - = += =-msois Siislinmm s s smme s =

Cenda Chuile)

ool eTB T BENRHeNT . e e G e

Zﬂglf D'ordme del Dmgente
Lincaricato ... .. N R sl i e, o O HS

: (M. Morda)

L

Firmato Da: FRANCESCO RASO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 18dba3246764fda9

=)





